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SAMMANFATTNING

VAD KANNETECKNAR STADSLIV

SBK o6nskar en utredning om hur Projektet
Sperlingens Backe kan komma att paverka
stadslivet i omgivningarna. Analysen ar utférd
av Marcus Henrikson (projektledare) och
Christina Blomberg, WSP Analys & Strategi.

Det finns idag ingen etablerad definition av vad
stadsliv ar och f6ljaktligen saknas det en
vedertagen analysmetod. Utifran var kunskap
och erfarenhet har vi utvecklat en metod som
analyserar fem viktiga stadslivsparametrar,
dessa ar; tillganglighet, strakintensitet, trygg-
het & sakerhet, fysisk miljo & upplevelse samt
verksamhetsutbud.

HANDELN SOM MOTOR FOR
STADSLIVET

Handel ar en central del i att skapa floden och
stadsliv till en plats och for regionen som
helhet ser det mycket ljust ut. Stockholms City
ar alltjamt Sveriges storsta handelsplats med
en samlad omsattning pa oOver 26mdr.
Berakningar av Sveriges lonetillvaxt fram till ar
2030 visar att Stockholmsregionen star for
45% av den totala tillvixten. Men for att fanga
upp denna tillvaxt behéver handeln standigt
féornyas och vassas i den harda konkurrensen.
Att det tillkommer ny handelsyta i storre
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omfattning i City ar relativt ovanligt. En orsak
ar den hoga komplexitetsgraden i projekt av
denna typ. Det ar dock av vikt att handelsytor
har mojlighet att fornyas. Under en lang rad av
ar har omradet kring Sergel City tagit andelar
av Ostra City, och City som helhet har sedan ett
par ar tillbaka borjat tappa i konkurrenskraft
mot regionen och riket.

KONSEKVENSER FOR STADSLIVET

[ takt med att mixen av verksamheter i stads-
karnan forandras till f6ljd av vart férandrade
konsumtionsmoénster forandras aven
stadsrummets funktion och anvandning. Ju fler
manniskor som vill vistas i det offentliga
vardagsrummet desto fler platser behévs, bade
invandiga och utvandiga men framst invandiga
med tanke pa vart klimat.

For Stockholms invanare okar tillgangen till
publika rum och offentliga moétesplatser i
Stockholms innerstad i och med ombyggnaden
av Sturegallerian. Det kan dven betraktas som
en demokratifraga, att historiskt intressanta
kulturmiljéer sdsom Marmorhallarna nu gors
mer allmdnna och publika. Ur ett
handelsperspektiv har Sturegallerian valt
positionen premiumgalleria. For innerstadens
attraktivitet som helhet och stadslivet ar det
positivt att Stockholms stora marknads-
underlag medger dessa mojligheter till
marknadsdifferentiering. Projektets ambition
ar att skapa floden genom kvarteren som
fangar upp och knyter samman fléden fran t ex

Kungsgatan och tunnelbanan, vilket starker
handeln och goéra hela stadsdelen attraktivare,
aven ur turistsynpunkt.

Upprustningen och kommersialiseringen av
flertalet tunnelbanemiljéer har pa ett mycket
positivt satt 6kat den upplevda kanslan av
trygghet och sidkerhet for resendrerna. Att
flytta nedgangen till en inomhusmiljé med
oppna verksamheter bedéms ge positiva
effekter i ett omrdde som kvallstid kan
upplevas som otryggt. Den tidigare nagot
introverta gallerian kommer att bli mer 6ppen
och inbjudande genom att gallerian kommer
att fa fler lokaler med entréer utifran, tydligare
och fler galleriaentréer, dagsljusinslapp inifran
som syns redan i galleriaentrén samt att
Sturebadets entré far ett battre anslag. Detta
gor att gallerian kommer att bli mer extrovert
och interagera battre med omgivningen an
idag, vilket ar mycket positivt ur ett
stadslivsperspektiv.

Utvecklingen av Sperlingens Backe innebar en
mycket stor potential fér bade staden och for
fastighetsigare i omradet. Denna o&kade
attraktivitet som plats och destination innebar
att fler gatustrak och kvarter i omradet kan
utvecklas fran bakgator till attraktiva strak av
"framsideskaraktar”. Aven stadslivet i
Humlegarden bedéms gynnas. En okad
potential, som dock kraver atgirder och
samordning mellan fastighetsagarna och med
andra aktorer, for att realiseras fullt ut.
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SYFTE OCH METOD

Stadsbyggnadskontoret  6nskar fa  en
stadslivsanalys for Stureprojektet utférd av en
oberoende part och for detta uppdrag har
Sturegallerian AB kontaktat Marcus Henrikson
(projektledare) och Christina Blomberg pa
WSP Analys & Strategi.

Syftet med stadslivsanalysen ar att fa en
beskrivning o6ver de konsekvenser en
utveckling av Sperlingens Backe kan fa for
Stockholms innerstad i allmanhet och
Sperlingens Backes omgivningar i synnerhet
utifran ett antal parametrar som har vasentlig
betydelse for stadslivsupplevelsen.

OMFATTNING OCHMETOD

Projektets ambition ar att skapa en mix av
verksamheter i syfte att 6ka anvandandet och
nyttan. Det i sin tur forvantas oOka
attraktiviteten och i forlangningen &aven
fastighetsvardena. [ stadslivsanalysen ar
utgangspunkten medborgarnas perspektiv
vilket dven inbegriper inhemska och utlandska
turister som besoker stadskarnan.
Utredningen skall belysa konsekvenser for
stadskdrnan och de manniskor som befolkar
den och skall inte betraktas som en
projektutvardering ur  exempelvis ett
kommersiellt perspektiv. Rapporten
behandlar sdledes inte konsekvenser sedda
inifran utan enbart hur Sperlingens Backe kan
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beddmas i framtiden relatera till och paverka
omgivningen och skillnaden jamfért med idag.

Bedémningen och analysen grundas pa ett
omfattande material framtaget av ett flertal
samarbetspartners i projektet inklusive en
handelsutredning och en trafikanalys, bada
utférda av WSP.

Stadslivsanalysen utformas som en rapport i
tre delar Dbestidende av introduktion,
platsanalys i form av en jamférelsematris
utifran ett antal parametrar samt en
avslutande tolkning av  utfallet och
konsekvenser for stadslivet.

For forstaelsen av stadslivsanalysen tas viktiga
delar av handelsutredningen med for att ge en
overgripande beskrivning av hur stadskarnan
fungerar kommersiellt.

UTVARDERINGSMODELL

For att beskriva stadslivet har vi valt att
utforma en jamforelsematris med parametrar
som i hog grad paverkar stadslivet. Matrisen
baseras pa tva scenarier. Dessa utgdrs av
Sperlingens Backe i sin nuvarande utformning,
funktion och roll i staden och det framtida
projektet i den utformning, funktion och roll
som presenteras i arbetsmaterialet.

Féljande parametrar analyseras:

o Tillganglighet

e Strakintensitet

o Trygghet och sakerhet

e Fysisk milj6 och barriarer
e Verksamhetsutbud

Jamférelsematrisen = omfattar aven en
konsekvensanalys av de tva scenarierna som
ytterligare kompletterar stadslivsanalysen.

TOLKNING OCH SAMMANFATTANDE
RESONEMANG

Den tredje och avslutande delen bestar av en
tolkning av resultaten av jamférelsematrisen
dar Sperlingens Backes bidrag till stadslivet
analyseras.

Bilder som illustreras och forklaras i rapporten
aterfinns i storre storlek i appendix.



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2017-05-08, Dnr 2014-00404

INTRODUKTION

Att det tillkommer ny handelsyta i storre
omfattning i City ar relativt ovanligt. En orsak
ar den hoga komplexitetsgraden i projekt av
denna typ. Det ar dock av vikt att handelsytor
har mojlighet att fornyas. Centrumvandring
(forandring av kommersiella tyngdpunkter)
och omlokalisering av starka butiksenheter
utloses ofta av att butikerna anser att
nuvarande lokaler ar omoderna. Under en lang
rad av ar har omradet kring Sergel City tagit
andelar av Ostra City. Faktauppgifterna i detta
avsnitt kommer fran City i Samverkan, SCB och
WSP.

UTGANGSPUNKTER

o

| Hyror Retail:

A 5 f Storre

Bibliotelsgatan/Stureplan 10 000-20 ?DCI SEK/m J? affarsgator
Sturegallerian 5 000 - 11 000 SEKfm o

NK 5 000-16 000 SEKim™

Owriga city 4 000

Ovriga city:
“Mixed-Market”

Mest "Down-Market”

Till att borja med bor man ha i minnet att
”Ostra City” och "Sergel City” konkurrerar med
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varandra. Konkurrensen fran Sergel City och
den externa handeln ar mycket hard.

Det ar tack vare Stockholmsmarknadens
storlek som de tva delarna dnda fungerar sida
vid sida och med lite olika profil. Det ar helt
normalt att olika destinationer i ett omrade
kan vara bade konkurrenter och goda grannar.

HANDELNS PRIMARA DRIVKRAFT

Bilden visar berdknad loénetillvaxt i Sveriges
storre regioner fram till 2030. Stockholms-
regionen dominerar med en andel om nastan
45 % av den totala tillvixten. Denna
lonetillvaxt kommer att omvandlas till
kopkraft och behov av ny handelsyta i
regionen.

Stockholm Géteborg Malms Ostergotland Jonképing,

Handel ar en central del i att skapa fléden och
stadsliv till en plats och for regionen som
helhet ser det mycket ljust ut. Men for att fanga
upp denna tillvaxt behover handeln standigt
féornyas och vassas i den harda konkurrensen.

Vi borjar darfor med att beskriva hur handeln i
City fungerar idag.

SA HAR FUNGERAR CITY IDAG

Handel brukar delas in i dagligvaruhandel och
sallanképsvaruhandel. City avviker fran manga
andra handelsplatser genom att det inom
sallanképsvaruhandel framst finns efterfragan
pa sa kallad shoppinghandel, dvs klader, skor
latt heminredning och hemelektronik.
Bekladnadshandeln utgor drygt halften av den
totala sallankopsvaruhandeln i City. Det finns
ocksd en marknad fér dagligvaruhandel och
restauranger.

Omsattningen i City ar 6ver 26 000 miljoner
kronor, uppdelad enligt bilden.

Egentlig detaljhandel
17944 MSEK

Sallanképsvaruhandel
13592 MSEK

Dagligvaruhandel
4353 MSEK

Restaurang
6628 MSEK

Det finns knappt 1 000 detaljhandelsbutiker i
City, over 300 kommersiella service-
verksamheter och ca 500 restauranger. Antal
anstallda (som standigt 6kar genom trenden
med okat dppethdllande) inom dessa enheter
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ar totalt ca 16 000. Men besdkare orkar
normalt sett inte att rora sig 6ver alltfor stora
omraden och att shoppa under en langre tid.
Kommersiellt kan City darfor delas upp i
foljande delomraden, dar procentandelarna
visar omsattningsfordelningen.

Noterbart ar att City star for 3% av
detaljhandelsomsattningen i Sverige och 7%
av restaurangomsattningen. Koncentration av
bekladnad ar mycket hogre i Sergel City
jamfort med ovriga cityomraden. Bilden visar
den sneda fordelningen av bekladnadshandeln
i city (omsattning i miljoner kronor).

WSP ANALYS & STRATEGI

I Sergel City finns dven en stor potential for
mer restauranger. Annars aterfinns en stor
andel av restaurangomsittning i Ostra City -
men Vastra City ar pa gang. Restaurangerna
som omsatter over sju miljarder ar betydligt
battre utspridda i City jamfort med
bekladnadshandeln, vilket bilden nedan visar.
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Det ar inte bara inom bekladnadshandeln som
City avviker frdn manga handelsomraden.
Butiksmixen i City avviker fran kommunen,
lanet och rikets branschfordelning enligt de
roda siffrorna i bilden nedan; aven staden
avviker i ett par branscher.

[ Branschgrupper _____[City | Staden | Linet | Sverige |
100%

Handel & Upplevelse 100% 100% 100%
Dagligvaruhandel 17% 34% 39% 45%
Bekladnadshandel 24% 12% 10% 8%
Detaljhandel med 4% 5% 10% 12%
hemutrustning

Fritidsvaruhandel 17% 12% 12% 12%
Ovrig sillankdpsvaruhandel 7% 5% 5% 6%
Restaurang 26% 24% 18% 13%
Kommersiell service 4% 7% 6% 5%
CITY HAR TAPPAT |
KONKURRENSKRAFT

Stockholms City ar alltjamt Sveriges storsta
handelsplats men fortsatter att halka efter i
konkurrensen. Det sdg bra ut for City under
2015 fram till det sista kvartalet det aret, men
sedan november 2015 har City haft en
utveckling som varit mellan fyra och sju
procentenheter lagre jamfort med
utvecklingen for kladfoérsaljningen i hela riket.
Trenden har fortsatt under hela 2016.

Svaga siffror for flera av de storre
handelsaktérerna i City beror delvis pa
omfattande och langvarig renovering pa flera
centrala gator i kombination med stora
byggprojekt som reducerar handelsytor. Detta
har paverkat kundflédena och forsvagat
handelsstraken vilket dven kan ha paverkat de
mindre butikerna ldngs gatorna i samma
omrade.

Andra handelsomraden i City, till exempel
Bibliotekstan med omkringliggande strak, har
sannolikt gynnats av ombyggnadsprocessen i
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Sergel City. Etablerade och starka varumarken
havdar sig bast. Nar férnyelsen av City star
fardig kommer forlorade positioner med
storsta sannolikhet att atertas.

Externhandeln i Storstockholm hade under
hela 2016 en betydligt starkare utveckling an
bade riket, City och handeln pa malmarna.
Uppgangen berodde till viss del pa tillkomsten
av Mall of Scandinavia som Oppnade i
november 2015 och som dessutom har
gynnats av langa byggtider i City. En positiv
signal redan nu ar att flédena pa
Drottninggatan har o6kat i november och
december 2016 jamfort med foregaende ar.

OSTRA CITYS FORSTARKTA
POSITION

En analys av handelspotentialen syftar till att
bedéma marknaden fér handel och restaurang
for en storre Sturegalleria. Analysen grundar
sig pa gallerians lage i stadskdrnan, dess
befolkningsunderlag och konkurrens fran
andra marknadsplatser.

Dagens galleria uppfattas av manga som trang
och med en osammanhingande layout, som
inte ar storre an motsvarande cirka 10 000
kvm detaljhandelsyta. Till detta kommer ett
omfattande restaurangutbud. Boende pa
Ostermalm vet inte riktigt vad som finns i
gallerian och den uppfattas som lite anonym.
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En tillgding ar de vackra fasaderna och
gallerians strategiska lage mellan centrum och
Ostermalm. Det finns alltsd en naturlig
potential som stadsdelscentrum fér delar av
Ostermalm som inte utnyttjas for nirvarande.
Tva andra komparativa fordelar som inte
nyttjas fullt ut idag ar att gallerian fungerar
som fond at Kungsgatan och att den sa kallade
Svampen som ligger strax utanfor entrén ar en
av Stockholms mest kdnda symboler och
motesplatser.

Bilden visar det huvudsakliga
marknadsomradet fér en stérre och férnyad
galleria. Primaromadet (P) utgdérs av
naromradet. P4 grund av stark konkurrens
fran Faltoversten nar primaromradet inte sa
langt in i Ostermalm. Sekundiromradet (S)
utgors av delar av Ostermalm och mindre delar
av Norrmalm och Vasastan. Har star kampen
om besokare till City med galleriaklustret kring
Sergels torg. Det inre tertidromradet (T1)
utgors av aterstoden av den inre staden.

Detta omrade har idag ca 300 000 invanare.
Befolkningen oOkar enligt Stockholms stads
prognoser med drygt 1% per ar fram till och
med 2025. Lejonparten av denna tillvaxt sker
dock i omrade T1. Underlaget for detaljhandel
och restaurang ar idag ca 30000 miljoner
kronor, varav konsumtion inom det for e-
handeln mer resistenta restaurangsegmentet
star for ca 25%. Marknaden fram till och med
2025 forvantas vaxa med ca 7 000 miljoner
kronor, varav restaurangndringen tar en
forhallandevis stor del. Dessutom finns det ett
yttre tertidart marknadsomrade, gallerians
rackvidd stracker sig utanfor sjilva
innerstaden tack vare att den ar en del av Citys
samlade utbud.

Kopkraften paverkas mycket av den betydligt
hégre inkomsten i detta upptagningsomrade
relativt Sverige som helhet; vilket framst
paverkar konsumtionsutrymmet for
sallankdpsvaror. Dessutom finns det ett stort
inflode av koépkraft fran turism i City,
turistandelen inom sallankép bedéms fran
utlandska besékare vara 7-10% och besokare
fran Sverige men utanfér Stockholms lan
beddms ha lika stor andel.

Storstdder som Stockholm avviker fran de
flesta andra orterna i Sverige, i vilka
marknaden endast racker till en dominerande
handelsplats  (utéver  stadskarnan). I
storstiderna kan en fordel, om an sa liten,
relativt konkurrenterna fi stora konsekvenser.
For att fanga upp képkraften och bidra till ett
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okat stadsliv i Ostra City behéver darfér
gallerian tillatas fa en mycket hog kvalitet.
Planen for gallerians utbyggnad medger en
utbyggnad om ca 10 000 kvm f6ér "handel och
upplevelser”. Handelsgatorna i naromradet
ska inte ses som konkurrenter utan som
komplement till att starka den Ostra delen av
City. Hit bor dven Ostermalmstorg héra.

VAD SKAPAR STADSLIV?

Stadskadrnan i funktionen som moétesplats ar
ofta det huvudsakliga forumet for socialt liv.
En del av upplevelsen for en besdkare i
stadskarnan ar att betrakta skyltfonster, mota
manniskor, umgas, se och bli sedd, promenera
samt konsumera mat och dryck.

En framgangsrik stadsdel maste tillse att dess
besokare kanner sig personligen sdkra och
trygga pa gatan tillsammans med en stor
mangd framlingar. En av poangerna med
stadsliv. ar dock anonymiteten, att
omgivningen inte kdnner igen en. Trottoarerna
sammankopplar manniskor som inte kanner
varandra och vanligen inte vill lara kanna
varandra. I en kulturell kontext kan behoven
bakom detta beteende, uttryckas med ord som
sjalvforverkligande, bespegling, social status,
cat walk och métesplats.

Stadsbyggnadsforskare forsoker visa hur olika
strukturer skapar mdjligheter - och
begransningar - for stadslivet utifran fyra
primdra forutsittningar (blandade primara
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stadsfunktioner, sma kvarter, byggnader med
olika alder och hog befolkningskoncentration)
som grundlaggande for att generera ett
overflod av mangfald i en stadskirnedel.
Genom strategisk och taktisk
"mangfaldsplanering” kan stadsplaneringen
inducera vitalitet. Det kan &dven kallas for
omradets livskraft, spanst alternativt vigor.

Missgynnade stadskirnedelar tenderar att ha
en storre formaga att kvarhdlla fler
verksamheter om de ager en viss "charm" eller
"spanning". Mojligheterna for olika
stadskarnedelar att kunna utnyttja en
eventuell potential, skisserad ovan, varierar av
en mangd olika skal, men ndmnda villkor
maste alltsd vara uppfyllda for att alstra en
stadsmassig mangfald. Staden ar en kollektiv
egendom. All exklusiv anvandning av en gata,
en byggnad eller ett kvarter bidrar till att
forminska staden. Mangfalden ar stadslivets
sjalva essens.

VAL AVMETOD

Det finns idag ingen etablerad definition av vad
stadsliv ar och foljaktligen saknas det en
vedertagen metod for att analysera fenomenet.
Utifran var kunskap och erfarenhet har vi
utvecklat en egen metod bestdende av de fem
viktigaste parametrarna som i hoég grad
paverkar det vi kallar stadsliv eller
upplevelsen av det. Platser och gator for
beddémning har identifierats och bedomningen
utifran de sex parametrarna gors bade av

nuldge och framtida situation enligt
projektbeskrivning och  dvrig projekt-
dokumentation. De olika parametrarna
tilldelas olika stadslivspodang som viktas och
summeras till en total podng for studerad plats
eller strak.

VARIATIONER OVER DYGNET

Stureplan som plats och Sturekvarteret med
sin sammanlagda relativt stora
fastighetsvolym har ganska olika karaktar
beroende  pa  tidpunkt pa  dygnet.
Bedomningarna som gors skall ses som ett
snitt oOver dygnet. Det har for vissa
stadslivsparametrar sina begransningar och
dar det ar erforderligt beskrivs eventuell
problematik i I6pande text. De olika
stadslivsparametrarna bygger i flera fall i sin
tur pa en mangd faktorer. Dessa beskrivs ocksa
under respektive avsnitt.

OLIKA PERSPEKTIV

City i Samverkan i Stockholm har i sitt arbete
definierat ledorden ”att skapa en trygg och
attraktiv  stadskarna”. Dessa vardeord
sammanfattar manga viktiga aspekter.

Stadslivsanalysens  utvarderingsparametrar
inkluderar dessa men analysen av olika
matetals betydelse kan skilja sig at utifran
vilket perspektiv bedémaren har. Exempelvis
baseras etablerarnas betygsattning av



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2017-05-08, Dnr 2014-00404

gatustrak uteslutande pa siffror pa gangfléden.
Hoga gangfloden ger goda kommersiella
forutsattningar och viktas darfor hogt ur ett
kommersiellt perspektiv. men behover
nddvandigtvis inte ge lika héga poang ur ett
stadslivsperspektiv. Da tillkommer fler
faktorer sasom en kvalitetsaspekt utifran
besokarens upplevelse av att passera langs
straket eller rora sig pa platsen.

NULAGE OCH FRAMTID

Analysen tar sin utgangspunkt i dagens lage
och beddomningen gors sedan som en
jamforelse mellan dagenslage och det framtida
laget. Da projektet i olika avseenden
fortfarande ar pa utvecklingsstadiet innebar
det ett visst matt av osdkerhet i form av
genomfoéranderealism, dvs att nya, battre
l6sningar kan hinna utvecklas som ldser vissa
fragor men som samtidigt kan riskera att
férsamra andra parametrar, av storre eller
mindre dignitet.

MATPUNKTER

De fyra platser/gator som utvarderas ar Birger
Jarlsgatan inklusive Stureplan, Sturegatan,
Humlegardsgatan och Grev Turegatan. I
avsnittet om konsekvenser behandlas aven ett
storre omrade mer 6versiktligt.
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STADSLIVSPARAMETRAR

De fem viktigaste parametrarna som paverkar
stadslivet och som darfor valts ut ar féljande:

o Tillganglighet

e Strakintensitet

o Trygghet och sakerhet

o Fysisk miljo och upplevelse av platsen
inkl ev forekomst av barridrer

o Verksamhetsutbud (bade kommer-
siella och icke kommersiella)

TILLGANGLIGHET

Med tillgdnglighet menas hur latt eller svart
det ar att ta sig till eller fran platsen eller langs
gatan. Den samlade bedémningen av den har
parametern skall besvara fragan:

e Hur bidrar projektet till férdndrade
fotgdngarfléden?

Normalt mats tillganglighet utifran tillgangen
till parkeringsplatser och utbudet av
kollektivtrafik. For Stockholms innerstad
spelar behov av bilplatser for handel och
moten allt mindre roll. I projektet foreslas Grev
Turegaraget att rivas till och med. Detta galler
dock sjalvklart med enskilda undantag.

Parametern tillganglighet speglar i analysen
den radande tillgianglighetsstandarden med
kollektiva fardmedel och tillgangligheten for
gang/cykeltrafik till de fyra platserna/gatorna.
Enligt City i Samverkans undersokningar ar
fardmedelsférdelningen av besokare till City:
77% med SL, 10% med bil och 13% gang och
cykel. (varav 6% ar gangtrafik och 7% cykel).

Kollektivtrafiken varderas i tva steg: forst
bestams hallplatsens typ i sju klasser (storlek)
och sedan mits avstandet fran hallplatsen till
platsen (laget).

Forbattrad tillganglighet for gang och cykel
uppstar vid nya 6vergangsstillen och o6kad
trottoarbredd samt vid nya cykelbanor och
cykelparkering.

STRAKINTENSITET

Med gangfléden menas den mangd manniskor
som passerar langs gatan eller forbi platsen i
bagge riktningar. Viktigt att notera ar att det ar
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antal passager som mats i besoksflodes-
matningar, inte enskilda individer. Ur ett flertal
perspektiv sdsom ett kommersiellt och ett
drifts- och skotselperspektiv ar det dock
antalet passager som ar det viktiga. De utgor
potentiella kunder ur ett kommersiellt
perspektiv. och ur ett drifts- och
skotselperspektiv.  anger de graden av
belastning/nyttjande av gatustraket.
Gangflodesparametern skall besvara fragan:

e Hur bidrar projektet till fordndrade
fotgdngarfléden?

Gangfloden beskrivs ofta som strakintensitet,
vilket speglar antalet gdende pa gatan.
Strakintensiteten varderas i tva steg:
gatufunktion och gangtrafikmangden.
Forenklat kan man saga att kvalitén med stora
gangtrafikmangder motverkas av for stora
biltrafikmangder. Idag ar biltrafikmédngden
15000 ADT pa Birger Jarlsgatan, vilket &ar
mycket i en innerstadsmiljo.

Bilden visar hur flodet av fotgangare har
utvecklats pa nagra olika gator i omradet
mellan 2009 och 2013. P4 nagra av gatorna
saknas matningar.

WSP ANALYS & STRATEGI

el —

1 Biblioteksgatan,
notra dnden

B 2 Biblioteksgatan,

sbdra énden

5 3 Birger Jarlsgatan 11

%
n 4 Grev Turegatan 9

4. +20% 5 Kungsgatan 2
1. +16% 6  Sturegatan

7 Humlegardsgatan

8  Stureplan
2.-25%

TRYGGHET OCH SAKERHET

Denna parameter ar mycket viktig men svar att
mata. Det skiljer ofta mellan faktisk
brottsstatistik och wupplevd trygghet och
sakerhet, dar upplevelsen vager tyngre i en
stadslivsanalys. For att verifiera bedomningen
av denna parameter skulle besokarintervjuer
ge en bredare bild av nulidget. Den samlade
bedémningen av den har parametern skall
besvara fragan:

e Hur bidrar projektet till den upplevda
kédnslan av trygghet och sdkerhet?

Det ar ofta stora skillnader mellan dag och
kvéll/natt. Graden av bevakning paverkar
upplevelsen men preventiva insatser i form av
uniformerad personal pa plats kan ge en 6kad
kdnsla av osakerhet och otrygghet. Detta

fangades tidigt upp av exempelvis kopcentrum
som istdllet kallade sina vaktare for
centrumvardar och kliddde dem i kostymer
istallet for vaktaruniformer. Den skarpta
lagstiftningen for ett antal ar sedan forandrade
dock forutsattningarna och numera ar det ett
krav att personal med vaktar-befogenhet skall
bara uniform.

Att uppnd 100%-ig trygghetskdnsla hos
besokare och invanare ar i princip inte méjligt,
det ligger lite i sakens natur. Upplevelsen ar
hogst personligt och kan variera fran tid till
annan utan att de fysiska férutsattningarna har
forandrats. Vi har valt att titta pa “harda”
faktorer sasom wc, belysning, stidning,
sittbankar. Dessa bidrar med ca 20% av den
upplevda tryggheten. De avgérande 80% ar
mjuka och kan formuleras i bilden Power of ten
nedan. Man ska kdnna sig omhandertagen.

Promenera

Gajni
butiken
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FYSISK MILJO

Den fysiska miljé omfattar en rad dimensioner
vilka tillsammans paverkar besdkarnas
upplevelser av platsen. Analysen fokuserar pa
funktion snarare ar design och formsprak for
att inte bli ohanterligt omfattande och
svaroverskadlig. Den samlade bedémningen av
den har parametern skall besvara fragan:

e Hur bidrar projektet till fordndringar i
den fysiska miljon (upplevelsen av
platsen) och effekter pd eventuella
barridrer?

Parametern speglar  gatustandarden i
forhallande till tio definierade miljokriterier.
Miljébn varderas i tva steg: gatufunktion
(samma som i strakintensiteten ovan) och
gatustandard (antal uppfyllda miljokriterier
sasom bekvamt for gdende, bullerniva, vacker
gatumoblering, sittplatser, stadsmassigt god
vegetation och vackra fasader).

VERKSAMHETSUTBUD

Handel har lange fungerat som en motor foér
stadskdrnorna men i takt med férandrade
konsumtionsmonster och -beteenden har
motorn foérandrat karaktar. Handeln med
fysiska varor flyttar gradvis till natet och andra
aktorer inom andra branscher har fatt storre
plats sadsom restauranger och caféer, service
och tjanster samt aktiviteter och néjen. Det ar
darfér mer rattvisande att prata om

WSP ANALYS & STRATEGI

verksamheter istillet for handel som utbud
eller innehall langs gator och torg saval som i
gallerior och koépcentrum. Bedémningen av
parametern verksamheter skall saledes svara
pa foljande fraga:

e Hur bidrar projektet till utbudet av
verksamheter?

Verksamheter som ar goda grannar och som
drar besokare till omradet bidrar positivt till
stadslivet. Goda grannar ar valskotta och

attraktiva. De ar nufortiden, forutom det
traditionella utbudet av varuhus, butiker,

restauranger, caféer, aven mer
tjanstebetonade verksamheter som hotell,
badhus, lekland, gym, museum och

vardinrattningar med mera.

Verksamheterna virderas i tva steg:
bedémning av koncentrationsgrad och andel
som ar goda grannar.

En verksamhet ska inte ligga for langt bort for
att raknas som en granne. Verksamheter pa
andra sidan gatan raknas om inte barridren ar
for stor.

RESULTATREDOVISNING

De fem stadslivsparmetrarna har i den
samlade beddmningen viktats utifrdn sin
betydelse for helheten, dvs stadslivsupp-
levelsen. Varje parameter innehaller i sin tur
flera faktorer med olika berdkningsgrunder.
Resultatet sammanvags till ett betyg for
respektive gatustrak for nuliget och framtida
laget samt foérandringen i  procent.
Redovisningen illustreras pa nasta sida
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Resultatet av undersokningen uttryckt som
stadslivspoang analyserade utifran de fem
modellparametrarna tillginglighet, strak-
intensitet, trygghet och sakerhet, fysisk miljo
och Dbarridarer samt verksamhetsutbud.
Bilderna visar effekterna pa stadslivet i
omgivningen av fornyelsen av galleria-
kvarteret samt av oss kdnda planer pa gatorna
och fastigheterna runtom (med nagra

kommentarer inlagda). Maximal poang ar 100,
men ett lage kan aldrig na upp till 100 da en del
parametrar motverkar varandra.

WSP ANALYS & STRATEGI

De storsta positiva effekterna pa stadslivet
tack vare projektet upptrader pa Birger
Jarlsgatan och Grev Turegatan. Det skapas
dven en potential mot Ostermalm

(Humlegardsgatan), som kan nyttjas battre
genom en okad fastighetssamverkan i dessa
kvarter. Gagatan Grev Turegatan har en battre
potential att fanga upp stadsforbattrande
atgarder an vad till exempel en trafikerad
lokalgata som Birger Jarlsgatan har.

Biblioteksstaden +
Tillgdnglighet +
Minskad barriar +

Efter ombyggnad

i hela omradet

Fornyelsen bidrar till 6kat flode
30km /h +

30 km/h +

Nya fasader +

Tva nya entréer* +

Smalare gata +
Néra stort utbud +

LGV v p vy g

Férandring i procent

*en ny entré pa Birger Jarlsgatan och en ny

entré pa Grev Turegatan
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KONSEKVENSER FOR STADSLIVET]

Som tidigare namnts bygger denna
stadslivsanalys enbart pa information rérande
projektet Sturekvarteren. Ambitioner och
tankar kring att forandra trafiken langs Birger
Jarlsgatan och forbi Stureplan skulle ha stor
paverkan pa stadslivet i detta omrade. Det
finns en mycket stor potential for bade staden
och for fastighetsagare i anslutande kvarter,
framst langs Humlegardsgatan och Grev
Turegatan. Fér de sistndamnda finns stora
mojligheter att utvidga Sturekvarterens ékade
attraktivitet som plats och destination till att
omfatta fler kvarter ésterut. Fler gatustrak och
kvarter kan utvecklas fran bakgator till
attraktiva a-strak av "framsides-karaktar”.

For stadens del innebar det att den attraktiva,
levande och befolkade stadskdrnan utvidgas
och ger utrymme for fler manniskor att leva,
arbeta, bo och uppehalla sig i. Fér Stockholm
som huvudstad och for hela innerstaden ar
strategin att utveckla likt en 16k med lager pa
lager utifrdn en attraktiv kdrna den basta
strategin. Att fa flera isolerade attraktiva 6ar
med relativt otrygga och innehallsglesa
omraden daremellan tar mycket lang tid att
rada bot pa.

MARKNADSDIFFERENTIERING

Sturegallerian och dess omgivande kvarter har
tillsammans med Bibliotekstan en lang
tradition av funktion som Stockholms

WSP ANALYS & STRATEGI

finanskvarter. Flertalet féretag som hyr kontor
pa denna adress har hog
hyresbetalningsformaga och valavlonade
anstidllda. Ur ett handelsperspektiv har
Sturegallerian valt positionen premiumgalleria
och delat malgrupp med bibliotekstan och NK.
De kommersiella verksamheter som aterfinns i
Sturegallerian aterspeglar detta och riktar sitt
erbjudande till en koépstark malgrupp. Det ar i
sig inte sarskilt anmarkningsvart, det ar sa
marknaden fungerar; att hitta sin position pa
marknaden och sarskilja sig for att attrahera
sin malgrupp och sta sig i konkurrensen med
andra alternativ.

Att nischa sig kraver dock en tillrackligt stor
marknad vilket Stockholm har och som
mojliggdér positioneringar aven utifran pris.
Gallerian ar darmed inte att betrakta som en
konkurrent utan snarare en god granne, den
funktionen har Gallerian aven for NK som

upplevt ett minskat antal besékare sedan
ombyggnaden startade.

For innerstadens attraktivitet som helhet och
stadslivet ar det positivt att dessa mojligheter
till marknadsdifferentiering finns. En bredd
och variation i uttryck, innehall, pris och
kvalitet tilltalar fler, bade invanare och
besokare, an en utveckling som skulle innebara
mer likriktning. Detta vager darfor tyngre ur
ett stadslivsperspektiv totalt sett an risken att
vissa miljder i innerstaden kan verka
exkluderande i kraft av sin marknads-
inriktning.

SAMMANFLATNING AV HANDELS-
STRAK

Projektets ambition ar att skapa floden genom
kvarteren som fangar upp och knyter samman
floden fran Kungsgatan och tunnelbanan. Detta
gors genom att flytta huvudingangen till ett
lage mittemot Kungsgatan. Langs Kungsgatan
pagar ett utvecklingsarbete hos
fastighetsdgarna dar en samsyn rader kring
behovet att uppgradera utbudet for att oka
gatans betydelse som handelsstrak i
stadskarnan. Viktiga ankarhyresgaster for
Kungsgatan, vilka ar besoksdrivande aktorer
med brett utbud och prisspann och dartill bred
malgrupp ar pa plats sdsom Elgiganten, Siba
och Stadium m.fl. Att koppla ihop Kungsgatan
och Sturekvarteren, trots deras olika
marknadsdifferentiering, ~kommer stirka
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handeln totalt sett och gora hela stadsdelen
attraktivare delvis tack vare manniskors
polariserade inképsbeteenden. En jamforelse
kan vara de positiva effekter den tillfalliga
saluhallen pa Ostermalmstorg har medfort i
form av oOkat stadsliv tack vare sin

valkomnande utformning och inbjudande
karaktar.

An  viktigare fér de  kommersiella
féorutsattningarna  med avseende pa
Sturekvarteren ar dock att férsoka tillskapa ett
logiskt och attraktivt "kundvarv” ihop med
bibliotekstan inklusive Birger Jarlsgatan och i
forlangningen NK och MOOD-Gallerian. Dessa
aktorer delar samma malgrupper och har
saledes mycket att vinna pa detta.

WSP ANALYS & STRATEGI

PROMENADSTADEN

Aven ut turistsynpunkt och for det totala
intrycket av  innerstadens utbud och
attraktivitet finns det anledning att lagga ner
moda pa att knyta ihop och bjuda in till
intressanta slingor/promenadstrdk som tar
besdkaren runt och tillbaka. Alldeles for ofta
skapas strak som ar intressanta i sig men inte
erbjuder en runda som ar o&verskadlig,
greppbar, lagom lang och som, vilket ar
vasentligt, tar besdkaren tillbaka till
startpunkten. Denna aspekt ar sarskilt viktig
att bevaka i alla sammanhang da den &ar
grundlaggande for Stockholms stads vision om
promenadstaden. Visionen rimmar mycket val
med handelns villkor men rymmer sjalvklart
fler dimensioner av stadens funktion dn som
handelsplats. Ansvaret for att mojliggéra dessa
"slingor” bor ligga pa fastighetsdgarna och
staden boér fungera som intressent och
bevakare av dessa fragor da de ar positiva for
stadslivet och upplevelsen av staden for bade
invanare och turister och kan betraktas som en
praktisk tillampning av stadens vision om
Promenadstaden.

TII:LGANG TILL PUBLIKA RUM OCH
MOTESPLATSER

Stockholms stad innehaller fastigheter och
byggnader som ar flera hundra ar gamla, i vissa
fall finns lamningar bevarade dnda fran tiden
vid stadens grundande. Majoriteten av de

bevarade byggnaderna runt Stureplan ar dock
fran 1800-talet. Tillgangen till kulturhistoria
bidrar starkt till stadens karaktir och
atmosfar. Den forstarker kdnslan av urbanitet
och autencitet och utgor en attraktiv arena for
bade kommersiella och icke kommersiella

verksamheter. Tillgdngen till historiska
monument och sevirdheter paverkar aven
stadens attraktivitet som besoksmal, bade
nationellt och internationellt.

[ takt med att mixen av verksamheter i
stadskarnan  férandras enligt tidigare
resonemang forandras aven stadsrummets
funktion och anvindning. Invanare och
besokare som vistas pd en plats av sociala
anledningar sdsom att umgas, att spendera tid
tillsammans, att uppleva saker och att se och
synas i syfte att bygga den egna identiteten
staller storre krav pa tillgangen till publika
rum och métesplatser.

Ju fler manniskor som vill vistas i det offentliga
vardagsrummet istallet for det privata desto
fler platser behovs, bade invdndiga och
utvindiga men framst invindiga med tanke pa
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vart klimat. De utvandiga miljéerna har staden
ofta forfogat 6ver sasom torg och parker men
de invandiga miljoerna har historiskt oftast
haft andra primdra huvudsyften sasom
tagstation, stadshus, museum och
idrottsplatser med undantag av kulturhus,
fritidsgardar, allaktivitetshus och liknande
verksambheter. Dessa verksamheter
forekommer dock oftast i bostadsomraden och
inte ilika stor utstrackning i innerstaden.

Det faktum att fler och fler branscher och
verksamheter betraktar forekomsten av
manniskor som vistas pd en plats som en
tillgang istéllet fér en belastning innebar att
stadens invdnare och besdkare i vixande
omfattning valkomnas att besdka och
uppehalla sig i miljoer som tidigare framst
ansags tillhéora vissa utvalda. Jamfor
exempelvis hotellmiljoer vilka tidigare ansags
vara avsedda endast for hotellgasterna och dar
besokare fran gatan betraktades niarmast som
snyltare. Idag anses en valbefolkad lobby som
en attraktiv och valkomnande miljé6 for
hotellgasterna, en signal om att gasten valt ett
hotell som ar populart &ven bland
lokalbefolkningen.

Att berika stadskdrnan med ytterligare
historiska miljoer genom att tillgdngliggora
tidigare mer slutna  kvarter  sdsom
Marmorhallarna ar saledes positivt for staden
bade som helhet och for Stureplan specifikt.
For Stockholms invanare okar tillgdngen till
publika rum och offentliga moétesplatser i

WSP ANALYS & STRATEGI

Stockholms innerstad i och med ombyggnaden
av Sperlingens Backe. Det kan dven betraktas
som en demokratifraga, att historiskt
intressanta  kulturmiljber nu goérs mer
allmanna och publika.

Sperlingens Backe kompletteras dven med ett
hotell vilket ocksa ar positivt for stadslivet. Det
okar flodet av manniskor till kvarteren under
en langre tid pa dygnet. Projektets ambition ar

att oka antalet manniskor som vistas i
kvarteren under dagtid och satsningen pa fler
kontorsarbetsplatser och mer handel av
vardagskaraktir sdasom livsmedelsbutik och
Systembolag bedoms verka i den riktningen.

Dock ar det inte givet att den breda
allmanheten i praktiken upplever syftet att
tillgangliggéra fler miljoer for invanarna
generellt da Sturegallerians marknads-
positionering kan innebdra att konceptet
gestaltningsmassigt, marknadsforingsmassigt
och innehallsmassigt framst kommer rikta sig
till en kdpstark malgrupp. Darfor ar det viktigt
att slutresultatet upplevs som vialkomnande
och generost.

TILLGANGLIGHET TILL TUNNELBANA

Flytten av nedgangen till tunnelbanan ar ocksa
logisk  ur ett  tillgdnglighets- och
flodesperspektiv. samt dven ur ettt
trygghetsperspektiv. Invandiga, befolkade
miljoer skapar en tryggare upplevelse for
resande med kollektivtrafiken. Resenarer fran
Arlanda kan ta sig hela vagen till
Sturekvarteren i en inomhusmiljo.

Upprustningen och kommersialiseringen av
flertalet tunnelbanemiljéer har pa ett mycket
positivt satt 6kat den upplevda kanslan av
trygghet och sakerhet for resendrerna. Att
flytta nedgangen till en inomhusmiljo6 med
oppna verksamheter som bidrar till en aktiv
och levande milj6 med manniskor i rérelse
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bed6éms ge positiva effekter i ett omrade som
kvallstid kan upplevas som otryggt.

FYSISK MILJO OCH BARRIARER

Projektet omfattar flera sammanbyggda
kvarter och omgardas av fyra gator och ett
torg/plats men inbegriper inte omgorning av
gatustruktur. For Birger Jarlsgatan finns
arbetsmaterial som foreslar en avsmalning och
eventuell  trafikomdragning samt en
forandring i hierarki mellan trafikslagen.
Skulle detta projekt genomféras skulle det ha
betydelse for beddmningen av i princip
samtliga stadslivsparametrar men det ar ett
eget projekt och ingar darfor inte att vardera i
denna stadslivsanalys. Darfor blir
betygssattningen pa en rad paverkansfaktorer
"ingen forandring”. Detta ar viktigt att
podngtera for forstaelsen av rapporten.
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Stort fokus laggs i olika projektpresentationer
pa Birger Jarlsgatan, Stureplan och Sturegatan
samt kopplingen till omgivningen, mindre
uppmarksamhet &dgnas at Humlegardsgatan
och Grev Turegatan. Langs smalare gator
sasom de sistndmna, paverkas upplevelsen av
den fysiska utformningen mycket tydligare av
vad som sker dven pa andra sidan av gatan. Om
dessa fasader inte rustas upp och om utbudet
inte uppgraderas samt om befintlig
gatubelaggning, sittmobler, belysning,
papperskorgar, cykelstall och skyltning behalls
kommer de positiva effekterna  pa
stadslivsupplevelsen bli marginella av
Sturekvartersprojektet.

Birger Jarlsgatan, Stureplan och Sturegatan ar
sa pass breda och 6ppna platser att paverkan
fran andra sidan gatan ar avsevart mindre,
oavsett och utveckling och upprustning sker
eller inte. For upplevelsen av stadsdelen som
helhet kan det paverka men inte fér gatumiljon
utmed Ostra sidan av namnda gator.

POTENTIAL FOR FORTSATT
UTVECKLING

Utvecklingen av Sperlingens Backe innebar en
mycket stor potential fér bade staden och for
fastighetsdgare i omradet. Denna o&kade
attraktivitet som plats och destination innebar
att fler gatustrak och kvarter i omradet kan
utvecklas fran bakgator till attraktiva strak av
”framsideskaraktar”. Aven stadslivet i Humle-
garden bedéms gynnas. En 6kad potential, som
dock kraver atgarder och samordning mellan
fastighetsagarna och med andra aktorer, for att
realiseras fullt ut.
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BILDBILAGA

Hyror Retail:

Biblioteksgatan/Stureplan 10 000-20 000 SEKIm’
Sturegallenan 5 000 — 11 000 SEKa“m2

NK 5 000-16 000 SEK/m”

Ovriga city 4 000 -12 000 SEK/m’

. . Ovriga city:
Mest “"Down-Market “Mixed-Market”

WSP ANALYS & STRATEGI

_* ¥+ Storre
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affarsgator
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Egentlig detaljhandel
17944 MSEK

Dagligvaruhandel
4353 MSEK

Restaurang
6628 MSEK

WSP ANALYS & STRATEGI

Sallanképsvaruhandel
13592 MSEK

Kommersiell service
1107 MSEK

Norrstromsamradet
o | N
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