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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 60 bostdder med
en lokal for centrumdndamal 1 bottenvaningen. Genom

innehall, placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra till

att utveckla Johan Skyttes Vig som stadsgata av lokal karaktér i
enlighet med dversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull
gestaltning som anknyter till omrddets byggnadstradition och grona
kvaliteter. Parkeringsbehovet tillgodoses 1 garage under mark.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Planforslaget var ute pd samrad forsta gdngen mellan 20 april till 31
maj 2021. I planforslaget ingick fastighet Landsknekten 4 och 22.
Landsknekten 23 lades till efter det forsta samradet genom beslut i
nidmnd 25 januari 2024 med stillningstagande infor nytt samrad.
Samrad 2 har nu genomf06rts och behandlas 1 det hiar dokumentet.

25 februari 2019 beslutade stadsbyggnadsndmnden att godkdnna
stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande. Stadsbyggnadsnamnden
beslutade dven att drendet skulle ater till nimnden for
stdllningstagande infor samrdd med ett anforande kring
konsekvensen av villaomvandling.

22 mars 2021 beslutade stadsbyggnadsndmnden att
plansamréadsforslag upprittades i enlighet med kontorets
tjansteutlatande. Sarskilt uttalande gjordes angdende villaomridets
harmonisering med den nya byggnadsordningen

27 januari 2022 beslutade stadsbyggnadsnimnden att godkdnna
redovisningen av plansamradet och att upprétta ett reviderat
planforslag och stélla ut forslaget for granskning. En reservation har
gjorts angdende adderad forgardsmark och genomgaende ldgenheter
i forhallande till bullernivéer.

25 januari 2024 beslutade stadsbyggnadsnimnden att
plansamradsforslaget upprittas i enlighet med kontorets
tjansteutlatande. Tjansteutlatandet avser stillningstagande infor nytt
samrad om forslag till ny detaljplan f6r Landsknekten 4, 22 och 23 i
stadsdelen Alvsjd. Landsknekten 23 var i tidigare nimndbeslut inte
en del av planforslaget.
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Sammanfattning av samradet

Hur samradet bedrivits

Plansamrdd nummer tvé for aktuell detaljplan pagick mellan den 9
april 2024 och den 20 maj 2024. Information om samradet
skickades ut enligt séndlista till remissinstanser och berdérda
sakdgare enligt fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades 1 Tekniska Ndmndhuset, pd Fleminggatan
4 och pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsméte publicerades i lokaltidningen Mitt i Alvsjo 16rdag 13
april 2024. Samradsméte 1 form av Sppet hus holls mandag den 15
april 2024 1 Johan Skyttesskolans aula dér cirka 16 personer, jimt
fordelade mellan konen, nirvarade.

Huvudsakliga synpunkter

Under samradsperioden inkom det totalt 30 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berdrde framforallt
kulturmiljo, dagvatten och miljofragor.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berérde buller,
markfororeningar, kulturmilj6 och dagvatten. Lansstyrelsen delade
stadsbyggnadskontorets bedomning om att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och anslutande
bestdmmelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om kulturmiljo, trafik
och buller. Fran de privatpersoner som yttrade sig under
samradsperioden inkom synpunkter om kulturmilj6 och trafik.

Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda bedomning &r att forslaget
ar vl anpassat till befintlig och planerad bebyggelse. Planforslaget
bedoms bidra till att forma Johan Skyttes vig till en stadsgata av
lokal karaktir i enlighet med Oversiktsplanen. Planforslaget bildar
en ny helhet tillsammans med 6vriga pagéende planprojekt och
bidrar sammantaget till ett vdl utformat tillskott av bostider 1 ett
kollektivtrafikndra lage.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

e Fordjupad markundersokning for att klargora behov av
marksanering.
e Dagvattenhantering inom kvartersmark.
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o Sikerstilla att planforslaget inte forvarrar
Oversvamningssituationen vid lagpunkten ldngs Johan Skyttes
vig.

o Sikerstilla att spridning av markvibrationer till byggnader
forhindras.

o Sikerstilla att bostdder klarar gillande riktvirden for
trafikbuller.

¢ Gestaltning avseende fonstersittning och balkonger pa dstra
gaveln och takkupornas utformning.

e Gronskan pa gardsmiljon i relation till funktioner i garage.
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under samradet &mnesvis. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stillningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje amne.
Inkomna synpunkter i drendet kan aterfinnas pa stadsbyggnads
expedition 1 Tekniska Namndhuset, pad Fleminggatan 4.

Allmant om samradet och planprocessen

Fastighetsiigareforeningen i Alvsjé uppmanar staden att omprova
planen och i storre utstrackning ta hinsyn till de boendes
synpunkter. En privatperson vill tacka for det fina bemétande pé
samradsmotet.

En privatperson anser att hen inte har fatt ndgot gehor for sina
synpunkter fran det forsta samradet. Hen anser att samradsmotet
fokuserade for mycket pa byggaktdren och for lite pa planforslaget.
En privatperson pétalar en felskrivning i planbeskrivningen
angédende fastighetsbildning. Hen patalar dven att byggaktoren
oftast inte 4r samma som fastighetségaren.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret foljer planprocessen enligt stadens rutiner
ddr samradsperioden dr det tillfille ddr foreningar och
privatpersoner kan inkomma med synpunkter. I kommande skede av
planprocessen hanteras inkomna synpunkter fran det forsta
samrddet likvil som det andra samradet.

Samradsmdtet dr en mojlighet for staden och byggaktoren att
presentera planforslaget pa ett begripligt sdtt. Att upplevelsen inte
levde upp till forvintningarna dr beklagligt och ndgot
Stadsbyggnadskontoret tar med sig i andra projekt.

Stadsbyggnadskontoret rdttar felskrivning i planbeskrivningen infor
granskning.

Allmant om planforslaget

Stadsdelsnimnden Hégersten-Alvsjo upplyser att deras synpunkter
fran remissprocessen 2021 inte har fordndrats. Stadsdelsndamnden
stoder planerna for att skapa en stadsmiljé som en forldngning av
Alvsjd nya och gamla centrum.

Utbildningsforvaltningen bedomer att méngden barn som
tillkommer, med anledning av planforslaget, kan hanteras inom
ramen for planerat skolbehov inom stadsdelen.

En privatperson undrar om det finns parkering for rorelsehindrad
inom 25 meter for alla delar av boendet.
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Tvd privatpersoner poangterar att det pa planforslaget foreslas
bebyggelse mindre &n 4,5 meter fran tomtgrins och att markeringar
pa detaljplanen har gjorts utanfér planomrédet.

En privatperson anser att det finns béttre limpade omraden att
fortita i Alvsjd 4n omradet inom denna plangrins.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Synpunkterna frdan Stadsdelsndmnden om en positiv utveckling av
omrddet och Utbildningsforvaltningens bedomning av médngden
barn inom stadsdelen noteras.

Detaljplanen mojliggor en tillginglig parkeringsplats pa garden
och en parkeringsplats avsedd for rérelsehindrade ldngs Johan
Skyttes vig.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en helhetsbedomning angdende
avstanden och bedomer att byggnaderna klarar
brandskyddsavstind med goda marginaler. Inga markeringar har
gjorts utanfor planomradesgrdnsen.

Stadsbyggnadskontoret anser att marken inom planomrddet dr
ldmpligt for bostdder i denna omfattning da planen foljer
oversiktsplanens intentioner for omrddet.

Arkitektur och gestaltning

Stadsdelsnimnden Hcigersten-Alvsjo anser att gestaltningen av de
nya byggnaderna dr vil genomténkt och i proportion till den
planerade utvecklingen av gatan.

Skonhetsrddet anser att det foreslagna detaljplanen ér vl avvigd
och passar vil in 1 den omgivande miljon. Radet vilkomnar en
sankning av radhusbebyggelsen langs Segervdgen for att skapa
harmoni med villabebyggelsen men kraver ytterligare bearbetning
av gestaltningen pé gaveln mot fastigheten Landsknekten 6 for att
forbittra uttrycket. Skonhetsrddet noterar positivt samordningen
mellan och planprojekten i omradet men efterlyser mer engagemang
for att 10sa mobilitets- och parkeringsfragor. Skonhetsradet
uppmanar att ta ett bredare grepp for att motverka utvecklingen
underbyggda gardar.

Flera privatpersoner motsitter sig samradsforslagets arkitektur.
Tvd privatpersoner stiller sig positiva tillplanforslaget och
utvecklingen i omrédet.

En privatperson anser att det dr positivt att man vagar omvandla ett
omrade med lag densitet till ett med hogre densitet. Hen anser att
det ar effektiv markanvindning att ha en hdgre exploatering i
omradet. Hen ger dven forslag pa detaljer som kan forbéttra
forslagets gestaltning.
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Tva privatpersoner anser att byggnaden, likt den gor at sydvist,
dven bor mota befintlig bebyggelse 1 st pa ett respektfullt sitt.

En privatperson Onskar ett storre avstidnd mellan tillkommande
bebyggelse och tomtgrinsen 1 Oster. Tvd privatpersoner onskar att
byggnaderna i planforslaget sdnks en vaning och att balkonger inte
placeras mot villatrddgardarna eller husgavlarna.

En privatperson anser att det behdver finnas tomtmark runt om
samtliga huskroppar. Hen anser att proportionerna pa byggnaderna i
forslaget r felaktiga. Hen anser dven att det bor finnas fonster pa
husgavlarna for att ge husen ett léttare intryck.

Tva privatpersoner dr positiva till att Johan Skyttes vig mellan vig
271 och Sjattenovemberviagen utvecklas till en gata som dr mer av
en stadskaraktir. 7vd privatpersoner poéngterar att trottoaren langs
Johan Skyttes vdg dr smal och behdver omvandlas for att gatan ska
f4 en stadskaraktdr, En privatperson betonar att visionen for att
skapa en stadsgata enligt Boverkets rapport “Multifunktionella
gator” bor tas pd allvar och synas 1 planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Synpunkterna fran Stadsdelsnimnden och Skonhetsrddet om att
planforslaget dr vil avvdgt och genomtdinkt noteras.

Ny detaljplan i kvarteret Landsknekten utgdr fran oversiktsplanen,
byggnadsordningen och platsens fysiska och kulturhistoriska
forutsdttningar. Byggnadsvolymer har studerats med utgangspunkt i
att Johan Skyttes vig ska utvecklas till en stadsgata av lokal
karaktdr i enlighet med oversiktsplanen. Med stod i 6versiktsplanen
och byggnadsordningen anser stadsbyggnadskontoret att en
vdlstuderad anpassning till befintlig bebyggelse har gjorts vad
gdller volymer och hojder. Gestaltningsarbetet kommer i kommande
skede att fortsdtta ddr gaveln i ost planeras gestaltas med
balkonger och fonster. Takkupor kommer att ses over for att
harmonisera med omgivningen.

Ett genomforande av forslaget innebdr ofrankomligen en
fordndring av platsen. Stadsbyggnadskontoret anser att denna
utveckling dr positiv, sdrskilt da den planeras i ett service- och
kollektivtrafikndra ldge och att den bidrar till att uppfylla stadens
mal om en hdllbar och klimatsmart stad. Kontorets sammanvdgda
bedomning dr att forslaget haller en mellanskala pa tva till fyra
vdningar som utifrdn stadens onskvdrda utveckling av omradet, dr
vdl anpassad i forhallande till sin omgivning och foresldr att
samradsforslaget, vad gdller hojd och volymhantering, bibehalls i
granskningsforslaget.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Ldnsstyrelsen foreslar att kommunen bor gora en samordnad analys
och motivering for samtliga fordndringar som &r under planering
eller genomforande 1 ndromrédet. Pdverkan pa lokala
kulturmiljovéarden kan forst dd bedomas for omrédet 1 sin helhet
enligt Lansstyrelsen. Lénsstyrelsen podngterar att den foreslagna
analysen och bedomningen bor ligga till grund for anpassning av
forslaget enligt vad som avses 1 2 kap. 6 § PBL.

Stadsmuseet upprepar sin tidigare stindpunkt frdn remissvaret i
samrdd 1 och faststiller att de fortsatter att motsétta sig
planforslaget for Landsknekten 4 och 22. Stadsmuseet anser att
forslaget negativt paverkar Alvsjo villastad, som #r utpekat som ett
kulturhistoriskt vardefullt omréde, och att denna péverkan har
forstarkts av ytterligare forslag till nybyggnation inom
Landsknekten 23. Stadsmuseet anser att nybyggnationen av
flerbostadshus inte tar hdnsyn till omréadets kulturhistoriska virden
och karaktér och att bevarandet av villornas utformning och
gronytor dr avgdrande for omradets helhet. Stadsmuseet fortsitter
att hdvda att forslaget innebdr en betydande skalforskjutning i
Alvsjé villastad och kriver en vidare antikvarisk konsekvensanalys
for att belysa de kumulativa konsekvenserna av pdgaende
planarbeten pd omradet.

Fastighetscigareforeningen i Alvsjo uttrycker en oro for att omradet
ska fa en fordndrad karaktir som inte dr anpassad till befintlig
arkitektur. Flera privatpersoner anser att befintliga
stadsbyggnadsideal inte foljs 1 planforslaget. En privatperson
ifrdgasitter kulturmiljéanalysens slutsats att tva av villorna som rivs
inte ska ha karaktérsbdrande detaljer. Hen anser att det ar fel att inte
anpassa planerade bostider efter kulturmiljon 1 omrddet och vill ha
en utforligare forklaring av detta.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslaget bildar en ny helhet tillsammans med 6vriga pagaende
planprojekt i ndromrddet, och bor bedémas i relation till dessa.
Kontoret bedomer att forslaget dr i linje med byggnadsordningens
vdgledning for utveckling av stadsdelar med karaktdren villastad
samt strategin for varsam utveckling av smahus- och villaomrdden.
Volymhantering och gestaltning har anpassats till omradets
karaktdr och kulturhistoriska vdrden. Kontoret tillgodoser behovet
av en samordnad antikvarisk analys fér omradet genom samordna
reglerande planbestimmelser for att skapa en vilanpassad ny
drsring for omrddet. Den antikvarisk analys som tas fram i varje
enskilt projekt dr vigledande i utformning av ny bebyggelse.
Stadsmuseet har konsulterats i detaljplanens inledande skede i
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enlighet med stadens rutiner for undersokning om betydande
miljopaverkan.

Stadsbyggnadskontoret menar att den foreslagna bebyggelsen har
placerats och utformas med hédnsyn till kulturvdirdena pd platsen,
med hdnsyn till lokal tradition och med hénsyn till stads- och
landskapsbild. Den gréonskande gardsmiljon, byggnadsmaterial och
byggnadernas skala har tagits fram for att anpassas till omradets
karaktdr.

Till granskning ska planhandlingarna kompletteras sa att
planforslaget tydligare kan forstas i forhallande till den pagaende
stadsutveckling som utreds vid Johan Skyttes vdg.

Trafik

Motortrafik

Stadsdelsnimnden Hégersten-Alvsjo noterar att parkeringstitheten
ar ndgot hogre @n stadens riktlinjer och att det finns en oro bland
boende for 6kad gatuparkering. Forvaltningen har tidigare framfort
behovet av parkeringsavgifter for att forbittra cirkulationen pé
parkeringsplatserna i Alvsjo centrum.

Stadsdelsndmnden meddelar att trafikkontoret i samband med
fortdtningen utmed Johan Skyttes vig har patalat behovet av en
upprustning och modernisering av gatan. Nimnden anser att en
upprustning av gatan dr positiv, och att trottoarerna behdver
breddas, da de dr forhdllandevis smala med ménga gaende mot
centrum.

En privatperson papekar att planbeskrivningen inte redogdr for
framtida trafikprognoser som inkluderar planeringen av hela
omradet. Tvd privatpersoner poangterar att det 1 dagsléget ar svart
att hitta gatuparkering i omrédet och att det dirfor ar extra viktigt att
det finns tillrdckligt med platser 1 garaget. En privatperson undrar
hur planen sékerstéller att gatan inte blir en genomfartsgata.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer infor granskning att se 6ver
gardsmiljon i relation till parkeringsgaraget for att skapa
forutsdttningar for en grénskande gardsmiljo. Parkeringstdtheten
for planen kommer déirmed att ses 6ver. En detaljplan kan inte
reglera avgifts- eller drifisfragor for gatuparkering.
Stadsbyggnadskontoret gor i samrdd med trafikkontoret
bedomningen att planforslaget inte kommer medfora ndagon storre
trafikokning i omradet.
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En stadsgata av lokal karaktdr ska enligt oversiktsplanen ha
forutsdttningar for en stadstrafik ddr gdende och cyklister samsas
med biltrafik pd ett sdkert sdtt. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
bredare gangbanor, hastighetsbegrinsande atgdrder, ny belysning
samt gatutrdd kan vara ldmpliga dtgdrder i omrddet och avser att
fortsdtta den dialog om dtgdrder och finansieringsmojligheter som
inletts med berdrda forvaltningar.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) meddelar att de har granskat
drendet och de tillgéingliga underlagen, och att deras synpunkter
fran forsta samradet fortfarande géller.

SVOA uppmirksammar att planomradet redan har servisanslutning
for spill- och vatten for befintliga byggnader som mdjligen kan
anvéndas dven i framtiden. SVOA menar att en ny servisanmaélan
behover lamnas in pa grund av fordndrade floden och péatalar Aven
att forbindelsepunkter behdver justeras efter ny fastighetsgréns.
SVOA papekar att separata ledningssystem for spill- och dagvatten
ska byggas inom kvartersmark.

SVOA poingterar att det finns dubbla nét for avloppsvatten samt
vattenledningar pa Johan Skyttes vdg. SVOA uppmaérksammar att
det lagsta vattentrycket i forbindelsepunkt for dricksvattenledningar
motsvarar nivdn +50 m, vilket kan krédva intern tryckstegring for
tappstéllen 6ver +35 m. SVOA meddelar att kostnaden for
tryckstegring ej bekostas av dem.

SVOA uppmérksammar att avledning av spillvatten med sjélvfall ej
tillats for vaningsplan beldgna under omgivande markniva. Darfor
kommer vaningar under markniva behdva pumpa spillvatten till
hogre anslutningsnivé inom fastigheten. Sddan intern pumpstation
bekostas ej av SVOA.

SVOA pépekar att underjordiska garage i forsta hand bor
projekteras som avloppslost om mojligt. Om garage dnda forses
med avloppsbrunnar sé stélls det krav pa bland annat slam- och
oljeavskiljare, innan vattnet leds vidare till spillvattennétet.
Beroende pa slutlig h6jdniva pa eventuella underjordiska garage
kan det krdvas intern pumpning av spillvattnet, sddan anordning
bekostas och installeras av byggherren, enligt SVOA.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna och tar med sig
frdagorna i fortsatt planarbete.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2018-13333

Stockholms
stad

Samradsredogorelse 2
Dnr 2018-13333
Sida 12 (19)

Dagvatten

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) noterar att ett ledningsnét for
dagvatten finns pa Johan Skyttes vdg och att det inom planomradet
finns en urkopplad dagvattenbrunn och ledning. SVOA pépekar
dven att dagvattenledningar frdn planomradet byggs och ansluts till
servisavsdttningar som utfors av SVOA. SVOA understryker att ett
antal punkter behover ldggas till och/eller fortydligas 1
planhandlingarna: en del av planomréadet avleds mot Sodra
Henriksdal som har sitt utlopp i Strommen. Strommen bor dérfor
ndmnas som en recipient. Det lokala &tgdrdsprogrammet for
Magelungen och Mélaren-Fiskarfjdrden bor beskrivas i utredningen.
Information kring grundvattenanalyser samt befarad forekomst av
fororenad mark saknas och bor liggas till. Aven marknivaer bor
framga. Befintlig avvattning bor kompletteras med ledningsnit.
Fortydliga om det finns behov att ta hinsyn till framtida
utbyggnadsplaner uppstroms eller nedstroms planomradet. Valet av
floden enligt P110 bor fortydligas. I texten star det att floden
kommer berdknas for fem- och 20-arsregn men i tabellerna ar det
30-drsregn som redovisas. For befintlig situation har en mer
overgripande markanvindning i form av villaomrade valts medan
det for framtida situation istéllet delats upp 1 specifika ytor som tak
och gardsyta. En forklaring till varfor markanvéndningen har delats
upp pé olika sétt for befintlig och framtida situation bor goras.

Miljondmnden pépekar att den aktuella dagvattenutredningen saknar
hénvisning till genomford miljoteknisk markundersdkning, vilket &r
viktigt for att utforma dagvattenlosningar. MHN anser att
dagvattenutredningen bor uppdateras med information fran bade
genomforda och planerade markundersokningar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna fran SVOA och
uppdaterar planhandlingarna infor granskning.
Stadsbyggnadskontoret uppdaterar dagvattenutredningen i enlighet
med synpunkten fran Miljondmnden.

El/Tele

Ellevio informerar att det pa grund av en 6kning av bostéder inom
detaljplanen kan bli aktuellt med nitforstarkning. Ellevio
uppmirksammar att befintliga ledningsnét och kabelskap maste
beaktas vid markarbeten. Ellevio forvantar sig att bli involverade i
framtida ledningssamordning och Onskar fortsatt dialog avseende
planens elforsorjning inklusive eventuella planer for
fordonsladdning.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar upplysningarna och
vidarebefordrar informationen till byggaktor.

Energiforsorjning
Stockholm exergi meddelar att de kan erbjuda fjarrvirme.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret vidarebefordrar informationen till
byggaktoren.

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) 6nskar att planbeskrivningen
uppdateras med information om avfallsfraktioner och fettavskiljare.

SVOA betonar vikten av att planera for god framkomlighet och
angoring for hdmtfordon, vilket kréver tillrdcklig vagbredd. De
podngterar att en viss typ av verksamhet kriver ett specifikt
utrymme for angdring och for att upprétthélla en god arbetsmiljo.
Angoringsplatser for tdmning av fettavskiljare behdver planeras
tidigt under planarbetet enligt SVOA.

Tva privatpersoner anser att upphdmtningen av sopor kommer att
stoppa upp trafiken 1 omrédet. En privatperson ar dven orolig for
lukt fran sopor och att rittor ska etableras i omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret uppdaterar planhandlingarna utifran
SVOA:s onskemdl. Stadsbyggnadskontoret ska infor granskning
undersoka vilken eller vilka typer av verksamheter som dr ldmpliga
i lokalerna utifran de angéringsmaojligheter som finns.

Byggaktorens arkitekter dr informerade om gdllande och kommande
riktlinjer for avfallshantering fran Stockholm Vatten och Avfall.

Stadsbyggnadskontoret gér i samrdd med trafikkontoret
bedomningen att planforslaget inte kommer medfora nagon stérre
trafikokning i omrddet.

Enligt riktlinjer for avfallshantering ska till exempel avfallsutrymmet
utformas sd att det dr mojligt att halla det rent och skadedjursfritt.

Raddningstjanst

Storstockholms brandféorsvar, SSBF, poéngterar behovet av att
fortydliga eller ta bort oklarheter kring raddningsinsatser enligt
Boverkets byggregler (BBR) i planbeskrivningen. SSBF ser att det
finns alternativa tillfartsvdgar vid 6versvimningar som tillgodoser
byggnadernas tillginglighet. SSBF ar positiva till att det planeras for
Tr2-trapphus for flerbostadshusen, dé det rekommenderas att
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undvika anvdndning av riddningstjdnstens stegutrustning som
alternativ utrymningsvag.

SSBF poingterar att detaljplanen behdver mojliggora for
brandgasventilation fran det underjordiska garaget.

SSBF uppmanar till avstimning med SVOA {0r att kontrollera att
det finns tillrackligt med brandposter for planomrédet.

SSBF beddmer att riskerna med transporter av farligt gods inte
behover utredas vidare i det fortsatta planarbetet. SSBF meddelar att
de inte dr medvetna om ndgra andra risker som skulle paverka
planomradet i en omfattning som kraver ytterligare utredning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Storstockholms brandforsvars
upplysningar och justerar planhandlingarna samt vidarebefordrar
informationen till byggaktor.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Ldnsstyrelsen papekar att kommunen inte har uppdaterat
bullerutredningen trots att en ny fastighet har tillférts planomradet.
Léansstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen fortfarande behover inkludera berdkning av
bullernivaer for framtida trafikfloden med prognosar 2040 och att
den nya fastigheten ska inkluderas i bullerutredningen.
Ldnsstyrelsen bedomer att kommunen behdver ge exempel pa
planlésningar som uppfyller riktvdrdena, enligt férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, i
planbeskrivningen. Kommunen maste ocksé peka ut den
ljudddmpade sidan som ska klara 55 dBA for bostdderna.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att bullerutredningen behdver
uppdateras med berdkningar for framtida trafikflodden och dér
fastigheten Landsknekten 23 bor ingé.

Miljondmnden anser att den aktuella bullerutredningen redovisar
ljudnivder som uppfyller kraven i trafikbullerférordningen. Dock
understryker nimnden att stadens egen végledning for hantering av
omgivningsbuller vid bostadsbyggande bor ha hogre ambitionsniva
an trafikbullerforordningen. Namnden ifragasétter placeringen av
sma ldgenheter 1 bullerutsatta omraden endast for att uppfylla
bullerkraven och forespréikar istéllet ldgenheter med tillgang till en
ljudddmpad sida for att frimja en god boendemil;jo.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ska infor granskning fortydliga
planhandlingarna avseende buller.

Risk

Ldnsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att den planerade utvecklingen inom Landsknekten kommer att
leda om vattenflodet till Johan Skyttes vég, vilket kan dka
vattendjupen pa Segervigen. Kommunen behover enligt
lansstyrelsen bedoma om de dkade vattendjupen riskerar att paverka
planerad bebyggelse i intilliggande kvarter och vidta atgérder for att
undvika dversvimningsrisk.

Linsstyrelsen papekar dven att kommunen bor se dver entréerna
mot Segervigen och vid behov sdkerstilla att lokalerna inte drabbas
negativt vid ett skyfall.

En privatperson ifragasitter om de forslagna 6versvamningsytorna
ar tillrdckligt stora.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Ldnsstyrelsens synpunkter
angdende 6versvamningsrisk i omrddet och kommer att studera
frdgan i fortsatt planarbete ddr hojdsdttning inkluderas. Enligt
dagvattenutredningen dr de forslagna 6versvimningsytorna
tillrdckligt stora for att hantera skyfall inom fastigheten.

Ras, skred och erosion

Ldnsstyrelsen anser att kommunens bedomning av risken for ras
och skred alltid bor framga 1 planbeskrivningen. Beddmningen bor
enligt Lansstyrelsen motiveras med hinsyn till platsens
forutséttningar och den markanviandning som planeras.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden foreslog 1 samradet 2021 att risken
for vibrationer bor studeras eftersom marken inom planomradet
bestér av lera. Ndamnden anser att planhandlingarna bor uppdateras
med en beddmning av denna risk infér granskning. Om det behovs
bor plankartan kompletteras med en bestimmelse for att sdkerstilla
att byggnaderna grundldggs och konstrueras pa ett satt som
forhindrar spridning av markvibrationer till byggnaderna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Linsstyrelsens synpunkt och
kommer att uppdatera planhandlingarna infor granskning.

Stadsbyggnadskontoret noterar Miljo- och hdlsoskyddsndmndens
synpunkter och uppdaterar planhandlingarna for att forhindra
spridning av markvibrationer till byggnaderna.
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Fororenad mark

Ldnsstyrelsen uppmirksammar att tidigare fororeningar fran en
bensinstation inom planomradet utgdr en potentiell hilsorisk.
Lansstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen behdver undersoka hela omrédet och
grundvattnet, visa att markanvandningen ar ldmplig, samt redogora
for atgirdsmal, gora en riskbedomning och sékerstélla nddvindiga
avhjilpande atgirder. Lansstyrelsen poédngterar att
villkorsbestimmelsen péd plankartan som anger att startbesked inte
far ges forrdn marken har sanerats, inte kan anvidndas forran
kommunen har visat att markfororeningen gér att avhjélpa. Det
behovs darfor tydliga atgardsmal for att villkorsbestimmelsen ska
kunna genomforas.

Milj6- och hilsoskyddsndamnden upplyser att om det uppticks en
fororening som kan medfora skada eller oldgenhet for minniskors
hélsa eller miljon ska enligt 10 kap. 11 § miljobalken
fastighetségaren eller brukaren av fastigheten genast underritta
milj6forvaltningen 1 egenskap av tillsynsmyndighet. Det kridvs
ocksa som huvudregel anmilan till miljoférvaltningen enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
innan man vidtar en dtgird for att avhjélpa en fororeningsskada.
Milj6- och hélsoskyddsnamnden meddelar att de 1 egenskap av
tillsynsmyndighet 6ver fororenad mark, kommer hantera frdgan om
patraffad fororening i ett separat tillsynsiarende.

En privatperson ifragasitter varfor markprover inte tas forrén 1
granskningsskedet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Linsstyrelsens synpunkter om
fororeningar i grundvattnet och tar fram en fordjupad
markundersokning i det fortsatta planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret noterar Linsstyrelsens och Miljo- och
hdlsoskyddsndmndens synpunkter. Markprover har tagits i
samradsskede ett och presenteras i Markteknisk
undersokningsrapport. Resultatet fran den kan indikera att
ytterligare undersékningar behéver géras i kommande skede.

Kontoret vidarebefordrar informationen om pdtrdffande av
fororeningar till byggaktoren.

Miljo- och klimataspekter

Hallbarhet och klimat

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden anser att planhandlingarna bor
innehdlla en tydlig redovisning av hur planen bidrar till stadens
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klimatmal och foreslar att en planbestimmelse om
solenergidvervigs for framtida mojligheter. De betonar dven vikten
av att minimera skuggning pa tak genom lamplig placering av
ventilationshuvar. Vidare foreslar de konkreta atgarder for att
minska klimatpéverkan vid rivning av befintlig bebyggelse genom
aterbruk och materialatervinning, vilket bor inkluderas 1
planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Miljo- och hélsondmndens synpunkt
angdende klimatrelaterade dtgdrder och kommer att uppdatera
planhandlingarna infor granskning. Stadsbyggnadskontoret tar med
frdagan om mdéjliggérande av solceller infor granskning.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar Linsstyrelsens synpunkt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ldnsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen behover bearbeta planforslaget géllande
miljokvalitetsnormer for vatten. Lansstyrelsen papekar att
dagvattenutredningen saknar analys av flera fororenande d&mnen
som zink, kvicksilver, PAH-M, PCB, PFOS och PBDE.
Linsstyrelsen anser att kommunen behdver visa hur dessa &mnen
paverkar recipienterna och anpassa reningsanldggningarna for att
folja miljokvalitetsnormerna for vatten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten angdende
miljokvalitetsnormer for vatten och kommer att uppdatera
planhandlingarna efter genomford fordjupad markundersékning.

Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet

Fastighetsigareforeningen i Alvsjo uttrycker en oro dver den
potentiella 6kade trafikmingd som tillkommer och skapar en
otrygghet for till exempel barn. En privatperson poangterar att
trottoaren anvénds av skolbarn och dirmed behdver vara anpassad
for att de ska kunna anvénda den pa ett sikert sitt.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret gor i samrdd med trafikkontoret
bedomningen att planforslaget inte kommer medfora nagon storre
trafikokning i omrddet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att bredare
gangbanor, hastighetsbegrdinsande dtgdrder, ny belysning samt
gatutrdd kan vara ldmpliga dtgdrder i omrddet och avser att
fortsdtta den dialog om dtgdrder och finansieringsmojligheter som
inletts med berorda forvaltningar.

Olagenheter for privatpersoner och ovriga
intressenter

Insyn och ljusférhallanden

En privatperson anser att solstudien inte visar verkligheten. En
privatperson anser att gronska ska sparas pa tomten och att
solstudier bor visa hur forutsittningarna fordndras for uppvuxna
trdd och buskar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att solstudien visar verkligheten
utifran planforslaget och att solstudien visar hur forutsdttningarna
fordndras for vegetation likvdl som for byggnader.

Ovriga fragor

Tva privatpersoner undrar hur detaljplanen sikerstiller att
centrumdndamal kommer ske enligt ldmpliga villkor vid eventuell
omvandling av garage. En privatperson onskar att
stadsbyggnadskontoret ska arbeta mer med att utforma och prissitta
lokaler utifran de sociala aspekterna. Hen ger exempel pa
verksamheter som hen anser saknas 1 omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ska infor granskning undersoka vilken eller
vilka typer av verksamheter som dr limpliga i lokalerna utifrdn de
angoringsmaojligheter som finns.

Remissinstanser utan synpunkter

Fo6ljande remissinstanser har 1amnat synpunkter utan erinran:

Trafikverket
Trafikforvaltningen
Trafikkontoret
Swedavia

MSB
Luftfartsverket
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Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som
tillsammans med den dvriga utveckling i omradet bidrar till att
komplettera stadsbilden med en mellanskala i 6vergédngen fran
villastad till tit blandstad. Forslaget dr utformat med hansyn till
omradets karaktir och kulturhistoriska virden, vilket sdkerstéller en
varsam och genomarbetad stadsutveckling som f6ljer stadens
strategier.

Frén de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
utveckling av stadsmiljon enligt 6versiktsplanen och bevarandet av
befintlig kulturmiljo kunnat identifieras. Med anledning av de
synpunkter som framforts under samradet angdende kulturmiljoé och
gestaltning kommer bland annat bebyggelsens gavel mot oster,
takkuporna och gardsmiljon studeras vidare.

Infor granskning ska utredningen av markfororeningar och
trafikbuller fordjupas for att sdkerstélla Idmplig markanvéndning f6r
tillkommande fastighet. Det fortsatta planarbetet ska dven
sdkerstdlla att planforslaget inte forvarrar 6versvdmningssituationen
vid lagpunkten langs Johan Skyttes vig.

Planforslaget har utarbetats med utgdngspunkten att Johan Skyttes
Vig ska utvecklas till en stadsgata med ny blandad bebyggelse
enligt 6versiktsplanens intentioner. Planforslaget innebér att tre
befintliga villor och tillhérande komplementbyggnader rivs.

Ett genomforande av forslaget innebér ofrdnkomligen en fordndring
av platsen. Stadsbyggnadskontoret anser att denna utveckling ar
positiv, sérskilt da den planeras i ett mycket service- och
kollektivtrafikndra lage och att den bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges mal om en héllbar och klimatsmart stad.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att foreslagna forandringar innebér
en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Karin Stenqvist Ella Rydmark
Enhetschef Stadsplanerare



