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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora en pdbyggnad pa
fastigheten Pahl 7. Planforslaget sdndes ut pa samrad under
perioden 2015-09-30 till 2015-11-11. Under samrddet har 18
yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget. Kulturmiljoforvaltningen och
Storstockholmsbrandforsvar framfor synpunkter i sak, géllande
byggnadens utformning och utrymningsmojligheter vid
rdddningsinsatser. Stockholms skonhetsrdd avstyrker forslaget med
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synpunkter géllande skala och utformning. Planomradet ligger inom
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden.

Narmast berorda grannar har 1dmnat in synpunkter géllande
ljusforhallande pd gata och paverkan pa enskild fastighet samt
byggnadens och omgivningens kulturvérden.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer gestaltningen av byggnaden samt brandsédkerheten att
studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidare studeras i det fortsatta arbetet.

BAKGRUND

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mdjliggora en pabyggnad pd Pahl 7 1 tva
véningar samt att inreda vinden. Den tillkommande ytan &r i
planforslaget ca 950 m2.

Inom planen planlégger man dven for en kompletterande
bebyggelsen pa garden. Planomradet ligger inom riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2015-09-30
—2015-11-11. Information om samrédet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berdrda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradmote publicerades i lokaltidningen Mitt 1 Sodermalm
onsdagen 30 september 2015. Samradsméte holls i Tekniska
ndmndhuset. 7 personer ndrvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stéllningstagande redovisas 1 kursiv stil.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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STATLIGA OCH REGIONALA MYNDIGHETER OCH
FORBUND

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser inte att de har ndgra synpunkter pa
planforslaget enligt 5 kap 14§ och att planen inte kan medfora
betydande miljopéaverkan.

Lansstyrelsen papekar vikten av att veta att vid byggnader eller
anordningar hogre dn 20 meter 6ver marknivé finns behovet av att
samrada med Luftfartsverket samt att géra en flyghinderanalys.
De tar ocksa upp de illustrerade balkongerna som finns pé fasaden
mot gatan.

Storstockholms Brandforsvar

Storstockholms brandforsvar har ingen erinran pé forslaget men tar
upp fradgan kring vikten av att i det fortsatta planarbetet utreda
mdjligheterna till riddningsinsatser.

STADSBYGGNADSKONTORETS
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget innebdr att en befintlig byggnad fdar samma héjd som
omgivande byggnader. Med hdnsyn till detta anser kontoret att
dtgdrden saknar betydelse for Bromma flygplats och att ndgon
flyghinderanalys inte behover goras for att underlitta
bedomningen. Kontoret kommer ocksd att utreda via en
brandkonsult mojligheterna till rdddningsinsatser. Balkongerna pa
gavelfasaden har fatt bygglov och dr redan uppforda.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
FORVALTNINGAR

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Milj6— och hélsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget.

Trafikkontoret

Trafikkontoret har ingen erinran pa forslaget men Onskar 1 det
vidare arbetet att planbeskrivningen komplettera med en beddmning
av hur parkering av bilar och cyklar tillgododes.
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Stockholms stadsmuseum

Stockholms stadsmuseum anser att det dr gorligt med en pdbyggnad
pa Pahl 7 och hénvisar till omkringliggande fastigheters hojder men
avstyrker forslaget med den gestaltningen som visas i samradet med
hanvisning till att de anser inte att foreslagen gestaltning respekterar
sitt ssmmanhang.

Radet till skydd for Stockholms skonhet

Radet till skydd for Stockholms skonhet avstyrker forslaget i sin
helhet. Radet anser att fastighetens framtrddande position i
gatubilden gor den extra kénslig for fordndringar. Radet hanvisar till
en skrivning i ett foreslaget PM som staden héller pa att ta fram.
PM:et beskriver stenstadens védrden och det sena 1800-talets
stadsplanestruktur sdsom skala och byggnadshdjd i forhallande till
gatan. Med hénvisning till detta anser Rédet till skydd for
Stockholms skonhet att forslaget inte bor antas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret ser positivt pd att stadsmuseet stdller sig bakom en
pdbyggnad trots att de har synpunkter pd gestaltningen av denna.
Kontoret tar till sig Radet till skydd for Stockholms skénhet
synpunkter men anser att en pabyggnad fortsatt skall provas.
Kontoret kommer i det fortsatta arbetet vidareutveckla
gestaltningen for att skapa en kvalitativ arkitektur som anpassas till
gatubilden.

OVRIGA REMISSINSTANSER

AB Fortum Varme
AB Fortum védrme har ingen erinran.

Ellevio
Hyresgéstforeningen tillstyrker forslaget i sin helhet.

Hyresgastforeningen
Hyresgéstforeningen tillstyrker forslaget i sin helhet.
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SAKAGARE ENLIGT FASTIGHETSFORTECKNING

Brf Renstiernas gata 27 genom Landahl advokater

Brf Renstiernas gata 27 anser att planforslaget inte tar hdnsyn till
enskilda intressen dé planens genomforande skulle innebéra att den
planerade byggnationen av foreningens ravind inte skulle kunna
genomforas sd som foreningen onskar, dvs. ha ett fonster 1
brandgavel mot Pahl 7 och pa det sittet orsaka ett ekonomiskt
bortfall. Man framfor ocksa en oro for att en byggnation av Pahl 7
skulle kunna skada den egna fastigheten men menar att féoreningen
kan godta en mer varsam pabyggnad med en vaning.

Foreningen patalar dven att man anser att hdjdangivelser pa
samrédsmaterialet dr felaktigt angivna.

Brf Pahl 8 genom Prima fastighetsjuridik och Bryggan
Fastighetsekonomi AB

Prima fastighetsjuridik har synpunkter pa den foreslagna
pabyggnaden. De skriver att kommunen kénde till att det bedrevs ett
arende gillande pabyggnad pa Pahl 7 samtidigt som man gav lov i
efterhand for tre fonster 1 brandgaveln. I jamforelsen, skriver man,
ansag kommunen saledes att detaljplanen for Pahl 7 fick vika for
Pahl 8 fonster. De tre fonstren har dven provats hos Lansstyrelsen
och Mark- och miljodomstolen med beslutet att bygglov for de tre
fonstren inte hindrats av detljplaneprocessen.

Man skriver ocksé att bostaden som fatt beviljat lov for de tre
fonstren inte kan anvéndas for avsett &ndamal utan dessa fonster.
Man anser, att gestaltningen med tva vaningars pabyggnad inte ar
lamplig och hénvisar till Skonhetsradets synpunkter.

Boende A med famil]

Boende A anser att det dr en orimlighet att bygga for enskilda
ménniskors fonster. Han patalar att detta kommer att innebéra en
mycket morkare ldgenhet for honom och hans familj samt att
lagenhetens virde kommer att sjunka. Han ifrdgasdtter kommunens
tjdnsteméns mojlighet att foresld projekt som skulle strida mot Mark
och Miljodomstolens beslut att 1dta bygglovet std fast for nimnda
fonster.

Han skriver att han inte kdnner till ndgot tidigare fall dar det
forekommit att man tagit hansyn till liknande beslut och ifrdgasétter
om det finns nigra moraliska betdankligheter hos kommunens
tjdnstemén.

Han pétalar ocksa att gatumiljon kommer att paverkas genom en
pabyggnad av Pahl 7.
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Brf Fenix

Bostadsrattforeningen Fenix utrycker oro for att himmelsljus och
luftkvaliteten kommer att forsdmras i kvarteret. Féreningen skriver
att det befintliga ljuset och luften mellan husen &r nddvéndig for
boendemiljon. Man dr ocksé orolig for de mojliga markvibrationer
som en pabyggnad av Pahl 7 kan orsaka.

Boende B

Boende B dr boende pa Bondegatan och framfor synpunkter
gillande ett forsamrat klimat for deras fastighet. Hon pétalar att det
har blivit morkt, fuktigt och att ljudnivan har 6kat genom en
pabyggnad av fastigheten Pahl 8 och menar att genom ytterligare
hojning av bebyggelsen i kvarteret kommer situationen dn mer
forsamras.

Boende C

Boende C anser att det dr olyckligt att 6ka husets hojd med tva
véningar. Hon papekar vikten av dagsljus for méinniskors psykiska
och fysiska hélsa och tycker att skuggstudierna pévisar en
forsamrad situation for solljuset pa gatan. Boende C foreslér att om
projektet fortskrider att de Gversta vaningarna dras in ca 2 m fran
fasadliv.

STADSBYGGNADSKONTORETS
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret har som skyldighet att beakta samtliga
enskilda och allmdnna bebyggelseintressen i staden. 1
Promenadstaden, oversiktplan for Stockholm antagen av
Stadsbyggnadsndmnden 2010-03-15 har staden tagit fram 4
strategier gdllande en utveckling av Stockholm ddr man bland
annat uttrycker att fastighetsutveckling kan ske genom pabyggnad
av fastigheter i innerstaden. Det innebdr att arbetet med en
pdbyggnad av Pahl 7 foljer stadens inriktning.

De olika sakédigarna har inkommit med synpunkter gdllande
forsamring av luft-, ljus- och bullerforhallanden samt att projektet
inte tillvaratar de kulturvirden som finns pad platsen. Staden har
inom planforslaget tagit fram utredningar som innehdller dessa
frdgor.

Agarna till Pahl 6, Pahl 8 samt boende B har anfort att
pabyggnaden innebdr hinder mot befintliga respektive planerade
fonster i fastighetsgrdins. Byggnaderna pad respektive fastighet dr
hopbyggda i fastighetsgrdns och den foreslagna pabyggnaden
innebdr att byggnaden pd Pahl 7 kommer att fa ungefir samma
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hojd som byggnaderna pa Pahl 6 och 8 redan har. Det innebdr att
de idag friliggande oversta delarna av brandgaviarna vid Pahl 6
och 8 blir forbyggda genom pabyggnaden. Konsekvensen blir att
Pahl 6 inte kan anordna nya fonster i sin brandgavel och att
fastigheten Pahl 8 paverkas genom att tvd (av tre) befintliga fonster
i brandgaveln byggs for.

Kommunen har bedomt att forslaget har utformats med skilig
hdnsyn till befintliga bebyggelse- och fastighetsforhallanden.
Agaren till Pahl 6, Brf Renstiernas gata 27, har inte haft grund att
rdkna med att i framtiden fa rditt att ta upp fonster i brandgaveln till
Pahl 7. En pabyggnad av Pahl 7 innebdr inget hinder for att inreda
ravinden till Pahl 6 till bostdider. Den forvintan som
bostadsridttsforeningen har uttryckt, att kunna é6ka vdrdet av en
vindsinredning genom fonster i brandgaveln, dr inte skdl for att ldata
bli att genomfora planforslaget.

1 fraga om Pahl 8 innebdr forslaget en mer pdtaglig konsekvens
genom att tva befintliga fonster byggs for. Kommunen kan
emellertid konstatera att dgaren till Pahl 8 inte har sdkerstdllt
ndgon rdtt till fonster i fastighetsgrinsen mot grannen, genom
avtal, servitut eller motsvarande. Det saknas sdledes en
grannerdttslig reglering av fonster i fastighetsgrdins. Bygglovet,
som innebdr att kommunen i efterhand godkdnt de olovligt utforda
fonstren, innebdr i sig enbart en prévning att dtgdrden uppfyller
kraven enligt 9 kap 30 § PBL (2010:900) med hénsyn till
forhallandena vid lovbeslutet. Det innebdr inget hinder att i en
detaljplan prova ldmpligheten av en pabyggnad av Pahl 7 till
samma hojd som grannfastigheterna.

Ddremot anser kommunen att forslaget otvivelaktigt innebdr en viss
oldgenhet for boende B, genom att tva fonster i deras ldgenhet
byggs for. Kommunen anser emellertid inte att fonstren har nagon
stor betydelse for ldgenheten eller dr avgérande for dess kvaliteter
som boendemiljé. Den berorda ldgenheten har tidigare provats i ett
bygglovdrende (dnr 2000-12844-571) och godkdnts som en
komplett bostad utan de tre fonstren i brandgaveln. Att tvd av dem
byggs for genom forslaget innebdr inte ndgon sdadan betydande
oldgenhet att det bor hindra en i 6vrigt ldmplig pabyggnad av Pahl
7. Virdet av att behalla fonstren star inte heller i rimlig proportion
till intresset att mojliggora pabyggnader i enlighet med
oversiksplanens syfte.

Kontoret anser inte att ett genomforande av planen hindras av ovan
ndmnda invindningar.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Fran de inkomna synpunkterna har kontoret identifierat nagra
intressekonflikter. Dels mellan planarbetet for Pahl 7 och
fastigheten Pahl 8:s intressen rorande de tre gavelfonstren pa Pahl §,
samt de 6vriga synpunkter som inkommit géllande bade den
stadsmaéssiga miljon och den klimatproblematik som uppstar nér
staden véxer.

Nir det géller avvigningen mellan olika allménna intressen enligt
PBL anser stadsbyggnadskontoret att det dr utrett genom de
utredningar som har tagits fram i arbetet med detaljplanen.
Forslaget foljer de riktlinjer som tas upp i Oversiktsplanen.

Nir det géller avvagningen mellan allménna och

enskilda intressen bedomer kontoret att de allménna intressena dvs
ett okat tillskott av ca 10 nya bostéder, véger tyngre én de tre
fonstren 1 gaveln pa fastigheten Pahl 8. Kontoret har konstaterat att
lagenheten dr fullgod som bostad &ven utan fonstren och dessutom
kan det ovre runda fonstret i gaveln pd Pahl 8 sparas vid planens
genomforande.

Inte heller i 6vrigt finns nagra skil som anses hindra vare sig ett
antagande eller ett genomforande av planen.

FORESLAGNA FORANDRINGAR
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Gestaltningen av pabyggnaden

- Utreda mojligheterna till riddningsinsatser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar

innebdér en lamplig avvagning mellan olika intressen.

Karin Norlander Maria Sahlstrand
Planchef Stadplanerare
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