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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora ytterligare bostdder inom
fastigheten Kumlet 23. Planforslaget sdndes ut pa samrad 2022-01-
25 —2022-03-08. Under samridet har 39 yttranden inkommit.

Léansstyrelsen bedomer att planforslaget behover fortydliga hur de
nya takkuporna pa det befintliga gathuset paverkar stadsbilden med
hinsyn till riksintresse for kulturmiljéovarden. Utdver detta bor,
redovisning av buller for gathuset samt forekomst av lattflyktiga
amnen som bensen kompletteras och uppdateras. Kommunen
behover dven tydliggora konsekvenserna vid dversvimning.
Léansstyrelsen onskar en fordjupad studie av koppartakets inverkan
pa mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer {or vatten. Milj6-
och hélsoskyddsndmnden avrider fran koppartak.
Kulturforvaltningen beddmer att ett nytt gdrdshus kan vara mojlig
att genomfora ur kulturhistorisk synvinkel eftersom huset far en lag
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och indragen volym. De anser vidare att takkuporna pé gathuset kan
innebdr en forvanskning av byggnadens tak. Skonhetsradet
avstyrker gardshuset men tillstyrker vindsbostider i gathuset.
Ovriga remissinstanser framfor synpunkter i sak.

Sakdgare och ndrboende menar att forslaget riskerar att innebéra
forsamrade boendekvaliteter vad giller sol- och
dagsljusforhallanden, 6kad insyn samt minskat gdrdsutrymme.

Kontoret bedémer att forhdllandena vad géller tillgdngen till sol-
och dagsljus dr acceptabla med hinvisning till omradets centrala
lage 1 Stockholms innerstad. Vidare anser kontoret att gdrdshuset
genom sin utformning &r vél anpassat till platsens forutséttningar.

Till granskningen foreslas att beskrivande bilder tas fram som visar
takkuporna frén gatan. Kontoret beddmer emellertid att kuporna
inte har nagon avgorande verkan pa kulturmiljon och riksintresset
Stockholms innerstad. Infor granskning kompletteras dven tekniska
utredningar for miljokvalitetsnorm for vatten, skyfallshantering
samt markfororeningar.

Kontorets sammanfattande beddmning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler bostdder inom fastigheten
Kumlet 23. En ny byggnad med 19 ldgenheter foreslas pa
innergérden. Planen innehéller dven ett befintligt gathus med 23
lagenheter dér nya takkupor foreslés vilket ger mojlighet att inrdtta
3 nya vindsldgenheter. Centrumverksamhet medges i gathusets
bottenvaning dér det for nérvarande finns kontorslokaler. Den nya
bebyggelsen anpassas till gathuset och angransande bebyggelse
inom kvarteret. Gardshusets fasader gors ljusa for att forbéttra
mdjligheten till goda dagsljusforhallanden i lagenheterna.
Gardshuset byggritt regleras 1 hdjd och volym s att byggnaden
underordnar sig intilliggande bebyggelse. Med hénsyn till
stadsbilden ska takkupor vara indragna fran fasadlivet for att
minska synligheten fran gatan. Foreslagna dagvattenatgérder for
fordrojning sékras plats inom fastigheten.

Hur samradet bedrivits
Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden
2022-01-25 -2022-03-08 Information om samradet skickades ut

enligt sindlista till remissinstanser och berdrda sakégare enligt
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fastighetsforteckningen. Lappar med information om samradet
sattes upp pa portar i niromradet. Samradsforslaget visades i
Tekniska Namndhuset, i Fyrkanten samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad
publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm 22-01-29.

Med anledning av den d4 radande pandemin hélls inte ett publikt
samradsmote under samradstiden. Mojligheten att kontakta
ansvariga stadsplanerare for att stilla fragor har funnits under
samradstiden.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stallningstagande redovisas i kursiv stil.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen (bedémning i sin helhet)

Linsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att planforslaget behover bearbetas vad giller fragor som ror
riksintresse for kulturmiljovarden och miljokvalitetsnormer for
vatten samt hélsa och sédkerhet med avseende pa buller, fororenade
omraden och risk for dversvimning. Kommunen behover fortydliga
hur de nya takkuporna pé det befintliga gatuhuset paverkar
stadsbilden med hénsyn till riksintresse for kulturmiljovarden.
Bedomningar och konsekvenser avseende miljokvalitetsnormer for
vatten behover omfatta hela planomradet. Konsekvenser for de nya
bostidderna 1 gatuhuset avseende buller behdver hanteras. Eventuell
forekomst av lattflyktiga &mnen 1 grundvattnet behover redovisas.
Kommunen behover dven tydliggdra konsekvenserna vid
oversvamning. Lansstyrelsen ldmnar dven radgivande synpunkter
kopplade till kulturmilj6, miljokvalitetsnormer for vatten och
planbestdmmelser.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse for kulturmiljovarden

Kvarteret ingar i omrade av riksintresse for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden. Kvarteret ar en del av det
sena 1800-talets stadsbyggande med bestimda hushdjder samt
1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling. Har dr bland
annat stadsbilden, gatumiljon och taklandskapet viktiga for
bevarande av de riksintressanta uttrycken. Lansstyrelsen anser att
antalet takkupor pa gatuhuset innebér en relativt stor paverkan pa
takets karaktir mot gatan s& som de beskrivs i planbeskrivningen.
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[llustrationen pa sidan 21 i planbeskrivningen ger intrycket att taket
kommer att besta av mer takkupor @n takyta. Anpassning och
utformning av takkuporna framgar inte av samradshandlingen. For
att det ska vara mojligt att bedoma forslagets inverkan pa de
riksintressanta uttrycken anser Lansstyrelsen att planbeskrivningen
behover kompletteras med en tydligare redovisning av takkupornas
paverkan pé stadsbilden utifran ldmpliga vyer och i gatumiljon sett
frén gatan. Ni behover redovisa jamforande illustrationer fore och
efter, fran ldmpliga siktlinjeavstand. Plankartan kan, med stod av
utfallet i redovisningen, behova kompletteras med bestimmelser for
takkupornas hojd, utformning och placering mot gatan for att
sakerstélla att tillracklig hinsyn tas till riksintressets uttryck.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivningen ndmns inte hur forslaget forhéller sig till den
atgdrdsnivd som kommunen arbetar efter. Kommunen behover
komplettera handlingen med ett resonemang utifrn atgardsnivan
och motivera eventuella avsteg. Kommunen bedémer i
planbeskrivningen att forslaget inte paverkar mdjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i recipienten.
Dagvattenutredningen omfattar endast garden och foreslaget
gérdshus men inte gathuset. Utredningar och beddmningar behdver
avse hela planomradet for att Lénsstyrelsen ska kunna bedoma
paverkan pé recipienten. Dagvattnet far enligt planbeskrivningen
inte fororenas med tungmetaller eller andra miljogifter, men
samtidigt foreslas koppartak pa det nya gérdshuset. Koppar ger
upphov till skadliga effekter pé vattenlevande organismer och ar ett
sarskilt fororenande dmne 1 bedomning av ekologisk status. Trots att
hela planomrédet inte ingér i nuvarande bedémning kan
Liansstyrelsen konstatera att forslaget enligt redovisade berdkningar
leder till en mojlig forsdmring for recipienten avseende ekologisk
status oavsett rening av dagvattnet, vilket inte ir acceptabelt.

Hiilsa och sikerhet

Buller

I planbeskrivningen redovisas endast buller for det nya huset pa
innergarden. Eftersom nya bostider dven tillkommer i det befintliga
bostadshuset behdver bullersituationen dér redovisas och eventuella
planbestdmmelser inforas i plankartan for att planforslaget ska bli
lamplig med hénsyn till ménniskors hélsa.

Fororenade omraden

I ndrheten av planomradet har det legat tva bensinstationer. Bada
objekten dr undersokta med avseende pa fororeningar som kan
forekomma 1 marken vid bensinstationer, men i Lansstyrelsens
EBH-stdd finns ingen information om att grundvattnet dr undersokt.
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Kommunen behover sékerstélla och visa att det inte finns bensen
och andra lattflyktiga &mnen, som hanteras pa bensinstationer, 1
grundvattnet. Bensen ér cancerframkallande och flyktigt, vilket
betyder att det kan dvergd i &ngfas och tringa in 1 byggnader dir det
kan utgdra risk for ménniskors hélsa.

Oversvimningsrisk

Vid planering av ny bebyggelse i omraden med befintlig bebyggelse
behover kommunen gora vad som krévs for att forbattra
oversvimningssituationen i hela planomradet.
Dagvattenutredningen (Structor, 2021-11-08) beskriver att
oversvimningssituationen bedoms vara likvérdig i1 befintlig och
planerad situation. Det finns dock risk for stdende vatten pé upp till
70 cm mot befintlig fasad. Kommunen behover redogora for
konsekvenserna av dversvimningar, exempelvis om vatten riskerar
att rinna in 1 portar till gatuhuset samt om utrymningen frdn husen
paverkas negativt. Eventuella tillkommande riskreducerande
atgirder behover regleras i plankartan. For mer information, se
Lansstyrelsens Rekommendation for hantering av 6versvimning till

foljd av skyfall.

RAd om tillimpning av 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Léansstyrelsen delar bedomningen att byggnaden inklusive
gardsmiljon ar en vardefull kulturmiljé som illustrerar ett
kulturhistoriskt intressant byggnadsideal. Att bygga igen den
tidstypiska, vélbevarade och gronskande gardsmiljo som hor till
byggnaden innebér negativa konsekvenser for kulturvdrdena. For att
battre uppfylla anpassnings och varsamhetskraven i PBL kan den
nya byggnaden forses med ett sadeltak i samma nockhdjd som
intilliggande gardshus. Ett platt tak &r avvikande i miljon.

Formaliafragor

Miljékvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen vill informera kommunen om att fran och med den

22 december 2021 giller nya foreskrifter om kvalitetskrav for
vattenforekomster varfor vissa uppgifter i planen kan vara
inaktuella (se https://viss.lansstyrelsen.se/). En skillnad mot tidigare
ar att miljokvalitetsnormen nu kan skilja sig at mellan olika
kvalitetsfaktorer for samma vattenforekomst. Det mojliggor att de
kvalitetsfaktorer som dr svéra att forbattra till det ursprungliga
malaret (2015) kan medges en tidsfrist eller f4 mindre stréinga krav.
Kommunen bor vid behov uppdatera informationen 1 detaljplanen sé
att den dverensstimmer med de nya miljokvalitetsnormerna for de
berdrda vattenforekomsterna. Kommunen bor ta stillning till om detta
paverkar den beddmning av paverkan pa mgjlighet att folja
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miljokvalitetsnormerna som kommunen tidigare gjort for
planldaggningen och 1 sddant fall redogdra for det.

PlanbestimmelserBullerkartan i planbeskrivningen bor fortydligas
eftersom det saknas information om typ av buller och vilka
bullernivéer de olika fdrgerna representerar.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvéntas medfora betydande
miljopaverkan.

Region Stockholm, Trafikférvaltningen SLL
Har inga synpunkter pa forslaget. Limnar information infor
genomforande som Overlamnats till byggaktoren.

Storstockholms Brandférsvar

Brandforsvaret bevakar mojligheten till raddningsinsats och papekar
att vindsvaningens ldgenheter dr indragna/inskjutna fran fasad. Om
rdddningstjdnstens stegutrustning r en forutsittning for alternativ
utrymning fran dessa ldgenheter bor det i planprocessen sédkerstéllas
att framkomlighet och &tkomlighet for SSBF:s hojdfordon &r mojlig
och att stegutrustning direkt kan ansluta till fonster eller balkong.

Inskjutna vaningsplan kan ibland omojliggdra dtkomlighet,
beroende pé vinkel. Vidare bor nddstéllda kunna pakalla
uppmirksamhet inifrén ldgenheten genom att exempelvis vara
synlig fran gatan. Ett sdkert trapphus, s.k. Tr2 trapphus, kan
anvéndas for utrymning i de fall atkomst och tillgdnglighet for
rdddningstjdnstens hdjdfordon inte kan sdkerstéllas i den mén att
rdddningstjdnsten kan utgora alternativ utrymningsvag.

Trafikverket och Luftfartsverket
Har ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Riksintresset Stockholms innerstad och Djurgdrden, kulturmiljo
Ldnsstyrelsens onskemdl om kompletterande studier som visar
takkupornas inverkan pd taklandskapet och synlighet fran gatan
tillgodoses infor granskningsskedet. Kontoret anser emellertid att
takkuporna inte negativt kommer att paverka taklandskapet och
riksintresset.
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I hela innerstaden och i ndrliggande kvarter har flera
vindsvaningar inretts med takkupor vilket kan betraktas som en
samtida utveckling av stenstadens bebyggelse.

Ortofoto: Vy fran sydoést. Fastigheten Kumlet 23 med grénskande gard
centralt i bilden med. Fotot visar rikligt forekommande takkupor i
grannskapet.

I samradsforslaget reglerades att takkuporna ska vara indragna
fran fasadlivet. Den planbestimmelsen preciseras infor
granskningsskedet i forhdllande till fasadliv. Kontoret vill i alltfor
stor utstrdckning inte reglera takkupornas utformning dd detta
provas i bygglovet. En bestimmelse om att takkuporna ska placeras
neddragna fran taknocken 6vervdgs infor granskningsskedet.

For gardshuset har i huvudsak ett platt tak valts. Dels ger det
mojlighet att anordna en taktrdidgard och dels innebdr ett ldgre
platt tak i forhallande till ett sadeltak bdttre ljusforhallanden i
intilliggande bostdder.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivningen fortydligas att dagvattenutredningens analyser
och dtgdrder hanterar hela planomradet. Infor granskningen av
planforslaget studeras hur rening av koppartak ska forbdttras for
att uppna miljokvalitetsnormen. Dagvattenutredningen och i
forlingningen planbeskrivningen uppdateras utifrdn de nya
foreskrifterna for kvalitetskrav for vattenforekomsten.
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Buller

Stockholm Stads bullerkarta visar att fasaden mot Skeppargatan
48 utsdtts for mattliga trafikbullernivaer som inte 6verskrider
riktvirden enligt trafikbullerforordningen. Planbeskrivningen
kommer att kompletteras och fortydligas i redovisningen av
bullernivder vid gatan.

Spridning av flyktiga imnen och bensen till grundvattnet

Det dr endast en av bensinstationerna som skulle kunna ha orsakat
spridning av bensen mot Kumlet 23, den inom Kumlet 7. Risken att
fororeningar ska ha spridits fran Kumlet 7 bedoms vara liten da
man i samband med undersokningarna vid den tidigare
bensinstationen inte patrdffade nagra tecken pd betydande
fororeningar i jord och vatten. Infor granskning mdits flyktiga
dmnen och bensen i inomhusluften i garage och killare.

Oversvimningsrisk

Oversvimningssituationen bedoms vara likvérdig i befintlig och
planerad situation. Inga rinnvigar byggs bort och lagpunkter
fyttas inte. I det fall dagvatten pd gdrden vid ett extremt skyfall
flodar mot gathusets och gdrdshusets entréer kommer vattnet att
rinna in under portarna over trosklarna och vidare ner till
vaningsplanen under entréplanen. Inga dorrpartier i byggnaderna
dr tdta mot stdende vatten. Under entréplanen finns kdllarplan och
garageplan. Det kan ddrfor inte bli ndgot stdaende vatten i
entréplanen som hindrar ndgon att ta sig in eller ut frdan
byggnaderna vi ett extremt skyfall.

Den avvattningsplan som har tagits fram uppfyller kraven med god
marginal.

Mojlighet till riddningsinsats

Brandforsvarets onskan om att sckerstdlla méojligheten till
rdaddningsinsats vid utrymning via takkuporna ses over och fragan
har tagits upp med byggaktoren for hantering i den fortsatta
planprocessen.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Stadsdelsnamnden Ostermalm

Néamnden é&r positiv till hyresldgenheter i ett centralt ldge. Patalar
forsdmrade sol- och dagsljusforhallanden i befintliga lagenheter och
att gardsytan minskar vilket dr negativt for barn och dldre. Pdpekar
att pabyggnader pa tak och tillbyggnader pd innergardar har okat i
den redan téta stenstaden. Ett helhetstdnk och en strategi for
paverkan pé friytetillgdngen behovs.
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Milj6- och halsoskyddsnamnden (MHN)

Néamnden anser att frdgan avseende dagvatten behover studeras
vidare da mangden och halten av koppar i dagvattnet berdknas 6ka 1
och med planforslaget och ett alternativt takmaterial till koppar bor
studeras i det fortsatta planarbetet. Om man viljer att ga vidare med
koppartak maste dagvattnet renas mer dn vad som foreslés.
Vixtbaddar mojliggor en béttre rening av koppar dn skelettjordar.
Dagvattenutredningen bor tydligare beskriva hur vattnet leds till
vaxtbaddar och skelettjordar, vilken typ av filter berdkningarna
baseras péd samt vilket underhall som kommer att krdvas for att
upprétthélla deras reningsfunktion.

Frégor rorande vibrationer, stomljud, markféroreningar samt skyfall
har utretts tillfredstéllande i1 planarbetet.

Planforslaget innebir att en stor gron gardsyta for boende minskas
pa bekostnad av ett nytt gardshus. Tillgangen till grona friytor som
exempelvis parker dr bristfallig 1 innerstaden och grona innegardar
blir hér en viktig tillgdng for boende. Konsekvensen {for
friytetillgdngen i innerstaden av att bygga bort delar av stadens
grona innegardar bor studeras ur ett storre geografiskt perspektiv,
forslagsvis 1 stadsbyggnadskontorets strategiska geografiska
planering.

Kulturférvaltningen, Stadsutvecklingsenheten
Stadsutvecklingsenheten bedomer att ett nytt gdrdshus kan vara
mojlig att genomfora ur kulturhistorisk synvinkel eftersom huset far
en lag och indragen volym.

Det ér positivt att gdrden och véxtligheten &r dokumenterad, men ur
ett samhallshistoriskt perspektiv ar det olyckligt att 1960/70- talets
Oppna gardsmiljoer forsvinner.

De foreslagna takkuporna innebér en forvanskning av byggnadens
tak. Byggnaden har redan fler viningar &n den 6vriga bebyggelsen 1
omréadet och ménga stora takkupor riskerar att uppfattas som
vaningsskapande. Forbudet mot vindsinredning &r hévt

(TDp 2002-11341-54) och takkupor bor enligt
stadsutvecklingsenheten darfor istillet bedomas enligt PBL

8 kap 13 och 17 §§ i ett bygglovsforfarande. ”Andring av en
byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sd att man
tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och
konstnérliga védrden”.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet
Radet avstyrker forslaget géllande nytt gardshus men tillstyrker
forslaget géllande gathuset.
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Skonhetsradet finner att planforslagets gardsbyggnad innebér en
overexploatering. Den befintliga garden &r en del i den befintliga
byggnadens komposition och har ett stort virde for de boende i
fastigheten. Det foreslagna gardshuset bor utga.

Takkupor kan tillforas gathuset och nya vindsbostdder ar ett
vilkommet inslag. Radet foljer gdrna utformningen av dessa kupor 1
det efterfoljande bygglovskedet. Radet understryker vikten av att
behalla verksamhetslokalerna i byggnadens bottenvaning.

Utbildningsforvaltningen
Den nya bebyggelsen omfattas av skolplaneringen som bedrivs i
dagsldget och har dérfor inga synpunkter pd forslaget.

Lantmaterimyndigheten
Ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Miljokvalitetsnormer for vatten

Byggaktoren har tagit del av Hdlso- och miljondmndens synpunkt
pd koppatak och behovet av ytterligare rening.

Infor granskningen av planforslaget uppdateras redovisning av hur
dagvatten leds till véiixtbdddar eller skelettjordar och hur rening av
koppar kan forbdttras.

Tillgang till gronomrdden och friyta i innerstaden

Till miljo- och hdlsoskyddsndmndens onskemal om en strategisk
planering av tillgang till grénomrdden och friytor hdnvisar kontoret
till stadens pdgdende planering. Tillgangen pa friyta handlar om
stadsrummens egenskaper och dr ett allmdnt intresse. Att tillrdcklig
yta finns for social interaktion, rorelse och rekreation dr ett viktigt
vdrde for stadslivet. Det ska vara enkelt att s6ka sig till miljéer dir
det dr mojligt att vara stilla for sig sjdlv eller samspela med vinner
eller framlingar i parker, torg och naturomraden. Med vdr tids
utmaningar dr friytorna dven vdrdefulla for klimatanpassning.

Innergdrden pa Kumlet 23, eller andra innerstadsgdrdar, paverkar
inte friytetillgdangen i omrddet i och med att den endast dr
tillgéinglig for de boende.

Stockholm har hogt stéillda mal om tillgang till gron friyta (Gréonare
Stockholm) som anger att boende ska nd en gron park- eller
naturyta inom 200 meter. Boende i Kumlet 23 har cirka 200 meter
till ndrmaste grona oas (Karlaplan) och uppndr ddrmed malet om
tillgang till gron parkmiljo. Inom ett avstdand pa strax éver 200
meter nds flera andra grona rum sd som Karlavdigen, Narvavigen
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och Hedvig Eleonora kyrkogdrd. Ytterligare en bit bort finns
Djurgdrden och nationalstadsparken.

Aven om gronytor finns néira sd kan de vara smd, och den héir delen
av Ostermalm har forvisso en relativt ldg andel friyta (omkring 7%
av den totala markytan). Som ett jimforelsetal brukar UN-Habitats
rekommenderade andel om dr 15-20% ndmnas) Stenstaden i
Stockholms innerstad ligger i ett generellt spann pa 7-15%

Bostadsgardar har stora virden for de boende, men det dir i de
allmdnna platserna som friytetillgangen behover fortsdtta att
utvecklas. Att lyfta fram betydelsen av friytor och att utveckla nya
genom stadsbyggnadsprocessen dr en del i kontorets strategiska
arbete. Bdde vad gdller ndrhet till grona friytor, hur mdanga och hur
stora nya friytor som kan och behéver tillskapas.

Uppforande av gdardshus

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget innebdr en
fortitning inom ramen for oversiktsplanens strategier. Kontoret ser
att tillkommande ldgenheter utgor en effektiv markanvindning
genom nyttjande av befintlig infrastruktur, dess centrala lige med
mycket god kollektivtrafikforsorjning och ndrhet till service. Vidare
anser kontoret att det foreslagna gdrdshusets dr vdl anpassat efter
platsens forutsdttningar, och att huset genom ambitios och
intressant gestaltning utgor ett samtida tillskott i kvarteret.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten och avfall AB

I remissvaret som endast beror avfallshantering framfors att
avfallshantering for de tillkommande l4genheterna bor sdkerstéllas
och sorteringsméjligheter for forpackningar bor utvidgas. Ar 2023
blir det obligatoriskt for varje hushéll att sortera ut matavfall varfor
detta ska mdjliggdras inom fastigheten.

Ellevio AB och Stockholm Exergi

Ellevio och Stockholm Exergi har ingen erinran. Stockholm Exergi
framfor dessutom att det inom fastigheten finns befintliga
fjarrvarmledningar. En tidig information dnskas infor
ledningsarbeten i genomforandet. Atgérder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utfors av Stockholm Exergi och regleras
enligt gillande avtal.

Hyresgastforeningen

Hyresgistforeningen Ostermalm avstyrker gardshuset pa
innergarden men tillstyrker med viss reservation planforslaget for
gathuset. Under forutsdttning att vindsforraden blir fortsatt
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tillgéngliga for de boende, har hyresgéstforeningen ingen
invdndning mot att tre ldgenheter inréttas i vindsvaningen i
gathuset.

Intentionen att tillfora fler hyresbostdder ar god. Att det sker genom
en minskning av innergdrdens yta dr negativt. Ett simre ljusinslépp
till sovrum uppfattas som en negativ, oonskad konsekvens.
Gardshuset hamnar mycket néra gathuset. Avstandet uppskattas till
10 meter vilket ar tillrdckligt néra for att ge icke dnskvird insyn
frén bada byggnaderna.

Gronskan pd innergirden ar uppskattad bland de boende. Den
foreslagna takterrassen med plantering kan inte ersétta gronskan pé
innergdrden ddr den varit léttillgdnglig for alla boende. Uppforandet
av ett gdrdshus bidrar till en fortdtning som inte ger de boende
attraktiva bostdder och livskvalitet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Uppforande av gardshus, minskad gardsyta

Kontoret konstaterar att planforslaget medfor fordndrade
forhallanden for boende samt viss fordndring av stadsbilden men
bedomer att dessa dndringar dr acceptabla pad platsen. Som en
konsekvens av planforslaget minskar gardsytan pd fastigheten. Den
nya gardsytan rymmer trots minskad yta fortsatt lekplats,
odlingslador och métesplats. Takterrassen pa gardsytan skapar
ocksa bdttre mdjlighet till en solbelyst uteplats. Som boende i
Stockholm maste man rédkna med att staden vdxer och att ndrmiljon
fordndras och att nya hus kan placeras ndra befintlig bebyggelse.
Gdrdshuset bidrar med fler hyresbostdder i staden vilket dr ett
vilkommet inslag.

Avfallshantering

Planforslaget medfor dndrad och okat nyttjande av en befintlig
fastighet. Fungerande infrastruktur finns redan idag for
avfallshantering. Kapaciteten ses 6ver sd att den anpassas efter nya
forhallanden.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

NN, Skeppargatan 48, 114 58 Stockholm

Bor med familjen pa Skeppargatan 48. Motsitter sig det nya huset
dé livskvalitet skulle bli sdmre eftersom ljus, insyn m.m skulle
forsdmras. Skulle sakna garden som dr en viktig rekreationsplats for
familjen speciellt under sommarmanaderna. De smé barnen behover
lekutrymme. Ta extra hdnsyn till alla dldre i huset och alla dldre pa
dldreboendet 1 grannhuset. Varfor ska de ha ett stort hus att titta in
1?7 De borde istillet f en storre och gronskande gard.
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Utveckla gdrdarna istéllet for en hallbar stad enligt de globala mélen
2030. https://www.globalamalen.se/om-globalamalen/
mal-11-hallbara-stader-och-samhallen/.

Bygg inte gardshuset! Alla ar i behov av ett fungerande ekosystem.
Oppna girna upp staketen mellan girdarna s speciellt barn och
gamla far en gronskande, héllbar gérd.

NN, Skeppargatan 48B, 114 58 Stockholm

Inkommer med skrivelse med namnlista pd 34 namn frdn boende pé
Skeppargatan 48A, 48B.

Kréver ett samrad fore 8 mars och motsitter sig med det
bestimdaste detaljplanen. Ifragasétter varfor byggherren Olov
Lindgren vill gora detta och vilket skil som angivits. Varfor bygga
pa innergarden och forstora en bra miljo for barn och vuxna?
Hyresgéster som idag har utsikt mot garden fér istéllet en husfasad
pa 4 vaningar framfor sig med ett avstand pa 10 meter.

Motsitter sig att det byggs vindsldgenheter dir det 1 dag &r
vindsforrad. Det kommer &ven att vara en byggarbetsplats i upp till
5 ar.

NN, Skeppargatan 52, 114 58 Stockholm

Den planerade byggnationen har omedelbar och enorm paverkan pa
dagsljuset vilket framgar 1 dagsljusutredningen. En redan trdng gérd
fortdtas ytterligare pa ett sitt som inte dr acceptabelt. Takhdjd och
utformning har maximerats for ekonomisk vinning och inte
anpassats fOr att estetiskt passa in 1 miljon. Taket bor tveklost folja
angransade gardshus taklinjer. Den dppna ytan forsvinner och hela
gardsrummet fordndras for samtliga boende runtomkring.

Att den planerade byggnationen dessutom har forskjutits for att
maximera den ekonomiska vinningen frangdr all rimlighet. Om
marken ska bebyggas maste den folja det befintliga gardshuset
fasadlinjer for att dverhuvudtaget passa in i miljon.

Den antikvariska analysen dr inte objektiv utan tar tydligt stillning
for exploatering.

NN, Skeppargatan 52, 114 58 Stockholm

Den planerade byggnationen passar inte in 1 den befintliga miljon.
Den péaverkar dagsljuset och forsdmrar ljusinslédppet. Gdrdsrummet
forsdmras och pdverkar alla som bor runtomkring.

NN, NN, NN, Skeppargatan 52, NN, 52A, 114 58 Stockholm
Inkommer med i stort likalydande skrivelser vari framfors att
kvarteret Kumlet har ett unikt 6ppet gardsrum som utgor en viktig
del av stadsdelens historia och har stor betydelse for boende inom
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kvarteret. Den foreslagna fortitningen skulle forstora denna unika
gérdsmiljo och medfora en betydande forsdmring av boendemiljén
for alla boende i kvarteret.

Den nya byggnaden planeras pa den mest grona delen av hela
girdsrummet vilket bekréftas av Kulturmilj6analysen. Detta gér
stick 1 stiv med mélen for hallbar stadsutveckling och behovet av
grona ytor inom staden.

Dagsljusbedomningen visar att flera fastigheter paverkas starkt
negativt av minskat sol och dagsljus. I bedomningen anges att
dagsljuset for Kumlet 15 blir "avsevért begransad” vilket ar den
hogsta paverkansnivén. Den nya huskroppen har forskjutits i
forhéllande till Kumlet 15:s gérdshus vilket ytterligare forsdmrar
dagsljusforhallandena. Den Antikvariska konsekvensanalysen ar
inte objektiv utan tar tydligt stéllning for exploateringen.

NN, NN, Skeppargatan 48, 114 58 Stockholm

Inkommer med synpunkter i form av bifogad skrivelse till Olov
Lindgren AB. Hir sammanfattas de synpunkter som beror
planforslaget i det stadsbyggnadskontoret uppfattar ar kopplat till
stadens samradsunderlag. Med stor oro och sorg har de tagit del av
planerna pa ombyggnad av gathuset och nybyggnad av ett gardshus.
Ett 6ppet och vilkomnande gronomrade fordndras. Inte bara for
nuvarande hyresgéster utan for alla som bor och/eller vistas med
utsikt mot innergérden.

Stockholm &r en viixande stad, att manniskor vill soka sig hit, att
inte minst bostider i innerstaden ar eftersokta och att alla
mojligheter att skapa drigliga levnadsforhallanden maste provas.

Tillgéngliga beskrivningar och foton ger en delvis felaktig bild av
fastighetens ursprungliga storlek. Att doma av omgivande grannhus
var denna fastighet smalare mot girden 4n den nuvarande. Géllande
detaljplan medger inte tillbyggnad av ett gardshus. Det tidigare
gérdshusets bredd kan jimforas med grannfastighetens brandvigg.
Men hur hogt var det? Tre eller som i1 nuvarande forslag fyra
vaningar. Avstdndet mellan husen kan ha varit strre an i
projektforslaget. Utsikten mot gdrden mot det tidigare gathuset var
sannolikt Oppnare.

Befintliga bostédder, cirka en fjardedel, kommer att fa utsikt mot ett
gardshus pa ca 10 meters avstand. Tillbyggnaden pa gardshusets tak
av ett ’fritidsrum” 1dr skymma utsikten dven for vissa lagenheter
upp till 6:e vaningen. Det blir betydligt mdrkare i en stor del av
nuvarande ldgenheter och ingen fri sikt Over innergardarna.
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Flera konsekvenser uppstar — att sola pa balkongen, éta lunch eller
middag dir, ha fonster eller balkongdorr 6ppen nér det ar
varmt, helt enkelt kdnna sig bekvam, forsvinner.

Under pandemin har innergardens lugn och avskildhet uppskattats
som en skyddad oas for att kunna traffa barn och barnbarn, dta
lunch, dricka kaffe, sola, 14sa, prata med grannar och rent allmént
kunna koppla av tryggt. Fordndringen av garden kanske till viss del
kommer att kompenseras av den “upplyfta” tradgarden. Men det lar
leda till ratt mycket va-et-vient (sbk anm: fram och tillbaka) mellan
husen och i trapporna.

Underar till slut vad som menas med centrumverksamhet i entrén och
hur de nya vindsldgenheterna paverkar befintliga férradsutrymmen.

NN, Skeppargatan 52, 114 58 Stockholm

Onskar stoppa uppforandet av gardshuset och skriver att hela
kvarteret Kumlet har ett 6ppet gardsrum som ar unikt och utgor en
viktig del av stadsdelens historia. Forslaget skulle forstora
gardsmiljon och boendemiljon. Att ta bort ett fint gront omrade kan
omdjligen ligga i linje med Stockholms stads vision.

Vidare skulle forslaget minska det solinsldappet som finns vilket
kommer skapa en deprimerande miljo for de flesta i omréadet.

NN, Skeppargatan 52A, 114 58 Stockholm

En luftig och gron innegéard var en stor anledning till att flytta till
bostaden. Nybygget av hyreslagenheter matchar inte 1 stil med hus
frén 1800-talet. Forslaget fordndrar stadsdelens 6ppna gérdsrum
som har stor betydelse for boende i kvarteret. Med all sannolikhet
kommer det att betyda en forsdmring av boendemiljon for alla som
bor 1 kvarteret (skador och oljud under byggnation, fortitning av
innergarden, forhdjda ljudnivaer, storre insyn och framforallt en
betydande fordndring i ljusinslédpp/solljus). Omréadets

infrastruktur 1 form av végar, parkeringsplatser etc dr redan idag
underdimensionerade.

Det gar tvirt emot en ambition av héllbar stadsutveckling och véljer
exploatering av attraktiv mark pa bekostnad av nuvarande
bostadsigarens livskvalité och virdet av att bevara historiska
kvarter.

NN och NN, Skeppargatan 52, 114 58 Stockholm
Ombyggnationen kommer innebéra att ett flertal 14genheter 1
Kumlet 15 blir skuggade och forlorar mycket 1 viarde. Det kommer
bli en helt annan insyn i ldgenheterna 4n vad det &r 1 dag. Det
behdvs mer 6ppna innergardar i Stockholm (inte farre!) for
naturen/figlarna/ekosystemet och luften! Varfor ta bort de fa vi har
kvar. Vi har mycket faglar pa innergarden som antagligen
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kommer forsvinna nu. Innegarden kommer bli &nnu mer skuggad,
livskvaliteten, sarskilt for dem dldre som brukar sitta pa bankarna,
kommer bli sdmre.

Brf Kumlet 21, genom NN, Grevgatan 47, 114 58 Stockholm
Motsitter sig forslaget och skriver att uppforandet av fastigheten
paverkar dagsljusinslépp speciellt till lagre liggande ldgenheter
och pa garden. Den stora 0ppna gemensamma innergdrden &r en
lugn oas som anvinds flitigt av de som bor 1 gardshuset eftersom
dessa ligenheter dr smé (14-25 kvm) och de boende av den
anledningen under den ljusa tiden vistas en hel del pa garden.
Under uppforandetiden kommer bade buller och byggdamm att
forsdmra boendemiljon.

Det nya bostadshuset hamnar vildigt nidra tomtgriansen vilket
kommer att stora vér fina, luftiga innergard och de boende som é&r
bosatta narmast den nya byggnaden.

Det nya bygget kommer att paverka marknadspriset pa
lagenheterna.

NN, Skeppargatan 52A, 114 58 Stockholm

Boende pé vaning 2 i gardshuset och har fonster och balkong mot
Grevgatan. Redan idag ar dagsljustillgdngen begridnsad och kommer
att forsdmras vilket beror pa en vigg som utsikt till hoger om
balkongen. Detta kan rimligen inte vara forenligt med 6:31 och 6:32
1 Boverkets byggregler.

Bild insand i yttrandet ovan.

NN, Skeppargatan 52, 114 58 Stockholm

Ar klart emot forslaget. En ny byggnad for hyresligenheter i
grannfastigheten skulle avsevirt forsdmra for mig och mina
grannar. Oppenheten mot gérden skulle forsvinna och géra det
samre for alla som tittar ut. Man ser inte langre garden utan ett
annat hus. Flera fastigheter far minskat sol- och dagsljus. For
Kumlet 15 blir dagsljuset “avsevirt begransad” vilket dr den hogsta
paverkansnivan.
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Bostadsrattsforeningarna Kumlet 15,16, 18, 19, 20

Inkommer med gemensam skrivelse vari de bestrider ansdkan om
och kommunens forslag om dndring av detaljplanen for Kumlet 23
for att bebygga en del av gérden pa fastigheten med ett
flerfamiljshus. En dndring av detaljplanen kommer att 6verklagas.

Pétalar att handlingarna 1 drendet har tagits fram av fastighetsdgaren
Olov Lindgren. Med detta har kommunen &sidosatt sitt ansvar att
tillvarata sakdgarnas och samhillets intressen enligt reglerna 1 PBL.
Arendet kriver ett allsidigt underlag som kommunen ansvarar for
och som pé ett objektivt sitt redovisar for och nackdelar med
ansokan.

Kulturmiljéanalysen koncentrerar sig pé att presentera en analys av
forhallandena pa Kumlet 23 utan att beakta att fastigheten endast ar
en del av ett sammanhéngande bostadskvarter med 10 fastigheter.
Att utoka byggritten pd Kumlet 23 med ett nytt bostadshus pa
gérden skulle gynna en fastighetsdgare pa bekostnad av dvriga
fastighetsédgare 1 kvarteret. Det strider mot kommunens ansvar att i
sin planering av miljo och bebyggelse utga fran allménna och
enskilda intressen enligt reglerna i 2 kap PBL.

Agarna till fastigheterna i kvarteret kommer att bli direkt berdrda
vilket kriver att kommunen dven utreder paverkan pa
grannfastigheterna. Aven paverkan pé befintliga hyresgister i
Kumlet 23 borde utredas. Stadsbyggnadskontorets handliggning
och eventuella beslut strider dirmed mot likhetsprincipen 1
kommunallagen.

Om byggplanerna blir verklighet kommer barnen i forskolan pa
Kumlet 18 att forlora mycket dagsljus nér de vistas pa garden.

Enligt uppgift dr gdrden pa Kumlet 23 anlagd med en speciell sorts
betong som ér vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
Betongbeldggningen ar kanske skyddsklassad pa ett sétt som
hindrar att den byggs 6ver?

Ifragasdtter kommunens beslut att detaljplanen inte skulle innebar
nagon visentlig paverkan pa miljon. Forslaget innebér ett avsteg
fran tva grundldggande principer for miljon pa gardarna i innerstan,
dels att inte fortdta bebyggelsen utan sarskilda skil dels att
ljusforhallandena inte far forsdmras. Eftersom ljusinsldapp och
ljusforhédllanden ar av primér betydelse i en innerstadsbebyggelse,
skall kommunen inte acceptera ny bebyggelse. Avsteg fran
principerna innebér en visentlig paverkan pa miljon, varfor
kommunen bor vara skyldig att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning. Den ska innehélla en analys av alla
aspekter pd hur nybyggande pé girdarna i innerstan paverkar
miljon.
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Pastéendet i den antikvariska konsekvensanalysen att "I fastighetens
nirmilj6 kommer den foreslagna volymen inte att synas" dr inte
korrekt. "Volymen", dvs det foreslagna huset, kommer att synas
frén Gvriga fastigheter i kvarteret. Fastighetsdgaren till Kumlet 19
har lagt ner en ansenlig summa pa att anldgga en gard med gronska
och vixtlighet 1 harmoni med den omgivande miljon. Denna unika
tridgérdsanlaggning skulle forstoras med forsamrat

ljusinsldpp orsakat av ett gdrdshus pd Kumlet 23.

Brf Kumlet 19 genom NN, Grev Magnigatan 21 11455 Stockholm
Anser att detta bygge inte bor tillstyrkas. Med hinsyn till att
flertalet gardar, framfor allt vid Kumlet 19, Grevgatan 51, som
faller i skugga av nybygget har anpassat sina gardsplanteringar till
de rddande ljusforhallandena kommer en stor, skuggande byggnad
att medfora att vaxtligheten pa denna unikt utformade gérd kommer
att behdva bytas ut nistan i sin helhet. Garden &r arkitektritad och
vaxtligheten har ett tema som bygger pa torrt och soligt lage. Att
totalt fordndra forutsdttningarna for védxterna innebér att véxterna
behover bytas ut for att fa bibehélla den gronska som var innerstad
sa val behover. Den karaktir som arkitekten skapade for platsen blir
fordndrad, och darmed tappar staden en unik gard som under lang
tid har skapat den fina och intressanta miljé som har uppskattats av
boende och besdkande i kvarteret.

NN, Skeppargatan 52, 114 58 Stockholm

Boende pd Kumlet 15 protesterar kraftigt mot forslaget.
Morgondagens milj6 dr dagens ansvar. Nej till ert husbygge.
Inkommer med skrivelse dir utdrag ur planbeskrivningen visas med
gulmarkerad text som behandlar reducering av dagljustillgangen pa
den sbdra fasaden i gathuset. Innan nybyggnationen erhéller 18% av
fasadens yta betyget underként. Det 6kar till 61%. Dagsljuset i de
nedersta viningarna gir frdn mycket begriansad till avsevért
begréansad.

For gardshuset reduceras solljustillgangen och de ldgsta vdningarna
erhaller betyget minimum eller underként. Fasaden mot sydost gér
fran svagt begrinsad solljustillging till avsevirt begransad.

NN, Skeppargatan 54, 114 58 Stockholm

Motsitter sig bestdmt detaljplanen Kumlet 23. Byggnationen
innebdr en oacceptabel fortdtning av kvarteret med okad trafik och
ytterligare problem med parkering och liknande. Byggnationer av
sma hyresritter medfor att flertalet hyresgister sannolikt kommer
att var yngre vilket kan medfora att nuvarande lugn och ordning i
kvarteret fordndras och blir en vildigt storande miljo.

Forslaget kommer att skymma utsikten och medfora betydligt
mindre ljusinsldpp. Under en byggnationstid kommer mycket
storande trafik och ovésen att drabba kvartett pa ett
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oacceptabelt sitt.

NN, Grevgatan 49, 114 58 Stockholm

Boende 1 Brf Kumlet 20, mot innergérden.

Forslaget pa byggnation av ett gardshus pa fastigheten Kumlet 23 ar
helt oacceptabelt och kommer leda till stor skada for samtliga
boende mot garden 1 kvarteret idag. Det kommer forsdmra
boendesituationen for majoriteten av de boende mot girden p.g.a
minskat ljusinslipp, 6kad insyn och minskad kinsla av rymd. Agare
av lagenheter pd de lagre planen kommer lida ekonomisk skada da
deras boenden minskar 1 vérde.

Forslaget sticker ut frdn nuvarande bebyggelse 1 hela kvarteret och
skér sig med platt tak mot anslutande dldre gdrdshus med sadeltak.

Byggnationen av ett gardshus 1 ett stingt kvarter kommer stora
hundratals boende under flera ar pa ett helt oacceptabelt sitt.

Det ér inte forsvarbart att en privat hyresvérd ska fa forsdmra for
hundratals boende for att maximera sina hyresintékter 1 ett historiskt
och firdigbyggt kvarter pa centrala Ostermalm. Nyttan av 19

nya hyresrétter kan inte heller anses 6verviga den badde permanenta
och mycket kraftiga tillfdlliga skada byggnationen av den nya
fastigheten kommer d4samka hundratals existerande boende.

Ovriga, ej sakigare

NN, ingen adressuppgift

Framfor att huset bor och skall byggas. Flera bostdder behdvs i
innerstaden. Innergérdar som fran borjan varit titt bebyggda finns
det ingen plats for i gamla kvarter. Omradet har gott om parker
(Tessinparken, Humlegérden, Gérdet, gronskande
Karlaplan/vigen) samt nérheten till Djurgérden.

Historiskt sett dr detta ett aterskapande av det som fanns pa tomten
forut men forstordes av den hirjande modernismen. Det man vill
bygga pa innergarden &r inte ndgot nytt och dverraskande, utan
snarare en ateruppbyggnad med historiska varden. Forsok att
efterlikna det gamla gardshusets utformning sa att farre klagar pa att
det bara byggs moderna skolddor mitt i fina miljéer. Bifogar en
karta 6ver omrddet med kv. Kumlet 1 mitten ur Stockholms stads
arkiv. Detta bor dterskapas, dnnu fler bostdder och tdthet.
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Bild insand till yttrandet. Karta dver Ostermalms bebyggelsestruktur 1940.

NN, féretagsnamn, 825 80 Iggesund.

Skriver att det nya gardshuset kraftigt minskar inflodet av dagsljus
inom fastigheten Kumlet 15. Gardsmiljon forstors med betydande
forsdmring for boende 1 kvarteret. Storningar 1 form av trafik, damm
och buller under byggtiden befaras.

NN, NN, ingen adressuppgift

Inkommer med likalydande skrivelser vari de framfor att hela
kvarteret Kumlet har ett unik 6ppet gardsrum som utgdr en viktig
del av stadsdelens historia och har stor betydelse for boende inom
kvarteret. Den foreslagna fortatningen skulle forstéra denna unika
girdsmiljo och medfora en betydande forsdmring av boendemiljén
for alla boende i kvarteret.

Den nya byggnaden planeras pa den mest grona delen av hela
gardsrummet vilket bekréftas av Kulturmiljdanalysen. Detta gér
stick 1 stdv med malen for héllbar stadsutveckling och behovet av
grona ytor inom staden.

Dagsljusbedomningen visar att flera fastigheter paverkas starkt
negativt av minskat sol och dagsljus. I bedomningen anges att
dagsljuset for Kumlet 15 blir "avsevért begransad” vilket ar den
hogsta paverkansnivin. Den nya huskroppen har forskjutits 1
forhallande till Kumlet 15:s gardshus vilket ytterligare forsamrar
dagsljusforhallandena. Den Antikvariska konsekvensanalysen ar
inte objektiv utan tar tydligt stillning for exploateringen.

Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Erik avstyrker det foreslagna gardshus i sin helhet
men tillstyrker inredning av vindslagenheter och takkupor under
forutséttning att utformningen anpassas till byggnadens uttryck.
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Samfundet S:t Erik tillstyrker dven att befintlig bottenvaning far
anvindas for centrumédndamal.

Samfundet framfor vidare att gardsbebyggelsen dr uppford i en
tidsanda d4 manga innergardar sanerades genom att
girdsbebyggelse revs for att forbattra bostddernas/kvarterets
tillgang till ljus och luft. Samtidigt mojliggjordes for hdgre och
djupare gathus. Gdrdsrummet och gathuset i den aktuella
fastigheten bor dérfor betraktas som en helhetskomposition, och en
utmirkt representant for sin tids stadsplaneringsideal. Idag dterstdr
mycket f4 gdrdsmiljoer fran 1960-talet av den vélbevarade
karaktir som den vid Kumlet 23. Det ar sledes viktigt att gdrdens
vardeskapande element bevaras i s stor utstrickning som mgjligt,
vilket ocksd uttrycks i1 planunderlagets antikvariska konsekvens-
analys. Forslagets gemensamma terrassplan kan knappast
kompensera for den kraftigt krympta gérdsytan, och riskerar att bli
svartillganglig for gathusets boende.

Sol- och dagsljusforhallanden kommer att paverkas negativt, bade
vad giller befintliga och tillkommande ldgenheter. Dessutom
innebdr gardshusets placering i forhéllande

till gathuset att insynen ldgenheterna emellan blir pataglig. Det idag
Oppna gardsrummet dr ocksa av stort virde for omgivande
fastigheters bostdder och vard- och omsorgsboende.

Med det befintliga djupa gathuset i sju vaningar, plus eventuell
vindsinredning, kan dessutom en rimlig byggnadsvolym pa
fastigheten redan anses ha tagits i ansprak.

Angaende vindsinredningen stiller sig Samfundet S:t Erik generellt
inte odelat positivt till den ackumulerande férekomsten av takkupor.
Men efter att ha studerat fastigheten pa plats har vi konstaterat att
gathusets indragna takparti i stort sett helt skyms fran gatuniva,
vilket torde gélla dven tillkommande takkupor och att foreslagen
vindsinredning darmed inte paverkar upplevelsen av byggnaden
frén gatuniva. Det dr dock av stor betydelse att takkupornas
utformning anpassas till byggnadens formsprak.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Sol-/dagsljus och skuggning

Den genomforda dagsljusberdkningen visar att flera ldgenheter
berérs da vissa rum inom Kumlet 23 och Kumlet 15 hamnar under
den rekommenderade nivan och flera boende har framfort
synpunkter pad forsimrade ljusforhdllanden. Planldggning av mark,
lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk far inte ske
sd att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket kan medféra
en sddan paverkan pd omgivningen som innebdr fara for
mdnniskors hdlsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pd annat
sdtt (2 kap. 9 § PBL). Forhallanden som ska beaktas dr exempelvis
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oldgenheter for grannar i form av skymd sikt eller sadmre
ljusforhallanden. Vid bedémning av vad som i det enskilda fallet dr
att betrakta som betydande oldgenhet ska héinsyn dven tas till
omrddets karaktdir och forhdllandena pa orten. Toleransnivan
madste sdledes vara hogre i vissa fall. I Boverkets byggregler anges
att rum ddr mdnniskor vistas mer dn tillfdlligt ska utformas och
orienteras sd att god tillgdng till direkt ljus dr mojlig. Av Boverkets
allmdnna rad till denna bestdmmelse framgar att standarden dr
uppfylld om den berdiknade dagsljusfaktorn uppgar till cirka en
procent. Kontoret konstaterar att Boverkets allmdinna rad dr att se
som en rekommendation, det vill sdiga vigledande men inte
bindande. Kontoret bedémer att dagsljusforhdllandena motsvarar
den som gdller ldgenheter i ndromrddet och i stenstaden i stort.
Reglering om att fasaden ska vara ljus gors for att ge
forutsdttningar att skapa goda ljusforhallanden i omgivande
bostdder.

Forhdllandena for barnen i forskolan pa fastigheten Kumlet 18 har
studerats. Utredningen visar att under hést- och vardagjimning vid
kl 16:00 pa eftermiddagen sker en viss okning av skuggpaverkan pa
gdrden. I 6vrigt ingen fordndring vid studerade datum och
klockslag. Hela studien kommer att redovisas i granskmngsskedet

SOLSTUDIE VAR-/HOSTD

Befintlig gbrd Nytt gérdshus

= = = = Férskoleghrd

Insyn, skymd sikt

Mdnga av ldgenheterna i befintliga hus vetter idag emot en helt
oppen gard. I och med avsaknaden av fysisk grdns till fastigheten
Kumlet 23 dr ytan i realiteten storre. Efter planens genomforande
skapas ett avstand om cirka 10,5 meter mellan foreslaget gardshus
och befintligt gathus pd fastigheten Kumlet 23. Fordndringen dr
pdtaglig men avstandet dr inte ovanligt forekommande i mdanga av
stenstadens kringbyggda kvarter med gdrdsbebyggelse. Detta
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innebdr att forhdllanden gdllande bland annat insyn och forsimrad
utsikt bedoms som acceptabla av stadsbyggnadskontoret.

Garden

Kontoret bedomer att den dterstaende gardsytan dr mojlig att
utgéra en god miljé for rekreation for vuxna och lek for barn sdvil
for befintliga som for tillkommande boende. Bostadsgardar ska
oavsett friytetillgang i ndromrddet vara vilfungerande miljoer. Det
dr en del av planarbetet att avviga att storleken pa bostadsgdrden
uppfyller behov av yta for kvartersgemensamma funktioner,
inklusive sociala, och att rummet dr rymligt nog att fora ner
dagsljus. Utformningskrav for bostadsgard, som innebdr att den
blir gron, kan finnas utifran klimatanpassningsbehov som att
ddmpa effekter av skyfall eller virmebdélja. Planarbete startas inte
om bostadsgdrden inte bedoms ha forutsdttningar att behdlla eller
forbdttra sociala eller ekosystemtjinstbdrande funktioner.

Bebyggelsen

Stadsbyggnadskontoret ldmnar bebyggelseforslaget ofordndrat och
badde takkupor och gardsbyggnaden kvarstdar i planforslaget.
Ytterligare reglering av takkupornas placering ses over infor
granskning.

Stadsbyggnadskontoret anser att den nya byggnaden kommer att
kunna utformas med hdnsyn till befintliga virden och med bevarad
god boendemiljé for de kringboende.

Utredningar och underlag

Opartiskheten, och ddrmed tillforlitligheten hos de konsulter som
genomfort delar av utredningarna ifragasiditts. I stort sett samtliga
detaljplaner som tas fram av stadsbyggnadskontoret i Stockholms
stad foregds av utredningsarbete som genomfors av konsulter.
Konsulterna forvintas vara professionella och bidra med sin
sakkunskap. De utredningar som konsulterna sedan levererar
granskas inom staden och stadsbyggnadskontoret dr i slutinden
ansvarig for dess innehall. Alla utredningar till planforslaget har
genomgdtt samma granskning och det finns fran
stadsbyggnadskontorets sida ingen anledning till misstanke om
utredningarnas innehdll.

De bedomningar och stdillningstaganden som gjorts under
processen gors enligt gdllande lagstifining samt enligt de rutiner
och arbetssdtt som anvdnds i Stockholms stad samt med stod av
domslut och yttranden frdn remissinstanser.

Stadsbyggnadskontoret har inte for avsikt att vilseleda eller
forskona med de illustrationer som visas i planbeskrivningen utan
har noggrant strdvat efter att visa hur forslaget kommer att gestalta

Sig.
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Genomférande

Boende utrycker oro for storningar under byggtiden.
Stadsbyggnadskontoret medger att det finns viss risk for att
byggnads-, rivnings- och markarbeten innebdr olika storningar for
miljon och mdnniskors hdlsa. Detaljplanen styr inte 6ver storningar
och/eller hur praktiska fragor ska losas under byggtiden. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft tar andra processer och regler vid for
att klargéra bygg- och genomforandefrdgor (bygglov, tillstand osv).
Byggaktoren dr ansvarig for detta och stadsbyggnadskontoret
forutsdtter att byggaktoren foljer gdllande regelverk och riktlinjer
vid byggnation.

Synpunkt om ldng byggtid pa 5 dr framfors.
Stadsbyggnadskontoret vet inte var dessa uppgifter kommer ifran da
det inte noterats i planhandlingen hur ling byggtiden vdintas bli.
Mojligen dr det en felaktig tolkning av den genomforandetid om 5
dr som anges pd plankartan. En detaljplans genomforandetid dr
dock inte detsamma som byggtid. Genomforandetid enligt PBL
anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tdnkt att
genomforas och det dr under denna tid som fastighetsdgarna har
garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gdlla, men det dr
da maojligt att dndra, ersdtta eller upphdva den.. Byggtid for
uppforande av gdardshuset berdiknas enligt byggaktoren inte
overstiga 18 mdnader.

Ovriga fragor

Enligt byggaktoren blir forraden kvar for boende i gathuset.
Antingen pa samma plats som idag eller pa annan plats i
fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret noterar en oro for virdeminskning pd sina
bostdder i och med de nya husen. Det finns inga sdkra beldgg eller
studier som visar pd att bostdder intill nya bostdder skulle sjunka i
vdrde. Prisutvecklingen pa bostadsrditter i Stockholm antyder
snarare att fortditning inte har negativ inverkan pd prisldget. Det dr
ofta andra faktorer som tillgdang och efterfragan, inkomster,
realrdntan, boendekostnad etcetera som paverkar priset.

Staden har till uppgift att viiga enskilda och allmdnna intressen mot
varandra i processen att ta fram en ny detaljplan. Behovet av fler
bostdder dr stort i Stockholm och staden har ett
bostadsforsorjningsansvar. Kontoret vill ddrfor framhalla att vissa
fordndringar i ndromradet dr rimliga att rdkna med for boende i en
vdxande stad.
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Miljdkonsekvenser

En felaktig bedomning av att detaljplanens genomférande inte antas
medfora en betydande miljopdaverkan framfors och man anser att en
miljokonsekvensbeskrivning mdste goras. Linsstyrelsen delar
stadens bedomning att en miljékonsekvensbeskrivning inte behover
upprattas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget innebér en fortatning
inom ramen for dversiktsplanens strategier och stadens ambitioner
att fortsatt stirka centrala Stockholm genom téta och attraktiva
stadsdelar. Att fler bostéder kan tillskapas &r en viktig del i strdvan
att skapa en trygg och levande stad 1 stadens centrala delar.
Kontoret ser att tillkommande lagenheter utgor en effektiv
markanviandning genom nyttjande av befintlig infrastruktur, dess
centrala lage med mycket god kollektivtrafikforsorjning och nirhet
till service.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att planforslaget kan komma att
medfOra en viss negativ paverkan for grannar i form av en mindre
gard, minskat ljus och 6kad skuggning. Paverkan bedoms dock som
godtagbar. Stockholms vixande befolkning &r en grundldggande
utmaning for framtiden. Stadens bostadsmal innebér att 140 000 nya
bostédder ska byggas till 2030 med ambitionen att hilften ska
utgoras av hyresrétter. Stadens oversiktsplan anger att stadens alla
delar behover utvecklas for att bostadsmal och hallbarhetsmal ska
kunna uppnés. Den vixande befolkningen tillsammans med stadens
utvecklingsstrategi att mojliggora virdeskapande kompletteringar,
som bland annat ger forutséttningar for ett effektivt
resursutnyttjande, lokal service och hallbart resande, medfor att
boende 1 innerstaden har att rdkna med fortétning av ndrmiljon som
kan innebéira fordndrade boendeforhdllanden.

Vidare anser kontoret att det foreslagna girdshusets dr vél anpassat
efter platsens forutséttningar, och att huset genom ambitios och
intressant gestaltning utgor ett samtida tillskott 1 kvarteret.

Stadsbyggnadskontoret har i avvdgningen mellan konsekvenserna
for de enskilda ldgenheterna och det 6vergripande allménna
intresset att tillskapa nya bostdder i centrala och kollektivtrafiknira
lagen, gjort bedomningen att den oldgenhet som befintliga
lagenheter drabbas av inte dr betydande.

Kontorets sammanfattande beddmning ar att de inkomna synpunk-
terna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.
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Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare och kompletteringar
eller fortydliganden att goras i1 planhandlingarna:

- Takkupornas eventuella paverkan pé riksintresset och
synlighet frdn gatan.

- Magjlighet till raddningsinsats frin de nya vindsviningarna 1
gathuset.

- Hantering av dagvatten i syfte att sdkerstilla
miljokvalitetsnormen for vatten samt minimera risken for
oversvamning.

- Koppar som takmaterial.

- Buller vid Skeppargatan.

- Mitning av flyktiga &mnen till grundvattnet.

- Ljusforhallanden pa forskolegérd pé fastigheten Kumlet 18.

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att planbestimmelsen om
takkupornas placering fortydligas i forhdllande till fasadliv och
kompletteras med att takkuporna ska placeras neddragna fran
taknock.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en ldmplig avvdgning mellan olika intressen.

Maria Sahlstrand Maria Borup
planchef stadsplanerare
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