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Sammanfattning

Planens syfte ar att férstirka Arstavdgen som huvudgata i Arsta
genom att mojliggora ett nytt vard- och omsorgsboende, bostédder
(seniorbostédder) och centrumadndamal med hénsyn till befintliga
naturvirden inom fastigheten Ann 7. Fér att uppféra den nya
bebyggelsen behover befintligt vard- och omsorgsboende rivas och
den storre samlade parkeringsplatsen inom fastigheten tas bort.

Totalt berdknas forslaget till ny detaljplan kunna ge ca 70 vard- och
omsorgsbostdder, ca 80 seniorbostdder och ett aktivitetscenter for
dldre som placeras mot Arstavéigen. Vard- och omsorgsboendet
foreslas utformas med en sluten kvartersform i en till fem vaningar.
Lamellerna med innehall av bostdder anpassas till den
omkringliggande typologin genom sin skala och fasadmaterial.
Bebyggelsen planeras att uppforas av det kommunala
fastighetsbolaget for omsorgsfastigheter, Micasa Fastigheter i
Stockholm AB. Vard- och omsorgsboendet planeras att hyras ut till
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsférvaltning och bostéderna
planeras att uppféras som hyresrétter. Marken kommer att upplatas
med tomtrétt. Parkeringsplatser for planforslagets bostdader och
verksamheter anordnas ldngs den nya foreslagna kvartersgatan och
vid en mindre samlad parkeringsyta i ungefdr samma ldge som den
befintliga lastkajen vid Arstavigen.

Planforslaget sandes ut pa samrad 2021-01-17 — 2021-03-01. Under
samradet har ca 55 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser &r
positiva till planforslaget men nagra remissinstanser &r negativa till
planférslaget och framfér synpunkter framfér allt vad géller det
foreslagna vard- och omsorgsboendets avvikande skala och
bebyggelsestruktur, bibehalla befintligt vard- och omsorgsboende,
parkering for planférslaget men ocksé parkering for Arsta i stort,
bibehallande till fler trad, angoring till aktivitetscentret (vid
Arstavigen), behov av reviderade utredningar fér markféroreningar,
dagvatten och skyfall (ej framtaget till samradet) och fortydligande
bedémning om vérdefull natur. De flesta sakdgare och 6vriga
boende som framfort synpunkter énskar att det foreslagna vard- och
omsorgsboendet ska bearbetas géllande bebyggelsestruktur, form
och arkitektur, bibehallande av parkeringsplatser, bibehalla
befintligt vard- och omsorgsboende, bibehéllande av fler trdd, vdrna
om biologisk mangfald och utékade sol- och skuggstudier.
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Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Vard- och omsorgsboendet behover fa en tydligare
samhorighet till Arstas befintliga bebyggelsestruktur med
fokus pa att forstirka Arstavidgen som huvudgata.

- Uppdaterad utredning om projektspecifikt parkeringstal
inklusive om kvartersgatan ska vara enskild eller allmén.
Utredningen ska ta hdnsyn till parkeringssituationen sett till
planomradets omgivande delar.

- Utredning om dagvatten och markféroreningar uppdateras i
enlighet med Léansstyrelsens och Miljokontorets yttrande.

- Utredning om skyfall och éversvamning ska tas fram.

- Angoring till aktivitetscentret ska nas inom stadens
rekommenderade avstand.

- Vard- och omsorgsboendets utemilj6 ska studeras sa att
varmeboljor undviks.

- Sol- och skuggstudierna kompletteras med ytterligare
redovisning.

- Maojlighet till solceller och sedumtak ska studeras i det
fortsatta planarbetet.

- Brandposters placering ska utredas.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att férstirka Arstavdgen som huvudgata i Arsta
genom att mojliggora ett nytt vard- och omsorgsboende, bostdder
(seniorbostédder) och centrumandamal med hénsyn till befintliga
naturvirden inom fastigheten Ann 7. For att uppféra den nya
bebyggelsen behover befintligt vard- och omsorgsboende rivas och
den storre samlade parkeringsplatsen inom fastigheten tas bort.

Totalt berdknas forslaget till ny detaljplan kunna ge ca 70 vard- och
omsorgsbostdder, ca 80 seniorbostdder och ett aktivitetscenter for
dldre som placeras mot Arstavéigen. Vard- och omsorgsboendet
foreslas utformas med en sluten kvartersform i en till fem vaningar.
Lamellerna med innehall av bostdder anpassas till den
omkringliggande typologin genom sin skala och fasadmaterial.
Bebyggelsen planeras att uppforas av det kommunala
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fastighetsbolaget for omsorgsfastigheter, Micasa Fastigheter i
Stockholm AB. Vard- och omsorgsboendet planeras att hyras ut till
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsférvaltning och bostiderna
planeras att uppforas som hyresratter. Marken kommer att upplatas
med tomtrétt. Parkeringsplatser for planforslagets bostdader och
verksamheter anordnas langs den nya foreslagna kvartersgatan och
vid en mindre samlad parkeringsyta i ungefdr samma ldge som den
befintliga lastkajen vid Arstavigen.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2021-01-
17-2021-03-01. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berérda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, pd Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsférvaltning i
Slakthusomradet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad publicerades i
lokaltidningen Mitt i 2021-01-23. Pa grund av pandemin holls inget
fysiskt samradsmote, daremot holls en riktad annonskampanj till
boende i Arsta pa stadens facebooksida under samradstiden.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Nedan redovisas @mnesvis de synpunkter som inkom under
samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje dmne.

Allmant om samradet och planprocessen

Flera enskilda och ndgra remissinstanser framfor att
parkeringsutredningen innehaller sakfel. En remissinstans
framhaller att utredningen om markféroreningar innehaller brist. En
enskild anser att samradsméte skulle ha hallits trots pandemin. En
lokalhyresgdst anser sig inte fatt del av handlingarna under
samradet. Lokalhyresgésten har dock inkommit med yttrande.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret beklagar att den enskilda lokalhyresgdsten har haft
svdrigheter att ta del av handlingarna under samrddet. Som praxis
skickar kontoret ut ett sd kallat samrddsbrev till sakdgare enligt
fastighetsforteckningen och annonserar i lokaltidningen.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Allmant om forslaget och utvecklingen

Utforligare beskrivningar av inkomna synpunkter redovisas
dmnesvis respektive under rubriken inkomna synpunkter.
Ldnsstyrelsen tillstyrker under forutsattning att planforslaget
bearbetas vad géller fragor rorande miljokvalitetsnormer for vatten,
markféroreningar och 6versvamning. Lamnar radgivande
synpunkter om kulturmilj6é och bebyggelsestruktur.
Stadsdelsndmnden tillstyrker forslaget och ar positiv till att det
gamla vard- och omsorgsboendet rivs for att ge plats at en ny
byggnad. Forvaltningen har som bestéllare, tillsammans med
Micasa, initierat projektet. Ndmnden anser att de foreslagna
parkeringsplatserna for bostdderna (seniorbostdderna) antagligen ar
underskattat och att parkeringsutredningen for projektet men ocksa
Arsta i stort behéver uppdateras da det planeras att byggas pa flera
platser i Arsta.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden tillstyrker. Namnden dr 6ver lag
positiva till planforslaget som anpassats vl till trafikbuller och i
hog grad &ven till befintliga naturvarden. Dock anser ndmnden att
paverkan pa skyddsvarda trad behover fortydligas i
planhandlingarna. Dagvattenhanteringen och utredning om
markfororeningar behdver kompletteras.

Trafikkontoret tillstyrker. Enkelriktad kvartersgata med angéring
och parkering genom omradet &r positivt. Angoring till
aktivitetscentret bor uppna tillgénglig angoring enligt stadens krav
(10 m fran entré). Detaljplanen har ett lagt p-tal; 0.1. Bostdderna
behover regleras till seniorbostader sa det inte rader stor brist pa
parkering i omradet om bostdderna inte blir seniorbostader.
Kulturférvaltningen, stadsutvecklingsenheten avstyrker delar av
forslaget. Detaljplanen bor omarbetas avseende héjd och
utformning av vard- och omsorgsboendet som i forslaget framstar
som en storskalig institutionsbyggnad som mer hor hemma pa ett
sjukhusomrade &n i ett bostadsomrade. Bostadslamellerna och
kvartersgatan bedoms fungera val.

Skonhetsrddet avstyrker. Foresldr att studera en ombyggnad av
befintlig VOB som ett led i de globala héllbarhetsmalen i Agenda
2030. Den slutna kvartersformen for vard- och omsorgsboendet
(VOB) innebér en avvikelse fran den 6ppna och luftiga
planstrukturen i Arsta som ar Stockholms férsta grannskapsideal
fran mitten av 1940-talet. VOB:ens skala &r alltfor dominerande,
detta gdller inte endast hdjden utan dven sjdlva
stadsbyggnadsgreppet med ett slutet kvarter i en annars 6ppen
planstruktur.
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Kvartersgatan som privat gata dr ovanligt i nutida stadsplanering
och enligt radet ej héllbart 6ver tid. Tillkommande gator bor vara
allménna.

Stockholm vatten och avfall (SVOA) tillstyrker. Bolaget ser positivt
pa att mobilt sopsug samt bottentémmande behallare planeras.
Samfundet S:t Erik avstyrker. Samfundet anser att det &r ett
resurssloseri att riva det befintliga vilbevarade tomstéallda vard- och
omsorgsboendet. Samfundet anser att vard- och omsorgsboendet ar
mastodont utformat bade i struktur och gestaltning. Ett slutet kvarter
bland de friliggande lamellerna och skulle bryta av patagligt fran
befintlig bebyggelse.

Storstockholms brandforsvar tillstyrker. I framtagen utredning anges
att fragan om brandposter bor undersokas vidare for att sakerstalla
tillgang till brandvatten for riddningstjanstens insats. Inga
identifierade riskkallor.

Stockholm exergi tillstyrker. Inom planomradet finns befintliga
fjarrvarmeledningar.

Rddet for funktionhindersfrdgor tillstyrker. Radet finner det 6nskvart
att man samordnar avfallshanteringen sa att det inte blir tva olika
system i samma omrade.

Ellevio tillstyrker. Befintlig natstation finns strax utanfor planomradets
norddstra horn samt tillhérande elndt med 11 kV och 0,4 kV ledningar
i gangbana langs med Ottsjovagen. Anldggningarna maste beaktas.
Hyresgdstforeningen Sydost tillstyrker. Efterfragar
markradonundersokning och rubrik om ventilation.

Kommunala lantmdterimyndigheten, Trafikférvaltningen SLL,
Trafikverket och Luftfartsverket lamnar ingen erinran.
Naturvdrdsverket och Pensiondrernas riksférbund avstar att yttra sig
Ett flertal enskilda foresldr att inte riva det befintliga vard- och
omsorgsboendet och tycker att det befintliga vard- och
omsorgsboendet passar vél in i skala med en grén lummighet runt sig.
Ett flertal enskilda anser att det foreslagna vard- och omsorgsboendet
inte passar in i skala, fargsattning och material samt att strukturen ar
for kompakt. Hoga naturvarden framhévs och énskemal om att
bibehélla mer av den befintliga vegetationen och vardefulla trad. Flera
enskilda i omradet har en hyrd parkeringsplats pa den befintliga
parkeringen och undrar vart de ska parkera om den samlade
parkeringsplatsen forsvinner. Flera boende/privatpersoner efterfragar
en helhetsbild 6ver Arstas parkeringsplatser. Ndgra enskilda
efterfrégar breddad géng och cykelvig langs med Arstavigen. Ndgon
enskild efterfragar férskola inom planomradet och &r orolig for att
foreslagna byggelsen hamnar for néra sin balkong. Ndgra enskilda
foreslar att komplettera sol- och skuggstudierna.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande
Kontoret gor bedomningen att férslaget kan utvecklas med bakgrund
av de inkomna yttrandena dcrefter ska detaljplanen stdllas ut for



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-07-05, Dnr 2017-15931

&

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2017-15931
Sida 7 (51)

granskning. Utifran ovan angivna synpunkter kommer utredningar
revideras till granskningen for dagvatten, markfororeningar, sol- och
skuggstudierna, parkering inklusive kvartersgatan som allmdn eller
enskild och framtagande av skyfallshantering. Brandposters placering
ska ocksd utredas.

De skyddsbevarande trdden i omrddet bedéms vara kartlagda.
Planforslaget foreslds i sak inte dndras med hdnseende till
skyddsvidrda trdd. Vard- och omsorgsboendet pa platsen féreslds
rivas och ett nytt byggas upp foér att tillgodose en funktionell
verksamhet fér vard- och omsorgsboendet enligt dagens
arbetsmiljokrav pad invindiga funktioner sd som badrum och
gemensamma utrymmen. Vdrd- och omsorgsboendets form,
struktur, héjd, taklandskap och fasadmaterial kommer att studeras
vidare i planarbetet utifrdn att tydligare stirka Arstavigens
gaturum och ha en mer samstimmig bebyggelsetypologi med Arsta
i helhet.

Kontoret avser inte att kategorisera bostdderna som seniorbostdder
dd det regleras i tomtrdttsavtal mellan Exploateringskontoret och
Micasa som dr tomtrdttshavare. Pa ldng sikt kan det innebdira att
bostdderna inte dr specifikt seniorbostdder, parkeringsutredningen
behover ta hdnsyn till det. Entré och placering till det tilltdinkta
aktivitetscentret foreslds omplaceras sd att angéring kan ske inom
stadens rekommenderade avstdnd om 10 meter.

Mer utvecklade svar pd de olika fragestdllningarna dterfinns under
de tematiska rubrikerna nedan.

Stadsbild, arkitektur och gestaltning

Kulturforvaltningen, stadsutvecklingsenheten avstyrker delar av
forslaget. De bedomer att féreslagen detaljplan inte uppfyller
kraven i 2 kap 6§ PBL att bebyggelse och byggnadsverk ska
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrden och intresset av en god helhetsverkan. Detaljplanen
bor darfér omarbetas avseende hojd och utformning av vard- och
omsorgsboendet som i forslaget framstar som en storskalig
institutionsbyggnad som mer hor hemma pa ett sjukhusomrade &n i
ett bostadsomrade. Bostadslamellerna och kvartersgatan bedoms
fungera val.

Befintlig 1960-tals byggnad uppvisar en ambition att inordna sig
utifran platsens forutsattningar och bebyggelsestruktur vilket
foreslagen detaljplan brister i. Kulturforvaltningen férordar en lagre
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arkitektur med mer uppbrutna eller férskjutna volymer for att
visuellt minska dess dominans i gaturummet och béttre tillvarata de
grona vardena. Forvaltningen yttrande sig i behovsbedémningen
2017 om omarbetningar av héjd och gestaltning med hansyn till
stadsbild och kulturhistoriska vérden.

Stadsdelsndmnden ér positiv till att det gamla vard- och
omsorgsboendet avvecklas och rivs for att ge plats at en ny
byggnad. Forvaltningen har som bestéllare, tillsammans med
Micasa, initierat projektet och deltar aktivt i planeringen av den nya
byggnaden, dess bostdder och andra funktioner. Foérvaltningen
bedomer att innergarden for vard- och omsorgsboendet (Hus A)
kommer att vara solutsatt halva dagen och eftersom l6vskugga fran
stora trdd som med temperatursankande effekt inte kommer finnas
pa innergarden vill naimnden att fragan om varmebdoljor ska
bearbetas i fortsatt process.

Skénhetsradet: Den slutna kvartersformen for vard- och
omsorgsboendet (VOB) innebér en avvikelse fran den 6ppna och
luftiga planstrukturen i Arsta som &r Stockholms forsta
grannskapsideal fran mitten av 1940-talet. VOB:ens skala ar alltfor
dominerande, detta géller inte endast h6jden utan dven sjdlva
stadsbyggnadsgreppet med ett slutet kvarter i en annars 6ppen
planstruktur. Foresldr att inte riva utan studera en ombyggnation av
befintlig VOB som ett led i de globala héllbarhetsmalen i Agenda
2030. Kvartersgatan som privat gata bedomer skonhetsradet som
ovanligt i nutida stadsplanering och enligt radet ej hallbart 6ver tid.
Tillkommande gator bor vara allménna. Om forslaget studeras
vidare foreslas att omstudera strukturen dar dven fler trad och
vardefull natur kan sparas. Skonhetsradet vill framhalla vikten av
naturen som ett vardande element Uppmuntrar till att anvanda
solceller, sedumtak eller pa annat sétt nyttja taken vid
nybyggnation.

Samfundet S:t Erik: Omkringliggande omrade har en ovanligt
homogen utformning med laga och smala lamellhus fran framst
1940-talet som omvéxlande har gavel eller langsida mot gatan.
Putsade fasader i dova kuldrer och tegelroda sadeltak dominerar.
Samfundet anser att vard- och omsorgsboendet dr mastodont
utformat bade i struktur och gestaltning. Ett slutet kvarter bland de
friliggande lamellerna och skulle bryta av patagligt fran befintlig
bebyggelse. Fasadens trdlameller i olika struktur kompenserar
knappast monumentaliteten. Kvartersgatan forstarker det
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mastodonta intrycket. De friliggande bostadslamellerna har en
hogre hojd och bredd dn narliggande bebyggelse, dock positivt med
foreslagen puts.

Samfundet anser att det dr ett resurssloseri att riva det befintliga
vidlbevarade tomstdllda vard- och omsorgsboendet. Det dr anpassat i
stil till omradet och skulle pa ett hallbart sétt kunna byggas om och
kompletteras for att tillmotesga stadens behov av vard- och
omsorgsbyggnader i omradet. Det skulle &ven skona mycket av
vegetationen.

Stadsdelsndmnden &r positiv till ambitionen att 6ka tryggheten
genom att skapa mer 6gon pa gatan med uppglasade partier och
entréer mot Arstavigen. Forvaltningen bedémer dock att hérnet
Arstavigen/Ottsjovigen kan upplevas som en otrygg passage och
efterfragar darfor trygghetsskapande atgarder pa fasad eller i gata
inom projektet. Skymd sikt, dalig belysning och véaxtlighet ar
element som kan uppfattas som otrygga element i stadsmiljon.
Namnden vill att den fortsatta processen ska beakta dessa fragor vid
utformning av gaturummet Arstavigen lings vard- och
omsorgsboendet.

Ldnsstyrelsen lamnar radgivande synpunkter om
bebyggelsestrukturen. Forslaget innebér en relativt stor férdndring
av platsens karaktér, framst genom den 6kade exploateringen av
kvarteret och den minskade gronytan. For att minska paverkan kan
kommunen med foérdel 6vervéga att infora planbestimmelser som
battre tillvaratar forgardsmarkens nuvarande karaktdr. Om
forgardsmarken utokas nagot sa kan den ocksa folja den
bebyggelsestruktur som nu finns lings denna sida av Arstavigen.

Mdnga enskilda tycker vard- och omsorgsbyggnaden ér for stor och
inte passar in med omkringliggande bebyggelse.

Ett flertal enskilda har ocksa synpunkter pa farg och takform och
balkonger.

Ndgra enskilda tycker att vard- och omsorgsboendet ser ut som ett
sjukhus.

Ett flertal enskilda anser att foreslagen bebyggelse bor sankas med
en vaning.

En enskild motsétter sig planforslaget och anser att forslaget inte
overensstdmmer med byggnadsordningen.

Ndgra enskilda anser att forslaget innebér 6kad skuggning och sol-
och skuggstudierna bor kompletteras.
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Ndgra enskilda anser att foreslagen lamell hamnar néra befintlig
byggnad (Ann 4) som ocksé tar bort virdefulla gréna vérden.
Ndgra enskilda foreslar en omplacering av vard- och
omsorgsbyggnaden och pa sa sétt spara mer vegetation.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Vird- och omsorgsboendets form, struktur, héjd, taklandskap och
fasadmaterial kommer att studeras vidare i planarbetet utifrdan att
tydligare stirka Arstavéigens gaturum och ha en mer samstimmig
bebyggelsetypologi med Arsta i helhet.

Angdende den solutsatta innergdrden for vdard- och omsorgsboendet
foreslds utformningen av den studeras vidare sa att risken for
lokala effekter av virmebdljor fér de boende kan mildras.

Trygghetsskapande dtgcrder pd hornet Ottsjévigen/Arstavigen
foreslar stadsbyggnadskontoret studera vidare i enlighet med
stadsdelsndmndens yttrande.

Den framfdrda synpunkten om kvartersgatan ska vara enskild eller
allmdn plats foresldr kontoret utreda vidare genom uppdatering om
parkeringsutredning.

Angdende att bibehdlla fler trdd anser stadsbyggnadskontoret att
frdgan dr utredd i har i samrddet och bedémer att forslag till
detaljplan tillgodoser det pd ett bra sitt.

Solceller och sedumtak tycker Stadsbyggnadskontoret ocksa dr
efterstrévansvdrt och tar med sig fragan vidare i det fortsatta
planarbetet i dialog med byggaktoren.

Kulturmiljé

Kulturférvaltningen: Arsta kom att bli en milstolpe inom
stadsplaneringen i Stockholm, hdr utvecklades stadens
smalhusbebyggelse, fran 1930-talets strikta och glesa indelning till
1940-talets grannskapstdnkande. Variationen av bebyggelsen
bestaende av lameller, punkthus och den tidiga grupperingen som
successivt formats till halvslutna, rumsskapande kvarter, redovisar
tydligt utvecklingen inom datidens stadsplanering och arkitektur.
Storsta delen av Arsta ar bebyggt med smalhus. Stadsbilden &r
luftig och omvéxlande, med grupper av bebyggelse som skiljs at av
parkstrdk. Arstavigen ér representativ fér hur man vinnlade sig om
att skapa variation och grona mellanrum i ett gaturum som dr en
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huvudgata genoms stadsdelen. Befintligt sjukhem &r uppfort pa
1960-talet i tvda sammanbyggda L-ldngor. Utformningen bildar
generdst tilltagna grona forgardsmarker likt platsbildningar bade
mot Arstavigen och i korsningen Ottsjévédgen som vil svarar mot
modernismens stadsbyggnadsideal. Fastigheten dr gulklassad
betydandes att den har ett miljoskapande och ett visst
kulturhistoriskt virde. 1960-tals byggnad uppvisar en ambition att
inordna sig utifran platsens forutsattningar och bebyggelsestruktur
vilket foreslagen detaljplan brister i. Stadsutvecklingsenheten vill
fororda en lagre arkitektur med mer uppbrutna eller forskjutna
volymer for att visuellt minska dess dominans i gaturummet och
battre tillvarata de grona vdardena. Bostadslamellerna och
kvartersgatan bedoms fungera val.

Skonhetsrddet och Samfundet S:t Erik, och ett flertal enskilda
foreslar att inte riva befintligt vard- och omsorgsboende och tycker
den befintliga byggnaden med dess form och struktur passar val in i
omradet med omgivande gronska.

Skonhetsrddet: Den slutna kvartersformen for vard- och
omsorgsboendet (VOB) innebér en avvikelse fran den 6ppna och
luftiga planstrukturen i Arsta som &r Stockholms forsta
grannskapsideal fran mitten av 1940-talet. En ny kvartersgata
planeras genom kvarteret och foreslas fa ca 10-

11 parkeringsplatser. Kvartersgatan ger byggaktoren ratt att
tillgodordkna sig kantstensparkering. Har vill radet inskjuta att
privata gator ar ovanligt i nutida stadsplanering och enligt radets
uppfattning inte hallbart 6ver tid. Gator bor ldggas ut som allmén
platsmark och inte som kvartersmark.

Samfundet S:t Erik: Formedlar att omkringliggande omrade har en
ovanligt homogen utformning med laga och smala lamellhus fran
framst 1940-talet som omvéaxlande har gavel eller langsida mot
gatan. Putsade fasader i dova kulorer och tegelrdda sadeltak
dominerar. Samfundet anser att vard- och omsorgsboendet &r
mastodont utformat bade i struktur och gestaltning. Ett slutet kvarter
bland de friliggande lamellerna och skulle bryta av patagligt fran
befintlig bebyggelse.

Flera enskilda tycker att forslaget inte passar in med den
omkringliggande bebyggelsen.
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Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Vird- och omsorgsboendet pa platsen féreslds rivas och ett nytt
byggas upp for att tillgodose en funktionell verksamhet for vard-
och omsorgsboendet enligt dagens arbetsmiljokrav pd invindiga
funktioner sa som badrum och gemensamma utrymmen.

Vird- och omsorgsboendets form, struktur, hojd, taklandskap och
fasadmaterial kommer att studeras vidare i planarbetet utifrdn att
tydligare stiirka Arstavéigens gaturum och ha en mer samstimmig
bebyggelsetypologi med Arsta i helhet. Den framfoérda synpunkten
om kvartersgatan ska vara enskild eller allmdn plats foresldr
kontoret utreda vidare genom uppdatering om parkeringsutredning.

Oldgenheter for grannar

Nagra enskilda motsitter sig planforslaget pga okad skuggning pa
kringliggande bebyggelse.

Ndgra enskilda ar radda for byggtrafik.

En enskild undrar hur ndra den nya bebyggelsen hamnar befintliga
hus.

Stadsbyggnadskontorets stéallningstagande

Utokade och mer detaljerade sol- och skuggstudier foreslds tas
fram till granskningsskedet. I planhandlingarna presenteras
sektioner som visar avstdnd mellan foreslagen bebyggelse och
befintlig bebyggelse.

Vegetation och vardefulla trad

Stadsdelsndmnden dr positiv till ambitionerna att genom
planbestdmmelse bevara den dldre ek som finns inom fastigheten.
Namnden ser generellt att staden bor arbeta for att bevara dldre
tallar och ekar inom fastighetsmark om sa ar mojligt. Namnden
bedoémer att hérnet Arstaviagen/Ottsjovagen kan upplevas som en
otrygg passage och efterfragar darfor trygghetsskapande atgéarder pa
fasad eller i gata inom projektet. Skymd sikt, dalig belysning och
vaxtlighet dr element som kan uppfattas som otrygga element i
stadsmiljon. Namnden vill att den fortsatta processen ska beakta
dessa fragor vid utformning av gaturummet Arstavigen lings vard-
och omsorgsboendet.

Miljo och hdlsoskyddsndmnden &r 6ver lag positiv till planférslaget
som anpassats i hog grad till befintliga naturvarden. Namnden vill
dock att detaljplanen tydligare ska redovisa planens paverkan pa
sarskilt skyddsvérda trdd, vilka tallar med Tallticka som sparas
respektive maste tas ner.

Kulturforvaltningen, stadsutvecklingsenheten anser att en
komplettering i omradet ska ske i enlighet med 6versiktsplanen som
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ar markerat som utvecklingsomrade — komplettering. Det innebar
komplettering med utgangpunkt i och kunskap om nuvarande
karaktdr, kvaliteter och behov, att forstarka de grona kvaliteterna ar
dartill en viktig del i stadsutvecklingen. Stadsutvecklingsenheten
forordar en lagre arkitektur med mer uppbrutna eller forskjutna
volymer for att visuellt minska dess dominans i gaturummet och
battre tillvarata de gréna véardena.

Radet till skydd for Stockholms skonhet/Skénhetsrddet

Forordar att utreda konsekvenserna av rivning ur ett resurs- och
hallbarhetsperspektiv. Om det efter utredning visar sig att en rivning
ar motiverad bor planforslaget bearbetas sa att det battre ansluter till
befintlig bebyggelsekaraktir i Arsta i s&vil skala och typologi som
relation till naturmark. Av planhandlingarna framgar att mycket av
naturmark och vérdefulla trdd férsvinner i och med
nybyggnadsforslaget. Med en annan planform och eventuellt en
reducering av seniorbostadshusens fotavtryck skulle fler trdd och
vardefull natur kunna sparas. Skonhetsradet vill framhalla vikten av
naturen som ett vardande element och att den gors till en aktiv del i
denna typ av boende.

Samfundet St:Erik anser att det dr ett resurssloseri att riva det
befintliga védlbevarade tomstéllda vard- och omsorgsboendet...Det
skulle dven skona mycket av vegetationen....Skalan ar for stor och
det planerade vard- och omsorgsboendet skulle dominera och ta
over i den annars sa homogena bebyggelsen som anpassats till
topografi och vegetation.

Ndgra enskilda vill bibehall frukttrdden i korsningen
Ottsjovagen/Arstavigen. Ndgra enskilda framhéver att de vill virna
om den biologiska mangfalden och

Ett flertal enskilda och brf Ann & Storavan framfér att de vill spara
mer vardefull vegetation.

En enskild understryker vikten av att de trdd som ska behdllas enligt
handlingen "Konsekvenser for omradets trad_1_20191104" maste
skyddas, och inte far skadas eller beskéras under byggtiden. Traden
ar mycket viktiga for trivsel och vélbefinnande for alla boende i
omradet. och utgor dessutom en oerséttlig naturlig lank och
overgang till naturreservatet vid Arsta gard och Arstaliden.

I synnerhet tycker vi att de &ldre tallarna och bjorkarna vid
Ottsjovagen ska beaktas. Dessa ligger i ndra anslutning till
huskroppen B och kan vara sarskilt utsatta under byggtiden
(inringade med rott)



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-07-05, Dnr 2017-15931

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2017-15931
Sida 14 (51)

En enskild framhéver att vi dr ju manga som har valt férorten for att
det dr en lagom blandning av gront och bebyggelse. Gronytor &r sa
viktiga for alla, 4anda verkar man sa ivrig att bygga bort dem.

En enskild delar uppfattning kring de naturvdrden som identifierats.
Ek, gamla talltrdd, andra dldre 16v- och frukttrad, underliggande
vegetation, magert markskikt, oroért naturberg m.m. ger stor
naturkénsla, bidrar till upplevd distans till omsorgsverksamheten,
dess dygnet-runt-ljushallning och tillhérande transporter mm samt
skdrmar buller fran Arstavigen, Sodra Linken m.m. Ett lokalt
djurliv med ekorrar, harar, radjur, ravar och faglar trivs dessutom
med oss boende...I plankarta har bara ett (eken) av fyra
identifierade skyddsvérda trad givits skydd, genom
fallningsforbud/krav pa marklov. Vi anser att samtliga skyddsvérda
trdd (éldre tallar) skall ges motsvarande skydd; n3 Omradet
(prickmark) som anges som n2 bor uttkas och dven prickmarken
norr om bostadskroppen, pa den del som idag inte ar belagd
parkeringsyta och som inte dr angiven som byggbar eller som
plusmark i planforslaget, skall inga i n2. (Se ill nedan )

Resterande prickmark (idag asfalterad) dr da prickmark “utan n”
och kan goras till tradgardsyta/dagvatteninfiltration eller dylikt.
Genom att huskroppen forflyttas nagot séderut ges motsvarande
utrymme dven i huskroppens nordostra horn.
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... Vi anser att gallringsférbud skall gdlla och naturen ges storsta
mojlighet att skota sig sjdlv i denna lilla aterstaende naturdel av
omradet. Fallningsforbud, utom for trdd med délig hilsa och dd med
krav pa marklov for trdd/buskar med diameter 6ver 50 mm, krav pa
lov aven for tillféallig upplagsverksamhet, krav pa lov for
uppférande av anordningar, férbud mot
sprangning/sprackning/annan bearbetning av ytskikt m.m. vill vi
ska inforas pa plankartan. Genomférandebeskrivningen vill vi
kompletteras med att det &r nuvarande naturmiljo som skall bevaras,
och att motsvarande val framgar i ocksa i kommande
exploateringsavtal och dér férses med betydande viten vid avvikelse
och krav pa fullt aterstdllande, samt krav pa effektivt fysiskt skydd
under byggskedet. Den begrdnsade erséttningsplantering som
framgar bor utokas och goras bindande for exploatoren.

En lokalhyresgdst i omrddet ..Vi och andra sakédgare anser att det ar
ett resurssloseri att riva det befintliga vélbevarade fullt fungerande
vard- och omsorgsboendet samt det befintliga storkoket...Det skulle
dven skona mycket av vegetationen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret har i samrddet uppmdrksammat
skyddsvdrda trdd och bedémer att detaljplanen tillgodoser det pa
ett bra sdtt. Frukttrciden i korsningen Ottsjovigen/Arstavigen
kommer ocksd behéva tas ner i samband med en rivning och
nybyggnation. Inkomna synpunkter tillgodoses ej.

Gator och trafik

Biltrafik och parkering

Skonhetsrddet: En ny kvartersgata planeras genom kvarteret och
foreslas fa ca 10-11 parkeringsplatser. Kvartersgatan ger
byggaktoren rétt att tillgodordkna sig kantstensparkering. Hér vill
radet inskjuta att privata gator ar ovanligt i nutida stadsplanering
och enligt rddets uppfattning inte hallbart 6ver tid. Gator bor laggas
ut som allmén platsmark och inte som kvartersmark.
Stadsdelsndmnden anser att de féreslagna parkeringsplatserna till
bostdderna (seniorbostdderna) antagligen &dr underskattade da de
anser att efterfragan pa bil kan bli relativt stort fér denna grupp.
Namnden foresprakar mobilitetstjdnster sa som bilpool.
Parkeringsutredningen for projektet och fér Arsta i stort behéver
uppdateras.

Trafikkontoret anser att den foreslagna enkelriktade kvartersgatan
med angoring och parkering ar positivt. Trafikkontoret vill att
bostdderna ska regleras som seniorbostdder for att sakerstédlla ett



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-07-05, Dnr 2017-15931

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2017-15931
Sida 16 (51)

lagt p-tal 6ver tid, som i projektet ar satt till 0,1
parkeringsplatser/bostad. Kontoret hdnvisar till ett annat
detaljplaneprojekt i Farsta; S-Dp 2019-13584.

Samfundet S:t Erik anser att kvartersgatan forstarker det mastodonta
uttrycket och éar kritiska till den.

Ett flertal enskilda och en lokalhyresgdst anser att det behovs fler
parkeringsplatser dn vad planforslaget foreslar.

Flera enskilda anser att parkeringsutredningen behéver uppdateras
ocksa sett till Arsta i en helhet.

En enskild anser att Den nuvarande parkeringsplatsen r ju inte vacker,
men nodvandig for alla oss som har bil men saknar parkeringsplats.
Vad éar planen for att ersédtta den? Det blir ju inte direkt farre bilar i
Arsta, tvartom.

Ndgra enskilda undrar om det ska byggas garage

Undrar om det ska byggas garage och vart alla ska parkera?

Ett flertal enskilda har hyrda parkeringsplatser inom planomradet idag
och undrar vart dom ska parkera.

Gang- och cykeltrafik

Ndgra enskilda
Framfor 6nskemdl om breddade gang- och cykelbanor langs
Arstavigen.

Tillganglighet

Stadsdelsforvaltningen och Trafikkontoret anser att stadens
rekommenderade avstand om 10 meter for angoring ska uppnas for
aktivitetscentret.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret haller med om att parkeringsutredningen
behéver uppdateras till granskningsskedet sett till en Idmplig
avgrdnsning i anslutning till planomradet och sdkerstdlla ett
projektspecifikt parkeringstal som dr hallbart éver tid oberoende av
kategori av bostdder. I den utredningen foresldr kontoret att fragan
om den foreslagna kvartersgatan ska vara enskild eller allmdn tas
om hand. Kontoret avser inte att precisera bostdderna som
seniorbostdder da det regleras i tomtrdttsavtal mellan
Exploateringskontoret och Micasa som dr tomtrdttshavare. Pd ldng
sikt kan det innebdra att bostdderna inte dr specifikt
seniorbostdder. Parkeringsfragan kommer omhdnderta fragan om
garage behdver byggas.
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Trafikkontoret anger i sin cykelplan fér omradet att forse
Arstavigen med en breddad cykelviig. Breddning av cykelvig
genomférs inte i samband med detaljplanearbetet.

Entré och placering till det tilltdnkta aktivitetscentret féreslds
omplaceras sa att angéring kan ske inom stadens rekommenderade
avstand om 10 meter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm vatten och avfall har yttrat sig om att planen sdkerstéller
det u-omradet som onskas for ledningsomlaggningen inne pa
kvartersgatan.

Dagvatten

Ldnsstyrelsen Detaljplanen foreslar fordrojning via
fordrojningsmagasin med renande effekt inom kvartersmarken.
Detta for att reducera dagvattenfléden och féroreningar innan
dagvattnet leds till det kommunala dagvattenndtet. Kommunen ska
till ndsta skede tydliggora vilken férdrojningsvolym (kubikmeter)
som behdovs for att folja atgardsnivan i planbeskrivningen eller med
bestammelse i plankartan, sa att miljokvalitetsnormer for vatten kan
foljas.

Miljé och hdlsoskyddsndmnden anser att dagvattenutredningen bor
kompletteras med rinnpilar och ange vilka ytor som avvattnas
respektive anldggning liksom vilka dimensioner 16sningar bor ha
samt dess ytbehov.

Stadsdelsndmnden Namnden bedémer att projektet kommer att
innebdra fler kvadratmeter hardgjord yta. Det kommer stédlla hogre
krav pa dagvattenhantering &n tidigare och anldggningar i form av
raingardens och andra biofilter som ska hantera detta kraver ratt
driftskompetens. Namnden vill podngtera vikten av ratt
driftskompetens for dagvattenhantering, vilket i annat fall kan
resultera i problem pa allman plats.

En enskild foreslar att huskroppen i nordostra delen av planomradet
forflyttas nagot séderut och ges motsvarande utrymme dven i
huskroppens nordostra horn. Resterande prickmark (idag asfalterad)
ar d prickmark “utan n” och kan goras till
tradgardsyta/dagvatteninfiltration eller dylikt. Genom att
huskroppen forflyttas nagot soderut ges motsvarande utrymme dven
i huskroppens norddstra horn.
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El

Ellevio har en nétstation strax utanfoér planomradets norddstra horn
samt tillhorande elndt med 11 kV och 0,4 kV ledningar i gdngbana
langs med Ottsjovagen. Anldggningarna maste beaktas.

Om ledningsflyttar eller andra markatgéarder till foljd av planen
bedoms paverka Ellevios anldggningar 6nskar vi bli kallade till
ledningssamordning. Nya bostadsbyggnader kommer behéva
anslutas med egna servisledningar. Atgérder i Ellevios befintliga
anldggningar utfors efter bestdllning till Ellevio samt bekostas av
bestdllare.

Energiforsorjning

Stockholm Exergi Inom planomradet finns befintliga
fjarrvarmeledningar. For att kunna planera ev.
ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar samt sdkra
befintlig drift med sa fa driftstérningar som mojligt ar det bra med
tidig information och samrddsméten. Atgérder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utfors av Stockholm Exergi och regleras
enligt gdllande forlaggningsavtal. I 6vrigt ingen erinran.

Avfallshantering

Stockholm vatten och avfall ser positivt pa av byggaktoren
planerade mobila sopsugssystem samt bottentommande behallare.
Vid planering av bottentommande behallare &r det viktigt att
sakerstdlla ett utrymme runt behallarna. Se inkommit ytterligare text
i yttrandet fran Stockholm vatten och avfall for mer detaljerad info
om matt.

Raddningstjanst

Storstockholms Brandfdrsvar har tidigare yttrat sig i drendet i
samband med behovsbedémningen 2017. Utifran den
riskidentifieringen som gjordes da fann SSBF inga riskkallor i
ndrheten. Vid planering av ny bebyggelse behdver hdnsyn tas till
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tillgang av brandvatten. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand om 75 meter fran brandpost till
uppstallningsplats for raddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva
brandposter. SSBF noterar att det i Rambolls PM,
Insatsforutsattningar for raddningstjansten, anges att fragan om
brandposter bor undersokas vidare for att sakerstalla tillgang till
brandvatten for raddningstjénstens insats.

Skotsel, renhallning och underhall
Synpunkter ang drift av dagvatten se text under rubrik dagvatten.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar inkomna yttranden kring
fidrrvirmeledningar och elledningar. Ang placering av brandposter
kommer den frdgan utredas ndrmare i planarbetet.
Dagvattenutredningen kommer att uppdateras till granskningsskedet
i enlighet med ldnsstyrelsens och milj6- och hédlsoskyddsndmndens
yttrande. Ang driftskompetens for dagvattenhantering framfors till
byggaktoren. Planforslagets norra lamell foreslas inte justeras enligt
den enskildas yttrande.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden &r positiv till planférslaget som
anpassats val till trafikbuller.

Ett flertal enskilda motsétter sig en rivning av befintlig byggnad och
ndgra enskilda framhéaver bland annat skal for det genom 6kad
buller och stérningar i flera ar framoéver samt att ett rivningsprojekt
orsakar dven storningar fér naturen i nairomradet.

En enskild anser att befintliga naturvdrden bidrar till en upplevd
distans till omsorgsverksamheten, dess dygnet-runt-verksamhet och
tillhérande transporter mm samt skiarmar buller frin Arstavigen,
Sodra Lanken m.m.

Risk

Storstockholms brandfdrsvar har inte identifierat nagra riskkallor.
Ldinsstyrelsen bedomer utifran sina ingripandegrunder i 11 kap. 10 §
PBL att planforslaget behover bearbetas vad géller fragor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten, markfoéroreningar och
oversvamning. Kommunen behover sdkerstdlla att eventuella
fororeningar i marken inom planomradet inte utgor risk for
madnniskors hélsa.
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Skyfall och dversvamning

Ldnsstyrelsen bedomer utifran sina ingripandegrunder i 11 kap. 10 §
PBL att planférslaget behéver bearbetas vad géller fragor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten, markfororeningar och
oversvamning. Kommunen behéver till ndsta skede visa att
planforslaget blir lampligt med hénsyn till risken for 6versvamning
inom och utanfor planomradet. Det saknas bade underlag och
motivering till att planerad bebyggelse blir lamplig med hansyn till
oversvamning. I planbeskrivningen aterges underlag fran
Stockholm Stads skyfallsmodell. Stora mangder vatten kan
ansamlas i norddstra hérnet av planomrédet mot Ottsjovigen. Anda
planeras bebyggelse intill detta omrade. Kommunen skriver i
planbeskrivningen att skyfallshantering kommer studeras vidare
forst efter samradet. Framtida bebyggelse behover planeras sa att
det inte tar skada vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Om markens
niva pa bebyggelse ar en avgorande faktor for att undvika
oversvamningsrisker behover det regleras i plankartan. Kommunen
behdver sammantaget motivera platsens lamplighet for dndamalet
utifran resultatet av en skyfallskartering och detaljplanens
utformning. Skyfallskarteringen kan med fordel f6lja
rekommendationer fran Lansstyrelsens faktablad 2018:5. Av
planhandlingarna behover det &ven framga att en omdaning av
planomradet inte orsakar 6kade 6versvamningsrisker utanfor
planomradet. Kommunen ska &ven sédkerstélla att det vid skyfall &r
mojligt for raddningstjansten att komma till och fran framtida
bebyggelse inom planomradet.

Storstockholms Brandfdrsvar anger att risker som oversvamningar
ar ocksa av vikt att utreda och hantera men ligger utanfér SSBF:s
kompetensomrade.

Markféroreningar

Ldinsstyrelsen planforslaget behover bearbetas vad géller fragor
rorande miljokvalitetsnormer for vatten, markféroreningar och
oversvamning. I planbeskrivningen star att det att en grafisk industri
har funnits pa platsen samt kemtvitt pa angransande fastigheter.
Kommunen behover darfor sdkerstélla att eventuella
markfororeningar fran dessa tidigare verksamheter inte utgor nagon
risk for ménniskors hélsa inom planomradet. Klorerade
l6sningsmedel som bland annat anvands i kemtvéttar ar
cancerogena. Dessa kan forflytta sig. Anga kan tringa in i
byggnader och darigenom paverka kvaliteten pa inomhusluften.
Miljo- och hdlsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget under
forutsattning att planforslaget kompletteras kring
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markundersokningen betrdffande flyktiga féroreningar; Fler antal
provtagningspunkter inom fastigheten, pa de omraden som ér inte
undersokt tidigare och liksom ytan under byggnaden i samband med
rivningen - Prov fran djupare nivaer

- Analys avseende klorerade 16sningsmedel i mark och eventuellt i
grundvatten, om grundvatten patraffas. - Klassningstabell av
analysresultat enligt Naturvardsverkets generella riktvarden

- Slutsats och rekommendation om eventuell dtgard. MHN vill
upplysa om anmaélningsskyldighet for efterbehandlingsatgérder och
annan miljofarlig verksamhet.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Utifrdn ovan angivna synpunkter kommer utredningar revideras till
granskningen for dagvatten, skyfall och markféroreningar.

Milj6- och klimataspekter

Miljokonsekvenser

Stadsdelsndmnden bedomer att innergarden for vard- och
omsorgsboendet (Hus A) kommer att vara solutsatt halva dagen och
eftersom 16vskugga fran stora trdd som med temperatursankande
effekt inte kommer finnas pa innergarden vill namnden att fragan
om varmeboljor ska bearbetas i fortsatt process. Ndagra
remissinstanser och flertal enskilda har yttrat sig kring att bibehalla
omradets trad och vegetation, se sammanfattad text och bemdtande
under rubrik vegetation och vérdefulla trad.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Ldinsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens
genomforande inte kan férvédntas medféra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen tillstyrker under forutséttning att
planforslaget bearbetas vad géller fragor rérande
miljokvalitetsnormer for vatten, markfoéroreningar och
Oversvdamning.

En lokalhyresgdst i omrddet anser att genomforandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ldnsstyrelsen tillstyrker under forutsattning att planférslaget
bearbetas vad géller fragor rorande miljokvalitetsnormer for vatten,
markfororeningar och 6versvamning.
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Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Planforslaget kommer att bearbetas infor granskning och da
kommer synpunkten om virmebdéljor omhdndertas. Kontorets
bedomning dr fortsatt att detaljplanens genomférande inte
forvintas medféra betydande miljépaverkan men att tillkommande
utredningar kring miljékvalitetsnormer for vatten,
markféroreningar och dversvdmning ska utredas i enlighet med
ldnsstyrelsens yttrande.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
Skonhetsradet/Stadsdelsforvaltningen och Trafikkontoret kunnat
identifieras angdende den foreslagna kvartersgatan.

Mellan Stadsdelsférvaltningen/Ett flertal enskilda och
Trafikkontoret har intressekonflikt uppméarksammats om
projektspecifikt parkeringstal kopplat till seniorbostader.

Mellan Skonhetsrddet/Samfundet S:t Erik/ett flertal enskilda och
Stadsdelsférvaltningen finns intressekonflikt kring rivning av
befintligt vard- och omsorgsboende. Kontorets stéllningstagande &r
dock att en rivning behover ske for att tillmotesga behovet av
andamalsenliga lokaler enligt dagens arbetsmiljokrav pa invandiga
funktioner, sa som badrum och gemensamma utrymmen.

Foreslagna férandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

Vard- och omsorgsboendet behover fé en tydligare
samhérighet till Arstas befintliga bebyggelsestruktur med
fokus pd att forstirka Arstavigen som huvudgata.

Uppdaterad utredning om projektspecifikt parkeringstal
inklusive om kvartersgatan ska vara enskild eller allmén.
Utredningen ska ta hdnsyn till parkeringssituationen sett till
planomradets omgivande delar.

Utredning om dagvatten och markféroreningar uppdateras i
enlighet med Léansstyrelsens och Miljékontorets yttrande.

Utredning om skyfall och éversvamning ska tas fram.

Angoring till aktivitetscentret ska nas inom stadens
rekommenderade avstand.
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Vard- och omsorgsboendets utemiljo ska studeras sa att
varmeboljor undviks.

Sol- och skuggstudierna kompletteras med ytterligare
redovisning.

Maojlighet till solceller och sedumtak ska studeras i det
fortsatta planarbetet.

Brandposters placering ska utredas.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att:

Vard- och omsorgsboendets form, struktur, taklandskap och
fasadmaterial kommer att studeras vidare i planarbetet utifran att
tydligare stirka Arstavigens gaturum och ha en mer samstimmig
bebyggelsetypologi med Arsta i helhet.

Parkeringsutredningen behover uppdateras till granskningsskedet
sett till en lamplig avgransning i anslutning till planomradet och
sakerstédlla ett projektspecifikt parkeringstal som ar hallbart 6ver tid
oberoende av kategori av bostdder. I utredningen foreslar kontoret
att fragan om den foreslagna kvartersgatan ska vara enskild eller
allmén tas om hand. Kontoret avser inte att precisera bostdderna
som seniorbostader da det regleras i tomtrattsavtal mellan
Exploateringskontoret och Micasa som dr tomtrdttshavare.

Pa lang sikt kan det dock innebéra att bostdderna inte ar specifikt
seniorbostdder.

Stadsbyggnadskontoret har i samradet uppméarksammat
skyddsvarda trdd och bedomer att detaljplanen tillgodoser det pa ett
bra sétt.

Entré och placering till det tilltankta aktivitetscentret foreslas
omplaceras sd att angoring kan ske inom stadens rekommenderade
avstand om 10 meter.

Sol- och skuggstudierna foreslas uppdateras till granskningsskedet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvédgning mellan olika intressen.
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Inkomna synpunkter

Nedan redovisas en sammanfattning av inkomna synpunkter. For
yttrandena i sin helhet hinvisas till planakten for projektet, dnr
2017-15931. Planakten for drendet finns tillgdnglig i Tekniska
Namndhuset pa Fleminggatan 4.

Statliga och regionala myndigheter och féorbund

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer utifran vara ingripandegrunder i 11 kap. 10
§ PBL att planforslaget behover bearbetas vad géller fragor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten, markféroreningar och
oversvamning. Till ndsta skede ska kommunen ange den
fordréjningsvolym som kravs for att félja miljokvalitetsnormer for
vatten. Kommunen behover sdkerstélla att eventuella féroreningar i
marken inom planomradet inte utgor risk for manniskors hélsa.
Kommunen behover dven visa att planforslaget inte blir olampligt
med hdnsyn till 6versvamning. Lansstyrelsen lamnar dven
radgivande synpunkter kopplade till kulturmiljo och
bebyggelsestruktur.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fordrojning via fordrojningsmagasin med renande effekt foreslas
placeras inom kvartersmarken. Detta for att reducera
dagvattenfléden och féroreningar innan dagvattnet leds till det
kommunala dagvattenndtet. Kommunen ska till nésta skede
tydliggora vilken férdréjningsvolym (kubikmeter) som behovs for
att folja atgardsnivan i planbeskrivningen eller med bestammelse i
plankartan, sa att miljokvalitetsnormer for vatten kan foljas.

Halsa och sédkerhet

Markfororeningar i planbeskrivningen star att det funnits en grafisk
industri samt kemtvétt pa angréansande fastigheter. Kommunen
behover darfor sdkerstdlla att eventuella markfororeningar fran
dessa tidigare verksamheter inte utgér nagon risk for manniskors
hélsa inom planomradet. Klorerade 16sningsmedel som bland annat
anvénds i kemtvittar dr cancerogena. Dessa kan forflytta sig. Anga
kan trdnga in i byggnader och darigenom paverka kvaliteten pa
inomhusluften.

Oversviamningsrisk
Kommunen behéver till nédsta skede visa att planforslaget blir
lampligt med hénsyn till risken fér 6versvdmning inom och utanfor
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planomradet. Det saknas bade underlag och motivering till att
planerad bebyggelse blir lamplig med hansyn till 6versvamning. I
planbeskrivningen aterges underlag fran Stockholm Stads
skyfallsmodell. Stora mangder vatten kan ansamlas i nordostra
hornet av planomrédet mot Ottsjévigen. Anda planeras bebyggelse
intill detta omrade. Kommunen skriver i planbeskrivningen att
skyfallshantering kommer studeras vidare forst efter samradet.
Framtida bebyggelse behover planeras sa att det inte tar skada vid
ett klimatanpassat 100-arsregn. Om markens niva pa bebyggelse ar
en avgorande faktor for att undvika 6versvamningsrisker behover
det regleras i plankartan. Kommunen behéver sammantaget
motivera platsens lamplighet for andamalet utifran resultatet av en
skyfallskartering och detaljplanens utformning. Skyfallskarteringen
kan med fordel f6lja rekommendationer fran Léansstyrelsens
faktablad 2018:5. Av planhandlingarna behover det dven framga att
en omdaning av planomradet inte orsakar 6kade
oversvamningsrisker utanfor planomradet. Kommunen ska dven
sakerstdlla att det vid skyfall & mojligt for raddningstjansten att
komma till och fran framtida bebyggelse inom planomradet.

Kulturmiljo och bebyggelsestruktur

Forslaget innebdr en relativt stor foérdandring av platsens karaktar,
framst genom den dkade exploateringen av kvarteret och den
minskade gronytan. For att minska paverkan kan kommunen med
fordel 6vervéga att infora planbestammelser som béttre tillvaratar
forgardsmarkens nuvarande karaktdr. Om férgardsmarken utokas
nagot sa kan den ocksa félja den bebyggelsestruktur som nu finns
lings denna sida av Arstavégen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan férvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Trafikforvaltningen Region Stockholm (SLL)
Ingen erinran.

Storstockholms Brandforsvar

Storstockholms Brandférsvar har tidigare yttrat sig i drendet i
samband med behovsbeddmningen 2017. Utifran den
riskidentifieringen som gjordes da fann SSBF inga riskkallor i
nédrheten. Risker som ¢versvamningar samt ras och skred &r ocksa
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av vikt att utreda och hantera men ligger utanfér SSBF:s
kompetensomrade. Framkomlighet, tillganglighet och tillgang till
brandvatten vid handelse av en raddningsinsats maste beaktas i det
fortsatta planarbetet och i projekteringen.

Vid planering av ny bebyggelse behover hansyn tas till tillgang av
brandvatten. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand om 75 meter fran brandpost till
uppstallningsplats for raiddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva
brandposter. SSBF noterar att det i Rambolls PM,
Insatsforutsattningar for raddningstjansten, anges att fragan om
brandposter bor undersokas vidare for att sékerstélla tillgang till
brandvatten for riddningstjanstens insats. Mer information om
SSBF:s syn gédllande brandvatten finns i vagledningsdokument
VL2014-12.
http://www.storstockholm.brand.se/dokumentcenter/vagledningsdo
kument.

Trafikverket
Ingen erinran.

Forsvarsmakten
Inget inkommit yttrande.

Naturvardsverket
Avstar att yttra sig i drendet.

Luftfartsverket
Ingen erinran.

Boverket
Inget inkommit yttrande.

Stockholm vatten och avfall

Stockholm Vatten och Avfall har en prioriteringsordning for
insamlingssystem déar maskinella system i forsta hand alltid ska
vdljas vid nybyggnation. Bolaget ser positivt pa att mobil sopsug
samt bottentommande behallare planeras. Insamlingssystem
behdver dessutom komplettera varandra och det &dr positivt att det
dven planeras for kompletterande miljérum. Vid planering av
bottentommande behdllare ar det viktigt att sakerstélla utrymmet
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runt behdllarna. Vid lyft kravs ett sdkerhetsavstand pa 2 meter fran
omgivande hinder (t ex fasader, trad, lyktstolpar) da behallaren kan
pendla vid tomning. Avstandet mellan hdamtfordon och behéllare
bor inte underskrida 2 meter och inte dverstiga 6 meter mellan
behallarens respektive kranbilens mittpunkt. Himtfordonet ska
kunna stédllas upp jamsides med behallarna vid tomning.
Uppstdllningsplats fér angéring och tomning av mobil sopsug ska
ha en plan och hard yta och vara sa néra 0 grader i lutning at bada
hall. En maximal skillnad i sidolutning 2 % kan accepteras.
Langdstrackningen dr begransad till 4 %. Se Projektera och bygg
for god avfallshantering for samtliga riktlinjer kring
bottentommande behallare och mobil sopsug. Stockholm Vatten och
Avfall vill &ven uppméarksamma om att f6lja riktlinjerna kring
karlhantering som finns i Projektera och bygg foér god
avfallshantering. T.ex. ska avstandet mellan hamtfordon och
avfallsutrymme vara sa kort som mojligt. Hogst 10 meter
rekommenderas for god arbetsmiljé. Dragvégen till hamtstdllet ska
dven vara plan, hardgjord och jamn samt héllas fri fran hinder.
Angoring vid och témning av fettavskiljare eller eventuell
kombitank ska utformas pa ett arbetsmiljomassigt godtagbart stt.
T.ex. bor kopplingspunkten placeras i fasad och

slangdragning ej 6verstiga 10 m.

Insamling av grovavfall bor planeras i ett tidigt skede, exempelvis
genom att reglera plats i miljorum eller utforma en uppstdllningsyta
for en container pa kvartersmark. Fastighetsdgaren ska i enlighet
med stadens lokala avfallféreskrifter m6jliggéra omhdndertagande
av hushallens grovavfall och far ej hdnvisa de boende till
kommunens atervinningscentraler for

att kunna lamna detta. Angoringsplats ska vara anordnad sa att
hamtpersonalen kan stiga ur pa ett sdkert sdtt. T.ex. kan en lastzon
upprdttas for att sdkerstédlla att 6vrig trafik kan framféras dven under
hamtning. Angoring och behov av lastplats/p-férbud ska hanteras i
tidigt skede for att garantera trafiksdkerhet och god arbetsmiljo for
hamtpersonalen. En lastplats bor vara minst 15 meter lang.
Backning ska ur trafiksdkerhetssynpunkt undvikas och far endast
forekomma vid vandning med max en billangd, exempelvis genom
en t-vandning. For mer information kring olika avfallssystem, krav
och dvriga riktlinjer se Projektera och bygg foér god
avfallshantering.

Stockholm vatten och avfall har yttrat sig separat om att planen
sakerstaller det u-omradet som onskas for ledningsomlaggningen
inne pa kvartersgatan.
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Ellevio

Ellevio har en nétstation strax utanfér planomradets norddstra horn
samt tillhorande elnit med 11 kV och 0,4 kV ledningar i gdngbana
langs med Ottsjovagen. Anldggningarna maste beaktas.

Om ledningsflyttar eller andra markatgarder till foljd av planen
bedoms péaverka Ellevios anlaggningar 6nskar vi bli kallade till
ledningssamordning. Nya bostadsbyggnader kommer behéva
anslutas med egna servisledningar. Atgirder i Ellevios befintliga
anldggningar utfors efter bestdllning till Ellevio samt bekostas av
bestdllare.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Ingen erinran.

Stadsdelsnamnden Enskede Arsta Vantor

Namnden anser att parkeringsutredningen behéver tydligare beakta
nuvarande parkeringssituation och att den ska redovisa hur omradet
fungerar nar parkeringen forsvinner da andra parkeringsplatser i
omradet ocksa kommer byggas bort. Vidare vill ndmnden se
mdjlighet till laddning och bilpooler pa de nya parkeringsplatserna.

Byggaktoren vill uppfora seniorbostdder men det regleras inte i
detaljplanen det kan saledes dndras och yngre kan bo i lagenheterna
vilket kan ge upphov till fler parkeringsplatser. Det ar av stor vikt
att det finns parkeringsplatser @ven for seniorldagenheterna och
antalet parkeringsplatser for denna grupp dr antagligen underskattat.
Namnden bedomer att efterfragan pa bil kommer att vara relativt
omfattande och vill darfor att det fortsatta arbetet ska arbeta vidare
med mobilitetstjanster sa som bilpool.

Planbeskrivningen beskriver att det kommer tillféras 17 st
parkeringsplatser totalt i och med denna bebyggelse. Det dr dock
inte ett nettotal da antalet parkeringsplatser som foérsvinner ar
betydligt storre. Namnden anser att det totala antalet
parkeringsplatser minskar rejalt.

Namnden ar positiv till att det gamla vard- och omsorgsboendet
avvecklas och rivs for att ge plats at en ny byggnad. Forvaltningen
har som bestéllare, tillsammans med Micasa, initierat projektet och
deltar aktivt i planeringen av den nya byggnaden, dess bostdder och
andra funktioner. Forvaltningen bedomer att innergarden for vard-
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och omsorgsboendet (Hus A) kommer att vara solutsatt halva dagen
och eftersom l6vskugga fran stora trad som med
temperatursdnkande effekt inte kommer finnas pa innergarden vill
namnden att fragan om varmeboljor ska bearbetas i fortsatt process.

Namnden bedomer att projektet kommer att innebéra fler
kvadratmeter hardgjord yta. Det kommer stdlla hogre krav pa
dagvattenhantering an tidigare och anldggningar i form av
raingardens och andra biofilter som ska hantera detta kraver ratt
driftskompetens.

Det dr av stor vikt att trappleden mellan Dellensvdgens vandplan
och Arstavigen far vara kvar. Positivt att den gamla parkeringsytan
vid den gamla lastplatsen far vara kvar men behdver avgransas pa
nagot satt, helst utan anlagda murar L-stod eller siktskymmande
vaxtlighet. Namnden &r ocksa positiv till ambitionerna att genom
planbestdmmelse bevara den dldre ek som finns inom fastigheten.
Namnden ser generellt att staden bor arbeta for att bevara dldre
tallar och ekar inom fastighetsmark om sa ar majligt.

Namnden &r positiv till ambitionen att 6ka tryggheten genom att
skapa mer 6gon pa gatan med uppglasade partier och entréer mot
Arstavigen. Forvaltningen bedémer dock att hornet
Arstaviigen/Ottsjovigen kan upplevas som en otrygg passage och
efterfragar darfor trygghetsskapande atgarder pa fasad eller i gata
inom projektet. Skymd sikt, délig belysning och véaxtlighet ar
element som kan uppfattas som otrygga element i stadsmiljon.
Namnden vill att den fortsatta processen ska beakta dessa fragor vid
utformning av gaturummet Arstavigen lings vard- och
omsorgsboendet.

Avstandet fran angoring till aktivitetscentret kommer vara 17 meter
trots Stockholms stads rekommendationer pa 10 meter. Namnden
anser att det kan orsaka framtida problem for leverantorer och for
brukare med féardtjanst da det inte uppfyller krav fran Myndigheten
for delaktighet.

Namnden beddmer att den grupp barn som kommer att vistas i
planomradet framst &r besokare till de boende i seniorbostdderna
och pé vard- och omsorgboendet. Forvaltningen tror att inbjudande
miljoer @ven for barn inom fastigheterna kan vara ett bra sétt att
mojliggora moten mellan generationerna.
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Milj6- och halsoskyddsnamnden (MHN)

Tillstyrker planférslaget under forutséttning att:

Planen infor granskning sdkerstdllt att foreslagen markanvéndning
ar lamplig avseende markfororeningssituationen sarskild
betrédffande flyktiga fororeningar

MHN éar 6ver lag positiv till planforslaget som anpassats val till
trafikbuller och i hog grad dven till befintliga naturvarden.
Néamnden anser dock att fragor géllande dagvattenhantering och
paverkan pa sarskilt skyddsvarda trad behover fortydligas liksom att
markféroreningssituationen behdver utredas ytterligare.

Tydligare redovisa planens paverkan pa sarskilt skyddsvéarda trad.
Handlingarna bér tydligare redovisa vilka tallar med Tallticka som
sparas respektive maste tas ner.

Dagvattenutredningen bor kompletteras med rinnpilar och ange
vilka ytor som avvattnas respektive anldggning liksom vilka
dimensioner 16sningar bor ha samt dess ytbehov.

Markfororeningar betrdffande flyktiga féroreningar
Komplettera markundersékningen med:
Fler antal provtagningspunkter inom fastigheten, pa de omraden
som inte dr undersokta tidigare och liksom ytan under byggnaden i
samband med rivningen
- Prov fran djupare nivaer
- Analys avseende klorerade 16sningsmedel i mark och
eventuellt i grundvatten, om grundvatten patraffas.
- Klassningstabell av analysresultat enligt Naturvardsverkets
generella riktvdarden
- Slutsats och rekommendation om eventuell atgard

MHN vill upplysa om anmélningsskyldighet for
efterbehandlingsatgédrder och annan miljofarlig verksamhet enl. 9
kap 6 § miljobalken, anmaélan forvardlokaler m.m. enl. férordning
till miljobalken om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd samt
upplysningsskyldighet i fraga om fororenade omraden enl. 10 kap
11 § miljobalken.

Trafikkontoret

Trafikkontoret ser positivt pa att anordna en enkelriktad
kvartersgata inom detaljplanen. All angéring till bostdderna samt
vardboendet ska ske via kvartersgatan samt parkeringsplatserna som
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anordnas via Arstavigen. Angoring till aktivitetscentret bér studeras
vidare i syfte att uppna tillgdnglig angoring enligt stadens krav
(10m fran entré). Ett alternativt kan vara att tillskapa angoring pa
béda sidor om kvartersgatan i anslutning mot Arstavigen for att
sdkerstdlla angoringen till aktivitetscentret.

Parkeringstalet for detaljplanen &r foreslagit till 0,1
parkeringsplatser per lagenhet. Detta &r forstas lagt men det verkar
fungera med hanvisning till att det &r seniorbostdder. Trafikkontoret
anser att planbestdammelserna gillande hus B och hus C bor
tydliggoras, att det dndras fran “bostider” till ’seniorbostéder”. I
tidigare projekt, ocksa det av Micasa Fastigheter, har det i
plankartan angetts “seniorbostider”, exempelvis for detaljplanen for
del av fastighet Edo i stadsdelen Farsta Strand (S-Dp 2019-13584).
Detta ar viktigt eftersom parkeringstalet &r satt till 0,1, kontoret vill
inte riskera att hamna i ett skede dér det helt pl6tsligt rader stor
parkeringsbrist till omradet om det i framtiden visar sig inte bli ett
seniorboende utan enbart bostdder.

Parkeringstalet for cykel ar 0,2 cykelparkeringsplatser per anstalld
och 2,5 platser per 100 kvim BTA. Detta &r enligt stadens riktlinjer,
men det dr viktigt att dessa héller god standard samt att det erbjuds
vaderskydd. Oavsett om platserna blir endast fér cykel eller om det
anpassas efter efterfragan till exempelvis permobil ska dessa platser
erbjuda vaderskydd.

Kulturférvaltningen, stadsutvecklingsenheten
Stadsutvecklingsenheten goér bedémningen att foreslagen detaljplan
bor omarbetas avseende hojd och utformning av vard- och
omsorgsboendet. Foreslagen utformning av vardhemmet &r i alltfor
liten grad anpassat till bebyggelsestrukturen i Arstas historiska
stadsplan. Med sin h6jd och stora kvartersslutna volym blir den
sdrdeles idgonfallande och avvikande.

Stadsmuseet har yttrat sig i behovsbedémningen, 2017-11-13.
Planforslaget bedomdes vara genomforbart efter omarbetningar av
héjd och gestaltning med hénsyn till stadsbild och kulturhistoriska
varden.

Historik och kulturhistoriskt vérde

Arsta kom att bli en milstolpe inom stadsplaneringen i Stockholm,
har utvecklades stadens smalhusbebyggelse, fran 1930-talets strikta
och glesa indelning till 1940-talets grannskapstdnkande.
Variationen av bebyggelsen bestaende av lameller, punkthus och
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den tidiga grupperingen som successivt formats till halvslutna,
rumsskapande kvarter, redovisar tydligt utvecklingen inom datidens
stadsplanering och arkitektur. Stérsta delen av Arsta dr bebyggt med
smalhus. Stadsbilden &r luftig och omvédxlande, med grupper av
bebyggelse som skiljs &t av parkstrdk. Arstavigen &r representativ
for hur man vinnlade sig om att skapa variation och grona
mellanrum i ett gaturum som dr en huvudgata genom stadsdelen.
Befintligt sjukhem &r uppfort pa 1960-talet i tvda sammanbyggda L-
langor. Utformningen bildar generost tilltagna gréona
forgérdsmarker likt platsbildningar bade mot Arstavigen och i
korsningen Ottsjovdgen som vél svarar mot modernismens
stadsbyggnadsideal. Fastigheten dr gulklassad betydandes att den
har ett miljéskapande och ett visst kulturhistoriskt vérde.

Stadsutvecklingsenheten bedémer att bostadslamellernas
utformning och placering samt anldggandet av den nya
kvartersgatan fungerar val i miljon. Daremot dr foreslagen
utformning av vardhemmet sdmre anpassat till bebyggelsestrukturen
i Arstas historiska stadsplan. Med sin hojd och stora kvartersslutna
form blir den sérdeles i6gonfallande och avvikande. Den framstar
som en storskalig institutionsbyggnad som mer hor hemma pa ett
sjukhusomrade &n i ett bostadsomrdde. Illustrationerna visar ocksa
en forgardsmark hardgjord och avskalad pa néstan all vaxtlighet.

Befintlig 1960-tals byggnad uppvisar en ambition att inordna sig
utifran platsens forutsattningar och bebyggelsestruktur vilket
foreslagen detaljplan brister i. Stadsutvecklingsenheten vill férorda
en lagre arkitektur med mer uppbrutna eller forskjutna volymer for
att visuellt minska dess dominans i gaturummet och bittre tillvarata
de grona virdena. I dversiktsplan fér Stockholms stad &r Arsta
markerat som stadsutvecklingsomrade —komplettering.
Komplettering ska ske med utgangspunkt i och kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov, att forstarka de grona
kvaliteterna dr dartill en viktig del i stadsutvecklingen.
Stadsutvecklingsenheten gér bedomningen att féreslagen detaljplan
inte anses uppfylla kraven i 2 kap 68 PBL att bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Foreslagen detaljplan bor darfér omarbetas avseende
hojd och utformning av vard- och omsorgsboendet.
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Radet till skydd for Stockholms skonhet/Skonhetsradet
Skonhetsradet avstyrker forslag till detaljplan i féreliggande form.

Den tillkommande bebyggelsen bestar av ett slutet kvarter samt tva
fristdende lameller, sammanlagt tre byggnadskroppar. Den slutna
kvartersformen innebér en avvikelse fran den 6ppna och luftiga
planstrukturen i Arsta som &r Stockholms férsta grannskapsstadsdel
fran mitten av 1940-talet. Skonhetsradet finner att det tillkommande
vardbyggnadens skala ar alltfér dominerande, detta géiller inte
endast héjden utan dven sjdlva stadsbyggnadsgreppet med ett slutet
kvarter i en annars 6ppen planstruktur.

En ny kvartersgata planeras genom kvarteret och foreslas fa ca 10-
11 parkeringsplatser. Kvartersgatan ger byggaktoren rétt att
tillgodordkna sig kantstensparkering. Har vill radet inskjuta att
privata gator ar ovanligt i nutida stadsplanering och enligt radets
uppfattning inte hallbart 6ver tid. Gator bor ldggas ut som allmén
platsmark och inte som kvartersmark.

Befintligt vard- och omsorgsboende foreslas rivas da det enligt
byggaktoren inte uppfyller arbetsmiljoverkets krav och inte ar
anpassat efter verksamhetens behov. Skonhetsradet har fatt
information om att mojligheten att behalla och bygga om befintligt
boende inte dr ndrmare utredd. Det aktualiserar en generell fraga om
inte planhandlingarna under en sdrskild rubrik skulle kunna
redogora for konsekvenserna av en rivning ur ett resurs- och
héllbarhetsperspektiv. Ett sadant underlag kan ses som ett led for att
nd de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030. Om det efter
utredning visar sig att en rivning dr motiverad bor planforslaget
bearbetas sd att det béttre ansluter till befintlig bebyggelsekaraktér i
Arsta i sdvil skala och typologi som relation till naturmark.

Av planhandlingarna framgar att mycket av naturmark och
vardefulla trdd forsvinner i och med nybyggnadsforslaget. Med en
annan planform och eventuellt en reducering av
seniorbostadshusens fotavtryck skulle fler trad och vardefull natur
kunna sparas. Skonhetsradet vill framhalla vikten av naturen som ett
vardande element och att den gors till en aktiv del i denna typ av
boende.

Slutligen vill radet lyfta fragan om staden uppmuntrar byggherrar
att anvanda solceller, anldgga sedumtak eller pa annat sétt nyttja
taken vid nybyggnation.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Radet ser positivt pad att skapa manga nya vard- och omsorgsplatser
samt att stadsdelsforvaltningen verkar ha varit involverad i planen
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och planerar vara hyresgést. Den hér typen av positivt engagemang
fran stadsdelen skulle radet vilja se nar det kommer till sdrskilda
boenden enligt LSS och SoL. Réadet finner det 6nskvért att man
samordnar avfallshanteringen sa att det inte blir tva olika system i
samma omrade.

Ovriga remissinstanser

Samfundet S:t Erik

I kvarteret Ann 7 planeras det befintliga vilbevarade gulklassade
vard- och omsorgsboendet rivas for att ge plats for ett nytt vard -och
omsorgsboende, bostadder (seniorbostdder) och centrum-andamal.
Totalt berdknas forslaget till ny detaljplan kunna ge ca 70 vard- och
omsorgsplatser, ca 80 seniorbostdder och ett aktivitetscenter for
dldre. Det nya vard- och omsorgsboendet foreslas utformas som ett
slutet och kompakt kvarter i en till sex vaningar. Tva lamellhus ska
innehalla bostdder och en ny vag ska ga mellan lamellhusen och det
slutna kvarteret.

Nuvarande bebyggelse och naturvédrden

Den befintliga byggnaden, ritad av arkitekt Hans Brunnberg och
uppford 1964-1967, bestar av tvda sammanbyggda L-formade
huskroppar i fyra vaningar med fasader i puts och réd plat. Den
ansluter i stil och hojd till omkringliggande bostadsbebyggelse.
Norr om den befintliga byggnaden ligger en parkeringsplats och ett
mindre skogsparti. Planomradet har flera ddel-16vtrad och mer dn
sekelgamla tallar och ekar. Nagra av tallarna har den rodlistade och
sallsynta talltickan, vilket indikerar att traden &r dldre an 150 ar. En
ek med diametern 80 cm beddms vara 6ver 200 ar gammal.
Samfundet S:t Eriks synpunkter:

Det ndrmast omkringliggande omradet har en ovanligt homogen
utformning med laga och smala lamellhus fran framst 1940-talet
som omvéxlande har gavel eller langsida mot gatan. Putsade fasader
i dova kulorer och tegelréda sadeltak dominerar. Nar omradet
bebyggdes var det en medveten tanke att utgd fran topografi och
vegetation. Ljus, luft och spridda sma skogs-och parkytor praglar
omradet. Planforslagets vard- och omsorgsboende i fem vaningar
och en indragen vaning har en skala som motsvarar en och en halv
ganger befintlig omgivande bebyggelse i bredd och héjd. Den ér
utformad som en gdrd med en ligre del mot Arstavigen for
centrumdndamal. Det skapar ett slutet kvarter bland de friliggande
lamellerna och skulle bryta av patagligt fran befintlig bebyggelse.
Fasadens trdlameller i olika struktur kompenserar knappast
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monumentaliteten. De foreslagna tva bostadslamellhusen i fyra
vaningar och vind har ocksa en storre skala i hojd och bredd &n
omkringliggande lamellhus. Positivt &r att de foreslas bli putsade i
stil med omgivande bebyggelse. Forslaget innebar dven att en ny
gata skapas mellan det nya kvarteret och de nya lamellhusen. Det
forstarker ytterligare det mastodonta intryck det nya kvarteret
kommer ge. Planforslaget innebédr ocksa att en stor del av den
befintliga gamla skyddsvirda vegetationen maste bort.

Samfundet S:t Erik anser att det &r ett resurssloseri att riva det
befintliga védlbevarade tomstéllda vard- och omsorgsboendet. Det ar
anpassat i stil till omradet och skulle pa ett hallbart satt kunna
byggas om och kompletteras for att tillmotesga stadens behov av
vard-och omsorgsbyggnader i omradet. Det skulle dven skona
mycket av vegetationen. Sammanfattning Samfundet S :t Erik anser
inte att den planerade bebyggelsen i skala och utformning &r
anpassad till omgivande bebyggelse. Skalan ar for stor och det
planerade vard- och omsorgsboendet skulle dominera och ta 6ver i
den annars sa homogena bebyggelsen som anpassats till topografi
och vegetation. Ett storskaligt slutet kvarter i ett omrade dominerat
av lamellhus vore olyckligt, liksom att sd manga bevarandevarda
trad maste fallas. Samfundet S:t Erik avstyrker detaljplaneforslaget
enligt ovan anférda synpunkter.

Stockholm Exergi

Inom planomradet finns befintliga fjarrvarmeledningar. For att
kunna planera ev. ledningsomldggningar och nya
ledningsdragningar samt sdkra befintlig drift med sa fa
driftstérningar som mojligt ar det bra med tidig information och
samradsmoten. Atgarder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utférs av Stockholm Exergi och regleras
enligt gdllande forlaggningsavtal. I 6vrigt ingen erinran.

Hyresgastforeningen Sydost

Tillstyrker forslaget, lamnar synpunkter om att:
-markradon bor understkas

-saknar redovisning om ventilation

Sakégare enligt fastighetsférteckning

Nr 88, HSB Bostadsrattsféreningen Siljan, fastighet Siljan 2
och Siljan 3 Vi &r oroade 6ver detaljplanens paverkan pa
tillgangligheten till parkeringsplatser i naromradet.
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Parkeringssituationen &r redan anstrangd och kommer att férvdrras
ytterligare av de foreslagna dndringarna. Parkeringsutredningen
som Stockholms stad 1atit genomféra ar 2018 dr gemensam med
planen for nya bostadshus pa Tavelsjovagen (Dp 2017-06795).
Redan i vara synpunkter pa denna detaljplan papekade vi att
parkeringsutredningen dr missvisande och inte aterspeglar
beldggningen nér den dr som hogst....Utgangspunkten for
utredningens forslag till parkeringstal &r att hus B och C pa omradet
ska nyttjas som seniorboende och att personer 6éver 65 ar nédstan
aldrig har egen bil. Vi noterar dock féljande upplysning i
planbeskrivningen: “Bostidderna avser byggaktoren hyra ut som
seniorbostider men det dr inget som detaljplanen reglerar”. Det
innebdr att i en framtid kan en fastighetsdgare utan legala hinder
komma att valkomna &ven yngre boende. Det finns i det laget inga
praktiska mojligheter att anordna ytterligare parkeringsplatser for
dessa...En normal beldggning pa parkering ar i storleksordningen
35 bilar, dvs ungefar dubbelt sa manga som parkeringsutredningens
utgangspunkt.

Bilden nedan visar hur det sdg ut vid ett tillfalle.

Dronarbild som visar 39 bilar pa prkeringsplasn den 16 februari
2021 kl. 9:53

.. Vi foreslar
att en ny parkeringsinventering gors under vinterhalvaret.
att parkeringsutredningen gors om med mer realistiskt underlag for
dels nuvarande beldggning och dels behov for den nya
verksamheten pa platsen.
att detaljplanen ska reglera att bostdderna hyrs ut som
seniorbostdder for personer 6ver 65 ar.
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Nr 87, Fastighet Ann 2 och Storavan 3, Brf Ann & Storavan

Vill bibehalla mer vegetation. Anser att forslaget motsatter sig
byggnadsordningen (2020). Forslaget bor harmonisera med
befintlig bebyggelse. Viktigt &r att det visuella sambandet till det k-
markta huset pa Ottsjévagen 10-12 inte bryts.

Fasadféargerna pa de nya byggnaderna bor ocksa harmoniera med
omgivande byggnader. Forslaget innebar 6kad skuggning och
solstudierna bor kompletteras med vintersolstandet. Motsétter sig en
okning av hogsta tilldtna hojd i forslaget. Vid rivning av det
befintliga vard och omsorgsboendet, vid markarbeten och
eventuella sprangningsarbeten i samband med nybyggnationen ar
det angeldget att forebygga risken for sattningsskador pa
byggnaderna ldngs Dellensvagen.

Nr 92, AC, SH,

Som fastighetsigare till Ann 4 (Dellensvigen 19-27), direkt
angrinsande fastighet till Ann 7 m.fl., framfér vi féljande
synpunkter. Vi dger gemensamt hyresfastigheten Ann 4, som var
farfar uppforde pa 40-talet, utover flera flerfamiljsfastigheter i andra
narfororters utbyggnadsprogram. Vi ar darfor vél insatta i omradets
utveckling, generationsfornyelse och 6vergripande viarden som ett
val fungerande bostadsomrade liksom smalhusens kvaliteter.

En stor del av den barridr som idag finns till omsorgsboendet
genom den anlagda parkeringen och omgivande park- och naturtrad,
kommer med forslaget att forsvinna, dels genom att
omsorgsboendets byggnadsliv flyttas ca 20 m norrut, féreslas fa bli
en vaning/3,5 m hogre dn dagens detaljplan och att ytterligare 25 av
fasadlangderna far bli &nnu hogre. Dessutom, utéver denna massiva
huskropp for omsorgsverksambhet, ligger i samradsunderlaget att
ytterligare inplacera en hog huskropp med ca 40 bostdder pa fyra
vaningsplan emellan vardboendet och var fastighet, pa den idag
luftiga parkeringsytan med angrdnsande ytor med skogligt
markskikt, naturberg i dagen, buskar, trad, djurliv m.m. - med
mycket kort avstand till fastighetsgrans
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Gult: borttagen natur. Orange: Hoga byggnadskroppar. Gratt: nuvarande

Forslaget paverkar de boende pa fastighet Ann 4s huvudsida kraftigt
negativt, och en del av de fina varden som lag till grund for
omradets planering och byggnaders utformning och inplacering gar
forlorade.

Huskroppars volym, hojd och placering

En stor del av den barridr som idag finns till omsorgsboendet
genom parkeringen och omgivande park- och naturtrdd, naturlig
varierad véxtskdrm, kommer med forslaget att forsvinna, dels
genom att omsorgsboendets byggnadsliv flyttas ca 20 m norrut,
foreslas fa bli en vaning/3,5 m hogre dn dagens plan och att
ytterligare 25% av fasadldngderna far bli &nnu hogre, dels genom
att ytterligare en huskropp med ca 40 bostdder pa fyra vaningsplan
klams in emellan, pa den idag luftiga parkeringsytan - med mycket
kort avstand till fastighetsgrans.

Aven om det anges att vissa naturvirden skall bevaras, &r ett mycket
lite bindande skydd inskrivet pa plankartan m.m. Bara ett trad ar av
de identifierade skyddsvérda, dr skyddat genom
fallningsforbud/krav pa fallningslov, som vi kan utldsa. Den 6vriga
vegetationen, marknivaer, skogliga ytskikt m.m. dr inte sdkerstéllda
att bevaras i sig, utan bara vdardena. Om vi inte utldser detta fel,
innebdr det risk vid exploateringen fér omfattande avverkning,
buskréjning, nivellering, upplag och méjligen sedan aterplantering,
med risk for tradgardsliknande miljo, 1ag och inte avskdrmande
langt fran dagens naturliga.

En sddan férdndring paverkar de boende pd Ann 4s huvudsida, dit
balkonger, vardagsrum och trivselytor dr riktade, orimligt mycket.
Bostadskroppen i planforslaget tillats uppforas med ett vasentligt
hogre djup dn omradets omgivande klassiska smalhus. Det paverkar
saval intrycket som det korta avstandet till fastighetsgréans.
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Omsorgsboendet skall déarfor inte medges ha hogre takhojd dn
dagens detaljplan, dvs +34 m (inte +37,5) och 4 vaningar med
kéllare (inte fem). Mgjligheten till &nnu hogre hojd for vissa
byggnadskomponenter for den norra sammanbindande huskroppen
begransas till max 3 m extra h6jd och max pa 8 % av berérd
fasadlangd (inte foreslagna obegrédnsat/25 %).

Den mellanliggande bostadsbyggnaden skall inte heller medges
vara hogre dn +30,5 m, (inte +34 m) och begrénsas till tre vaningar
(inte fyra). Den vastra bostadsbyggnaden kan fa vara lika hog som
omsorgsboendet, da den é&r riktad annorlunda.

Det minsta avstandet fran den norra bostadsbyggnadens liv, till
tomtgrins Ann 4 bér utékas till minst 4,5 m, t ex genom att dven i
detta avseende bygga huset lika de befintliga smalhusen i omradet,
d v s med minskat byggnadsdjup. Ar inte det mojligt bor
huskroppen forskjutas séderut, och ersétta parkeringsyta pa den
genomgdende kvartersgatan, som da far utgd, om inte korbanan kan
krympas/enkelriktas. Vi befarar att &ven med ovanstaende
justeringar kommer bostdderna i Ann 4 att tappa oacceptabelt
mycket sol/ljus. Vi begér att till granskningsskedet en
sol/skugganalys med arscykel, tas fram for bostadsplan, balkonger
och framfdrliggande trivselytor, avseende Ann 4’s tva sodra
fasader.

Pa plusmark anser vi att tilliten maximal byggnadsstorlek for
komplement, skall reduceras fran 25 till 15 kvm (motsvarande
storlek som friggebod), for att inte ytterliga forstora
exploateringsintrycket. Naturvdrden

De naturvirden som identifierats delar vi. Ek, gamla talltrdd, andra
dldre 16v- och frukttrdd, underliggande vegetation, magert
markskikt, ordrt naturberg m.m. ger stor naturkénsla, bidrar till
upplevd distans till omsorgsverksamheten, dess
dygnetruntljushéllning och tillhérande transporter mm samt skarmar
buller fran Arstaviigen, Sédra Linken m.m. Ett lokalt djurliv med
ekorrar, harar, radjur, ravar och faglar trivs dessutom med oss
boende. Av Tradkonsekvenshandling framgar att en stor del av
omradets vegetation kommer att tas bort:
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Bevaras Fills

Tal @ 12 5

&« @ 5 4
Skogslénn 7 1
Oxel @@ 17

Bjork 9 -
‘rubbhagtorn 4
Skogsalm 1 2
Lark 2

Asp 101
Apple 11
Rénn @ 101
Hastkastanj @) -1

Fagelbar

Planeringen for aterplantering har liten omfattning.
Detta var bara trdd, och inte nuvarande buskar...

Antalet trdd som planeras avverkas i linje norr om eken bor kunna
minskas och latas vara kvar ograverade i prickmarksomradet med
nagot justerad kvartsgatebredd dér (som vid eken).

I plankarta har bara ett (eken) av fyra identifierade skyddsvarda trad
givits skydd, genom fallningsfoérbud/krav pa marklov. Vi anser att
samtliga skyddsvérda trdd (dldre tallar) skall ges motsvarande
skydd; n3 Omradet (prickmark) som anges som n2 bor utékas och
aven prickmarken norr om bostadskroppen, pa den del som idag
inte dr belagd parkeringsyta och som inte dr angiven som byggbar
eller som plusmark i planforslaget, skall inga i n2. (Se ill nedan )

Resterande prlckmark (idag asfalterad) ar da prickmark “utan n”
och kan goras till tradgdrdsyta/dagvatteninfiltration eller dylikt.
Genom att huskroppen forflyttas nagot soderut ges motsvarande
utrymme dven i huskroppens nordostra hérn.

For att sdkerstdlla att nuvarande natur pa detta nya n2-omrade
bevaras och inte medvetet eller av misstag avverkas, sprangs, forses
med andra markskikt, kompletteras med artificiella
trivselytor/anordningar m.m. eller anvdnds som upplag under
byggtiden och ddrmed att ytskikt och vegetation forstors/skadas, vill
vi att definitionen for n2 kompletteras (alternativ formuleras som
n4) sa att det inte far vidtas sadana atgérder dér alls. Vi anser att
gallringsforbud skall gélla och naturen ges storsta mojlighet att
skota sig sjdlv i denna lilla aterstdende naturdel av omradet.
Fallningsforbud, utom for trad med dalig hilsa och da med krav pa
marklov for trad/buskar med diameter 6ver 50 mm, krav pa lov
aven for tillfallig upplagsverksamhet, krav pa lov for uppférande av
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anordningar, férbud mot sprangning/sprackning/annan bearbetning
av ytskikt m.m. vill vi ska inféras pa plankartan.
Genomforandebeskrivningen vill vi kompletteras med att det &r
nuvarande naturmiljé som skall bevaras, och att motsvarande val
framgar i ocksa i kommande exploateringsavtal och dar forses med
betydande viten vid avvikelse och krav pa fullt aterstdllande, samt
krav pa effektivt fysiskt skydd under byggskedet.

Den begransade ersattningsplantering som framgar bor utokas och
goras bindande for exploatdren.

Parkering

Enligt stadens parkeringsinriktning skall nytillkommande
bebyggelse 16sa sina parkeringsbehov inom
kvartersmark/fastigheten.

Enligt samradsunderlagets parkeringsutredning ar behoven beaktade
for vard och omsorgsboendet vad avser personal
(arbetsplatsparkering) och boende i omsorgsform. I exploatorens
PM parkeringsbehov har antalet platser fér personal halverats
jamfort med idag, till 8.

Utredningen berédknar och anvisar dock inte hur de tillkommande 80
hyresbostddernas (seniorboende) parkeringsbehov ska losas. P-tal
for ndrliggande exploateringsobjekt Tavelsjovdgen har antagits till
0,4. For boende pa sarskilt boende/omsorgsboende kanske det ar
relevant att inte det genereras behov av boendeparkering, utan att
det enbart dr arbetsplats- och bestksparkering som behdver
tillgodoses. Men for seniorboende, alltsa sedvanliga hyresbostéder,
kan det inte med automatik forutséttas att det inte féreligger behov
av langre bostadsparkering. Just for att man ar aldersrik kan t o m
oka behovet av att ha bilen ”med sig”, d4 man inte kan béra, ga eller
cykla lika enkelt som yngre. I detta avseende kan inte exploattrens
nuvarande bostadskéandes 6nskemal ligga till grund for
planeringen. Over tid kan dessutom bostiderna bli hem for
barnfamiljer, medelalders “villaséljare” eller annat inom
plandndamal B, det begransas inte i detaljplan.

Inom fastigheten Ann 7 méste dérfér ocksd boendeparkeringsbehov
for de planerade 80 bostadsldgenheterna inrymmas, dvs ytterligare
ca 25 platser (80*0,4) t ex i garage under det vastra bostadshuset,
med infart fr&n nuvarande lastomrade/Arstavigen. D4 det ar viktigt
att naturvardena bevaras kan inte mer markyta fa blir parkering, &an i
liggande planforslag. Parkeringsomrade B i utredningen tappar med
samradsforslaget redan befintlig parkering pa nuvarande
parkeringsyta tillgdngligt fér allménheten med ca 40 platser. Till
skillnad fran 2018 har fler bilar det som reserv nar gatorna ar fulla,
och priset dr idag lagre dn att std pa gatan. Under 2020 har ocksa



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-07-05, Dnr 2017-15931

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2017-15931
Sida 42 (51)

parkeringsbehovet 6kat p g a pandemi, vad avser saval mer personal
pa vardboendet som bor ta bilen och haft reducerad avgift, som mer
hemarbete i omkringliggande bostédder. Aven i framtiden kan nya
sadana situationer uppsta, varfoér parkeringsplaneringen ocksa maste
medge sddana varierade behov. Folkhédlsomyndigheten har ju varit
tydliga med att vi inte kan planera samhéllet for samma trangsel
som vi gjort. Kombinationen att ta bort 40 tillgdngliga platser,
halvera personalparkeringen och inte alls tillféra egen parkering for
80 tillkommande lagenheter i Ann 7 inom kvartersmarken,
tillsammans med 6verforing av parkeringsbrist fran
Tavelsjovagenprojektet, forvarrar situationen i omrade B fran
dagens 254 platser/ca 85% (s k "hyfsat fungerande” enligt
utredningen) till 6ver 100%, en oacceptabel niva.

Da behoven i nytillkommande bebyggelse principiellt tillgodoses pa
egna fastigheten/kvartersmark, skall inte boende i Ann 7 kunna
erhdlla bostadsparkeringstillstand, for att inte ytterligare forsamra
parkeringssituation, for det att p-talet i verkligheten dverskrids. Da
vi direkt gransar till exploateringsomradet vill vi gdrna fora dialog
kring detaljer i kommande planprocess och under exploateringen.

Enskild/boende eller hyresgédst inom sakdgarkretsen

Hyresgast inom planomradet

Avstyrker forslaget i helhet. Ovanstaende sakdgare har inte blivit
informerad om planforslaget i rétt tid, och har ej heller blivit
upptagen pa sandlistan enligt samradsbrevet. Detta trots att
foretaget har varit hyresgast och bedrivit verksamhet i fastigheten
under mer an 20 ar. Bolaget ar kdnd sakdgare i sammanhanget och
paverkas dramatiskt...Samradsmoten har ej hallits vilket ar
anmarkningsvart da planeringsuppgiften dr komplicerad i detta
enskilda drende. Att aberopa radande pandemi som ursékt &r inte
lagligt enligt plan o bygglagen...Vidare ska ett utokat forfarande
tillampas nér planforslaget inte ar forenligt med 6versiktsplanen
eller lansstyrelsens granskningsyttrande, eller dr av betydande
intresse for allménheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, eller kan
antas medfora en betydande miljopaverkan...Genomforandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

I kvarteret Ann 7 planeras det befintliga vilbevarade gulklassade
vard- och omsorgsboendet rivas for att ge plats for ett nytt vard- och
omsorgsboende, bostédder (seniorbostader). Nagot nytt storkok som
kan tillhandahalla néringsriktig kost till de boende planeras tyvérr
inte och darmed kommer inte det befintliga storkoket i fastigheten
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att ersdttas. Det befintliga storkoket som ovanstdende sakédgare
driver i fastigheten ar toppmodern och certifierat enligt
Miljo & Hélsa samt av Livsmedelsverket.

..Synpunkter pa om borttagande av parkeringsplatser, den framtagna
utredningen for projektet och for naromradet.. Ombyggnationen av
vard- och omsorgsboendet kommer leda till hogre belastning pa
parkeringarna pa gatorna som i dagsldget redan &r fullbelagd.

Den befintliga byggnaden...ansluter i stil och hojd till
omkringliggande bostadsbebyggelse. Norr om den befintliga
byggnaden ligger en parkeringsplats och ett mindre skogsparti.
Planomradet har flera ddell6vtrad och mer &n sekelgamla tallar och
ekar. Ndgra av tallarna har den rédlistade och

sallsynta talltickan, vilket indikerar att traden ar dldre an 150 ar. En
ek med diameter 80 cm bedéms vara dver 200 ar gammal....Vi och
andra sakédgare anser att det ar ett resurssloseri att riva det befintliga
valbevarade fullt fungerande vard- och omsorgsboendet samt det
befintliga storkoket. Det &dr anpassat i stil till omradet och skulle pa
ett hallbart satt kunna byggas om och kompletteras for att
tillmotesga stadens behov av vard- och omsorgsbyggnader i
omradet. Det skulle dven skona mycket av

vegetationen.

Nr 89, MN

Jag vill att gronomradet mellan Dellensvdgen och er byggnad
bevaras da det & mycket djur (hare, radjur, koltrast) som strovar
omkring och ger en positiv bild av Arsta. Fastigheten som ska
byggas verkar for stor och hog och kommer att skymma utsikten,
men framforallt ljusinslappet kommer att paverkas negativt dar jag
bor. Den kommer ligga fér ndra min bostad och det kommer vara
direkt insyn i mitt sovrum samt vardagsrum. Varfor inte bara
helrenovera nuvarande fastigheten i samma hojd? Parkering behovs
val ocksa? Hade det inte varit mer miljovénligt att renovera dn att
riva och bygga nytt?

Nr 58, AB

Det &r redan nu svart med parkering i omradet, och enligt nuvarande
plan ska d@ven parkeringen bredvid nuvarande boende tas bort. Finns
det planer pa att behalla eller bygga ndgon annan parkering i
samband med detta projekt?

Nr 90, SR



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-07-05, Dnr 2017-15931

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2017-15931
Sida 44 (51)

Som boende i Arsta p& Arstavigen invid dldreboendet motsétter vi
oss att byggnaden ska rivas och sen ateruppbyggas. En rivning
kommer orsaka stora problem foér boende och besokare sasom buller
och storningar i flera ar framover. Ett rivningsprojekt orsakar dven
storningar for naturen i naromradet med bullret och nedskréapning.
Arstavigen &r redan hért belastat med trafik och en byggarbetsplats
invid vdagen med rivning och sedan nytt bygge skapar &nnu mer
belastning. Forslag att istdllet fér rivning renovera byggnaden for att
anpassas till andamalsenlig verksamhet.

Nr 91, LG

For det forsta tycker jag det dr onodigt att klamma in sd mycket pa
den lilla ytan. Varenda grén platt i och runt Arsta har eller ska ju
bebyggas med hoga hus, och det mérks redan nu hur fullt det ar pa
de gronomraden som finns kvar... Jag forstar om det behovs
dldreboenden (dven om man ju krymper eller stinger manga nu av
ekonomiska skal), men maste det vara sa gigantiskt stort? Forslaget
ar ju en stor koloss som inte passar bland den gamla byggnationen.
Det gor vdl inte det nuvarande hemmet heller, men det ligger ju mer
inbdddat i gronska. Jag tycker ocksa de extra bostadshusen pa sidan
av verkar onodiga, och inkldmda pa ett klaustrofobiskt sdtt. De ser
ju ut som smalhus vilket ar trevligt, men de ser ut att vara en vaning
hogre dn de bakomvarande. Gissar att det dels ser otympligt ut, dels
kanske skymmer oss som bor bakom.

Den nuvarande parkeringsplatsen &r ju inte vacker, men nédvandig
for alla oss som har bil men saknar parkeringsplats. Vad ar planen
for att ersitta den? Det blir ju inte direkt farre bilar i Arsta, tvértom.
Jag tycker pa det stora hela att det ar sa synd att man bygger sonder
Arsta; vi dr ju ménga som har valt fororten for att det r en lagom
blandning av gront och bebyggelse. Gronytor &r sa viktiga for alla,
anda verkar man sd ivrig att bygga bort dem.

Nr 61, AA
Framfor 6nskemal om breddade gang- och cykelbanor langs
Arstavigen.

Nr 62, MS

Enligt planen ska en byggnad pa fyra vaningar byggas, vilket
kommer skymma befintliga byggnader pa Dellensvéagen.
Byggnaden ser ut att vara véldigt komplex och kompakt, vilket inte
passar in arkitektmdssigt i befintliga byggnader som bor tas hdansyn
till av stadsbyggnadskontoret kompetenta resurser.
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Nr 66 MJ

Onskemadl om breddning av gdng- och cykelbanan Arstavigen.
Vildigt mycket folk som ror sig langs den hér tranga strackan.
Skolbarn, pendlare pa cykel, barn pa vag till fotbollstraning,
motiondrer och férskolegrupper.

Nr 67, RR
Fragor om byggtrafik, kosystem och forfragan om kompensation
samt vem som planerar att driva vard- och omsorgsboendet.

Nr 81, AH

Har tagit del av planen och undrar nu om jag kan bo kvar i min
lagenhet pa Dellensvagen 25. Hur ndra min balkong kommer det
nya huset att ligga?

Nr 95, BN

Motsdtter sig rivning av befintliga vard- och omsorgsboendet.
Motsdtter sig gestaltningen som avviker i omradet och skymmer
utsikt och ljus...Bygg pa Arstafiltet, som redan &r sabbat.

Vart ska alla bilar ta vagen? Finns det nagon 6vergripande plan 6ver
Arsta?

Nr 97, VJ

Synpunkter om att bibehalla gronstrukturen och vdrna den
biologiska mangfalden och ekosystemet... Restaurera huset som
redan star dar med milj6- och klimatsmarta l6sningar sa det passar
in bland 50-talshusen i Gamla Arsta och bidrar till grén omstéllning
och en ljus framtid. Den enorma koloss till byggnad som
presenteras i ritningarna nu &r alldeles for stor, for hog och for néra
inpa husen runtomkring. Solljus kommer skymmas och inte na
fram, djurlivet och gronomradet férsvinna och darmed &ven minska
syresdttningen, trivseln, vélstand och vdlmdende i omradet.

Jag star bakom ett avslag och 6verklagan av det planerade
bostadsbygget i nuvarande skick.

Nr 98, EL

Viktigt att det befintliga naturomradet bevaras sa som férslaget ar i
planen. Det finns h6ga naturvédrden och det dr av vikt att landskapet
och gestaltningen bibehaller den befintliga karaktaren.

Nr 99, MB
Motsitter sig foreslagen arkitektur. — Bygg pé Arstafiltet istéllet.
Om ni kan andra stilen pa vard- och omsorgsboendet till nagot som
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passar béttre in bland fastigheterna pa Dellensvagen sa &r jag positiv
till det bygget. Féreslagen lamell hamnar ndra befintlig byggnad
(Ann 4) Tar bort gréna varden. Undrar om det ska byggas garage
och vart alla ska parkera?

Nr 104, EF

Synpunkter fran ett grannperspektiv och fran langvarigt perspektiv
som Arstabo...Detta forslag ir bittre anpassat &n i bérjan av
planarbetet. Dock dr det nya bygget vdldigt dominant i kvarteret
bade utifran néarhet till bakomliggande hus och att det hojer sig Gver
befintliga byggnader. Det dr ocksa dominant i en farg som inte finns
i omgivningens hus och dven om farre trad ska tas bort skulle anda
en stor mangd trad férsvinna.

I dagens utrymme mellan befintligt &ldreboende och bakomliggande
hus finns idag plats for rekreation for savél boende i dldreboendet
som i husen bakom. Vidare dr det manga djur som passerar har —
faglar, radjur, ekorrar. Det allra basta vore om den nya fyrkantiga
delen 6ppnade sig indt/norrut istéllet for mot Arstavigen. Om den
byggdes som ett U med botten i u:et lings Arstavigen. D4 skulle
dldreboendet kunna nyttja omradet mellan sina hus till att ha
skuggiga platser for de boende. I manga ar har vi sett att baksidans
skugga foredras framfor innergdrdens varme. Om denna &ndring
inte ar mojlig: For att sékerstdlla att inte viktiga varden gar
forlorade tycker jag att forslaget borde justeras nagot, enligt
foljande: Minska hojden pa de nya husen med en vaning for att inte
dominera kvarteret och ta dver. Oka avstandet mellan befintliga hus
och foreslagna — igen for att inte det nya ska ta éver och ge ett
instdngt intryck for oss innanfor. Sdkerstall att fler trad i det nya
forslaget kan bevaras. Traden mellan byggnaderna gor att det
skapas ett mellanrum och rekreationsmojligheter for bade
manniskor och djur. Det dr onodigt att gora detta omrade minimalt —
vdrna om alla som ska vistas har.

Ovriga, ej sakigare

Nr 93, EP

Vill varna om den biologiska mangfalden och lata faglar och
humlor bli vigvisare...Gora plats for smaskalig odling i form av
odlingslddor, pallkragar, soliga ytor etc.

Undersoka méjligheter till samodling med angréinsande brf Ann &
Storavan, vilket skulle kunna utgora en social yta 6ver
generationsgranser

Nr 52, LB
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Pa bilderna ser det ut som en deprimerande ful fasad som inte
passar in med omkringliggande hus. Det &r ocksa en stor byggnad,
sa den kommer synas. Varfor kan man inte bygga sd att det smélter
in i den trevliga funkismiljén som ar hela grejen med denna del av
Arsta.

Nr 54, LL
Jag tycker att fargen pa husen ska vara ljusare som de intilliggande,
tex gult, rosa eller vitt. Taket borde inte vara platt utan spetsigt.

Nr 55, KD

Arsta har i nuldget daligt med parkeringar, ha det i dtanke och bygg
parkering under huset fér besdkande.

Aldreboenden gynnas av att ha barn i nirheten, drémmen vore om
det 1ag en forskola i samma hus och pa sa sétt kan unga och aldre fa
umgas och fa nyttiga erfarenheter fran varandra.

Nr 56, MD

Hur kommer det bli med parkering nér ni tar bort hela
parkeringsplatser bakom nuvarande Vard- och omsorgsboende? Har
parkerar manga i omradet idag. Bara i vart hus é&r vi tre som har en
hyrd p-plats hdr. Kommer ni att ersétta dessa platser med nya?
Kommer vi att erbjudas ny plats?

Redan i dag ar parkeringsmdjligheterna minimala i omradet, bilar
star i stort sett pa varandra utmed gatan och gaster och de som inte
har en hyrd plats vittnar om hur de far cirkla runt i Arsta varv pa
varv for att hitta en plats utmed gatan. Vinterhalvaret ska vi inte ens
nidmna ndér det dr sk “stddgator” alla vardagar i veckan.

Var ska vi ta vigen? Arsta ar inte anpassat for alla dessa
nybyggnationer vad géller mojligheten till att ha en bil.

Nr 57, HR

Jag har en p-plats pa parkeringsplatsen bakom befintlig byggnad.
Har ni er planering tagit hansyn till att hela parkeringsplatsen
kommer att férsvinna? Kommer denna erséittas av nagon ny?
Kommer jag erbjudas parkeringsplats? Redan idag &r det valdigt ont
om parkeringsplatser i Arsta, oavsett om det géller
parkeringsmdjligheter utmed gatan eller de fa parkeringsplatser som
finns.

Nr 59, HM
Har inget emot detta bygge men &r orolig for hur fasaden pa den
stora byggnaden kommer att uppfattas av oss som bor hér o njuter
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av Arstas fina arkitektur. Jag hoppas att det inte blir en upprepning
av det hemska skrickexemplet - det nybyggda huset pa Arstavigen
11? Dér har ni lyckats fullstandigt férdarva kopplingen mellan det
gamla fina Arsta o de nya fina bostdderna lings med
Johanneshovsvégen. Jag blir arg, ledsen o jattebesviken varje gang
jag passerar Arstavigen 11. Snélla, upprepa inte detta misstag!

Nr 60, IF

Det ar viktigt att det blir platser for dldre med somatiska problem,
(inte bara dementa som sades pa ett mote for flera ar sedan). Min
make har bott i huset som ska rivas och vill gdrna flytta tillbaks nar
det &r klart. Jag skulle sjilv girna bo i seniorbostidder i Arsta men
vet inte hur man ansoker om det. Det skulle vara perfekt om jag
kunde fa en bostad och maken ett omsorgsboende i samma
byggnad! Just nu bor jag i villa i Enskede gard, om nagra ar kanske
jag behover ett bekvdmare boende.

Nr 63, AP

Jattebra med ett dldreboende o vardservice i Arsta, men nuvarande
utformning ser valdigt klumpig ut jamfort intilliggande byggnader.
Kanske kunde man ldgga en ldnga till i mitten for att tunna ut
sidflyglarna lite? Och helst sdnka en vdning. Der passar liksom
daligt. P4 samma sdtt som Gavelhusen blev valdigt fina men ser helt
malplacerade ut.

Nr 69, MS
Vore trevligt om det gick att behalla alla fina frukttrad som véxer i
korsningen Ottsj6évigen/Arstavigen.

Nr 71, MW

Det har forslaget ser ut som nagon man gjort pa valdigt kort tid,
troligen utan ett enda platsbesdk! Den centrala huskroppen ser ut
som ett litet sjukhus. Varfor skapa en valdigt stark kansla av
institution som inte gynnar boende? Idag &r det ett fint litet kvarter
dar tom det befintliga huset framstar som att det har tagits héansyn
till dar det ligger i Arsta. Det blev bruna huset med fénsterband pa
hojden, med obegriplig indragen 6versta vaning och ett platt ta ser
ut att ha kopierats fran fantasildsa kontorshus fran 70-talet! Entrén
ser inte ut som en entré till ett boende, vilket ju faktiskt ett
dldreboende ér, utan dven hér finns en sjukhuskénsla som inte
passar pa platsen. En hog exploatering med relativt laga hus gor att
ndgon utemiljo inte kan goras trevlig och inte sarskilt ljus. En ny
asfalterad kvartersgata tar den yta som finns i ansprak. Ett nagot
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hogre hus som kan tillatas sticka upp skulle spara lite mark for de
boende. Finns ju 6/7 vaningshus pad Arstavigen. De
omkringliggande planerade byggnaderna har ett uttryck, som med
bearbetning av fasaderna, skulle kunna passa in i omgivningen,
dven om balkongerna kdnns véldigt frimmande. Kanske skulle
arkitekter med storre erfarenhet av stadsplanering fa mojlighet att
gora ett nytt forsok som kan forstarka denna fina Arstamiljén som
finns pa den hér platsen.

Nr 76, GBK

Det framgar inte nagonstans vad fasaden pa husen kommer att besta
av och vilken farg den kommer att ha. De bilder jag sett ser dom
inte ut att smalta in i 6vrig bebyggelse. Arstas farger ar ljust
pastellfargade, och detta ser ut att bli mérkbrunt och kommer
ddrmed inte alls att smalta in i befintlig milj6, utan sticka ut och se
ut som en stor koloss.

Nr 80, KL

Fastigheten blir alldeles fér hogexploaterad och titheten avviker
fran angransande struktur, minska antalet planerade lagenheter. De
dldre personer man vander sig till kommer sannolikt tillbringa en
stor del av dagen i sin bostad eller pa bostadsgarden. Det ar darfor
av stor vikt att bostdderna blir ljusa och att bostadsgarden utformas
med mojlighet att vistas i solen under svala dagar och i skyddande
skugga under soliga, exempelvis i pergolor. Det krdver en rymligare
bostadsgdrd. Anpassa husens hojder till befintlig bebyggelse, ej
hogre an 4 vaningar, f6lj befintlig struktur och minska
byggnadernas utbredning. Det &r ocksa onskvart att byggnaderna
gestaltas enligt Arstatradition i kulér och takfall.

Nr 79, AB och KB

1. Fasad och farg pa Vard- och omsorgsboendet (D1).

I plankartan star det att fasaden pa det nya vard- och
omsorgsboendet D1 antingen ska vara i puts eller trd (f2). Vi anser
att en fasad av puts harmoniserar mycket battre med omgivningen
4n en fasad av trd i detta fall. Alla hus lings med Arstavigen upp
mot Arsta centrum och Arsta torg har putsad fasad och en fasad av
tré skulle sticka ut for mycket och forstora hela Arstavigens
sammanhallna karaktar. Pa bilderna fér den nya byggnationen
tycker vi det syns tydligt att en trafasad skulle sticka ut fér mycket
och inte harmoniera med fargerna pa de omgivande husen. Vi
trycker pa att fasadfargerna pa alla tre nya byggnader (D1 och B)
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maste harmoniera med omgivande bebyggelse och vara i varma
toner sdsom teracotta/orange, gult, gratt, rott.

2. Angaende konsekvenser for omradets trad

Vi understryker vikten av att de trdd som ska behallas enligt
handlingen "Konsekvenser for omradets trad_1_20191104" maste
skyddas, och inte far skadas eller beskaras under byggtiden. Traden
ar mycket viktiga for trivsel och vélbefinnande for alla boende i
omradet. och utg6r dessutom en oersittlig naturlig lank och
overgéng till naturreservatet vid Arsta gérd och Arstaliden.

I synnerhet tycker vi att de &dldre tallarna och bjérkarna vid
Ottsjovagen ska beaktas. Dessa ligger i ndra anslutning till
huskroppen B och kan vara sarskilt utsatta under byggtiden

(inringade med rott)
langw

3. Balkongernas utformning Balkongerna pa huskropparna D1 och
B maste harmonisera med dels byggnaden de sitter pa och dels med
omgivande byggnader. De bor déarfoér vara av metall, ha en luftig
karaktdr och en farg som smalter in, och inte sticker ut, i férhallande
till byggnader och omgivning. Det dr mycket svart att tyda
balkongernas planerade utseende pa nuvarande bilder.

4. Husens hojd

Nuvarande forslag for husens hojd med fem vaningar pa huskropp
D1 och fyra vaningar pa huskropparna B bér minskas med en
vaning vardera, dvs. fyra vaningar pa huskropp D1, samt tre
vaningar pa huskropparna B. Den foreslagna hojden ar for hog och
harmoniserar inte med omgivande byggnader, framfor allt i
forhallande till husen pa Ottsjovdgen och i synnerhet det K-markta
huset Ottsjovdgen 10-12 (BRF Brédnningen). Boenden i de
omgivande lagenheterna maste fa tillgang till dagsljus aret runt for
att kunna fa en dréaglig tillvaro.

Om husen é&r for hoga, sasom i den foreslagna planen, far
huskroppen D1 karaktdren av ett klossliknande sjukhus, som
riskerar att 6verskugga och skymma de omgivande byggnaderna,
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och ddrmed forstora omradets trivsamma och uppskattade
funkiskaraktar.

Nr 82, TN

For mork farg, borde vara ljusare dn det som bildspelet visar.
Tycker nuvarande byggnad &r ful och passar inte in i Arsta s nésta
byggnad maste passa in. Viktigt med uteplatser och
gemensambhetslokal som inte ser ut som sjukhus utan mer
"boriviera"stilen. Ett boende och inte en férvaring sa tror jag det blir
bra.

Nr 111, SE

Arsta vard- och omsorgsboende har ett mycket fint ljusinslapp idag
pd garden. Kommer det att besta? Risk att ljuset forsvinner da den
nya byggnaden verkar bli hogre!?

Mycket trevligt att Aktivitetscentret blir kvar!

Trevligt om det blir ett Café och lunchrestaurang pa plats. Mycket
populért om seniorer/pensiondrer har en gemensamt lunchstélle att
ses pa. Dessutom trevligt om mojlighet finns att fika/dta ute i
tradgarden. Kommer gymmet att bestd? Forebyggande och
hdlsosamt med seniorgym.

Anna Lina Axelsson Helena Ekholm
planchef stadsplanerare
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