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Sammanfattning

Planens syfte ér att utdka anvdndningsbestammelsen till att jimte
befintlig bostadsanvindning dven mojliggdra hotell- och kontors-
anvindning. Planen syftar dven till att bekréfta befintlig planstridig
bebyggelse samt mojliggdra for en ny mindre tillbyggnad pa
gérden, ett orangeri.

Ett vidare syfte ér att inféra skydds- och varsamhetsbestimmelser
som sékerstiller ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt
viardefulla bebyggelsen.

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2019-10-22 - 2019-12-03. Under
samrédet har 12 yttranden inkommit. Samtliga remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad géller tekniska fragor som dagvatten och markfororening samt
framfOr att forslaget bor ta storre kulturhistoriskt hdnsyn. Sakagare
och 6vriga boende som framfort synpunkter menar att forslaget
innebdr oldgenhet for de ndrboende samt framfor synpunkter pa
formalia.
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Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare i1 det fortsatta planarbe-
tet: placering av orangeribyggnad, dagvatten, markférorening samt
parkering.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna synpunk-
terna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar att utoka anvandningsbestimmelsen till att
jamte befintlig bostadsanvéndning dven mojliggora hotell- och
kontorsanvindning. Planen syftar dven till att bekréfta befintlig
planstridig bebyggelse samt mdjliggora for en ny mindre tillbyg-
gnad pa garden, ett orangeri.

Ett vidare syfte dr att infora skydds- och varsamhetsbestimmelser
som sékerstiller ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen.

Hur samradet bedrivits

Plansamrdd for aktuell detaljplan pagick under perioden 22 oktober
— 3 december 2019. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt fastighets-
forteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, i
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrdd och samrddmote publicerades i lokaltidningen
Mitt i Ostermalm tisdagen den 22 november 2019. Samradsméte
holls 20 november 2019 1 Gamla Biblioteket 1 Tekniska ndimndhuset
dér 6 personer narvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. For yttrandena 1 sin helhet hanvisas till planakten
for projektet, Dnr 2019-04454. Stadsbyggnadskontorets kommenta-
rer och stédllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje rubrik.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen anser att kommunen behdver klargora pé vilket sétt
miljokvalitetsnormen for vatten f6ljs. Kommunen behover beskriva
utsldpp av fororeningar i halter och méngder, och till vilken grad
man avser rena vattnet innan utslapp. Om rening och férdrojning ar


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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en forutsittning for att uppna avsett resultat behdver kommunen
sakerstélla att det sker.

Vidare anser Lénsstyrelsen att de forh6jda halterna av bland annat
PHA, kvicksilver och bly som patréiffats inom planomradet inte kan
lamnas kvar utan att en riskbeddmning genomfors. Riskbedomnin-
gen behover pdvisa att minniskors hélsa inte paverkas.

Slutligen menar Lansstyrelsen att kommunen behdver tydliggora pa
plankartan hur de 16sningar for fordrojningen av dagvattnet som
presenteras i dagvattenutredningen ska kombineras med parkerin-
gen pé innegdrden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret avser att komplettera genomforandedelen i
planbeskrivningen med en strategi for hur miljokvalitetsnorm for
vatten ska innehdllas. Dagvattenutredningen fordjupas till gransk-
ningen och kompletteras med dtgdrder for fordrojning och rening
av dagvatten.

Stadsbyggnadskontoret avser fortydliga, i granskningshandlingen,
hur fororenad mark ska hanteras.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har ingen erinran mot planforslaget.

Ostermalms stadsdelsférvaltning
Ostermalms stadsdelsforvaltning har inget att erinra mot planforsla-
get.

Miljé- och halsoskyddsndmnden

Milj6-och hilsoskyddsndmnden (MHN) framfor att rening av
kopparhaltigt dagvatten 1 brunnskorgar med filtermassa inte 4r en
effektiv reningsmetod. MHN ser hellre att en sé stor del som mojligt
av dagvattnet leds till vixtbaddar pa garden for effektivare rening.
Vidare anser MHN att dagvattenutredningen tydligas bor redovisa
att den framréknade fordrojningsvolymen gér att inrymma 1 plan-
omrddet. MHN pépekar att om det planeras for musikstudio inom
planomradet méste denna/dessa ljudisoleras for att undvika ljud-
storningar till egen hotellverksamhet samt grannfastigheter.

Trafikkontoret

Trafikkontoret (Tk) ser positivt pd planforslaget. Tk framfor att av-
staindet om 25 meter frén lastplatsen till entrén dverstiger det max-
avstand om 10 meter som Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)
anger 1 sina riktlinjer. Tk anser att 16sningen behdver justeras s att
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den klarar SVOA:s riktlinjer. Vidare vill Tk sérskilt understryka att
plattliggningen som omger fastigheten inte ldgre finns att tillgd och
att det darfor behover sikerstéllas att dessa inte kan komma till
skada eller forstors. Slutligen anser Tk att planbeskrivningen bor
fortydligas avseende redovisningen av cykelparkeringen.

Kulturférvaltningen

Kulturforvaltningen anser att etablering av den aktuella musikverk-
samheten dr mycket positiv. Kulturforvaltningen bedomer att fore-
slagen detaljplan dr mgjlig att genomfora men vissa delar bor om-
arbetas. Antalet héltagning i fasad bor minska, skyddsbestammelser
bor omformuleras samt byggnadshdjd for vaxthus fortydligas.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet
Rédet till skydd for Stockholms skonhet tillstyrker detaljplanefor-
slaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret avser att komplettera genomforandedelen i
planbeskrivningen med en strategi for hur miljokvalitetsnorm for
vatten ska innehdllas. Dagvattenutredningen fordjupas till gransk-
ningen och kompletteras med dtgdrder for fordrojning och rening
av dagvatten.

Stadsbyggnadskontoret vill fortydliga att den musikproduktion som
avses inrymmas inom Skoldungagatan 6 bestdr i forlagsverksamhet,
det vill sdga kontorsverksamhet.

Vad gdller avfallshantering uppmdrksammar trafikkontoret att
planforslaget inte uppfyller Stockholm Vatten och Avfalls riktlinjer
for maxavstand. Stadsbyggnadskontoret papekar att detaljplanen
bekrdftar befintliga byggrdtter med mycket hoga kulturvirden vilket
innebdr begrdnsad mojlighet till anpassning inom fastigheten.
Stadsbyggnadskontoret har i dialog med trafikkontoret diskuterat
mojligheten att forskjuta den befintliga lastplatsen vid Skoldunga-
gatan 2 norrut, alternativt inrdtta ytterligare en lastplats i anslut-
ning till Skéldungagatan 4. Trafikkontoret bedomer inte detta som
omoyjligt, da avfallshimtning dr prioriterat av staden. Ndr projektet
dar fardigstdllt kan ansékan om att inrdtta en tidsbegrdnsad lastplats
stdllas till trafikkontoret.

Betrdffande plattliggningen pa gangbanan onskar trafikkontoret att
detaljplanen sdkerstdller att dessa inte kan komma till skada. Stads-
byggnadskontoret instimmer med trafikkontorets bedomning att
plattsdttningen dr unik och viktig for Lérkstadens karaktdr men att
gangbanan ligger utanfor planomrddet, pd stadens mark. Stads-
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byggnadskontoret vill dock papeka att en losning med lastplats i
anslutning till entrén pa Skoldungagatan 4 dven skulle minska be-
lastningen pd den kdnsliga markbeldggningen.

Stadsbyggnadskontoret avser att till granskningen fortydliga redo-
visning av cykelparkering i planbeskrivningen.

Vad gdller Kulturforvaltningens synpunkter pa skydds-och varsam-
hetsbestdmmelsernas utformning avser stadsbyggnadskontoret att
folja forvaltningens rekommendationer.

Kulturforvaltningens onskemdl att orangeriets héjd inte bor over-
stiga murens hojd, menar stadsbyggnadskontoret att det inte dr
mojligt att tillmotesgd. Dd muren understiger tva meter skulle det
innebdra en alltfor lag byggnadshojd. I syfte att biittre forankra
orangeribyggnaden pd gdrden foresldr stadsbyggnadskontoret en
ny placering. Genom att istdllet placera byggnaden i gdrdens syd-
ostra hérn, ddr muren dr hogre, kan orangeriet bdttre integreras
med muren och ta stod i gardsbebyggelsen pa omkringliggande
tomter.

Betrdffande Kulturforvaltningens kritik att planforslaget innebdr for
manga hdltagningar i fasaderna instdmmer stadsbyggnadskontoret
i att ett restriktivt forhdllningssdtt till fordndringar i de kulturhisto-
riskt virdefulla byggnaderna dr en principiell utgdangspunkt. I det
aktuella fallet dir dock avsteg fran den principen forknippad med
stor funktionell fordel for verksamheten. Den gamla portvaktsfunk-
tionen kan dterskapas och gdster tas emot direkt innanfor grinden.
Vidare skapas bdttre integration mellan de tva hotellbyggnaderna
pd Skéldungagatan 2 och 4, vilket dr till nytta for verksamheten.

Kulturforvaltningens synpunkt att foreslagna fonsterdorrar ska ut-
foras som enkel trddorr delas inte av stadsbyggnadskontoret. Byg-
gnadens gavel utgor del av husets representativa fasad, med en rik
gestaltning bland annat med en karaktdristisk karnap vilande pd
kraftiga granitkonsoler. Stadsbyggnadskontoret menar att fore-
slagna fonsterdorrar ansluter till gavelarkitekturens prominenta
uttryck. Foreslagna fonsterdorrar foreskrivs utformas lika ur-
sprungliga/befintliga, med smdsprdéjsad indelning och en sluten
brostning. Detta regleras med en varsamhetsbestimmelse.

Kulturforvaltningen framfor synpunkter att detaljplanens skyddsbe-
stammelser bor utokas till att dven omfatta interiérer inom Skold-
ungagatan 6. Stadsbyggnadskontoret framfor att fordjupade studier
av byggnadernas interioérer har genomforts sedan samrddet, varvid
ny bedomning av kulturvirdet har gjorts. De bada rum som har
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markerats i forundersokningen dr visserligen mer bevarade dn 6v-
riga rum i byggnaden, men ytskikten sa fordndrade att rummen inte
trdder fram som ndagot former dn reguljdra bostadsrum i exklusiva
bostdder fran tidigt 1900-tal. Den utpekade 6ppna spisen bedoms
som senare tillkommen och framfor allt har kulturhistoriskt virde-
fulla rumssamband pd vaningsplanet helt gatt forlorade som ett
resultat av tidigare ombyggnader. Stadsbyggnadskontoret menar att
det inte dr relevant att skydda rummen i detaljplanen, utan att det
skydd byggnaden besitter genom PBL kap 8 dr tillrdckligt.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten och Avfall AB

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ser positivt pa att dagvatten-
hanteringen uppgraderas. SVOA menar att ambitionen att folja
stadens atgirdsniva dr god men att berdkningarna dr nagot svara att
folja. SVOA noterar att marknivan pa garden foreslas sénkas i ett
lage dér vatten kan bli stdende vid skyfall. Den nya troskeln bor ut-
formas sa att stdende vatten undviks. Vidare framhaller SVOA att
om ledningar ska omdanas inom fastigheter bér man skilja spill-
och dagvattenledningar 4t, anda fram till férbindelsepunkten, for att
mojliggora SVOA:s framtida duplikatsystem. Slutligen poéngterar
SVOA att om eventuell tryckstegring for vattentryck erfordras,
bekostas den av fastighetsidgaren.

Ellevio
Ellevio har ingen erinran mot planforslaget.

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi framfor att fjarrvirmeledningar ligger inom
fastigheten. Om dessa ska flyttas kriavs framforhallning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Till granskningen avser stadsbyggnadskontoret att fortydliga i
planhandlingarna hur dagvattenhanteringen kan uppfylla stadens
krav samt presentera en strategi for hur skyfall hanteras.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Brf Sanglarkan 9 genom CD

CD anser att den foreslagna gardsbyggnadens placering samt dess
fasad-och takmaterial ska justeras sa att oldgenhet som insyn, ljus
och ovédsen minimeras for Sanglérkan 9. Vidare anser CD att
anvandningsbestdmmelse bor fortydligas sa att hotell-och
restaurangverksambhet inte far inrymmas i den foreslagna gérds-
byggnaden.
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I mail den 3 december 2019 aterkallar CD synpunkterna som
lamnats in under remisstiden, enligt ovan, under forutséttning att
byggritten till gardsbyggnaden (sk orangeriet) dras tillbaka.

Ovriga, ej sakigare

HB Balderslarkan Fastighetsbolag genom MU

MU ifragasitter om den foreslagna detaljplanens syfte ér forenlig
med PBL. Att locka kénda personer till Stockholm &r inte en sddan
utveckling av niringslivet som PBL syftar till att frimja, pastar MU.
MU pépekar att “musikaliska virldsstjirnor” kan skapa ett stort
intresse och hysteri bland fans och att de ndarboende kan frantas den
lugna och stillsamma boendemilj6 som for narvarande rader i
omradet.

Vad giller byggnadernas kulturhistoriska virden menar MU att de
negativa konsekvenserna inte uppvigs av de positiva, och anser att
resonemanget dr svarbegripligt.

I planhandlingarna uppges att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL
eller miljobalken. MU menar att redogorelse avseende grunden for
denna beddmning saknas och att kommunen inte uppfyllt de krav
som stélls pd undersokning om eventuell betydande miljopaverkan.

MU saknar #éven beskrivning eller utredning om huruvida planfor-
slaget medverkar till att miljokvalitetsnorm for vatten dvertrads
eller inte.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Vad gdller de ndrboendes farhdgor att orangeribyggnaden skulle
utgora en oldgenhet med avseende pd insyn, ljus och ovdsen delar
inte stadsbyggnadskontoret den bedomningen. Orangeriet som fore-
slds uppforas i en vaning om cirka 20 kvm utgor, en i kontorets
mening, begrdnsad och smaskalig byggrdtt. Orangeribyggnaden
foreslogs i samrddet placeras mot befintliga trddgdardsmurar och
ddrmed ndistan helt dold fran granntrddgdrden. Stadsbyggnadskon-
toret bedomer att byggrdtten och dess pdverkan inte dr sd omfat-
tande att det innebdr en betydande oldgenhet i lagens mening.

Av kulturhistoriska hdnsyn foreslds, infor granskningen, en ny pla-
cering av orangeriet i trddgdrdens sydostra hérn. Ddr kan byggna-
den bdttre integreras med trddgdrdens murar och ta stod i gardsbe-
byggelsen pa omkringliggande tomter. Det innebdr vidare att den
blir dn mer dold mot grannfastigheten.
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1 syfte att tydliggora att den foreslagna gardsbyggnaden avses
utgora just en komplementbyggnad foresldr stadsbyggnadskontoret
att fortydliga att byggnaden ska utformas som ett orangeri.

Ndrboende har uttryck oro for att foreslagna verksamheter, efter
planens genomforande, kommer att verka menligt pa omrddets
karaktdir som en lugn och stilla boendemiljo. Stadsbyggnadskonto-
ret pdpekar att detaljplanen forvisso anger markanvdindning men
att uppfoljning och kontroll av att regler och forordningar foljs,
sdsom innehdllande av riktlinjer for ljudnivder, serveringstillstand
o dylikt, samt eventuellt nyfikna personer, hanteras av andra
myndigheter. Vad gdller mdingden trafikrérelser i kvarteret bedoms
dessa minska med planforslagets genomférande, dd den besoks-
intensiva verksamhet som idag bedrivs inom Skéldungagatan 4 och
6 forsvinner.

Betriffande synpunkten om huruvida planens syfte dr forenlig med
PBL, vill kontoret fortydliga att planens syfte dr att bredda markan-
vdandningen, bekrdfta befintlig planstridig bebyggelse samt mojlig-
gora for en mindre gardsbyggnad. Ett vidare syfte som anges dr att
infora skydds- och varsamhetsbestimmelser for den kulturhistoriskt
vdrdefulla bebyggelsen. Kontoret hdvdar att planens syfte dr vdl
forenlig PBL:s krav.

En oversiktsplan ska, enligt bestimmelserna i PBL, ge vigledning
och stod i beslut om anvindningen av mark- och vattenomrdden
samt hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras. I Stock-
holms oversiktsplan uttrycks fyra madl for stadsbyggandet. Under
malet ”En vixande stad” anges att Stockholm ska vara en vixande
stad som genom sin attraktivitet lockar mdnniskor fran hela vdirl-
den. En hog takt i stadsbyggandet ska scdkerstdlla bostdder och
samhdllsfunktioner for alla. God tillginglighet ska ge mdnniskor
och foretag goda forutsdttningar att utvecklas. Stadsbyggnads-
kontoret menar att den aktuella detaljplanen stdmmer vil overens
med de mal staden har for sin utveckling.

Yttranden har menat att den kulturhistoriska konsekvensbedomnin-
gen dr svartolkad och att dess slutsatser dr felaktiga. Stadsbyg-
gnadskontoret medger att forsiktighet bor iakttas vid fordndring av
vdrdefull bebyggelse, men delar inte uppfattningen att de negativa
konsekvenserna inte formdr overvdga de positiva. De remissvar,
fran kulturvardande instanser, som inkommit under samrddet har
givit stadsbyggnadskontoret stod i den uppfattningen. Kontoret har
for avsikt att fortydliga skydd- och varsamhetsbestdmmelserna
enligt den kritik som Kulturférvaltningen framforde pa desamma,
syftet dr att géra planens bestimmelser mer ldttolkade.
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Stadsbyggnadskontoret anger i planhandlingarna att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra sdadan betydande miljopaver-
kan som asyftas i PBL eller MB att en miljébedémning behover go-
ras. En yttrande har papekat att redovisning for den bedémningen
saknas. Kontoret vill hdrmed upplysa om att ett sda kallat ”Underlag
for undersékning om betydande miljopdaverkan for detaljplan”
skickades till Miljoforvaltningen, Stadsmuseet och Storstockholms
brandforsvar, enligt gingse rutiner den 20 maj 2019. Stadsbyg-
gnadskontorets remiss samt forvaltningarnas respektive remissvar
finns registrerade i plandrendet. I samradet har inte nagon remiss-
instans haft invdandningar mot den bedémningen.

Vad gdller miljékvalitetsnorm for vatten avser stadsbyggnads-
kontoret att i granskningshandlingen fortydliga skrivningen om hur
denna avses att innehdllas.

Foreslagna forandringar
Inkomna synpunkter foranledde foljande fordndringar av forslaget
pa plankartan:

- Ny placering av orangeri

- Justering av utformningsbestimmelse for orangeri

- Justering av parkeringsbestimmelse

- Justering av markens genomslipplighet

- Justering av skydds-och varsamhetsbestimmelser

I planbeskrivningen har foljande dndringar gjorts:

- Genomforandedelen har kompletterats med en strategi for
hur miljokvalitetsnorm for vatten ska innehallas

- Fordjupning av hur fororenad mark ska hanteras 1
genomforandeskedet

- Fortydligad redovisning av cykelparkering

- Fortydligad redovisning av avfallshantering

- Fortydligande av hur skyfall ska hanteras

Utredningarna har justerats enligt foljande:

- Brandtekniskt utlatande har fortydligats

- Dagvattenutredningen fordjupas och kompletterats med
atgdrder for fordrdjning och rening av dagvatten samt
skyfall

- Trafikutredningen har fortydligats

- Antikvarisk konsekvensbeskrivning har uppdaterats med
avseende det bearbetade forslaget

I planhandlingarna har &dven dndringar av redaktionell karaktér
gjorts.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret menar att planforslagets ambition att pd en
gang utveckla och bibehalla Larkstadens bostadskaraktir och arki-
tektoniska sdrart stimmer vil Overens med stadens intention att
sdkerstdlla omradets kulturhistoriska vérde. Planens genomforande
kan stddja en positiv utveckling av Larkstaden som levande stadsdel
och kulturmil;é.

Ett vitalt nédringsliv 1 Stockholm 4r avgorande for bade regionens
och landets utveckling. Med foreslagen anviandning, med musik-
forlag och hotellverksamhet i kombination, kan projektet bidra till
att starka och utveckla stadens kulturscen och bidra till ett livskraf-
tigt néringsliv 1 Stockholm.

Maria Sahlstrand Susanna Stenfelt
planchef stadsplanerare
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