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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora ett flerbostadshus med
studentbostéder. Intill planomradet finns Hammarbykyrkan som har
en framtrddande roll i stadsbilden. Den tillkommande byggnaden
ska 1 volym och gestaltning underordna sig kyrkan pé platsen samt
placeras sa att tridridén nidrmast tunnelbanesparen bevaras.
Planforslaget sdndes ut pa samrad 2023-05-16 — 2023-08-15. Under
samradet har 28 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller omgivningsbuller, dagvattenhantering, angdring, natur-
och kulturmiljépaverkan samt byggnadens volym. De flesta
sakdgare och 6vriga boende som har framfort synpunkter oroas over
natur- och djurpaverkan, minskade bostadsvérden, forsdmrad utsikt
och solnedgéng som forsvinner, oljud frin kommande boende, att
foreslagen byggnad hamnar for néra befintlig bebyggelse,
sprangningar under byggtiden som kan orsaka skador pa
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omkringliggande bebyggelse samt storningar och oljud under
byggtiden.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer byggnadens volym och placering att studeras vidare i det
fortsatta planarbetet. Kontoret foreslar att forslaget édndras sa att:

e Byggnadens utformning och gestaltning bittre anpassas till
platsens forutsittningar, framst utifran kulturmiljo- och
bulleraspekter.

e Hantering av dagvatten fortydligas avseende bland annat
miljokvalitetsnormer for vatten, grundvattenpéverkan,
fordréjning och rening samt flodesvigar efter exploatering.

e Hantering av forhdjda fororeningshalter i marken forklaras.

e Ytor for vindning av fordon, RH-parkering och
cykelparkering vid entrétorget fortydligas.

e Angoring av storre fordon tydliggors.

e Gransen mellan gata och park samt kvartersmark och
allmin plats 1 planomradets norddstra del tydliggors.

e Avfallshantering och insamlingssystem uppfyller de krav
som stélls avseende tillganglighet, arbetsmiljoé och
hidmtningsmojligheter.

Kontorets sammanfattande beddmning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett flerbostadshus med
studentbostéder. Intill planomradet finns Hammarbykyrkan som
har en framtrddande roll i stadsbilden. Den tillkommande
byggnaden ska i volym och gestaltning underordna sig kyrkan pé
platsen samt placeras s att tridridan ndrmast sparen bevaras. For
att skapa en sammanhallen bebyggelsegrupp ska ny bebyggelse, i
sin arkitektoniska gestaltning, relatera till Hammarbykyrkan och
Hammarbyhemmet. Syftet med detaljplanen &r ocksé att
mdjliggora ett miljohus vid Nathorstvigen.

Planforslaget innebér att byggnaden placeras som en fristdende
lamell i souterrdng med en bruten fasad som ansluter till
landskapets boljande form. Balkonger foreslds placeras i
sOderldge for okat dagsljusinsldapp. Nathorstvigen ansluter till
den nya byggnadens entrétorg med plats for planteringar,
cykelparkering och angéring med fordon.

Byggnaden ska utformas sé att den anknyter till bade
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Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet genom
materialméssigt sldktskap och accentuerade detaljer.
Planforslaget innebér att byggnadens fasad huvudsakligen ska
utforas i trd och/eller falsad plat samt utféras med relief- och/eller
monsterverkan.

Mellan den nya byggnaden, Hammarbykyrkan och
Hammarbyhemmet véxer en storre ek som foreslds bevaras och
skyddas, da tradet bedoms utgora ett vardefullt inslag i den
byggda miljon.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2023-05-16
—2023-08-15. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, 1 Stadsbyggnadskontoret, FYRKANTEN i Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4. Planforslaget visades dven i
Skarpnécks stadsdelsforvaltning, Bjorkhagsplan 6, 121 53
Johanneshov, de tider da lokalen hade 6ppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrdd och samradsmoéte publicerades 1 lokaltidningen
Mitt i I6rdagen 20 maj 2023. Samradsmote holls 30 maj 2023 i
Hammarbykyrkan, Nathorstvigen 44, dér cirka 15 personer
nérvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stéllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje &mne.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen behover bearbeta planforslaget gillande
miljokvalitetsnormer for vatten samt hilsa och sékerhet avseende
buller och dversvamningsrisk.

Inbegripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomrédet leds via kombinerade ledningar till
recipienten Strommen. I Strommen dr kvalitetsfaktorerna antracen
och PCB klassificerade i sdmsta statusklassen och dérfor fér inte
koncentrationerna av dessa dmnen 6ka. Dagvattenutredningen
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(Tyréns 2023-02-17) har dock inte utrett dessa &mnen. Halten i
dagvattnet av PAH16, 1 vilken antracen ingér, dr 0,45ug/1 utan
rening. Det framgar inte hur stor halten dr efter rening. Maximalt
tilliten koncentration av antracen i recipienten &r 0,1 pg/l.
Kommunen behover berdkna koncentrationen av antracen i
utslédppspunkten i recipienten och vid behov infora ytterligare
reningssteg. Kommunen behdver dven redovisa belastningen av
PCB pé recipienten.

Dagvattenutredningen anger att planomradet behover f6rdrojning av
2 m? dagvatten, medan planbeskrivningen anger att den volym som
behover fordrojas dr 5 m?. Kommunen behdver tydliggora vilken
volym som behover fordrdjas och hur detta ska ske.

Buller

Planomradet exponeras for hoga ljudnivéer fran tunnelbanan.
Kommunen ger forslag pa enkelsidiga ldgenheter mot tunnelbanan.
Lagenhetsstorlekarna framgér inte. Planbestimmelserna anger
studentbostéder, men inte utformning. Platsen mdjliggor
genomgaende ldgenheter med sovrum mot norr dér ekvivalent
ljudnivé ar under 55 dBA, vilket ger en god ljudmil;jo.

For att avgdra om platsen ér 1dmplig for avsett &ndamél och med
hénsyn till ménniskors hélsa ska bullersituationen vara utredd och
atgarder sékerstillda i planskedet och redovisas och regleras i
planhandlingarna, dvs i planbeskrivning och plankarta. Planen
maste innehalla bestimmelser som sdkrar att kraven i 2 kap. 6 a §
PBL klaras nér planen genomfors.

Kommunen behdver dérfor dels redovisa planldsningar i
planbeskrivningen som visar att Trafikbullerférordningens
riktvdrden kan klaras, dels reglera nddvandiga dtgarder
platsspecifikt i plankartan som sdkerstiller mdjligheterna att
forebygga oldgenhet for méanniskors hilsa 1 frdga om
omgivningsbuller.

Det vill sdga att lagenheter storre an 35 kvm behover goras
genomgaende med hilften av bostadsrummen mot sida dir 55 dBA
inte overskrids och att enkelsidiga l4dgenheter mot sida med ljudniva
upp till 65 dBA inte far vara storre dn 35 kvm.

Trafikbullerférordningen anger ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad, det vill sdga utanfor hela fasadsidan inklusive eventuella
balkonger — indragna och utskjutande - och bursprak. Darfor ér det
inte forenligt med trafikbullerférordningen att som i planforslaget
reglera ljudniva vid fonster.
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Oversviimningsrisk

Enligt dagvattenutredningen (Tyréns, 2023-02-17) gar det en
flodesvig 1 planomradets sodra del till en lagpunkt sydvést om
planomradet. Kommunen behdver visa att planforslaget inte
fordndrar flodesvigen sa att det uppstar negativa konsekvenser for
omkringliggande bebyggelse och infrastruktur vid ett 100-arsregn
med klimatfaktor.

RAd om tillimpning av 2 kap. PBL

Buller

Enligt bullerutredningen (Akerlf Hallin Akustik, 2023-05-12)
uppgér ekvivalent ljudniva vid fasad till 65 dBA med ett stort antal
bullrande tagpassager med maximala ljudnivder mellan 76-80 dBA.
Det framgér inte av bullerutredningen hur stor del av fasaden som
exponeras for ljudnivéer nira riktvdrdet vilket kan vara avgérande
med hénsyn till den bristande noggrannheten i berdkningarna som
konsulten hinvisar till 1 bullerutredningen i stycke 3 pé sida 4.

Da de nedersta vaningsplanen ligger i souterring &r det varken
mojligt att skapa genomgaende lidgenheter eller lagenheter upp till
35 kvm om ljudnivaerna visar sig bli hogre dn 65 dBA ekvivalent
ljudnivé vid fasad.

Vigledning om bebyggelse vid SL:s anldggningar finns i
Trafikforvaltningens rekommendationer om bullerutredningar,
sdsom att berdkning av buller utférs med en vedertagen
berdkningsprogramvara (exempelvis SoundPLAN eller CadnaA).
Aven risken for sparskrik bor utredas med hiinsyn till sparens
strdckning inom och utanfor depén, vilket kan paverka planomradet.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Liansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Trafikverket
Trafikverkets anldggningar eller intressen berdrs inte av
detaljplanen och Trafikverket har ddrmed ingen erinran.

Region Stockholm, trafikférvaltningen

Urspérnings- och pakorningsrisk

Pa grund av bebyggelsens ndrhet till tunnelbanan finns en
ursparningsrisk att ta hansyn till. Vid framtagandet av detaljplanen
har en riskutredning genomforts, som visar att det finns en risk for
pakorning om byggnaderna placeras inom 10 meter fran sparmitt.
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Byggnaden som ligger 16 meter fran sparet bedoms ligga utanfor
riskzonen. Byggnadens hojd kommer ocksé placeras pa liknande
eller hogre plushojd som spdromridet for att minimera risken.

Buller, stomljud och vibrationer

I planens bullerutredning (Rapport 19048 D) anges att riktvirde for
industribuller kommer att klaras eftersom detaljplanen for
Hammarbydepén har en skyddsbestimmelse som reglerar
industribuller. I bullerutredningen framgéar att om man ligger 6ver
riktvdrde idag sé dr det 4nda depdédgarens ansvar eftersom att
skyddsbestdmmelsen tvingar depdédgaren att utfora
bullerskyddsatgirder. Region Stockholm anser att Akerléf Hallin
Akustikkonsult AB forvéixlar en planbestimmelse med ett
verksamhetsvillkor for tillstdndspliktig verksamhet. En
skyddsbestdmmelse paverkar bygglov inom detaljplanen for
Hammarbydepén, inte tillkommande bebyggelse.

Region Stockholm anser att en industribullerutredning ska tas fram
och vill lyfta fram planarbetet som gjorts vid Blasut som ett gott
exempel. Om en kvalitativ industribullerutredning inte tas fram kan
Region Stockholm behova dverviga att overklaga detaljplanen.

En kvalitativ utredning for stomljud saknas. Planen bor
kompletteras med detta. Riktvirde for stomljud stimmer vidare inte,
de dndrades for flera &r sedan.

Resultaten fran utredningen av stomljud och vibrationer bor foras in
1 planbeskrivningen. Det bor dven framga var man ska placera de
uteplatser dar man avser klara riktvérde 70 dB(A) Lamax.

Region Stockholm anser att planbeskrivningen ska kompletteras
med en beskrivning av buller fran sparunderhdll. Exempelvis kan
nedanstdende text anvéndas: ”Buller och stomljud frén arbetsfordon
och sparunderhall, exempelvis sparslipning och sparriktning,
kommer att forekomma. Buller frdn underhéllsarbeten uppstar
vanligen nattetid da dessa arbeten méste utforas under trafikfri tid.
Det gér dessutom inte att utesluta att hogre ljudnivaer fran
arbetsfordon kan uppsta jamfort med fordon 1 linjetrafik.”

Plankartan

I plankartan bor den uteplats som &r tankt att klara riktvarde for
buller mérkas ut. Uteplatsen bor dven forses med en sérskild
skyddsbestdmmelse for buller. Nar de framtida boende klagar pa
hoga bullernivder frdn tunnelbanan pé sina balkonger bor det i
plankartan framga att balkongerna aldrig var tdnkta som uteplats for
att klara trafikbullerférordningens riktvirde for buller pa uteplats.
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Det dr positivt att skyddsbestimmelse mot storning finns i
plankartan.

Fortsatt arbete — detaljplaner och genomférande

I god tid innan detaljplanens antagande ska ”Blankett for anmédlan
av aktiviteter som paverkar kollektivtrafiken™ skickas in till Region
Stockholm. Denna gér att finna pd www.sll.se/bygga.

Innan arbeten paborjas skall samordning ha skett med Region
Stockholms utsedda produktionssamordnare och dverenskommelser
traffats gdllande omhéindertagande av risker, faststillande av
kontroller och kravstillning samt begriansningar. SL:s foreskrifter
ska foljas. Alla kostnader som uppstar for Region Stockholm pé
grund av intrdnget ska béras av exploatoren.

Ett genomforandeavtal kommer behdva tecknas mellan Region
Stockholm och exploatéren. Genomforandeavtalet ska tecknas
innan detaljplanens antagande och innan samordning om planerade
arbeten sker. Forsta kontakt tas via ovan ndimnda blankett.

Storstockholms Brandférsvar

Spérbunden trafik och urspérningsrisk

SSBF ser positivt pa att risken avseende nérheten till tunnelbanan
har utretts. SSBF noterar dock att samhaéllsrisken endast berdknas
for den planerade byggnaden och inte for strickan ldngs med
tunnelbanan. Samhallsrisk berdknas dver en stricka och inte
sannolikheten att triffa en viss punkt. SSBF Onskar att riskanalysen
fortydligas avseende samhéllsrisken 1 omrédet.

Suicidrisk

I och med att det inom planomradet planeras for sparomradesnira
bebyggelse, vilka kan medfora risk for suicid, anser SSBF att fragan
vad giller suicidrisk bor lyftas under planarbetet. Atgérder for att
forhindra suicid kan exempelvis vara stingsel, hinder f6r hoppning
eller liknande.

Mojlighet till riddningsinsatser — framkomlighet/tillgénglighet

I samband med sldckinsats maste framkomlighet till byggnader for
SSBF:s rdddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets byggregler bor
avstdndet mellan korbar vig och byggnadens angreppspunkt for
rdddningsinsats inte dverstiga 50 meter. Med angreppspunkt for
rdddningsinsats menas entréer/tilltrddesvégar till byggnadens olika
delar.

I planbeskrivningen ndmns att riddningsfordon kan behova backa in
eller backa ut for att kunna komma in i omradet. Det dr inte
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acceptabelt att riddningsfordon ska behova backa in och SSBF
onskar ett fortydligande om det alltid gér att kéra med fronten forst
in i omradet. Anledningen ar att det kan ta mycket mer tid att backa
in dn att kora framat och insatsen kan dérfor forsenas.

For att SSBF:s fordon ska kunna framforas kridvs normalt BK2-vig.
Ibland behover sa kallade raddningsvagar uppréttas for att
rdddningstjdnstens fordon ska kunna né fram till byggnader. I
SSBF:s vigledningsdokument VL2014-09 beskrivs de
forutsittningar som kravs for en raiddningsvag.

Ovrigt
SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frdgorna om det
finns osdkerhet i hur ovanstdende yttrande ska beaktas i resterande

del av planprocessen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslaget bearbetas vad gidller miljokvalitetsnormer for vatten.
I reviderad dagvattenutredning ska dmnena antracen och PCB
utredas och eventuella atgdrder faststdllas sd att halterna inte
overstiger gdllande miljokvalitetsnormer.

Dagvattenmagasinets rdtta volym dr tva kubikmeter.
Planbeskrivningen dndras till detta.

Planbeskrivningen kompletteras med illustration éver tilltinkta
planlosningar och ldgenhetsstorlekar for forslagen bebyggelse.

Planforslaget kommer att infor granskning studeras vidare for att
frdamja en god boendemiljo med hénsyn till det bullerutsatta ldget.

Planbestimmelsen om frifiltsvirdet 65 dBA for bostdder om hogst
35 kvm dndras till att gdlla vid bostadsbyggnadens fasad.

Dagvattenutredningen ska uppdateras med flodesvdgar efter
foreslagen exploatering.

Kontorets bedémning dr att det inte behéver tas fram en utredning
for verksamhetsbuller pd platsen, da skyddsbestimmelsen i
detaljplanen for Hammarbydepan far en verkan for pagdende
verksamhet. Detta eftersom miljobalkstillsyn blir aktuellt vid
overtrddelse av skyddsbestimmelsen i fraga. Miljoforvaltningen har
dd rdtt att utreda och eventuellt foreldgga verksamhetsutévaren att
vidta sadana dtgdrder som innebdr att bestimmelsen kan
innehdllas.
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Mdtningar av stomljud har utforts och ska komplettera
planhandlingarna till granskning. Mdtningarna visar att riktvirdet
pa 32 dBA Lmax FAST ej overskrids pa platsen.

Samtliga bostdder ges tillgdng till gemensam uteplats med hogst 70
dB(A4) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid gardsytan pa
den bullerddmpande sidan. Till granskning fortydligas detta genom
att mdrka ut uteplatsen pa plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke avseende risk for
buller och stomljud i samband med spdrunderhall.

Behovet av ett genomforandeavtal mellan byggaktor och SL
fortydligas i planbeskrivningen.

Da det inte forekommer ndgra transporter av farligt gods pd
tunnelbanesparet dr kontorets bedomning att det inte dr aktuellt att
berdkna samhdllsrisken for strdckan lings med tunnelbanan.
Riskerna i anslutning till den aktuella fastigheten utgors framfor
allt av urspdrningar av persontdg pd tunnelbanan. Riskutredningen
visar att byggnadens placering inte paverkas vid en eventuell
urspdrning.

For att astadkomma den aktuella riskbilden i sin helhet kommer
riskutredningen att behova uppdateras till granskning. Berdkning
av samhdllsrisken kommer, tillsammans med planomradet, att
inkludera omgivande bebyggelse ldngs tunnelbanespdret.

Entrétorgets utformning gor det mojligt for storre fordon att angora
med fronten forst, men ddrefter krdvs backrérelser dnda ut till
Nathorstvigen for att kunna kora ut. Planbeskrivningen fortydligas
gdllande detta. Torgytan uppridttas i enlighet med de viktkrav som
stdlls for en sd kallad BK2-vdig.

Kommunala ndamnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.

Skarpnacks stadsdelsnamnd

Forvaltningen &r positiv till att nya studentbostadder tillfors i
kollektivtrafiknéra 14ge. Den nya byggnaden foreslas en placering 1
nira anslutning till det befintliga studentboendet, vilket gor att en
storre del av sluttningen kan sparas samt att de stora traden nere i
sluttningen inte paverkas lika mycket som om huset statt lingre ned.
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Forvaltningen ser 4nda en utmaning i att skydda de trds som ska
bevaras och anser att det dr viktigt att nodvéndiga atgérder vidtas
for att skydda dessa och andra naturvirden under byggtiden.

Utover de kompensationsatgirder som foreslas i
naturvirdesinventeringen sdsom fristéllning av ek, olika holkar och
gront tak ser forvaltningen ett behov av att samordna arbetet med
kompensationsatgirder i Hammarbyhdjden. Forvaltningen ser
mdjligheter att stirka tallbestandet i stadsdelen och en dialog med
berdrda forvaltningar inom staden &r inledd. Det planeras for fler
mindre projekt i ndromradet som tillsammans kan bidra till en 6kad
forsvagning av de ekologiska sambanden och den lokala och
regionala gronstrukturen. Darfor dr det onskvért att samordna det
ekologiska kompensationsarbetet inom projekten Klokryparen,
Hammarbyhdjdens entré (kv. Cikadan) och Sparrmansvégen.

Milj6- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hélsoskyddsndmnden har foljande synpunkter pa
planforslaget:

e Bostidder bor utformas med storre hansyn till buller.

e (Genomgaende planldsning samt kompensationsatgérder for
bullerutsatt lage bor sékerstéllas 1 plankarta.

e Plankartan bor forses med en planbestammelse om
ekvivalent ljudniva 65 dBA inte ska dverskridas vid fasad.

e Bullerutredningen bor kompletteras med uppgifter om
kurvskrik.

e Industribuller, stomljud och vibrationer behdver utredas och
beaktas.

e Det behover tydligare framga att dtgdrdsnivan for dagvatten
klaras for de omraden dér den ska tillimpas, bdde med
hénsyn till fordrdjning och rening.

e Planbeskrivningen och dagvattenutredningen behdver
justeras sa att handlingarna redogor for samma
dagvattenhantering.

e Den miljétekniska markundersokningen bor kompletteras
med en beskrivning av hur patraffade fororeningarna ska
avgransas och atgérdas.

Milj6forvaltningen har pa bestéllning fran stadsbyggnadskontoret
tagit fram ett underlag for bedomning av betydande miljopéverkan.
I underlaget har miljo6forvaltningen lyft fram de viktigaste miljo-
och hélsofrdgorna att utreda — buller, stomljud, vibrationer,
dagvatten, skyfall, markféroreningar och naturvirden. Flera av
dessa frigor har beaktats i planarbetet. MHN &r exempelvis positiv
till att tradridan mellan foreslagna bostdder och tunnelbanan avses
bevaras. Utdver betydelsen for biologisk méangfald har trdden ocksa
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en viktig funktion som lokal temperaturreglering vid varmebdljor.
Traden skapar dven en rida som delvis skdrmar tunnelbanan vilket
kan minska upplevelsen av buller.

Déaremot anser MHN att utredningsunderlaget for buller, stomljud
och vibrationer ér otillrackligt vilket medfort att planforslaget inte
utformats med hénsyn till dessa fragor. Enligt Naturvardsverket &r
buller den miljostérning som paverkar flest manniskor 1 Sverige och
exponering av buller kan leda till negativa hélsoeffekter. De
ljudnivder som bullerférordningen (2015:216) anger é&r inte
synonyma med en god ljudmiljé (Environmental Noise Guidelines
for the European Region, WHO 2018). Staden har dérfor, i
Vigledning for hantering av omgivningsbuller vid bostadsbyggande
1 Stockholm (antagen 2018 1 SBN och MHN)), fortydligat att det
normalt &r mdjligt att 4stadkomma en betydligt battre ljudkvalitet 4n
de viarden som anges i forordningen, utan att géra avkall pa andra
kvaliteter. MHN efterfragar darfor storre hansyn till sdval trafik-
som industribuller enligt motiveringen nedan. Aven for stomljud,
vibrationer, dagvatten och markfororeningar ser MHN behov av
kompletteringar.

Trafikbuller

Enligt framtagen bullerutredning (Akerldf Hallin Akustik, 2023)
uppgér ekvivalenta ljudnivéer till 65 dBA vid den mest utsatta
fasaden som dr véind mot tunnelbanan. Detta innebar att riktvéirde
enligt bullerférordningen klaras. Utredningen anger vidare att
byggnaden fér en fasad med ekvivalenta nivier under 55 dBA.
Eftersom bostdder utformas enkelsidiga med loftgdng mot den sidan
kan fasaden enligt MHN inte rdknas som en bullerddmpad sida for
bostidderna.

MHN anser att 16sningen att placera smi enkelsidiga ldgenheter i
bullerutsatta lagen for att klara bullerférordningen enbart ska
tillimpas 1 undantagsfall. Losningen innebér inte att en god
boendemiljo frimjas. Med hansyn till byggnadens placering ser
MHN det som ett mojligt alternativ att utforma lagenheter med
genomgaende planlosning, dtminstone for de tre dversta
vaningsplanen. Ett annat alternativ skulle kunna vara att utforma
byggnaden s att loftgangen ligger mot tunnelbanesparen. MHN
anser att dessa alternativ skulle resultera i en béttre boendemiljo
med hénsyn till buller eftersom det mojliggdr sovplats och
mojlighet att 6ppna fonster mot bullerddmpad sida. Det fortsatta
planarbetet bor undersdka mojligheten till alternativa utformningar
som 1 storre utstrickning beaktar buller.
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Plankartan har dven forsetts med en planbestimmelse om att
dygnsekvivalenta ljudnivan om 65 dBA inte ska dverstigas vid
fonster till 1agenheter. Frifaltsvardet 65 dBA for ldgenheter om
hogst 35 kvm giller vid fasad och inte fonster. Planbestimmelsen
bor darfor omformuleras och ange att riktvérdet ska gélla vid fasad.
Plankartan bor dven forses med bestimmelser som sédkerstéller
genomforandet av kompensationsatgirder sdsom ljudklass B,
ljudabsorbenter och tita balkongriacken. Genomgédende planldsning
bor likasa regleras i plankartan.

I ndrhet av planomradet finns en sparkurva som riskerar att orsaka
kurvskrik. Kurvskrik ar relativt vanligt forekommande och kan
orsaka mycket hoga ljudnivaer och upplevs av ménga som mycket
storande. Trafikforvaltningen utreder for niarvarande atgirder for
detta. Problematiken ar komplex och en héllbar 16sning for dessa
storningar har for tunnelbanan &nnu inte faststéllts.
Bullerutredningen behover dérfor kompletteras med hénsyn till
detta.

Industribuller, vibrationer och stomljud

Planomradets nirhet till Hammarbydepan innebir en risk att
planerade bostader utsétts for buller fran spartrafik och flaktar.
Framtagen bullerutredning anger att riktvirden for industribuller
klaras utan dtgdrder. MHN instdmmer inte med slutsatsen eftersom
det saknas méatningar och berdkningar som styrker bedomningen.
Forvisso har depén en planbestimmelse som reglerar industribuller
men att verksamheten efterlever kraven som bestimmelsen medfor
pa ett sétt sa att det inte paverkar planerade bostédder behover
bekriftas genom mitningar och berdkningar. Om riktvarden
overskrids behover det sdkerstillas att atgérder 4r mojliga att
genomfora. MHN anser det sdrskilt motiverat i och med att
genomforda mitningar utférda i1 planarbetet for Hammarbyhojden
1:1, vid Blasutviagen (S-Dp 2021-01396) visar pa overskridande av
riktvdrden for industribuller, badde vid planerade och befintliga
bostédder. Déarutdver har miljoforvaltningen dven pagaende
klagomélsirenden pé buller fran fldktar pa depén i nédrliggande
bostader.

Bullerutredningen saknar ocksé underlag som styrker utredningens
slutsatser kring vibrationer och stomljud. Utredningen hénvisar till
vibrationsméatningar som genomforts pa annan plats och med
forutsittningar som inte liknar aktuellt planomradet. Enligt
planbeskrivningen kommer métningar och berdkningar genomforas
infor granskning vilket MHN ér positivt till. MHN tilldgger att
mitningarna ska genomforas pa platsen déar byggnad foreslas
placeras. Dérutover dr det positivt att plankartan forsetts med
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skyddsbestimmelser som sikerstiller att stomljud och vibrationer
foljs upp 1 genomforandeskedet.

Dagvatten
Dagvatten fran delar av taket foreslas ledas till den tradridd som

avses bevaras. MHN ir positiv till forslaget som syftar till att
anvianda dagvattnet som en resurs samtidigt som ledningsnétet
avlastas och tekniska dtgédrder undviks dér de inte behdvs.
Darutover foreslas dagvatten renas och fordrdjas med regnbaddar
och ett fordrojningsmagasin. I planhandlingarna skiljer sig
uppgifterna at kring magasinets volym samt vart dagvattnet fran
regnbdddarna leds. Planbeskrivningen och dagvattenutredningen
(Tyrens, 2023) behdver justeras sé att handlingarna redogor for
samma dagvattenhantering. Det behdver ocksé tydligare framga att
atgdrdsnivan for dagvatten klaras, bade med hénsyn till fordrdjning
och rening. Eftersom ett fordrojningsmagasin inte renar mer
langtgaende dn sedimentation kan ett efterféljande reningssteg
behova utformas for att dagvattenhanteringen ska leva upp till
stadens atgirdsniva.

Markf6roreningar

Enligt planbeskrivningen har en miljéteknisk markundersékning
(Sigma Civil Ost AB, 2022) utforts for att utreda forekomst av
fororeningar och for att bedoma markens lamplighet for
bostadsbyggnation. Resultatet pavisar halter strax dver riktvérdet
for kédnslig markanvéndning.

Rapporten saknar beskrivning av hur och 1 vilket skede
fororeningarna ska avgransas och atgardas. MHN anser att
rapporten ska kompletteras med dessa delar samt ett
stallningstagande till om marken efter atgarder ar lamplig for
bostéider.

Ovriga synpunkter

Enligt planbeskrivningen ska en fagelinventering tas fram innan
granskning. MHN ér positiv till detta och tilldgger att det ocksa kan
bli aktuellt att ta fram en artskyddsutredning beroende pa vad
inventeringen visar.

Fégelinventeringar behdver ske med minst 10 besok under perioden
25 april — 20 juni enligt Naturvardsverkets rekommendationer for
revirkartering av faglar (Naturvdrdsverket, Féglar, revirkartering,
generell metod, Version 1:1, 2013-06-21). Men om arter som
hivdar revir tidigt (t.ex. mindre hackspett), eller arter som hickar
tidigt pa varvinter, (t.ex. ugglor), kan forekomma i planomradet bor
inventeringen starta redan i mars.
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Stadens rekommendation ar att antalet besok ofta kan minskas till 5,
sarskilt om det 4r en mindre gronyta, fa triad eller l1dga naturvirden.
Om inventeringen gors med férre besok dn 10 bor det motiveras i
rapporten fran inventeringen (PM — Rad om hantering av
artskyddsforordningen (2007:845) i planprocessen, 2023).

Trafikkontoret

Trafikkontoret dr positiva till fortdtning 1 kollektivtrafiknéra lagen
och ser planforslaget som ett bra tillskott i den fortsatta
utvecklingen av Hammarbyhdjden. Kontoret har inga stora
inviandningar mot forslaget, men ett antal medskick for fortsatt
arbete.

Planomrade och anvindningsgrénser

Trafikkontoret noterar att en smal remsa med gatumark finns med 1
planforslaget 1 anslutning till befintlig véindplan. Detta dr positivt,
men kontoret anser att dven en lite storre del av viandplanen kan
behdva tas med i1 plankartan for att sdkerstélla en naturlig grans
mellan gatu- och parkmark.

Gator och trafik

Planbeskrivningen anger om vdndning av fordon: ”Torgets yta
dimensioneras inte som en vandplan, vilket innebér att backrorelser
kravs for att kunna vinda”. Formuleringen ar otydlig. Vilken typ av
backrorelse avses? Trafikkontoret kan acceptera backvéndning,
aven for storre fordon, eftersom viandplanen planeras pa
kvartersmark. Daremot dr kontoret kritiska till 1ingre backrorelse
som innebdr att fordon behdver backa ut pd befintlig vindplan innan
de kan véinda runt. For denna del 6nskas ett fortydligande.

Trafikkontoret noterar att 75 cykelparkeringsplatser foreslés,
baserat pa att planbeskrivningen anger cirka 50 lagenheter. Detta ar
1 enlighet med kontorets cykelparkeringstal for sma
studentldgenheter, mindre dn 35 kvadratmeter. Ett medskick fran
kontoret dr att antalet cykelparkeringsplatser behdver kontrolleras
ndr den slutgiltiga ldgenhetssammanséttningen tagits fram.

Slutligen &r ett medskick fran kontoret att ytor for vindning av
fordon, mojlig RH-parkering och cykelparkering tydligt behdver
separeras 1 forslaget, for att sékerstélla att samtliga funktioner
inryms. Hur ytor ska fordelas for att sdkerstélla detta behover
redovisas 1 senare skeden av planprocessen.

Park och natur
De nya byggnaderna foreslas placeras i omraden dér det idag &r
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natur. Planbeskrivningen visar hur man har resonerat for att forsoka
bespara s& mycket natur som mojligt, vilket dr positivt.

Erfarenheten fran andra projekt visar dock att naturpaverkan i flera
fall har blivit mer pataglig an vad som varit planerat, exempelvis
som konsekvens av ytor som behover tas i1 ansprik under
byggskede. Darfor ar ett medskick fran kontoret att 16pande
kontrollera att planen ger en drlig och realistisk bild av vilket
intrang som forvéntas. Ett till medskick &r att man tidigt under
planprocessens gang bor undersoka byggskedet och kontrollera att
inte mer natur dn forvintat kommer paverkas da.

Ett till medskick avseende park och natur ir att trafikkontoret
uppmuntrar till samordning av gronkompensation med andra
nérliggande projekt. Kontoret bedomer att samordnad
gronkompensation innebdr storre potential till god effekt for
investeringen.

Utbildningsforvaltningen

I programmet f6or Hammarbyhdjden-Bjornhagen omnédmns inte de
studentbostidder som samrddet giller. Generellt innebéar dock
nybyggnation av studentbostidder i allménhet farre antal
tillkommande barn dn vanliga bostdder. Utbildningsforvaltningens
bedomning ar dirfor att befintlig planering for kommande
skolbehov 1 omradet racker. I 6vrigt har forvaltningen inga
synpunkter pé forslaget.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet har tidigare avstyrkt projektet i skedet for
undersokning av betydande miljopéverkan. Planforslaget redovisade
da en tillbyggnad pa studentbostédderna ut 6ver den kuperade
sluttningen. Forslaget skymde kyrkan och stérde balansen mellan
kyrkan och studentbostdderna. Aktuellt forslag redovisar nu en
fristdende lamell placerad i terrdngen strax nedanfor. Placeringen
anses battre ur kulturmiljésynpunkt da den bygger vidare pa det
befintliga bebyggelsemonstret i stadsdelen samt paverkar vyerna
mot kyrkan i mindre grad. Stadsmuseet anser dock fortfarande att
byggnaden dr for stor i hojdskala och volym. Den kan med fordel
sdnkas en vaning och kortas av mot véster for att 1imna en storre
del av kyrkan synlig. Vid en jamforelse med stadsdelens
smalhusbebyggelse ldimnar foreslagen byggnad ett betydligt storre
fotavtryck. Museet har inga synpunkter pa planforslaget i Gvrigt.

Stadsmuseet bedomer att aktuellt detaljplaneforslag behover
bearbetas ytterligare vad avser hojd och volym och bor darfor
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avstyrkas i sin nuvarande utformning.

Radet till skydd fér Stockholms skdnhet

Skonhetsréadet tillstyrker forslag till detaljplan med erinran om att
byggnadsvolymens lingd méste kortas for att vyn mot
Hammarbykyrkan inte blockeras av bostadshuset eller blockerar
vyn fran kyrkorummet.

Skonhetsradet anser att det &r mojligt att bygga pa platsen forutsatt
att planforslaget till viss del omarbetas. Hammarbykyrkan ligger
hogt placerad vilket gér den vl synlig 1 stadsbilden. Genom sin
arkitektoniska gestaltning uppfattas kyrkan som en inbjudande famn
som Oppnar sig mot landskapet. Enligt rddets uppfattning fungerar
hdjden pa den foreslagna byggnaden pé platsen. Daremot anser
radet att byggnadskroppen ér for lang vilket fir allvarliga
konsekvenser for mojligheten att uppleva kyrkan som en solitér i
stadsbilen. Kyrkan behdver utrymme for att fortsatt kunna vara ett
viktigt landmaérke 1 stadslandskapet, med foreliggande forslag
kommer den delvis att bli skymd och instdngd bakom
studentbostadshuset. En ytterligare men inte desto mindre viktig
aspekt ar att den foreslagna volymen med foreliggande storlek
kommer att blockera utsikten frin kyrkorummet, vilket rddet anser
vara oacceptabelt.

I underlaget presenteras gestaltningsidéerna bakom forslaget. Radet
anser att den nya byggnaden, sa som foreslas, ska relatera till
Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet 1 sin gestaltning.
Kopplingen till omradets lamellhus dr inte s tydlig eftersom den
foreslagna byggnaden &r knéckt och inte sa slank som befintliga
lameller. Underlaget redovisar tva mojliga kuldrer, en rodbrun som
ska ansluta till material och kulorer i de befintliga byggnaderna
samt en gron kulor som da blir, sa som radet uppfattar det, ett
forsok att ansluta byggnadsvolymen till naturen. Skonhetsradet vill
inte 1 detta skede forespraka ett av alternativen men vill &ndé skicka
med synpunkten att det rodtonade alternativet bor f lite mer svérta
1 kuloren for att ansluta till de befintliga husens tegelfasader. Enligt
radet bor fargséttningen studeras ytterligare, i synnerhet hur
kulorerna ter sig i de ldnga vyerna fran det omkringliggande
stadslandskapet. Vad giller de foreslagna fasadmaterialen vill radet
understryka att pldt bdde kriaver omsorgsfull studering och
utformning for att byggnaden ska fi en fin detaljeringsgrad.
Dessutom kravs skicklighet i utférandeskedet eftersom detta blir
avgorande for att upplevelsen av byggnaden, pd bade néra héll och
pa avstand, ska bli positiv.

Slutligen vill rddet framhélla vikten av att ta hinsyn till naturen pa
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platsen vid byggnation och att sprangningar maste utforas med
forsiktighet sé att huset sé att sdga vixer ur berget och att
omkringliggande bergsformationer inte skadas i
byggnadsprocessen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Ett samordningsarbete kring gronkompensation med ndrliggande
planprojekt pagar redan mellan stadens forvaltningar.

All schakt i trddens rotzoner ska utforas varsamt. Det dr
byggaktoren som ansvarar for att inte paverka trdd eller annan
vegetation pd park- och naturmark negativt under byggtiden. Detta
regleras genom avtal mellan staden och byggaktoren.

1 fortsatt planarbete ska alternativa utformningar av byggnaden,
som i storre utstrdckning beaktar buller, undersokas.

For att leva upp till stadens atgdardsnivd for dagvattenhantering
foreslas i forsta hand en ytterligare regnbddd adderas vid torgytan.
Planhandlingarna uppdateras med detta.

Den miljétekniska markundersékningen kommer till granskning att
kompletteras med hur pavisade halter av PAH-H och bly over
riktvirdet for kinslig markanvindning ska avgrdnsas och atgdardas
samt ett stillningstagande om planférslagets ldmplighet.

For att sdkerstdlla en naturlig grdins mellan gatu- och parkmarken
Jjusteras plankartan sd att den parkmark som finns ndrmast
Nathorstvigen tas med i planomradet med anvindningen PARK.

Dd torgets yta inte dimensioneras for att kunna vinda i en rorelse,
kommer backrorelser att krdvs for att kunna vinda pa torget. Vilka
backrorelser som dr mojliga ska fortydligas i planhandlingarna
infor granskning.

Till granskning ska planhandlingarna uppdateras med material som
visar hur torgytan dr tinkt att inrymma samtliga gardsfunktioner.

Infor granskning foreslds en fordndrad byggnadsvolym studeras
som inte placeras framfor Hammarbykyrkan och ddrmed inte dr
lika synlig fran kyrksalen. For att bibehdlla antalet studentbostdider
foreslas volymens fotavtryck vara i stort sett ofordndrat.

Kontorets bedomning dr att foreslagen byggnadshdjd dr vl
anpassad till omgivningen. Ifall byggnaden skulle sinkas med en
vdaning riskerar antalet studentbostdder att reduceras. I detta fall dr
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kontorets sammanvdgda bedomning att antalet studentbostdder dr
mer angeldget dn att sdnka byggnadens hojd, varpa
byggnadshdjden foreslds vara oférdndrad.

Kontoret noterar att kopplingen till omgivande smalhus inte dr
tydlig med tanke pa byggnadens stérre bredd och kndckta form. Att
efterlikna omgivande smalhus dr dock inte en del av planens syfte. [
omarbetningen av byggnadsvolymen ska byggnaden kunna ldsas
som en del av en sammanhdllen bebyggelsegrupp tillsammans med
Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet. Byggnaden ska dven
anpassas till omrddets planstruktur och utgora en fristiende
lamellbyggnad.

Byggnadsmaterial och kulér ska studeras vidare infor granskning.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten och Avfall AB (Avfall)

Av detaljplanen framgér inte vilka fraktioner som ska hanteras i det
planerade miljohuset. Information om avfallshantering f6r Gvriga
avfallsfraktioner bor kompletteras i planbeskrivningen for att det
ska bli tydligt for byggaktorer. Avfallshanteringen inklusive
insamlingssystem bor planeras tidigt i planprocessen for att undvika
framtida problem med angdringsplatser och sékerstélla att
tillrackligt stora utrymmen planeras. Se Projektera och bygg for god
avfallshantering for riktlinjer kring kérlhantering.

Utdver system for rest- och matavfall féorordnar Stockholm Vatten
och Avfall att utsortering av forpackningsavfall och returpapper
mojliggdrs inom alla fastigheter vid nybyggnation. 2024 Gvergér
ansvaret for insamling av hushallens forpackningsavfall till
kommunerna, och s.k. fastighetsnéra insamling ska inforas senast
2027. Regeldndringarna framgér av forordning 2022:1274 om
producentansvar for forpackningar. Stockholm Vatten och Avfall
uppmanar darfor till att planera ordentliga utrymmen for
forpackningsavfall redan nu.

Vid nybyggnationer ska system for insamling av grovavfall alltid
planeras in, exempelvis genom att dimensionera for plats i miljérum
eller utforma uppstéllningsyta f6r container pa kvartersmark.
Hamtning fran fastigheten ska enligt renhdllningsforordningens
foreskrifter ske minst tva ganger per ar. Fastighetsédgaren ansvarar
over att anordna himtning.
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Under det fortsatta planeringsarbetet ar det viktigt att sékerstilla att
de himtfordon som ska anvindas for valda insamlingssystem kan
framforas inom omradet och angora vid planerade himtstéllen. For
att erbjuda hdmtpersonalen god arbetsmiljo ska dragvidgen vara sa
kort som mojligt samt lattframkomlig. Trappsteg, trosklar, tunga
dorrar eller trdnga passager fér inte finnas. Lutning pa dragvigen
ska inte Gverstiga 1:20 for att belastningen vid skjuta och dragarbete
ska bli accepterad. Tomning far inte hindra 6vrig trafik och
angoring, behov av lastplats/p-forbud ska hanteras i tidigt skede sé
att hdmtfordon far bra mojlighet att angora utan konkurrens med
andra parkerade fordon.

Av planbeskrivningen framgér att den befintliga bottentémmande
behallaren &r ténkt att inrymma matavfall. Enligt Stockholm Vatten
och Avfalls senaste uppgifter anvinds den bottentommande
behdllaren idag for restavfall. Vid inférande av matavfallsinsamling
i bottentémmande behéllare bor modellen vara anpassad till detta
och behallaren skall forses med las. Inga hinder i sidled far begrénsa
vid tdmning av den bottentémmande behéallaren. Vid lyft krévs ett
sakerhetsavstand pé tva meter fran omgivande hinder exempelvis
fasader, staket, trad, lyktstolpar eller parkerade bilar da behallaren
kan pendla vid tdomning. Se Projektera och bygg for god
avfallshantering for riktlinjer for bottentémmande behéllare.

Stockholm Vatten och Avfall AB (Vatten)

Befintliga VA-anldggningar

Det finns befintliga servisledningar frén Nathorstvégen till
Klokryparen 6 genom planomradet. Det dr av stor vikt att SVOA:s
anslutningsmajligheter till Klokryparen 6 sikerstills 1 efter
planens genomforande. Utanfor planomradet har SVOA en
bergsforlagd tunnel 5 m utanfor planomradet, se allmidnna
bestimmelser nedan.

Dricksvattenledningar

Léagsta vattentryck i1 forbindelsepunkt motsvarar nivan +85 m vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstéllen 6ver nivan +70 m. Sddan
tryckstegring bekostas ej av SVOA.

Det finns tillrdcklig kapacitet for exploateringen for dricksvatten.

Spillvattenledningar

Planomradet avvattnas genom ett kombinerat ledningssystem vilket
innebdr att spillvatten och dagvatten avleds genom gemensam
ledning. Detta stéller storre krav pa dagvattenhantering inom
omrddet. Det dr mycket viktigt att dtgdrdsmaéttet uppfylls s att
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dagvattnet fordrojs inom fastigheten innan eventuell anslutning till
ledningsnitet. Separata ledningssystem for spill- och dagvatten ska
byggas inom kvartersmark. Den kombinerade ledningen nedstroms
exploateringen har tillrdckligt kapacitet att ta emot det 6kande
flodet fran exploateringen, sa anslutning av spillvatten fran
exploateringen kan ske utan atgérder.

Avledning av spillvatten med sjélvfall tillats ej for vaningsplan
beldgna under omgivande markniva. Darfor kommer vaningar under
markniva att behdva pumpa spillvatten till hdgre anslutningsniva
inom fastigheten. Sddan intern pumpstation bekostas ej av SVOA.

VA-anslutning
Anslutningar till den planerade fastigheten kan beredas fran

befintliga ledningar i Nathorstvégen.

Dagvattenhantering

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har tagit del av
dagvattenutredningen for Klokryparen 6, Hammarbyhdojden
(Tyréns, 2023-02-17). SVOA har granskat utredningen utifrdn
Stockholm stads checklista for fullstéindiga dagvattenutredningar.
Dagvattenutredningen innehéller bra information, men verkar inte
ha utgétt fran checklistan. Utredningen behover kompletteras sa
att checklistan efterlevs. Stockholm stads rapportmall {6r
fullstdndiga dagvattenutredningar &r ett bra stod vid
utredningsarbetet for att uppfylla Stockholm stads dagvattenstrategi
och se till att checklistan efterlevs.

En fullstdndig 6versyn i relation till checklistan rekommenderas,
men nedan foljer ett antal punkter som bor laggas till och/eller
kompletteras i utredningen:

¢ Information om grundvattenanalyser saknas

e Markanvéndningen for befintlig och framtida situation bor
uppdateras med tabeller och tydligare figurer, girna i narhet
av avsnitt om befintlig och planerad markanvindning.
Utredningsomrédet ser ut att innehalla fler ytor &n asfalt, tak
och vig. D4 omradet ska bebyggas med flerfamiljshus vore
det fordelaktigt om utredningen tydligare beskriver
uppdelningen av markanviandning bade for flodes- och
fororeningsberdkningar.

e Avrinningen och avvattningen for befintlig och framtida
situation bor presenteras tydligare, diribland ledningsnétet.
Se checklistan for vad som ska presenteras

e [ utredningen star det att atgdrdsnivan frangas och att
fordrojningsvolymen istillet bestims av ett flodeskrav.
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SVOA vill dven se vilka volymer som géller for
atgdrdsnivan. Den volym som blir storst 4r den som bor bli
dimensionerande. Aven vilka ytor som behdvs for
dagvattenatgirder for att omhénderta utrdknad volym bor
presenteras. I enlighet med checklistan ska det dven
redovisas om det finns ndgon del av planomradet dér det inte
gér att leva upp till intentionerna i dagvattenstrategin
och/eller &tgdrdsnivan.

e Dimensionerande floden ska presenteras i enlighet med
checklistan, bland annat saknas floden efter exploatering.
Floden som dr av vikt ska visas i utredningen och inte enbart
i en bilaga.

e Fortydliga om det finns behov av ytterligare utredningar.

e En dagvattenplan bor ldggas till, se checklistan for vad som
ska vara med i1 en dagvattenplan. Dagvattenhanteringen
behover fortydligas dven 1 text.

e En skyfallsplan med sekundéra avrinningsvagar bor 14ggas
till.

e Fororeningshalter efter rening saknas.

e Attutredningsomradets dagvatten leds genom ett
avloppsreningsverk ska inte spela nagon roll i bedomningen
om paverkan pa MKN. Péverkan pa MKN bedoms utifran
huruvida fororeningsbelastningen ut fran planomradet 6kar
eller ej. Da status fOr recipientparametern niringsimnen &r
délig bor en jamforelse istillet utga fran paverkan pé den.

Synpunkter pa Plankarta

U-omréde: 6 meter med minst 2 meter fran ytterkant ledning for
befintliga ledningar/serviser som kommer att hamna inom
prickmark.

Riktlinjer och allmédnna bestimmelser

En befintlig bergbelagd tunnel 16per oster om fastigheten.
Stockholm Vatten och Avfall hinvisar till de allménna
bestammelser och anvisningar for markarbete inom eller intill
bergbelagda tunnlar som har tagits fram. Allmadnna bestimmelser
och anvisningar for markarbeten inom eller intill berganlaggningar
tillhérande SVOA:
https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/pdfer/riktlinj
er/verksamheter/byggforetag/allmanna-bestammelser-i-berg.pdf

Niér det kommer till hantering av dagvatten sa ska LOD genomforas
inom kvartersmark Allminna bestimmelser och anvisningar for
markarbeten inom eller intill jordférlagda anldggningar tillhdrande
SVOA:


https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/pdfer/riktlinjer/verksamheter/byggforetag/allmanna-bestammelser-i-berg.pdf
https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/pdfer/riktlinjer/verksamheter/byggforetag/allmanna-bestammelser-i-berg.pdf
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https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/pdfer/riktlinj
er/verksamheter/byggforetag/allmanna-bestammelser-i-jord.pdf

Riktlinjer om lénshallningsvatten under pagéende projekt:
https://www.stockholmvattenochavfall.se/foretag/byggaktor/under-
byggtiden/vatten-ochavloppstjanster/lanshallningsvatten/

Stockholm Exergi

Fjarrvarme/Fjirrkyla Distribution

Inom det nordostra omrddet av planforslaget finns
fjarrvarmeledning som troligen blir paverkad. Flytt regleras mot
markavtalet. Stockholm Exergi vill bli kontaktade for att delta 1
LSO. Stockholm Exergi kan erbjuda fjarrvarme.

Undermarksanldggningar
Ingen erinran.

Produktionsanldggningar
Ingen erinran.

Ellevio
Ellevio har inget att erinra gentemot planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Avsnittet om avfallshantering kompletteras vad gdller
sdkerstdllande av insamlingssystemets tillgdanglighet, arbetsmiljo
och himtningsmaojligheter.

Dagvattenutredningen kommer att uppdateras till granskning
utifran SVOA:s synpunkter och den checklista som finns framtagen.

Kontoret bedomer att det finns mojlighet till tva meters frizon fran
ytterkant ledning, inom utpekat u-omrdde, for att kunna utfora
framtida drift- och underhdllsarbeten pa ledningarna.

Staden och Stockholm Exergi har efter samrddet inlett en dialog
kring flytt av fjdrrvdrmeledningen i planomrddets norra del, till
foljd av miljéhusets placering.

Sakadgare enligt fastighetsforteckning

BRF Fastingen
Spontant s dr vi positiva till att det planerar att byggas i omradet.
Vara synpunkter handlar mest om att det inte ska byggas for ndra


https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/pdfer/riktlinjer/verksamheter/byggforetag/allmanna-bestammelser-i-jord.pdf
https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/pdfer/riktlinjer/verksamheter/byggforetag/allmanna-bestammelser-i-jord.pdf
https://www.stockholmvattenochavfall.se/foretag/byggaktor/under-byggtiden/vatten-ochavloppstjanster/lanshallningsvatten/
https://www.stockholmvattenochavfall.se/foretag/byggaktor/under-byggtiden/vatten-ochavloppstjanster/lanshallningsvatten/
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var fastighet pga ljudbild och insyn samt att den privata kénslan vi
har tar skada dé vér gérd inte fir bli en genvég till studenthuset.

1. Enligt detaljplanen och ritningarna 4r studenthuset planerat
att ligga véldigt ndra var fastighet (ca 10m enligt
samradsmotet). Vi tycker detta &r alldeles for ndra var
fastighet och vi dr oroade Gver att trivseln i vart hus kan

skadas.

Oljud och buller under bygget, trots att ni sagt att all
byggtrafik ska ske vid Nathorstvégen.

Oljud fran boende, da det planeras balkonger mot
spéret/var fastighet.

Insyn till lagenheterna pa gaveln Palandergatan 51,
dessa gavelldgenheter har idag ingen insyn och skog
utanfor fonstret.

Var gard, vi har en mysig gard med grasytor, trid,
klippor och mdoblemang. Garden &r véldigt viktig for
trivseln och vérdet med vart hus. Byggs studenthuset
for ndra oss sa dr vi radda att det fina lummiga och
privata vi har kommer att skadas. Studenthuset bor
vara vil avgransat var fastighet och gard sé att
boende 1 studenthuset inte borjar anvidnda vér gard
och ytor. Vi har redan idag problem med att folk
som inte bor 1 var fastighet tror att var gard ar en yta
for allménheten.

2. Vér gard far inte bli en genvig att ta sig till eller fran
studenthuset.

Det dr manga som redan idag forsoker ta sig vidare
frén slutet av Palandergatan och vindplanen, via var
gérd, eller mellan var fastighet och
tunnelbanesparet, vidare mot Hammarbyhdojden,
utan att veta att det inte dr en vig eller stig som gar
dér. Det kan sdledes bli inbjudande f6r boende i
studenthuset att gena” dver var gard for att ta sig
till eller fran studenthuset. Detta &r vi vildigt ména
om inte far ske, for vi vill fortsatt ha en privat gard
utan spring fran folk vi inte kdnner. Vi arrenderar
marken framfor var fastighet och skdter om den med
egna medel.

Den planerade utrymningstrappan pa gaveln mot vér
fastighet far inte bli for stor s att den bjuder in till
att anviandas som in-utgang och da dven bjuda in till
att gena Gver var gard.

3. Husets utformning
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Vi kanske missuppfattade detaljplanen, men om
studenthuset planeras att bli vitt, sa tycker vi inte att
det passar in i omradets stadsbild. Vore fint med en
brun eller gron fasad.

Enligt bilder pa sid 22 i samradshandlingen, bild 1-2
ser huset rétt hogt ut och det blir en ojdmn elevation
bland hustaken. Vore synd om Hammarbykyrkan
skyms. Men det kanske bara 4r synvilla pga
perspektiv och renderingar.

4. Idéer som kanske man vara virda att kika pa

Istdllet for att studenthuset ska vara 10 celler brett
och byggas sé néra var fastighet, kan man gora det
nya studenthuset 6 celler brett och bygga ihop det
med det gamla studenthuset. D& kan man utnyttja
utrymmet mellan de bada studenthusen for att géra
en brygga/viadukt med ingang och tradack under.
D4 fir man in ytterligare 3 celler i bredd x 2 celler i
hojd (6 lagenheter) mellan husen. Bifogar bilder,
tagna frdn Tellusgatan 10 i Hagersten, som exempel
pa en sadan viadukt med tradéack under.

Kapar man bredden sa kommer inte studenthuset
hamna sa ndra var fastighet samtidigt som man inte
skymmer Hammarbykyrkan lika mycket.

BRF Husspindeln 3
e Boendemiljon paverkas vésentligt:

o

klippan som ligger lugnt och avskilt med vacker
gronska och djurliv, allt frén fjérilar till radjur,
forsvinner.

solnedgangen 1 sydvést skyms helt;

utsikten mot Globen forsvinner for nigra av
lagenheterna.

den nya fastigheten byggs mycket néra var och
skapar en kénsla av inkldmdhet.

med ytterligare 50 studentldgenheter i var direkta
ndrhet 0kar risken for storningar som exempelvis
fester pé kvillar och nitter.

e Uppforandet av den nya fastigheten:

©)

klippan maéste springas bort vilket kan orsaka
sprickor i vér fasad och huskropp.

vi oroar oss dven for paverkan pa dag- och
grundvattenfloden.

under byggtiden blir det stora storningar och mycket
oljud.
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e Sist men inte minst leder allt detta till en negativ
prispaverkan pa ldgenheterna i var forening.

Vi motsitter oss darfor bygget av fler studentbostéder vid
Hammarbykyrkan.

Boende 1 pa fastighet Husspindeln 3

Oerhort trakigt att ni planerar att bygga pé den lilla gronskande
flack som fortfarande vara vilda djur/insekter som bl.a dovhjortar
och rddjur frimst ror sig vid. Har givetvis ndgra punkter som jag
kommer att redogdra for er om konsekvenserna av detta bygge kan
medfora sig. Forslaget av plats forvanar mig enormt dé det finns
betydligt enklare platser att bygga pa. Ar vil ingen hemlighet att det
ar stora ingrepp och sprangningar som kommer behdvas goras om
detta blir platsen for husen. Detta kanske blir kommunens egna
Villa Wahlgren projekt?

I och med att huset planeras att std nira andra fastigheter sé finns en
oro for

- hur vér fastighet skulle klara av sprangningar, fasad
och huskropp - vad finns for garantier om nagot
sker?

- ovisen kommer bli foras dagligen, som boende sa
ser jag inte hur denna process skulle kunna ga
smartfri fram for resterande omréde. Tunnelbanan
rdcker med det ovdsen som de for.

- hur kommer vattenflode sa som dag- och
grundvattnet paverkas?

- utifran en egen forséljningsaspekt kommer detta
tyvirr inte paverka véra lagenheter positivt 1 en
forsiljningsaspekt

- vi far redan tackla harschrokande studenter och
festande tillrackligt

- var fastighet kommer kédnnas inkl&dmda 1 denna kil
av hus

- sol och utsikter forsvinner delvis eller helt om detta
blir verklighet

Som ni kanske forstér i detta mejl sa ér jag inte positivt instilld till
denna byggnad.

Boende 2 pa fastighet Husspindeln 3



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-13, Dnr 2021-03612

g’égckholms

Samradsredogorelse
Dnr 2021-03612
Sida 26 (39)

Jag personligen har &sikten emot utredningens konstaterande
att utsikten (stadsbilden) av hammarbykyrkan fran
tunnelbanan. Dvs fasad som vetter mot vist dr att ta hinsyn
till. Och snarare den eventuellt framtida placeringen mer
norrut placerad skulle 1dmpa sig battre. Dértill anser jag
arkitektoniskt att man borde anpassa sig efter intilliggande
40-tals hus och ej intilliggande kyrka.

I de utforda utredningarna ndmns det att perspektivet utifran
intilliggande fastigheter kvarstar att betraktas. Det anser jag
man borde ha gjort i ett tidigare skede speciellt ndr man
planerar att spranga s mycket berg som man gor.

Det som kommer att paverka oss boende i omradet med
buller & oljud mest dr oaktat under byggtiden. Otaliga
mingder spingmassor kommer att hanteras, schaktas,
sprangas och gravas bort. Ur synpunkten att man som
boende hade tinkt sig att potentiellt sélja sin ldgenhet
kommer vérdet redan vid samradets aviserade att sdnka
vérdet pa bostaden for att inte tala om man skulle ldgga ut
lagenheten till forsédljning under byggtidens fortlopande som
utan problem kommer att frén forsta spadtaget till sista
troligtvis ca vara 2 ar. Egendomsskyddet gor att alla beslut
som pdverkar en persons egendom, till exempel dess virde
eller annars rittsliga status anses dverklagbara av den
personen. Jag anser diarfor mig och mina grannar tilldtna att
ldamna vara synpunkter och fa vara 6nskemal bemdtta.

Tillhoérande punkten ovan kommer virdet pa bostadsritter
intill dven att efter byggtiden péverkas negativt. Da
studentbostéder inte 6kar kvadratmeterpriset i omradet utan
snarare sianker.

Att enligt utsago vid samrid utga ifr&n minst 50 Igh tycker
jag borde justeras till 40. Om man istillet for att ha balkong
1 lagenheterna nyttjar denna till BOA s anser jag man borde
rikna pé att bygga en lagre byggnad eller ha mdjligheten att
justera byggnadens geometri med fordel for intilliggande
fastigheter.

Med den foreslagna placeringen av en ny byggnad kommer
man 1 framtiden ha problem med klotter. D4 var fastighet
har problem med det. Nar den syns fran tunnelbanan nér det
inte finns 16v pa traden.
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Studenterna studerar med storsta sannolikhet antingen pa SU
eller KTH. Studentbostéder borde byggas pd norra sidan av
stan fOr att minska paverkan pé kollektivtrafiken.

En vy Over tele2 arena och avicii arena delvis blockerad for
sakigare. Aven kvillssolen helt skymd for balkonger som
vetter sydvést.

Foreslagna placeringen kommer att ha en paverkan pa
djurlivet i omradet. Det hor inte till ovanligheterna att rddjur
passerar och haller till pa klipphéllen och sover nere i
skogsbrynet.

Till sist kan ens hem betraktas som ens arbetsplats med
effekterna som en global pandemi pévisat. Att sitta och
jobba hemifrdn med bullerpaverkan pé dagtid bor beaktas.
Dvs storande arbeten bor begransas mer dn tidsbegransat
och dven ljudméngd.

Jag hoppas f4 mina och mina grannars 6nskemal bemotta.

Boende 3 pa fastighet Husspindeln 3

1.

Utsikten fran var bostadsrétt och dvriga lagenheter 1 Brf
Husspindeln 3 paverkas av byggnadens planerade placering.
Jag Onskar darfor att byggnaden flyttas sa langt nordvést
som mdjligt samt att byggnadens geometri ses over for att
minska pdverkan pa utsikt och omgivning. Nuvarande
forslag pa huskropp ticker nuvarande vy av Avicii arena
(globen) och de vackra solnedgéngarna som vanligtvis ses
fran bade fonster och balkong fran vér ligenhet. Geometrin
pa byggnaden kan med fordel for natur och boende 1 stéllet
uppréttas ’smalare” och mindre bred, se punkt 6.

Onskar att byggnadens totala héjd ovan mark justeras fran 5
till 4 vaningsplan. Den nuvarande planerade femte vaningen
skulle med fordel kunna goras om till en gemensam
takterrass for att 6ka gemenskap hos studenter och boende,
se punkt 6.

Platsen byggnaden dr planerad att placeras pa ér en dagligen
anvind passage for ménniskor och djur. Berget anvénds
dven frekvent av picknick- och soldyrkare. Att kunna bevara
en del av berget enligt befintligt skick mellan Brf
Husspindeln 3 och studentboendet dr 6nskvirt och positivt
for omradets nuvarande rorelsemonster. Genom att bevara
en del av berget minskas dven schaktmassa och
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sprangningar under produktionstid. Det &r dven en positiv
16sning ur ett kostnadsperspektiv for bestillare.

4. Sedumbeldggning pé tak och naturfirgade synliga ytskikt
onskas och bor prioriteras for att fa byggnaden att smélta in i
nuvarande naturomrade. Byggnadens ytsikt far girna vara
matta och ha ddmpade reflekterande egenskaper.

5. Under en eventuell byggtid vore det onskvirt att s& manga
element som mojligt ar prefabricerade for att minska oljud
och minimera byggtid pé plats.

6. For att mojliggora en ’smalare” byggnad skulle forslagsvis
en stor takterrass kunna ersitta de planerade privata
balkongerna. Balkongerna ser ut att till stor del skymmas av
néra intilliggande trdd och minskar darfor dagsljusinsldppet
till de sma studentldgenheterna. Ljusinslapp i
studentldgenheter dr dessutom extra viktigt med tanke pé att
fler foreldsningar utfors pa distans. En takterrass skulle
utnyttja fler soltimmar och fora fram positiva fordelar med
tomten, den fina utsikten och néirheten till naturen.

7. Den planerade byggnaden medfor en virdeminskning pd var
bostadsrittslagenhet, placerad i gaveln av Brf Husspindeln
3, mot de planerade studentbostdderna. Jag som sakidgare
paverkas dérfor ekonomiskt av forslaget.

Boende 4 pa fastighet Husspindeln 3

Det nya huset ndstan omfamnar var byggnad pa ett sitt som vi inte
tycker dr acceptabelt. Det kommer gora hela omradet véldigt tatt
bebyggt. Det paverkar oss i BRF Husspindeln, men d@ven andra
grannar pd gatan och i omradet.

Det kommer att blockera var och vara grannars utsikt pa ett
avgodrande sitt. VAr utsikt dver Globen kommer att forsvinna. Aven
solen mot véra balkonger och fonster kommer att forsvinna.
Skuggstudien visar detta tydligt. Vi fordlskade oss i det vackra
ljuset pa balkongen, i vdrt hem och pa klippan utanfor - tanken pa
att detta skulle forsvinna gor mig véldigt sorgsen.

Byggnadens storlek och utformning &r ett problem. Bade frén
Nathorstvégen, tunnelbanesparen och andra sidan av sparet kommer
den planerade byggnaden sticka ut i stadsbilden.
Hammarbyhemmet, Hammarbykyrkan och var byggnad ér éldre
fina hus som stér vackert pa hojden. Att blockera dem med en stor
byggnad vars stil inte passar in i omrédet tror jag vore ett misstag. |
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Kulturmiljéutredningen léser jag foljande: "Omradet dr kénsligt for
exploatering pa bekostnad av gronska. En viktig aspekt av de
funktionalistiska idéer som lag till grund for utformningen av
Hammarbyhdjden var naturen". Att fortéta ytterligare gér emot
detta. Fran mitt fonster ser jag idag djurlivet pa platsen, radjur,
rdvar, faglar. Att springa bort och bebygga klippan kommer att helt
ta bort detta djurliv fran omradet.

P4 ett personligt plan ar vi séklart dven véldigt oroliga 6ver hur
denna byggnad i den planerade storleken kommer att pdverka vérdet
pa var lagenhet som vi lagt alla véra sparpengar i. Det skulle
formodligen ha forodande konsekvenser for vér privatekonomi.

Jag hoppas att ni tar dessa synpunkter pa allvar. Om bygget blir av
hoppas jag att ni tar at er av dessa och i alla fall 6verviger ett
lagre/mindre hus som har mindre paverkan pad omradet och
grannarna pa Nathorstvigen.

Slutligen vill jag tacka for mojligheten att komma pé samrédet i
Hammarbykyrkan i maj. Det var véldigt trevligt och intressant att
prata om projektet med era mycket kunniga anstillda som
svarade pa véra fragor.

Boende 5 pa fastighet Husspindeln 3

Introduction

I think it important to disclose that I am a resident of 48
Nathorstviagen. My girlfriend and I moved into this address fairly
recently in January of 2023. We are massive fans of this beautiful
apartment block on the hill. We believe it is no coincidence that
Anders Udd labelled his painting ’Skdrmarbrink’, as it is represents
the architectural style of this area so well. It’s almost lonely status
on the hill - and clear view from the tunnelbana - has made it a
popular target for street-art/graffiti which adds to its wonderful
character.

As we understand the desperate need for student housing in the
Stockholm region we were initially positive about the news that the
city planned to build more apartments in the area. Unfortunately,
the present plan is attempting to squeeze this large new building
into a corner. It will be located 8 m from the corner (red circle) of
our apartment and is at the legal limit to the tunnelbanna tracks
(blue circle). To our understanding this placement is motivated by
preserving the facade of Hammarbykyrkan, however, this comes at
a significant cost for the residents of 48 Nathorstviagen.
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Poorly planned space

The new structure will block off the street as it doesn’t match the
grid style of the neighbourhood, and violates the original concept of
the ”smalhusen” planning. The “’social area” between the student
buildings will provide little sun, and no view of the landmarks such
as Globen and Tele-2. It therefore wouldn’t be surprising if the
residents here spent most of their time in the already restricted
space indicated by the green arrow, access to this region will
however also be restricted as the landscaping will result in a terrace
here. Neither the local residents or the students will be able to enjoy
the view.
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The image above shows how the new construction will impact the
views from our apartment. The top image shows the view to the
west where we get most of our afternoon sun. The bottom image
shows how we will lose the view of Globen from the balcony. This
could significantly impact the market value of the apartment.

Fire risk

Hotter drier summers mean an increased risk of fires. The present
structure will be in close proximity to a wooded area with large
trees. This combined with the close proximity of the railway, where
electrical arcs on the tracks are not uncommon, should be
considered. Will excess dead wood be removed from the area? How
do you get access? Could a fire jump to our block as the building is
so close? How would emergency personal access the far end of the
building?

Cutting costs
The new block will be dependent on the existing student housing

for core facilities, such as laundry rooms. It will therefore require
bridged access between the two structures, which will further block
off the sun from our building. It seems highly ambitious to fit this
many apartments into such a small area when considering the
population density of the surrounding neighbourhood. This building
is both large and close to our building. This is in contrast to the
planning of the neighbourhood which is typically 10-20 apartments
spaced 20 metres apart. It was therefore troubling to find out that
students would have to commute between the two buildings for
simple services.

Blocked access

The terrace and new apartment building will result in an unusable
dead-space marked with red crosses below. These secluded areas
could also be a safety risk for local residents. Local wildlife (foxes
and deer) currently passes through this area on a daily basis. Local
residents often use this space to watch the sunset.
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* Maturvarde vesst varge
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Close proximity

Students, like most temporary residents, are typically louder
neighbours that take less care of the surroundings. To the right is an
image of the common area outside the current student block that is
typically full of waste and incorrectly placed garbage. We are
concerned that the new apartments will replace our view of
beautiful plant covered rocks with something similar. Noise
pollution will also be a problem as the old construction style of our
block has poor noise isolation properties. This combined with the
close proximity mean that even small amounts of noise pollution
could impact the residents of Nathorstvigen 48.

Alternative
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We hope that the building can be moved toward Hammarbykyrkan -
which has no permanent residents - toward the open area nearer the
parking lot, even 10 metres would have a significant impact on the
quality of life for us at Nathorstvdgen 48. To preserve the facade of
the church the building could be reduced by one floor and moved
toward the blue area indicated in the image below.

Naturvédrden f
| Trad Wass

; Naturvarde visst varde
X700 5w 0 Mater gy
' )

[

Boende 6 pa fastighet Husspindeln 3

Vi skriver det hér brevet med en oro géillande den planerade
nyproduktionen i var omgivning. Det 4&r med hopp om att ni
kommer att ta véra farhdgor pd allvar och dvervéga de negativa
konsekvenser som denna nya fastighet kan medfora for var
ndrmiljo, naturliv och véra livskvaliteter.

Det dr med sorg vi tdnker pa de vérdefulla aspekter av var
nuvarande boendemiljo som hotas av detta projekt. Att
solnedgéngen i sydvést kommer att skymmas och att utsikten mot
Globen kommer att forsvinna for en del av vara ldgenheter &r en
forlust av de smé, men &dnda betydelsefulla gladjeimnen som vi
uppskattar i var vardag.

Den fortitning som den nya fastigheten medfor skapar en kénsla av
inkldmdhet som dr svér att Gverse. Att ytterligare 50
studentldgenheter planeras 1 var omedelbara nirhet okar risken for
storningar, som till exempel kvills- och nattfester, vilket kan
paverka var livskvalitet och vilméende pa ett negativt sitt.

Vi vill ocksa péapeka de allvarliga farhagorna kring sjélva
byggprocessen. Spriangningen av klippan, som ir en del av detta
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projekt, kan resultera i sprickor i vara egna fasader och huskroppar.
Det hér skulle inte bara vara ytliga skador, utan dven potentiellt
strukturforsvagande problem som kan medfora 6kade kostnader for
reparationer och underhéll pa 14ng sikt. Dessutom oroar vi oss dver
paverkan pé dag- och grundvattenfloden, samt den storning och det
oljud som kommer att uppkomma under byggtiden.

Ett tydligt exempel pa de risker som dr forknippade med
sprangningar har vi redan erfarit, da tidigare sprangningar i
nédrheten resulterade i sprickor i var fastighet (réren). Den hir
hindelsen ledde till fuktskador i flera 14genheter och kraver
manader av pagdende arbete for att dtgdrda. (dnnu ej fardigstallt).

Forutom dessa praktiska farhdgor, vill vi ocksa framhéva den
negativa inverkan detta projekt kan ha pé vara fastighetsvarden. Det
ar inte bara de materiella virdena som paverkas, utan dven den
livsmiljo och atmosfir som gor vart omrade till en eftertraktad plats
att bo pa.

Slutligen vill vi be er att verviga de biologiska aspekterna. Den
nuvarande platsen huserar en méangfald av liv, inklusive radjur,
faglar och fjérilar, mm. Att forlora dessa arter och deras livsmiljo
skulle vara en ofattbar tragedi for vért ekosystems mangfald. Det &r
ocksé virt att notera att vi redan har erfarenhet av storningar och
oro fran niarboende studentboenden, och ytterligare studentbostéder
skulle potentiellt forvarra dessa problem.

Vi hoppas att detta brev kan bidra till en 6kad medvetenhet kring de
konsekvenser som den planerade nyproduktionen kan medfora. Vi
ar Oppna for dialog och samarbete for att hitta [6sningar som
bevarar vart naturliv, vara boendemiljoer och vart gemensamma
vilméende.

Tack for att ni tar er tid att l&sa detta brev och for att ni vervéger
véra farhdgor.

Ser fram emot aterkoppling.

Boende 7 pa fastighet Husspindeln 3
e Min boendemiljo paverkas vésentligt d& omrddet nedan for
byggnaden jag bor pé (platsen for tilltdnkta byggnaden) ar
en vacker, stillsam och lugn plats. Med ett rikligt djurliv av
faglar, radjur och gronska.
e Min solnedgang i sydvist kommer skymmas helt och min
kvéllssol pa balkong densamma av den tilltinkta byggnaden.
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e Utsikten fran min bostad mot Globen técks av den tilltdnkta
byggnaden.

¢ Den nya fastigheten byggs mycket ndra min fastighet och
kommer ge en kdnsla av inklamdhet.

e Med ytterligare 50 studentbostéder i min direkta narhet sa
oOkar risken for storningar som exempelvis fester och dylikt
pa kvillar och nitter

¢ Finns dven risker med min fastighet dé klippan som min
fastighet stir pad maste springas for att den nya fastigheten
ska tillkomma. Detta kan leda till sprickor i fasad och
huskropp.

e Under byggtiden blir det stora storningar och oljud.

e Sist men inte minst sa kommer detta att ha en stor
prispaverkan i negativ riktning pd min ldgenhet da
marknadsvirdet kommer sjunka markant pa grund av er
byggnation.

Darfor anser jag att ni borde ta dessa synpunkter till er och
utvédrdera innan ni sldr fast en byggnation av den nya tilltdnkta
fastigheten.

Boende 8 pa fastighet Husspindeln 3

Jag ser med stor oro pa dessa byggplaner som, om de forverkligas,
tveklost skulle pdverka min och mina grannars livskvalitet pa ett
negativt sitt. Idag har vi en liten lugn oas pa baksidan av vér
fastighet, en klippa med bade vacker flora och rik fauna. Vi ser
solen g ned 1 sydvist och 1 vést har vi utsikt mot Globen. Istéllet
skulle vi fa ett studentboende alltfor ndra husknuten som skymmer
utsikten och med en kénsla av instingdhet som {6ljd. Dartill
kommer en 0kad risk for ytterligare storningar under kvillar och
helger i form av sena fester.

Sjdlva byggandet skulle kridva sprangningar med risk for sprickor i
var fasad och huskropp liksom paverkan pa dag- och
grundvattenfloden. Stdrningarna under byggtiden skulle bli
patagliga.

Allt detta skulle utan tvekan sdnka virdet pa enskilda ldgenheter
liksom pa fastigheten i sin helhet.

I férhoppning om att ni tar med dessa perspektiv i kommande
beslutsprocess.

Boende pa fastighet Husspindeln 2
Jag bor 1 hornet av Nathorstvigen 52 med balkong mot det nya
bygget. Vi som bor dér ser dverlag positivt pa byggplanen. Vi
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hoppas pa lite mindre ljud fran tunnelbanan vilket skulle bli ett
vialkommet plus.

En sak som nagra av oss 1 huset har tinkt pd dr utformningen av
sjdlvaste bilentrén och cykelstéllen. Jag forstod det som att hur den
delen skulle se ut inte var helt klart men att det till exempel skulle
vara bevarat berg langs med vigen pa sidan mot det nuvarande
studenthuset istéllet for betongkant som pé bilden. Det later positivt
1 mina 6ron. Jag hoppas pa att sjdlvaste atervindsgrinden
fortséttningsvis kan kénnas som ett litet mysigt horn och att det
kanske skulle kunna gi att gora sjdlvaste dvergangen lite mer
anonym for att smélta in med hur det dr nu. Angdende att
vagunderlaget ska vara annorlunda till exempel kanske sétta ett trad
som tdcker cykelstéllen som de ser ut pa bilden. Det vill sdga pa
sidan av Nathorstvigen 50. Det kanske inte gar men nagot som dnda
forsoker skidrma av eller 6verbryggar. Sé att det inte blir allt for
mycket av en torg-/campuskénsla for oss som bor bredvid med
balkong mot bygget.

Boende pa fastighet Skaradjaknen 1
Jattebra att bygga fler hus 1 Hammarbyhdjden, séarskilt
studentbostéder. Tillstyrker forslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Att bo och verka i en vixande stad for med sig konsekvenser, ddir
enskildas boendemiljo behover vigas mot det allmdnna behovet av
fler studentbostdider. Kontorets bedomning dr att en fortdtning, med
fler studentbostdder i ett kollektivtrafikndra ldge, dr ldmpligt pa
platsen. Med anledning av de synpunkter som inkommit under
samrddet kommer ytterligare bearbetning av byggnadens placering
att goras till granskning for att minska dess omgivningspdverkan.

Det dr byggaktorens ansvar att se till sd att byggnads-, rivnings-
eller markarbeten utfors enligt de bestimmelser som finns i plan-
och bygglagen. Byggnadsarbeten ska enligt lagstifiningen planeras
och utforas med aktsamhet sa att personer och egendom inte skadas
och sa att minsta mojliga obehag uppstdr. Byggaktoren ansvarar
for att kontroll och provning utfors i tillrdcklig omfattning samt
foresla och genomféra dtgdrder for att minimera storningar for
ndrboende under byggtiden. Detta dr genomforandefragor som
varken styrs eller hanteras i detaljplaneskedet.

Den foreslagna placeringen av den nya byggnaden kommer att
begrdnsa ett fdtal befintliga bostdders mojligheter till kvillssol och
utsikt. Byggnadens foreslagna placering leder ddremot inte till en
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skuggbildning som paverkar omkringliggande bebyggelses tillgdang
till dagsljus enligt de lagkrav som finns. Med anledning av de
synpunkter som inkommit under samrddet kommer ytterligare
bearbetning av byggnadens volymhantering att géras till
granskning for att minska dess omgivningspdaverkan.

Planomradet ingar inte i den ekologiska infrastruktur som dr
sdrskilt betydelsefull i form av kdrnomrdden, spridningszoner eller
livsmiljoer for skyddsvirda arter. Den nya byggnaden foreslds att
huvudsakligen placeras pa befintlig bergsplatd, vilket innebdr att
nedan placerade trdd och dess rotsystem kan bevaras. Inga av de
trdd som i naturvdrdesinventeringen pekas ut som virdefulla
bedoms paverkas av planforslaget. Utifran denna bakgrund dr
kontorets uppfattning att omrddets natur- och rekreationsvdrden
inte overstiger den allmdnna nytta som detaljplanen mojliggor i
form av fler studentbostider. Mojligheten till att skydda vdrdefulla
trdad under byggtiden stipuleras genom avtal gentemot byggaktoren.

Vid avvigning mellan allmdnna och enskilda intressen beaktas
risken for planskada, i form av vdrdeminskning och andra
kostnader, till foljd av detaljplanens genomférande. Kontorets
bedomning dr att planférslaget inte inskrdnker omkringliggande
fastigheters rdtt till pagdaende markanvdindning och bedomer
ddrmed att planforslaget inte foranleder ndagon tydlig planskada.

Storningar fran grannar bedéms ofta som en ordningsfraga, for
vilken Polismyndigheten har tillsynsansvar éver. En planprocess
kan inte reglera eventuella storningar fran bostdder.

Att bygga samman de bdada studentbyggnaderna med en portik,
liknande exemplet fran Hdgersten, dr ett kreativt och intressant
alternativ. Att bygga pa Hammarbyhemmets sodra gavel har dock
avvisats tidigare i planeringsprocessen. Bedomningen dr att en
sddan volym inte passar pd platsen, med tanke pd omradets
planstruktur med fristaende byggnader placerade i landskapet. Den
oppna gdrdsytan dr ocksd en bérande del av planférslaget for att
skapa en gemensam uteplats for de boende.

Dagvattenutredningen ska uppdateras till granskning vad gdller
pdverkan pa bdde grundvatten och dagvattenfléden efter
exploatering.
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Ovriga, ej sakigare

Boende pa fastighet Vattenspindeln 1

Jag fick er inbjudan om att reagera pa planerna att bygga ett
studenthus intill Hammarbykyrkan. Hammarbykyrkan &r vacker.
Den gér i samma stil som arkitekten John Lautner, i harmoni med
naturen. Hammarbyhdjden, den vita staden, har ju ocksa ett
arkitekturhistoriskt varde. Exempel pé lyckade nybyggnationer som
gér 1 stil med omrddet dr 3-vaningshusen vid Willy Brandts park.
Tyvérr visar skisserna pa ert tilltinkta studenthus en helt annan stil -
en brutalistisk arkitektur som for tankarna till en sovjetisk
fangelseanstalt. Darfor uppmanar jag er till att "goéra om och gora
ritt" och studera det lyckade bygget vid Willy Brandts park. I annat
fall kommer jag att nominera detta studenthus till arets "Kasper
Kalkon"-pris.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den nya byggnaden syftar till att i sin arkitektoniska gestaltning
relatera till Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet, ddr dessa
ska kunna ldsas som en sammanhdllen bebyggelsegrupp. I den
framtagna antikvariska konsekvensanalysen konstateras att den nya
byggnaden kan avvika fran de ljusa lamellhusen pd samma sdtt som
Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet redan gor.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
planforslaget och ianspraktagande av naturmark, paverkan pa
stadsbild, bullerproblematik samt dagvattenhantering kunnat
identifieras.

Kontorets sammanfattande bedomning 4r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas 1 det fortsatta arbetet.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar kontoret att forslaget dndras sa att:

e Byggnadens utformning och gestaltning battre anpassas till
platsens forutséttningar, framst utifrdn kulturmilj6- och
bulleraspekter.

e Hantering av dagvatten fortydligas avseende bland annat
miljokvalitetsnormer for vatten, grundvattenpéaverkan,
fordréjning och rening samt flodesvégar efter exploatering.

e Hantering av forhdjda féroreningshalter 1 marken forklaras.
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e Ytor for vindning av fordon, RH-parkering och
cykelparkering vid entrétorget fortydligas.

e Angdring av storre fordon tydliggors.

e Grinsen mellan gata och park samt kvartersmark och
allméin plats 1 planomradets norddstra del tydliggors.

e Avfallshantering och insamlingssystem uppfyller de krav
som stélls avseende tillganglighet, arbetsmiljoé och
himtningsmojligheter.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en ldmplig avvigning mellan olika intressen.

Anna Lina Axelsson Adam Hornedal
planchef stadsplanerare
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