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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora ytterligare bostdder inom
fastigheten Kumlet 23. Planforslaget sindes ut pa samrad

25 januari 2022 — 8 mars 2022. Under samridet har 49 yttranden
inkommit.

Linsstyrelsen bedomer att planforslaget behdver fortydliga hur de
nya takkuporna pa det befintliga gathuset paverkar stadsbilden med
hénsyn till riksintresse for kulturmiljovarden. Utdver detta bor
redovisning av buller for gathuset samt forekomst av lattflyktiga
dmnen som bensen kompletteras och uppdateras. Kommunen
behover dven tydliggora konsekvenserna vid dversvimning.
Linsstyrelsen onskar en fordjupad studie av koppartakets inverkan
pa mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormer for vatten. Milj6-
och hélsoskyddsndmnden avrader fran koppartak.
Kulturférvaltningen bedomer att ett nytt gdrdshus kan vara mojlig
att genomfora ur kulturhistorisk synvinkel eftersom huset far en lag
och indragen volym. De anser vidare att takkuporna pa gathuset kan
innebdra en forvanskning av byggnadens tak. Skonhetsradet
avstyrker gardshuset men tillstyrker vindsbostider 1 gathuset.
Ovriga remissinstanser framfor synpunkter i sak.
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Sakdgare och ndrboende menar att forslaget riskerar att innebéra
forsamrade boendekvaliteter vad géller sol- och
dagsljusforhallanden, 6kad insyn samt minskat gdrdsutrymme.

Efter samradet har fastighetsdgaren tillika byggaktdren beslutat att
inte inreda vindsldgenheter i gathuset. Det innebdr att takkupor inte
langre anordnas. Girdshusets byggnadsarea (utbredning pd marken)
minskas vilket innebdr att avstdnd mellan gathus och gérdshus 6kar
fran 10,5 till 12 meter.

Efter samradet bearbetades gardshuset och byggnadens volym har
minskats i bredd med cirka 1,5 m mot gathuset. Denna fordndring
okar avstdndet mellan det nya huset och gatuhuset Kumlet 23 fran
10,5 m till 12,0 m. Detta har en positiv paverkan pa det diffusa
dagsljuset, en forbéttring av dagsljusfaktor inom intervall +0,1% -
0,3% forvéntas pa gatuhusets lagsta fyra vaningar. En mindre
forbéttring av tillgdngen till direkt soltillgdng sker ocksa for samma
del av gatuhuset. For fastigheten Kumlet 15, innebar forandringen
en marginell forbattring av dagsljus och solljus i rum som vetter
mot Oster.

I det efterfoljande planarbetet har stadsbyggnadskontoret beslutat
att forse det befintliga gathuset med varsamhetsbestimmelser for att
bevara husets ursprungliga viarden och karaktirsdrag. For
gardshuset har plankartan forsetts med utformningsbestimmelser
for material 1 fonster och rdcken samt att utanpaliggande balkonger
inte fir anordnas. Lovplikten har utokats att dven gélla underhélls
och dndringsatgérder for gathuset.

Tekniska utredningar for dagvatten- och skyfallshantering, dags-
och solljus samt markfororeningar har uppdaterats och
kompletterats.

Kontoret bedémer att forhdllandena vad géller tillgdngen till sol-
och dagsljus dr acceptabla med hinvisning till omradets centrala
lage 1 Stockholms innerstad. Vidare anser kontoret att gdrdshuset
genom sin utformning &r val anpassat till platsens forutséttningar.

Kontorets sammanfattande bedomning ar att de inkomna
synpunkterna har hanterats s att planforslaget kan tas vidare till
granskning.
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Bakgrund

Samradsforslagets syfte och huvuddrag

Samradsforslaget syftade till att mojliggora 22 nya bostédder inom
fastigheten Kumlet 23. En ny byggnad med 19 lagenheter foreslogs
pa innergarden. I ett befintligt gathus foreslogs 3 nya
vindsldgenheter dér dagsljus i1 ligenheterna skulle ordnas via nya
takkupor. Med hinsyn till stadsbilden foreslogs att takkupor skulle
vara indragna fran fasadlivet for att minska synligheten frén gatan.
I gathuset medgavs centrumverksamhet i bottenvéning dér det for
nédrvarande finns kontorslokaler. Gardshusets byggritt reglerades 1
h6jd och volym sa att byggnaden underordnade sig intilliggande
bebyggelse. Girdshusets fasader gors ljusa for att forbattra
mdjligheten till goda dagsljusforhdllanden i de befintliga
lagenheterna.

Foreslagna dagvattenatgérder for fordrojning och rening forses med
en bestammelse pa plankartan.

Hur samradet bedrivits

Plansamréd for aktuell detaljplan pagick under perioden

25 januari 2022 — 8 mars 2022. Information om samradet skickades
ut enligt sdndlista till remissinstanser och berdrda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen. Lappar med information om samradet
sattes upp pa portar i niromradet. Samradsforslaget visades i
Tekniska Ndamndhuset, i Fyrkanten samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad
publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm 29 januari 2022.
Med anledning av den da rdadande pandemin hélls inte ett publikt
samradsmote under samradstiden. Mojligheten att kontakta
ansvariga stadsplanerare fOr att stélla fragor har funnits under
samradstiden.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stéllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje &mne.

Statliga och regionala myndigheter och férbund
Lansstyrelsen

Lansstyrelsen (bedémning i sin helhet)

Linsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att planforslaget behover bearbetas vad géller frdgor som ror



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-08, Dnr 2021-03452

‘i’%é—f!’

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2021-03452
Sida 4 (32)

riksintresse for kulturmiljovarden och miljokvalitetsnormer for
vatten samt hélsa och sidkerhet med avseende pa buller, fororenade
omraden och risk for dversvimning. Kommunen behover fortydliga
hur de nya takkuporna pa det befintliga gatuhuset paverkar
stadsbilden med hénsyn till riksintresse for kulturmiljovarden.
Bedomningar och konsekvenser avseende miljokvalitetsnormer for
vatten behover omfatta hela planomradet. Konsekvenser for de nya
bostidderna 1 gatuhuset avseende buller behdver hanteras. Eventuell
forekomst av lattflyktiga &mnen i grundvattnet behdver redovisas.
Kommunen behdver dven tydliggora konsekvenserna vid
oversvamning. Linsstyrelsen ldmnar dven radgivande synpunkter
kopplade till kulturmilj6, miljokvalitetsnormer for vatten och
planbestdmmelser.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse for kulturmiljovdrden

Kvarteret ingar i omrade av riksintresse for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden. Kvarteret ar en del av det
sena 1800-talets stadsbyggande med bestdmda hushgjder samt
1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling. Hér dr bland
annat stadsbilden, gatumiljon och taklandskapet viktiga for
bevarande av de riksintressanta uttrycken. Lénsstyrelsen anser att
antalet takkupor pa gatuhuset innebér en relativt stor paverkan pa
takets karaktir mot gatan s& som de beskrivs i planbeskrivningen.
[llustrationen pa sidan 21 i planbeskrivningen ger intrycket att taket
kommer att besta av mer takkupor @n takyta. Anpassning och
utformning av takkuporna framgar inte av samradshandlingen. For
att det ska vara mojligt att bedoma forslagets inverkan pa de
riksintressanta uttrycken anser Lansstyrelsen att planbeskrivningen
behover kompletteras med en tydligare redovisning av takkupornas
paverkan pé stadsbilden utifran ldmpliga vyer och i gatumiljon sett
frén gatan. Ni behover redovisa jamforande illustrationer fore och
efter, fran ldmpliga siktlinjeavstand. Plankartan kan, med stod av
utfallet i redovisningen, behova kompletteras med bestimmelser for
takkupornas hojd, utformning och placering mot gatan for att
sakerstélla att tillracklig hinsyn tas till riksintressets uttryck.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivningen ndmns inte hur forslaget forhéller sig till den
atgdrdsnivd som kommunen arbetar efter. Kommunen behdver
komplettera handlingen med ett resonemang utifrn atgardsnivan
och motivera eventuella avsteg. Kommunen bedémer i
planbeskrivningen att forslaget inte paverkar mdjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i recipienten.
Dagvattenutredningen omfattar endast garden och foreslaget
gérdshus men inte gathuset. Utredningar och beddmningar behdver
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avse hela planomradet for att Lénsstyrelsen ska kunna bedoma
paverkan pé recipienten. Dagvattnet far enligt planbeskrivningen
inte fororenas med tungmetaller eller andra miljogifter, men
samtidigt foreslas koppartak pa det nya gérdshuset. Koppar ger
upphov till skadliga effekter pé vattenlevande organismer och ar ett
sarskilt fororenande dmne 1 bedomning av ekologisk status. Trots att
hela planomrédet inte ingér i nuvarande bedémning kan
Léansstyrelsen konstatera att forslaget enligt redovisade berdkningar
leder till en mojlig forsdmring for recipienten avseende ekologisk
status oavsett rening av dagvattnet, vilket inte ir acceptabelt.

Hiilsa och sikerhet

Buller

I planbeskrivningen redovisas endast buller for det nya huset pa
innergarden. Eftersom nya bostider dven tillkommer i det befintliga
bostadshuset behdver bullersituationen dér redovisas och eventuella
planbestdmmelser inforas i plankartan for att planforslaget ska bli
lamplig med hénsyn till ménniskors hélsa.

Fororenade omraden

I ndrheten av planomradet har det legat tva bensinstationer. Bada
objekten dr undersokta med avseende pa fororeningar som kan
forekomma 1 marken vid bensinstationer, men i Lansstyrelsens
EBH-stdd finns ingen information om att grundvattnet dr undersokt.

Kommunen behdver sékerstilla och visa att det inte finns bensen
och andra lattflyktiga &mnen, som hanteras pa bensinstationer, i
grundvattnet. Bensen dr cancerframkallande och flyktigt, vilket
betyder att det kan 6verga i &ngfas och tringa in 1 byggnader dir det
kan utgora risk for manniskors hélsa.

Oversvimningsrisk

Vid planering av ny bebyggelse i omraden med befintlig bebyggelse
behover kommunen goéra vad som krévs for att forbéttra
oversvamningssituationen i hela planomradet.
Dagvattenutredningen (Structor, 2021-11-08) beskriver att
oversvamningssituationen bedoms vara likvirdig i befintlig och
planerad situation. Det finns dock risk for staende vatten pa upp till
70 cm mot befintlig fasad. Kommunen behdver redogdra for
konsekvenserna av §versvimningar, exempelvis om vatten riskerar
att rinna in i portar till gatuhuset samt om utrymningen fran husen
paverkas negativt. Eventuella tillkommande riskreducerande
atgarder behover regleras i plankartan. For mer information, se
Liansstyrelsens Rekommendation for hantering av 6versvimning till

foljd av skyfall.
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Réd om tillimpning av 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Liansstyrelsen delar bedomningen att byggnaden inklusive
gérdsmiljon dr en virdefull kulturmiljo som illustrerar ett
kulturhistoriskt intressant byggnadsideal. Att bygga igen den
tidstypiska, vélbevarade och gronskande gdrdsmiljé som hor till
byggnaden innebér negativa konsekvenser for kulturvirdena. For att
battre uppfylla anpassnings och varsamhetskraven i PBL kan den
nya byggnaden forses med ett sadeltak i samma nockhdjd som
intilliggande gérdshus. Ett platt tak &r avvikande i miljon.

Formaliafragor

Miljékvalitetsnormer for vatten

Lénsstyrelsen vill informera kommunen om att frdn och med den

22 december 2021 géller nya foreskrifter om kvalitetskrav for
vattenforekomster varfor vissa uppgifter i planen kan vara
inaktuella (se https://viss.lansstyrelsen.se/). En skillnad mot tidigare
ar att miljokvalitetsnormen nu kan skilja sig 4t mellan olika
kvalitetsfaktorer for samma vattenforekomst. Det mojliggor att de
kvalitetsfaktorer som dr svéra att forbattra till det ursprungliga
maélaret (2015) kan medges en tidsfrist eller fA mindre stringa krav.
Kommunen bor vid behov uppdatera informationen 1 detaljplanen sé
att den overensstimmer med de nya miljokvalitetsnormerna for de
berdrda vattenforekomsterna. Kommunen bor ta stillning till om detta
paverkar den beddmning av paverkan pa mgjlighet att folja
miljokvalitetsnormerna som kommunen tidigare gjort for
planlédggningen och i sadant fall redogdra for det.

Bullerkartan i planbeskrivningen bor fortydligas eftersom det saknas
information om typ av buller och vilka bullernivaer de olika fargerna
representerar.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Liansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Region Stockholm, Trafikférvaltningen SLL

Har inga synpunkter pa forslaget. Limnar information infor
genomforande om byggande intill tunnelbana. Informationen har
overlamnats till byggaktoren.

Storstockholms Brandférsvar

Brandforsvaret bevakar mojligheten till raddningsinsats och papekar
att vindsvaningens ldgenheter dr indragna/inskjutna fran fasad. Om
rdddningstjdnstens stegutrustning r en forutsittning for alternativ
utrymning fran dessa ldgenheter bor det i planprocessen sédkerstéllas
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att framkomlighet och &tkomlighet for SSBF:s hojdfordon &r mojlig
och att stegutrustning direkt kan ansluta till fonster eller balkong.

Inskjutna viningsplan kan ibland oméjliggora atkomlighet,
beroende pé vinkel. Vidare bor nddstéllda kunna pakalla
uppmirksamhet inifrén l4genheten genom att exempelvis vara
synlig fran gatan. Ett sdkert trapphus, sa kallat Tr2 trapphus, kan
anvindas for utrymning i de fall tkomst och tillgénglighet for
rdddningstjénstens hdjdfordon inte kan sdkerstéllas i den mén att
rdddningstjdnsten kan utgdra alternativ utrymningsvag.

Trafikverket och Luftfartsverket
Har ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Riksintresset Stockholms innerstad och Djurgdrden, kulturmiljo
Efter samrddet har fastighetsdgaren och tillika byggaktoren
beslutat att inte inreda vindsldgenheter i gathuset. I och med detta
kommer inga vindskupor att ordnas i gathuset. Under samrddet
pekade Brandforsvaret pd svarigheter i atkomligheten till de nya
ldgenheterna. Detta tillsammans med behovet av forrdd for de
boende har medfort att vindsligenheter inte ldingre dr aktuellt.

For gardshuset har i huvudsak ett platt tak valts. Ett platt tak ger
mojlighet att anordna en taktrddgdrd och dessutom ger ett platt tak
i forhallande till ett sadeltak, bdttre ljusforhdllanden i intilliggande
bostdder.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivningen fortydligas att dagvattenutredningens analyser
och datgdrder hanterar hela planomrddet. Efter samrddet har
fastighetsdgaren beslutat att inte lingre ha koppartak pa
gardshuset. Dagvattenutredningen och i forlingningen
planbeskrivningen har uppdaterats utifran de nya forutsdttningarna
och utifran de nya foreskrifterna for kvalitetskrav for
vattenférekomsten.

Resultatet av berdkningarna visar over lag en forbdttring gdllande
utsldppen av féroreningar, ingen fordndring forvintas som dr sd
pass stor att den paverkar miljokvalitetsnormerna. Enligt
berdkningarna dr det gathusets koppartak som star for majoriteten
av fororeningsutsldppen till dagvattnet. Gathuset kommer dock inte
goras om och omfattas ddrmed inte av datgdardsnivan. Det dr heller
inte rimligt att anta att en fordndring gdllande avvattningen fran
taket kan ske da byggnaden inte ska géras om, speciellt eftersom
den har invdindig avvattning. Det nya gdrdshuset berdknas inte
medfora nagra forsamringar gdllande dagvattenkvaliteten, planen
bedoms ddrfor inte paverka recipientens mojlighet att uppna
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uppsatta miljokvalitetsnormer.

Buller

Vindsldgenheter i gathuset dr inte ldngre aktuellt. Stockholm Stads
bullerkarta visar att bullernivder pa garden inom Kumlet 23 inte
overskrider riktvirden enligt trafikbullerforordningen. Karta med
bullernivder fortydligas i planbeskrivningen.

Spridning av flyktiga imnen och bensen till grundvattnet
Ldnsstyrelsen ndmner i sitt yttrande tvd fore detta bensinstationer
pd fastigheterna Kumlet 16 och Kumlet 7 varifran flyktiga dmnen
eventuellt kan ha spridits via grundvatten till Kumlet 23.
Undersokning visar att bensinstationen pa Kumlet 16 legat
nedstroms fran Kumlet 23.

I ndromrddet dr det endast tvd verksamheter som kunnat sprida
flyktiga dmnen via grundvattnet till Kumlet 23. Fran fastigheten
Kumlet 7 och frdn fastigheten Vildsvinet 18 ddr det tidigare fanns
en kemtvdtt. Provtagning av inomhusluft i garage och kdllarlokal
under gathuset visar pad laga halter av tetraklormentan (TCM).
Halterna underskrider det hélsoriskbaserade riktvirdet och bedoms
inte utgora ndagon hdlsorisk for de som vistas i verksamhetslokaler i
gatuplan eller boende pd 1 vaningen.

Det planerade gdardshuset anldggs pa bjdlklag ovan
parkeringsgaraget som har ett separat ventilationssystem pa grund
av risk for kolmonoxid. Det bedoms inte foreligga ndgon hdlsorisk
for kommande boende i planerat gardshus.

Oversviimningsrisk

Oversvimningssituationen bedoms vara likvirdig i befintlig och
planerad situation. Inga rinnvdgar byggs bort och lagpunkter
flyttas inte. Den planerade exploateringen innebdr en ndagot

okad hardgorandegrad inom planomrddet vilket okar andelen
avrinning vid nederbérd. Berdkningar visar dock att om
dagvattenanldggningar anldggs enligt atgdrdsnivan (20 mm) okar
inte risken for 6versvimning vid skyfall. Detta pa grund

av att fordrojningsvolymen som skapas kompenserar for den okade
avrinningen till foljd av 6kad hdrdgorandegrad. En
planbestimmelse finns pd plankartan som visar att tillrdckligt
utrymme pd gdrden kan sparas for dagvattenanliggningarna vilket
bidrar till att motverka oversvimning.

1 det fall dagvatten pad gdrden trots dtgdrder skulle floda mot
gathusets entré, vid ett extremt skyfall kommer vattnet att rinna in
under portarna o6ver trosklarna och vidare ner till vaningsplanen
under entréplanen. Inga dorrpartier i byggnaden dr tdta mot



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-08, Dnr 2021-03452

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2021-03452
Sida 9 (32)

stdende vatten. Under entréplanen finns kdllarplan och garageplan.
Det kan ddrfor inte bli ndgot stdende vatten i entréplanen som
hindrar ndagon att ta sig in eller ut fran byggnaderna vid ett extremt
skyfall. Den avvattningsplan som har tagits fram uppfyller kraven
med god marginal.

Mojlighet till riiddningsinsats

Efter samrddet har fastighetsdgaren beslutat att inte ldngre
anordna vindsldgenheter i gathuset. Brandforsvarets onskan om att
sakerstdlla mojligheten till raddningsinsats vid utrymning av nya
vindsldgenheter dr inte ldngre relevant.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Ingen erinran.

Stadsdelsndmnden

Néamnden ér positiv till hyresldgenheter i ett centralt 1dge. Patalar
emellertid forsdmrade sol- och dagsljusforhallanden 1 befintliga
lagenheter och att gdrdsytan minskar vilket dr negativt for barn och
dldre. Papekar att pabyggnader pa tak och tillbyggnader pé
innergardar har dkat i den redan téta stenstaden. Ett helhetstank och
en strategi for paverkan pé friytetillgdngen behdvs.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Néamnden anser att frdgan avseende dagvatten behover studeras
vidare da mangden och halten av koppar i1 dagvattnet berdknas 6ka 1
och med planforslaget och ett alternativt takmaterial till koppar bor
studeras i det fortsatta planarbetet. Om man viljer att g vidare med
koppartak maste dagvattnet renas mer dn vad som foreslés.
Vixtbaddar mojliggor en béttre rening av koppar dn skelettjordar.
Dagvattenutredningen bor tydligare beskriva hur vattnet leds till
vaxtbdddar och skelettjordar, vilken typ av filterberdkningarna
baseras péd samt vilket underhall som kommer att krdvas for att
upprétthélla deras reningsfunktion.

Fragor rorande vibrationer, stomljud, markfororeningar samt skyfall
har utretts tillfredstéllande i1 planarbetet.

Planforslaget innebir att en stor gron gardsyta for boende minskas
pa bekostnad av ett nytt gardshus. Tillgangen till grona friytor som
exempelvis parker dr bristfdllig 1 innerstaden och grona innegardar
blir hér en viktig tillgdng for boende. Konsekvensen for
friytetillgdngen 1 innerstaden av att bygga bort delar av stadens
grona innegardar bor studeras ur ett storre geografiskt perspektiv,
forslagsvis 1 stadsbyggnadskontorets strategiska geografiska
planering.
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Kulturférvaltningen, Stadsutvecklingsenheten
Stadsutvecklingsenheten bedomer att ett nytt gdrdshus kan vara
mojlig att genomfora ur kulturhistorisk synvinkel eftersom huset far
en lag och indragen volym.

Det ér positivt att gdrden och véxtligheten &r dokumenterad, men ur
ett samhallshistoriskt perspektiv ar det olyckligt att 1960/70- talets
Oppna gérdsmiljoer forsvinner.

De foreslagna takkuporna innebér en forvanskning av byggnadens
tak. Byggnaden har redan fler vaningar 4n den 6vriga bebyggelsen i
omréddet och ménga stora takkupor riskerar att uppfattas som
vaningsskapande. Forbudet mot vindsinredning ar hévt

(TDp 2002-11341-54) och takkupor bor enligt
stadsutvecklingsenheten darfor istillet bedomas enligt PBL

8 kap 13 och 17 §§ i ett bygglovsforfarande. ”Andring av en
byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sd att man
tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och
konstnérliga védrden”.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet
Rédet avstyrker forslaget géllande nytt gdrdshus men tillstyrker
forslaget gillande gathuset.

Skonhetsradet finner att planforslagets gardsbyggnad innebér en
overexploatering. Den befintliga garden ar en del i den befintliga
byggnadens komposition och har ett stort virde for de boende i
fastigheten. Det foreslagna gardshuset bor utga.

Takkupor kan tillféras gathuset och nya vindsbostider é&r ett
vilkommet inslag. Radet foljer gdrna utformningen av dessa kupor i
det efterfoljande bygglovskedet. Radet understryker vikten av att
behalla verksamhetslokalerna i byggnadens bottenvaning.

Utbildningsforvaltningen
Den nya bebyggelsen omfattas av skolplaneringen som bedrivs i
dagsldget och har dérfor inga synpunkter pé forslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Miljokvalitetsnormer for vatten

Infor granskningen av planforslaget har dagvattenutredningen
uppdaterats med projektets koppling till stadens atgdardsnivd samt
innehaller nu hela planomrddet ddr dven berdkningar for gathuset
ingar. Efter samrddet har fastighetsdgaren meddelat att koppartak
pd det nya gdrdshuset inte ldngre dr aktuellt. Enligt berdkningarna
dr det gathusets koppartak som stdr for majoriteten av
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fororeningsutslippen till dagvattnet. Gathuset kommer dock inte
goras om och omfattas ddrmed inte av dtgdrdsnivan. Resultatet av
berdkningarna visar over lag en forbdttring gdllande utsldppen av
fororeningar, ingen fordndring forvintas som dr sd pass stor att
den paverkar miljokvalitetsnormerna. Planen bedoms inte pdaverka
recipientens mdjlighet att uppnd uppsatta miljokvalitets-normer.

Tillgdng till gronomrdden och friyta i innerstaden

Till miljo- och hélsoskyddsndmndens onskemdl om en strategisk
planering av tillgang till grénomrdden och friytor hédnvisar kontoret
till stadens pdgdende planering. Tillgdngen pd friyta handlar om
stadsrummens egenskaper och dr ett allmdnt intresse. Att tillrdcklig
yta finns for social interaktion, rorelse och rekreation dr ett viktigt
vdrde for stadslivet. Det ska vara enkelt att s6ka sig till miljéer dir
det dr mojligt att vara stilla for sig sjdlv eller samspela med andra i
parker, torg och naturomrdden. Med var tids utmaningar dr
friytorna dven virdefulla for klimatanpassning.

Innergdrden pa Kumlet 23, eller andra innerstadsgdrdar, paverkar
inte friytetillgangen i omrddet i och med att den endast dr
tillgéinglig for de boende.

Stockholm har hogt stillda mal om tillgang till gron friyta (Gréonare
Stockholm) som anger att boende ska nd en grén park- eller
naturyta inom 200 meter. Boende i Kumlet 23 har cirka 200 meter
till ndrmaste gréona oas (Karlaplan) och uppndr ddrmed malet om
tillgang till gron parkmiljé. Inom ett avstdand pa strax éver 200
meter nds flera andra gréna rum sd som Karlavdgen, Narvavigen
och Hedvig Eleonora kyrkogard. Ytterligare en bit bort finns
Djurgarden och nationalstadsparken.

Aven om gronytor finns néira sd kan de vara smd, och den héir delen
av Ostermalm har forvisso en relativt ldg andel friyta (omkring 7%
av den totala markytan). Som ett jimforelsetal brukar UN-Habitats
rekommenderade andel om dr 15-20% ndmnas) Stenstaden i
Stockholms innerstad ligger i ett generellt spann pa 7-15%

Bostadsgardar har stora virden for de boende, men det dr i de
allmdnna platserna som friytetillgangen behover fortsdtta att
utvecklas. Att lyfta fram betydelsen av friytor och att utveckla nya
genom stadsbyggnadsprocessen dr en del i kontorets strategiska
arbete. Bdde vad gdller ndrhet till grona friytor, hur manga och hur
stora nya friytor som kan och behéver tillskapas.

Uppforande av gardshus

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget innebdr en
fortdtning inom ramen for oversiktsplanens strategier. Kontoret ser
att tillkommande ldgenheter utgor en effektiv markanvindning
genom nyttjande av befintlig infrastruktur, dess centrala ldge med
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mycket god kollektivtrafikforsorining och ndrhet till service. Efter
samrddet har gardshuset minskat i omfattning och placering och
innehaller nu 11 ldgenheter. Gardshuset placeras 12 meter fran
gathusets fasad. Den minskade byggnadsarean har medfért en
ndgot storre gardsyta jamfort med samradsforslaget.

Stadsbyggnadskontoret anser att det foreslagna gdardshuset dr vil
anpassat efter platsens forutsdttningar, och att huset genom
ambitios och intressant gestaltning utgor ett samtida tillskott i
kvarteret.

Ovriga remissinstanser

Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Erik avstyrker det foreslagna gardshus i sin helhet
men tillstyrker inredning av vindslagenheter och takkupor under
forutséttning att utformningen anpassas till byggnadens uttryck.
Samfundet S:t Erik tillstyrker dven att befintlig bottenvaning far
anvindas for centrumédndamal.

Samfundet framfor vidare att gardsbebyggelsen dr uppford i en
tidsanda d4 manga innergardar sanerades genom att
gardsbebyggelse revs for att forbattra bostddernas/kvarterets
tillgang till ljus och luft. Samtidigt mojliggjordes for hogre och
djupare gathus. Gardsrummet och gathuset 1 den aktuella
fastigheten bor dérfor betraktas som en helhetskomposition, och en
utmarkt representant for sin tids stadsplaneringsideal. Idag aterstar
mycket f4 gdrdsmiljoer fran 1960-talet av den vélbevarade
karaktdr som den vid Kumlet 23. Det dr saledes viktigt att gdrdens
véirdeskapande element bevaras i sa stor utstrickning som mgjligt,
vilket ocksa uttrycks i planunderlagets antikvariska konsekvens-
analys. Forslagets gemensamma terrassplan kan knappast
kompensera for den kraftigt krympta gérdsytan, och riskerar att bli
svartillganglig for gathusets boende.

Sol- och dagsljusforhallanden kommer att paverkas negativt, bade
vad giller befintliga och tillkommande ldgenheter. Dessutom
innebdr gardshusets placering i forhéllande

till gathuset att insynen ldgenheterna emellan blir pataglig. Det idag
Oppna gardsrummet dr ocksa av stort virde for omgivande
fastigheters bostdder och vard- och omsorgsboende.

Med det befintliga djupa gathuset i sju viningar, plus eventuell
vindsinredning, kan dessutom en rimlig byggnadsvolym pa
fastigheten redan anses ha tagits i ansprik.
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Angaende vindsinredningen stiller sig Samfundet S:t Erik generellt
inte odelat positivt till den ackumulerande férekomsten av takkupor.
Men efter att ha studerat fastigheten pa plats har vi konstaterat att
gathusets indragna takparti i stort sett helt skyms fran gatuniva,
vilket torde gélla dven tillkommande takkupor och att foreslagen
vindsinredning ddrmed inte paverkar upplevelsen av byggnaden
frén gatuniva. Det dr dock av stor betydelse att takkupornas
utformning anpassas till byggnadens formsprak.

Stockholm Vatten AB

I remissvaret som endast beror avfallshantering framfors att
avfallshantering for de tillkommande ldgenheterna bor sékerstéllas
och sorteringsméjligheter for forpackningar bor utvidgas. Ar 2023
blir det obligatoriskt for varje hushill att sortera ut matavfall varfor
detta ska mdjliggoras inom fastigheten.

Ellevio AB och Stockholm Exergi

Ellevio och Stockholm Exergi har ingen erinran. Stockholm Exergi
framfor dessutom att det inom fastigheten finns befintliga
fjarrvarmledningar. En tidig information 6nskas infor
ledningsarbeten i genomfdrandet. Atgirder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utfors av Stockholm Exergi och regleras
enligt gillande avtal.

Hyresgastforeningen

Hyresgistforeningen Ostermalm avstyrker girdshuset pa
innergarden men tillstyrker med viss reservation planforslaget for
gathuset. Under forutsittning att vindsforraden blir fortsatt
tillgéngliga for de boende, har hyresgistféreningen ingen
inviandning mot att tre ldgenheter inréttas i vindsvaningen i
gathuset.

Intentionen att tillfora fler hyresbostdder dr god. Att det sker genom
en minskning av innergérdens yta dr negativt. Ett simre ljusinslépp
till sovrum uppfattas som en negativ, oonskad konsekvens.
Gardshuset hamnar mycket néra gathuset. Avstandet uppskattas till
10 meter vilket &r tillrackligt nira for att ge icke dnskvérd insyn
fran bada byggnaderna.

Gronskan pa innergarden ar uppskattad bland de boende. Den
foreslagna takterrassen med plantering kan inte ersétta gronskan pé
innergarden dér den varit lattillgédnglig for alla boende. Uppforandet
av ett gardshus bidrar till en fortitning som inte ger de boende
attraktiva bostdder och livskvalitet.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Uppforande av gdardshus, minskad gardsyta

Kontoret konstaterar att planforslaget medfor fordndrade
forhdllanden for boende men bedomer att dessa dndringar dr
acceptabla pa platsen. Som en konsekvens av planforslaget minskar
den totala gardsytan pd fastigheten. Den nya gdrdsytan rymmer
trots minskad yta fortsatt lekplats, odlingslador och métesplats.
Takterrassen pd gdardshuset skapar ocksa bdttre mojlighet till en
solbelyst uteplats. Som boende i Stockholm maste man rdkna med
att staden vixer och att ndrmiljon fordndras och att nya hus kan
placeras ndra befintlig bebyggelse. Gardshuset bidrar med fler
hyresbostdder i staden vilket dr ett vilkommet inslag.

Solljus och tillgang till dagsljus

Efter samradet har fastighetsdgaren tillika byggaktoren beslutat att
minska gdrdshusets byggnadsarea och placering. Gdrdshuset
foreslas nu innehalla 11 ldgenheter och placeras 12 meter fran
gathuset. Denna fordndring 6kar avstandet mellan det nya huset
och gatuhuset Kumlet 23 fran 10,5 m till 12,0 m. Detta har en
positiv paverkan pa det diffusa dagsljuset, en forbdttring av
dagsljusfaktor inom intervall +0,1% - 0,3% forvintas pd gatuhusets
ldgsta fyra vaningar. Fragan besvaras utforligare i
stadsbyggnadskontorets bemotande av synpunkter fran sakdgare
och boende lingre fram i dokumentet.

Avfallshantering

Planforslaget medfor dndrad och okat nyttjande av en befintlig
fastighet. Fungerande infrastruktur finns redan idag for
avfallshantering. Kapaciteten ses 6ver sd att den anpassas efter nya
forhdllanden.

Sakégare och boende enligt fastighetsforteckning
Inséndare har anonymiserats. Numrering har gjorts utifran
ursprungligt granskningsutlétande.

Boende 1, Kumlet 23, Stockholm

Bor med familjen p4 Kumlet 23 Motsétter sig det nya huset da
livskvalitet skulle bli sdmre eftersom ljus, insyn m.m skulle
forsdmras. Skulle sakna gérden som ar en viktig rekreationsplats for
familjen speciellt under sommarménaderna. De smé barnen behover
lekutrymme. Ta extra hdnsyn till alla dldre 1 huset och alla dldre pa
dldreboendet i grannhuset. Varfor ska de ha ett stort hus att titta in
1?7 De borde istéllet fa en storre och gronskande gérd.

Utveckla girdarna istillet for en héllbar stad enligt de globala mélen
2030. https://www.globalamalen.se/om-globalamalen/
mal-11-hallbara-stader-och-samhallen/.
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Bygg inte gardshuset! Alla ar i behov av ett fungerande ekosystem.
Oppna girna upp staketen mellan girdarna s speciellt barn och
gamla far en gronskande, héllbar gard.

Boende 2, Kumlet 23, Stockholm

Inkommer med skrivelse med namnlista pa 34 namn frdn boende pa
Kumlet 23. Kréver ett samrad fore 8 mars och motsitter sig med det
bestimdaste detaljplanen. Ifragasétter varfor byggherren Olov
Lindgren vill gora detta och vilket skil som angivits. Varfor bygga
pa innergarden och forstora en bra miljo for barn och vuxna?
Hyresgéster som idag har utsikt mot garden fér istéllet en husfasad
pa 4 vaningar framfor sig med ett avstand pa 10 meter.

Motsitter sig att det byggs vindsldgenheter dir det 1 dag &r
vindsforrad. Det kommer &ven att vara en byggarbetsplats i upp till
5 ar.

Boende 3, Kumlet 15, Stockholm

Den planerade byggnationen har omedelbar och enorm paverkan pa
dagsljuset vilket framgar 1 dagsljusutredningen. En redan trdng gérd
fortdtas ytterligare pa ett sitt som inte dr acceptabelt. Takhdjd och
utformning har maximerats for ekonomisk vinning och inte
anpassats fOr att estetiskt passa in 1 miljon. Taket bor tveklost folja
angransade gardshus taklinjer. Den dppna ytan forsvinner och hela
gardsrummet fordndras for samtliga boende runtomkring.

Att den planerade byggnationen dessutom har forskjutits for att
maximera den ekonomiska vinningen frangdr all rimlighet. Om
marken ska bebyggas maste den folja det befintliga gardshuset
fasadlinjer for att dverhuvudtaget passa in i miljon.

Den antikvariska analysen dr inte objektiv utan tar tydligt stillning
for exploatering.

Boende 4, Kumlet 15, Stockholm

Den planerade byggnationen passar inte in i1 den befintliga miljon.
Den péaverkar dagsljuset och forsdmrar ljusinslédppet. Gdrdsrummet
forsdmras och pdverkar alla som bor runtomkring.

Boende 5, Boende 6, Boende 7, Boende 8, Kumlet 15, Stockholm
Inkommer med i stort likalydande skrivelser vari framfors att
kvarteret Kumlet har ett unikt 6ppet gardsrum som utgor en viktig
del av stadsdelens historia och har stor betydelse for boende inom
kvarteret. Den foreslagna fortdtningen skulle forstéra denna unika
gérdsmiljo och medfora en betydande forsdmring av boendemiljon
for alla boende 1 kvarteret.

Den nya byggnaden planeras pd den mest grona delen av hela
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gardsrummet vilket bekriftas av Kulturmiljoanalysen. Detta gér
stick 1 stiv med méilen for hallbar stadsutveckling och behovet av
grona ytor inom staden.

Dagsljusbedomningen visar att flera fastigheter paverkas starkt
negativt av minskat sol och dagsljus. I bedomningen anges att
dagsljuset for Kumlet 15 blir "avsevért begriansad” vilket ar den
hogsta padverkansnivan. Den nya huskroppen har forskjutits 1
forhéllande till Kumlet 15:s gérdshus vilket ytterligare forsamrar
dagsljusforhallandena. Den Antikvariska konsekvensanalysen dr
inte objektiv utan tar tydligt stillning for exploateringen.

Boende 9, Boende 10, Kumlet 23, Stockholm

Inkommer med synpunkter 1 form av bifogad skrivelse till Olov
Lindgren AB. Hir sammanfattas de synpunkter som beror
planforslaget 1 det stadsbyggnadskontoret uppfattar ar kopplat till
stadens samradsunderlag.

Med stor oro och sorg har de tagit del av planerna pa ombyggnad av
gathuset och nybyggnad av ett gdrdshus. Ett 6ppet och
vilkomnande gronomrade fordndras. Inte bara for nuvarande
hyresgéaster utan for alla som bor och/eller vistas med utsikt mot
innergérden.

Stockholm &r en vixande stad, att manniskor vill soka sig hit, att
inte minst bostider i innerstaden ar eftersokta och att alla
mojligheter att skapa drigliga levnadsforhallanden maste provas.

Tillgéngliga beskrivningar och foton ger en delvis felaktig bild av
fastighetens ursprungliga storlek. Att doma av omgivande grannhus
var denna fastighet smalare mot girden 4n den nuvarande. Gillande
detaljplan medger inte tillbyggnad av ett gardshus. Det tidigare
gérdshusets bredd kan jimforas med grannfastighetens brandvigg.
Men hur hogt var det? Tre eller som i1 nuvarande forslag fyra
vaningar. Avstdndet mellan husen kan ha varit stérre an i
projektforslaget. Utsikten mot gdrden mot det tidigare gathuset var
sannolikt Oppnare.

Befintliga bostédder, cirka en fjardedel, kommer att fa utsikt mot ett
gardshus pa cirka 10 meters avstand. Tillbyggnaden pé girdshusets
tak av ett ’fritidsrum” 1ar skymma utsikten dven for vissa lagenheter
upp till 6:e vaningen. Det blir betydligt mdrkare i en stor del av
nuvarande ldgenheter och ingen fri sikt Over innergardarna.

Flera konsekvenser uppstar — att sola pa balkongen, dta lunch eller
middag dér, ha fonster eller balkongdorr 6ppen nir det ar
varmt, helt enkelt kdnna sig bekvam, forsvinner.
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Under pandemin har innergardens lugn och avskildhet uppskattats
som en skyddad oas for att kunna traffa barn och barnbarn, dta
lunch, dricka kaffe, sola, 14sa, prata med grannar och rent allmént
kunna koppla av tryggt. Fordndringen av garden kanske till viss del
kommer att kompenseras av den “upplyfta” tradgarden. Men det lar
leda till ratt mycket va-et-vient (Sbk anm: fram och tillbaka) mellan
husen och i trapporna.

Undrar till slut vad som menas med centrumverksamhet i entrén och
hur de nya vindsldgenheterna paverkar befintliga férradsutrymmen.

Boende 9, Kumlet 23, Stockholm

Inkommer med skrivelse stilld till stadsbyggnadsnimnden. I
skrivelsen tas den foreslagen centrumverksamhet 1 bottenvéning pé
gathuset upp. Stiller sig fragan om den odefinierade
centrumverksamheten kan innehélla servering, butiker, sporthall,
uthyrning av cyklar mm, mm. Oroar sig med anledning av
centrumverksamheten for eventuellt kommande luktproblem,
manga okinda personer i entrén samt om risken for buller fran
verksamheterna beror pa tidiga och sena leveranser/hdmtningar.
Undrar vilka atgéarder som vidtas for att minska eller eliminera
obehaget, om de boende fitt adekvat information samt hur
kvalitetsforsamring i de boendes hyror och fastighetens virde
berédknas.

Vidare ifragasitts text 1 planbeskrivningen att lekutrymmet for barn
minskar pd girden samtidigt som lekmgjligheter finns kvar. Dels
varnas for buller dels kvarstar tyst miljo. I skrivelsen framfors att
gardshuset kommer att uppta storre delen av lekutrymmet dér det
idag finns en rutschkana, sandléda, plats for bollspel, grasmatta,
buskar och nagra trid. Pa aterstdende del, betydligt mindre dn
hélften, star idag tva uthus/bodar, en piskstillning, tva cykelstill for
ca 12-15 cyklar vardera, fyra bord och 16 stolar forutom en
blomplantering i mitten, diverse buskar och négra trid runt om.

I perspektivteckningar dterfinns inget av detta. Enbart antydda trid.
Vart tar skjulen och cykelstéllen vigen?

Tillkomsten av 19 mindre ldgenheter samt eventuellt tre
vindsvaningar i1 gatuhuset lar knappast minska behovet av
cykelutrymme. Redan idag &r cykelrummet 6verfullt och det samsas
med soprummet. Cykelstéllen pd innergirden ar vil utnyttjade.
Aven om den idag uppskattade mdjligheten att sitta pa garden,
dricka kaffe, dta lunch, traffa vénner, halla fodelsedagskalas, sola,
lasa, ordna studentmottagningar etc. forsvinner tycks dndéd manga
logistiska problem kvarsta.
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Fragan om forraden pa vinden tas upp och hur de boende ska
kompenseras nér vindsldgenheter byggs och vindsfoérraden
forsvinner. Vilken kompensation kan hyresgésterna paridkna i form
av likvérdiga utrymmen och/eller visentligt minskad hyra?

Stadsbyggnadskontorets beddmning av sol- och
dagsljusforhallanden paverkan pé gathuset kritiseras. De boendes
utsikt avskdrmas av det foreslagna gardshuset for uppskattningsvis
60 % av lagenheterna — upp till vaning 5 for samtliga boende i
uppgéing B och ungefar hilften av de boende 1 uppgang A. Boende
hogre upp kommer mest att se taken pa grannhusen pd andra sidan
gérden. Enligt kontoret &r samtliga ber6rda rum sovrum och ingar i
genomgaende ldgenheter med fasad mot bade gata och

gird. Manga av de boende anvénder dock ett av dessa rum som
kontor, arbetsrum eller studerkammare.

Att flertalet av de berorda ligenheterna har balkong som vetter mot
girden ndmns inte alls. Dér vistas vi boende gérna. Att gora detta 1
normalt dagsljus blir en séllsynt lyx. Dessutom i en

betydligt mindre ostérd milj6 med grannar pa 10,5 meters avstand.
En miljokonsekvensutredning viard namnet har
stadsbyggnadskontoret inte funnit nédvandig for detta drende. God
hilsa och vilbefinnande, god bebyggd miljd, begrinsad
klimatpaverkan berdérs men med flera viktiga aspekter

utlimnade.

Den presentation som ndmnden har fatt fran

stadsbyggnadskontoret undviker flera for dagens och framtida
boende visentliga och for fastighetens framtida gestaltning och
virde avgorande fragor. Fortitning av innerstaden &dr idag en obsolet
vision. Istillet efterfragas mer gron miljo.

Boende 11, Boende 12, Boende 9, Boende 13, Kumlet 23,
Stockholm

Inkommer med skrivelse stilld till stadsbyggnadsnimnden dér de
framfor att de boende pé fastigheten Kumlet 23 framfort sin oro
pa fastighetsdgaren Olov Lindgrens planer for om- och tillbyggnad i
samband med renovering och nddvindigt stambyte. Utgar frén att
dessa handlingar ar kdnda och finns med i nimndens
beslutsunderlag. Enligt tillgénglig information kommer ndmnden
under hosten att fatta, kanske slutgiltiga, beslut betridffande dels
dndring av 1938 ars detaljplan med tillbyggnad av ett nytt hus {or
19 mindre ldgenheter pa innergarden, dels tillbyggnad av tre
vindsldgenheter 1 gatuhuset. Savél aktuella hindelser som
klimatfragornas snabbt vixande problematik kan, férmodar vi, nu
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ha paverkat bade fastighetsdgarens och nimndens
beddmningsgrunder.

Att bygga “grona” stdder handlar inte om att odla gris pé taken
utom om att ta hand om existerande miljo. Riva farre byggnader och
skapa mer gronska. Ett besok in situ av ledaméter och tjinstemén
fran stadsbyggnadsnimnden och kontoret skulle vara av virde for
alla parter innan ett slutgiltigt beslut fattas. Porten till innergarden
ar 1ast dygnet om. For att besoka gérden och bedoma riktigheten av
dessa péstdenden krdvs kontakt med nédgon av de boende.
Undertecknade star till forfogande for den/dem som skulle vilja
skaffa sig en uppfattning om situationen.

Flertalet av gatuhusets lagenheter har balkong som vetter mot
innergarden. Tillkomsten av ett gardshus kommer att

kraftigt minska ljusinfallet for uppskattningsvis 22 av gatuhusets 32
lagenheter. En ny byggnad pa garden skulle innebéra att storre
delen av nuvarande gronyta forsvinner. Boende i1 gatuhuset kommer
att ha ca 10 meters avstand till gdrdshuset. For flertalet av
nuvarande hyresgéster blir mgjligheterna till privatliv pd balkongen
ytterst begrénsat.

Boende 14, Kumlet 15, Stockholm

Onskar stoppa uppforandet av gardshuset och skriver att hela
kvarteret Kumlet har ett 6ppet gdrdsrum som ar unikt och utgor en
viktig del av stadsdelens historia. Forslaget skulle forstora
gardsmiljon och boendemiljon. Att ta bort ett fint gront omrade kan
omdjligen ligga 1 linje med Stockholms stads vision.

Vidare skulle forslaget minska det solinslapp som finns vilket
kommer skapa en deprimerande milj6 for de flesta i omradet.

Boende 15, Kumlet 15, Stockholm

En luftig och gron innegéard var en stor anledning till att flytta till
bostaden. Nybygget av hyresldgenheter matchar inte i stil med hus
frdn 1800-talet. Forslaget fordndrar stadsdelens 6ppna gardsrum
som har stor betydelse for boende 1 kvarteret. Med all sannolikhet
kommer det att betyda en forsimring av boendemiljon for alla som
bor i kvarteret (skador och oljud under byggnation, fortitning av
innergérden, forhojda ljudnivéer, storre insyn och framforallt en
betydande fordndring i ljusinsldapp/solljus). Omrédets

infrastruktur i form av végar, parkeringsplatser etc dr redan idag
underdimensionerade.

Det gér tvért emot en ambition av héllbar stadsutveckling och viljer
exploatering av attraktiv mark pd bekostnad av nuvarande
bostadsigarens livskvalité och virdet av att bevara historiska
kvarter.
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Boende 16, och Boende 17, Kumlet 15, Stockholm
Ombyggnationen kommer innebéra att ett flertal 14genheter 1
Kumlet 15 blir skuggade och forlorar mycket 1 viarde. Det kommer
bli en helt annan insyn 1 ldgenheterna 4n vad det &r i dag. Det
behdvs mer 6ppna innergérdar 1 Stockholm (inte farre!) for
naturen/figlarna/ekosystemet och luften! Varfor ta bort de fa vi har
kvar. Ménga faglar finns pé innergdrden som antagligen

kommer forsvinna nu. Innegarden kommer bli &nnu mer skuggad,
livskvaliteten, sarskilt for dem &ldre som brukar sitta pa biankarna,
kommer bli sdmre.

Brf Kumlet 21, genom Boende 18, Stockholm

Motsitter sig forslaget och skriver att uppforandet av fastigheten
paverkar dagsljusinslépp speciellt till lagre liggande ldgenheter
och pa gérden. Den stora 6ppna gemensamma innergarden dr en
lugn oas som anvénds flitigt av de som bor i gardshuset eftersom
dessa ldgenheter dr sma (14-25 kvm) och de boende av den
anledningen under den ljusa tiden vistas en hel del pa garden.
Under uppforandetiden kommer bade buller och byggdamm att
forsamra boendemiljon.

Det nya bostadshuset hamnar véldigt néra tomtgrénsen vilket
kommer att stéra vér fina, luftiga innergérd och de boende som ar
bosatta ndirmast den nya byggnaden.

Det nya bygget kommer att padverka marknadspriset pa
lagenheterna.

Boende 19, Kumlet 15, Stockholm

Boende pé vaning 2 i gardshuset och har fonster och balkong mot
Grevgatan. Redan idag ar dagsljustillgdngen begrédnsad och kommer
att forsdmras vilket beror pa en viagg som utsikt till hoger om
balkongen. Detta kan rimligen inte vara forenligt med 6:31 och 6:32
1 Boverkets byggregler.

Bild insand i yttrandet ovan.

Boende 20, Kumlet 15, Stockholm
Ar klart emot forslaget. En ny byggnad for hyresligenheter i
grannfastigheten skulle avsevirt forsdmra for mig och mina



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-08, Dnr 2021-03452

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2021-03452
Sida 21 (32)

grannar. Oppenheten mot gérden skulle forsvinna och gora det
samre for alla som tittar ut. Man ser inte langre garden utan ett
annat hus. Flera fastigheter far minskat sol- och dagsljus. For
Kumlet 15 blir dagsljuset “avsevirt begransad” vilket dr den hogsta
paverkansnivan.

Bostadsrattsforeningarna Kumlet 15, Skeppargatan 52A,

Kumlet 16, Kommendérsgatan 38, Kumlet 18, Kommenddrsgatan
42, Kumlet 19, Grevgatan 51 och Kumlet 20 Grevgatan 49.
Inkommer med gemensam skrivelse vari de bestrider ansdkan om
och kommunens forslag om dndring av detaljplanen for Kumlet 23
for att bebygga en del av gérden pé fastigheten med ett
flerfamiljshus. En dndring av detaljplanen kommer att 6verklagas.

Pétalar att handlingarna i drendet har tagits fram av fastighetsédgaren
Olov Lindgren. Med detta har kommunen asidosatt sitt ansvar att
tillvarata sakégarnas och samhillets intressen enligt reglerna i PBL.
Arendet kriver ett allsidigt underlag som kommunen ansvarar for
och som pa ett objektivt sitt redovisar for och nackdelar med
ansokan.

Kulturmiljoanalysen koncentrerar sig pé att presentera en analys av
forhallandena pa Kumlet 23 utan att beakta att fastigheten endast ar
en del av ett sammanhéngande bostadskvarter med 10 fastigheter.
Att utoka byggritten pd Kumlet 23 med ett nytt bostadshus pé
gérden skulle gynna en fastighetsdgare pa bekostnad av ovriga
fastighetsédgare 1 kvarteret. Det strider mot kommunens ansvar att i
sin planering av miljo och bebyggelse utgd fran allménna och
enskilda intressen enligt reglerna i 2 kap PBL.

Agarna till fastigheterna i kvarteret kommer att bli direkt berdrda
vilket kréver att kommunen dven utreder paverkan pa
grannfastigheterna. Aven paverkan pé befintliga hyresgister i
Kumlet 23 borde utredas. Stadsbyggnadskontorets handliggning
och eventuella beslut strider dirmed mot likhetsprincipen 1
kommunallagen.

Om byggplanerna blir verklighet kommer barnen i forskolan pa
Kumlet 18 att forlora mycket dagsljus nér de vistas pa gérden.

Enligt uppgift dr gdrden pa Kumlet 23 anlagd med en speciell sorts
betong som &r virdefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
Betongbeldggningen ar kanske skyddsklassad pa ett sdtt som
hindrar att den byggs 6ver?

Ifragasitter kommunens beslut att detaljplanen inte skulle innebéra
nagon vasentlig paverkan pd miljon. Forslaget innebér ett avsteg
fran tva grundldggande principer for miljon pa gardarna i innerstan,
dels att inte fortdta bebyggelsen utan sérskilda skél dels att
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ljusforhéllandena inte far forsdmras. Eftersom ljusinslédpp och
ljusforhdllanden dr av primér betydelse i en innerstadsbebyggelse,
skall kommunen inte acceptera ny bebyggelse. Avsteg fran
principerna innebér en vésentlig pdverkan pa miljon, varfor
kommunen bor vara skyldig att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning. Den ska innehalla en analys av alla
aspekter pa hur nybyggande pé girdarna i innerstan paverkar
miljon.

Péstdendet i den antikvariska konsekvensanalysen att "I fastighetens
nérmiljo kommer den foreslagna volymen inte att synas" &r inte
korrekt. "Volymen", dvs det foreslagna huset, kommer att synas
fran Ovriga fastigheter i kvarteret. Fastighetsidgaren till Kumlet 19
har lagt ner en ansenlig summa pa att anldgga en gard med gronska
och vixtlighet i harmoni med den omgivande miljén. Denna unika
tradgéardsanldaggning skulle forstoras med forsdmrat

ljusinsldpp orsakat av ett gdrdshus pa Kumlet 23.

Brf Kumlet 19 genom NN, tradgardsarkitekt. Stadstradgarden AB,
Grev Magnigatan 21, 11455 Stockholm

Anser att detta bygge inte bor tillstyrkas. Med hinsyn till att
flertalet gardar, framfor allt vid Kumlet 19, Grevgatan 51, som
faller i skugga av nybygget har anpassat sina gardsplanteringar till
de radande ljusforhéllandena kommer en stor, skuggande byggnad
att medfora att vaxtligheten pa denna unikt utformade gérd kommer
att behdva bytas ut nistan 1 sin helhet. Garden ar arkitektritad och
véaxtligheten har ett tema som bygger pa torrt och soligt ldge. Att
totalt fordndra forutsdttningarna for véxterna innebér att vixterna
behover bytas ut for att fa bibehélla den gronska som var innerstad
sa val behover. Den karaktir som arkitekten skapade for platsen blir
fordndrad, och diarmed tappar staden en unik gard som under lang
tid har skapat den fina och intressanta milj6 som har uppskattats av
boende och besdkande i kvarteret.

Boende 21, Kumlet 15, Stockholm

Boende pa Kumlet 15 protesterar kraftigt mot forslaget.
Morgondagens milj6 dr dagens ansvar. Nej till ert husbygge.
Inkommer med skrivelse dar utdrag ur planbeskrivningen visas med
gulmarkerad text som behandlar reducering av dagljustillgangen pa
den sddra fasaden i gathuset. Innan nybyggnationen erhéller 18% av
fasadens yta betyget underként. Det dkar till 61%. Dagsljuset i de
nedersta vaningarna gér fran mycket begréinsad till avsevart
begrédnsad.

For gardshuset reduceras solljustillgangen och de ldgsta viningarna
erhéller betyget minimum eller underkint. Fasaden mot syddst gar
fran svagt begrinsad solljustillging till avsevirt begransad.
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Boende 22, Kumlet 16, Stockholm

Motsitter sig bestdmt detaljplanen Kumlet 23. Byggnationen
innebér en oacceptabel fortitning av kvarteret med 6kad trafik och
ytterligare problem med parkering och liknande. Byggnationer av
sma hyresritter medfor att flertalet hyresgister sannolikt kommer
att vara yngre vilket kan medfora att nuvarande lugn och ordning i
kvarteret fordndras och blir en vildigt storande miljo.

Forslaget kommer att skymma utsikten och medfora betydligt
mindre ljusinsldpp. Under en byggnationstid kommer mycket
storande trafik och ovésen att drabba kvartett pa ett

oacceptabelt sitt.

Boende 23, Kumlet 20, Stockholm

Boende i Brf Kumlet 20, xx trappa mot innergarden.

Forslaget pa byggnation av ett gardshus pa fastigheten Kumlet 23 ar
helt oacceptabelt och kommer leda till stor skada for samtliga
boende mot garden 1 kvarteret idag. Det kommer forsdmra
boendesituationen for majoriteten av de boende mot garden p.g.a
minskat ljusinslidpp, 6kad insyn och minskad kénsla av rymd. Agare
av lagenheter péd de lagre planen kommer lida ekonomisk skada da
deras boenden minskar 1 vérde.

Forslaget sticker ut frdn nuvarande bebyggelse 1 hela kvarteret och
skér sig med platt tak mot anslutande dldre gdrdshus med sadeltak.

Byggnationen av ett gardshus i ett stingt kvarter kommer stora
hundratals boende under flera ar pa ett helt oacceptabelt sitt.

Det ér inte forsvarbart att en privat hyresvérd ska fa forsdmra for
hundratals boende for att maximera sina hyresintékter i ett historiskt
och firdigbyggt kvarter pa centrala Ostermalm. Nyttan av 19

nya hyresratter kan inte heller anses dvervdga den bade permanenta
och mycket kraftiga tillfdlliga skada byggnationen av den nya
fastigheten kommer asamka hundratals existerande boende.

Ovriga, ej sakigare

Person 24, ingen adressuppgift

Framfor att huset bor och skall byggas. Flera bostidder behdvs i
innerstaden. Omradet har gott om parker (Tessinparken,
Humlegarden, Géardet, gronskande Karlaplan/vigen) samt narheten
till Djurgérden. Historiskt sett dr detta ett aterskapande av det som
fanns pa tomten forut men forstordes av den harjande modernismen.
Det man vill bygga pa innergarden &r inte ndgot nytt och
overraskande, utan snarare en ateruppbyggnad med historiska
varden. Forsok att efterlikna det gamla girdshusets utformning sa
att farre klagar pa att det bara byggs moderna skolador mitt i fina
miljoer. Bifogar en karta 6ver omrédet med kv. Kumlet i mitten ur
Stockholms stads arkiv. Detta bor aterskapas, dnnu fler bostader och
tithet.
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Bild insand till yttrandet. Karta éver Ostermalms bebyggelsestruktur 1940.

Person 25, Iggesund Paperboard AB, 825 80 Iggesund.

Skriver att det nya gardshuset kraftigt minskar inflodet av dagsljus
inom fastigheten Kumlet 15. Gardsmiljon forstors med betydande
forsdmring for boende 1 kvarteret. Storningar 1 form av trafik, damm
och buller under byggtiden befaras.

Person 26, Person 27, ingen adressuppgift

Inkommer med likalydande skrivelser vari de framfor att hela
kvarteret Kumlet har ett unik 6ppet gardsrum som utgdr en viktig
del av stadsdelens historia och har stor betydelse for boende inom
kvarteret. Den foreslagna fortatningen skulle forstéra denna unika
girdsmiljo och medfora en betydande forsdmring av boendemiljon
for alla boende i kvarteret.

Den nya byggnaden planeras pa den mest grona delen av hela
gardsrummet vilket bekréftas av Kulturmiljdanalysen. Detta gér
stick 1 stdv med malen for héllbar stadsutveckling och behovet av
grona ytor inom staden.

Dagsljusbedomningen visar att flera fastigheter paverkas starkt
negativt av minskat sol- och dagsljus. I beddomningen anges att
dagsljuset for Kumlet 15 blir "avsevért begransad” vilket 4r den
hogsta paverkansnivan. Den nya huskroppen har forskjutits 1
forhallande till Kumlet 15:s gardshus vilket ytterligare forsamrar
dagsljusforhallandena. Den Antikvariska konsekvensanalysen ar
inte objektiv utan tar tydligt stillning for exploateringen.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Sol-/dagsljus och skuggning

Flera boende har framfort synpunkter pa forsimrade
ljusforhallanden. Planldggning av mark, lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk far inte ske sd att den avsedda
anvdndningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan
pad omgivningen som innebdr fara for mdnniskors hdlsa och
sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sdtt (2 kap. 9 § PBL).
Forhallanden som ska beaktas dr exempelvis oldgenheter for
grannar i form av skymd sikt eller samre ljusforhallanden. Vid
bedomning av vad som i det enskilda fallet dr att betrakta som
betydande oldgenhet ska héinsyn dven tas till omradets karaktdr och
forhallandena pa orten. Toleransnivan maste sdledes vara hogre i
vissa fall. I Boverkets byggregler anges att rum ddr mdnniskor
vistas mer dn tillfdilligt ska utformas och orienteras sd att god
tillgdang till direkt ljus dr mojlig. Av Boverkets allmdnna rad till
denna bestdmmelse framgar att standarden dr uppfylld om den
berdknade dagsljusfaktorn uppgar till cirka en procent. Kontoret
konstaterar att Boverkets allmdnna rad dr att se som en
rekommendation, det vill sdga vigledande men inte bindande.

Efter samrddet har fastighetsdgaren tillika byggaktoren beslutat att
minska gardshusets byggnadsarea och placering. Gardshuset
foresldas nu innehdlla 11 ldgenheter och placeras 12 meter fran
gathuset. Denna fordndring okar avstandet mellan det nya huset
och gatuhuset Kumlet 23 fran 10,5 m till 12,0 m. Detta har en
positiv paverkan pa det diffusa dagsljuset, en forbdttring av
dagsljusfaktor inom intervall +0,1% - 0,3% forvintas pd gatuhusets
ldgsta fyra vaningar. En mindre forbdttring av tillgangen till direkt
soltillgang sker ocksd for samma del av gatuhuset. For fastigheten
Kumlet 15, innebdr fordndringen en marginell forbdttring av
dagsljus och solljus i rum som vetter mot éster.

Dagsljusutredningen har uppdaterats efter de nya forutsdttningarna
och den visar att det nya gardshuset pa fastigheten Kumlet 23
innebdr en mindre forsdmring av dagsljusfaktor (DF) med ca 0,1%
i vissa rum for gardshuset pa Kumlet 15. Samtliga rum klarar
fortsdttningsvis dagsljusfaktor >1%.

For de tva testade rummen pad bottenvdaningen i gathuset erhaller
dessa dagsljusfaktor cirka 0,5% i befintlig situation. Med
nybyggnationen forsimras dessa rum och erhaller 0,4% i
dagsljusfaktor. I absoluta tal dr fordndringen inte

stor men eftersom dessa rum redan har begrdnsat dagsljus dr
dandringen mdrkbar. Pa plan 01 erhdller samtliga 3 stycken rum
dagsljusfaktor (DF) inom cirka 0,1% av 1,0%. Med nybyggnationen
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minskar dagsljuset med cirka 0,1% i samtliga rum, men i jamforelse
med rummen pd bottenvaningen finns det mycket stérre ljustillgang
i dessa rum och skillnaden kommer att bli mdrkbart mindre. For
plan 2 klarar samtliga rum DF 1,0% i bade befintlig situation samt
nybyggnationen. Forsdamring sker alltsd for rum som klarar 1%
men bedoms inte vara mdrkbar.

I gathuset pd Kumlet 23 dr det 13 stycken rum som fdr en minskad
dagsljustillgdang och erhadller en dagsljusfaktor under 1,0%. Det ska
dock noteras att samtliga av dessa rum dr sovrum och samtliga
ingdr i genomgdende ldgenheter med fasad mot

bade gata och gard. Mot gatan har ldgenheterna kék och
vardagsrum och ddr en storre tillgdng till dagsljus.

1 fortditningsprojekt dr det forvdntat att ett antal rum far en
dagsljusfaktor under 1,0%, detta gdller sdrskilt fortdtningsprojekt i
stadskvarter. Kontoret bedomer att dagsljusforhdllandena
motsvarar den som gdller ldgenheter i ndromrddet och i stenstaden
i stort. Reglering om att fasaden ska vara ljus gors for att ge
forutsdttningar att skapa goda ljusforhallanden i omgivande
bostdder.

Skuggnin

Forhdllandena for barnen i forskolan pa fastigheten Kumlet 18 har
studerats. Utredningen visar att under hést- och vardagjimning vid
kl 16:00 pa eftermiddagen sker en viss 6kning av skuggpdverkan pa
garden. I 6vrigt ingen fordndring vid studerade datum och
klockslag. Hela studien redovisas i granskningsskedet. Kontorets
erfarenhet dr att de allra flesta barn hdmtas vid den tiden.

SOLSTUDIE VAR-/HOSTDAGJAMNING KL 16

Befintlig gird Nytt gdrdshus

= = = = Férskolegrd
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Insyn, skymd sikt

Mdnga av ldgenheterna i befintliga hus vetter idag mot en helt
oppen gard. I och med avsaknaden av fysisk grdns till fastigheten
Kumlet 23 dr ytan i realiteten storre. I samrddet foreslogs ett
avstand mellan foreslaget gardshus och befintligt gathus pd cirka
10,5 meter. Efter samrddet foreslds nu att gardshusets
byggnadsarea minskas och med ett genomforande av planforslaget
skulle ett avstand om 12 meter skapas mellan gdardshus och gathus
pd fastigheten. I det planarbete som stadsbyggnadskontoret bedrivit
efter samradet har kontoret beslutat att utanpaliggande balkonger
inte far anordnas pad gardshuset. Pd sa vis inkrdktas inte pd
utrymmet mellan gardshus och gathus. En bestimmelse om detta
har inforts pd plankartan. Férdndringen dr trots det okade
avstdandet pdtaglig men avstandet dr inte ovanligt férekommande i
madnga av stenstadens kringbyggda kvarter med gdrdsbebyggelse.
Detta innebdr att forhallanden gdllande bland annat insyn och
forsdmrad utsikt bedéms som acceptabla av stadsbyggnadskontoret.

Garden

Kontoret bedémer att den dterstdende gardsytan dr mojlig att
utgora en god miljé for rekreation for vuxna och lek for barn sdvil
for befintliga som for tillkommande boende. Bostadsgdrdar ska
oavsett friytetillgang i ndromradet vara vilfungerande miljoer. Det
dr en del av planarbetet att avviga att storleken pd bostadsgdrden
uppfyller behov av yta for kvartersgemensamma funktioner,
inklusive sociala, och att rummet dr rymligt nog att féra ner
dagsljus. Utformningskrav for bostadsgard, som innebdr att den
blir grén, kan finnas utifran klimatanpassningsbehov som att
ddmpa effekter av skyfall eller virmebolja. Planarbete startas inte
om bostadsgdrden inte bedéms ha forutsdttningar att behdlla eller
forbdttra sociala eller ekosystemtjdnstbdrande funktioner.

Pa plankartan medges komplementbyggnader pd gdrden till en
sammanlagd yta av 15 kvadratmeter. Om fastighetsdgaren sa vill
kan ytan nyttjas for bodar. Enligt uppgift fran fastighetsdgaren
kommer ca 72 parkeringsplatser for cyklar att ordnas inomhus och
ca 34 parkeringsplatser att ordnas utomhus. Det ger ett
parkeringstal pa ca 2,65 cyklar/ldgenhet for befintliga och
tillkommande ligenheter.

Centrumverksamhet

Den kontorsverksamhet som idag bedrivs i bottenvaningen kan vara
kvar. Flera olika centrumverksamheter kan vara mojliga i lokalerna
och stadsbyggnadskontoret virnar en levande stadsmiljo med
variation i bottenvdningen. I planarbetet tas inte stdillning till vilken
annan centrumverksamhet som kan vara ldmplig. Det provas i
bygglovet. Centrumverksamhet bor dock vara av den art att den inte
dr storande for omgivningen, inte medfor mycket besok eller krdver
omfattande parkerings- eller last- och lossningsutrymme.
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Vid bygglovsprovning av eventuellt nya centrumverksamheter mdste
dock ett flertal tekniska egenskapskrav enligt Boverkets byggregler
(BBR) uppfyllas. Kraven innehdaller bland annat regler for att
motverka storningar mot omgivningen och kan pd ett sdtt sdgas
vara sjdlvreglerande i mojligheten att anordna
centrumverksamheter. Stadens miljéforvaltning har ansvar att
bedriva tillsyn av lokaler och verksamheter sd att lagar och regler i
miljofragor for verksamheten foljs.

Bebyggelsen

Gardshuset har efter samrddet minskats. Gardshuset innehdller nu
11 ldgenheter och den minskade byggnadsarean innebdr dven att
avstandet till gathuset okat fran 10,5 till 12 meter.
Stadsbyggnadskontoret anser att den nya gardsbyggnaden kommer
att kunna utformas med hénsyn till befintliga virden och med
bevarad god boendemiljo for de kringboende. Nya vindsligenheter i
gathuset dr inte ldingre aktuellt och ddrmed inte heller uppforande
av takkupor. Gathuset nuvarande volym regleras pd plankartan.

Utredningar och underlag

Opartiskheten, och ddrmed tillforlitligheten hos de konsulter som
genomfort delar av utredningarna ifragasiditts. I stort sett samtliga
detaljplaner som tas fram av stadsbyggnadskontoret i Stockholms
stad foregds av utredningsarbete som genomfors av konsulter.
Konsulterna forvintas vara professionella och bidra med sin
sakkunskap. De utredningar som konsulterna sedan levererar
granskas inom staden och stadsbyggnadskontoret dr i slutdnden
ansvarig for dess innehall. Alla utredningar till planférslaget har
genomgdtt samma granskning och det finns fran
stadsbyggnadskontorets sida ingen anledning till misstanke om
utredningarnas innehdll.

De bedomningar och stdillningstaganden som gjorts under
processen gors enligt gdllande lagstifining samt enligt de rutiner
och arbetssdtt som anvdnds i Stockholms stad samt med stod av
domslut och yttranden frdn remissinstanser.

Stadsbyggnadskontoret har inte for avsikt att vilseleda eller
forskona med de illustrationer som visas i planbeskrivningen utan
har noggrant strdvat efter att visa hur forslaget kommer att gestalta

Sig.

Genomférande

Boende utrycker oro for stérningar under byggtiden.
Stadsbyggnadskontoret medger att det finns viss risk for att
byggnads-, rivnings- och markarbeten innebdr olika stérningar for
miljon och mdnniskors hdlsa. Detaljplanen styr inte 6ver stérningar
och/eller hur praktiska fragor ska losas under byggtiden. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft tar andra processer och regler vid for
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att klargéra bygg- och genomforandefrdgor (bygglov, tillstand osv).
Byggaktéren dr ansvarig for detta och stadsbyggnadskontoret
forutsdtter att byggaktoren foljer gdllande regelverk och riktlinjer
vid byggnation.

Synpunkt om ldng byggtid pa 5 dr framfors.
Stadsbyggnadskontoret vet inte var dessa uppgifter kommer ifran dd
det inte noterats i planhandlingen hur ldng byggtiden vdintas bli.
Mojligen dr det en felaktig tolkning av den genomforandetid om 5
dr som anges pd plankartan. En detaljplans genomférandetid dr
dock inte detsamma som byggtid. Genomforandetid enligt PBL
anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att
genomforas och det dr under denna tid som fastighetsdgarna har
garanterad byggriitt i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gdlla, men det dr
dda mdjligt att dndra, ersdtta eller upphdva den. Byggtid for
uppforande av gdardshuset berdknas enligt byggaktoren inte
overstiga 18 mdnader.

Ovriga fragor
Inredning av vinden i gathuset dr inte ldngre aktuellt. Forrdden blir
kvar.

I den kulturmiljoutredning som dr gjord redovisas endast att gdrden
utformades karaktdristiskt for tiden med plana

ytor belagda med underhallsfria betongplattor. Betongplattorna dr
inte skyddsklassad och betongplattor och markmassor kommer att
rivas/schaktas bort da hela tdtskiktet byts i ett planerat underhdll
for att forldnga livsldngden pda garaget

Stadsbyggnadskontoret noterar en oro for virdeminskning pa
bostdiderna i och med det nya gardshuset. Det finns inga sdkra
beldgg eller studier som visar pad att bostdder intill nya bostdder
skulle sjunka i virde. Prisutvecklingen pa bostadsritter i Stockholm
antyder snarare att fortdtning inte har negativ inverkan pa
prisldget. Det dr ofta andra faktorer som tillgang och efterfragan,
inkomster, realrdntan, boendekostnad etcetera som paverkar priset.
Staden har till uppgift att viiga enskilda och allmdnna intressen mot
varandra i processen att ta fram en ny detaljplan. Behovet av fler
bostdder dr stort i Stockholm och staden har ett
bostadsforsorjningsansvar. Kontoret vill ddrfor framhdlla att vissa
fordndringar i ndromradet dr rimliga att rdkna med for boende i en
vdxande stad.

Milijkonsekvenser
En felaktig bedomning av att detaljplanens genomforande inte antas
medfora en betydande miljopdverkan framfors och man anser att en
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miljokonsekvensbeskrivning mdste goras. Linsstyrelsen delar
stadens bedomning att en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver
upprdttas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget innebar en fortitning
inom ramen for dversiktsplanens strategier och stadens ambitioner
att fortsatt stirka centrala Stockholm genom téta och attraktiva
stadsdelar. Att fler bostéder kan tillskapas 4r en viktig del i strdvan
att skapa en trygg och levande stad i stadens centrala delar.
Kontoret ser att tillkommande 14genheter utgor en effektiv
markanvéndning genom nyttjande av befintlig infrastruktur, dess
centrala ldge med mycket god kollektivtrafikforsorjning och nirhet
till service.

Efter samradet har planforslaget dndrats vilket innebér ett mindre
gardshus och att vindsldgenheter i gathuset helt utgér. Det mindre
gérdshuset medfor ett 6kat avstand fran 10,5 till 12 meter mellan
gardshus och gathus. Ett avstdnd som ligger i linje med den policy
for fortitning som stadsbyggnadskontoret tagit fram for Stockholms
centrala delar. Det 6kade avstandet har en positiv pdverkan pa det
diffusa dagsljuset, en forbéttring av dagsljusfaktor inom intervall
+0,1% - 0,3% forvéntas pa gatuhusets lagsta fyra vaningar jamfort
med samradsforslaget. En mindre forbattring av tillgangen till direkt
soltillgang sker ocksé for samma del av gatuhuset. For fastigheten
Kumlet 15, innebédr fordandringen en marginell forbéttring av
dagsljus och solljus i rum som vetter mot dster.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget trots detta kan
komma att medfora en viss negativ paverkan for grannar i form av
en mindre gard, minskat ljus och 6kad skuggning. Paverkan bedoms
dock som godtagbar. Stockholms véxande befolkning &r en
grundliggande utmaning for framtiden. Stadens bostadsmél innebir
att 140 000 nya bostidder ska byggas till 2030 med ambitionen att
hélften ska utgoras av hyresrétter. Stadens oversiktsplan anger att
stadens alla delar behover utvecklas for att bostadsmal och
hallbarhetsmél ska kunna uppnds. Den vixande befolkningen
tillsammans med stadens utvecklingsstrategi att mojliggora
vardeskapande kompletteringar, som bland annat ger forutsattningar
for ett effektivt resursutnyttjande, lokal service och héllbart resande,
medfor att boende i innerstaden har att rdkna med fortitning av
ndrmiljon som kan innebédra forandrade boendeforhallanden.

Vidare anser kontoret att det foreslagna gardshusets dr vil anpassat
efter platsens forutsittningar, och att huset genom ambitids och
intressant gestaltning utgor ett samtida tillskott 1 kvarteret.

Stadsbyggnadskontoret har 1 avvdgningen mellan konsekvenserna
for de enskilda ldgenheterna och det dvergripande allmdnna
intresset att tillskapa nya bostider i centrala och kollektivtrafiknéra
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lagen, gjort bedomningen att den oldgenhet som befintliga
lagenheter drabbas av inte dr betydande.

Kontorets sammantfattande bedomning ar att de inkomna synpunk-
terna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet och
i det efterfoljande planarbetet péd stadsbyggnadskontoret har
foljande fragor studerats vidare och kompletteringar eller
fortydliganden har gjorts 1 utredningar och i planhandlingarna:

- Hantering av dagvatten i syfte att sidkerstilla
miljokvalitetsnormen for vatten samt motverka risken for
oversvamning har studerats utifrén nya forutsattningar.
Aven gathuset ingér i berikningarna.

- Mitning av flyktiga &mnen till grundvattnet har genomforts.

- Dags- och solljusforhédllanden har studerats utifran nya
forutsittningar da gardshuset byggnadsarea minskats och
flyttats.

- Ljusforhallanden for forskolegarden pa fastigheten Kumlet
18 har studerats.

- Planbeskrivnings redovisning av kvalitativa viarden for
gathusets utformning har kompletterats som underlag till
tolkning vid bygglovsprovning av yttre dndringar och
underhéllsarbete.

- Planbeskrivningens redovisning av synen pa
centrumverksamhet i gathuset bottenvéning har
kompletterats som underlag till tolkning vid
bygglovsprovning.

Inkomna synpunkter bade under samradet och i det efterfoljande
planarbetet pa stadsbyggnadskontoret har foranlett foljande
fordndringar pa plankartan.
- Byggritten for gardshusets utbredning pé marken har
minskat.
- Gathuset byggritt omfattar endast det befintliga huset.
- Planbestammelser om material for ricken och fonster pa
girdshuset har tillkommit.
- Utanpaliggande balkong medges inte pa gardshuset.
- Gathuset har forsetts med varsamhetsbestimmelser som ska
bevara ursprungliga karaktdrsdrag och vérden.
- Planbestammelse om &ndrad lovplikt har inforts som séger
att bygglov kravs for underhéllsarbete.

I 6vrigt har redaktionella justeringar och uppdateringar av plankarta
och planbeskrivning gjorts.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en ldmplig avvigning mellan olika intressen.

Maria Sahlstrand Maria Borup
planchef stadsplanerare
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