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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 220 bostéder i
flerbostadshus. De nya husen ska utgdra ett modernt tillagg som ska
relatera i karaktdr och volymhantering till den befintliga
bebyggelsen. Bebyggelsen ska ha en femvéaningsskala mot
omgivande gator. En nagot hogre byggnad medges mot tunnelbanan
1 véstra delen av planomrédet. De nya byggnaderna ska utformas sé
att de bidrar till trygghet och stadsliv langs kringliggande gatu- och
parkrum genom hog entrétithet och kvalitativt utformade
bottenvéningar mot bade gata och park. Planen syftar dven att
bevara befintlig gangtunnel.

Sammanfattning av samradet

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pdgick mellan den 14 maj och den
24 juni 2024. Information om samrédet skickades ut enligt sédndlista
till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pd Fleminggatan
4, och pa medborgarkontoret i Skarholmen, Mésholmstorget 20
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrdd och
samradsmote 1 form av 6ppet hus publicerades i lokaltidningen Mitt
i Skiirholmen den 18 maj 2024. Oppet hus hélls den 20 maj i
lokalen "Hubben” bredvid Medborgarkontoret , Masholmen 20, i
Skérholmen dér 1 person nérvarade.

Huvudsakliga synpunkter

Under samradet inkom det totalt 25 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden beroérde framforallt
miljokvalitetsnormer for vatten, markfororeningar, buller och
vibrationer fran spéret och buller frdn omgivningen, dagvatten- och
skyfallshantering, gestaltning, byggnadshojd och naturmiljo.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berdrde
miljokvalitetsnormer for vatten, markféroreningar, buller och
vibrationer, dagvatten- och skyfallshantering och naturmiljo.
Lansstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets bedomning om att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser.

Frén andra remissinstanser inkom synpunkter om risk och buller
fran tunnelbanan, dagvattenhantering och versvimningsrisk,
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gestaltning, fastighetsréttsliga fragor, naturmiljé och beaktande av
befintliga ledningar. Fran de privatpersoner som yttrade sig under
samradsperioden si inkom synpunkter om byggnadshojd,
gestaltning och risk for trafikolyckor samt 6nskemél om att bevara
gangtunnel. En boende klagade 6ver att vykortet med information
om Oppet hus hade skickats 3 dagar innan 6ppet hus och otydlighet
av samradsmaterial och illustrationer och svarigheten att orientera

sig.
Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till ett planforslag som
tydligt bidrar till 6versiktsplanens mal om en sammanhéngande stad
och till en socialt hallbar stadsmiljo genom att tillfora cirka 220
bostéider 1 olika storlekar och med ménga entréer mot gatan. Planen
syftar till att bevara befintlig gangtunnel. Under samradet har ett
flertal remissinstanser lyft att fragor kring risk, buller, férorenad
mark, dagvatten- och skyfallshantering, miljokvalitetsnormer for
vatten, gestaltning och naturmilj6 behdver utredas vidare.
Stadsbyggnadskontoret kommer att se dver fragorna till granskning.
Tva remissinstanser samt tva privatpersoner har kommenterat att
gestaltningen behdver bearbetas. Till granskning kommer
gestaltningen att bearbetas vidare. Kontoret bedomer det som
lampligt att studera en sdankning av foreslagen bebyggelse och
takvinkel i gavlar mot Aspsitravdgen och parken for att skapa ett
mjukare mote mot befintlig bebyggelse.

En privatperson har lyft fragan att befintlig gangtunnel bevaras och
tryggas vilket ar avsikten med planen. En bostadsréttsforening i
nidromridet onskar hastighetsddmpande dtgirder pd Aspsitravigen
vilket kommer att diskuteras med trafikkontoret.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Fororenad mark

- Risk gillande néarhet till tunnelbanesparet och brohusets
placering

- Buller och vibrationer

- Dagvatten och skyfall

- Bearbetning av volymer med kvartershuset mot
Aspsitravigen och parken

- Mote mellan garage och 6vrig gardsyta

- Fortsatt bearbetning av bebyggelsens gestaltning 1 frimst
motet mot gator

- Fastighetsrittsliga frigor
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under samradet &mnesvis. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stéllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje dmne.
Inkomna synpunkter i drendet kan &terfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Ndmndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om samradet och planprocessen

Ldnsstyrelsen delar kommunensbeddmning att detaljplanens
genomforande inte kan forvinta medfora betydande miljopaverkan.

En boende har framfort att vykort med information om 6ppet hus
kom sent och 3 dagar innan 6ppet hus. En boende har klagat Gver
otydlighet av samrddsmaterial och illustrationer och svarigheten att
orientera sig.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret anser att information om samrdd och planforslag funnits
tillgdnglig for boende och 6vriga medborgare. Det fanns flera
alternativ sdtt att fa information om det oppna huset. Samrddsbrev
med information om dppet husets tid och plats skickades ut den 9
maj till berorda sakdgare och boende enligt
fastighetsforteckningen. Planhandlingar och information om dppet
hus fanns tillgdngliga pa stadens hemsidor “Stockholm vixer” och
"Bygg-och plantjinsten” frdan 14 maj da samradstiden bérjades.

Annons om samrdd och samrddsmote i form av 6ppet hus
publicerades i lokaltidningen Mitt i Skdrholmen den 18 maj 2024.

Kontoret delar synpunkten att vykortet hade skickat lite sent till
boende i ndromradet.

I planbeskrivningen finns orienteringskarta, flygbild och andra
illustrationer med planomradet markerat och gatunamn. Kontoret
anser att materialet dr tydligt och att mdngden orienterande
material dr likvirdigt med jamférbara samradshandlingar.

Allmant om planforslaget

Ldnsstyrelsen lyfter att kommunen har tagit fram forslag pd
dagvattenatgirder for att omhadnderta volym motsvarande
Stockholms stads dtgirdsniva. Detta for att genomforandet av
detaljplanen inte ska hindra mdjligheten att f6lja
miljokvalitetsnormer for vatten. Kommunen behdver i
planbeskrivningen visa att den tidnkta dagvattenhanteringen inte
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paverkas negativt av de forekommande fororeningarna. Om det
kréavs atgéirder for att undvika detta behdver kommunen dven
beskriva dessa i planbeskrivningen.

Ldnsstyrelsen och miljoférvaltningen uttrycker att
vegetationsbekldadda tak bor sékerhetsstéllas 1 plankartan for att
kunna hantera dagvatten.

Ldnsstyrelsen och Miljoforvaltningen lyfter att planbestimmelsen 1
plankartan avseende trafikbuller bor fortydligas. Planhandlingarna
bor kompletteras for att tydliggora hur riktvarden for trafikbuller
ska klaras. Planhandlingarna bor kompletteras for att tydliggora hur
potentiell storning fran den planerade ishallen, befintlig
idrottsanldaggning samt den nérliggande skjutbanan ska beaktas och
att planbestimmelsen i plankartan avseende stomljud bor ses over.

Ldinsstyrelsen uttrycker att kommunen infor detaljplanens nésta
skede behdver beskriva hur de avser att hantera patraffade
fororeningar. Om atgéirder dr nddvandiga for att platsen ska bli
lamplig behdver kommunen sékerstilla dem pa plankarta.

Miljéforvaltningen ser positivt pa att skyfallssituationen pa platsen
har utretts men framfor att tunnelbenesparen kan riskera att sta
under vatten vilket bor studeras vidare.

Ldnsstyrelsen framfor att enligt planbeskrivningen dr det totala
behovet av skyfallsvolym for planerad bebyggelse inom
kvartersmark mellan 600 och 1 050 kubikmeter beroende pa
skyfallets varaktighet. Kommunen behover till detaljplanens nésta
skede faststdlla vilken volym torrdammen behdver ha for att
undvika okad oversvimningsrisk nedstroms planomradet och
redovisa denna volym i planbeskrivningen.

Ldinsstyrelsen anser att almen i den norra delen av planomradet bor
bevaras.

Trafikforvaltningen uttrycker att Brohuset bor placeras minst 15
meter fran ndrmaste sparmitt, att planomradets gréns bor ligga
utanfor staketet, risk for ursparing bor utredas, att riskanalys dver
hur exploateringen péverkar och forvérrar mojligheten att
klimatsdkra tunnelbanan behover tas fram, att buller och vibrationer
frén tunnelbanan klaras och sidkras samt att avtal med
trafikforvaltningen ska sikerstillas innan antagande av planen.

Storstockholms Brandforsvar framfor synpunkter om utrymning och
hantering av risker kopplat till tunnelbana och trdbyggnad.

Storstockholm Brandforsvar saknar en riskanalys om urspéring och
rekommenderar att den tas fram och risker om dversvimning
utredas.
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Utbildningsforvaltningen lyfter att det inte framgar 1 forslaget om
antalet bostidder har fordndrats jamfort med det totala antalet
bostdder som planerats inom Fokus Skérholmen. Om det planeras
fler bostdder &n vad som ingér i underlaget till befolkningsprognos
2045 kan det paverka skolbehovet, om inte sa omfattar den
planering som finns for omradet de nya bostdderna och ingen
ytterligare atgérd kravs for att tillgodose skolbehovet 1 Skdrholmen.

Skonhetsrddet avstyrker forslag till detaljplan i foreliggande
utformning och anser att det s.k. Kvartershuset ar for hogt for att
kunna relatera till den befintliga bebyggelsen och den valda
planformen é&r inte heller sjdlvklar pa platsen. Skonhetsradet anser
att forslaget behover omarbetas med en sédnkning av vaningsantalet i
Kvartershuset s att det inte bryter skalan for dramatiskt mot
befintlig bebyggelse. Det s.k. Brohuset kan diremot provas som
nagot hogre, s att den tydliga skillnaden mellan vertikalt och
horisontellt i relation till lamellerna behalls. Skonhetsradet anser
dven att garaget som foreslds ldggas under det vistra Kvartershuset
bor utga dé det finns ett Overskott av parkeringsplatser i ndromradet.

Stadsmuseet anser att Brohuset bor utgd, liksom det U-formade
husets véstliga del. Ny bebyggelse bor 1 huvudsak koncentreras till
befintlig parkeringsplats norr om kvarteret Bjorksétra 1. Ny
bebyggelse bor anpassas i hojd till omradets befintliga struktur med
flerbostadshus frén 1960-talet.

Lantmdterimyndigheten har framfort fastighetsréttsliga synpunkter
gillande gemensamhetsanldggning for garage och infart, och
sophantering.

Skérholmens stadsdelsférvaltning uttrycker att infarten till garage
bor skiljas av tydligt sé att bilar inte kan ta sig ut i parkmarken och
att den totala tridméngden bor efter exploateringen vara lika stor
eller storre &n innan, for att striva mot en 6kad krontdckningsgrad
och de fortjanster det medfor 1 ett allt varmare klimat.

Trafikkontoret anser att foreslaget P-tal for bil och cykel bor utokas.
For att mojliggora avfallshdmtning pd Aspsitravigen behover
gatans parkering regleras om, alternativt behover en ficka for
angoring tillskapas pd gatans véstra sida.

Stockholm vatten och avfall har framfort synpunkter om befintliga
va-anldggningar och kapacitetsbrist som dr under studie och atgéard.
Vidare kraver SVOA fortydligande géillande hantering av dagvatten
och skyfall.

Ellevio uttrycker att befintliga ledningar bor beaktas.

Samfundet S:t Erik anser sammantaget att det dr fullt mojligt med
en relativt kraftig fortatning langs Bjorksatravigen, men detta
forutsétter att staden i enlighet med vad som uttrycks 1
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oversiktsplanen, tar ett samlat grepp med en ldngsiktig plan for hela
strdkets omvandling, dér skala, volym och karaktar hos
tillkommande bebyggelse studeras likvil som olika
mobilitetsfragor. Likasa behover parkstrdk och parktillgang
analyseras, vilket saknas i planunderlaget, for att skapa en helhet 1
omrédet. Dagens trafikled bor kunna omvandlas till en helt ny sorts
gata, med helt nya kvaliteter, inte minst nér det géller trygghet och
attraktivitet for gdende och cyklister.

Bostadsrdttsforeningen Aspsdtra 1 ser en 0kad risk for olyckor vid
in- och utfart till fastigheten Aspsitra 1, sirskilt med tanke pa den
betydande nivaskillnaden mellan tomt och vig samt den skymda
sikten pa grund av parkeringen pa Aspsétravigen och framfor att
det dr av yttersta vikt att uppmérksamma att den nuvarande
byggverksamheten, i kombination med rddande svérigheter, innebar
en Okad risk for omradets invénare, sérskilt barnen, pd grund av
biltrafiken. Darfor 6nskar foreningen hastighetsddmpande atgarder
pa Aspsitravigen i det fortsatta arbetet.

Privatperson I anser att den gdngvig som i nord-sydlig riktning
passerar planomridet dr den huvudsakliga gdng- och cykelvigen
mellan Bredidng och Skdrholmen. Den bor alltsa bibehallas och
utforas sé att den kénns trygg.

Privatperson 2 har framfort att vykort med information om Oppet-
hus skickats sent och 3 dagar innan 6ppet huset och att illustrationer
har varit otydliga och svart man orientera och &r inte positiv till
plantering av korsbérstrad samt vill att det grona straket bevaras.

Privatperson 3 ar negativt till det u-formade kvartershuset och anser
att skuggig gard med skrikande barn inte bidrar till trivsel.

Privatperson 4 framfor att foreslagen bebyggelse ér for hog och inte
passar i ndromridet som bestar av trevaningshus och anser att
nybebyggelsen bor fa samma fasadskuldr. Framfor dven att Sétra ar
ett omrade som drabbats hart av gidngkonflikter. Méanniskor ar helt
enkelt rddda for att flytta hit. Om man da bygger i ett sdidant omrade
maste bostdderna vara fina och attraktiva.

Privatperson 5 anser att parkeringsplatser pa gatan forsvinner, att
brohuset ér for néra sparet och att man maste anvinda de tomma
lagenheterna dédr den gamla skolan lag.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer att se 6ver hantering av
markfororeningar, dagvatten, skyfall, risker gdllande ndrhet till
tunnelbanespdret och forslagets gestaltning. Oversvimningsrisken
vid skyfall kommer att ses over. Staden ansvarar for atgdrder pd
allmdn platsmark, vilka kommer att utredas och redovisas i
planbeskrivningen i granskningsskedet. Bestdmmelser for buller
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och vibrationer kommer att uppdateras och vegetationsbeklidda tak
kommer att studeras vidare. Bestimmelsen gl for
gemensamhetsanldggning kommer att infors pd plankartan.
Bevarande av almtrddet, parkering for bil och cykel och
avfallshantering kommer att studeras vidare. Onskemdl om
hastighetsddmpande aterfirder pa Aspsdtravigen kommer att
framforas till trafikkontoret.

Arkitektur och gestaltning

Skonhetsrddet avstyrker forslag till detaljplan i foreliggande
utformning. Skonhetsradet framfort att Kvartershuset ar for hogt for
att kunna relatera till den befintliga bebyggelsen och den valda
planformen é&r inte heller sjilvklar pa platsen. Gestaltningen av
kvarteret, som tycks avhingig av var fastighetsgransen gar, ir inte
heller 6vertygande. Det kridvs mer &n en gemensam takfotlinje eller
specifik takvinkel for att den stora byggnadsvolymen ska kunna
uppfattas som ett tillskott i omridet. Skonhetsradet anser att
forslaget behdver omarbetas med en siankning av vaningsantalet i
Kvartershuset s att det inte bryter skalan for dramatiskt mot
befintlig bebyggelse. Brohuset kan didremot provas som nagot
hogre, sé att den tydliga skillnaden mellan vertikalt och horisontellt
i relation till lamellerna behalls.

Skonhetsrddet anser att garaget som foreslas laggas under det véstra
Kvartershuset bor utgé da det finns ett Gverskott av parkerings-
platser i ndromrédet. Skonhetsrddet konstaterar att gdrdsmiljon 1
kvarteret skulle kunna utvecklas till en mer trivsam plats som
dessutom skulle kunna planteras med vaxter som kriver god
jordman om garaget och infarten utgar ur forslaget. Foreliggande
utformning med uteplats planerad pa garagets tak ger inte alls
samma forutsittningar att skapa en gardsmiljo med hoga
vistelsevarden.

Stadsmuseet anser att forslagets punkthus bor utga, liksom det U-
formade Kvartershusets véstliga del. Ny bebyggelse bor 1 huvudsak
koncentreras till befintlig parkeringsplats norr om kvarteret
Bjorksatra 1. Ny bebyggelse bor anpassas 1 hojd till omrédets
befintliga struktur med flerbostadshus fran 1960-talet.

Samfundet S:t Erik anser sammantaget att det dr fullt mojligt med
en relativt kraftig fortiatning langs Bjorksatravigen, men detta
forutsétter att staden i enlighet med vad som uttrycks 1
oversiktsplanen, tar ett samlat grepp med en ldngsiktig plan for hela
strdkets omvandling, déir skala, volym och karaktér hos
tillkommande bebyggelse studeras likvél som olika
mobilitetsfragor. Likasa behover parkstrdk och parktillgang
analyseras, vilket saknas i planunderlaget, for att skapa en helhet 1
omrédet. Dagens trafikled bor kunna omvandlas till en helt ny sorts
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gata, med helt nya kvaliteter, inte minst nér det géller trygghet och
attraktivitet for gdende och cyklister.

Privatperson 3 anser att den U-formade byggnaden borde 6ppnas
upp till en L-form och tycket att en skuggig gard med skrikande
barn inte bidrar vare sig till trivsel inte heller trygghet.

Privatperson 4 anser att husen ar alldeles for hoga. Husen runt
omkring dr pd 3 vaningar och for att de hir husen ska passa in ska
de ocksa vara 3 véningar. Det dr konstigt att de alla ska ha olika
farg och fasad och det ar viktigt att husen ser enhetliga ut och passar
in 1 omgivningen. Det dr fint med pléttak och tréfasad, farg ar ocksa
fint. Men det skulle vara bra om husen sag ut att hora samman.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Gestaltning av forslagna hus kommer att bearbetas och utvecklas
infor granskning. Placering och utformning kommer att studeras i
fortsatt process. Kontoret bedomer att husens hojder och tak i
kvartershuset mot Aspsdtravigen och parken bor ses over och att
delar av hus och gavlar bor trappas for att skapa ett mjukare mate
mot befintlig bebyggelse och park.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Stadsmuseet bedomer att det ur kulturhistorisk synvinkel &r majligt
att uppfora ny bostadsbebyggelse pd den aktuella platsen dock pa ett
sdtt som dr ldmpligt med hédnsyn till band annat stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pd platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Stadsmuseet bedomer att aktuellt forslag bor minskas i
exploateringsgrad, med hénvisning till omradets kulturhistoriska
vérde. Planomrddet ligger inom en del av Satra/Bredidng som
karakteriseras av sin gronskande karaktér och jaimforelsevis ldga
hushdjd. De intilliggande idrottsbyggnaderna pa Sétra IP dr relativt
stora nér det giller utbredning och fotavtryck, men ansluter sig 1
hdjd till de idag befintliga trevaningshusen pa platsen. Forslagets
punkthus bor darfor utgd, liksom det U-formade kvartershusets
véstliga del, for att pa sa sétt kunna spara en storre del av
gronstraket utmed sparet. Ny bebyggelse bor 1 huvudsak
koncentreras till den idag befintliga parkeringsplatsen norr om
kvarteret Bjorksétra 1. Den nya bebyggelsen bor anpassas 1 hojd till
omrédets befintliga struktur med flerbostadshus frén 1960-talet.

Samfundet S:t Erik lyfter att 1 byggnadsordningens védgledning
framhalls bland annat att de storskaliga stadsdelarna — dit Sdtra hor
— ska utvecklas med utgangspunkt i de gestaltningsmissigt
sammanhéllna husgrupperna, att kompletterande bebyggelse ska
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utformas ur ett helhetsperspektiv och att niarliggande bebyggelse ska
beaktas. Samfundet anser att planforslaget i nuvarande form inte
uppfyller dessa kriterier. Den foreslagna bebyggelsen ér frimmande
for omradet och métet med den dldre trevéningsbebyggelsen dr
oférmedlat och okéansligt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

1 6versiktsplanen dr aktuellt planomrade utpekat som omrdde ddr
komplettering kan prévas inom ramen for befintlig markanvdindning
och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter
och behov. Omrddet ligger ndra tunnelbanan och inom Fokus
Skdrholmen, ddr det finns ett sdrskilt uppdrag att synliggéra och
implementera de aspekter inom stadsbyggandet som dr
betydelsefulla for en socialt hallbar stad. Ny bebyggelse med
entréer mot gatan kan tillfora aktiva bottenvaningar och bidra till
ett mer omhdndertaget och tryggt stadsrum Ilings Bjorksdtravdgen
och Aspsdtravigen.

Ny bebyggelse dr framst placerad pa mark som tidigare anvdnts
som kraftledningsgata och extensiv parkmark. En ambition dr att
spara parkmark och trdid med naturvirden genom en medveten
placering av ny bebyggelse och bevarandebestimmelse for
befintliga ekar ldngs sparet.

Landskaps- och stadsbild

Stadsmuseet bedomer att det ur kulturhistorisk synvinkel dr mojligt
att uppfora ny bostadsbebyggelse pa den aktuella platsen dock pé ett
satt som &r lampligt med hénsyn till band annat stads- och
landskapsbilden. Museet bedomer dock att aktuellt forslags
exploateringsgrad bor minskas, med hénvisning till omradets
kulturhistoriska vérden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

De nya husen tillskapas i ett omrdde med god tillgang till
gronomraden, parker och idrottsplatser. Planforslaget innebdr att
del av parkstraket med grdsmatta, som tidigare anvdnds som
skyddsomrdde for en kraftledning tas i ansprdk.

Stadsbyggnadskontoret dr medvetet att landskaps- och stadsbilden
kommer att fordndras da befintlig kraftledning monteras ner och
parkeringsyta och parkmark ersdtts med ett bostadskvarter.
Kontoret konstaterar liksom flera remissinstanser att de foreslagna
husen dr hogre dn ndrliggande bebyggelse. Nutida tilldigg i
befintliga miljoer i Stockholm har ofta en ndagot hégre grundskala,
vilket framst beror pd det stora underskottet pa bostdder i
kombination med en begrdinsad tillgang till mark. Kontoret menar
att en grundskala om fem vaningar mot Bjorksdtravdgen visserligen
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dr hogre dn omgivande lamellhus men att det inte dr en alltfor
awikande hushojd och att den maojliggor for goda boendekvalitéer
for relativt manga nya boende. Infor granskning bedomer kontoret
det som ldmpligt att studera en sdnkning av foreslagen bebyggelse
och takvinkel i gavlar mot Aspsdtravéigen och parken for att skapa
ett mjukare mote mot befintlig bebyggelse.

En malsdttning med den planerade bebyggelsen dr att den som ett
modernt tilldgg ska relatera i karaktdr och volymhantering till den
befintliga bebyggelsen, bland annat genom sadeltak, gavelmotiv
och fonstersdttning. Brohuset har en mer fri placering och hdr ser
kontoret det som mojligt med ett mer samtida uttryck som i storre
utstrdckning relaterar till den nuvarande utvecklingen av
idrottsomrddet.

Avwvecklingen av kraftledningen lings Bjorksdtravdgen upp for en
mer omfattande bostadsutveckling lings Bjorksdtravigen och
Skdrholmsvdgen som over tid forvdntas stricka sig hela vigen
mellan Breddngs trafikplats (Mdlardng) och centrala Skédrholmen.
Den planerade bebyggelsen bildar tillsammans med ndrliggande
projekt i Breddng och Sdtra en ny drsring med bebyggelse med
likartade kvaliteter men med en inbordes variation. Projekten
relaterar i skala och hojd och bidrar alla med bebyggelse som
moter gaturummen. Syftet dr bland annat att tillfora ett varierat
utbud av bostdder och tillféra kvaliteter som saknas i omradet, som
till exempel mer avgrinsade gardsmiljéer och mer levande
allmdnna platser och strdk.

Foreslagen bebyggelse mojliggor for ett mer stadsmdssigt gaturum
med bebyggelse som dr mer sluten mot de stérre gatorna och som
skapar forutsdttningar for en utveckling av stadslivet ldngs
huvudgatorna over tid. Forslagets, for Sdtra, relativt slutna
bebyggelseform bor ses ur detta perspektiv.

Park, natur och vatten

Park och gronomraden

Ldnsstyrelsen lyfter att i den norra delen av planomradet finns en
flerstammig alm som enligt naturvirdesinventeringen bor bevaras.
Det framgér dock av planbeskrivningen att almen kommer att tas
bort. Léinsstyrelsen delar bedomningen att almen bor bevaras dd
Skogsalmen enligt rodlistan r klassad som akut hotad. Aven detta
trdd bor omfattas av planbestimmelsen n2 forutsatt att tradet inte ar
drabbat av almsjuka.

Ldnsstyrelsen lyfter att i den norra delen av planomradet star en
tradrad av sex 1onnar ldngs Bjorksdtraviagen. Trdden utgor en allé
och har generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken.
Skyddet innebdr att det generellt ar forbjudet att skada sadana
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naturmiljoer som till exempel alléer utgor. Enligt planbeskrivningen
kommer genomforande av detaljplanen innebéra att triden tas bort.
Undantag fran forbudet kan sokas hos Lénsstyrelsen. Léinsstyrelsen
kan dock endast under specifika omstidndigheter bevilja dispens for
atgirder som skadar den skyddade naturmiljon. For att bevilja
dispens behover kommunen ha beaktat de allménna hénsynsregler i
2 kap miljobalken vilket innebér att ni har uteslutit andra rimliga
16sningar dér trdden inte behdver tas bort. Det behover dven finnas
sarskilda skil for den ansokta atgérden och att intresset av denna &r
storre dn bevarandeintresset géllande den naturmilj6 som riskerar att
skadas eller forloras. Ldnsstyrelsen kan inte pa forhand sdga om
dispens kan ges for borttagandet av allén.

Skonhetsrddet lyfter att 1 foreliggande forslag ska bostadshusen
delvis byggas pa grona ytor. I ett angrinsande planomrade, véster
om sparomradet, erfar radet att det finns planer pa en forskola.
Forskolan placeras i naturmark vilket betyder att ytterligare mark
som nu dr tillgdnglig for utevistelse och lek forsvinner 1 ndromradet.
Med forfaringssattet att arbeta med s.k. friméirksplaner finns det inte
mojlighet att ta stillning vilken inverkan forslaget far avseende
tillgdng pé park- och naturtillgdngen for boende i niromradet. Den
del av parken som kommer att dterstd om foreliggande planforslag
genomfors ska kunna hantera skyfall. Radet har ingen erinran mot
sddana dtgédrder men vill papeka att vistelsevérdena i parken inte far
sta tillbaka utan att ytorna maste kunna fungera vl for rekreation
och lek 1 vardagen.

Skdrholmens stadsdelsforvaltning lyfter att det dr av vikt att infarten
till garage skiljs av tydligt sa att bilar inte kan ta sig ut i
parkmarken. Vidare anser forvaltningen att den totala tridmangden
efter exploateringen bor vara lika stor eller storre dn innan, for att
strdva mot en 6kad krontdckningsgrad och de fortjanster det medfor
1 ett allt varmare klimat.

Privatperson 2 dr negativ till korsbarstradsplantagen i slutet av
Bjorksitravigen mot Skdrholmen och anser att 200 trdad 1 6
fullstandigt raka rader med ca 30-40 cm mellanrum varken &r
snyggt eller mojlighet till sdrskilt mycket gynnsam véxt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer att studera placering av Brohuset
och mdéjligheten att bevara almtrddet. Att almar dr akut hotade
beror pd almsjukan och det dr mycket troligt att det aktuella trdidet
kommer drabbas over tid dd inget kdnt botemedel mot sjukdomen
finns. Byggaktoren har efter samrddet ansékt om dispens for
borttagande av triden lings Bjorksdtravdgen. Om allétrdd tas ner
ska de ersdttas efter genomford byggnation.
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1 6versiktsplanen utpekats omrddet liksom stora delar av
Skdrholmen som stadsutvecklingsomradde for komplettering, en
blandad stadsmiljo ddr omfattande fortdtning kan vara mojlig.
Komplettering ska ske med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktar, kvaliteter och behov. De lokala sambanden mellan
stadsdelsomrddets olika centrum ska stirkas, genom att bland
annat utveckla ett mer finmaskigt gatundit, stdrka orienterbarheten
och utveckla de grona promenaderna.

Stockholms stad dr inne i en snabb tillvixtfas. Som en féljd av detta
planeras nya bostdder och andra samhidllsfunktioner. Da Stockholm
véxer tittar staden pda samtliga ytor man har radighet 6ver och ser
hur mark kan anvindas pa ett effektivare sdtt for att mojliggora
byggbara ytor. Omrddet nyttjades tidigare for en kraftledningsgata
och markforldggningen av kraftledningen genomfordes bdde for att
forbdttra regionens elforsorjning och tillskapa fler ytor for framst
bostadsutveckling. Inom planomradet bedoms det finnas goda
forutsdttningar for ny bostadsbebyggelse med ndrhet till
tunnelbanan. Ett effektivt markutnyttjande i ett kollektivtrafikndra
ldge bedoms kunna motivera borttagande av ett antal trid och
fordndringar i ndrmiljon.

Kontorets bedémning dr att de nya husen tillskapas i ett omrdde
med fortsatt god tillgdng till grénomrdden, parker och
idrottsplatser, men att den gronska som finns i stadsdelen dr mycket
viktig ur mdnga aspekter och att fragan behéver hanteras varsamt.

Trafik

Motortrafik

Skonhetsrddet anser att garaget som foreslas laggas under det véstra
Kvartershuset bor utgd da det finns ett dverskott av
parkeringsplatser i ndromradet. Skonhetsradet lyfter att staden
mdste ta ansvar for att utforma mobilitetslosningar eftersom det inte
ar hallbart, vare sig ur miljosynpunkt eller ekonomiskt, att [dsningar
ska utarbetas inom varje enskilt planforslag.

Lantmdterimyndigheten lyfter att 1 planbeskrivningen beskrivs att
det ska bildas en gemensamhetsanlidggning for bade infart och
garage och att det finns en g-bestimmelse i plankartan som medger
det. Det stimmer inte da g-bestimmelse enbart finns for infarten till
garage. Det bor fortydligas. Infarten gar inte enbart 6ver Bjorksétra
1, sdsom det stér, utan dven Over Sdtra 2:1. Det bor fortydligas.
Markreservat, gl for garage bor inforas pa plankartan.

Samfundet S:t Erik stéller sig positivt till att den befintliga
gangtunneln for den trafikseparerade gang- och cykeltrafiken sparas
men anser att den far ett inkldmt och trangt 14ge mellan Brohuset
och Kvartershuset.
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Samfundet S:t Erik lyfter att det underbyggda parkeringsgaraget gor
ingrepp 1 gardsrummets topografi, forsvarar for gdrdens anvéindning
och plantering, samt bidrar till att bilar kommer att koras in pa
garden och parkstraket. Med tanke pa parkeringstillgdngen 1
omradet 1 ovrigt ar det orimligt att stdlla krav pa parkeringsgarage.
Byggkostnader och klimatavtryck &r andra skél som gor
garagelOsningen olamplig.

Samfundet S:t Erik stéller sig positivt till genomford ambitios
parkeringsutredning som visar pa att det 1 nuldget finns ett stort
overutbud av parkeringsplatser inom omradet och att det, sett till
dagens bilinnehav, faktiskt &r mojligt att bygga bostdder utan att
tillfora fler parkeringsplatser 6verhuvudtaget.

Samfundet lyfter att mot bakgrund av mélet att begrénsa bilresande
och forstirka alternativa mobilitetslosningar, borde
parkeringsutbudet kunna minskas ytterligare.

Trafikkontoret anser att angivet omradesspecifikt parkeringstal,
0,46, dr rimligt. I savél planbeskrivning som mobilitetsprogram for
projektet fors resonemang kring mojliga mobilitetsatgirder, smé
lagenhetsstorlekar, vakanser i intilliggande parkeringsgaragage och
begransad mdjlighet att ordna parkering inom kvartersmarken som
skl att sdnka det projektspecifika parkeringstalet.

I mobilitetsprogrammet anges att "6vervigande smé lagenheter kan
sanka parkeringstalet med 30 %”. Trafikkontoret vill tydliggora att
den fulla s@nkningen 1 det har ssmmanhanget endast ar aktuell om 1
princip alla ldgenheter 1 projektet dr smd 1 enlighet med Boverkets
definition av sma lagenheter, det vill siga mindre &n 35
kvadratmeter.

Gallande de vakanser som for ndrvarande finns 1 omkringliggande
parkeringsanldggningar pd kvartersmark anser trafikkontoret att
detta i sig inte innebér nagot skal att fradnga riktlinjerna i grona och
projektspecifika parkeringstal for projektet. Liknande tendenser
med lediga platser 1 parkeringsanldggningar finns i1 andra delar av
staden dér, liksom 1 Skdrholmen, parkeringsavgifter pa gatumark
annu inte inforts. P4 gatumarken &r det tvartom hog beldggning pa
mdjliga kantstensparkeringsplatser. Det dr viktigt att varje kvarter
klarar av att husera hela sitt reella behov av parkering, bland annat
for att parkeringen inte ska nddgas ske pd gatumark.

Om det finns ett verkligt 6verskott av parkering 1 intilliggande,
befintliga anldggningar kan parkeringskop i1 dessa befintliga
anldggningar vara en praktisk 16sning om det skulle vara si att det
inte 4r majligt att inrymma tillrdckligt med garageplatser inom
planomréddet. Om detta forfarande &r aktuellt bor det definieras och
skrivas in 1 bade planbeskrivning och exploateringsavtal.
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Sammanfattningsvis anser trafikkontoret att projektet behover
definiera konkreta projektspecifika parkeringstal och att
utgangspunkten for detta bor vara riktlinjerna i grona- och
projektspecifika parkeringstal. I planbeskrivningen bor det
tydliggoras vilket- eller vilka berdknade projektspecifika
parkeringstal som &r aktuella for projektet innan detaljplanen kan
antas.

Trafikkontoret lyfter att plankartan och planbeskrivningens grans
mellan gatumark och kvartersmark ldngs Bjorksitraviagen inte helt
overensstimmer. I plankartan har en remsa om cirka tva meter lagts
till gatumarken direkt soder om befintlig gdngbanekant. I
planbeskrivningen finns ingenting som forklarar hur denna remsa
har gatufunktioner utan tvirtom redovisas den som forgardsmark
under planbeskrivningens avsnitt om GYF (gronytefaktor). Se
nedan bild. Trafikkontoret anser att remsan bor fa anvindningen
kvartersmark om den inte har en tydlig gatufunktion. Trafikkontoret
har inte mojlighet att ta hand om drift och underhéll pa
forgardsmark.

ANVANDHING AV MARK OCH YATTEN

AN

Bild 2: Plankartons och Ir).f:rnﬁm&.l riviingens grinsdragning mellan gofumark och
fvartersmark dverenssidmmer inte ldngs Bidrisdtravdzen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att det finns en oenighet mellan
remissinstanserna kring foreslagen parkeringslosning och antalet
parkeringsplatser inom detaljplaneomrddet. Flera remissinstanser
onskar att det foreslagna parkeringsgaraget utgar och att antalet
platser minskar medan en remissinstans, Trafikkontoret onskar se
fler parkeringsplatser pd kvartersmark. Den redovisade
parkeringslosningen i samradet uppfyller inte till fullo den kravbild
som finns i dagens grona p-tal utan det har skett en avvigning
gentemot behovet att tillskapa kvalitativ gardsmiljo och det relativa
overskott pd parkeringsplatser som finns i ndromrddet. Tva meters
remsan soder om befintlig gangbanekant lagts till gatumarken for
ev. framtida gc-vig vid Bjorksdtravigen. Remsan ska inte redovisas
som forgardsmark i GYF bilden ddr for bilden kommer att
uppdateras. Kontoret vidhdller att nuvarande avvdigning mellan de
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olika intressena dr rimlig for platsen men att en oversyn av
foreslagen parkeringslosning ska genomforas infor granskning. I en
tdt stadsmiljo som Stockholm dr det inte alltid mojligt att uppfylla
alla normkrav eller enskilda intressen kring exempel parkering,
bevarande av natur eller storlek pa gardar utan det behévs ofta
intresseavvdgningar. Nya parkeringsriktlinjer dr under
framtagande och troligtvis kommer dessa vara beslutade innan
granskning genomfors.

Bestimmelsen gl for gemensamhetsanldggning for garage kommer
att inforas pad plankartan.

Gang- och cykeltrafik

Lantmdterimyndigheten fragar hur cykelplatser och sophantering
tankt att 10sas fastighetsrittsligt? Brohuset verkar sakna bada
funktionerna.

Samfundet S:t Erik stéller sig positivt till att den befintliga
gangtunneln for den trafikseparerade gang- och cykeltrafiken sparas
men anser att den fér ett inkldmt och trangt ldge mellan Brohuset
och Kvartershuset.

Trafikkontoret lyfter att i planbeskrivningen anges
cykelparkeringstalet till 2,6 cykelplatser per 100 kvm ljus BTA
vilket ligger omkring den nedre grinsen for stadens krav pa
cykelparkeringstal i nyproduktion (2,5 — 4,0 cykelplatser/ 100 kvm
BTA). Om rabatt for grona parkeringstal pd ndgon av de hogre
nivéerna (medel eller ambitids) ska vara aktuell bor parkeringstalet
for cyklar skruvas upp och/eller projektet kompletteras med goda
forutséttningar for parkering av exempelvis lastcyklar.

Privatperson I anser att befintlig gangvdg som 1 grovt nord-sydlig
riktning passerar planomradet dr den huvudsakliga gang-och
cykelvdgen mellan Bredidng och Skidrholmen. Den bor alltsa
bibehéllas och utforas sa att den kédnns trygg. Det vore heller inte
helt fel att skylta den (helst med skylt D7).

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Garaget ska nyttjas for en gemensamhetsanliggning fér Brohuset
och vistra Kvartershuset, vilket kommer att sikras i planen. Antal
cykelplatser kommer att ses over. Befintlig gangtunnel dr tdnkt att
bevaras och tryggheten bedoms oka nér hus med entréer, fonster
och forgdrdsmark placeras mot strdket. Onskemdl om skyltning
skickas vidare till ansvarig myndighet.

Kollektivtrafik

Trafikforvaltningen Region Stockholm framfort att kan inte
acceptera foreslagen detaljplan 1 dess nuvarande utformning och
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underlag och anser att planen behover justeras for att inte paverka
Regionens verksamhet och anldggning negativt.
Sammanfattningsvis behover foljande synpunkter atgardas innan
beslut om antagande sker:

e Tydligt redovisa vilka réttigheter som paverkas av
planforslaget och hur dessa ska tryggas.

e Bebyggelse bor placeras minst 15 meter frdn ndrmsta
sparmitt.

e Justera plangriansen sa att den ligger utanfor staketlinjen.

e Fortydliga illustrationer sa att bland annat avstand mellan
spar och fasad tydliggors.

e Riskanalys som behandlar risk for ursparning.

e Utredning om alternativ placering dr mdjlig av
hogspanningskablar.

e Overenskommelse om ledningsflytt bor vara klar innan
planens granskningsskede.

e Aktuellt samradsforslag behdver tydligare redovisa
konsekvenser for drift och underhall av sparanldggningen.

e Riskanalys dver hur exploateringen péverkar och forsvarar
mdjligheten att klimatsékra tunnelbanan.

e Fortydliga planbestimmelsen angéende stomljud.

e Genomfor en stomljudsutredning baserad pa méatningar pa
platsen.

e Komplettera planbeskrivningen med beskrivning av buller
frén sparunderhall.

e Ett flertal avtal behover sdkerstéllas innan detaljplanen
antas.

e Brohusets byggherre behover snarast skicka in blankett for
anmélan av aktiviteter som paverkar kollektivtrafiken.

Allméant intresse

Trafikforvaltningen Region Stockholm anser att hdansyn ska tas till
tunnelbanan, som &r av allmént intresse, bade inom planen och for
den eventuella paverkan detaljplanen har pa Region Stockholms
mojlighet att bedriva kollektivtrafik langs aktuell linje. Staden ska
redogora for resonemanget kring detaljplanens paverkan pé
tunnelbanan.

Sékerstélla allméinna intressen

Trafikforvaltningen Region Stockholm anser att aktuellt
samradsforslag tydligt behdver redovisa vilka réttigheter, inskrivna
som oinskrivna, som péaverkas av planforslaget och hur dessa ska
tryggas trots planens genomforande. Befintliga viktiga allmdnna
intressen, sdsom tunnelbanans anldggning, drift och trafik maste
sdkras 1 de delar de berdrs av aktuell detaljplan. Erforderliga
atgirder kan inte skjutas pa framtiden da det skulle innebéra en
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orimlig risk for tunnelbanans driftsédkerhet bade pé kort och lang
sikt.

Plankartan — avstand

Trafikforvaltningen Region Stockholm anser att avstandet mellan
tunnelbanan, ovan mark och byggnader bor vara minst 15 meter,
bland annat for att minska risk for storningar fran tunnelbanan pa
bostdder avseende buller, vibrationer, stomljud, ljusstérningar och
sa vidare. Syftet dr att inte riskera att tunnelbanan, ett starkt allmént
intresse, ska drabbas av inskridnkningar, kostnader eller fordyrad
drift och underhall pa grund av att enstaka byggnader som ligger
mycket ndra sparanldggningen inte klarar gransvérdena for
bostdder. Tunnelbanan som allmént intresse bor 1 dessa fall viga
tyngre &n att en specifik byggnad tillats s& pass néra
sparanldggningen att risker uppstar for framtida intressekonflikter
som riskerar drabba tunnelbaneanldggningen, resenérer och trafiken
negativt.

Avstandet mellan tunnelbanan, ovan mark, och byggnader bor dven
vara minst 15 meter for att minska paverkan pa anldggning och
trafik under byggtiden. All paverkan pa anldggning och trafik som
uppstar drabbar resendrer, medborgare och den part som uppfor
byggnader. Arbeten sdsom bergschakt, lyft av byggnadselement och
maskiner i narheten av sparanldggningen medfor risker som kan
kriva planerade eller oplanerade storningar 1 trafiken.

De tva punkterna ovan innebar att region Stockholm anser att
fotavtrycket for bostadsbebyggelsen (Brohuset) behdver anpassas sa
att avstandet mellan sparanldggningen och byggnaden minst uppgar
till 15 meter.

Plankarta — grinser

Trafikforvaltningen Region Stockholm lyfter att plangransen
ndrmast tunnelbanan ar delvis markerad innanfor staketlinjen och
bor justeras till att vara utanfor staketet. Utrymme behdver finnas
utanfor tunnelbanans staket for dtkomst for region Stockholms drift
och underhill. Stddmur och staket som finns ldngs tunnelbanan
behover kunna underhallas fran utsida spdromréade. Tillrackligt
utrymme ska ocksd finnas utanfor tunnelbaneanldaggningen sé att
uppforande, drift och underhéll av huset ndrmast tunnelbanan, kan
utforas inom den egna fastigheten.

Planbeskrivningen

Trafikforvaltningen Region Stockholm lyfter att genomgéende, 1
planbeskrivningens illustrationer, dr det svért att se avstdndet
mellan spér och fasad. Narheten behover illustreras tydligare samt
att tunnelbaneanlaggningen inklusive stodmur och stangsel ligger
pa markniva.
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Riskanalys

Trafikforvaltningen Region Stockholm Onskar ta del av riskanalys
betraffande risk for ursparning.

Hogspinningskablar

SLs hogspanningskablar finns 1 tva strak inom planomréadet och
ligger 1 direkt konflikt med foreslagen detaljplan. En utredning
maste goras om alternativ placering &r mojlig. En eventuell
ledningsflytt ska bekostas av den som begir flytten. En
Ooverenskommelse om ledningsflytt bor vara klar innan
detaljplanens granskningsskede.

Drift och underhéll

Trafikforvaltningen Region Stockholm anser att aktuellt
samradsforslag tydligare behover redovisa vilka konsekvenser
bebyggelseforslaget har pd mojligheten for drift och underhéll av
sparanldggningen till exempel staket, stodmur samt sdkerstélla att
region Stockholm dven i framtiden har goda mdjligheter att ta hand
om sparanldggning samt hur detta avser hanteras i detaljplanen.
Exempelvis bor markanvindningen vara T dér
tunnelbaneanldggningar dr beldgna samt att dessa kan underhéllas,
fornyas och repareras vilket innebér att T-omrade bor gé pé utsidan
av tunnelbaneanldggningen samt med mojlighet att bilda servitut for
att kunna underhalla anldggningen fran utsidan av exempelvis
staket.

Skyfall och klimatsidkring

Staden foreslar en skyfallsyta, vilket &r bra men den ytan ska bara
kompensera for att marknivaer hojs och att hdrdgoringen okar.
Enligt bild (fran SCALGO) sé dr hela omrddet en ldgpunkt dit
vatten rinner. Staden borde ha ett intresse av att samhéllsviktig
verksamhet fungerar i stadens sddra stadsdelar vid kraftiga regn och
att den forbattras 1 omradet, inte bara fokusera pa att det “’inte
bedoms bli vérre”. Region Stockholm saknar en riskanalys dver hur
exploateringen paverkar och forsvarar mojligheten att klimatsékra
tunnelbanan for rod linje sdderut. For ovrigt har regionen
identifierat denna linje som sérskilt viktig utifrén svag
sparredundans vid trafikstorning och som sérskilt viktig for
persontransporter for stadens sydvéstra stadsdelar.
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Plankartan - buller

Trafikforvaltningen Region Stockholm stéller sig positivt till
planbestdmmelse for stomljud men lyfter att planbestimmelsen
dock maéste fortydligas. Det framgér inte om det &r maximal
ljudniva som avses. Nationellt riktvdrde for stomljud ar numera 32
dBA maximal ljudnivd med tidsvégning “fast”. Trafikverket har,
med stdd av vriga myndigheter i den nationella
bullersamordningen, beslutat att tillimpa riktvdrdet 32 dBA
maximalniva med tidskonstant FAST.

Region Stockholm foreslar saledes att bestimmelsen dndras till
foljande mening:

”Byggnader ska grundldggas och utformas sa att maximal
stomljudsniva i rum for sémn och vila ej 6verskrider 32 dB(A)
(fast) vid tdgpassage.” Vid framtida klagomal pé buller ar det bra
om det framgar var uteplatserna ligger som man avsag skulle klara
riktvdrde for buller. I plankartan bor alla omraden for uteplatser
som dr tankt att klara riktvérde for buller méirkas ut.”

Trafikbullerutredning

Trafikforvaltningen Region Stockholm lyfter att bullerutredningen
ar otydlig med hur man kommit fram till resultatet. Det saknas
information om vilket program man riaknat med samt vilken tagtyp
som anvénds. En trafikbullerutredning maste innehalla s& mycket
information sé att den kan granskas av annan utomstaende
trafikbullerexpert.
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For stomljud finns inga métningar pa platsen som stodjer slutsatsen
i utredningen. Region Stockholm anser att en stomljudsutredning
baserat pa métningar fran platsen ska utforas.

Det faktum att det ligger en sparvéxel i niarheten av planomradet
kan vidare komplicera och forvéarra ljudssituationen, avseende bade
stomljud och luftburet buller. Bullerutredningen behdver uppdateras
med uppgifter enligt ovan.

Planbeskrivning - buller

Region Stockholm anser att planbeskrivningen ska kompletteras
med en beskrivning av buller fran sparunderhéll. Exempelvis kan
nedanstdende anvindas:

”Buller och stomljud fran arbetsfordon och sparunderhall,
exempelvis spérslipning och sparriktning, kommer att forekomma.
Buller fran underhallsarbeten uppstar vanligen nattetid da dessa
arbeten maste utforas under trafikfri tid. Det gir dessutom inte att
utesluta att hogre ljudnivaer fran arbetsfordon kan uppsta jaimfort
med fordon 1 linjetrafik.” Nationellt riktvirde for stomljud ar
numera 32 dBA maximal ljudnivd med tidsvdgning fast”.
Trafikverket har, med stdd av dvriga myndigheter i den nationella
bullersamordningen, beslutat att tillimpa riktvirdet 32 dBA
maximalnivd med tidskonstant FAST.

Region Stockholm foreslér saledes att bestimmelsen dndras till
foljande mening:

”Byggnader ska grundldggas och utformas sé att maximal
stomljudsnivé i rum for sémn och vila ej 6verskrider 32 dB(A)
(fast) vid tagpassage

Avtal innan planen antas

Region Stockholm anser att avtal om exempelvis ledningsflytt och
rittigheter for nya ldgen behdver sdkras innan detaljplanen antas.
Region Stockholms identifierade anldggningar och réttigheter inom
planomradet utgdr ledningar, likriktarstation med angéringsvig och
biluppstéllning, staket mot sparomrade, stddmur samt del av
banvall.

Genomforandeavtal

Region Stockholm anser att planforslaget behover innehélla tydlig
information om att samtliga byggarbeten inom 50 meter fran
sparanldaggningen kréver att avtal mellan exploator och Region
Stockholm tecknas. Genomforandeavtal ska vara tecknat innan
detaljplanen antas. Detta géller savil arbeten avseende anlédggande
av vagar som uppforande av grunder och byggnader.

Intréng i anldgening




Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-07, Dnr 2022-05725

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2022-05725
Sida 23 (37)

Brohusets byggherre behdver snarast skicka in ”Blankett for
anmaélan av aktiviteter som paverkar kollektivtrafiken” till region
Stockholm. Blanketten gar att finna pa
www.regionstockholm.se/bygga. Innan detaljplanens antagande
skall samordning ha skett med region Stockholms utsedda
produktionssamordnare och dverenskommelser tréaffats géllande
omhéndertagande av risker, faststdllande av kontroller och
kravstillning samt begrénsningar. SL:s foreskrifter ska foljas. Alla
kostnader som uppstér for region Stockholm pa grund av intranget
ska biras av exploatdren.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Med anledning av inkomna synpunkter fran Trafikforvaltningen
kommer placering av Brohuset studeras vidare infor
granskningsskedet. Det finns flera nybyggda bostadshus i sodra
Stockholm pa ett avstdand ndrmare befintliga spar dn detta forslag
och kontoret vill fortsatt studera om nuvarande placering dr
tekniskt genomforbar. Pdverkan pa SLs rdttigheter kommer att
redovisas i planbeskrivningen. Konsekvenser pd drift och underhdll
av sparanldggningen kommer att fortydligas. Risk for ursparning
kommer att utredas. Bestimmelse angdende stomljud och buller
fran tunnelbanan justeras pad plankartan. Hantering av skyfalls ses
over for att sdkra att tillkommande bebyggelse inte ger 6kad risk for
oversvamning av spdromrddet, samt om det finns rimliga
forutsdttningar att ytterligare att minimera framtida risker for
tunnelbanan. Stadsbyggnadskontoret har vidarebefordrat
Trafikforvaltningens medskick kring genomforandeskedet och de
avtal som behover inféras till byggaktoren.

Tillganglighet

Lantmdterimyndigheten anser att det inte dr godtagbar tillgdnglighet
for Brohuset med p-plats i1 garage i véstra kvartershuset.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret kommer att studera parkering for rorelsehindrade och
tillgdnglighetskrav for Brohuset men delar inte
lantmdterimyndighetens syn pd placering av parkering. Parkering i
vdstra kvartershuset nds via en tillgdnglig koppling med en passage
pa cirka 20 meter 6ver en gangvdgsyta.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten och Avfall lyfter att befintligt dagvatten- och
spillvattenledingssystem har kapacitetsbrist 1 nuldget. Anslutning av
planerad exploatering kan inte goras utan atgird. SVOA planerar att
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genomfora flodesmétning och kalibrera de hydrauliska modeller
som finns for omradet under sommaren och hdsten 2024. Resultatet
frdn dessa undersokningar kommer ge en béttre bild av vilka
atgdrder som kréivs for att mojliggora planen.

Befintligt vattenledningssystem 1 omradet har kapacitet att forse
planerad exploatering.

Lagsta vattentryck 1 forbindelsepunkt motsvarar tryckniva + 95 m.
Vid normalt anordnande av installationen kan det innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstéllen 6ver nivan + 80 m. Sddan
tryckstegring bekostas ej av SVOA.

Avledning av spillvatten med sjélvfall tillats ej for vaningsplan
beldgna under omgivande markniva. Déarfor kommer vaningar under
markniva att behdva pumpa spillvatten till hdgre anslutningsniva
inom fastigheten. Sddan intern pumpstation bekostas ej av SVOA.

Var anslutningspunkter kan beredas kommer att utredas under
vidare arbete med detaljplanen. For spill- och dagvatten dr det av
stor vikt att se 6ver om SVOA kan sikra en fungerande avledning
fran planomrédet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret skickar vidare SVOAs synpunkter kring
ledningsndit och krav for anslutning till byggaktorerna.

Dagvatten

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) framfor att SVOA och
exploateringskontoret har innan samrad diskuterat hantering av
dagvatten och skyfall inom planomrédet. Utifran de
skyfallsmodeller och hydrauliska dagvattenmodeller som é&r
tillgéngliga 1 nuldget dr det stora volymer vatten som behdver
hanteras. Vidare diskussioner och arbete krévs. Resultat fran
planerade utredningar pd SVOA:s befintliga ledningssystem
kommer ge viktig input infor detta arbete. Se rubrik Befintliga Va-
anldggningar.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har granskat
dagvattenutredningen utifran Stockholm stads checklista for
fullstdndiga dagvattenutredningar. SVOA lyfter att ett antal punkter
behover laggas till och/eller fortydligas:

e Omradet ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomrade.
Utredningen behover dérfor se till att dagvattenhanteringen
uppfyller skyddsforeskrifterna for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade.

e Fortydliga mgjligheterna till infiltration utifrdn geologi,
grundvatten- och markforhallanden.
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Infiltrationsmojligheterna kan ha betydelse for val och
storlek av anldggning for fordrojning utdver atgardsnivan.

e Hur avvattning sker via ledningsnét saknas och bor ldggas
till.

e Fortydliga om det finns behov att ta hdnsyn till
utbyggnadsplaner uppstroms och nedstroms planomradet.
Detaljplanen far inte forsdmra for narliggande omraden.

e Fororeningar bor presenteras for befintlig och planerad
situation utan- och med atgirder for bade halter och
méngder.

e Stadens skyfallskartering for ett 100-arsregn bor laggas till i
oversvamningsanalysen.

e Floden efter atgdrder saknas och bor ldggas till. Utredningen
bor fortydliga vilka forutséttningar som legat till grund for
att en fordrojning ned till befintligt 10-arsregn behover ske.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvattenutredningen kommer att ses over och kompletteras till
granskningen. Staden kommer att ha vidare diskussioner med
SVOA:

El/Tele

Ellevio AB har lokalnit 0,4 och 11 kV i planomrédet. Befintliga
anliggningar ska beaktas. Atgirder i Ellevios befintliga
anldggningar utfors efter bestéllning till Ellevio samt bekostas av
bestillare.

Omradesansvarig pé Ellevio 6nskar tidig kontakt for avstimning av
effektbehov och ledningssamordning.

Skanovas teleanldaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av
planforslaget. Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret skickar vidare Ellevios synpunkter kring
lokalndt och onskemal pa tidig kontakt till byggaktorerna.
Energiférsorjning

Stockholm Exergi har inga ledningar inom aktuellt
detaljplaneomride. Stockholm Exergi kan erbjuda fjérrviarme,
byggherre bor kontakta Stockholm Exergi 1 tidigt skede.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret skickar vidare Exergis kontaktuppgifter till
byggaktorerna.
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Avfallshantering

Trafikkontoret lyfter att i planbeskrivningen anges att kassuner for
hushallssopor anordnas pa tva platser 1 anslutning till entréer pa
Aspsitravigen och Bjorksitravagen. I nuldget ér det tillatet att
parkera pa Aspsatravigens Ostra sida, alltsa motsatt sida fran
planomradet. For att mojliggora avfallshimtning pa Aspsétravigen
behover gatans parkering regleras om, alternativt behover en ficka
for angoring tillskapas pa gatans vistra sida. Pa Bjorksdtravigen,
dar parkeringsforbud rader 1 bada korriktningarna, bor angdring for
avfallsfordon intill projektet fungera. Det detaljerade stopplaget
behover dock utredas ndrmare inom projektet. Den befintliga,
dubbelsidiga avsmalningen pé gatan kan komma att behova flyttas
eller byggas om.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Sophantering och mojlighet till fragan om parkeringsficka kommer
att studeras vidare.

Raddningstjanst

Storstockholms Brandforsvar lyfter att i planbeskrivningen star det
att SSBF tidigare endast inkommit med generella synpunkter och
inget att erinra. Detta stimmer inte da vi 1 tidigare hade flertalet
synpunkter géllande bland annat risker kopplat till tunnelbanan samt
trabyggnad. Det &r 1 sa fall stadens beslut att gd vidare med
hantering av risker eller inte. SSBF ser fortfarande risker med dessa
utformningar och beskriver dessa igen nedan.

Storstockholms Brandforsvar lyfter att det planeras for garage under
innergdrdarna. Baserat pa planhandlingarna ser det ut som att det
inte &r tanken att SSBF ska kunna kora in pa innergardarna med
véra fordon. Om det &r tanken att riddningsfordonen ska kunna
gora det, till exempel for att avstandet till angreppspunkter inte ska
bli for langt eller for att kunna anvénda stegutrymning, sd behover
bjélklaget ha tillrdcklig barighet for att klara den extra belastningen.

De nya bostdderna foreslas uppforas med en stomme och fasad av
trd. Fasad 1 trd kan ge mer omfattande fasadbriander vilket innebér
att raddningstjénsten behover ha atkomlighet med hojdfordon till
samtliga trifasader, dven pa innergardar, for att ges mojlighet till en
effektiv sldckinsats. Ska innergarden vara korbar for
raddningsfordon behover korbart bjélklag beaktas. Vid brand 1 den
birande trakonstruktionen blir brandforloppet 1dngvarigare dé det ar
svarare att uppticka och svérare att sldcka. Det innebér att det kan
bli mer omfattande rdddningsinsatser under en léngre tid.

Utrymning &r en frdga som det 1 manga fall &r bra att ha ténkt
igenom redan i planprocessen, annars finns det en risk att
detaljplanen inte tillter de forutséttningar som sedan kravs for att
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SSBF ska kunna genomfora raddningsinsatser eller for att fa till ett
fungerande byggnadstekniskt brandskydd.

I underlaget finns inget beskrivet om utrymningslésningen. SSBF
vill darfor papeka att utrymning utan raddningstjénstens inverkan ér
att foredra, sa kallade sékra trapphus, exempelvis Tr2.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Garagetaket dr inte planerat av vara kérbart. Garaget ligger dock
bara under del av gard. Alla hus har Tr2- trapphus. Risk for brand
med trdhus och utrymning kommer att studeras vidare infor
granskningsskedet.

Skotsel, renhallning och underhall

Trafikkontoret anser att ansvar for drift och underhall av
tillkommande skyfalls- och dagvattenanldggningar behdver
tydliggoras i planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer att tydliggora ansvar for drift och
underhall av dagvattenanliggningarna i planbeskrivningen.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Ldnsstyrelsen lyfter att planomradet ar utsatt for buller fran
Bjorksatravdgen 1 norr och frin tunnelbanan i vister. Kvartershusen
utsitts for ekvivalent ljudniva under 60 dBA vid alla fasader.
Brohuset dr ddremot utsatt for mycket hoga ljudnivéer. Ekvivalent
ljudniva beréknas till 61-65 dBA vid tre av byggnadens fyra fasader
och maximal ljudnivé berdknas bli 81-85 dBA mot tunnelbanan och
76-80 dBA for en stor del av 6vriga fasader. I ndrheten av
planomrddet finns en skjutbana som medfor skottbuller.
Ldinsstyrelsen anser att kommunen behover redovisa dven paverkan
fran buller frin skjutbanan och goéra en sammanvigd beddmning av
samtliga bullerkéllor och redovisa denna 1 planbeskrivningen. Vid
behov behdver kommunen anpassa planforslaget och/eller inféra
planbestdmmelse for att sékerstélla planens lamplighet utifran
ménniskors hélsa.

Pé plankartan finns en generell bestimmelse, m1, som syftar till att
sakerstilla att riktvérden enligt Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnaden klaras. Bestimmelsen géller vid
alla de planerade bostadshusen. Eftersom bestammelsen dr generell,
sa behover det tydligt framgé av planbeskrivningen hur bostdderna
ska utformas sé att bestimmelsen kan f6ljas. Dér tillgang till
ljudddmpad sida kriavs behover planbeskrivningen redovisa exempel
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pa planlésningar och tydligt peka ut vilken sida som klarar
riktvirdena for ljudddmpad sida. Planbeskrivningen redovisar
planlosningar for Brohusets garageplan, entréplan och normalplan. I
redovisad planlosning for normalplanet klarar inte ldgenheten i
byggnadens nordostra horn kraven enligt trafikbullerférordningen.
Till detaljplanens nista skede behdver det tydligt framga av
planbeskrivningen hur bostdderna behover utformas for att klara
kraven, samt var den ljudddmpade sidan 4r. P4 grund av de hoga
ljudnivaerna behdver kommunen ocksa redovisa berdknade
ljudnivéer for varje vaningsplan.

Ldnsstyrelsen lyfter att Brohuset ar planerat 1 ett utsatt 1dge och
kommer bli utsatt for mycket hoga ljudnivéer pa grund av det korta
avstandet till tunnelbanan. Dessutom finns risk for storande
vibrationer. Lansstyrelsen noterar att kommunen foreslar endast
enkelsidiga smébostidder mot den virst utsatta fasaden for att klara
riktvardena enligt trafikbullerforordningen. Bostédderna ligger med
fasad mot sydvést och kommer att utsittas for solinstradlning och
risk for hoga temperaturer. I sddant ldge &r behovet av att kunna
védra extra stort samtidigt som de mycket hoga ekvivalenta
ljudnivaerna innebér ett hinder for vddring. Det finns risk for att
bostidderna blir svarbeboeliga.

Ldnsstyrelsen lyfter att plankartan anger att ” Byggnader ska
grundlidggas och utformas sd att komfortvdgd vibrationsniva i
bostadsrum ej overskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.” Vid en
vibrationsniva pa 0,4 mm/s ér vibrationen kidnnbar. Kommunen
behover sdkerstélla att storande vibrationer inte medfor oldgenhet
for boendes hilsa, sirskilt med anledning av den omfattande
tunnelbanetrafiken intill planomradet. Kommunen behover darfor i
planbestimmelsen ange 0,3 mm/s som den vibrationsniva som ej
ska overskridas 1 bostadsrum.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden lyfter att planomradet utsétts for
trafikbuller, men 16per dven en potentiell risk att utsattas for buller
fran andra verksamheter. I plankartan regleras skydd mot stdrning
genom en upprikning av de riktvirden som aterfinns i
trafikbullerforordningen. Det framgar emellertid aldrig att
bestimmelsen avser just trafikbuller vilket MHN anser att det bor
gora.

Vidare lyfter MHN att redovisade planlosningar 1 bullerutredningen
och planbeskrivningen skiljer sig at. Planbeskrivningen gor gillande
att foreslagen bebyggelse klarar riktvérden 1
trafikbullerforordningen utan nagra avsteg i form av tekniska
16sningar. MHN gor dock tolkningen att de i planbeskrivningens
redovisade tvdrummare om 45 kvm i det norddstra hornet av
Brohuset inte klarar dessa riktviarden. Lagenheterna far inte 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader och har i forlingningen inte
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hilften av bostadsrummen vdnda mot en ljudddmpad sida med
under 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Trafikbullerférordningen har riktvdarden som ska uppfyllas for som
minst en gemensam uteplats, om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden”. Av bullerutredningen gér endast att
utldsa att en sddan uteplats kan anordnas inom det Ostra
kvartershuset. Inom det véstra Brohuset bedoms inte samtliga
lagenheter ha tillgdng till en egen eller gemensam uteplats i
anslutning till byggnaden som klarar dessa riktvirden. MHN stéller
sig fragande till att lagenhetsinnehavare i Brohuset ska nyttja en
ljudddmpad uteplats i ett annat kvarter, som &r avskild av allmén
plats.

Med de planldsningar som presenteras 1 dagslaget forldggs det
enkelsidiga ldgenheter under 35 kvm mot tunnelbanesparet inom
hela Brohuset, med hdga ekvivalenta och maximala ljudnivaer som
foljd. Aven om trafikbullerforordningen medger detta anser MHN
att nuvarande utformning av byggnadskroppen med trapphus och
korridor som skér av mojligheten till genomgéende lédgenheter ér
olycklig. MHN foresprakar primirt genomgaende ldgenheter dér
minst hélften av bostadsrummen 4r vinda mot en bullerdimpad
sida. MHN har genom tillsynen erfarenhet av stérningar hos boende
néra tunnelbana.

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden anser att planbestimmelsen 1
plankartan avseende trafikbuller bor fortydligas. Planhandlingarna
bor kompletteras for att tydliggdra hur riktvarden for trafikbuller
ska klaras. Planhandlingarna bor kompletteras for att tydliggdra hur
potentiell storning fran den nya ishallen, befintlig idrottsanldggning
samt den nirliggande skjutbanan ska beaktas. Planbestdmmelsen 1
plankartan avseende stomljud bor ses over.

I planbeskrivningen respektive bullerutredningen framgér att
ventilationsanldggningen for den nya ishall som ska byggas pé
andra sidan Bjorksatravigen dimensioneras for att innehélla zon A
(vid planerade bostéder) enligt Boverkets vigledning for
industribuller. Det framgéar att ishallens bullerkidllor kommer att
bevakas och kartldggas i den fortsatta projekteringen och eventuella
atgarder att dimensioneras. Det framgar vidare att avtal kommer att
slutas mellan bostadsexploatorerna och kommunen. I dessa avtal
regleras bostadsexploatorernas mojligheter att utfora buller-
ddmpande tgérder dven inom den befintliga idrottsanlédggningen.

Det framgér dven av planbeskrivningen att skottbuller uppkommer
fran skjutbanan 340 meter dster om planomradet. Skjutbanan har en
omfattande verksamhet och klagomal fran ndrboende pé skottbuller
har framforts till miljoforvaltningen. Det framgar inte av
planhandlingarna om buller frén skjutbanan utgor en risk for
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storning vilket MHN anser behdver utredas och eventuella atgérder
vidtas.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden lyfter att plankartan har en
planbestimmelse som reglerar att stomljud i boningsrum inte ska
overskrida ljudnivan 30 dBA (slow) vid tagpassage. Enligt
Trafikforvaltningens riktlinjer for buller och vibrationer (faststalld
2022-11-29) bor stomljud for bostadsrum vid tunnelbanan inte
overskrida 32 dBA (FAST).

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer till granskningen att komplettera
planbeskrivningen med planlosningar och fortydligande text om hur
bullerkravet klaras. Bestimmelsen m1 for buller fran spdret
kommer att fortydligas. Bestdmmelsen for stomljud kommer att
Justeras och buller fran skjutbanan utredas.

Risk
Farligt gods, risker kring ishall

Ldnsstyrelsen lyfter att enligt planbeskrivningen planerar
kommunen for en ny ishall pa Sitra idrottsplats. Vid ishallar finns
kylanldggningar som ibland anvdnder ammoniak eller andra farliga
dmnen som koldmedium. Kommunen behover redogora for
eventuella risker med den nya ishallen och vid behov reglera
skyddsatgarder i plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer utreda risk fran ndrliggande
idrottsverksamhet och ishall infor granskningen.

Sparbunden trafik och ursparningsrisk

Storstockholms Brandforsvar lyfter att i planbeskrivningen star det
att risker har beaktats i planarbetet och att risker kring tunnelbanans
ndrhet finns. Men samtidigt nimns det att kontoret bedomt att det
inte foreligger nagon risk for olyckor.

Det framgér inte vad den bedomningen baseras pa. Om det finns en
riskanalys, urspdrningsanalys eller liknande, rekommenderar SSBF
att denna refereras till eller bifogas underlaget, annars
rekommenderar SSBF att en saddan tas fram. Om man har utgétt frdn
en riskanalys eller liknande for en annan detaljplan s& behdover det
tydligt motiveras varfor forutsittningarna &r sa pass lika att det gar
att ateranvénda den for aktuell plan.

I planbeskrivningen star det att bebyggelsen har utformats for att
beakta riskerna som tillkommer med tunnelbanan men det framgéar
inte pé vilket sétt.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Risk om ursparing kommer att utredas och redovisas i
planbeskrivningen under grinskrigsskedet.

Fororenad mark

Ldnsstyrelsen lyfter att inom planomradet finns fororeningar i halter
som overstiger det generella riktvirdet for kdnslig markanvéndning.
Kommunen anger i planbeskrivningen att dessa kan schaktas bort.
Infor detaljplanens nésta skede behover kommunen beskriva hur de
avser att hantera pétraffade fororeningar. Om atgérder &r
nddvindiga for att platsen ska bli 1damplig behdver ni pa plankartan
sakerstilla att dessa genomfors.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer till granskning att i
planhandlingarna beskriva med avseende pa vilka fororeningar och
var det finns ett datgdrdsbehov vid planerad markanvindning.
Handlingarna kompletteras med fororeningarnas utbredning, ett
forslag pa mdtbara dtgdrdsmdl samt en mojlig datgdardsmetod som
dr genomforbar.

Oversviamning

Ldnsstyrelsen lyfter att delar av den foreslagna bebyggelsen ér
placerad pa omrdden med befintlig 6versvamningsrisk vid ett 100-
arsregn med klimatfaktor. Kommunen planerar att kompensera for
den volym av lagpunkten som blir bortbyggd samt den 6kade
andelen hardgjord yta genom en torrdamm 1 planomradets sodra del.
Enligt planbeskrivningen 4r det totala behovet av skyfallsvolym for
planerad bebyggelse inom kvartersmark mellan 600 och 1 050
kubikmeter beroende pé skyfallets varaktighet. Kommunen behover
till detaljplanens nésta skede faststilla vilken volym torrdammen
behover ha for att undvika okad 6versvimningsrisk nedstroms
planomradet och redovisa denna volym 1 planbeskrivningen.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden ser positivt pa att
skyfallssituationen pd platsen har utretts och att man framdver ska
folja upp detta mot eventuella avvikelser i1 stadens nya
skyfallsmodell. Milj6- och hilsoskyddsndmnden delar bedomningen
att detaljplanens foreslagna exploatering som minst inte ska
forsdmra skyfallssituationen pé platsen. MHN anser att dven
mojligheten till att géra forbattringar 1 befintlig milj6 1 varje fall bor
beaktas. Att se over om det finns mdjlighet att skala upp foreslagna
skyfallslosningar samt erhélla finansiering genom andra medel.
Ytor att gora flodesfordrojande dtgirder pd ar begriansade varpé de
platser som finns att tillga bor utnyttjas effektivt. Redan 1 befintlig
situation riskerar tunnelbanespéren att st under vatten. Det framgar
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inte heller vilka konsekvenser det skulle kunna fa pa
tunnelbanetrafiken om trafikforvaltningens nétstation skulle sta i
vatten.

Storstockholms Brandforsvar lyfter att SSBF:s fordon kan kora
igenom maximalt 0,2 m vatten givet att det inte &r strémmande
vatten. Polis och ambulans har liknande forméga. Dérfor ar det av
vikt att under projektering beakta risken for 6versvdmning och
ansamlande av vatten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Till granskningen kommer riskutredningen att ses over och
kompletteras. Stadsbyggnadskontoret kommer till granskning att
reglera erforderliga dtgdrder for skyfallshantering pd plankartan.
Det totala behovet av skyfallsvolym for planerad bebyggelse inom
kvartersmark kommer att fortydligas. Till granskning kommer
planbeskrivningen att fortydligas avseende rdddningstjinstens

framkomlighet vid skyfall.

Elektromagnetiska falt

Milj6- och hilsoskyddsnamnden lyfter att séder om planomradet
finns en nitstation som tillhor trafikforvaltningen. Det framgéar av
planbeskrivningen att avstindskravet har beaktats vid placering av
byggnadskropparna. MHN anser att planhandlingarna bor beskriva
hur risken for elektromagnetiska félt fran néarliggande nétstation har
beaktats.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Avstandskravet till ndtstationen kommer att redovisa i
planbeskrivningen.

Miljo- och klimataspekter

Hallbarhet och klimat

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden bedomer att stadens atgéardsniva
for dagvatten efterlevs om foreslagna atgarder genomfors. En av nu
erforderliga atgirder inom Brohuset ar ett delvis vegetationsbeklitt
tak. MHN anser att plankartan bor kompletteras med en
utférandebestimmelse om att en viss procent av taket ska vara
vegetationsbeklatt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer att studera utforande av
vegetationsbeklitt tak.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Ldnsstyrelsen lyfter att i den marktekniska unders6kningsrapporten
redovisas markfororeningar i jord i halter 6ver nivan for kénslig
markanviandning (KM). Grundvattenproverna innehdll stora
mangder partiklar och uppmatta halter visar pa att grundvattnet ar
paverkat i hog grad enligt SGU:s bedomningsgrunder. Bland annat
var halten av fosfor i1 grundvattenproverna anmarkningsvért hog.
Infiltration av dagvatten genom fororenad mark kan laka ut
fororeningarna. Om grundvatten som &r fororenat tranger in i
dagvattenanldggningar sa kan det innebéra att fororeningarna fran
grundvattnet transporteras med dagvattnet till mottagande
vattenforekomst. Recipient for planomradet dr Mélaren-
Fiskarfjarden. Milaren-Fiskfjdrden har mattlig ekologisk status och
uppnér ej god kemisk status. For att nd miljokvalitetsnormer for
vatten behover kommunen i planbeskrivningen visa att den tinkta
dagvattenhanteringen inte paverkas negativt av de forekommande
fororeningarna. Om det krévs dtgirder for att undvika detta behdver
kommunen dven beskriva dessa i planbeskrivningen.

Ldnsstyrelsen lyfter ocksa att i planbeskrivningen dr grona tak
redovisat som en del av den foreslagna dagvattenhanteringen for att
uppnd atgirdsnivdn om 20 mm {6rdréjning. Férdrdjningen av
dagvatten fran grona tak utgor 8 kubikmeter av de totalt 82
kubikmeter som kravs for att uppnd atgirdsnivan for
kvartersmarken. I dagvattenutredningen ar ett gront tak med ett
jordlager med en méktighet Overstigande 15 centimeter foreslaget
for att nd nddvindig magasinerande formaga. Om grona tak édr en
del av det som kravs for att f6lja atgérdsnivin behdver kommunen
sdkerstdlla att rétt typ av gront tak kan anldggas. Kommunen
behover darfor komplettera plankartan med en bestimmelse som
sdkerstdller att bjdlklaget utfors med en tillrdcklig barande
kapacitet.

Arbete 1 och med fororenade massor eller fororenat grund- eller
ytvatten kan utgdra en risk for vattenfororening och arbetena
omfattas dirmed av provning enligt Ostra Milarens
vattenskyddsforeskrifter. Med anledning av pétriffade fororeningar
i bade grundvatten och mark behéver kommunen ta stillning till om
genomforandet av detaljplanen medfor en risk for vattenférorening.
Detta fore planerade dtgdarder utfors. Risk for vattenférorening
definieras som en inte obetydlig eller ringa risk for tillforsel eller
spridning av fororenande dmnen till yt-och grundvatten inom Ostra
Milarens vattenskyddsomrade. Det vill séiga risken avser tillforsel
eller spridning till yt- och grundvatten inom vattenskyddsomradets
grianser och inte endast i relation till Mélaren som vattentikt.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Till granskning kommer dagvattenutredningen att revideras
avseende Linsstyrelsens synpunkter. Stadsbyggnadskontoret
kommer till granskning att uppdatera planbeskrivningen med
fororeningsbelastningen.

Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet

Utbildningsforvaltningen lyfter att det inte framgér i forslaget om
antalet bostdder har fordndrats jamfort med det totala antalet
bostidder som planerats inom Fokus Skdrholmen. Om det planeras
fler bostidder &n vad som ingar i underlaget till befolkningsprognos
2045 kan det paverka skolbehovet, om inte sd omfattar den
planering som finns fér omradet de nya bostdderna och ingen
ytterligare atgird krévs for att tillgodose skolbehovet i Skdrholmen.

Bostadsrittsforeningen Aspsétra 1 ser en 6kad risk for olyckor vid
in- och utfart till fastigheten Aspsétra 1, sdrskilt med tanke pa den
betydande nivaskillnaden mellan tomt och vig samt den skymda
sikten pa grund av parkeringen pa Aspsétraviagen.

Bostadsrdttsforeningen anser att det dr av vikt att uppmérksamma
att den nuvarande byggverksamheten, i kombination med rddande
svérigheter, innebér en dkad risk for omridets invénare, sérskilt
barnen, pa grund av den biltrafiken. Bostadsrittsforeningen onskar
att staden 1 det fortsatta planarbetet dvervéger hastighetsddmpande
atgarder for Aspsatravégen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Antalet bostdider i pagdende detaljplaner ligger till underlag for de
arliga sammanstdllningar som kontoret ger till underlag for
framtida befolkningsprognoser.

Stadsbyggnadskontoret skickar onskemadl om hastighetsddimpande
atgdrder pa Aspsdtravdgen till Trafikkontoret som dr ansvarig
myndighet for gator.

Jamstalldhet och trygghet

Privatperson 2 anser att befintlig gdngtunnel bor bevaras och
utforas pé sé sitt att den kénns trygg.

Privatperson 3 hoppas att det finmaskiga gatunitet bevaras och de
grona promenaderna utvecklas till tryggare strak.

Privatperson 4 anser att Sitra ar ett omrade som drabbats hart av
gangkonflikter. Det mérks ocksd pd bostadsmarknaden dér det ex
just nu dr svért (1 vissa fall omdjligt) att sdlja bostdder. Manniskor
ar helt enkelt radda for att flytta hit. Om man dé bygger i ett sddant
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omrade méiste bostdderna vara fina och attraktiva. I andra mer
populdra omraden kan man kanske bygga lite som man vill och folk
kommer vilja flytta dit &nd4. S& &r det inte har. Bygg gérna i en stil
som haller ver tid och som gér fint ihop med 60-talsstilen som
finns hér 1 vart omride.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Befintlig gangtunnel kommer att bevaras och tryggheten vid
gangtunneln bedoms oka med bostadshus med entréer, fonster och
forgardmark mot strdaket. Kontoret ser att det i hela staden dr viktigt
att forma attraktiva och trygga stadsmiljoer.

Olagenheter for privatpersoner och ovriga
intressenter

Privatperson 2 konstaterar att samtliga bilder och planer pa de nya
bebyggelserna i omradet, som visats och funnits de senaste aren ar
nirmast omojliga att forsta och uttyda. Privatperson 2 lyfter att
vykortet skickats sent, tre dagar innan samradsmotet och folk som
jobbar kvillstid hade inte mgjlighet att delta pa samradsmotet,
bilder och illustrationer pa hemsidan har varit otydliga och svéra att
privatpersoner kunna orientera sig om planomradet och laget.

Privatperson 5 anser att det blir trangt att bygga hus vid
Bjorksatraviagen. Parkeringsplatsen for manga boende forsvinner
och Sétra-bilden forstors om uppfors sd ménga ldgenheter. Hélften
racker bra. Dessutom &r husen néra bade t-bana och vag.
Privatperson 5 ér negativ till planforslaget och foreslar att den
gamla skolan pa andra sidan vdagen, dar det ju finns manga tomma
lagenheter, bor utnyttjas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret anser att information om samrdd och planférslag funnits
tillginglig for boende och ovriga medborgare. Det fanns flera
alternativa sdtt att fa information om det oppna huset. Samradsbrev
med information om tid och plats skickades ut den 9 maj till
berorda sakdigare och boende enligt fastighetsforteckningen.
Planhandlingar och information om oppet hus fanns tillgangliga pd
stadens hemsidor ”’Stockholm vixer” och "Bygg-och plantjdnsten”
fran 14 maj da samrddstiden borjades.

Annons om samrad och samradsmote i form av éppet hus
publicerades i lokaltidningen Mitt i Skdarholmen den 18 maj 2024.

Kontoret delar synpunkten att vykortet hade skickats lite sent till
boende i ndromrddet.
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Kontoret anser att i planbeskrivningen finns orienteringskarta,
flygbild och annat illustrationer med planomradet markerat och
gatunamn for att boende ska kunna orientera sig.

Att ett fatal allmdnna parkeringsplatser pa gatumark tas bort
bedoms vara en rimlig konsekvens av att skapa nodvindiga
funktioner for fler bostdider i staden. Gatuparkering dr inte
reserverade platser och parkering till boende bor mojliggoras inom
kvartersmark. En konsekvens av fortdtningen i ett omrdde kan bli
konkurrens om gratis parkeringsplatser, vilket dr vanligt i en
storstad och bor accepteras. Tillkommande bostdider bedoms inte
ha en belastning pa parkeringsplatser pd gatumark da boende och
besoksplatser anordnas i garage. De hdr atgdrderna ligger i linje
med stadens mal att bygga 140 000 bostdder fore 2035 och att
minska biltrafiken med 30 procent fram till 2030.

Ovriga fragor
Avtal

Exploateringskontoret lyfter att det ar av vikt att detaljplanen inte
antas innan overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplételse tecknats mellan kommande tomtrittsinnehavare
och exploateringskontoret samt exploateringsavtal tecknats mellan
dgare till Bjorksétra 1 och exploateringskontoret.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) lyfter att 1 framtagen
planbeskrivning star det, under rubrik Utbyggnad vatten och avlopp,
att atgérder 1 befintligt ledningsnét regleras 1 avtal mellan
byggaktoren och respektive ledningsidgare”. SVOA onskar
fortydligande av detta under vidare arbete.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Text om avtal kommer att fortydligas i planbeskrivningen.

Remissinstanser utan synpunkter

Foljande remissinstanser har 1dmnat synpunkter utan erinran:

Luftfartsverket

Forsvarsmakten

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Trafikverket

Swedavia

Stadsbyggnadsndmndens rad for funktionshinderfragor
Stockholm Exergi

Skanova

Stokab
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Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till ett planforslag som
tydligt bidrar till dversiktsplanens mal om en sammanhdngande stad
och till en socialt hallbar stadsmiljo, genom att cirka 220 bostider 1
olika storlekar och ménga entréer mot gatan tillfors i ett attraktivt
och kollektivtrafiknéra lage. Planen syftar till att bevara befintlig
gangtunnel.

Under samréadet har ett flertal remissinstanser lyft att fragor kring
risk, buller, fororenad mark, dagvatten- och skyfallshantering,
miljokvalitetsnormer for vatten, gestaltning och naturmiljé behover
utredas vidare. Stadsbyggnadskontoret kommer att se ver frdgorna
till granskning. Tv4 remissinstanser samt tva privatpersoner har
kommenterat att gestaltningen behdver bearbetas. Till granskning
kommer gestaltningen att bearbetas vidare.

En privatperson har lyft fragan att befintlig gangtunnel bevaras och
blir tryggare, vilket gérs inom planen. En bostadsrittsforening i
nidromradet Onskar hastighetsddmpande atgérder pad Aspsétravigen
vilket kommer att diskuteras med trafikkontoret.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordndringar innebér
en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Pia Olvebro Tara Nezhadi
Enhetschef Stadsplanerare



