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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostdder, kontor och vérd
inom fastigheten Gorviln 1 i Arsta. Planen syftar dven till att
bekréfta den befintliga anvandningen vardcentral och
korttidsboende som idag saknar planstod. For att inrymma nya
bostédder foreslas befintlig byggnad kompletteras genom en
pabyggnad pé tva vaningar. De foreslagna pabyggnadsvéningarna
ska gestaltas med hénsyn till den befintliga byggnadens
arkitektoniska- och kulturhistoriska vdrden. De olika
anvandningarnas funktioner och behov av angoring, entréer och
parkering ska sékerstillas i planen.

Sammanfattning av samradet

Hur samradet bedrivits

Plansamrdd for aktuell detaljplan pdgick mellan den 16 januari och
den 26 februari 2024. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pd Fleminggatan
4 och pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsméte publicerades i lokaltidningen Mitt i Arsta den 20
januari 2024. Samradsmate holls tisdagen den 13 februari 2024 i
lokal Agesta vid Arsta torg dir cirka 13 personer nirvarade.
Information om samradet publicerades dven pa sociala medier.

Huvudsakliga synpunkter

Under samrédsperioden inkom det totalt 31 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berorde framforallt
dagvatten, markmiljo, gestaltning och parkering.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berérde markmiljé och
dagvatten. Léansstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets beddmning
om att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sidan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om kulturmiljo,
dagvatten, markmilj6 och avfallshantering. Frin de privatpersoner
som yttrade sig under samradsperioden s& inkom synpunkter om
utformning, oldgenhet f6r grannar och parkering.
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Sammanvagt stallningstagande

Kontoret &r positivt till att utveckla fastigheten med foreslagen
pabyggnad som mojliggor for bostdder samtidigt som befintliga
verksamheter far planstdd och kan fortga i byggnaden. De
tillkommande bostddernas samt de befintliga verksamheternas
behov och funktioner kan tillgodoses inom fastigheten.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget utgor ett vl studerat
och gestaltat tilldgg vars fasadgestaltning och volymhantering pa ett
tydligt sétt refererar till ursprungsbyggnadens arkitektur och
kulturhistoriska viarden. Konsekvenserna av planens genomforande
beddms ddrmed bli hanterbara avseende stadsbild och kulturmiljé
och den ursprungliga byggnadens viarden bedoms fortsatt kunna
upplevas.

Det finns ett fortsatt behov att utreda konstaterade markfororeningar
for att tydliggora vilka atgirder som kravs for att anpassa marken
efter kiinslig markanviindning. Aven risken for skred ska utredas
under kommande skede.

For att utveckla och forbattra planforslaget foreslds gardsmiljo och
dagvattenhantering studeras vidare under kommande skede.

Vidare bedomer stadsbyggnadskontoret att tillskottet av bostidder
kan motivera att kringboendes nérmiljo fordndras.

Kontorets sammanfattande beddmning dr att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsitta arbetet.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

e Markmilj6é

e Risk for skred

e Dagvattenatgarder

e Placering av avfallshantering

e Gardsutformning

e Placering av parkeringsplatser

e Skuggning av angrinsande bebyggelse

e Fasadutformning géillande material och kulor
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under samradet &mnesvis. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stillningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje &mne.
Inkomna synpunkter i drendet kan aterfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen 1 Tekniska Ndmndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om samradet och planprocessen

Flera privatpersoner anser att informationen om att forslaget varit
pa samrdd varit bristféllig. De framfor att de inte fatt tillrackligt
med information genom utskick.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har annonserat i lokaltidningen Mitt i Arsta
den 20 januari 2024 samt annonserat pd sociala medier.
Stadsbyggnadskontoret har dir till genomfort utskick via post till
omkringliggande kvarter med information om samrad och
samrddsmdte. Stadsbyggnadskontoret bedémer ddrmed att
tillrdckligt med information om samrddet gatt ut till ndarboende.

Funktionshinderrddet anser att planbeskrivningen inte i tillracklig
utstrackning beskriver hur forslaget uppfyller krav och riktlinjer
avseende tillganglighetsfragor sd som tillgéinglig avfallshantering
och garage.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser 6ver beskrivningarna i
planhandlingarna.

Lantmdterimyndigheten 1dmnar synpunkter kring formulering av
bestammelse nl samt att rubriken fastighetsindelningsbestimmelser
bor strykas och informationen under rubrik réttigheter bor justeras
sd att rétt information anges.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser 6ver beskrivningen i planhandlingarna.

Flertalet instanser papekar att uppgifterna om antalet bostader
varierar i planhandlingarna.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser over formuleringarna i
planhandlingarna.

Folktandvarden och Samhdllsbyggnadsbolaget SBB anser att
stadsbyggnadskontorets beslut att ej tillata en utvandig
utrymningstrappa forsvarar for befintliga hyresgéster som far
minskade utrymmen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Under planarbetet har mojligheten att gora en utvindig
utrymningstrappa studerats noggrant och stadsbyggnadskontoret
stdr fast vid sitt stillningstagande att en utvindig utrymningstrappa
skulle paverka stadsbilden och byggnadens kulturhistoriska virden
negativt. En invindig utrymningstrappa och den forlust av lokalyta
det medfor ses som acceptabelt med héinsyn till virdet av att bevara
fasaden oférdndrad samt den foreslagna tillkommande byggritten.

Allmant om planforslaget

Trafikkontoret papekar att stodmuren mot Skedviksvigen ligger
inom fastigheten och ansvaret for drift darfor ligger pa
tomtréttsinnehavaren. Trafikkontoret 6nskar dialog om detta.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten, informerar
tomtrdttsinnehavaren och tar kontakt med trafikkontoret for fortsatt
dialog om ansvarsfordelning.

Hyresgdstforeningen syd ost onskar en gemensamhetslokal.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten men konstaterar att det
dar ett onskemal som den framtida hyresvirden ansvarar for.

Arkitektur och gestaltning

Skonhetsradet tillstyrker forslaget till detaljplan med erinran
avseende behov att fortsitta studier av fasadmaterial och kulor.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret instammer i att kulor och fasadmaterial bor
Jfortsatt studeras under granskningsskedet och bygglovsskedet.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Skonhetsrddet framfor att det kan vara motiverat att 6vervdga om
det verkligen finns ett behov av skyddsbestimmelser da byggnaden
fordndras 1 stor grad i och med ombyggnationen.

Stadsmuseet bedomer att en pabyggnad dr ovarsam mot byggnadens
karaktédrsdrag och kulturhistoriska virden da den nya volymen
upplevs massiv och helt fordndrar byggnadens proportioner och
diarmed dess arkitekturhistoriska vérden negativt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Byggnaderna har inget skydd i gdllande plan och en utveckling
eller renovering utifran bygglov pd gdllande plan skulle kunna ge
negativa konsekvenser for kulturvirdena.

Planforslaget innebdr inga fordndringar i de befintliga vdningarnas
fasader eller entréer. De nya funktionerna nds genom befintliga
entréer vilket dr positivt.

Detaljplanens skydds- varsamhets- och utformningsbestimmelser
syftar till att bevara den tydliga uppdelningen i en fabriksdel och
kontorsdel, samt att bevara karaktdrsgivande byggnadsdelar. De
nya vdningarna ska gestaltas i samklang med de underliggande
vdningarna genom fasadmaterial, kulor och linjering. Detta styrs
genom detaljplanens utformningsbestimmelser. En mindre
pdbyggnadsvolym behdver ocksa samverka med den underliggande
byggnaden, utan att resultatet sjdilvklart blir béittre just av en
mindre volym. Pabyggnadsvolymen behéver anpassas till
byggnadens innergard pd taket, det finns ddrfor begrdansningar i
hur volymen kan minskas, givet den forutsdttningen att planen ska
mojliggora for bostdder. Konsekvenserna av planens genomforande
bedoms bli hanterbara och att den ursprungliga byggnadens virden
fortfarande kan upplevas.

Landskaps- och stadsbild

Stadsmuseet bedomer att foreslagen pabyggnad ar olamplig for
kulturmiljon ur ett stadsbildsperspektiv samt kulturviardena pa
platsen enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen och riskerar att
innebdra en skalforskjutning 1 ndromradet vars bebyggelse héller en
lagre och aterhallen skala med enhetlig taklinje.

Ett flertal privatpersoner anser att forslaget dr for hogt och ej passar
in i stadsbilden i Arsta.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar inte stadsmuseets bedéomning utan
anser att forslaget utgor ett balanserat tilldgg i stadsbilden som tar
hénsyn till héjd pd kringliggande bebyggelse, taklandskapet och
topografin. Foreslagen bebyggelse avviker inte i hojd i jamforelse
med kringliggande bostadsbebyggelse.

Park, natur och vatten

Park och gronomraden

Stadsdelsforvaltningen anser att det ar bra att fastigheten utdkas pa
parkmark for att mojliggora f6r underhéll av den stddmur som
tillhor Gorviln 1. De Onskar att ytan inte hardgors for att mojliggora
fortsatt infiltration av dagvatten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser over frdagan.

En privatperson ér positiv till att triden lings Brinningevégen
skyddas med en skyddsbestammelse (nl).

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr positivt med ett gront
gaturum och kommer behdlla bestimmelsen.

Trafik

Motortrafik

Trafikkontoret anser att antalet parkeringsplatser inom projektet ar
hogt och uppmanar till att arbeta mer med mobilitetsétgarder.
Berdkningen av antalet parkeringsplatser behover ses over sé att den
stimmer Gverens med antalet planerade bostidder. Vidare dnskar
trafikkontoret utfartsféorbud mot Skedviksvédgen och vid
planteringen ldngs Branningevégen.

Skonhetsrddet uppmanar till att se dver om antalet markparkeringar
pa garden kan minska 1 formén f6r mer gronska.

Stadsdelsforvaltningen Enskede- Arsta- Vantéor onskar tydligare
redovisning av placering av markparkeringar.

Flera privatpersoner dr oroliga dver att antalet parkeringsplatser
inom projektet inte kommer tdcka tillkommande behov nér antalet
bostider i omréadet okar.
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Hyresgdstforeningen sydost dnskar information om antalet
laddstolpar i garage.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar onskan om att i hégre grad arbeta
med mobilitetsatgdrder och ser over fragan under den fortsatta
processen, dven berdkning avseende parkeringsbehov kommer ses
over utifran antalet planerade bostdder. Placering av
markparkering och utformning av gardsmiljon kommer att ses over
under kommande skede. Stadsbyggnadskontoret noterar de
synpunkter som kommit in frdn privatpersoner avseende oro for
parkeringssituationen i omrddet. Antalet parkeringsplatser inom ett
detaljplaneprojekt bestims utifrdn stadens parkeringstal. Projektet
har inte mojlighet att tillskapa ytterligare parkeringsplatser for
allmdnheten. For fragor rorande antal planerade laddstolpar
hénvisar kontoret till byggaktoren SBB.

Gang- och cykeltrafik

Trafikkontoret papekar att bilparkeringen i anslutning vid entrén
hamnar i konflikt med cykelparkeringen vid entrén. Berdkning av
antalet cykelplatser behdver ses 6ver och justeras i forhallande till
antalet lagenheter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret avser se 6ver gardsutformningen och dd se
over placering av parkering och cykelparkering.
Stadsbyggnadskontoret ser 6ver berdkningen av cykelplatser utifran
tillkommande bostadsyta.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm vatten och avfall dnskar att separat ledningsnét for spill-
och dagvatten bor anldggas inom fastigheten for att mojliggora en
framtida duplicering.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret studerar fragan ndrmare under kommande
skede.
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Dagvatten

Miljé och hdlsoskyddsndmnden framfor att de tycker att det ar
positivt att de vegetationsbeklddda taken forsetts med en
planbestdmmelse for att garantera dagvattenhantering.

Stadsdelsforvaltningen onskar att mojligheten for utdkade
dagvattensatgirder ses dver for att forbattra for ndromradet.

Stockholm vatten och avfall (SVOA) informerar om att befintligt
avloppsnit for dagvatten har kapacitetsbrist men att foreslagen
anslutning bedéms godtagbar om omsorg dgnas lokala atgéarder for
fordrojning och omhéndertagande i linje med stadens riktlinjer.
Vidare onskar SVOA ett u-omréade for dagvattenledning och
dagvattenbrunn. SVOA ldmnar &ven en lista pa justeringar och
kompletteringar for dagvattenutredningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer se 6ver mojligheten att optimera
dagvattenhanteringen ytterligare i samrdd med byggaktoren samt
informera byggaktéren om kompletteringar och justeringar av
dagvattenutredningen i enlighet med SVOAs onskemdl..
Stadsbyggnadskontoret noterar onskemdlet om u-omrdde och ser
over frdgan.

El/Tele

Ellevio framf6r att de har ledningar och elskdp inom omrédet som
behover skyddas vid byggnation. Vidare dnskar de information om
fordndrat kapacitetsbehov.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret tar kontakt med Ellevio for fortsatt dialog.
Energiforsorjning

Stockholm Exergi 6nskar mer information om kommande
fordndring for att bedoma kapacitetsbehovet 1 omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret tar kontakt med Stockholm Exergi for
fortsatt dialog.

Hyresgdstforeningen sydost onskar att mojligheter for solceller
studeras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar onskemdlet.
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Avfallshantering

Stockholm vatten och avfall (SVOA) vill ha ett fortydligande
avseende vilka fraktioner och volymer som redovisas i forslaget.
Informerar om fordndrade riktlinjer for insamling av forpackningar.
Onskar att placeringen av avfallsbehéllare mot Brinningevigen ses
over och uppmanar till dialog med bygglovsavdelningen kring hur
de ser pa frdgan om placering av avfallsbehallare mot gata. SVOA
papekar att forskola i vissa fall kraver fettavskiljare.

Trafikkontoret onskar att avfallshanteringen ses over for att
forbéttra gestaltningen mot gata.

Hyresgdstforeningen sydost undrar kring insamling av matinfall och
utdelning av matavfallspasar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer tillsammans med byggaktoren se
over placeringen av avfallsbehdllarna. Information om planerade
fraktioner och volymer finns i samrddshandlingar i bilagan
“illustrationsmaterial och solstuder” pd sidan 46. Férskolan har
tillfalligt bygglov och kommer inte fa planstod i den pdgdende
detaljplanen vilket innebdr att den mdste flytta.
Stadsbyggnadskontoret hinvisar hyresgdstforeningens fragor kring
matavfall till SVOA och kommande hyresvdrd.

Raddningstjanst

Storstockholms brandforsvar informerar om att det ar forlangd
utryckningstid till omrddet och att det &r viktigt att byggnaden kan
utrymmas utan stegbil

Ldinsstyrelsen uppmanar kommunen att ta stdllning till
framkomlighet for raddningstjénsten vid ett klimatanpassat 100-
arsregn da det enligt Stockholm stads skyfallskartering uppstér
floden pa Brianningevégen och Skedviksvigen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar informationen och ser éver
ldnsstyrelsens synpunkt.

Skotsel, renhallning och underhall

Ldnsstyrelsen 1amnar radgivande synpunkter kopplade till skotsel
av de planerade grona taken pé tillkommande bebyggelse

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar informationen
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Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Hyresgdstforeningen onskar treglasfonster for att forbattra
ljudmiljon inomhus.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret papekar att val av fonster inte dr ndagot som
inte styrs i planprocessen och tilldgger dven att forslaget lever upp
till trafikbullerforordningen utan tekniska losningar.

Ras, skred och erosion

Ldinsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen behdver ta stillning till markens lamplighet
med hénsyn till risken for skred. Bedomningen behdver beakta dkad
belastning till f61jd av den planerade pabyggnaden. Kommunen
behover dven bedoma markens ldmplighet utifrdn hur ett forandrat
klimat kan paverka markforhallandena.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En geoteknisk undersokning och bedomning som berér markens
ldmplighet med hdnsyn till risken for skred sett till den okade
belastningen av den nya byggridtten och sett till ett fordndrat klimat
ska tas fram till granskning.

Fororenad mark

Ldinsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen behover bearbeta planforslaget gidllande
miljokvalitetsnormer for vatten och ménniskors hilsa, kopplat till
de fororeningar som finns inom planomradet till ndsta skede. De
kompletterande provtagningarna behdver redovisas, &ven méatning
av flyktiga &mnen behdver genomforas. Kommunen ska dven ange
sina stdllningstaganden och beskriva vilka dtgidrdsmetoder och
atgdrdsnivéer som kommunen anser dr lampliga for att sdkerstélla
att omradet inte utgor ndgon risk for ménniskors hélsa.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar synpunkten och avser underséka
fororeningen inom planomrddet ndrmare.

Totalforsvar

MSB informerat om att om fordndringar planeras for skyddsrum
behover en ansokan skickas in.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-03-28, Dnr 2022-04261

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2022-04261
Sida 13 (14)

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret informerar tomtrdttsinnehavaren.

Social hallbarhet

Jamstalldhet och trygghet

Hyresgdstforeningen Sydost 6nskar att en konsekvensanalys
avseende tillgénglighet och boendemil;j6 for dldre genomfors.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Frdgor avseende ldgenhetsutformning och tillgdnglighet studeras
ndrmare under bygglovsskedet.

Olagenheter for privatpersoner

Insyn och ljusforhallanden

Ett flertal privatpersoner @r kritiska till att forslaget innebar okad
insyn och forsdmrat dagsljusinslépp for bostdder vid Skedviksvigen
och Ekenskroken vilket leder till en sémre boendemiljo, forsdmrad
utsikt och viardeminskning av ldgenheter. Boende vill att ytterligare
solstudier som visar pa skuggning under sommarmanaderna tas
fram.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Som boende i en storre stad dr ett visst matt av insyn ndgot som kan
anses forvintat. Stadsbyggnadskontoret dr medvetet om att det finns
en intressekonflikt avseende bibehdllen utblick och stadens behov
av att bygga fler bostdider. Konsekvenserna for privatpersoner
bedoms vara acceptabla med hénsyn till det innehall och de
positiva virden som forslaget medfor.

Stadsbyggnadskontoret anser det motiverat att gora ytterligare
solstudier for sommarhalvdret infor granskning for att fa bdttre
forstaelse for hur kringliggande bebyggelse skuggas ndr solen star
lagt i viist.

Remissinstanser utan synpunkter

Foljande remissinstanser har lamnat synpunkter utan erinran:

e Trafikverket
e Trafikforvaltningen SLL
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Sammanvagt stallningstagande

Kontoret &r positivt till att utveckla fastigheten med foreslagen
pabyggnad som mojliggor for bostdder samtidigt som befintliga
verksamheter far planstdd och kan fortga i byggnaden. De
tillkommande bostddernas samt de befintliga verksamheternas
behov och funktioner kan tillgodoses inom fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret instimmer i yttranden kring att det finns ett
behov att fortsatt utreda konstaterade markfoéroreningar for att
tydliggora vilka atgérder som krivs for att anpassa marken efter
kinslig markanvindning. Aven risken for skred ska utredas under
kommande skede.

Flera remissinstanser papekar att det skulle medfora positiva
konsekvenser for nairomradet om dagvattenhanteringen kunde
utvecklas ytterligare. Vidare anser flera instanser att det vore
positivt att utveckla befintlig gairdsmiljo och se 6ver placering av
parkering, avfallshantering och méngden gronska.
Stadsbyggnadskontoret instimmer i att dessa omréden fortsatt bor
studeras under kommande skede.

Under samradet framkom det att det finns olika syn pa huruvida
planforslaget dr varsamt mot befintliga kulturvirden.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget utgor ett vl gestaltat
tillagg vars fasadgestaltning och volymhantering pa ett tydligt sétt
refererar till ursprungsbyggnadens arkitektur och kulturhistoriska
vérden. De tillkommande bostddernas samt de befintliga
verksamheternas behov och funktioner kan tillgodoses inom
fastigheten.

Fran de inkomna synpunkterna har det dven framkommit
intressekonflikt mellan det allménna behovet att bygga fler bostider
och oldgenheter for privatpersoner, som exempelvis paverkan pa
ljus- och utsiktférhallanden samt 6kad belastning pa befintliga
gatuparkeringar i niromradet. Konsekvenserna for privatpersoner
beddms vara acceptabelt med hansyn till det innehéll och de
positiva viarden som forslaget medfor.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare 1 det fortsitta arbetet.

Anna Lina Axelsson Sophia Norrman Winter

Planchef Stadsplanerare



