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Detaljplanen syftar till att prova mojligheten att uppfora ett flerbostadshus
inom kvarteret Halkélen 1 samt att bekrifta befintlig bebyggelse inom
kvarteret.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2020-12-22 - 2021-02-15. Under
samradet har 21 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller
tillkommande bebyggelses gestaltning i forhallande till kulturmiljén, hur
dagvattenhanteringen ska 16sas samt parkeringssituationen. Lénsstyrelsen
anser att det inte dr visat i handlingarna att detaljplanens genomforande
innebdr att miljokvalitetsnormer for vatten kan foljas, samt sikerstélla en
god hantering vid skyfall. Kulturférvaltningen menar att fortdtning av
Bandhagen inte bor ske inom de kulturhistoriskt virdefulla
grannskapsenheterna. Skonhetsradet anser att en byggnad pé platsen bor
ges en gestaltning som mer efterliknar den lamellbebyggelse som finns i
omrédet idag. Trafikkontoret anser att ett fortydligande behdvs vad géller
befintlig parkering for bil och cykel.
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Tva nirboende har framfort synpunkter och 6nskar att detaljplanen inte
godkinns och att den existerande gérden bevaras som den ér.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet kommer
foljande fragor att studeras vidare i det fortsatta planarbetet: hantering av
dagvatten/skyfall och parkering. Kontoret foreslar att forslaget dndras si
att ett fortydligande gors i plankarta och planbeskrivning for att sikerstélla
dagvattenhanteringen inom kvartersmarken. Planforslaget kompletteras
med tydligare redovisning av parkeringssituationen.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en komplettering av bostiader och
centrumlokal pé den aktuella platsen. Bostdderna ar viktiga for att uppna
stadens dtaganden i Stockholmsférhandlingen och forslaget ér i linje med
oversiktsplanens mél om att stdrka Bandhagen med mer service och fler
boende. Forslaget bidrar dven till att 6ka tryggheten kring Bandhagens
centrum.

Den foreslagna byggrétten mojliggor storre tillgdngliga bostider i ett
omréde vars bostadsbestdnd mestadels bestér av bostdder med ett eller tva
rum och kok utan dagens tillgdnglighetskrav.

Avvigningar har gjorts vad géller bevarandet av den kulturhistoriskt
vérdefulla garageldngan, anpassning till omgivande
stadsbyggnadskaraktérer och stads- och gardsrum. Kontorets bedomning
ar att ett tillskott av bostéder ar av storre allmént intresse och att
bebyggelsens volym och form ar vil gestaltat utifran platsens
forutsattningar.

Kontoret foreslar att ga vidare med samradsforslaget som bedoms som
lampligt i stadsbilden. Den tillkommande bebyggelsen ar anpassad efter
den naturliga topografin i omradet och har en vl avvigd skala mot gata
och gardsrum.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten att uppfora ett flerbostadshus
inom kvarteret Halkdlen 1 samt att bekrafta befintlig bebyggelse inom
kvarteret. Den befintliga garageldngan mot nordost foreslas erséttas med
ett nytt flerbostadshus i tre till femvaningar med cirka 35 ladgenheter samt
garage 1 markplan. Den vérdefulla och for omrédet tidstypiska
innergdrden kommer att bevaras till storre del medan en mindre del av
gérden tas i ansprak for den nya byggnaden som forses med planterbart
bjalklag.
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Fastigheten Halkédlen 1 ligger i stadsdelen Bandhagen mellan
Skérlingebacken och Fagelstaviagen. Bebyggelsen inom fastigheten ar
uppford under 1950-talet och bestar av smalhus 1 tre till femvaningar pa
en kuperad tomt med en lg garagebyggnad mot Fégelstavigen i nordost.

Genom sitt kollektivtrafiknéra lage i stadsdelen Bandhagen har den nya
byggnaden potential att erbjuda alternativ for héllbart resande med bland
annat cykelplatser, reparationsverkstad och bilpool.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2020-12-22 -
2021-02-15. Information om samrédet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades i Tekniska Nimndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrad publicerades i lokaltidningen Mitt i Soderort l6rdagen
den 26 december 2020. P4 grund av Coronasituationen hdlls inget fysiskt

samradsmote.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom under
samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stdllningstagande
redovisas i kursiv stil efter varje &mne.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Sammanfattande bedomning

Léansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen riskerar att
miljokvalitetsnormen for vatten inte kan foljas och att bebyggelse inom
och utom planomradet riskerar att versvimmas.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma
att ta upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da
komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen rader i 6vrigt kommunen att med fordel se dver hur
planforslaget kan anpassas ytterligare till den kulturhistoriskt virdefulla
miljon samt se Gver om ytterligare provtagningar for markfoéroreningar
behover goras.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen har, 1 detta skede, féljande synpunkter pad de omraden som
Lénsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Miljékvalitetsnormer for vatten
Léansstyrelsen anser att kommunen inte visat att detaljplanens
genomforande innebdr att miljokvalitetsnormer for vatten kan foljas.

Vid planldggning behdver hela planomradet réknas in i bedomningen for
att f6lja miljokvalitetsnormerna for vatten. Kommunen behdver dérfor
sékerstilla att tillrdckligt med dagvatten fordrdjs och renas inom
planomrédet for att uppnd kommunens minsta atgardsniva pa 20 mm
fordrojning. Dagvattnet fran omradet leds i dagsldget i kombinerat
ledningsnit till Henriksdals reningsverk och det dr viktigt att
fordrdjningen ér tillrédcklig for att reningen ska fungera optimalt.

Till nésta skede behdver 4ven kommunen beakta att det i tabell 9 i
dagvattenutredningen finns felaktiga uppgifter om delomrade 3, vilket gor
att de forvantade forbattringarna inte stimmer.

Oversvimning
Léansstyrelsen anser att kommunen inte visat att detaljplanen blir lamplig
med hénsyn till risken for Gversvimning vid skyfall.

Kommunen behover infor nista skede redovisa att planforslaget inte
medfor 6versvamningsrisker inom eller utanfér planomradet vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Om hojdsattning kravs, behover detta
sékerstéllas med planbestimmelser.

Réadgivande synpunkter

Kulturmiljé och gestaltning

Planforslaget kan till nédsta skede med fordel bearbetas for att battre passa
in 1 befintlig bebyggelsestruktur, da det avviker i savél volym som
gestaltning och forsvarar lasbarheten av det kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelseomradet.

Halkélen 1 ingér i bebyggelseomréde som pekats ut som kulturhistoriskt
vérdefull miljo av Stadsmuseet. Eftersom den utpekats som fastighet med
sdrskilt kulturhistoriskt viarde, medfor det att 8 kap. 13§ PBL géller. For
dessa omraden anges att sérskild uppmérksamhet ska dgnas at
kulturhistoriska vérden.

Planforslaget innebér att gaturummet kommer avvika fran Bandhagens
ovriga 1950-talsbebyggelse. Den foreslagna byggnadens gestaltning
vittnar dock om en ansats till anpassning genom regelbunden
fonstersdttning, puts och fargsittning. Genom sin volym, utbredning, skala
och platta tak ar tilldgget trots detta visuellt mer beslaktat med
centrumbebyggelsens breda volymer med laglutande tak. Forslaget bor
darfor ses Over for att typologiskt battre passa in till narliggande
bostadsbebyggelse.
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Eftersom husen i omréadet byggts terrdnganpassade, kan kommunen gérna
dven se dver om det béttre gar att anpassa forslaget sd att marklutningar
tas upp genom trappning i sockel och takfotshojden. Kommunen kan dé
med fordel dven infora planbestimmelser om vegetationen och om
markytans utformning for att virna gardsmiljon.

Férorenad mark

I planbeskrivningen anges att fororeningar 6ver kénslig markanviandning,
KM, har patréffats inom planomrédet. Kommunen behover ta stéllning till
hur féroreningen behdver hanteras och om kompletterande
undersokningar bor utféras. Kommunen bor d&ven motivera varfor inte
hela planomradet ar provtaget.

Ovriga synpunkter

Planbestimmelser

Kommunen bér dverviga om planbestimmelserna kloch k2 ska hanvisa
till ”befintliga” eller omformuleras till “ursprungliga”.

Undersokning om betydande miljopdaverkan
Léansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens
genomforande inte kan forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Storstockholms lokaltrafik (SL)

Trafikforvaltningen Region Stockholm har bana ovan jord i nérhet till
planomradet samt en 6ppen station. Hér ser forvaltningen en viss risk for
kast vid eventuell sprangning. Darfor maste salvor riktas bort fran sparet
under genomforande. Behdver man édnda utfora springningar i riktning
mot spadromradet behdver byggherren sékerstilla ett godkdnnande fran SL
och sta for de kostnader som uppstar.

Storstockholms Brandforsvar

Storstockholms brandforsvar (SSBF) har av stadsbyggnadskontoret (SBK)
fatt mojlighet till yttrande avseende rubricerat drende. Detta yttrande
behandlar hantering av olycksrisker samt mgjlighet till riddningsinsatser.

Hantering av olycksrisker

SSBF har tidigare yttrat sig i detta drende i behovsbeddmningen (2019-09-
20) och infor nystartade planer (2020-04-15). Utifran riskidentifieringen
som gjordes da fann SSBF inga riskkéllor i narheten till aktuellt
planomréde som bedémdes kunna medfora forhojda risknivéer. Risker
sdsom Oversvidmningar samt ras och skred ar ocksé av vikt att utreda och
hantera men ligger utanfor SSBF:s kompetensomrade.
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Modjlighet till raddningsinsatser

Framkomlighet, tillgénglighet och tillgéng till brandvatten vid hdndelse av
en rdddningsinsats maste beaktas i det fortsatta planarbetet och i
projekteringen.

Stegutrymning/Atkomlighet

Det &r utifran plankartan och planbeskrivningen svért att goéra en
beddmning hur utrymning frdn byggnader é&r tinkt att ske inom
planomrédet. Om raddningstjénstens utrustning kommer nyttjas vid
alternativ utrymning fran den planerade bebyggelsen bor det i
planprocessen sékerstéllas att framkomlighet och atkomlighet for SSBF:s
stegutrustning dr mojlig. Detta kréver dven att uppstéllningsplatser for
hojdfordon eller barbara stegar anordnas. Om det forekommer enkelsidiga
lagenheter mot innergird maste det sékerstéllas att uppstéllningsplatser dr
placerade sa att dven dessa lagenheter nds. SSBF vill dock podngtera att
utrymning utan raddningstjdnstens hjilp, forslagsvis genom
implementering av Tr2-trapphus, &r att foredra. SSBF:s mdjligheter att
hjilpa till vid stegutrymning beskrivs nirmare i vigledningsdokument
VL2014-092.

SSBF bedomer att det inom ramen for planarbetet bor utredas om
planerade byggnader paverkar mojligheterna att utrymma
omkringliggande fastigheter. Byggnaderna kan ha dimensionerats under
forutsittning att utrymning ska ske via raddningstjinstens stegutrustning
fran garden. Detta gor att riddningstjdnstens stegutrustning maste ha plats
for uppstéllning och kunna komma &t samtliga delar av en byggnad som dr
projekterad pa detta vis. D4 aktuell detaljplan kan ha inverkan pa
exempelvis mojligheten att stélla upp rdddningstjinstens stegutrustning
maéste utrymningsmdjligheterna utredas vidare i planarbetet och
sékerstillas.

Enligt underlaget som SSBF tagit del av ser det ut som att de dvre
vaningarna dr indragna/inskjutna fran fasad. Om raddningstjanstens
stegutrustning &r en forutséttning for alternativ utrymning fran dessa
vaningsplan bor det sdkerstéllas att vara hojdfordon kan né dessa.

Ovrigt

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring fragorna om det finns
osdkerhet 1 hur ovanstaende yttrande ska beaktas i resterande del av
planprocessen.

Trafikverket
Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot
att drendet provas positivt.
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Luftfartsverket
LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvattenutredningen kommer till granskningen att justeras for att
sdkerstdlla att dagvattenhanteringen inom planomrddet lever upp till de
satta riktlinjerna enligt staden. Dagvattenutredningen kommer dven att
kompletteras med ett stillningstagande kring skyfall och dversvimning.
Utredningens slutsatser arbetas in i planbeskrivningen. Beroende pd
dagvattenutredningens slutsatser kan den byggritt for centrumdndamdl
som finns foreslagen i hornet mot Bandhagens centrum att behéva tas i
ansprak for dagvattenhantering. En sddan justering gors i sd fall av
plankartan for att sdkerstdilla en god dagvattenhantering.

Den foreslagna bebyggelsen har arbetats fram i en process med
fordjupade analyser av platsens forutsdttningar och kulturmiljo.
Gestaltningen kommer inte att bearbetas i stérre omfattning, men
fortydligas i vissa avseenden.

Vad gdller fororenad mark reglerar detaljplanen tva delar. Dels befintlig
redan uppford bebyggelse och gdrdsmiljo, samt tillkommande bebyggelse.
Pd grund av planomrddets topografi och anvindning dr stadens
bedomning att sannolikheten dr mycket ldg for fororeningar pd annan
plats inom fastigheten dn ddr provtagning skett. Den plats ddir
fororeningar har lokaliserats dr i anslutning till den ldgsta punkten inom
planomrddet, ddr ocksd parkering har skett sedan nuvarande bebyggelse
uppfordes inom fastigheten Halkdlen 1.

Stadsbyggnadskontoret for vidare upplysningen om sprdngning till
byggaktoren.

Utrymningsfragan kommer att presenteras mer utforligt infor
granskningen och avstimning kommer att ske med SSBF fore
granskningen for att sdkerstdlla en god hantering.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter.

Miljé- och halsoskyddsndmnden
Némnden har inget att erinra mot detaljplanen utan tillstyrker den.
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Trafikkontoret

Trafikkontoret anser att detaljplanen pé ett positivt satt mojliggor fler
bostider i ett kollektivtrafikndra ldge. Det vore positivt om bredden pé
gingbanan kan sékerstillas till minst 1,5 meter ndrmast Skarlingebacken.
Av planbeskrivningen framgar att parkeringstalet for bil, med hénsyn
tagen till ett ambitidst atgérdspaket i enlighet med riktlinjerna for grona
parkeringstal, &r satt till 0,32 bilplatser per ldgenhet. Trafikkontoret anser
parkeringstalet i sig ar rimligt for den tillkommande byggnadskroppen
men saknar en sammanstéllning av den kommande parkeringssituationen
for hela fastigheten inrdknat det befintliga ldgenhetsbestandet.

Trafikkontoret saknar en samlad sammanstéllning dven for detaljplanens
cykelparkeringstal kopplad till behovet for bostdderna i de befintliga hus
som ocksd omfattas av detaljplanen. Vidare anser Trafikkontoret att de
befintliga tvarstillda ytparkeringsplatserna i sydvast, som bekréiftas i
planforslaget, bor ersittas av bilparkeringsplatser med en mer ldmplig
utformning da de befintliga platserna i flera avseenden strider mot stadens
riktlinjer for utfarter.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret har inget att erinra.

Stockholms stadsmuseum

Stadsutvecklingsenheten noterar att forslaget innebér ett nytt steg i
fortdtningen av Bandhagen. Tidigare tilligg har planerats pa utsidan av de
utpekade grannskapsenheterna, men i det aktuella fallet rivs garageldngan
som dr en del av gardsbebyggelsen och ersitts av ett flerbostadshus av en
avvikande volym och karaktér. Den befintliga bebyggelsen &r gestaltad for
att skapa ett intimt och dynamiskt gardsrum inom en vélbevarad och
sammanhéngande kulturmiljé som gar forlorad genom rivningen och
nybyggnationen. De enskilda byggnaderna &r markerade som gula pa
Stadsmuseets klassificeringskarta, men omrédet som helhet ar utpekat
som sirskilt kulturhistoriskt virdefullt i OP. Stadsutvecklingsenheten gor
samma beddmning som presenteras i kulturmiljounderlaget (Tyréns,
2020-11-20) att den foreslagna byggnaden i sig dr utmérkt gestaltad, men
att arkitektur inte kan ersétta vad som forloras nir gardsrummets intima
karaktér ersitts med en bostadsbyggnad av den foreslagna karaktéren och
volymen. Den nya byggnaden blir dven vél synlig frin Bandhagens
centrum och tunnelbanan.

Stadsutvecklingsenheten anser att den utpekade platsen inte d4r mojlig att
exploatera utan att Bandhagens kulturmiljé och inneboende kvaliteter
fragmenteras. Som angivits ovan har frigan om byggrittens utbredning
och volym utifran fastighetens och omgivningens forutsittningar inte
utretts i planarbetets inledande skede vilket anges som en forutséttning i
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tjénsteutlatandet for start-PM. Istéllet kommer kulturmiljéunderlaget i
slutet av processen. Det medfor enligt Stadsutvecklingsenheten, att de
kulturhistoriska virdena inte har getts den prioritet som har utlovats.
Stadsutvecklingsenheten menar att fortdtning av Bandhagen inte bor ske
inom grannskapsenheterna och anser darfor att forslaget bor avstyrkas i
sin helhet.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Skonhetsradet avstyrker planforslaget i sin nuvarande form. Radet
beddmer emellertid det som mojligt att placera en lamelliknande byggnad
langs Fagelstavdgen. Pa platsen star idag en garageldnga som det finns ett
fatal kvar av idag. Langan anvinds i huvudsak till férrad och framfor stér
tvarstillda bilar. En ny byggnad skulle kunna inpassas i befintlig struktur,
ordna upp parkeringen och forbéttra for giende genom en breddad
trottoar.

Typiskt for stadsdelen &r att husen inordnar sig i en kollektiv form och att
helheten &r 6verordnad delarna. Radet menar dérfor att en ny byggnad
langs med Fagelstaviagen bor fa en tydligare lamelliknande och slankare
karaktar likt omgivande bebyggelse. Da garden ér tdmligen stor kan en
utbyggnad pa gardssidan vara mdjlig om den anpassas bittre till gdrdens
nuvarande bebyggelse. M§jlig omfattning pa en gardsutbyggnad beror pa
paverkan pa siktlinjer och upplevelsen fran gaturummet savil som av
gérdens nuvarande bebyggelse. | ett nytt férslag finns dven anledning att
studera takutformningen.

Utbildningsforvaltningen

Planomrédets bostédder finns inte med i underlaget for
utbildningsforvaltningens skolplanering. Da det planerade
bostadstillskottet dr litet berdknas det dock finnas skolplatser for barnen
nar behovet uppstér. Utbildningsfoérvaltningen har utdver detta inget att
yttra i drendet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

1 det fortsatta arbetet kommer avgrinsningen mot omkringliggande gator
att ses over for att se hur nuvarande fastighetsgrdns och gangbanor
relaterar till varandra och om justeringar dr mojliga att gora.
Parkeringssituationen kommer att fortydligas i den fortsatta processen for
sd vdl bilar som cyklar.

Processen med att komma fram till den foreslagna gestaltningen av
tillkommande bebyggelse har utgatt frdan vil genomforda analyser av
platsen, dess historia, bebyggelse och struktur. Byggnadsantikvarier har
varit involverade med arkitekterna i processen fram till samrddsforslaget
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och direfter gjort en analys av forslaget utifran sitt kompetensomrdde av
det forslag som presenterats i samrddshandlingarna.

Forslagets form har vuxit fram genom vil genomforda analyser av platsen
och av vad som dr virdebdrande for kulturmiljon, sasom siktlinjer in/ut
mot/fran gdrden. Forslaget har hdamtat influenser fran befintliga
lamellhus i omrddet genom val av fasadmaterial och fonsterformer.

Kvarteret har en stor nivdskillnad pa grund av topografin vilket har
nyttjats genom att foreslagen byggnad ut mot gatan har en ldgre hojd, for
att sedan mota befintlig bebyggelse och en hogre hojd in mot gdarden. Den
nya byggnaden hojer sig inte over kvarterets idag hogsta nockhdjd utan
forhaller sig till befintliga byggnaders takfotter och taknockar .

Byggnaden har i sin grund en avvikande form, som mest upplevs frdan
luften och som inte dr tydligt ldsbar fran gaturummet. Genom sin vinklade
form foljer det nya bostadshuset gatans dragning och efterliknar
befintliga lamellhus som ocksa dr uppforda i vinkel. Gavlarna signalerar
ett tydligt brott mot formsprdket pa befintliga lameller, men dr samtidigt
vdl gestaltade med tydligt kontrasterande materialval och stringens i
detaljerna — i likhet med befintlig bebyggelse. Den form som byggnaden
har upplevs framfor allt fran gdrdssidan. Hdr tillats byggnaden avvika
med en fasad i trd och lingsgdende indragna balkonger.

Det dr stadsbyggnadskontorets bedémning att byggnaden tillfor ett gott
exempel pd sin tids arkitektur och att den vl gestaltade och utformade
byggnaden inte bedoms pdverka stadsdelens kulturmiljovirden negativt.

1 avvigningen mellan att bevara och vdrna den befintliga garageldngan d
en sida och maojligheten att tillfora storre bostdder i omrddet dr det
kontorets bedomning att ett tillskott av storre bostdder dr av storre
allmdnt intresse.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB

Stockholm Vatten och Avfall har en prioriteringsordning for
insamlingssystem dir maskinella system i forsta hand alltid ska véljas vid
nybyggnation. Bolaget rekommenderar att bottentémmande behallare
ordnas vilket foreslés som ett alternativ i planbeskrivningen.
Insamlingssystem behdver dessutom komplettera varandra och det &r
positivt att det dven planeras for ett kompletterande miljérum. Vid
planering av bottentommande behéllare dr det viktigt att sékerstilla
utrymmet runt behallarna. Fr.o.m. 1 januari 2023 kommer det bli
obligatoriskt med matavfallsinsamling for hushall. For verksamheter
borjade detta gélla 1 januari 2021. Insamling av grovavfall bor planeras i
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ett tidigt skede, exempelvis genom att reglera plats i miljorum eller
utforma en uppstéllningsyta innan container pd kvartersmark.
Fastighetsidgaren ska i enlighet med stadens lokala avfallforeskrifter
mojliggdra omhindertagande av hushéllens grovavfall och far ej hinvisa
de boende till kommunens atervinningscentraler for att kunna lémna detta.

Frdan VA-teknisk synpunkt foljande kan anféras.

Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivd +85 m vilket vid
normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern tryckstegring
erfordras for tappstéllen 6ver nivan +65 m. Sddan tryckstegring bekostas
ej av Stockholm Vatten och Avfall. Befintliga anslutningspunkter antas
kunna nyttjas. Byggherren bor undersoka i fall de befintliga
anslutningarnas dimensioner ar tillrickliga. Om byggherren onskar att nya
servisledningar utfors i stéllet for att ansluta med redan befintliga serviser
ar byggherren skyldig att bekosta den nya servisledningens allménna del
med det belopp motsvarande avgift for servisledning.

Dagvattenhantering

Stockholm Vatten och Avfall har under samradet tagit del av den
framtagna dagvattenutredningen for planforslaget. Enligt stadens riktlinjer
for dagvattenhantering ska dagvatten inom kvartersmark férdrdjas och
renas inom kvartersmark. Befintlig dagvattenhantering, som presenteras i
utredningen, uppfyller inte stadens riktlinjer och atgardsnivéer for
dagvattenhantering. Att leda dagvatten, frén fastigheten, till
rannstensbrunnar i allmén platsmark, Fagelstavigen och Skarlingebacken,
foljder inte stadens riktlinjer. Detta innebér dven att den foreslagna
dagvattenhanteringen inte foljer riktlinjerna da dagvatten fran
delavrinningsomradet 2 och delavrinningsomradet 3 planeras att fortsétta
avrinna till rAnnstensbrunnar.

Stockholm Exergi

Stockholm Exergi har befintliga fjarrvarmeledningar inom fastigheten,
ledningarna blir e¢j paverkade av rivning/byggnation. Kontakta
kundansvarig for att sdkra att befintlig effekt &r tillrackligt for att forsorja
kommande fastigheter.

Ellevio

Ellevio har befintliga 0,4 kV kablar i gdngbana vid planomrédesgréns.
Ledningarna maste beaktas och kan eventuellt behova omforldggas eller
flyttas i samband med markarbeten vid den nya byggnaden.

Ellevio onskar bli kallade till ledningssamordning. Vi 6nskar dven kontakt
for avstimning av effektuppgifter for ny bebyggelse, sa att konsekvenser i
det bakomliggande elnétet kan utredas och planeras i tidigt skede.
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Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestéllning till
Ellevio samt bekostas av bestéllare.

Hyresgastféreningen

Foreningen forutsitter att markradonundersokning utfores, och att det sker
forbesiktning pa befintlig omgivande bebyggelse innan sprangning
pabdrjas, savil som efterbesiktning av slutfort arbete. Ljusforhéllanden
och lokalklimat samt barnkonsekvenser - foreningen forvéntar sig lite mer
utforligare beskrivningar av rubrik enligt ovan i kommande
granskningshandlingar.

Foreningen saknar ett kapitel under “Teknisk forsorjning”, ndmligen
rubriken ventilation — inomhusklimat, vilket ventilationssystem/
luftvaxling/filter/virmeatervinning/styr-regler/etc. som ingér i planerad
nybebyggelse. Planeras det rekreationsrum/lokal f6r de boende?

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanlidggning inom omrade for
aktuell detaljplan eller inom dess direkta ndromrade och har ddrmed inget
att erinra i rubricerat drendet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Avfallshanteringen inom fastigheten kommer att tydliggoras infor
granskningen. Dagvattenutredningen kommer att revideras infor
granskningen och tydliggora effekterna av tillkommande foreslagen
bebyggelse och att den foljer stadens riktlinjer.

Information om ledningar inom och i anslutning till planomrddet
formedlas till byggaktoren for vidare samverkan.

Markradon hanteras i och med bygglov och inte genom detaljplan.
Byggaktoren kommer att folja fastlagda principer vid nybyggnation och
de processer som behéver ske exempelvis vid sprdingning.
Planbeskrivningen ses over och fortydligas. En detaljplan ska ej vara mer
reglerande dn vad som krdvs, varfér mdjlig ventilationslosning inte
redovisas i planbeskrivningen. Det dr vid bygglov som ventilationen
hanteras. Vad gdller rekreationsrum/lokal dr det inte beslutat om det blir
en sddan lokal eller inte. Det star byggaktéren fritt att vilja hur
byggnadens volym och byggrdtt utnyttjas i forhdllande till detaljplanens
avgrdansningar.
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Sakagare enligt fastighetsforteckning

Privatperson 1

Ni kommer att forstora den mysigaste och lugnaste innergarden. Jag
far dven direkt insyn i min bostad. Allt jag dlskat med min bostad
kommer att forsvinna. Det finns for fa parkeringsplatser i omradet.
Bygg pa Bandéngen i stéllet for hir. Vi som bor hér vill inte stirra
in 1 en husvégg utan faktiskt kunna njuta av ljusa ligenheter med
hérlig och luftig gard.

Privatperson 2

Bygg inte for garden. Det ar sé fint och skont att ha denna gérd med
mycket gronska dér barnen och vuxna spenderar mycket tid. Nu byggs
vanligtvis hus mittemot ett annat sé att grannar tittar pd varandra istéllet
for att titta pa fina gardar. Det finns ingen plats kvar. Ingen luft. Vi vill se
trad, blommor, gris och solen ut genom fonstret — inte ett nytt hogt hus.
Bevara garden som den ér.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Genom ny bebyggelse pa foreslagen plats sker det fordndringar med den
befintliga miljén som innebdr att delar av gdrden tas i ansprak. 1
oversiktsplanen (antagen 2018) pekas stadsutvecklingsmaojligheterna for
Bandhagen ut som att de, i forsta hand, tas tillvara genom att bland annat
komplettera med ny bebyggelse pd parkeringsytor vid centrum. Den
foreslagna bebyggelsen majliggor savil parkering som mdjlighet for
bostider och ger ett mer effektivt utnyttjande av marken. Samtidigt
innebdr forslaget att delar av gdrden tas i ansprdk for bebyggelse medan
stora delar av gdarden bevaras. Genom att fortdta inom den befintliga
bebyggelsen anvinds redan ianspraktagen mark mer effektivt, vilket dr
bra ur ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv.

Ovriga, ej sakigare

Privatperson 3

I den senaste lokaltidningen kunde vi ldsa att ni kommer att bygga ett nytt
bostadshus pa Fagelstavigen. Under de senaste tio &ren har vi haft
kontinuerligt byggarbete i Bandhagen:

- sju hoga hus Wallenstam, pé Trollesundsvagen,

- tre hoga hus Familjebostidder pa Bjorksundsslingan 34,

- ett nytt hoghus har paborjats i korsningen Bjorksundsslingan
/Trollesundsvagen

- ett nytt hoghus/studenthem byggs just nu alldeles intill t-bana hallplatsen
Bandhagen

- fyra hus kommer att byggas vid korsningen Trollesundsvigen/Orbyleden
pa f d fotbollsplanen
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Vi som redan bor hér har blivit utsatta for enormt buller och obehagp ga
alldeles for starka detonationer/sprangningar; det dr enormt bullrigt fran kl
7 p& morgonen till sent pa kvéllen manga ganger; det 4r mycket damm.

Vi dr redan for minga ménniskor i Bandhagen och risken for spridning av
virus dr storre 4n nadgon annanstans i Stockholm.

Vi har inga bra kommunikationer, bara en t-bana linje 19 som alltid &r
forsenad och har for 1ag turtithet. Dessutom kommer denna linje 19 att
byggas om och detta dr forknippat med ytterligare forseningar och eliande.
Vi har en enda mataffar, en ICA butik, liten, for dyr och alltid fullsatt.

Vi har ingen vardcentral. Sluta fortdta Bandhagen!

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Bandhagen dr i gdllande oversiktsplan (antagen 2018) utpekat som en del
i ett viktigt strategiskt samband, Bandhagen-Hégdalen-Rdgsved, for att
uppnd mdlet om en sammanhdngande stad. Detaljplaneforslaget foljer
utvecklingsinriktningen for Bandhagen och processen att genomfora
oversiktsplanen innebdr att det sker fordndringar under flera ar. Bland
annat med byggnation av nya bostdder.

Vid nybyggnation i omrdden med redan existerande bebyggelse kan
storningar upplevas vid flera tillfillen da byggarbetena fortskrider. Hir
har byggaktérerna ett ansvar att minska dessa stérningar, men det dr inte
mdoyjligt att undvika dem helt.

Kommunen ser en fortitning av Bandhagen som en mdjlighet for att
mdjliggora for fler mdnniskor att bo i ndrheten till goda kommunikationer
samtidigt som fler invanare ger mdjligheter for ett storre kundunderlag
for mer service dt boende i stadsdelen.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd en komplettering av bostader och
centrumlokal pa den aktuella platsen. Bostdderna ar viktiga for att uppna
stadens dtaganden i1 Stockholmsforhandlingen och forslaget ér i linje med
oversiktsplanens mal om att stirka Bandhagen med mer service och fler
boende. Forslaget bidrar dven till att 6ka tryggheten kring Bandhagens
centrum.

Den foreslagna byggritten mdjliggor storre tillgdngliga bostéder i ett
omrade vars bostadsbestdnd mestadels bestar av bostdder med ett eller tva
rum och kok utan dagens tillganglighetskrav.

Samradet tydliggor intressekonflikten mellan ett bevarande av befintlig
garagelidnga och tillkommande byggritt for bostéder och den nya
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bebyggelsens karaktir. Avvagningar har gjorts vad géller bevarandet av
den kulturhistoriskt virdefulla garageldngan, anpassning till omgivande
stadsbyggnadskaraktirer och stads- och gardsrum. Kontorets bedomning
ar att ett tillskott av bostéder &r av storre allméint intresse och att
bebyggelsens volym och form ar vl gestaltat utifran platsens
forutsattningar.

Kontoret foreslar att g vidare med samradsforslaget som bedoms som
lampligt i stadsbilden. Den tillkommande bebyggelsen ar anpassad efter
den naturliga topografin i omrédet och har en vil avvidgd skala mot gata
och gardsrum.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet kommer
foljande fragor att studeras vidare:
- Hanteringen av dagvatten och skyfall inom kvartersmarken
- Tillgénglighet for riddningstjénst och utrymningsmojligheter vid
brand for befintlig och tillkommande bebyggelse
- Fortydligande kring parkeringsbehov for befintlig och
tillkommande bil- och cykelparkering
- Grénsdragning av fastighetsgrans for att mojliggora bredare
géngbanor

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstéende revideringar innebér en
lamplig avvidgning mellan olika intressen.

Karin Stenqvist Per Jacobsson
planchef stadsplanerare
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