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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av
Slakthusomradets centrala kvarter till en héllbar och trygg blandstad
samtidigt som kulturhistoriska viarden respekteras. Planen innebér
att anvindningen dndras fran i huvudsak industriverksamhet till
bostédder, centrum, kontor, park och gata. Mindre omraden
planldggs for teknisk forsorjning av omradet och mobilitetshus med
mojlighet till parkering for boende.

Sammanfattning av samradet

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2024-04-02
- 2024-05-13. Information om samradet skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser och berdrda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades pa Stadsbyggnadskontoret, i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4.
Planforslaget visades dven pa Palmfelt center, Palmfeltsvigen 5
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsméte publicerades i lokaltidningen Mitt i Arsta Enskede
l6rdagen den 30 mars 2024. Samradsmote holls den 11 april 2024 i
Palmfelt center, Palmfeltsvdgen 5 dér 34 personer nirvarade.

Huvudsakliga synpunkter

Under samradsperioden inkom det totalt 29 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden beroérde framforallt
kulturmiljo, arkitektur, buller, fororenade omraden,
oversvamningsrisk.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berorde
miljokvalitetsnormer for vatten, buller, férorenade omraden,
oversvamningsrisk, kulturmiljo och social héllbarhet. Lénsstyrelsen
delade stadsbyggnadskontorets bedomning om att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och anslutande
bestammelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om buller,
markfororeningar, dagvatten och dversvimningsrisk, kulturmiljo,
stadsbild och arkitektur, parkernas tdlighet, angdringsplatser,
parkering och avfallshantering, risk- och sidkerhetsaspekter, sociala
fragor, ledningsrétter samt om planen &ven ska omfatta
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tunnelbanepaviljongerna. Remissinstanser och berorda framforde
dven synpunkter pd planens omfattande handlingar och
detaljstyrning. Fran de privatpersoner som yttrade sig under
samradsperioden sa inkom synpunkter om musikklubbarnas framtid
samt om stadsbild och arkitektur.

Sammanvagt stallningstagande

Kontoret &r positivt till fortsatt utveckling av Slaktshusomradets
centrala kvarter i huvudsak enligt samradsforslaget. Forslaget dr
robust utifran stadsbild, offentliga rum, kulturmilj6, klimat,
transporter och sociala varden.

De volymer som foreslas bearbetas till plangranskningen ar inom
kontorskvarteret N och de hogre delarna av bostadskvarteret K. I
Ovrigt bedoms den hojdmissiga skalan i1 detaljplanen som mojlig.

Det finns intressekonflikter rorande bevarad kulturhistorisk
bebyggelses utveckling, buller mot bostdder och gatornas
funktioner. Forvaltningen for utbyggd tunnelbana dnskar att
tunnelbanepaviljongerna ska ingd i planen. Kontorets bedomning ar
att det inte bidrar till ndgon nytta.

Ytterligare utredning behdvs kring markféroreningar,
oversvamningsrisker samt buller mot bostider i planen.
Fortydligande 1 dagvattenutredningen ska goras géllande
mdjligheten att uppné miljokvalitetsnormer for vatten.
Kompletterad bullerutredningen mot bostéder forvintas sikerstélla
hilsosamma boendemiljoer avseende buller. Kontoret 6ppnar dnda
for mojligheten att planlégga for kontor 1 bostadskvarteren mot norr
och Styckmaéstargatan, och fragan ska utredas vidare till
plangranskningen.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samridet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

e Volymer; arkitektur och gestaltning av foreslagna byggrétter
med avseende pa kulturmilj6 och stadsbild

e Markfororeningar

e Risk for 6versvimningar

e Buller mot planerade bostader

o  Mojlighet till parkering och angéring

e Avfallshantering och miljéorummens kapacitet

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att volymer inom kvarter N
Charkuteristen ges en béttre balans mellan & ena sidan nya volymer
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och pabyggnadsvaningar och a andra sidan bevarad kulturhistorisk
bebyggelse. Det giller fastigheterna Charkuteristen 6 och 8. Vidare
att volymer inom kvarter K, Sandhagen 5, bearbetas sa att
upplevelsen frén kringliggande offentliga rum blir mindre
dominant. Fastigheten Hjdlpslaktaren 2 ska bearbetas for att minska
insyn och forbattra dagsljusforhallande for foreslagna bostider.

Bullerutredningen ska kompletteras och planforslaget bearbetas s&
att lampligheten for bostider sékerstélls avseende buller.
Stadsbyggnadskontoret dr 6ppna for mojligheten att planlagga de
mest bullerutsatta norra delarna av bostadskvarteren med kontor i
stéllet for bostdder. Utredningar om markfororeningar och risk for
oversvamningar ska ocksa fordjupas och planhandlingarna
uppdateras vid behov.

Taklandskapet ska bearbetas gillande indragna takvaningar och
takteknik for att minska intrycket frén kringliggande offentliga rum.

Planbestimmelsernas formulering och omfattning behover justeras
sa att det finns flexibilitet i planen och att de omfattar riatt omraden.

Planhandlingarna ska ses dver géllande avfallshanteringen sé att
angoring med mera kan ske funktionellt.
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under samradet &mnesvis. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stillningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje dmne.
Inkomna synpunkter i drendet kan aterfinnas pa
Stadsbyggnadsexpeditionen 1 Tekniska Nadmndhuset, Fleminggatan
4.

Allmant om samradet och planprocessen

Samfundet St Erik framf6r att planforslaget ar svaroverskadligt och
tidsodande att sétta sig in i med planhandlingar pa néstan hundra
sidor och dubbla plankartor. For en lekman &r det troligen omojligt,
vilket strider mot syftet med samrad.

Byggaktorerna i planen framfor att detaljeringsgraden i detaljplanen
ar alltfor hog. Det finns risk att planen blir oflexibel och inte ar
héllbar over tid.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar synpunkten och hdller med om att handlingarna
dr omfattande. Kontoret arbetar kontinuerligt for att handlingarna
ska vara logiska och ldttldsta for bdade remissinstanser och
medborgare. For den som vill ha overgripande beskrivning sa
hédnvisas till information om planforslaget pa webbsidan stockholm
vdxer. Planhandlingarna mdste innehdlla redogorelse for hur en
rad sakfragor dr hanterade i planen. Det giller stadsbild,
gestaltning kulturmiljo, klimat- och miljo, hdlso- och riskfrdgor,
sociala aspekter med mera vilket innebdr att planforslaget blir
omfattande for att uppfylla de krav som stdlls.

Allmant om planforslaget

Forvaltningen for utbyggd tunnelbana: Onskar att denna plan ska
innefatta omréadet for tunnelbanepaviljongerna. Regionen foreslar
att tunnelbanans detaljplan omhéndertas i sin helhet inom aktuell
detaljplan och att hogsta byggnadshojd sitts till 4,5 meter, vilket
skulle gora att den nuvarande avvikelsen 1 bygglovet omhéndertas.

Swedavia: Det bor fortydligas 1 planbeskrivningen att planomridet
ingar 1 Bromma flygplats paverkansomride for flyghinder.

Castellum: Overlag ir plantexterna s komplicerade och
detaljerade att de ofta &r svéra att forsta d&ven for oss som arbetat
med denna detaljplan. Den hoga detaljeringen kommer dels gora det
svart att vidareutveckla forslagen, dels gora att framtida utveckling
av omradet himmas.
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John Mattson AB: Vi 6nskar en forenkling av plankartans
bestammelser och en 6kad flexibilitet for att minska risken for
lasningar i ett senare skede.

Fastighetsdgarrad Slakthusomradet framfor att det ar viktigt att
stadsplanerarna samordnar planen med kringliggande planetapper.
Vidare att detaljeringsgraden i planhandlingarna riskerar att skapa
obegripliga och motstridiga detaljplaner som blir oflexibla. Vi ser
gérna en dialog for att kunna hitta en balans gillande stadens
enorma mal och stadens kontinuerliga krav for att kunna sékerstélla
robusta och flexibla detaljplaner.

Privatpersoner framfor att forslaget &r bra och att staden skulle
kunna planera tétare for att kunna mojliggora fler bostader. Vidare
att det ar viktigt att musiklivet kan fortsitta att vara kvar i omradet.

En privatperson framfor att stadens ska se 6ver namnfragan pa de
nya tunnelbanestationerna. T ex s blir namnet Enskede ledigt nér
Enskede gards station stings.

En privatperson onskar fler odlingsmdjligheter.

En privatperson framfor att den planerade bron 6ver Nynédsvégen dr
bra.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret ser inte nagon nytta med att tunnelbanepaviljongerna ska
ingd i denna plan. Tvdrtom finns en risk att fragor som losts i
detaljplanen for paviljongerna kommer att behéva redogoras for
igen, utan att nagon konkret forbdttring eller dndring kan
dstadkommas. Det innebdr ett merarbete som inte dr motiverat.

Kontoret tar till sig synpunkten att flera aktorer anser att planen
ska forenklas och vara mer flexibel. Det dr en avvigning mellan att
sdkerstdlla en god arkitektur och stadsbild d ena sidan och en
flexibel detaljplan a andra sidan som resulterar i
planbestimmelserna. Kontoret tar med sig synpunkten i vidare
arbete och hdller med om att planens bestimmelser inte ska vara
mer detaljerade dn vad som krdvs for att uppnd planens syfte.

Kontoret arbetar kontinuerligt tillsammans med
exploateringskontoret med samordning mellan planetapperna.

Planbeskrivningen ska uppdateras gdllande flyghinderfritt omrdde.

Arkitektur och gestaltning

Skonhetsradet avstyrker forslag till detaljplan i foreliggande
utformning. Grundidén for Slakthusomrédet dr god — att omridets
gatustruktur bibehélls, att flertalet befintliga byggnader behélls, att
markbeldggningen blir enhetlig som ett ”golv” samt att biltrafiken
ska héllas till ett minimum. Efter att ha tagit del av planforslaget
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anser dock radet att dessa intentioner inte uppfylls pa ett
tillfredstillande sitt. Synpunkter per kvarter:

Kvarter H Hjdlpslaktaren: Rédet har ingen erinran vad giller
bostadskvarterens gestaltning och de materialval som foreslas men
onskar att sexvaningsskalan halls genomgaende for att skapa en mer
harmonisk och sammanhallen gemensam takfot. Den hogre
byggnadsvolymen ér, enligt radets uppfattning, omotiverad i den
nya stadsviven.

Befintlig, gronklassad byggnad i Kvarter H vistra, Hjélpslaktaren 2,
Hus 35 (Gudruns) bevaras och fér rivningsforbud samt planldggs
for centrumandamal. Enligt rddets uppfattning innebér forslaget att
upplevelsen av den befintliga byggnaden med sitt vl gestaltade
volymspel forminskas av kontorspdbyggnaden. Forslaget bor
omarbetas till plangranskningen.

Kvarter K Sandhagen 3, 4, 5: Radet anser att vningsantalet i detta
bostadskvarter bor sinkas till sexvéningsskala och den planerade
hogre hushdjden 1 hornet mot Slakthusgrand/Rokerigrind bor utga
ur forslaget.

Kvarter L Sandhagen 6, 7: Ridet anser att forslaget kraftigt
fordndrar kvarterets ursprungliga volymhantering och gestaltning.
Exploateringsgraden inom kvarteret ar for hog och tillkommande
byggnader maste, enligt radet, utformas utifran befintliga hus och
med ett storre lugn i1 volymhantering och gestaltning.
Péabyggnaderna pé de befintliga kontorshusen bor helt arbetas om
och gestaltas som mindre tilldgg med rejédla indrag. Volymerna pa
garden bor gestaltningsmassigt tonas ned.

Kvarter N: Radet vilkomnar skyddsbestimmelserna for
Charkuteristen 5. Tyvirr medger planen for intilliggande fastighet,
Charkuteristen 8, ett hogre kontorshus som, om det skulle ges
byggritt, pa ett menligt sitt skulle paverka bade upplevelsen av
Ralph Erskines och Yngve Fredrikssons byggnadsverk och dess
kulturhistoriska véarden. Kontorsdelen dr avsedd att trona dver
lagdelen och den har historiskt sett varit ett av de hogre husen 1
Slakthusomradet. Rédet anser att planforslaget for Charkuteristen 8
ska omarbetas. Den hogre volymen bor utgé sé att byggnaden som
rymde Moller & Co:s verksamhet fortsatt kan dominera kvarteret 1
hdjd och genom sin gestaltning.

Samfundet St Erik framfor att forslagets volymhantering ger ett
rorigt intryck som motverkar syftet att skapa en harmonisk helhet s
som syftet beskrivs 1 planprogrammet pa sidan 53.

Castellum om Kvarter N Charkuteristen: Markanvéndningen KC
bor kompletteras med Z (verksamheter), D (vérd) och O (hotell).
For Charkuteristen 5 bor ocksa H — Handel tillimpas. Verksamheter
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som planeras innebar dagliga leveranser vilket kan nekas om endast
C — centrumindamal anges som markanvandning.

Vidare framfors att kvarter N kringgédrdas av hoga volymer inom
planetapp 1 och planetapp 4A varfor volymerna inom kvarter N
borde kunna tilas. Den bedomning kring sol/skugga och stadsbilden
som stadsbyggnadskontoret gjort som i sin tur baseras péa den
Antikvariska konsekvensanalysen har inte sett till helheten 1
Slakthusomradet. Det som verkligen paverkar upplevelsen av
Charkuteristen 5 negativt dr den hdga bostadsbebyggelsen i
planetapp 1 och inte hogdelen inom kvarter N.

Vidare framfors att byggrétten 1 plankartan ar for snélt tilltagen nar
det géller nockhdjd och takvinkel i flera fall. Det finns ocksa mindre
partier pa befintlig byggnad som ligger utanfér planomridet eller
inte dr redovisat som byggnad. Sérskilt papekas att ”Centrala
géngen” har en byggnadsh6jd som maste korrigeras. Inom
Charkuteristen 8 utreds mojligheten att bevara en storre del av
stommen vilket paverkar laget for den foreslagna hogdelen. Fragan
behover diskuteras till plangranskningen. Dérefter beskrivs och
forklaras synpunkterna med ett bildmaterial som finns i
orginalyttrandet.

Synpunkter som ror omfattning och formuleringar pa enskilda
planbestdmmelser, plankartan och planbeskrivningen finns i
orginalyttrandet.

Castellum om Kvarter L Sandhagen: Markanvindningen KC bor
kompletteras med Z (verksamheter), D (vard) och O (hotell).
Synpunkterna forklaras med ett bildmaterial som finns i
orginalyttrandet.

Synpunkter som ror omfattning och formuleringar pa enskilda
planbestdmmelser, plankartan och planbeskrivningen finns i
orginalyttrandet.

KB Rokerigatan 20 (Svenska Hus): Markanvindningen KC bor
kompletteras med Z (verksamheter), D (vard) och O (hotell) och H
(handel).

Synpunkter som roér omfattning och formuleringar pa enskilda
planbestdmmelser, plankartan och planbeskrivningen finns i
orginalyttrandet. Synpunkterna forklaras med ett bildmaterial som
finns 1 orginalyttrandet.

John Mattson AB: Byggnadernas placering pd Hjélpslaktaren 2
verkar inte stimma med stadens grundkarta.

Onskar fortsatt diskussion om formen pa pabyggnaden pa
Hjalpslaktaren 2. Vi anser att volymen kan utdkas och gé i liv med
befintliga byggnadsgavlar.
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Vi onskar att planen ska medge bostédder i bottenvaning mot
granden.

Vi onskar planstdd for befintlig underjordisk gdng mellan
Hjalpslaktaren 1 och 2.

Synpunkter som rér omfattning och formuleringar pa enskilda
planbestdmmelser, plankartan och planbeskrivningen finns i
orginalyttrandet.

Atrium Ljungberg framfor att flera nockhdjder i kvarter K
behover hojas med 0,2-1,5 meter for att rymma inldmnat forslag pa
bebyggelse samt en marginal pa 0,5 meter for kommande
projektering. Utdver det framfors att trapphusen pé lamell mot
Slakthusgatan bor vara flexibla och inte avgrénsas exakt av en
plangrins. Vid utrymningstrappa behdver anvandningsgrénser och
egenskapsgrinser ses over sa att trapp och loftgdng ryms inom
byggritten. Framfor att prickmarken ska medge staket, balkonger
och skirmtak enligt byggaktorens samradsforslag.

Synpunkter som ror omfattning och formuleringar pa enskilda
planbestdmmelser, plankartan och planbeskrivningen finns i
orginalyttrandet.

Vidare framfors att planbestimmelser géllande kvarter I (Hus 16)
behdver omformuleras och tydliggoras.

Privatperson framfor att stadsbyggnadskontoret med aktorer
aterigen har lyckats med konststycket att framlégga ett forslag pa
arkitektoniska atgirder som enklast kan sammanfattas med foljande
tre ord: deprimerande, fantasilost, konformistiskt. Stockholm, en av
virldens vackraste stdder, har under flera ars tid forfulats med
sjallos ladarkitektur dér funktionen 1 alltfor manga fall fatt gé fore
formen och miljopsykologiska aspekter.

Privatperson framfor att de foreslagna kvarteren borde vara slutna
for att skapa lugna innergérdar. Vidare att bostadskvarteren inte ska
vara ldgre dn 6 vaningar for att fi en urban kénsla. Takavsluten
behover fa bittre gestaltning.

Privatperson framfor att det 4r bra att staden arbetar med att
utnyttja befintliga byggnader och gora det mojligt med
pabyggnadsvaningar. Det &r en typ av aterbruk som &r positivt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret har gjort en avvigning mellan d ena sidan mdlet att
utveckla Slakthusomrddet till en blandstad med bostdder och
moderniserade verksamhetskvarter och d andra sidan de riktlinjer
om héjdskalan samt mal om bevarande av kulturmiljoer som finns i
planprogrammet. Kontoret bedomer att de nya byggridtternas
volymer i bostadskvarteret H och kontorskvarteret L kan accepteras
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utifran den avvigningen. Kontoret bedomer att foljande volymer
behover bearbetas till plangranskningen:

- I kvarter N ska foreslagen bebyggelse pa Charkuteristen 6
och 8 bearbetas till granskningen. Syftet med bearbetningen
dr att forbdttra volymhanteringen i hela kvarteret. Sdrskilt
gdller det Charkuteristen 6 och forhallandet mellan
ursprungsbyggnad och pabyggnad, ddir
ursprungsbyggnaden behover bli mer framtrddande. For
Charkuteristen 8 efterstrdvas ett slankare uttryck.

- [ kvarter K ska bebyggelsen som vetter mot Slakthusgrdnd
bearbetas. Syftet dir att minska den upplevda skalan mot
Slakthusgrdnd och att bebyggelsevolymerna ska bli
slankare. Bebyggelsen mot Rékerigatan, som innebdr en
ldng fasad, ska bearbetas for att en tydligare rytm och
variation ska ges till gaturummet.

- [ kvarter H ligger pabyggnaden pa Hjdlpslaktaren 2 sd pass
ndra planerat bostadshus i séder, sd att det paverkar
dagsljus och insyn i bostdderna negativt. Det behdover ses
over och forbdttras till granskningsskedet.

Utéver det kommer taklandskapets volymer i form av takteknik,
utrymningstrappor med mera ses over sd att det visuella intrycket
fran kringliggande stadsrum dr acceptabelt.

Mindre justeringar kommer ocksd behova studeras och diskuteras,
det gdller bade i sjdlva forslagen till ny bebyggelse men ocksd ndr
det gdller att kontrollera att byggrdtterna dr tillrdckligt tilltagna for
att rymma foreslagen bebyggelse.

For att uppnd mdlet om en variationsrik och trygg gatumiljé ska
bredden pa portikerna in till bostadsgardarna ses over och styras i
plankartan.

Flera byggaktorer ha framfort synpunkter pd formuleringar av
planbestimmelser. Det kommer att ses 6ver till plangranskningen
sd att bestimmelserna blir tydliga och trdffar rdtt.

Till plangranskningen ska arkitektonisk idé for de olika projekten
formuleras och gestaltningen tydliggoras i ett gemensamt
arkitekturprogram for hela planetappen. For att sikerstdlla en
gestaltningsmdssigt god helhet i hela Slakthusomrddet kommer det
overgripande kvalitetsprogrammet for gestaltning i
Slakthusomrddet tilldmpas for planetappen.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Stadsmuseet: I foreslagen utveckling av aktuellt planomrade
bedoms att en fortsatt avldsbarhet av verksamhetsomradet dr mojlig,
men en storre hansyn behdver tas till nagra enskilda byggnaders
varden samt till ett kulturhistoriskt helhetsperspektiv for
representationen av arsringar i Slakthusomradet. En generellt hogre
skala for ny bebyggelse kan i flera fall accepteras. Stadsmuseet gor i
sin bedomning en avvigning mellan vad den befintliga bebyggelsen
kan téla ur kulturhistorisk synpunkt och den foreslagna hojdskalan
pa ny bebyggelse och samspelet dem emellan. Stadsmuseets
samlade bedomning &r att planforslaget kan tillstyrkas ur
kulturhistorisk synpunkt men med reservation for féljande:

Tillbyggnad pd Hjélpslaktaren 2 1 kvarter H bor utga helt.
Stadsmuseet anser att foreslagen pabyggnad innebér en
skalforskjutning som forvanskar byggnadens ursprungliga
gestaltning.

Pébyggnaderna pd Sandhagen 6 och 7 1 kvarter L bor utgé helt.
Stadsmuseet bedomer foreslagna pabyggnader som forvanskande
for byggnaderna och de bor darfor utgd. Den foreslagna nya
kontorsbyggnaden dem emellan bedoms som mojlig att uppfora
men skulle kunna studeras vidare.

Takkupor och fonster pa Sandhagen 14 (hus 16) 1 kvarter [ bor
omstuderas och béttre anpassas till byggnadens volym och
takvinkel. Det dr positivt att byggnaden bevaras da den utgor ett
exempel pa en enklare ldgmald vardaglig arkitektur.

I kvarter N Charkuteristen bor hojden pa foreslagna pabyggnader
studeras vidare i forhdllande till hela kvarter N.

Inom aktuellt planomrade &r ett stort antal byggnader gulklassade
och merparten av dem foreslds att rivas. Frdgan har provats 1
programarbetet varfor det inte utgor fokus for Stadsmuseets
yttrande.

Skydds- och varsamhetsbestimmelser bedoms som relevanta och
uppfyller sitt syfte i forhallande till bevarande och fordandringar.

Skonhetsradet: Avstyrker liggande forslag. Onskemal/krav pa
exploatering har inneburit att fastigheterna med den mest
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen foreslas fa tillagg 1 form av
pa- och tillbyggnader som forvanskar de arkitektoniska och
kulturhistoriska virdena eller dér tillkommande volymer i kvarteret
menligt pdverkar upplevelsen av den virdefulla byggnaden. Radet
stiller sig fragande infor fenomenet att tilldta om- och tillbyggnader
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som paverkar kulturmiljovérdet negativt samtidigt som
skyddsbestdmmelser tillfors i plankartan.

Kvarter H Hjdlpslaktaren: Befintlig, gronklassad byggnad 1 Kvarter
H véstra, Hjdlpslaktaren 2, Hus 35 (Gudruns) bevaras och far
rivningsforbud samt planlaggs for centrumidndamal. Enligt radets
uppfattning innebér forslaget att upplevelsen av den befintliga
byggnaden med sitt vél gestaltade volymspel forminskas av
kontorspabyggnaden. Forslaget bor omarbetas till
plangranskningen.

Kvarter L Sandhagen 6, 7: Rédet anser att forslaget kraftigt
forandrar kvarterets ursprungliga volymhantering och gestaltning.
Exploateringsgraden inom kvarteret dr for hog och tillkommande
byggnader méste, enligt radet, utformas utifrén befintliga hus och
med ett storre lugn i volymhantering och gestaltning.
Pébyggnaderna pa de befintliga kontorshusen bor helt arbetas om
och gestaltas som mindre tilligg med rejdla indrag. Volymerna pa
gérden bor gestaltningsmaéssigt tonas ned.

Kvarter N: Radet vilkomnar skyddsbestimmelserna for
Charkuteristen 5. Tyviarr medger planen for intilliggande fastighet,
Charkuteristen 8, ett hdgre kontorshus som, om det skulle ges
byggritt, pa ett menligt sitt skulle paverka bide upplevelsen av
Ralph Erskines och Yngve Fredrikssons byggnadsverk och dess
kulturhistoriska védrden. Kontorsdelen dr avsedd att trona dver
lagdelen och den har historiskt sett varit ett av de hogre husen i
Slakthusomradet. Rédet anser att planforslagets hogdel for
Charkuteristen 8 bor utga sa att byggnaden som rymde Moller &
Co:s verksambhet fortsatt kan dominera kvarteret 1 hdjd och genom
sin gestaltning.

Castellum framfor att planunderlaget Kulturhistorisk
konsekvensanalys — Nyréns” inte tar hinsyn till planerad
bebyggelse i etapp 4A eller etapp 1 som dr hogre én bebyggelsen i
etapp 2B. Péverkan fran dessa kringliggande etapper ar storre
(genom sin hojd och genom skuggning) én den paverkan som blir
inom kvarteret Charkuteristen i etapp 2B. Detta dr inte korrekt
beskrivet. Utdver det tar Castellum upp en rad redaktionella fel i
konsekvensanalysen.

John Mattson AB framfor att de virdebarande karaktdrsdragen for
Hjélpslaktaren 2 inte dr korrekt beskrivna i planbeskrivningen
j@mfort den antikvariska utredningen.

Atrium Ljungberg har inkommit med ett forslag for Hus 16 som
ska ses som ett diskussionsunderlag for bearbetning till
plangranskningen. De framfor att det kan vara en bra i1d¢ att ta bort
rivningsforbudet pa Hus 16 men ha kvar byggritt for samma volym.
En sadan 16sning kan ge ett slutresultat som ligger i linje med vad
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staden Onskar. De har ocksé synpunkter pa hur
varsamhetsbestimmelser och utformningsbestdmmelser &r
formulerade.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret har gjort en avvigning mellan d ena sidan malet att
utveckla Slakthusomradet till en blandstad med bostdder och
moderniserade verksamhetskvarter och a andra sidan de riktlinjer
om hojdskalan samt mal om bevarande av kulturmiljéer som finns i
planprogrammet. En konsekvens av utvecklingen dr att bevarade
byggnader far andra verksamheter i de dldre lokalerna och att
lokalerna behover anpassas efter det. Nya byggritter pa
fastigheterna ger forutsdttningar for mer liv i omrddet genom storre
dag- och nattbefolkning och biittre ekonomiska incitament for
investeringar. Det antagna planprogrammet (2017) pekar ut i
vilken omfattning Slakthusomradet ska utvecklas i antal bostdder,
arbetsplatser och ny kollektivtrafik. Genom att bevara byggnader
fran varje drtionde forvintas att omrddets historia fortsatt ska vara
ldsbar i framtiden. Kontorets bedomning dr att en lamplig
avvdgning dr gjord genom att de gron- och bldklassade
byggnaderna har rivningsforbud och skyddsbestimmelser men
samtidigt kan anpassas till nya verksamheter pd ett generdst sdtt.

Foljande bearbetningar behéver goras till plangranskningen:

Kvarter N och Charkuteristen 6 och 8: Se beskrivning under
" Arkitektur och gestaltning”.

Kvarter I och Hus 16: Gestaltningen av takkupor ses over.

Kvarter H och Hjdlpslaktaren 2: Ndrheten till bostdder pa ett
avstand av endast 8 meter paverkar insyn och dagsljusférhallanden
vilket behover studeras och forbdttras till granskningsskedet.
Avstdndet till bostdderna ska om mdjligt okas med respekt for
ursprungsbyggnadens volym och arkitektur.

Kvarter H och Hjdlpslaktaren 4. Ur kulturmiljéperspektiv innebdr
samrddsforslaget inget egentligt bevarande dd endast formen och
kuléren pa viggen dr kvar. Under kommande planarbete kan en
diskussion om fasaden foras under forutsdtining att syftet med en
ldsbar historia och de miljoskapande vdirdena uppnas.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Lénsstyrelsen: Lansstyrelsen haller med kommunen 1
beddmningen att detaljplanen inte medfor pataglig skada pa
riksintresse for kulturmiljovarden. Kommunen behdver komplettera
planbeskrivningen med sin bedémning av paverkan pa
riksintressena sa att det blir tydligt att frdgan har hanterats.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar synpunkten och ska fortydliga planbeskrivningen.
Bedomningen av samrddsforslaget dr att paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovard dr av begrdnsad omfattning.

Landskaps- och stadsbild

De inkomna synpunkterna tas upp under rubriken ”Arkitektur och
gestaltning” ovan.

Park, natur och vatten

Park och gronomraden

Linsstyrelsen: Eftersom parker och allménna platser ér fa och har
begrinsad yta inom och intill Slakthusomrédet, bedomer
Lénsstyrelsen att kommunen bor se 6ver om parken kan fylla den
funktion som avses, utifrdn savil anvdndning som slitage.
Utrymmet i Slakthusomradet ar i Ovrigt &ven begransat for planerad
forskole- och skolverksamhet.

Forvaltningen for utbyggd tunnelbana: Parken runt
tunnelbaneuppgangarna bor planeras med en fri hirdgjord yta om
minst 6 meter. Tradplantering ovan betongkonstruktion for
biljetthall fr inte forekomma. I nirhet av och runt
tunnelbaneuppgingarna (minst 6 meter bort) far uppstammade trad
finnas, minst 3 meter, samt {4 och l4ga planteringar. Utifrin ett
trygghetsperspektiv efterstravas god sikt mellan och runt
tunnelbaneuppgangarna.

Skonhetsradet: Friytorna inom omradet ar for sma i forhallande till
de som kommer att bo och vistas 1 omrédet. Ett lidgre
exploateringstal skulle kunna minska trycket pa de smé gronytor
som kommer finnas.

Enskede Arsta Vantors stadsdelsforvaltning framfor att
utformning av parkerna behdver genomsyras av hdnsyn till
gangfloden och hogt slitage av de manga forvantade besdkarna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanen dr den sjunde planetappen i Slakthusomrddet och
madnga principer som till exempel utformning av offentliga rum med
mera foljer de overgripande riktlinjerna som gdller for hela
Slakthusomrddet. Den overgripande strukturen for gatorna och
fordelningen mellan kvartersmark, gatumark och parkmark dr
relativt fastlagd i planprogrammet och i tidigare planetapper.
Mojligheterna att dndra pad det dr ddrfor liten. Att minska
tillkommande exploatering och antalet tillkommande bostdder dr en
mojlighet. I avvigning mellan exploatering och tillgdang pd park sa
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véiger mojligheten att skapa nya bostdder i kollektivtrafikndra
centrala ldgen tungt. Riktlinjen att ha tillgang till park inom ett
avstand pd 200 meter fran bostaden innehalls i Slakthusomradet.

Utformningen av centrala parken ndr det gdller trygghetsaspekten
och trdd i omrddet ndrmast tunnelbanepaviljongerna sker i samrad
mellan FUT, polisen och staden. Stadens utgangspunkt dr att
centrala parken ska innehdlla mycket trdd och pd det sdttet erbjuda
skugga och lummighet utan att dventyra tryggheten.

Kontoret framfor synpunkten om slitage och gangfloden till
exploateringskontoret som ansvarar for utformningen av parkerna.

Trafik

Motortrafik, parkering, angoring for transporter

Forvaltningen for utbyggd tunnelbana: Uppgangen mot
Slakthusgatan behover tillgdnglig angdring.

Skonhetsradet ser positivt pd att mobilitetstjinster men anser att
befintliga parkeringsplatserna i Arenagaraget bor utnyttjas battre.
Omradets samlade befintliga parkeringsplatser borde vara
tillrackliga for en modern stadsdel med god forsorjning av
kollektivtrafik samt stort utbud av mobilitetstjanster. Radet anser
saledes att nya parkeringsplatser inte bor tillforas.

Castellum framf0r att det 4r uppseendevéckande att det ar
parkeringsforbud pd Charkuteristen 5 och Sandhagen 6 och 7.
Staden har inte hanterat parkeringsforbud pa lika sitt i de
foregdende planetapperna, utan det dr enbart dessa fastigheter som
belagts med parkeringsforbud i detaljplanen. Staden har heller inte
visat ndgon motivering till beslutet.

Vidare framfors att planunderlaget “Parkerings- och
mobilitetsutredning” bor uppdateras da den har manga brister.

KB Rokerigatan 20 (Svenska Hus): Géllande plan medger
parkering i ett kéllarplan och pd gérden. Den foreslagna nya
detaljplanen mojliggor pa- och tillbyggnader som innebdr att nya
pelare, teknik och servisledningar sannolikt kommer behdvas i det
befintliga garaget. Befintligt garage kommer ocksé behova
kommunikationsytor till planerad cykelparkering och
kommunikation till Sandhagen 6. Det innebér att garageplanet —
sadsom det ser ut idag — inte kommer kunna vara tillgéngligt for
bilparkering pd samma sétt. Planforslaget har alltsd inte tagit hinsyn
till hur befintliga ytor ska ersittas och hur kapacitetsbehovet ska
tillgodoses genom parkeringsforbudet 1 detaljplanen.
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Vidare framfors att planunderlaget ”Parkerings- och
mobilitetsutredning” bor uppdateras da den har manga brister samt
att de olika planhandlingarna som planbeskrivning och
mobilitetsstrategin inte stimmer med varandra. Inget sdgs om att
befintliga parkeringar inte far ersittas inom byggnad/ under mark.
Med planforslaget reduceras dagens 60 platser till 25 platser trots att
planerad BTA mer @n férdubblas.

Samradsforslaget har ett utfartsforbud langs hela fastighetsgrinsen
utom vid befintlig infartsramp. Da Sandhagen 7’s infartsramp till
garaget ligger 1 hdrnet mot evenemangstorget — dér tidvis extrema
publikfléden fran Tele2 arena forvintas — ar det angelédget skapa
flexibilitet i planen for att kunna flytta garagerampen.

Vidare framfors att parkeringsangivelse ’p” bor ldggas till pa
plankartan pé fastigheten Sandhagen 7.

Atrium Ljungberg framfor att det maste ordnas en tillgénglig
parkering pé Slakthusgatan vid kvarter K.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret star fast vid att Slakthusomrddet dr centralt beldget och
har mycket god tillgang till sparbunden kollektivtrafik. Det dr den
frdamsta orsaken till mobilitetsstrategin som forordar att omradet
ska prioritera gang- cykel- och kollektivtrafik samt inte planera in
mer dn nodvindiga parkeringsgarage for personbilar.

Ndr det gidller Sandhagen 6 och 7 sa kommer énskemdlet om att
tillfora parkeringsplatser i garaget ocksd i konflikt med de hoga
gdngflodena pa Charkmdstargatan. Det dr en risk sdrskilt vid
evenemang vilket dr ytterligare en orsak till att begrdnsa
parkeringsgarage med utfart dir. Diskussion har forts om detta
under planprocessen da kontoret har framfort att det inte dr
ldmpligt av trafik- och kulturmiljéskdl att flytta infarten till garage
under Sandhagen 6 och 7 till Rokerigatan eller Slakthusgatan.
Kontoret paminner om att det finns ett stort ndirbeldget garage
under Tele2 Arena dir platser kan hyras. Kontoret ska fora dialog
med tomtrittsinnehavare till Sandhagen 6 och 7 for 6kad forstaelse.

Kontoret bedomer att det dr mojligt att ordna en tillganglig
parkering vid kvarter K pd Slakthusgatan. Frdagan utreds till
plangranskningen.

Gang- och cykeltrafik

John Mattson AB: Har tva synpunkter kring Handlingsplan for
mobilitet gidllande cykel-pool: Det dr osdkert om den kommer vara i
bruk vid forsta inflytt beroende pd nir mobilitetshuset dr byggt.
Vidare att p-talet for elassisterade lastcyklar skiljer sig 4t mellan
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MOPS och Handlingsplan for mobilitet. Vi dnskar att det & MOPS
som ska foljas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret tar till sig synpunkten och tydliggor vilket p-tal for
lastcyklar som ska gdlla.

Att sdkerstdlla utbyggnadsordningen sa att service finns i omrddet
ndr boende flyttar in goérs i avtal mellan byggaktor och
exploateringskontoret. Kontoret meddelar exploateringskontoret
frdagestillningen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Forvaltningen for utbyggd tunnelbana: VA- forsorjningen i form
av ledningar till biljetthallen bor planldggas som ett markreservat
for allménnyttigt &ndamal.

SVOA / Vatten: Onskar u-omréde i Centrala parken for ledning till
tunnelbanan. Onskar skydd (u-omrade) av ledning i Appelparken.

SVOA tillhandahaller ej vatten for brandbekdmpning genom
sprinkleranldggning, tryckstegring bekostas ej av SVOA.

Avledning av spillvatten med sjdlvfall tillats ej for vaningsplan
beldgna under omgivande markniv4, intern pumpstation bekostas ej
av SVOA.

For ny servisuppsittning tas en anldggningsavgift ut enligt géllande
VA-taxa. For Hjalpslaktaren 1, 2, 4,7 och 8 giller gemensam VA-
avsittning pa Hallvdgen som &r fardigbyggd efter tidigare
overenskommelse

Ovrig information som inte bedéms som synpunkter p4
planforslaget géller behov av ledningssamordning samt atkomst till
anldggningar.

Fastighetsigarrad Slakthusomridet Poingterar vikten av att
planforslaget tar hojd for den nddvéndiga tekniska forsorjningen
som behovs pa allmén platsmark. Utan tillracklig teknisk
forsorjning och dimensionering for elkraft, vatten och avlopp samt
tillgang till internet kommer det bli svart att forverkliga stadens
intentioner med ett offentligt rum som ska vara aktivt dygnet runt
och éret runt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Markreservat for allmdnnyttiga ledningar till biljetthallarna och i
Appelparken behéver inte planstod da de ligger pd allmdin plats.
VA-ledningar i gata har till exempel inte planstod av ett
markreservat.
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Kontoret haller med om att teknisk forsorjning till allmdn plats dr
viktig for att ordna evenemang och tillfdlliga event. Det dr dock
ingen planfrdga utan loses i samrad med stadens
exploateringskontor som dr markdgare.

Ledningssamordning, projektering och entreprenadfrdgor dr inte en
planfraga utan loses i samrdd med stadens exploateringskontor. En
sddan kommunikation och samordningsmoten for det finns i
projektet.

Kontoret ska vidarebefordra information om VA-taxan, brandvatten
till sprinkler och avledning av spillvatten frdn kdllarplan till
byggaktorer pd kvartersmark.

Dagvatten

SVOA / Vatten har tagit del av Dagvattenutredningen for
detaljplan 2B Slakthusomradet (Sweco, 2024-02-08) och har
foljande synpunkter:

e Information om grundvattenanalyser saknas och bor laggas
till.

e Det finns primér vag for farligt gods i ndrheten av
utredningsomradet. Finns risk for utsldpp som kan férorena
dagvattnet och bor katastrofskydd i sddana fall anldggas?

e Oversviimningsrisker och skyfallshantering bér kompletteras
enligt vad som efterfragas i checklistan. Det finns
skyfallsutredningar gjorda for omradet. Det viktigaste i dem
kan sammanfattas och kompletteras 1 dagvattenutredningen.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden: Dagvattenatgérder, sdsom
vegetationsbeklddda tak, bor dér det dr mojligt regleras 1 plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret tar till sig synpunkter om dagvattenutredningen och
utreder vidare eventuella kompletteringar och fortydliganden.

Kontoret ska utreda méjligheten att sdkerstdlla vegetationskldidda
tak med planbestimmelse eller pa annat sdtt. Tekniska
egenskapskrav dr inte tillatet som planbestdmmelser, vilket
begrdinsar majligheten att ha en sadan planbestimmelse.

El/Tele

Ellevio etablerar tre nya inhysta elnitstationer inom kvarter H, I och
K som syftar till att forsorja el till den planerade bebyggelsen.
Ellevio forutsitter att

o Fastighetsrittsliga frdgor dr utredda och klarlagda
e Nitstationer lokaliseras med hansyn till 14gsta
grundldggningsnivi enligt Lansstyrelsen
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e Utrymme for att etablera och byta transformatorer &r utrett
och avstimt med Ellevio. Ellevio forordar att
planbeskrivningen redovisar hur nétstationernas
funktionskrav kan sikerstillas.

o tillrdckligt stora ytor i allmin mark och byggnader
reserveras for de utrymmen som krévs for Ellevios
anldggningar.

Forutsittningar for personalsdkerhet vid utrymning och angoring for
drift och underhall maste vara godkédnda. Myndigheters
rekommendationer avseende buller, magnetfélt och skyfall méste
beaktas 1 samband med lokalisering av nétstationer.

Ellevio onskar bli kallade till ledningssamordning med staden och
onskar fortsatt dialog avseende planens elforsdrjning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret pdapekar att planforslaget innehdller tva ndtstationer och
inte tre: En i kvarter H mot Hallvigen och en i kvarter K mot
Slakthusgatan. Ellevio ska informeras om detta sd att inga
missforstand kring antal ndtstationer finns.

Ledningssamordning, projektering och entreprenadfrdagor dr inte en
planfraga utan loses i samrdd med stadens exploateringskontor. En
sddan kommunikation och samordningsméten for det finns i
projektet och Ellevio deltar dir.

Planen sdkerstdller att tillrdckligt utrymme for ndtstationen finns
baserat pa Ellevios krav. Hur utrymmet funktionellt anvinds av
Ellevio och de funktionskrav som stdlls bor inte detaljplanen styra
eller beskriva.

Energiforsorjning

Hyresgastforeningen framfor att energiforsorjningen kan bli
smartare vid installation av avloppviarmevéaxlare som gor att virmen
atervinns direkt i byggnaden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Typen av energikdlla, eller typ av system for uppvirmning dr inte
en planfraga. Frdagan hanteras av respektive byggaktor i samrad
med exploateringskontoret och de ledningshavare som forser
omrddet med teknisk infrastruktur sasom el, fjdrrvirme med mera.

Avfallshantering

SVOA / Avfall: Kommunen behdver sdkerstélla att

angoringsplatser finns och att tillrdckligt stora miljérum planeras in.
De behover placeras sé att 1amplig angdring och himtning av avfall
kan goras, och att hamtningsfordonen kommer fram. SVOA onskar
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en mer detaljerad redogorelse av miljorum och avfallshdmtning till
granskningsskedet. SVOA forordar att en fullstindig
avfallsutredning for planomradet tas fram. Synpunkter kvarter for
kvarter:

Kvarter H: Sakerstill angdringsplats.

Kvarter I: Angoring planeras pd Styckmaéstargatan som ér bilfri. Det
ar olampligt.

Kvarter K: Sikerstéll dimensioneringen av miljorum.

Kvarter L: Sakerstill att dimensioneringen av miljérummen ar
tillracklig for att ticka behovet av det avfall som kommer att uppsta
inom kvarteret.

Kvarter N: Sdkerstill att angoring inklusive vindning med
hidmtfordon kan ske i1 planerat garage.

Allméin information fran SVOA:

e All insamling av forpackningar ska, (enligt nya forordningen
SFS 2022:1274), ske fastighetsnira senast 2027 dérav
behover det planeras och mojliggoras for killsortering av
forpackningar i fastigheterna, s att byggnaderna inte
behdver byggas om nér reglerna borjar gilla. Darfor behover
planbeskrivningen innehalla detaljer om fastighetsnéra
insamling for att det ska genomsyras fram till bygglovet.

e Fettavskiljare behdvs for verksamheter som riskerar sldppa
ut mer fett &n normalhushallet.

e Dragvigen mellan miljorum och uppstillningsplats for
hédmtfordon bor inte overstiga 10 meter. Dragvdgen ska vara
kort, plan, hardgjord och jamn samt héllas fri fran hinder.

e Forpackningsavfall fran verksamheter ska vara skilt fran
annat avfall enligt avfallsférordningen 3 kap 4S§.

e System for grovavfall ska alltid planeras in.

John Mattson AB: Angoring for avfallshimtning maste ske fran
Styckmistargatan mellan Hjélpslaktare 2 och 4, vid grinden.
Moblering av allmén plats behdver ta hdansyn till det.

Atrium Ljungberg: Fragar om kvarter I med Hus 16 kommer
anslutas till sopsug?

Hyresgistforeningen Sydost: Kréiver att det installeras mekanisk
till- och franluft i miljérum.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret ska ga igenom forslagen pa flerbostadshus och kontrollera
att insamling av forpackningar kan ske enligt SF'S 2022:1274. Den
nya lagstiftningen innebdr att insamling fran hushdll ska ske
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fastighetsndra for forpackningar av plast, papper, firgat och
ofdrgat glas samt metall.

Angoringsplatser: Kontoret ska gd igenom samtliga kvarter och se
om ndgot kan forbdttras jamfort den systemhandling for allmdn
plats som ligger till grund for samradshandlingen.

For kvarter H Hjdlpslaktaren ska kontoret se om angoring for
hdmtning kan ske fran Styckmdstargatan i stdllet for fran
Hallviigen. Den overgripande principen dr dock att
Styckmdistargatan dr en bilfri gata.

Kvarter I och Hus 16 kommer inte fd en egen anslutning till sopsug
enligt den ledningssamordning som nu dr gjord. Om Kvarter I och
Hus 16 ska anslutas till sopsugssystemet sa behover det ske via en
gemensamhetsanliggning till kvarter K och K's anslutningspunkt.
Angoring for hamtning av avfall for kvarter I kommer kunna ske pd
plats anordnad pa Rokerigatan.

For kvarter L kommer kontoret se 6ver att dimensioneringen av

miljorummen, for att sdkerstdlla att de rdcker for verksamheternas
behov.

For kvarter N dr ingen vindning aktuell, da det kommer ga att kéra
in och ut ur kvarteret i en slinga.

En teknisk l6sning som mekanisk till- och franluft dr inte en
planfrdaga.

Raddningstjanst

Storstockholms brandforsvar: Insatstiden till planomradet
overstiger 10 minuter. For nya byggnader gir det dérfor inte att
anvéanda raddningstjdnstens stegutrustning som alternativ
utrymningsvag.

Andra befintliga byggnader i ndromradet kan dnda vara
projekterade for utrymning med rdddningstjdnstens stegar som
forutséttning. I den mén befintliga gator och andra
uppstillningsplatser pdverkas behdver tillgang till tillrackliga
uppstillningsplatser sdkerstéllas.

SBK planerar ett konventionellt brandpostsystem. For dessa
rekommenderar SSBF ett avstand om 75 meter fran brandpost till
uppstéllningsplats for riddningsfordon, dvs. maximalt 150 meter
mellan tva brandposter.

Onskar ett fortydligande kring om garagetaket pa kvarter H ir
korbart for rdddningstjanstens fordon eller inte.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar synpunkterna och meddela byggaktorerna att
stegutrustning inte kommer kunna anvindas som alternativ
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utrymningsvdg. Rdaddningstjdnstens fordon har ingen dtkomst till
bostadsgardarna i kvarter H och K och rdddningsinsatser ska
kunna utforas utan att fordonen nar dessa gardar. Det finns
portiker in till de bada gardarna, och ldgsta fria hojden i dem dr
begrdinsad till 3,0 meter i samradsforslaget. Planbeskrivningen
kommer att uppdateras med denna information.

Placering av brandposter dr ingen planfraga men kontoret

meddelar synpunkten till exploateringskontoret.

Skotsel, renhallning och underhall

Synpunkt om skotsel och underhéll besvaras under rubriken “’Parker
och grénomraden”.

Ventilation, varmeatervinning, kylanlaggning

Hyresgistforeningen Sydost: Saknar ett avsnitt om de
ventilationssystem, kylsystem och virmeatervinning etcetera som
behover inga 1 ny bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanens som instrument kan inte reglera vilka tekniska
installation som ska finnas eller dess funktionalitet. Det dr nagot
som kravstdlls och hanteras under bygglovsfasen.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Lénsstyrelsen hilsa och sidkerhet avseende buller:

Verksamhetsbuller: Atgirder pa restaurangskolans fliktar utanfor
planomrddet dr en planeringsforutsittning for bostéder enligt
bullerutredningen (Structor). Kommunen behdver darfor visa hur
det gér att sékerstélla att dtgdrderna hos befintliga verksamheter
utanfor planomradet kommer att genomforas.

Fortydliga m1-bestimmelsen genom att hdnvisa till att det ar
riktvardet for verksamhetsbuller pa 45 dBA dag- och kvillstid och
40 dBA nattetid om den ljudddmpande sidan ska klara.

Kommunen behover fortydliga om tekniska atgiarder pa bostader
kravs och hur de 1 sa fall ska utformas. Det ska sékerstéllas pa
plankartan.

Eventbuller och lagfrekvent: For att klara Folkhdlsomyndighetens
riktviarden behdver nddvéindig bostadsutformning sikerstillas 1
plankartan, samt att visa exempel pé planldsningar.
Bullerutredningens (Structor, 2024-03-27) berdkningar bygger pa
att kommunen genomfor dtgirder for befintliga restauranger och
klubbar péd Styckmaéstargatan, t.ex. béttre fasadisolering och
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forstarkning av dorrar, for att klara Folkhidlsomyndighetens
riktvirden for lagfrekvent buller inomhus. Det ska sikerstillas att
atgirder utanfor planomradet gér att genomfora eftersom det dr en
planeringsforutsattning. I bullerutredningens vérsta scenarie (nr 3)
riskeras att bostdder blir olampliga, kommunen behover ta stillning
till om det ar aktuellt och i sa fall vilka dtgiarder som ska vidtas.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden. Forslaget med enkelsidiga
lagenheter mot Styckmaistargatan dr oldmpligt med tanke pa buller.

Plankartan bor forses med en bestimmelse som reglerar
genomgaende planlosning med tillgang till l[judddmpad sida for
bostdder med fasad mot Styckméstargatan samt nordliga delar av
Slakthusgatan och Rokerigatan.

Bullerutredningen bor fortydligas kring hur foreslagen pdbyggnad
pa Hjalpslaktaren 2 inverkar pa buller mot bostider nér det géller
fasaddimensionering och planldsning i kvarter H. Lamplig reglering
bor inforas i plankartan.

Atgirder pa Slaktkyrkan och Hus 7 (utanfor planomrédet) behover
utforas for att klara dBA-nivéerna for musik (FOHMS 2014:13).
Det dr en forutséttning for bostéder i planen.

Atgirder (inom planomradet) for att klara riktvirden for laga
frekvenser (FOHMS 2014:13) behover konkretiseras och fortydligas
till plangranskningen.

Planbestimmelsen om riktvarden for verksamhetsbuller (Boverkets
allménna rad, BFS 2020:2) behover kompletteras med riktviarden
for ljudddmpad sida.

Skonhetsradet: Bullernivaerna i samband med evenemang sévil
som fran verksamheter inom omradet maste omhéndertas sa att det
pa ett tillfredsstéllande sétt gar att kombinera bostidder med
musikverksamheter och idrottsevent.

Enskede Arsta Vantors stadsdelsforvaltning framfor att kontoret
bor fortydliga om regleringar 1 plankartan ror befintliga
bullervirden eller berdknade bullervirden baserade pa
bullerutredningens foreslagna atgirder pd lokaler inom bland annat
Kylhuset 26.

Castellum: Det ar en brist 1 bullerutredningen (Structor, 2024) att
konsulten endast tar upp dimensionerande bullerkéllor frn vissa
befintliga verksamheter och inte fran alla. T ex har inte framtida
buller frdn Sandhagen 6 eller Charkuteristen 5 tagits med 1
utredningen. Det finns ingen dverenskommelse om atgarder pa
befintliga bullrande fléktar.

Castellum framfor vidare att man borde gora en kartliggning av
samtliga mdjliga nutida och framtida verksamheter av bullrande
karaktdr for att f& klarhet 1 vad fastighetsidgare planerar for sina
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lokaler. For att ge ett forslag péa 10sning pa detta kan staden lagga in
en text i plankarta att bygglov inte skall ges, forens bullrande
installationer dr dtgdrdade, pa samma sitt som staden foreslar med
marksanering.

Svenska Hus / KB Rokerigatan 20: Befintlig bebyggelse inom
Sandhagen 7 har dels befintlig ventilationsanldggning fran 2016 pa
taket mot blivande Centrala parken, dels planférutsattningar for
uteservering pa forgardsmark mot Centrala parken. Trots detta
uppfattas inte att dessa omsténdigheter analyserats i den
bullerutredning som gjorts. I Structors bullerutredning utpekas
potentiellt storande befintliga uteserveringar mm i angrénsande
planer — men inte planerade tillkommande sddana funktioner inom
aktuell etapp.

Atrium Ljungberg: Har synpunkter pd formuleringen av den
generella bestimmelsen for verksamhetsbuller. Anser vidare att m1-
bestimmelsen dr onddig. Enligt akustikern bor generell
bestimmelse kring verksamhetsbuller formuleras enligt nedan:

”Bostdder ska utformas sé att verksamhetsbuller utomhus vid fasad
inte overstiger foljande riktvirden: 50 dBA ekvivalentniva vardag
dagtid (06-18) och 45 dBA ekvivalentniva ovrig tid.

Alternativt ska bostader utformas si att ljudnivan vid fasad inte
overstiger foljande riktvdrden: 60 dBA ekvivalentniva vardag
dagtid (06-18), 55 dBA ekvivalentniva kvillstid (18-22) samt
l6rdag, sondag och helgdag kl 06-18 och 50 dBA nattetid (22-06),
forutsatt att minst hilften av bostadsrummen har tillgéng till en
ljudddmpad sida som inte dverskrider foljande riktvirden: 45 dBA
ekvivalentniva dag- och kvillstid (06-22) och 40 dBA
ekvivalentniva nattetid (22-06).”

Gillande “eventbuller” foreslas att bullerutredningens formulering
pa planbestimmelsen anvénds 1 stéllet for planforslagets.

Atrium Ljungberg undrar vidare hur detaljerat bostddernas
planldsning ska beskrivas.

John Mattson: Eventbuller sid 83. Vi vill papeka att
bullerutredningen utfoérd av Structor 2024 som ligger till grund for
atgarderna kopplade till eventbuller definierade “’stora rum” som
rum pa 20-30 m?, det dr dven s vi har planerat. Skrivningen bor
andras for att stimma Gverens med underlaget.

Hyresgistforeningen Sydost: Det ér viktig 3-glas fonster
installeras for bullerddmpning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontorets planering i Slakthusomradet utgar fran att dagens kultur-
och musikverksamheter ska kunna vara kvar jamte de nya
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bostdderna. Vid anmdlan till tillsynsmyndigheten kommer
musikverksamheterna kontrolleras och om det finns skdl behova
dndra sin verksamhet eller stinga till formdn for de boende om
Folkhdlsomyndighetens allmdnna rdd inte uppfylls. Rent tekniskt
bedoms att bostdder i Slakthusomrddet kan dstadkommas i alla
ldgen inom planomrddet som klarar Folkhdlsomyndighetens
allmdnna rad under forutsdttning att de anpassas genom tunga
fasader, sdrskilda ventilationssystem eller andra atgdrder. En
forutsdttning dr ocksd att de ndrliggande eventlokalerna atgdrdas
ddr ljud ldcker. Kontoret star ddrfor fast vid att planera for
bostdder i detaljplanen. Kontoret kommer strdva efter att
planlésningarna for bostdder och tekniska l6sningar blir sd bra
som mdojligt oavsett bullerkdlla, dvs att det blir méjligt att ha
sovrum mot ddmpad sida och att andra tekniska l6sningar dr
utredda och visade. Med hdnsyn till visionen om en blandstad och
framjandet av kultur- och musikscener i Slakthusomrddet dr staden
ocksa oppna for méjligheten att planldgga de mest bullerutsatta
norra delarna av kvarter H och K med kontor. Fragan ska utredas
vidare till plangranskningen.

Remissinstanserna framfor att detaljplanen ska sdkerstdlla att
dtgdrder gors bdde inom och utom planomrddet. Detaljplanen kan
inte sdkerstdlla tekniska l6sningar som tunga fasader eller sdrskilda
ventilationssystem, ddremot kan planhandlingar och
bullerutredningen visa att det rent tekniskt gar att tillimpa sddana
losningar, vilket sedan kan foljas upp under bygglovsskedet.
Detaljplanen kan inte heller sdkerstdlla att dtgdrder gors utanfor
planomrddet, utan incitament att utfora det sdkerstdlls genom
overenskommelse mellan berérda parter.

Frdagan om buller, limplig planldggning och hur buller pdverkar
planerad bebyggelse, vilka dtgdrder som kan vidtas inom och
utanfor planomrddet samt hur det kan sdkerstdllas i
planhandlingarna ska utredas vidare till plangranskningen.

Risk, sdkerhetsrisk

Linsstyrelsen dversvimningsrisk. Kommunen behover redogora
for konsekvenser vid dversvamning. Kommunen behdver ta hojd
for om kringliggande planetapper inte genomfors. Inom kvarter H, 1
och K planerar kommunen att anldgga portiker for att undvika
instingda omrdden. Kommunen behover reglera portikerna i
plankartan. Planforslaget dr beroende av hdjdséttning och
skyfallsatgirder 1 intilliggande etapper som ingar i andra pagaende
planprocesser. Lansstyrelsen forutsitter att strategin for hela
programomradet kommer att genomforas. Om intilliggande
detaljplaner didremot foréndras eller inte antas behdver kommunen
sdkerstdlla att planforslaget inte medfor risk for Gversvimning vid




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2019-08051

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2019-08051
Sida 27 (35)

ett 100-arsregn med klimatfaktor, badde inom och utanfor
planomradet.

Radgivande om skyfall: planbestimmelse som lyder "Byggnader
ska utforas sa att konsekvenser av skyfall beaktas upp till en niva
om motsvarande 100-arsregn”. Lénsstyrelsen anser att
planbestdmmelsen inte &r tydlig utifran att den inte kravstéllare hur
bebyggelsen ska utformas.

SGA Fastigheter AB: Framfor att den sékerhetsutredning som é&r
framtagen till planen visar ett det finns ett antal risker i1 hela
Slakthusomradet kopplat till den mycket stora befintliga
evenemangsverksamheten som bedrivs i Globenarenorna. De
atgdrder som foreslas i utredningen &r inte omhéndertagna i
planforslaget. Forslagen pa atgérder som givits dr permanenta
mojligheter att separera gdende och fordonstrafik pa
Charkmaistargatan och Rokerigatan vid stora géngfloden till och
frén de nya tunnelbaneuppgéngarna. Som alternativ borde staden
Overvdga om dessa gator borde vara bilfria.

Forvaltningen for utbyggd tunnelbana: Staden ska sékerstélla
angoringsplatser for riddningsfordon till tunnelbaneanldggningen.
Vid evenemang kommer perrongerna kommer bli fulla och
nedgdngarna kommer da stdngas. Det dr stadens ansvar att parken
och gatorna utformas pa ett sddant sétt att folksamlingarna och
trafiken kan hanteras pd ett sékert och tryggt sitt. Regionen fragar
dven hur Stadens gangflodessimuleringar vid stora evenemang ser
ut vid skyfall da parken inte kommer att fungera som en
uppsamlingsyta, se 4ven nedan avseendegangfloden.

Parkmarkens anvéndande till att omhénderta skyfall behdver
begrinsas i plankartan. De delar av parken som &r beldgna ovanpa
biljetthall samt langs paviljongernas fasader fér inte vara avsedda
eller anordnas for att hantera skyfall.

Storstockholms brandforsvar: Baserat pa sdkerhetsutredning
(Bengt Dahlgren, 2023) behdver SBK beskriva hur sdkerhetsarbetet
ska fortskrida och hur eventuella atgérder ska omhéndertas i vidare
arbete. Detta géller exempelvis utformning med hénsyn till hoga
personfloden och tringsel, begransningar for utrymning via
rdddningstjanstens utrustning, fysiska barridrer och andra atgérder
for att kontrollera biltrafik i omrddet. Utifran riskidentifieringen
som gjordes 1 behovsbedomningen fann SSBF tre riskkallor 1
nérheten till aktuellt planomrade som beddmdes kunna paverka
planomradet. SSBF onskar att SBK fortydligar hur denna fréga
fortlopt.

Atrium Ljungberg framf6r att m2-bestimmelsen om skyfall ar
onddig.
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Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) framfor
att det krévs tillstand for att avveckla ett skyddsrum.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Svar om oversvimning till foljd av skyfall:

Genomforandet av hela Slakthusomrddets allmdnna platsmark gors
i flera entreprenadetapper som var for sig innefattar flera
detaljplaneetapper. Anldggandet av det vistra entreprenadomrddet
pdgar nu och ddr anldggs under ar 2024-25 en tempordr yta for
logistik och skyfallshantering vid omrddet for blivande Sodra
parken. Den Ostra entreprenaden, ddr etapp 2B ingdr, planeras
genomforas med start 2026. Skyfallet fran etapp 2B omhdndertas i
Fdllan viistra (etapp 24), Centrala parken och Appelparken (etapp
2B) och pa Evenemangstorget (etapp 44). Alla undantaget
Appelparken ligger pd mark som staden har rdadighet éver och som
delvis fungerar som skyfallshantering dven under utbyggnadstiden.
Sannolikheten for att dessa planerade skyfallsdtgdrder pd allmdn
plats i den oOstra entreprenaden byggs ut dr stor.

Till plangranskningen kommer handlingarna kompletteras med
foreskrivna +-héjder pd aktuella platser for att sékerstdilla
tillrdcklig marginal till ett 100-darsregn. Detta innefattar portikerna.
Stadens mal for tillrdcklig marginal dr 10 cm mer dn nivdn for ett
100-drsregn. Utover det kommer planbestimmelsen ”Byggnader
ska utforas sa att konsekvenser av skyfall beaktas upp till en niva
om motsvarande 100-drsregn” finnas pa all ny bebyggelse i
planomrddet.

Konsekvenser av ett skyfall storre dn 100-arsregn ska beskrivas i
planhandlingarna till granskning av planen.

Kontoret bedomer att ytan for skyfallshantering kan begrdnsas
enligt FUT’s onskemal och en begrdnsning kan ldggas in till
plangranskningen. Staden ska stimma av fragan med FUT till
plangranskningen.

Kontoret noterar SGA’s synpunkt om att Charkmdstargatan och
Rokerigatan ska kunna stingas for biltrafik vid stora evenemang. 1
nuvarande trafikplan dr dessa gator gdgator med mojlighet till
biltrafik pa gdendes villkor. Att stinga dessa gator helt innebdr att
transporter inte dr mojligt till kontorsfastigheter i kvarter L eller till
bostdder i kvarter K under de tider avstdingning sker. En sadan
begrdnsning kan inforas om det dr nédvindigt av sdkerhetsskil,
men det dr inget som staden forbereder en permanent losning for.

Kontoret noterar brandforsvarets synpunkt om risker och ska
fortydliga hur planen forhdller sig till de ndmnda
riskverksamheterna utanfor planomrddet. MSB’s synpunkt om
skyddsrum ska meddelas till byggaktérerna.
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Fororenad mark

Lénsstyrelsen Kommunen har inte undersokt hela omradet
avseende markfororeningar. Kommunen behover undersoka de
omraden som planeras for bostdder, centrum och kontor. Inom de
undersokta delarna av planomradet har hoga halter av kvicksilver,
bly, PCB, PAH-H, och PAH-M paévisats i jord. De fororeningar som
har patraffats vid provtagning har egenskaper som kan medfora
risker for ménniskors hélsa.

Kommunen behover redovisa forekomst, utbredning och
efterbehandling sé att planerad markanvindning inte utgor risk.

En generell planbestimmelse anger att ”Markfororeningar ska vara
avhjélpta och/eller skyddsatgirder vara vidtagna sé att marken blir
lamplig for avsett andamal innan startbesked for byggnadsverk
ges.” Kommunen beskriver inte vad 1dmplig for sitt &ndamal
betyder. Planbeskrivningen saknar uppgifter om vilka &tgardsmaél
som kommunen bedomer é&r tilldmpliga for att planerad
markanvédndning inte ska utgdra ndgon risk for ménniskors hélsa.
En villkorsbestammelse enligt 4 kap. 14 § PBL kan forst anvindas
efter att kommunen har visat att markfororeningen gar att avhjilpa.
Eftersom omrddet inte &r tillrdckligt undersokt s &r
planbestimmelsen inte tillimpbar. Alla stillningstaganden inklusive
slutsatser fran eventuella utredningar ska tydligt finnas redovisade 1
planbeskrivningen.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden: Kompletterande provtagningar
av markfororeningar ska genomforas och redovisas i samband med
att planen stélls ut pa granskning.

Castellum framfor att planbestimmelsen "Markfororeningar ska
vara avhjdlpta .... innan startbesked for byggnadsverk ges” dr en
dubbelreglering. Denna typ av text hor inte hemma i en detaljplan,
da det regleras i andra tillstdndsansdkningar gentemot andra delar
av staden och blir saledes dubbelt reglerat.

Svenska Hus framfor att planbestimmelsen "Mark{ororeningar ska
vara avhjélpta .... innan startbesked for byggnadsverk ges” inte hor
hemma 1 detaljplanen och att den skapar ett "moment 22”. Ett lov
kan behovas for att ta hand om markf6roreningar. Om
bestdmmelsen kvartstar behover den konkretiseras.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Till plangranskningen ska kontoret utreda fororeningsliget mer.
Kontoret bedomer att kompletterande provtagningar och
bedomning behover ske till plangranskningen for fastigheterna
Charkuteristen 1, 5, 6, 7 och 8 och Sandhagen 6 och 7 och
Hjdlpslaktaren 2. Pa resterande fastigheter som planeras som
kvartersmark for bostdider, kontor och centrum ska bebyggelsen
rivas och marken kan da undersokas under entreprenaden.
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Kontoret bedomer att mark som planeras som allmdn plats (gata,
park) dr tillrdckligt undersokt i samradsskedet.

Markmiljoundersékning ska faststdilla typ och omfattning av
fororening samt vilka dtgdrder behover vidtas for att géra marken
ldmplig for anvdndningen. Planbeskrivningen ska kompletteras med
undersékningsresultatet. Vid behov kommer detaljplanen innehalla
en planbestdmmelse om villkor for lov som styr vilka dtgdrder som
ska vara vidtagna innan lov ges.

Miljo- och klimataspekter

Hallbarhet och klimat

De synpunkter som inkommit kring konsekvenser av ett &ndrat
klimat har forts till rubrikerna “Risk, sidkerhetsrisk (6versvimning
och skyfall)” respektive Park och gronomraden”.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Liénsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens
genomforande inte kan forvéntas medfora betydande
miljopaverkan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar synpunkten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lénsstyrelsen kommunen behdver bearbeta planforslaget géllande
miljokvalitetsnormer for vatten. Géllande risk for mojligheten att
folja miljokvalitetsnormerna for vatten bor kommunen lagga fokus
pa dioxiner och dioxinliknande féroreningar, PBDE, PFAS,
PAH:erna antracen och fluoranten samt metallerna kadmium, bly
och kvicksilver.

En relativt stor del av dagvattenatgirderna som krévs for att
uppfylla fordrojningsvolymen inom planomradet utgdrs av grona
tak eller vixtbdddar pa bjdlklag. For att grona tak ska fordrdja och
rena ordentligt och inte riskera lackage av exempelvis
ndringsdmnen kravs en viss tjocklek och birighet pa de grona taken.
Detta behover sikerstéllas 1 plankartan.

SVOA / Vatten: I dagvattenutredningen star det att
forvaltningscykel 3 dr padgaende hos Léansstyrelsen. Denna har dock
varit fardigstdlld innan den reviderade versionen av utredningen var
klar, enligt datum pd forsta sidan. Den senaste information fran
VISS bor darfor anvéndas 1 utredningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
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Kommunen noterar synpunkterna. Vissa markfoéroreningar har
pdtrdffats inom Slakthusomrddet som helhet (Liljemark, 2019 m.fl.),
och i detaljplaneomradet Dp 2b. Det dr sannolikt att tidigare
verksamheter och/eller fyllnadsmassorna i omrddet orsakat de
patrdffade fororeningarna. Det har tagits fram en plan for hur
risker med eventuella fororeningar ska hanteras (Liljemark,
2021a). och platsspecifika riktvirden har tagits fram med hédnsyn
till den okade infiltration som planeras i och med att dagvatten ska
hanteras lokalt (Liljemark, 2021b). Dessa riktvirden gdller vid
saneringen av omrddet och innebdr att marken kommer renas till
den grad att mojligheten att na MKN-Vatten inte dventyras. Detta
kan tydliggoras i dagvattenutredningen och planbeskrivningen.

Kommunen ska kontrollera att dagvattenutredningen innehdller
senaste informationen frdn VISS.

Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet, aldreperspektivet

Linsstyrelsen rader kommunen att ta fram en
barnkonsekvensanalys for att tydliggora hur barns och ungas behov
tillgodoses inom stadsdelen.

Hyresgistforeningen Sydost saknar ett avsnitt om konsekvenser
for dldre som beror tillgdnglighet i boende och utevistelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

De sociala konsekvenserna av detaljplanen kommer att analyseras
och redogoras for till plangranskningen. I den kommer ocksa
barnperspektivet belysas. I dagsldget finns inga yngre barn att
intervjua om Slakthusomradet, sd analysen kommer utgad frdan
vuxnas antagande om vad som dr bra for barn. Kontoret vill dndd
pdpeka att planen dr den sjitte planetappen i Slakthusomrddet och
madnga principer som till exempel utformning av gaturum med mera
foljer de 6vergripande riktlinjerna som giller for hela
Slakthusomrddet. Den overgripande strukturen for gatorna och
fordelningen mellan kvartersmark, gatumark och parkmark dr
fastlagd programskedet och de tidigare planetapperna. Mojligheten
for dndringar dr ddrfor smd. Manga gator i omrddet planeras som
bilfria eller som gangfartsomrdden vilket dr positivt ur ett
barnperspektiv. Om den sociala virdeskapande analysen (SVA)
pekar pd att det finns otrygga eller dolda platser kommer en
forbdttring forséka goras. Andelen parkyta i denna detaljplan
kommer kontoret inte kunna éka.

Antalet trdd i hela Slakthusomradet kommer oka fran ndstan noll
till mer dn 600 ndr omrddet dr fullt utbyggt vilket dr positivt for
barn och dldre under varma dagar.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2019-08051

Samradsredogorelse
@ Stockholms Dnr 2019-08051
¢ stad Sida 32 (35)

Kollektivtrafik och service kommer finnas pa néira avstand. Det
kommer finnas forskolor inom Slakthusomrddet.

Ekonomiska aspekter

Lantmiiterimyndigheten Det bor framgé tydligare vilka
konsekvenser planforslaget far for respektive fastighet,
exempelvis sa att det i text framgar vilka fastighetsregleringar
som blir aktuella for respektive fastighet utifran att
markanviandning dndras mellan kvartersmark och allmén plats (d
v s som komplement/fortydligande till kartskisserna).

Det behover framga att befintliga réttigheter fortsitter att

gilla samt huruvida de far planstod eller inte. I det fall
rittigheterna inte fir planstod behover det framgé hur behovet
hanteras istéllet, samt bor det anges om dverenskommelse finns
mellan parterna. Rubriksattningen skulle kunna ses dver for att
tydliggdra och separera beskrivningar av olika typer av réttigheter
(gemensamhetsanldggningar, ledningsritter, officialservitut
respektive avtalsservitut).

Det bor framga att planforslaget innebar mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning i vissa delar och att vid sddan
fastighetsbildning krivs att nodvéndiga rittigheter bildas.

Det bor av den fastighetsrittsliga konsekvensbeskrivningen
framga att genomforande av detaljplanen forutsatter att hela
och/eller del av byggnader rivs.

John Mattson AB: Synpunkter pd planbeskrivningens
organisatoriska frigor och ansvarsfordelning: Byggaktorer bor
endast std for kostnader initierade av dem sjdlva.

Byggaktorerna bor std for nya anslutningsavgifter for vatten och
avlopp men inte for anslutningar som ersétter befintliga.
Byggaktorerna bor inte finansiera linspand belysning 6ver allmén
gata som dr fést i fasad.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar synpunkterna och ska komplettera
planbeskrivningen med fastighetsrdttsliga och ekonomiska
konsekvenser. En overenskommelse kring vilka parter som star for
kostnader i genomforandeskedet tecknas ocksa mellan
exploateringskontoret och respektive part.

Ovriga fragor, fastighetsrattsliga fragor

Lantmiterimyndigheten: Rittighetsomride al anvénds nér man
planlidgger med fastighetsindelningsbestimmelser for rattigheter.
Négon mdjlighet att avsitta markreservat for enskilt nyttjande pa
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kvartersmark finns inte (férutom om det géiller gemensamt behov da
”g” kan avsittas). Om fjarrvdrmeledningen inom omréade al &r
allmén kan markreservat for allminnyttig ledning avséttas,

exempelvis "u”

For T1-anvindningen anges att hojdavgriansningen géller vinkelratt
ut fran profillinjen i bada riktningar. Lantméterimyndigheten tolkar
detta som att det enbart avser avgransningen nedét, vilket bor
tydliggoras 1 bestimmelsetexten.

Svenska Hus: Det finns ett inbyggt samverkanstvang i planen.
Planen skapar cocktaileffekter” genom detaljerade bestimmelser
och projekt som dr sammanlédnkade. Detta giller sérskilt i kvarter L
(Sandhagen 6 och 7) dir tva olika befintliga tomtrittsinnehavare
med befintliga byggnader som avser bevaras och byggas pa-/till.
Staden avser - via markanvisningsavtal och kommande
exploateringsavtal - skapa tvingande ”sammankopplade byggritter”,
dvs om inte A bygger pa far inte B bygga pé osv. Parternas
medverkan 1 planprocessen har villkorats av att en gemensam
gestaltning och arkitekt behdver anlitas, byggratter enligt plan avser
avgildbeldggas oaktat om byggnation sker osv. Denna typ av
kommunalt anvéndande av sitt planmonopol uppfattar vi ytterst
tveksamt var lagstiftarens syfte med tillskapandet av nimnda
monopol. Da dessutom foreliggande planforslag inom kvarter L
forutsitter fastighetsreglering mellan berdrda tva tomtrétter, en
process annan myndighet (Lantmiteriet) envaldigt styr, foreligger
svérighet 1 planskede forutse exakt hur och vilket ldge exempelvis
ny fastighetsgrans kommer forlaggas.

Vi foresprikar av nimnda skal att plankartan blir avsevirt mindre
detaljstyrd och mer robust anpassade inom kvarteret for ett projekt
som inte garanterat kommer se ut exakt som dagens illustrationer
utan vars syfte ar att respektive till- och pdbyggnad ska forhalla sig
till primért “’sitt” respektive befintliga hus. Exempelvis kan Stadens
egna myndighet bygglovsavdelningen med stadsarkitekten
kompetensmissigt hantera och sikerstilla att gestaltningen hénger
thop med stadsdelens hoga ambitioner.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar Lantmdterimyndighetens synpunkt. Kontoret ska
se dver planbestimmelserna for al-omradet och TI-omraddet.

Detaljplanen mojliggor utveckling av ny bebyggelse inom kvarter L
for fastigheterna Sandhagen 6 och 7 efter de forutsdttningar som
givits tomtrdttsinnehavarna i tidig dialog. Genomforande av planen
kommer krdva en fastighetsbildning, eftersom de nya byggridtterna
pa plankartan inte foljer de befintliga fastighetsgrinserna. Sasom
planférslaget nu dr utformat bedéms att vardera partens
(tomtrdttsinnehavare for Sandhagen 6 respektive 7) bebyggelse
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inom den nya foreslagna fastighetsgrdnsen kan existera
sjdalvstandigt utan att det dr nodvindigt att den andra parten
genomfor sin byggriitt.

Remissinstanser utan synpunkter

Foljande remissinstanser har 1dmnat synpunkter utan erinran:

Trafikverket

Sjofartsverket

Luftfartsverket

e Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)

Trafikkontoret i Stockholms stad har inte inkommit med yttrande.

Sammanvagt stallningstagande

Kontoret &r positivt till fortsatt utveckling av Slaktshusomradets
centrala kvarter till en hallbar och trygg blandstad samtidigt som
kulturhistoriska vérden respekteras. Detaljplanen innebér en
fordndrad stadsbild med hogre volymer, titare och mer varierad
kvartersbebyggelse men ocksa mer levande grona stadsrum och tva
parker.

Lénsstyrelsen har utifran ingripandegrunderna framfort att
kommunen behover utreda och fortydliga planforslaget mer
gillande buller mot bostdder, miljokvalitetsnormer for vatten,
markfororeningar och dversvimningsrisk.

Flera remissinstanser och berdrda framfor att planforslaget ar alltfor
omfattande och alltfor detaljstyrt.

Flera remissinstanser har synpunkter pd de foreslagna volymerna i
pabyggnadsvaningarna nar det géller skalan pa hojden, intrycket i
stadsrummen och forhallandet gentemot den bevarade
kulturhistoriska bebyggelsen. I 6vrigt bedoms den generella 6-7-
véningsskalan i bostadskvarteren som mojlig. Ett fatal
privatpersoner har ldmnat synpunkter som béde &r positiva och
negativa.

Fran de inkomna synpunkterna har en intressekonflikt mellan de
kultur- och musikverksamheter som bedrivs och planering for
bostider 1 direkt nirhet kunnat identifieras. Det dr ocksé en
intressekonflikt mellan bevarande av kulturhistoriska byggnader
och miljéer samtidigt som detaljplanen mojliggdr nya byggrétter
och verksamheter vilket i sin tur levandegor kulturmiljéerna.
Bevarande av befintlig bebyggelse kan ocksa komma 1 konflikt med
tillracklig skyfallshantering. Det finns intressekonflikter mellan att
skapa en stadsdel med gang- och vistelsevinliga gator och behov av
tillginglighet for transporter och funktionshindrade samtidigt som
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gator och offentliga platser ska vara sikra vid stora evenemang med
hdga personfldden.

De volymer som foreslas bearbetas till plangranskningen ar inom
kontorskvarteret N och de hogre delarna av bostadskvarteret K.

Kontoret instimmer i att ytterligare utredning behovs kring
markfororeningar, dversvimningsrisker samt buller mot bostéder 1
planen. Fortydligande i dagvattenutredningen ska goras géllande
mdjligheten att uppné miljokvalitetsnormer for vatten.

Kontoret bedomer att forslaget ar robust utifran stadsbild,
kulturmiljo, klimat, transporter och sociala virden. Resultat av
kompletterade utredningar kring markféroreningar och
oversvamningsrisker bedoms vara hanterbara och inte féranleda
betydande fordndringar till plangranskningen. Resultat av
kompletterad utredning kring buller mot bostider forvéntas
sakerstélla hilsosamma boendemiljoer avseende buller. Kontoret
Oppnar dndd mojligheten att planldgga for kontor i bostadskvarteren
mot norr och Styckméstargatan, och fragan utreds vidare till
plangranskningen. Detaljplanen dr komplex nér det giller de fragor
som behover tas om hand och sdkerstéllas for att &stadkomma en
god stadsbild och milj6. Planhandlingarna blir som en f6ljd
omfangsrika och detaljerade men kontoret ska striva efter
forenkling nér det ar mojligt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordndringar innebér
en lamplig avvidgning mellan olika intressen.

Anna Lina Axelsson Sophia Norrman Winter

Enhetschef Stadsplanerare



