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Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av en ny
byggnad pa fastigheten Sépsjudaren 1 for kontorsdndamél. Den nya
byggnaden foreslas placeras pa garden och ansluta mot befintlig
byggnad vid Regeringsgatan.

Utformning av ny byggnad ska relatera till befintligt stadsrum och
gatuhuset inom fastigheten, som har visst kulturhistoriskt vérde,
genom takutformning, fasadmaterial, fonstersittning och kuldr. Den
befintliga bebyggelsen regleras med rivningsforbud, samt skydds-
och varsamhetsbestimmelser for att skydda dess kulturhistoriska
vérden.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2020-11-03 —2020-12-14. Under
samradet har 15 yttranden inkommit. De synpunkter som inkommit
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berdr 1 huvudsak kulturviarden, anvdndning, dagsljus, brandskydd
samt att den nya byggnaden kan medfora negativ padverkan pa
nérmiljo och kvarteret i helhet.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande frgor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet: den tillkommande byggnadens placering inom
fastigheten, tillbyggnadens takutformning och fasadmaterial.
Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att den tillkommande
bebyggelsen bittre harmonierar med befintlig byggnad inom
fastigheten avseende fasadmaterial samt att takutformningen
omgestaltas och att den dversta vaningen tas bort.

Kontorets sammanfattande beddmning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggdéra uppforandet av en ny
byggnad pa fastigheten Sépsjudaren 1 for kontorsindamal. Den nya
byggnaden foreslas placeras pa garden och ansluta mot befintlig
byggnad vid Regeringsgatan.

Byggnaden foreslas uppforas i sju vaningar med de tva dversta
vaningarna indragna. De tva indragna vaningarna bestir av en dvre
fonsterlos vaning for teknikutrymmen och en undre for kontor.
Utformning av ny byggnad ska relatera till befintligt stadsrum och
gatuhuset inom fastigheten, som har visst kulturhistoriskt virde,
genom takutformning, fasadmaterial, fonstersittning och kuldr. Den
befintliga bebyggelsen regleras med rivningsforbud, samt skydds-
och varsamhetsbestimmelser for att skydda den befintliga
byggnadens kulturhistoriska vérden.

Hur samradet bedrivits

Plansamrid for aktuell detaljplan pagick under perioden 2020-11-03
—2020-12-14. Information om samradet skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser och berdrda sakigare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset samt pd stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad publicerades
tisdagen den 7 november 2020 i lokaltidningen Mitt 1 Vasastan.
Inget samrddsmote har hallits pga rddande riktlinjer under
pandemin.
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Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje &mne.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen
Léansstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de intressen
som Lénsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

I Ovrigt anser ldnsstyrelsen att varsamhetsbestimmelserna kan
komma att behova preciseras sé att de egenskaper och uttryck som
utgor byggnadens karaktdr och kulturvérden tydligare framgar pd
plankartan.

Linsstyrelsen rekommenderar dven att planhandlingarna
kompletteras med illustrationer som visar vyn frdn Birger Jarlsgatan
och omkringliggande byggnader eftersom taklandskapet ar synligt
frén gata och kringliggande hus och tillbyggnaden kommer att vara
hogre dn det befintliga huset.

Liansstyrelsen tycker ocksa att stadsbyggnadskontoret bor 6verviga
om ordet ursprunglig i planbestimmelsen k3 behdver bytas mot
befintlig eftersom inte alla 4ldre fonster och dorrar dr ursprungliga.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning om att planens
genomforande inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Storstockholms Brandférsvar

Storstockholms Brandforsvar anser att det behdver sakerstillas
inom planprocessen att den tillkommande gardsbyggnaden inte
forsdmrar utrymningsmojligheterna for befintlig bebyggelse.

Det byggnadstekniska brandskyddet, for den befintliga
bebyggelsen, kan vara baserat pa att utrymning ska kunna ske till
innergérden via riddningstjdnstens stegutrustning. I sa fall behover
utrymningsmdjligheterna utredas vidare 1 planarbetet {or att
sakerstilla

Vidare vill Storstockholms Brandférsvar uppmérksamma att
utrymning via fonster och rdddningstjénstens stegar endast far
tillgodordknas for kontor (verksamhetsklass 1, Vk1) forutsatt att
hogst 15 personer forvéntas utrymma frén respektive brandcell
enligt BBR.
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Utrymning utan rdddningstjénstens hjélp, forslagsvis genom
implementering av Tr2-trapphus, ar alltid att foredra speciellt for
byggnader av denna storlek.

Det ér ocksa viktigt att sékerstélla att den planerade bebyggelsen
inte blockerar utrymningsvégar eller gor att krav for utrymning ej
langre uppnas.

Mojligheten till riddningsinsats inom planomradet bor tas med i
planbeskrivningen for att tillgodose att detta fortsatt beaktas 1
planarbetet och i projekteringen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utformning pa foreslagen ny bebyggelse kommer att utredas vidare
i syfte att hitta volym och uttryck som tar héinsyn till de
kulturvirden sin finns inom och kring planomrddet.
Planhandlingarna kompletteras med illustrationer som visar vyer
fran omkringliggande gator ddr upplevelsen av det fordndrade
taklanskapet framgar, ddr sa dr mojligt.

Verksamhetsbestimmelserna preciseras sd att de egenskaper och
uttryck som utgor byggnadens karaktdir och kulturvirden tydligare
framgdr pd plankartan.

For att bemdta Storstockholms Brandforsvar synpunkter tas en
brandteknisk utredning fram for att belysa forutsdttningar och
mojligheter att uppfora ny byggnad.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter pd planforslaget.

Stadsdelsnamnden

Forvaltningen menar att planforslaget 6verensstimmer med
Stockholms stads dversiktsplan och Visionen for City pd sé
satt att den bidrar till att bibehalla omréadets attraktionskraft
genom att skapa forutsittning for foretagande. Forvaltningen
hade dock hellre sett att planforslaget innefattade bostéder for
att mota oversiktsplanens mal om att berika innerstadens
centrala delar med fler nya bostader.

Forvaltningen anser ocksa att det 1 planbeskrivningen tydligare
borde framga huruvida och 1 vilken utstrickning det finns boende
och verksambheter i intilliggande fastigheter som paverkas av
foreslagen plan. Forvaltningen anser att eventuella ndrboendes miljo
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behover prioriteras framfor mer kontorsyta.

Forvaltningen betonar att pabyggnader och

tillbyggnader 1 stor utstrackning préglar stadsutvecklingen
inom Norrmalms stadsdelsomrade. Upprepade pa- och
tillbyggnader av detta slag 6kar tdtheten 1 en redan mycket tét
del av staden. Forvaltningen anser att denna typ av
fortdtningar bor innebédra kompensationshéjande dtgirder for
berikad vegetation, 6kad mojlighet till dagvattenhantering och
okade vistelsevdrden 1 ndromradet.

Utifrén framtagna planhandlingar upplever forvaltningen att det
innebdr en utmaning att genomfora foreslagna fordndringar och
samtidigt ta hdnsyn till de stora kulturviarden som finns inom och
kring planomradet.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget och
meddelar att man anser att miljo- och hélsofragorna har behandlats
tillfredstillande i planhandlingarna.

Den till planen framtagna luftutredningen visar att fortdtningen av
gaturummet vid Regeringsgatan har relativt liten paverkan pa
luftkvaliteten. Enligt berdkningarna klaras miljokvalitetsnormen i
utbyggnadsforslaget ar 2025 bade avseende PM 10 och NO2. I
planbeskrivningens avsnitt avseende luftkvalitet beskrivs endast
situationen for PM10, en beskrivning av NO2 saknas.

I en hérdgjord innerstadsmiljo dér kulturhistoriska krav stélls pé
takens utformning och material sa begransas mojligheten till
genomslippliga ytor. Stadens atgérdsniva med 20 mm f6rdrojning
uppfylls inte for planen. Av den totala nytillkommande takytan pa
ca 275 kvm sker det dock en reglering i plankartan genom en
utformningsbestimmelse om att minst 100 kvm av taket ska
utformas som gront vegetationstak. Detta mdjliggdr en viss
fordréjning och rening av dagvattnet innan det leds vidare till
reningsverk via det kombinerade avloppsledningsnitet. Milj6- och
hilsoskyddsndmnden anser att detta ar ett rimligt avsteg fran
stadens dtgirdsniva avseende dagvattenhantering.

Trafikkontoret

Trafikkontoret anser att foreslagen fordndring av detaljplanen inte
beddms ha nidgon betydande paverkan pé trafiken kring fastigheten.
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark, ingen allménplatsmark
och dirfor finns inga trafikmiljoer utomhus i planomradet.

Trafikkontoret ser positivt pa att planforslaget tillskapar en aktiv
fasad mot gatan till skillnad fran dagens mer stingda uttryck men
betonar att man ej tilliter utdtgdende dorrar mot gatumark.
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Detaljplanen anger att inga nya parkeringsplatser tillskapas med
hénsyn till fastighetens centrala ldge. Trafikkontoret har ingen
faststélld parkeringsnorm for kontorsytor men kontoret gor
beddmningen att det dr ett rimligt antagande i detta lage. For att
fradmja ett hallbart resande och for att skapa goda forutsittningar for
att cykelpendla sa har Stockholms stads riktlinjer for cykelparkering
som anger att 10-20 cykelparkeringsplatser bor skapas per 1000
kvm kontorsyta.

Trafikkontoret anser vidare att planen behdver kompletteras med
redovisning av hur en tillgénglig angoring &r tinkt att ske till
verksamheter. Det dr ocksd nddvandigt att 1 planen tydligt redovisa
hur avfallshantering ar tinkt att [6sas inom fastigheten.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret har ldmnat synpunkter under hand i
detaljplaneprocessen och har inget att erinra i detta skede.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Rédet avstyrker forslag till detaljplan med en tillbyggnad pa
fastighetens gérd, men Onskar inskédrpa vérdet 1 att utveckla den
befintliga bebyggelsen. En viktig del 1 detta &r att 6ppna upp och
tillgangliggdra den idag slutna sockeln mot Regeringsgatan

Rédet anser att tillbyggnaden péd avgérande punkter strider mot
stadens grundldggande byggnadskultur — fran det lilla att lagga
fonster 1 fastighetsgréns — till det stora att helexploatera en
stenfastighet och inte respektera en fjardedels gard. Att kraftigt
overskrida 1800-talets redan generdsa exploateringsregler medfor
flera oldgenheter. Den framsta dr att byggnaden blir mindre héllbar
over tid eftersom generaliteten for dess innehall minskar.

En bebyggelse enligt forslaget gor det exempelvis omojligt att
aterskapa bostdder 1 byggnaden pga. det tillkommande husdjupet
och de otillrackliga solférhallandena det innebér.

Genomfors planerna finns risken att en olycklig praxis etableras
som ger sdmre forutsédttningar for att bevara stenstadens
byggnadsskick och att aterge kontoriserade fastigheter bostéder.
Rédet anser att planforslaget innebér att fastigheten oaterkalleligt
kommer att anvindas for kontorsandamal.

Kulturforvaltningen

Stadsutvecklingsenheten anser att forslaget till detaljplan bor
avstyrkas utifran beddmningen att nybyggnation pa fastigheten
skulle férvanska byggnaden samt i hog grad paverka
bebyggelseomradets kulturhistoriska virden. Atgirden dr dirmed
inte forenlig med 2 kap. 6 §, 8 kap. 13 och 17 §§ plan-och
bygglagen (PBL).
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Stadsutvecklingsenheten pekar pé att uppforandet av den nya
byggnaden skulle innebira att den ursprungliga muren mot
Regeringsgatan rivs, att i stort sett hela innergdrden byggs bort och
att fasaden mot Regeringsgatan fordndras samt att ett ursprungligt
bursprikstorn tas bort. Sammantaget innebér detta en stor negativ
paverkan péd byggnaden och dven en forvanskning. Forslaget
paverkar darfor den befintliga byggnadens kulturhistoriska vérden.

Vidare menar stadsutvecklingsenheten att den foreslagna nya
byggnaden dven fér stor negativ paverkan pa stadsbilden och
kvarterets utformning mot Regeringsgatan - i och med att
gardsrummet byggs igen. Kvarteret dr smalt, vilket beror pa dess
anpassning till terrdng och andra fOrutséttningar pd platsen, s som
gatustrackningarnas anpassning efter topografin. Detta &r dven
nagot som framgar i den antikvariska konsekvensanalysen, att
forslaget skulle: "motverka den stora 6ppna innergard som
byggnaden ursprungligen ar gestaltad for”. Kvarteret dr med
anledning av dess smalhet uppbyggt med 6ppna gardsrum mot
Regeringsgatan. Aven huset — ursprungligen bostadshus — &r
gestaltat efter dessa forutséttningar. Ett slutet kvarter skulle inte ha
gett det solljus som vid uppforandetiden efterstrdvades i en bostad.
Snarare skulle ett slutande av kvarteret bryta mot de forutsittningar
som byggnaden ursprungligen ar gestaltad enligt — da som nu.

Stadsutvecklingsenheten delar ddremot inte bedomningen 1 den
antikvariska konsekvensanalysen dir det anges att “’tillbyggnaden
skulle medverka till att fullfélja principen om att sluta kvarteret, sa
som det en gang var tinkt”. Stadsutvecklingsenheten har inte funnit
beldgg for det pastdendet. Att sluta kvarteret har troligen inte varit
en intention, bland annat med hanvisning till resonemanget ovan.

Stadsutvecklingsenheten anser att det ar positivt att den befintliga
byggnaden foreslas fa skydds- och varsamhetsbestimmelser i
plankartan. Angende varsamhetsbestimmelserna anser
stadsutvecklingsenheten att meningen “Biograflokalen far dock
dndras fOr att anpassas till andra funktioner 4n sin
ursprungsfunktion” bor utga 1 k2. Anvandningen regleras i
lampligen i en anvindningsbestimmelse. Vidare kan k3 forslagsvis
formuleras sa hér:

”Ursprungliga entréportar och fonster pa byggnadsfasader utmed
fastighetsgrins mot Birger Jarlsgatan, Jutas Backe och
Regeringsgatan ska bevaras eller ersittas med lika.”, 1 stillet for:

”Ursprungliga entréportar och fonster pa byggnadsfasader utmed
fastighetsgrians mot Birger Jarlsgatan, Jutas Backe och
Regeringsgatan ska bibehéllas till sin utformning.”
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Avslutningsvis behdver formuleringen [ ...] ta sdrskilt stor hidnsyn
till byggnadens karaktir och kulturvdrden” i1 bade k1 och k4
preciseras for att vara anvandbar i en bygglovsprovning.

Trafikférvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa foreslagen detaljplan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utformning pa foreslagen ny bebyggelse kommer att utredas vidare
i syfte att hitta volym och uttryck som tar héinsyn till de
kulturvirden som finns inom och kring planomradet.

Det finns idag inga grona virden inom fastigheten da hela
fastigheten dr hdrdgjord. Detaljplanen kommer hdlla fast vid
bestimmelsen om vegetationskldtt tak om minst 100 kvadratmeter.
Dock dr detta en gronska som ej upplevs frdan omkringliggande
gator.

En ljusstudie kommer att utforas for att utreda den foreslagna
byggnadens konsekvenser for angrinsande bebyggelse. Fonster pd
fasad som vetter mot Sdpsjudaren 15 tas bort.

Planbeskrivningen kompletteras avseende luftkvalitet och
beskrivning av NO2 i enlighet med framtagen utredning. Dessutom
kommer planbestimmelsernas formulering att ses éver i den
fortsatta processen.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med tydligare
redovisning av cykelparkeringar inom fastigheten samt tillgdngliga
entréer och avfallshantering.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB

Stockholm Vatten och Avfall vill uppmérksamma planavdelningen
om att det inte finns ndgon information om avfallshantering 1
planbeskrivningen.

Vidare forutsitter man att VA-forsorjning till fastigheten, dven
fortséttningsvis, sker fran befintliga servisledningar for vatten och
kombinerat avloppsvatten i Birger Jarlsgatan.

Att dagvattenhanteringen forbéttras i samband med ombyggnation
ses som positivt men det kan finnas risk att nya instingda omraden
skapas nir flodesvédgen in mot innergéarden sténgs, vilket bor
utredas.
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Inom fastigheten bor man i samband med nybyggnation skilja pa
spill- och dagvattenledningar fram till forbindelsepunkt, for att
mojliggora ett framtida duplikat system i allmén gata.

Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att
tryckstegring erfordras for tappstillen 6ver nivan +30 m.

Sadan tryckstegring bekostas ej av Stockholm Vatten och Avfall.

Stockholm Exergi

Stockholm Exergi meddelar att man har ledningar for fjarrvirme
och fjirrkyla inom fastigheten som maste beaktas.

I nédrheten av det angivna omradet finns dven en
undermarksanléggning.

Vid planering, projektering och utférande av aktiviteter som innebér
sprangning, fullborrning, linsdgning, hydraulsprackning,
bergsprackning, palning, spontslagnig, bergtitning eller liknande
arbeten ska Stockholm Exergi Tunnlar kontaktas for kontroll av
genomforbarhet och godkédnnande.

Ellevio

Ellevio har lamnat foljande synpunkter.

Ellevio lokalnit har en inhyst nétstation vid Regeringsgatan 94 i
Sapsjudaren 15 1 ett utrymme som vetter mot den planerade
byggnaden. Néitstationen maste beaktas.

Det dr ytterst viktigt att ndtstationens angdrings- och utrymningsvaig
mot Regeringsgatan inte vid ndgot tillfdlle blockeras i samband med
byggétgirder och planens genomférande.

Ellevio maste av drifts- och personsikerhetsskél vid all tid ha
atkomst till nétstationsutrymmet via dorr mot gatan.

Hyresgastféreningen

Hyresgéstforeningen avvisar planforslaget. I det liggande forslaget
skulle alltfor mycket av den befintliga bebyggelsens
kultmiljovérden forloras om den stora Oppna innergarden mot
Regeringsgatan forsvinner genom en utfyllnad.

Hyresgéstforeningen dr av uppfattningen att all fortitning med
bebyggelse av hus i den redan alltfor tita staden leder till en dnnu
morkare stad med mindre utomhusytor for vistelse, mer trafik,
samre luft, hdgre ljudnivaer och storre trangsel.

Hyresgéstforeningen poédngterar ocksa att det redan &r en skev
fordelning 1 innerstaden mellan bostéder och arbetsplatser, vilket
bland annat leder till en alltfor belastad trafik, langa arbetsresor och
en otrygg stad. Hyresgéstforeningen kraver ett stérre perspektiv och
ett battre helhetsgrepp i stadsplaneringen.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-16, Dnr 2018-16883

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2018-16883
Sida 10 (13)

Hyresgéstforeningen patalar vidare att sektionerna dr svara att forsta
samt att ljusstudierna ar svérldsta och frdgar hur angrénsande
bebyggelse kan komma att paverkas. Forslaget till
byggnadsfortitning kommer leda till att kvalitetsnormen {6r miljon
pa den vistra sidan av Regeringsgatan inte klaras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utformning pa foreslagen ny bebyggelse kommer att utredas vidare
i syfte att hitta volym och uttryck som tar héinsyn till de
kulturvirden som finns inom och kring planomrddet.

En ljusstudie kommer utforas for att utreda den foreslagna
byggnadens konsekvenser for angrinsande bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret anser att en tillkommande bebyggelse inom
fastigheten dr mojlig att uppfora. Fastigheten ligger i ndra
anslutning till kollektivtrafik med hég kapacitet. Planbeskrivningens
illustrationer kommer att ses over och fortydligas.

Planhandlingarna kompletteras med redovisning over hur
avfallshanteringen dr tdnkt att [6sas inom fastigheten.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

KLP Viken AB

I egenskap av dgare till grannfastigheten Sépsjudaren 15 avstyrker
KLP Viken AB detaljplaneforslaget sdsom det utformats 1
samradshandlingarna.

KLP Viken AB anser att det foreligger betydande brister i
utredningen av paverkan pa omgivningen i allménhet och
konsekvenser pa Sapsjudaren 15 i synnerhet. Detaljplaneforslaget
medfor dven begrinsningar for de dvriga kvarterets
utvecklingsmojligheter, sirskilt sett ur perspektivet att
tillbyggnaden pé Sapsjudaren 1 skapar en ny utgangspunkt for vilka
fortdtningar utmed Regeringsgatan som staden anser acceptabla.

KLP Viken AB anser att detaljplaneforslaget, i de avseenden som
anges nedan, inte tillgodoser befintliga bebyggelse-. dganderétts-
och fastighetsforhéllanden sdsom avses i 4 kap. 36 § plan och
bygglagen (PBL). Vidare ér detaljplaneforslaget inte utformat med
beaktande av de hinsynstaganden som maste ske enligt 2 kap. PBL.
Detta giller 1 synnerhet 2 kap. 6 § PBL, avseende bebyggelsens
utformning och placering pa ett séitt som dr lampligt med hénsyn till
nedanstaende punkter:

1. Stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan
2. Skydd mot uppkomst och spridning av brand
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8. Behovet av framtida fordndringar och kompletteringar

KLP anser att detaljplaneforslaget tillskapar en maximerad byggrétt
med fonsterfasad 1 fastighetsgrins som dr beroende av utrymmen pa
grannfastigheten och darmed indirekt tar dessa utrymmen i ansprak.
Detta far allvarliga konsekvenser for Sapsjudaren 15 genom att:

e Byggregler om avstand mellan byggnader ur
brandskyddssynpunkt bara kan tillgodoses pé ena sidan
fastighetsgriansen

e Dispositions- samt ombyggnadsmojligheterna for befintliga
lokaler péverkas i stor omfattning genom att
dagsljustillgdngen begrinsas avsevirt.

KLP anser att detaljplaneforslaget maste omarbetas sa att det infors
bestimmelser med syfte att hantera brandskyddshénsyn inom den
egna fastigheten. Om det av ndgon mdjlighet anses sékerstillt att ett
kortare brandavstand kan antas, méste det tas hinsyn till att det
totala brandavstindet ska fordelas lika mellan Sépsjudaren 15 och
Sapsjudaren 1. Detta dr den enda 16sningen som inte innebar ett
oacceptabelt intrdng pa Sapsjudaren 15.

KLP anser vidare att det foreligger krav pa dagsljus for savil
tillbyggnaden enligt detaljplaneforslaget som befintlig byggnad pé
Sapsjudaren 15. Den foreslagna tillbyggnaden inom Sapsjudaren 1
kommer att kraftigt reducera tillgdngen pa dagsljus for befintlig
bebyggelse och pagdende anvindning inom Sapsjudaren 15, vilket
ar oacceptabelt.

Vidare blir den foreslagna tillbyggnaden inom Sapsjudaren 1, pa
grund av sin fonsterfasad i fastighetsgrans, beroende av
grannfastighetens gard for att klara sitt eget dagsljusbehov — dven
detta &r oacceptabelt.

Liksom for brandskyddsavstandet maste detaljplaneforslaget
omarbetas sd att byggnaden flyttas tillbaka fran fastighetsgrinsen sa
att den inte blir beroende av utrymmen pa annan

fastighet for att uppfylla sina egna dagsljuskrav. Efter en avvigning
av det totala utrymme som behdvs for dagsljustillgéng for en
tillbyggnad pa Sdpsjudaren 1, ska utrymmet fordelas dver
Sapsjudaren 1 och 15 sa att bada fastigheterna méste bidra till
utrymmet i motsvarande mén.

KLP anser dven att detaljplaneforslaget for Sdpsjudaren 1 kommer
att bryta den efterstrdvade enhetligheten pa fasaderna mot
Regeringsgatan.

Flyglarna pa Sapsjudaren 15, mot Regeringsgatan, byggdes till de
ursprungliga byggnadskropparna under 1990-talet enligt detaljplan
DP 8529. Planens syfte var att fullfolja kvarterets stadsbildsmédssiga
tema, s att fasaderna mot Regeringsgatan pa ett enhetligt sétt skulle
besta av uppskjutande gavlar och 6ppna gardar.
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KLP anser att det inte har tagits tillrdcklig hansyn till den
langsiktiga paverkan som planen har. Tidigare mél med stadsbilden
har genom detaljplaneforslaget satts atsidan och det gors pa ett sétt
som forsvarar liknande utveckling i resten av kvarteret.

KLP anser att Stadsbyggnadskontoret genom denna 16sning visar att
det 4r majligt att fortdta kvarteret, men omojliggdr samtidigt en
framtida enhetlig kvartersstruktur.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret anser att den tillkommande volymen dr ldmplig utifran
platsens och kvarterets forutsdttningar. Kvarteret har sett en
fordndrad anvindning och utformning genom dren. Med stadsplan
PL5313 fran 1958 reglerades anvindningen for hela kvarteret till
kontorsdndamal samt att flyglar mot Regeringsgatan togs bort.
Darefter skedde ytterligare en fordndring for kvarteret med
detaljplan DP8529 fran 1989 som dter gav mdjlighet for flyglar
inom Sdpsjudaren 15. Strukturer kan fordndras over tid. Kontoret
anser att det dr mojligt med den fordndring som nu foreslds da
forslaget dr vil gestaltat och harmonierar med befintlig bebyggelse
inom det aktuella planomradet, samt att kontoret anser att
Regeringsgatan kan hantera denna fordndring som planen innebdr
avseende volym och strukturfordndring.

Fordndringar behéver ske for att forslaget ska kunna ga vidare.
Bland annat ska fonster pd fasad som vetter mot Sapsjudaren 15 tas
bort. Kontoret vill dock uppmdrksamma pd att det ar mojligt med
fonster i fastighetsgrdns mot annan fastighet om bada fastigheterna
dr overens och ett servitut for det upprdttas. Detaljplanen kommer
inte att forbjuda en sadan eventuell hantering.

En dagsljusstudie kommer utféras for att utreda den foreslagna
byggnadens konsekvenser for angrinsande bebyggelse samt sin
egen.

En brandteknisk utredning kommer att tas fram for att belysa
forutsdttningar och méjligheter att uppfora ny byggnad. Fonster pd
fasad som vetter mot Sdpsjudaren 15 tas bort.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
planens syfte att mojliggora en utbyggnad inom fastigheten
Sapsjudaren 1 och angrinsande fastighet Spsjudaren 15 kunnat
identifieras. En stor del av synpunkterna pé planforslaget relaterar
till fragor om dagsljus och brandsdkerhet. Utredningar kommer att
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tas fram som belyser detta och tydliggor att inga fonster kommer att
tillitas i fasad 1 fastighetsgréns samt att gillande brandskyddskrav
foljs.

Det finns ocksé intressekonflikter mellan planforslagets syfte att
mojliggora en tillbyggnad samt kvarterets och stadsbildens struktur.
Mot forslaget lyfts synpunkter om att forslaget innebér en
forvanskning av stadsbilden och tar bort den ursprungliga tanken
for kvarteret med sin utformning med 6ppenhet mot
Regeringsgatan. Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna
utformningen och utbredningen av tillkommande bebyggelse inom
fastigheten &r ett val avvégt och vil gestaltat forslag som tillfor
stadsbilden virden. Den tillkommande byggnadens hdjd och takets
utformning behdver kommer att ses dver infor granskning.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:
- Utformningen av tak kommer att bearbetas.
- Fasadmaterialet kommer att bearbetas
- Sockelvédningens gestaltning mot Regeringsgatan kommer
att bearbetas

Kontoret foreslér att forslaget dndras sa att byggnadens hojd blir
lagre genom att den Oversta takvaningen tas bort, samt att fonster 1
fastighetsgrians mot Sapsjudaren 15 tas bort.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Maria Sahlstrand Carl-Henrik Barnekow
planchef stadsplanerare
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