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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av en tillbyggnad pa
gérden pa fastigheten Humlegardsméstaren 4. Detaljplanen syftar
dven till att gora de delar av befintliga byggnader inom
Humlegérdsmistaren 4 och 5 som idag strider mot géllande
detaljplaner planenliga, samt sdkerstélla kulturhistoriska vérden 1
den befintliga bebyggelsen.

Planforslaget sdndes ut pa samrdad 2021-06-22 —2021-08-23. Under
samrédet har 83 yttranden inkommit, av dessa ar 59 likalydiga.
Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller dagvattenhantering,
oversvamningsrisk, markfororeningar, kulturmiljo, dagsljus och
angoring. Skonhetsradet och funktionshinderrddet dr negativa till
planforslaget och framfor synpunkter géllande tétheten i
girdsmiljon och mojligheten till angdring och parkering.

De flesta sakdgare och 6vriga boende som framfort synpunkter
onskar att den tillkommande byggnadsvolymen inte uppfors. Det
framfors bland annat att forslaget innebar betydande oldgenheter for
de boende i1 form av sdmre ljusforhdllanden, 6kad insyn, det alltfor
korta avstindet till befintlig bebyggelse, att gardsbyggnaden tar bort
fri rymd pa garden och storningar under byggtiden. Utover det
framfOrs att byggnaden inte anses underordna sig gathuset och har
negativ paverkan pa kulturmiljovarden.

Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret beddmningen att
girdsmiljon dr mojlig och lamplig att komplettera med en ny
byggnadsvolym trots den paverkan som volymen innebér.
Stadsbyggnadskontoret gor en sammantagen bedomning att
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planforslaget behover bearbetas avseende sin volym infor
granskning. En bearbetning syftar till att tydligare forhalla sig till
principen om att gdrdsbebyggelse ska underordna sig
gatubebyggelsen och till att minska de negativa konsekvenserna for
boende i kvarteret idag. Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att
den tillkommande byggnadsvolymen minskas, dels 1 sitt avtryck pa
mark, dels att volymen sénks.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande frgor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet: Bearbetning av tillkommande bostadsvolym och studie
av mojlig lastplats 1dngs Sturegatan, for att forbéttra tillgédngligheten
och mojligheten for avfallshamtning. I det fortsatta arbetet ska
utredning avseende markfororeningar genomforas,
dagvattenutredningen fordjupas, brandutrymning och
dagsljustillgang for tillkommande bostider sidkerstéllas.

Kontorets sammanfattande beddmning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggdra uppforandet av en tillbyggnad pé
garden pé fastigheten Humlegérdsméstaren 4. Detaljplanen syftar
dven till att gora de delar av befintliga byggnader inom
Humlegardsmaéstaren 4 och 5 som idag strider mot gillande
detaljplaner planenliga, samt sékerstélla kulturhistoriska virden i
den befintliga bebyggelsen.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2021-06-22
—2021-08-23. Information om samréddet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad
publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm 16rdagen den 26 juni
2021. P& grund av rddande pandemi holls inget fysiskt
samradsmote.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje dmne.
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Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Léansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att planforslaget behdver bearbetas vad giller fragor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten samt hénsyn till manniskors hilsa
och sdkerhet avseende markfororeningar och dversvimning.
Kommunen behover se over risken for paverkan fréan
markfororeningar i niromradet. Vidare behdover kommunen hantera
dagvatten frdn planomradet och sdkerstilla att risk for manniskors
hélsa inte foreligger pd grund av markfororeningar eller hoga floden
vid skyfall. Lansstyrelsen ldmnar dven radgivande synpunkter
kopplade till kulturmiljé och klimatanpassning samt avseende
planbestdmmelser.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivningen star att planforslaget inte bedoms paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
Linsstyrelsen anser att det dr oklart vad bedomningen grundar sig
pa. Kommunen behover i planbeskrivningen redovisa utsléapp av
fororeningar 1 halter och méngder fran hela planomrédet, dven
befintliga byggnader, fore och efter exploatering samt efter
exploatering med rening. I dagvattenutredningen redovisas areor for
tak och gardsyta fore och efter exploatering. Summorna i tabellen &r
felaktiga vilket kan péverka fordrojningsvolymen. Vidare stér det
att flodet vid ett 20-arsregn ar detsamma som for ett 10-arsregn.
Kommunen behdver fortydliga vad som menas. Aven hir behover
hela planomradet rdknas in och dagvatten enligt 20 mm-nivan
fordrojas. Tillrackligt utrymme for fordrojningsatgérder som
erfordras behover sékerstéllas och redovisas i planhandlingarna.

I planbeskrivningen anges att takytorna bestar av plat. Lansstyrelsen
kan utifrdn vad miljo- och hdlsoskyddsndmnden anger i sitt yttrande
dra slutsatsen att &ven koppartak forekommer inom planomradet.
Dagvattenutredningen foreslar renings- och fordrojningsatgarder
men dessa dr inte ndrmare beskrivna 1 planhandlingarna.
Kommunen behdver komplettera planbeskrivningen genom att
fortydliga vilka takmaterial som féorekommer och redovisa
tillrackliga atgérder for att sdkerstdlla att miljokvalitetsnormerna
kan foljas.

Hdilsa och sdkerhet

Fororenade omraden - Enligt planbeskrivningen pagér utredning
och provtagning avseende eventuella markféroreningar inom
planomradet. Infor nésta skede behdver kommunen utfora de
undersokningar som krivs for att sékerstélla att planforslaget inte
medfor ndgon risk for ménniskors hilsa. Eventuella
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riskbeddmningar, dtgirdsbehov och stallningstaganden behover
redovisas i1 planbeskrivningen.

Oversvimningsrisk - Forslaget innebir att ett instingt omrade
skapas inom ett redan slutet kvarter. Framkomligheten till och fran
den nya byggnaden forvintas vara begransad vid skyfall.
Réddningstjanstens framkomlighet behover sékerstéllas dven med
hénsyn till hoga vattenfloden och skyfall. En lagpunkt planeras pa
gérden till fastigheten Humlegérdsmaéstaren 4, vilket ndmns i
planbeskrivningen. Gardens hojdsittning behdver sdkerstillas sa att
vatten leds till lagpunkten som behover ha tillricklig kapacitet att
omhiénderta sd mycket vatten att risk for médnniskors sdkerhet inte
uppstar.

Kulturmiljo och gestaltning

Berorda fastigheter ligger inom riksintresset for kulturmiljovéarden,
Stockholms innerstad med Djurgéarden. Léansstyrelsen anser att den
antikvariska forundersdkningen tar upp relevanta uttryck och delar
beddmningen i den antikvariska konsekvensanalysen att
riksintresset inte riskerar att skadas vid ett genomfoérande.
Liansstyrelsen konstaterar dock att fordndringarna som planforslaget
medger kommer beréra lokala kulturmiljévéarden i gdrdsmiljon.
Placering och hojd pa tillkommande volym gor att kulturhistoriska
véirden 1 viss man minskar. Det &r 1 vrigt positivt att inga
byggnader rivs, utan skyddas genom varsamhetsbestimmelser och
rivningsforbud.

Klimatanpassning

Dagvattenutredningen konstaterar att det har forekommit
problematik med kéllaroversvimningar eftersom stupréren tidigare
varit utkastare pa garden. Nu har de anslutits till ledningsnatet. Vid
ett skyfall riskerar ledningsnitet fyllas och det kan darfor vara
lampligt att utreda vilka konsekvenserna blir for innergarden.

Formaliafrdagor

Planbeskrivning - Under fororenade omrdden refererar
planbeskrivningen till att fororeningshalterna frén planomradet efter
exploatering ligger inom riktvirdesgruppens riktvirden, ndgot som
Lénsstyrelsen inte anser vara ett vedertaget begrepp.

Planbestimmelser - Lansstyrelsen anser att det generellt sett finns
risker med att faststélla exakta arsangivelser i
varsamhetsbestimmelser, som 1 fallet med bestimmelse k1. Om en
sadan bestimmelse ska anvindas bor det vara helt klarlagt att
samtlig fast inredning som avses att skyddas ér fran ar 1913 och att
det t.ex. inte finns senare rekonstruktioner. Bestimmelserna om
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nockhdjd mojliggor att hisstopp far uppforas till en hogsta hojd av
+39,5 meter dver nollplanet. Det far till f61jd att hisstoppar far
placeras till denna hdjd pa samtliga huskroppar i planen vilket kan
fa ovéntade konsekvenser. Kommunen bor se 6ver formuleringen sé
att hdnsyn tas till befintliga byggnaders kulturhistoriska varden.
Plankartan innehdller en bestimmelse n1 om forbud mot féllning av
ett trdd pa den norra garden. Trédets lage i plankartan ser inte ut att
stimma Overens med placeringen av tridet i det forslag pa
dagvattenanldggning som redovisas i planbeskrivningen. I fortsatt
arbete med utformning av gérden och placering av
fordrojningsanlédggningar bor samordning ske sé att planen blir
genomforbar &ven med bevarande av tridet.

Undersékning om betydande miljopdverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvéntas medfora betydande
miljopaverkan.

Storstockholms Brandférsvar

Storstockholms brandforsvar framfor, med avseende pa mojlighet
till riddningsinsatser att framkomlighet och tillgénglighet vid
hindelse av en raiddningsinsats maste beaktas i det fortsatta
planarbetet och i projekteringen.

Den tillkommande byggnaden planeras pé innergarden vilket gor
omréadet komplext for riddningsinsatser. Tillgéngligheten till
gérden ar dalig vilket kan gora eventuella insatser mot den nya
bebyggelsen svéra och problematiska. Det bor sidkerstéllas att
nuvarande byggnaders brandskydd och utrymningsmdjligheter
inte paverkas av den tillkommande byggnaden.

Framkomlighet

I samband med sldckinsats maste framkomlighet till byggnader for
SSBF:s rdddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets byggregler bor
avstdndet mellan korbar vig och byggnadens angreppspunkt for
rdddningsinsats inte dverstiga 50 meter. Med angreppspunkt for
rdddningsinsats menas entréer/tilltrddesvégar till byggnadens olika
delar. Detta &r i grunden en projekteringsfraga, men den bor
mojliggoras i plan.

Stegutrymning/Atkomlighet

Det bor utredas om den planerade byggnaden péverkar
mdjligheterna att utrymma omkringliggande byggnader.
Byggnaderna kan ha dimensionerats under forutséttning att
utrymning ska ske via riddningstjénstens stegutrustning.
Réddningstjinstens stegutrustning maste ha plats for uppstillning
och kunna komma &t samtliga ldgenheter. Om aktuell detaljplan kan
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ha inverkan pa mojligheten att stélla upp rdddningstjanstens
stegutrustning eller att transportera stegutrustningen till innergérden
madste utrymningsmdjligheterna utredas vidare i planarbetet och
sakerstéllas. Servitut kan behova uppréttas mellan olika fastigheter
inom kvarteret for att mojliggora transport och uppstéllning av
stegar.

Trad och annan vegetation fir inte hindra rdddningstjinstens
framkomlighet eller &tkomlighet vid insats. Om raddningstjénstens
stegutrustning dr en forutsittning for alternativ utrymning fran dessa
byggnader bor tradens placering studeras ndrmare sé att de inte
paverkar atkomligheten negativt. Losningen ska vara héllbar 6ver
tid da trdd och annan vegetation vixer i storlek. SSBF ser positivt
pa att den tillkommande bebyggelsens utrymning planeras utan
rdddningstjanstens hjalp.

Trafikverket
Trafikverket framfor att deras anldggningar eller intressen inte
berors av planforslaget och har ddrmed ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvatten

Avseende synpunkter och hantering av dagvatten,
miljokvalitetsnormer for vatten och 6versvamningsrisker vid skyfall
avser stadsbyggnadskontoret att fordjupa och fortydliga
dagvattenutredningen till granskningsskedet av detaljplanen.

Markfororeningar

Infor granskning kommer en dialog foras med miljoforvaltningen
avseende behov av utredning och eventuella datgdrder med avseende
pad markfororeningar. Eventuella riskbedomningar, atgdrdsbehov
och stdllningstaganden kommer att redovisas i planbeskrivningen.

Brand

1 framtagandet av projektet har brandsakkunnig deltagit for att
sdkerstdlla en fullgod utrymningsmdajlighet i tillkommande
bebyggelse. Utifrdan synpunkter fran Storstockholms brandforsvar
kommer mojligheterna till brandutrymning fran bdde befintliga
bostdder och tillkommande samt framkomlighet for
rdaddningstjdnsten att fordjupas infor granskningsskedet av
detaljplanen. Behovet av servitut mellan fastigheterna ska
undersékas.

Formalia

Avseende de formaliafragor som ldnsstyrelsen framfor avser
stadsbyggnadskontoret att justera dessa infor granskning av
detaljplanen.
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Kommunala ndamnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten har inga erinringar till planforslaget.

Stadsdelsnamnden

Enligt stadsdelsforvaltningen dverensstaimmer planforslaget med
Stockholms stads dversiktsplan da den bidrar till malet om att
berika innerstadens centrala delar med fler nya bostader.

Samtidigt vill stadsdelsforvaltningen papeka att pabyggnader och
tillbyggnader, av till exempel gardshus, har 6kat i innerstaden de
senaste aren och troligtvis kommer fortsitta gora det framover.
Forvaltningen anser dérfor att det behdvs ett helhetstank och en
strategi for denna utveckling som visar hur till exempel
friytetillgangen péverkas i och med att bostadsgardar bebyggs.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hélsofrdgorna anses av miljo- och hilsoskyddsnamnden
(MHN) till stora delar utretts i planarbetet men har nagra medskick
till det fortsatta planarbetet.

Dagvatten

Till planen har en dagvattenutredning tagits fram, vilken visar att
den foreslagna byggnationen med de renings- och
fordrojningsatgiarder som foreslds medfor att fororenings-
transporterna fran omradet minskar efter exploatering. MHN ser
gérna att det studeras vidare om det finns mojlighet att &ven leda
dagvattnet fran befintliga fastigheters takytor till regnbaddar eller
nedsdnkta griasytor. Det bor prioriteras att omhidnderta dagvatten
frén de befintliga tak som utgors av koppartak.

I planhandlingarna hanvisas till riktvirdesgruppens riktvirden,
dessa viarden bor enligt MHN inte anvidndas da de inte &r aktuella.
Det intressanta &r istédllet, s som dven redovisas 1
dagvattenutredningen, att planens genomforande innebér att
fororeningsbelastningen pé recipienten Strommen minskar jamfort
med dagens situation.

Dagsljus

I planhandlingarna konstateras att flera atgérder kan goras i den
foreslagna tillbyggnaden som ytterligare skulle forbattra
dagsljustillgadngen, sa att BBR:s kravniva helt klaras for samtliga
rum. Dessa atgirder kan vara att minska djupet pa balkonger och att
bredda fonster. MHN ér positiv till att stadsbyggnadskontoret avser
att fordjupa projektet och dagsljusstudien ytterligare till
granskningsskedet for att sékerstélla detta.
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Solenergi

I planbeskrivningen framgar att stadens solkarta visar pd god
tillgang till solinstralning inom planomradet, vilket visar pa goda
forutsittningar for exempelvis installation av solceller eller
solfangare pa tak. Det framgar ocksé i planbeskrivningen att
energibehovet bor minskas vid projektering genom att i s hog grad
som mojligt tillgodogora sig energin fran solinstralning for
uppvarmning. For att forenkla for installation av solenergi pé taket
bor det enligt MHN utformas en planbestimmelse enligt foljande:
”Tekniska anldggningar for lokal energiforsorjning, sisom
solpaneler och solfingare, far uppforas fristdende pa tak och far
overskrida den hogsta totalhdjden med som mest 2 meter”.

Markfororeningar

Utredning och provtagning avseende eventuella markfororeningar
inom planomridet pdgar enligt planhandlingarna. MHN é&r positiv
till att en dialog med miljoforvaltningen avseende markfororeningar
planeras ske parallellt med den fortsatta planprocessen och att
eventuellt behov av atgérder sdkerstills innan planen antas.

Ovrigt

I planhandlingarna beskrivs att gdrdens gestaltning tillsammans
med dagvattenlosningar kommer att bearbetas av landskapsarkitekt.
MHN ser gérna att dven andra ekosystemtjdnster dn
dagvattenhantering beaktas i denna gestaltning, exempelvis
biologisk mangfald samt grona mdtesplatser for boende.

Trafikkontoret

Trafikkontoret ser positivt pa att ett hogt parkeringstal for cykel
tillampas. Planbeskrivningen anger att fastigheterna inom
planomradet angors frdn Sturegatan. D4 Sturegatan har busskorfalt i
ena riktningen och stannandeforbud i andra sa &r angoring endast
mojlig frén Gvriga angrinsande gator. Mjligheten att uppritta en
lastplats pa Sturegatan bor studeras.

Exploateringskontoret

Bevarande- och varsamhetsbestimmelserna hanfor sig till skyddet
av byggnadernas exterior och utemiljo. Bestimmelserna inférs med
fastighetsdgarens samtycke och medverkan. Sirskilt avtal kring
dessa bestimmelser ska tecknas mellan staden genom dess
exploateringsndmnd och berorda fastighetsdgare innan detaljplanen
antas av stadsbyggnadsndmnden.

Exploateringskontoret ska inte drabbas av ndgra kostnader med
anledning av detaljplanens framtagande eller syfte.
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Kulturforvaltningen

Kulturforvaltningen bedomer att forslaget till detaljplan som
innebdr att gdrden pd Humlegardsmaéstaren 4 kompletteras med ett
flerbostadshus i sju véningar dr mdjligt att genomfora utan
betydande negativa konsekvenser pa kulturmiljon. Forslaget
bedoms inte forvanska byggnaden pa Humlegdrdsmaéstaren 5, eller
riskera att innebdra pétaglig skada pé riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgdrden. Forslaget innebir didremot att gdrden
byggs igen pa ett olyckligt vis som frangar tillkomsttidens ideal att
en stadsplan ska utformas sé att den frdmjar ménniskans behov av
ljus och frisk luft. Enheten ér dock positiv till att gdrdshuset
bevaras, men noterar samtidigt att dess relation till omkringliggande
bebyggelse kommer att piverkas av tillbyggnaden och den
skalforskjutning som denna innebér.

Kulturforvaltningen ar avslutningsvis positiv till att de befintliga
byggnaderna inom fastigheterna far skydds- och
varsamhetsbestimmelser i1 detaljplan.

Radet till skydd fér Stockholms skdnhet

Skonhetsradet avstyrker forslag till detaljplan. Skonhetsradet
framfor att planforslaget &r dnnu ett exempel pa en ny
planeringsinriktning dir innerstadens bostadsgéirdar dterigen borjat
bebyggas. Gardshusen togs under forsta halvan av 1900-talet
successivt bort for att ge boende 1 innerstaden tillgang till mer ljus
och luft. Skonhetsradet konstaterar att bebyggandet av en
bostadsgérd pé det sétt som foreslas paverkar gardens 6ppenhet och
gronska negativt. Det blir morkare, storre trangsel och mindre
mojligheter for de boende att nyttja girden.

Enligt planbeskrivningen dverensstimmer projektet med stadens
overgripande ambitioner att fortsétta stirka centrala Stockholm
genom téta och attraktiva stadsdelar. Skonhetsradet gér en annan
tolkning och finner att forslaget dr en 6verexploatering som bryter
inte bara mot det aktuella kvarteret utan &ven mot den grammatik
som ligger till grund for den traditionella stenstadens kvalitéer och
attraktivitet. I 1874 &rs byggnadsstadga formulerades en princip om
att inte bebygga en tomt med mer dn 2/3-delar. Denna enkla regel
har bidragit till att skapade stora kvalitéer som gor stenstaden sa
uppskattad och attraktiv. Den dr diarfor en hallbar och langsiktig
strategi som bor efterlevas dven fortsattningsvis. Att ge befintliga
byggnader planstod finner radet vara en bra atgérd som kan
genomforas oberoende av det foreslagna gérdshuset.

Utbildningsforvaltningen
Utbildningsforvaltningen framfor inga synpunkter pd planforslaget.
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Ra&d for funktionshinderfragor

Rédet avstyrker forslaget pa grund av att man inte kan uppfylla
byggregler avseende angoringsavstind och parkering. Alternativt
anser radet att forslaget omarbetas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Tillkommande byggnadsvolym

Stadsbyggnadskontoret bedomer att garden dr mojlig att
komplettera med en ny byggnadsvolym. Utifran inkomna synpunkter
rorande kulturmiljé och oldgenheter for grannar bedémer kontoret
sammantaget att planforslaget behéver bearbetas avseende sin
volym. En bearbetning syftar till att tydligare forhalla sig till
principen om att gardsbebyggelse ska underordna sig
gatubebyggelsen och till att minska de negativa konsekvenserna for
boende i kvarteret idag. Kontoret bedomer att bearbetningen
innebdr att den tillkommande byggnadsvolymen minskas, dels i sitt
avtryck pd mark, dels att volymen sdnks.

Dagvatten, gdardsgestaltning

Infor granskning kommer dagvattenutredningen att fordjupas och
fortydligas. Hantering av takvatten frdn befintliga tak kommer att
studeras. Gdarden kommer att studeras, avseende hojdsdttning,
utformning och gestaltning. I detta kommer miljé- och
hdlsoskyddsndmndens onskan om studie av ytterligare
ekosystemtjdnster att beaktas.

Dagsljus

Infor granskning kommer dagsljusstudien for tillkommande
bostdder fordjupas, med avsikt att sdkerstdlla att dagsljustillgangen
motsvarar BBR:s kravniva i tillbyggnaden.

Angoring, lastplats

1 samrad med trafikkontoret kommer maojligheten att anldgga en
lastplats lings Sturegatan studeras, detta for att forbdttra
tillgdngligheten for boende och besékare samt forbdttra
mojligheterna for hdmtning av avfall.

Solenergi

Stadsbyggnadskontoret ser over mojligheten och lampligheten att
ldgga till en planbestdmmelse avseende tekniska anldggningar for
energiproduktion. Befintliga byggnader har ett utpekat
kulturhistoriskt virde, vilket i vissa delar innebdr en avvigning
gentemot mojligheten att uppfora tekniska anldggningar ovan taket.

Avtal
Infor antagande av detaljplanen ska avtal upprdttas mellan
fastighetsdgaren och exploateringskontoret, avseende inforandet av
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skydds- och varsamhetsbestimmelser. Detta tydliggors dven i
planbeskrivningen.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten och Avfall AB

Avfall

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) framfor att det saknas
lamplig angoringsplats for himtfordon. Det &r av stor vikt att
angoringsplats sékerstéllas vid vidare arbete med detaljplanen,
exempelvis genom att anordna en lastplats. Dragvigen om 48 meter
fran sopbilens angoringsplats till miljorum 6verskrider SVOA:s
riktlinjer om 10 meter. Den langa dragvigen kommer att dterspeglas
1 fordyrande himtning for fastigheterna. Det 4r med anledning av
den langa dragvigen av extra stor vikt att dragvigen ar hardgjord
och plan, inga trappsteg eller trosklar ska forekomma samt att
lutning inte ska 6verstiga 1:20. Vintertid ska dragvédgen
halkbekdmpas och hallas snofri.

For att 6ka insamling och tervinning av férpackningar och
tidningar rekommenderas att fastighetsnira insamling planeras in
och ges utrymme, vilket ar forenligt med stadens miljoprogram och
avfallsplan. Ar 2023 blir det obligatoriskt for hushall att sortera ut
matavfall varvid insamling av matavfall bor mojliggoras i
miljorummet.

VA-forsorjning och dagvattenhantering
Det forutsitts att befintliga servisledningar till fastigheten for vatten
och kombinerat avloppsvatten kommer att anvéndas.

Det ér positivt att dagvattenutredningen till planen har som
maélsittning att folja stadens dagvattenstrategi och dtgiardsniva for
dagvattenhantering. I vidare arbete med planen bor man fortsitta se
pa utformning av foreslagen dagvattenhantering. Vid omdaning av
fastigheterna ska spill- och dagvattenledningarna vara étskilda fram
till forbindelsepunkt for att mojliggdra separering till duplikat
ledningsnét 1 allmén gata.

Ovrigt

Liagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstéllen 6ver nivan +30 m. Sddan
tryckstegring bekostas ej av Stockholm Vatten och Avfall

Stockholm Exergi
Stockholms Exergi framfor att de har befintliga fjarrvarme- och
fjarrkylaledningar inom fastigheterna som maste beaktas, i Gvrigt
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ingen erinran. Angéende undermarksanldggningar har de inget att
erinra.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Ellevio
Ellevio har inget att erinra mot detaljplanen

Svenska kraftnat

Svenska kraftnit framf6r att de inom aktuellt planomréde bygger en
tunnel for starkstromsledning inom projektet Anneberg-Skanstull
Tunnel (City Link2). Tunneln kommer att ligga pa ungefar 76
meters djup under aktuell detaljplan for Humlegérdsmastaren 4 och
5, sektion och ledningsrittsbeslut bifogas yttrandet. Tunneln
omfattas av ledningsrétt inom ett omrade av 25 meter i diameter
kring tunnelns mittpunkt. Inom detta omrade far fastighetsdgaren
inte dndra markanvindningen. Enligt ledningsrittsbeslutet far
fastighetsdgaren inte i nirheten av ledningsrattsomradet springa,
borra eller andra marknivan utan medgivande frdn Svenska kraftnit.
Det innebir att det finns begridnsningar for fastighetsdgaren att
exempelvis installera bergvirme. Svenska kraftnét vill vara
samradspart 1 bygglovsprovningen och héllas informerade om
byggmetoder vid genomforandet av detaljplanen. Sa ldnge
synpunkter och rekommendationer beaktas har Svenska kraftnit
inga invandningar mot aktuell detaljplan.

Hyresgastféreningen

Hyresgistforeningen har inte nadgra synpunkter pa detaljplanens
syfte att befintliga byggnader inom Humlegardsméstaren 4 och 5
som idag strider mot gillande detaljplaner, gors planenliga.

Déremot stéller sig Hyresgéstforeningen kritisk till de konsekvenser
planen ndmner for enskilda boende nir fortdtning sker pa en
innergérd och girdsytan minskar. Ddrmed minskar ytor for lek och
vistelse for vuxna och barn som bor 1 befintliga fastigheter samt 1
den planerade tillbyggnaden. Tillbyggnaden uppges 1 planen minska
tillgdngen till direkt sol och dagsljus i delar av de existerande
byggnaderna.

Att fortdtningen med nya bostéder skulle vara mer angeléget 1 ett
centralt ldge och dérfor innebéra ett tillmotesgdende av
allménintresset, trots negativa effekter for enskilda boende,
ifrdgasitts av Hyresgdstforeningen.

Det ér ként sedan ldnge att vi har en omfattande och besvérlig
bostadskris. Hyresgastforeningen dr positiv till att det byggs nya
bostider, hyresbostdder som méanniskor har rad att bo i och dir
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bostaden gar till bostadssokande som ges tillsvidare kontrakt.
Emellertid dr det 1 Stockholm mycket vanligt idag att
fastighetsigare hyr ut ldgenheter som “ldgenhetshotell” via
uthyrningsbolag. Dessa hyresldgenheter nar da aldrig de
bostadss6kande som behover bostad permanent. Det forkommer att
lagenheter undandras fran den reguljdra bostadsmarknaden och hyrs
ut till bdde 2 och 3-dubbla hyror jamfort med de forhandlade
hyrorna.

I detta fall framgar heller inte om de planerade bostdderna kommer
att hyras ut med tillsvidarekontrakt och inte som hotelldgenheter
eller pa annat sitt. For Hyresgéstforeningen och vdra medlemmar,
ar det avgorande att de nya hyresldgenheter som tillfors
hyresmarknaden hyrs ut med tillsvidare kontrakt.

Utifrén de negativa effekter fortitningen forvintas leda till, stodjer
Hyresgéstforeningen inte planforslaget. Det dr ocksa oklart vilken
sorts boende bostadsbyggandet syftar till. Hyresgéistforeningen
stodjer bostadsbyggande som syftar till hyresligenheter med
tillsvidare kontrakt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Tillkommande byggnadsvolym

Stadsbyggnadskontoret bedomer att garden dr mojlig att
komplettera med en ny byggnadsvolym. Utifran inkomna synpunkter
rorande kulturmiljé och oldgenheter for grannar bedémer kontoret
sammantaget att planforslaget behéver bearbetas avseende sin
volym. En bearbetning syftar till att tydligare forhdlla sig till
principen om att gardsbebyggelse ska underordna sig
gatubebyggelsen och till att minska de negativa konsekvenserna for
boende i kvarteret idag. Kontoret bedémer att bearbetningen
innebdr att volymen minskas, dels i sitt avtryck pd mark, dels att
volymen sdnks.

Angoring, lastplats

1 samrdd med trafikkontoret kommer méjligheten att anligga en
lastplats ldings Sturegatan studeras, for att forbdittra
tillgéingligheten for boende och besokare samt forbdttra
mojligheterna for hamtning av avfall.

Avfall

SVOA:s information avseende dragvdg och utrymme for
avfallshantering samt ldgsta vattentryck vidarebefordras till
fastighetsdgaren att sdkerstilla.

Tunnel
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Kontoret vidarebefordrar informationen fran Svenska Kraftndt
avseende de begrdinsningar som ledningsrdtten for tunneln innebdr,
till fastighetsdigaren.

Boendeform

Detaljplanen reglerar inte hur bostdderna inom detaljplanen ska
uppldtas. Fastighetsdgaren avser att uppldta de nya bostdderna
som hyresridtter.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsféreningarna Humlegarden JS, Humlegardsmastaren 1
samt Humlegardsmastaren 2

De tre bostadsrittsforeningarna ldmnar in en gemensam skrivelse.

Utdver detta [dmnar 56 boende 1 dessa foreningar in lika skrivelser
dér de stiller sig bakom det yttrande som bostadsrittsforeningarna
gemensamt ldmnat in.

I dtergivandet av det inkomna yttrandet nedan anges de tre
foreningarna och de boende gemensamt for ”de boende”.

De boende motsitter sig detaljplaneforslaget. De anser att de
gillande detaljplanerna, trots att det uppforts bebyggelse som strider
mot dessa, sdkerstéller ljus och rymd pé innergarden, vilket inte bor
andras pa. De framfor att fastigheten Humlegardsmaistaren 4 redan
bebyggt delar av garden och nyttjat sin byggrétt pa prickad mark
och ddrmed inte bor medges ytterligare byggritt. Nuvarande gard
utgors av ett oppet omrade, den nya byggnaden sluter delvis igen
det 6ppna omradet och bildar en egen innergard i kvarteret.

Vidare framfor de boende att planforslaget kommer att medfora
betydande oldgenheter for de boende i kvarteret. De betydande
oldgenheterna anses vara bland annat forsamrade ljusférhéllanden,
att gardsbyggnaden tar bort rymd pé gérden, det alltfor korta
avstandet till befintlig bebyggelse samt 6kad insyn 1 ett flertal av
befintliga ligenheter. For garden innebér forslaget farre
genomblickar, 6kad skuggning samt minskat vegetationsinslag.

Dirtill framfors att gardsbyggnaden skulle innebéra en betydande
oldgenhet under sjdlva uppfoérandet med omfattande storningar.
Detta &r visserligen 6vergaende men av betydelse for de boende.
Utover det framfors en problematik kopplat till byggnationen, med
anledning av att kvarteret saknar 6ppning dédr material,
byggmaskiner etc kan foras in. Detta medfor behov av placering av
kran for att lyfta in material. Etableringen och genomforandet anses
innebdra betydande oldgenhet for de boende. Beskrivning av
genomforandet av planforslaget saknas i planbeskrivningen.
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De boende anser inte att foreslagen gardsbyggnad underordnar sig
gatubebyggelsen, da den foreslés bli lika hog som gatubebyggelsen.
De boende framfor att foreslagen bebyggelse dr mycket hogre dn
det befintliga huset som &r placerat pa gérden idag.

De boende anser att forslaget paverkar kulturhistoriska kvaliteter.
De ifrdgasitter bedomningen i den antikvariska konsekvensanalysen
att det kulturhistoriska vérdet i tvattstugan/Brygghuset bedoms till
stora delar bevaras. De anser att virdet endast till mindre delar
bevaras, da byggnaden byggs emot. Det framfors att den
antikvariska konsekvensanalysen borde analysera allmdnna
miljokvaliteter for omgivande fastigheter. Vidare framfors att
konsekvensanalysen enbart anses berdra fasaden mot
Humlegérdsmaistaren 3.

De boende framfor att dagsljusforhédllanden forsdmras i narbeldgna
lagenheter, 1 flera uppskattas att ljuset forsvinner flera timmar per
dag, for andra framf0rs att 14genheter som redan har begransat
dagsljusinfall fér ytterligare forsdmringar. Da fasader skuggas
innebér dven att gardarna blir morkare, da de ljusa fasaderna lyser
upp gérden. For Humlegirdsmaistaren 8 framfors att den nya
byggnaden kommer sa néra inpa som 4,4 meter och de boende
forlorar direkt solljus pa balkonger och avsevirt mindre dagsljus i
lagenheter.

Avseende insyn framfors bade insyn i befintliga ldgenheter och nya
lagenheter 1 den nya volymen som oldgenheter. Framst lyft
oldgenheter for boende i Humlegardsmaistaren 2, dir avstandet till
ny byggnad blir 8§ meter, samt boende 1 Humlegardsmastaren 8, dir
avstandet till ny byggnad blir 4,4 meter. Avseende insyn hénvisas
till en dom 1 Mark- och miljédverdomstolen dér en detaljplan
upphévdes pa grund av att ny bebyggelse skulle medfora en insyn i
befintlig bebyggelse som innebar en betydande oldgenhet.

De boende framfor hanvisning till annat plandrende, dir
stadsbyggnadsnamnden tog beslut om att avbryta plandrendet inom
fastigheterna Tapeten 5,6 och 7, med anledning av att planforslaget
riskerade att forsimra boendekvaliteten i befintliga bostdder och
inte bedomdes utgora ett positivt tillskott. De boende framfor att
utmaningar och problem i detta detaljplanedrende dven finns i
denna detaljplan, de boende Onskar att det infor beslut 1 detta drende
fasts sérskild vikt vid de stdllningstaganden som gjorde i samband
med beslutsfattandet avseende Tapeten 5,6 och 7 och att planarbetet
i forsta hand bor avbrytas. De boende anser att 1 jaimforelse har ett
genomforande av denna detaljplan en i sammanhanget betydligt
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storre negativ inverkan pa de boendes fastigheter och de boende
jamfort med forutsittningarna for fastigheterna Tapeten 5,6 och 7.

De boende framf0r att en fortitning av ett kvarter inte far innebira
sd patagliga forsdmringar fler grannfastigheter och de boende. De
patalar att forslaget endast astadkommer 18-20 nya ldgenheter,
vilket ska vigas mot de patagliga forsaimringar som de boende for
fram, for betydligt fler 4n de ldgenheter som forslaget astadkommer.

De boende framfor att det méste finnas andra fastigheter dir
fortdtningar kan goras utan sa patagliga forsdmringar for boende. I
sammanhanget vill de boende pédpeka att ett tillskott av bostider
skulle kunna uppnés om de ytor i fastigheterna
Humlegardsmaéstaren 4 och 5 som idag enligt uppgift nyttjas for
kontor avkontoriserades och kontorsytorna istdllet nyttjas som sin
ursprungliga anvdndning i form av bostider.

De boende ldmnar 3 bilagor till yttrandet. Bilaga 1 &r en tidigare
skrivelse fran 2020-12-17, i samband med beslut om planstart.
Bilaga 2 ér ett yttrande frén arkitekt anlitad av
bostadsrittsforeningarna, i syfte att utvirdera aktuellt planforslag.
Bilaga 3 ér stadsbyggnadsndmndens protokoll frén ndmnd 2021-06-
29, med avseende pa beslut i drende §2, Tapeten 5,6 och 7, Dnr
2021-04560.

LJ, SJ, Boende Brahegatan 23

LJ och SJ framfGr att den nya byggnaden kommer placeras 4,5
meter fran deras bostad. De kommer tvingas bo pé en
byggarbetsplats under flera ir, med byggnadsstillningar ndrmare dn
4,5 m och byggnadskranar i luften. Eftersom de ar pensionirer
tillbringar de huvuddelen av dagen i bostaden. Byggnationen anses
medfora en for dem oacceptabel situation under en mycket lang
tidsperiod vad géller oljud, smuts och damm. Vidare framfors att
ljusinsléppet till 1agenheten drastiskt kommer forsédmras och
insynen blir visentlig. De har balkong och terrass mot planerad
byggnad, vilka anses bli oanvdndbara. Hela boendemiljon med en
luftig innergard anses forstoras eller forsdmras drastiskt for dem och
for ett stort antal andra bostadsrittsinnehavare. Byggnationen anses
vésentligt sdnka vérdet pd bostaden och under byggtiden skulle den
troligen vara osiljbar. Vid ett godkidnnande anser LJ och SJ att de
skulle tvingas flytta och sdlja bostaden med stor ekonomisk skada
som foljd.

I 6vrigt stéller sig LJ och SJ bakom de synpunkter som
bostadsrittsforeningarna ldmnat in enligt ovan.
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BH, SH, Boende Sturegatan 36

BH och SH stiller sig frdgande till att fortdta en plats som &dr sé pass
liten och ifragasitter syftet med detta. De Onskar svar pa vilket slags
boende som planeras, da bostéderna ser ut att bli véldigt smé. De
undrar om det avses bli studentbostider? Vidare undrar de dver
sophanteringen. Boende pé 34:an anvénder redan idag 36:ans
portgéng for bortforsel av sina sopor vilket gor att porten blivit
overbelastad och mycket sliten. Aven in och utging beskrivs i
detaljplanen komma att ske 6ver girden genom 36:ans port. Varfor
ska behov som uppstar i 34:an 16sas genom 36:ans port, ska/bor
man inte anpassa 34:ans port till detta? Vidare undras hur
sakerhetsfrdgor som utrymning 16ses pa en sd liten yta, vid ex en
brand? Ljusberdkningarna som tagits fram anses bara handla om
direkt solljus och soltimmar belyst yta vid olika arstider. BH och
SH efterfrdgar dven studier vid graljus/ allmént gravéder.

SF, Boende Sturegatan 34B

SF paverkas genom att lagenheten SF bor 1 byggs emot med ny
byggnadsvolym. Det innebér att fonster pa gaveln kommer tas bort
och foreslas erséttas med nya fonster mot sdder och norr. SF har
synpunkter pd hur de nya fonsterna bor placeras och vilket behov
som finns.

EJ, Boende Sturegatan 34

EJ framf6r synpunkter for egen del och skriver dven att
synpunkterna framfors enligt fullmakt for andra sakégare. Ndgon
sadan fullmakt har dock inte inkommit till stadsbyggnadskontoret.

EJ motsitter sig planforslaget som anses medfora att nuvarande
boende och verksamheter inte kan bedrivas utan allvarliga hinder
eller begransningar samt planforslaget inte anses tillgodose
riksintresset for kulturmiljovérd. Foreslagna dtgérder och ingrepp i
befintliga byggnader och mark anses vara oacceptabla.

Den boende framfor att planforslaget saknar stod 1 miljon i
kvarteret. Forlaget far betydande konsekvenser pé kringliggande
byggnader och dndrar karaktdren inom kvarteret, som anses
innebéra avsevird forvanskning av bade byggnader och den
kulturella miljon. Det framfors att byggnadens utformning inte
passar in.

Det framfors att forslaget innebér negativa halsoeffekter for boende
och verksamma. Det framf0rs att forslaget ger kraftigt forsamrad
situation for ljus- och luftkvaliteten och skymd eller férsémrad
utsikt, samt 6kad skugga pa gérden och minskad tillgang till friyta.
Gardsytan som blir kvar anses vara otillricklig och utan goda
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kvaliteter, garden anses inte kunna anvindas pa avsett eller
dndamélsenligt sétt. Planforslaget anses bidra till kat buller.

Det framf0rs att innebdrden att befintliga fonster sétt igen &r
forvanskande och anses vara oacceptabelt.

Det framfors att forslaget innebér sanitéra oldgenheter dé dnnu fler
ska samnyttja soprum och att det skapar utrymnings- och
sakerhetsrisker med en gemensam entré till gatan. Den boende anser
att forslaget leder till 6kad otrygghet samt omojliggor
rorelsehindrades mobilitet, da trapphuset forvintas vara hogt
belastat.

Det framf0rs att forslaget innebér risk for sattningar och skador pa
kringliggande byggnader. Det stélls fragor kring hur skyfallsvatten
ska hanteras. Det framf0rs att brandutrymning ar osédker hur det
klaras.

Det framfors att planforslaget innebér sddan miljopaverkan att en
miljobeddmning bor goras.

Det framf0rs att istéllet for att bebygga garden med dess negativa
konsekvenser, kan lokaler i berorda fastigheter omvandlas till
bostéder.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Oliigenheter for boende

Planforslaget innebdr en fordndrad miljé inom gdrden och innebdr
konsekvenser for de befintliga boende. Planforslaget innebdr en
paverkan pa ljusforhdllandena inom kvarteret ddr de boende
paverkas i olika grad. I vissa ldgen paverkas dven insyn i
ldgenheter. Boendemiljon fordndras, liksom gardens rymlighet.

Avseende ljus har bdde solstudie och dagsljusstudie tagits fram.
Solstudien visar paverkan pa direkt sol/skugga pd gdrd och
bebyggelse, medan dagsljusstudien visar paverkan pa tillgdang till
dagsljus i ldgenheterna, oberoende om solen skiner eller inte. Den
nya byggnaden dr placerad i ett ndra avstand till befintlig
bebyggelse. Avseende direkt sol sa paverkas gdardsmiljon inom
Humlegardsmdstaren 4 och 5 och Humlegdrdsmdstaren 1 med 6kad
skugga. Den viistra fasaden pad gdrdshuset pa Humlegdrdsmdstaren
8 far mindre direkt solinstralning pd eftermiddag/kvdll. Avseende
dagsljus dr tillgangen relativt opaverkad for ldgenheter inom
Humlegardsmdstaren 1,3, 4 och 5. I Humlegdrdsmdstaren 2, soder
om ny volym, fdar de tre nedre vaningarna en pataglig reducering av
dagsljus. For gardshuset pa Humlegdrdsmdstaren 8 dr
dagsljusnivderna idag ldga pd grund av det ndra avstdndet till
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befintlig byggnad men ocksd balkonger placerade direkt ovanfor
fonster. Den nya byggnaden pdverkar dagsljusnivderna for de
ldgenheter ndrmast den ny volymen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att garden dr mojlig att
komplettera med en ny byggnadsvolym trots den paverkan som
volymen innebdr. Stadsbyggnadskontoret gor en sammantagen
bedomning, utifrdan kulturmiljo och oldgenheter for grannar, att
planforslaget behover minskas avseende sin volym infor
granskning. En minskning syftar till att tydligare forhdlla sig till
principen om att gdrdsbebyggelse ska underordna sig
gatubebyggelsen och till att minska de negativa konsekvenserna i
form av skuggning och insyn for boende i kvarteret idag. Kontoret
bedomer att bearbetningen innebdr att volymen minskas genom att
den dels smalnas av sa att den ligger i linje med befintlig
gardsbyggnad pa Humlegdrdsmdstaren 4 samt att den sdnks med
minst 2 vaningar.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att detaljplanens
genomforande inte innebdr en sddan betydande miljopdaverkan att
en miljobedomning enligt miljobalken behover tas fram.
Ldnsstyrelsen delar kontorets bedomning.

Kulturmiljo

I den antikvariska konsekvensanalysen gors bedomningen att det
ldgre brygghuset pd gdrden till stora delar behdaller sitt
kulturhistoriska virde, da byggnaden bevaras. Langsidan byggs
mot den nya volymen, dock dr langsidan sedan tidigare forvanskad.
Analysen pdpekar att brygghusets kulturhistoriska virde paverkas
av forslaget, dd den tappar sitt fria ldge pa gdarden. Kontoret
bedomer att den paverkan planforslaget har pa brygghusets
antikvariska vdrden dr inom rimliga grdnser.

Boende framfor att konsekvensanalysen bor diskutera allmdnna
miljokvaliteter. Stadsbyggnadskontoret tolkar att de boende avser
gardsmiljo i stort och gdrdarnas kvaliteter. Den antikvariska
konsekvensanalysen dr avgrdnsad till att analysera just paverkan
pa de kulturhistoriska virdena. Konsekvensanalysen utgor ett av
flera underlag, fran vilka stadsbyggnadskontoret goér en avvigning
och bedomning avseende projektets limplighet. Kontoret anser att
avgrdnsningen av konsekvensanalysen dr korrekt.

Konsekvensanalysen omfattar bedémning av hela projektet, inte
endast en av fasaderna sasom boende framfor att de uppfattat
analysen.
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Storningar under byggtid

Uppforandet av en ny byggnad kommer att innebdra stérningar for
befintliga boende. Dessa stérningar dr under en 6vergdende period
och bedoms vara tillfilliga. Det dr byggherren som ansvarar for att
byggarbeten inte stor nirboende mer dn nodvindigt.

Det dr dven byggherren som ansvar for att utfora byggnationen
med ldmplig metod, om exempelvis en lyftkran behovs. Detta
regleras inte i detaljplanen.

Siittningar, skador

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen, och
ddrmed for att sikerstdlla att genomforandet inte innebdr skador pa
kringliggande bebyggelse i form av sdttningar.

Utrymning

1 framtagandet av projektet har brandsakkunnig deltagit for att
sdkerstdlla en fullgod utrymningsmdajlighet i tillkommande
bebyggelse. Utifran synpunkter fran Storstockholms brandforsvar
kommer detta att fordjupas infor granskningsskedet av detaljplanen
for att sdkerstdlla utrymning fran bade befintliga bostdider och
tillkommande.

Skyfall
Infor granskning avses dagvattenutredningen fordjupas. I denna
kommer dven dversvimningsrisk med avseende pd skyfall fordjupas.

Samnyttiande Humlegdrdsmdistaren 4 och 5

Bada fastigheterna Humlegardsmdistaren 4 och 5 dgs idag av
samma fastighetsdgare. I utvecklingen av projektet har studier skett
av ldmplig entré till nya bostdder. Porten i Sturegatan 34
(Humlegardsmdstaren 4) bedoms vara svar att anpassa for att klara
tillgdanglighetskrav vid nybyggnation och ddrfor avses porten i
Sturegatan 36 (Humlegdrdsmdstaren 5) utgora tillgdanglig entré for
ny bebyggelse. Porten i Sturegatan 34 kommer vara mojlig att
nyttja for boende i de nya ldgenheterna, och dr en genare entrévdg.
Planférslaget innebdr att entréutrymmet i Sturegatan 36 delvis
byggs om for att uppna bittre tillgdnglighet. Porten nyttjas dven
idag for gemensamma dndamadl sasom sophantering. Genom
servitut sdkerstdlls ett langsiktigt samnyttjande. Detta avses dven
gdlla gardsmiljo och framtida sophantering for de tva
fastigheterna. Planforslaget innebdr att miljorum anordnas i det
befintliga brygghuset pd gdarden. Kontoret bedomer att denna
l6sning med samnyttjiande genom servitut dr mojlig och lamplig.
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Paverkan fonster Humlegdrdsmidstaren 4

Stadsbyggnadskontoret vill fortydliga att planforslaget inte innebdr
att fonster i riktning mot soder, mot Kommendorsgatan, kommer
byggas igen. De fonster som paverkas dr de pa gaveln, osterut i
riktning mot Brahegatan. Stadsbyggnadskontoret vill dven
fortydliga att nya fonsteréppningar kommer skapas for de berorda
ldgenheterna. De detaljerade synpunkterna som framfors avseende
onskemal av placering av nya fonster tas med i beaktande i den
fortsatta bearbetningen av projektet. Placeringen av nya fonster
regleras inte i detaljplanen utan avgérs i bygglovsskedet.

Boendeform

Detaljplanen reglerar inte vilken boendeform bostdderna inom
detaljplanen ska uppldtas som. Fastighetsdgaren avser att upplat de
nya bostdderna som hyresrditter.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
foreslagen byggrétt och oldgenheter for boende kunnat identifierats.
Det framfors dven synpunkter som ror kulturmiljo, att bebygga
gardsmiljon och principen om att gardsbebyggelse bor underordna
sig gatubebyggelsen. Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret
bedomningen att gdrdsmiljon dr mdjlig och lamplig att komplettera
med en ny byggnadsvolym trots den paverkan som volymen
innebér. Stadsbyggnadskontoret gor en sammantagen bedomning att
planforslaget behover bearbetas avseende sin volym infor
granskning. Bearbetningen syftar till att tydligare forhalla sig till
principen om att gdrdsbebyggelse ska underordna sig
gatubebyggelsen och till att minska de negativa konsekvenserna i
form av skuggning och insyn for boende i kvarteret idag. Kontoret
beddmer att bearbetningen innebér att volymen minskas genom att
den dels smalnas av si att den ligger i linje med befintlig
gardsbyggnad pd Humlegardsmaéstaren 4 samt att den sinks med
minst 2 viningar.

Kontoret beddmer dven att en studie av mojlig lastplats ldngs
Sturegatan behdver genomforas, for att forbattra tillgingligheten
och mgjligheten for avfallshdmtning. I det fortsatta arbetet ska
utredning avseende markfororeningar genomforas,
dagvattenutredningen fordjupas, brandutrymning och
dagsljustillgang for tillkommande bostider sidkerstéllas.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:
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- Bearbetning av tillkommande bostadsvolym, dédr volymen
minskas genom att den dels smalnas av s att den ligger 1
linje med befintlig gdrdsbyggnad pd Humlegardsmaéstaren 4
samt att den sdnks med minst 2 vaningar.

- Studie av mgjlighet att anldgga lastplats langs Sturegatan,
for att forbattra tillgédngligheten och mdjligheten for
avfallshdmtning.

- Utredning avseende markfororeningar.

- Fordjupad dagvattenutredning, inklusive studie av
girdsgestaltning.

- Fordjupad studie av brandutrymning samt framkomlighet for
rdddningstjdnsten.

- Fordjupad studie av sdkerstdllande av dagsljustillgdng for
tillkommande bostader.

- Tillrackligt utrymme for avfallshantering ska sédkerstéllas.

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att den tillkommande
byggnadsvolymen minskas, dels 1 sitt avtryck pa mark, dels att
byggnadshdjden sénks.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en ldmplig avvdgning mellan olika intressen.

Maria Sahlstrand Sara Lindh
planchef stadsplanerare
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