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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Orby 4:1 vid kv
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforande av cirka 90
lagenheter vid Grycksbovigen och Orbyleden i Bandhagen. De
tre bostadshusen utgors av lamellhus som foljer formen pa
tomten. Byggnaderna &r tdnkta att tillsammans med bebyggelsen
i kvarteret Diabilden fortydliga Grycksbovdgens gaturum och
skapa en tydlig entré till Bandhagen frén Orbyleden.

Byggnaderna anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla
omkringliggande miljon genom sin skala, kulér och detaljer.
Detaljplanen reglerar karaktarsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att sakerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehalla. Uteplatser
och balkonger &r vianda mot gardssidan.

Vidare éar syftet att ordna parkering och angéring inom egen tomt
samt att sakerstdlla natur och befintliga gang- och cykelvéagar.

Forslaget 6verensstdmmer med Stockholms &versiktsplan
Promenadstaden samt med programarbetet for Trollesundsvégen.

Exploateringsndmnden markanvisade den 15 april 2015 mark for
bostdder inom del av fastigheten till Familjebostdder for
uppférande av totalt cirka 180 — 200 nya bostdder. Sedan start-
PM har det markanvisade omradet delats upp sa att detaljplan nu
tas fram for ett delomrade.

Detaljplaneomradet ligger soder om korsningen Orbyleden-
Grycksbovdgen i Bandhagen. Det omfattar del av fastigheten
Orby 4:1 och Ladkameran 1 vid kvarteret Ladkameran och upptar
en yta om totalt cirka 0,66 hektar.

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att parkmark tas i
ansprak for att mojliggora byggnationen. Parkmarken i fraga
beddms inte ha hoga naturvdrden eller rekreationsvarden.

De planerade bostaderna &r sa kallade Stockholmshus.
Stockholmshusen dr namnet pa det huskoncept som tas fram
gemensamt av de kommunala bostadsbolagen och
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret, trafikkontoret och
miljoforvaltningen. Malet med dessa hus dr att genom en mer
effektiv detaljplaneprocess och ett rationellt byggande mojliggora
byggandet av hyresrdtter med rimliga hyror.
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Omradet ar utsatt for trafikbuller och risk fran sekundéar
transportled for farligt gods. Viktiga utredningsfragor &r buller,
risk, dagvatten och gronkompensation. Hansyn till kulturmiljo,
landskapsbild och naturvérden &r ocksa viktigt.

Vid exploatering av aktuellt omrade kommer dess exponerade
lage mot Grycksbovédgen bli avgérande for utformning och

gestaltning av bebyggelsen. Befintlig gang- och cykelvdg som
idag 16per genom omradet foreslés flyttas nirmare Orbyleden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Bullerutredning (Structor Akustik AB, 2016-09-30)

— Dagvattenutredning (Bjerking AB, 2016-11-30)

— PM Risk - Ladkameran (Brandskyddslaget, 2016-10-13)

Ovrigt underlag

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Familjebostader,
Stockholmshem, Svenska Bostdder, 2016)

— Landskapsanalys, omrddet kring Trollesundsvégen
(Stadsbyggnadskontoret, Stockholm, 2012)

— Program for omrdde utmed Trollesundsvégen i Bandhagen
(Stadsbyggnadskontoret, Stockholm, 2013)

— Trollesundsvdigen i Bandhagen, Koncept fér gatumiljo
(Exploateringskontoret, Stockholm, 2016)

Medverkande

Planen dr framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Renoir Danyar, plankonsulter Frida Andersson,
Markus Brolin och Lina Malm (Rambéll) och karttekniker
Aldona Fogelstrom. Fran exploateringskontoret har Katarina
Johansson, Katarina Kronheffer, Christina Reje Rahmberg och
Patrik Berglin medverkat och fran lantmateriet Kristian
Rosengren. Planen har tagits fram i samarbete med exploatdren
Familjebostader AB och Tyréns AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppforande av cirka 90
lagenheter vid Grycksbovigen och Orbyleden i Bandhagen. De
tre bostadshusen utgors av lamellhus som foljer formen pa
tomten. Byggnaderna &r tdnkta att tillsammans med bebyggelsen
i kvarteret Diabilden fortydliga Grycksbovdgens gaturum och
skapa en tydlig entré till Bandhagen frén Orbyleden.
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Byggnaderna anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla
omkringliggande miljén genom sin skala, kulér och detaljer.
Detaljplanen reglerar karaktédrsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att sakerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehalla. Uteplatser
och balkonger &r vianda mot gardssidan.

Vidare éar syftet att ordna parkering och angéring inom egen tomt
samt att sdkerstdlla natur och befintliga gang- och cykelvagar.

Forslaget 6verensstdmmer med Stockholms &versiktsplan
Promenadstaden samt med programarbetet for Trollesundsvagen.

Bakgrund

I Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pa hyresrétter
med rimliga hyror. Som en del i detta ska de kommunaldgda
bostadsbolagen férdubbla sitt bostadsbyggande och
kommunfullméktige har gett de kommunaldgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i
uppdrag att ta fram ett koncept for att gora det mojligt. Resultatet
av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara
ett bra exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet
avseende god arkitektur och bra material, och de maste kunna
forhalla sig till olika typer av befintlig bebyggelse.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomrédet ligger sydost om korsningen Orbyleden-
Grycksbovagen i Bandhagen. Den omfattar del av fastigheten
Orby 4:1 och en mindre del av fastigheten Ladkameran 1.
Omradet upptar en yta om totalt cirka 0,66 hektar. Stockholms
stad dr fastighetsdgare.
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F. gbild over plaomrddet.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I regionplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2010, framgar att
byggandet av nya bostdder bor anpassas till den langsiktiga
efterfragan i regionen. Genom att bostadsmarknadens
funktionssétt anpassas ska bade hog kvalitet och hog kapacitet
uppnés. RUFS 2010 lagger stor vikt vid att minska segregation,
vilket bland annat ska ske genom att bygga blandade
bostadsformer.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm anges omradet som tét
stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdelen Hogdalen ar i
oversiktsplanen utpekat som en av nio tyngdpunkter i staden.
Dessa omraden ska utredas for en mer omfattande fortatning. Det
overgripande mélet dr att skapa mangsidiga och tita stadsmiljoer
med en stor blandning av boende, parker, verksamheter och
service.

Program

Under 2012-2013, nér tre omraden i Bandhagen markanvisades
till fyra olika exploatdrer, togs ett planprogram for del av
Trollesundsvégen fram, Program for omrdde utmed
Trollesundsvigen i Bandhagen. Planomradet dr foreslaget som en
lamplig bebyggelseyta i programmet.
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rogramomrc‘idet markerat med gult och de &&ende
detaljplanerna markerade med bladtt.

Detaljplan

For omradet géller PL 3544, faststdlld 18 augusti 1950 och

P1 3420 B, faststdlld 30 mars 1950. Géllande planer medger park,
allmén plats och allmént &ndamal.

Kommunala beslut i dvrigt

I Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pa hyresrétter
med rimliga hyror. Som en del i detta ska de kommunaldgda
bostadsbolagen férdubbla sitt bostadsbyggande och
kommunfullméktige har gett de kommunaldgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i
uppdrag att ta fram ett koncept for att gora det mojligt. Resultatet
av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara
ett bra exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet
avseende god arkitektur och bra material och forhalla sig till olika
typer av befintlig bebyggelse.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade den 15 april 2015 mark for
bostédder inom del av fastigheten Orby 4:1 vid kvarteret
Ladkameran till Familjebostdder fér uppforande av cirka 180 —
200 nya bostdder. Sedan start-PM har det markanvisade omradet
delats upp sa att detaljplan nu tas fram for ett delomrade.

Riksintressen
Vig 229 ar riksintresse for regional och interregional trafik.

Naturreservat/Natura 2000
Det finns inga naturreservat eller Natura 2000-omraden i
ndrheten av planomradet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestdr av ett naturomrdde vid Orbyleden samt en
grasyta langs Grycksbovagen. Naturmarken bestar till viss del av
blandskog med hégvuxna tallar samt ddellévskog.

Naturvarden, rekreation och friluftsliv

I landskapsanalysen, som togs fram i samband med
programarbetet, utpekas delar av planomradet som
spridningskorridor for barrskog. Det anses dock inte hysa héga
naturvdrden. Det framhévs i analysen att partier med berghéllar
och vegetation bor bevaras vid exploatering av omradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Enligt Stockholms stads 6versiktliga geologiska karta bestar
planomradet till stor del av morén, lera och berg i dagen.
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Byggnadsgeologiska kartan over Stockholm.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholm Vatten har gjort en skyfallsmodellering som visar
mdjliga 6versvamningsrisker vid ett intensivt skyfall med 100 ars
aterkomsttid. Denna modellering har tagit hdnsyn till mojliga
klimatforandringar fram till &r 2100. Enligt den 6versiktliga
analysen finns inte ndgon dversvimningsrisk i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet dr beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) september 2016 har Magelungen mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus, men god kemisk
status (exklusive kvicksilver). Miljokvalitetsnormer som ska
uppnés for Magelungen dr god ekologisk status 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts vars syfte ar att beskriva
dagvattensituationen inom planomradet fore och efter
exploatering av fastigheten. Forutsittningen for utredningen ar att
dagvattenflodet samt fororeningstransporten inte ska dka efter
exploatering.
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Pa grund av att omradet dr beldget pa berg och lera bedoms
mojligheterna att lokalt omhéanderta dagvatten fran tak och
parkeringsytor begrdansade.

Tillrinningen av dagvatten till planomradet forhindras i stor
utstrackning av diken ldngs gata och bedéms ddrmed vara liten.

Markytan inom planomradet &r relativt plan och inga vattendelare
finns noterade. S6der om planomradet finns ett antal h6jder som
bedoms dela de olika tillrinningsomradena. Inom planomradet
finns inga tydliga lagpunkter som riskerar att ansamla vatten vid
kraftigare regnfall. I samband med hdjdsattningen ar det dock av
stor vikt att de tillkommande byggnaderna laggs hogre dan
gatumark sa att vatten leds fran byggnaderna mot gatumark.

Val av byggnadsmaterial far inte forsaimra dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter. Dagvatten som leds fran
planomradet till Magelungen far inte bidra till att den ekologiska
eller kemiska statusen forsamras.

Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomradet utgors av
olika bebyggelsetypologier: smalhus, punkthus och
bostadsbebyggelse med tydlig kvartersstruktur.

Soder om planomradet bestar bebyggelsen foretradesvis av
flerbostadshus men &ven av ett dldreboende. Lamellhus i tre till
fyra vaningar dominerar stadsbilden. I nordvést finns nyare
bebyggelse med tétare struktur &n den dldre.

Bebyggelse pa fastigheten Ladkameran 3.



Godkéant dokument - Martin Edfelt, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-02-07, Dnr 2015-14055

ks

{

)

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-14055
2017-02-07

Sida 13 (37)

Entré fran Trollesundsvdgen till omradet séder om planomrddet.
Till vinster syns dldreboendet och till hoger ursprunglig
bebyggelse.

Pagaende planering

Foreslagen bebyggelse i kvarteret Ladkameran, Diabilden och
Férgfilmen &r tdnkt att forstarka gatans karaktéir och skapa ett
tydligt gaturum och urban entré till Bandhagen.

Kvarteret Fargfilmen

Vister om det aktuella planomradet ligger kvarteret Féargfilmen,
dir detaljplanering pagér for bebyggelse av vinklat lamellhus i 5
vaningar med 57 ldgenheter.

Kvarteret Diabilden

Norr om kvarteret Ladkameran pagar planarbete for kvarteret
Diabilden som foreslas mojliggora cirka 400 bostider i 4 till 7
vaningar.

BANDHAGEN NS

/i PN
/ /"
-J Yy

AR W /
§MF\LMEQ~ > ;
Pagaende detal]planer vid korsningen
Trollesundsvigen/Grycksbovdigen.
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Landskapsbild/stadsbild

Bandhagen ér ett karaktdristiskt omrade men saknar tydlig entré
vid infart frin Orbyleden/Grycksbovégen. Detta beror till stor del
pa bullervallarna som anlagts mellan Orbyleden och Bandhagens
bebyggelse. Bullervallarna skymmer sikt och skapar osdkerhet
avseende orientering och éverblick 6ver omkringliggande
omraden.

Bandhagen har generellt, i sin ursprungliga utformning, en gles
bebyggelsestruktur med relativt 1aga byggnader, berg i dagen och
naturmark mellan bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kulturhistorisk klassificering

Stadsmuseet har angivit hela Bandhagen som ett sarskilt
kulturhistoriskt véardefullt omrade. Stor hansyn ska darfor tas
bade till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska vdrden. Bandhagen ér ett av de frdmsta exemplen
pa den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger
pd idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna
kvarter och ett centrumtorg dar den kommersiella och sociala
servicen samlas.

Bostadsbebyggelsen soder om planomradet ar karaktaristisk i sin
utformning av fasad, takvinklar, entréer och balkonger med mera.
Eftersom planomradet direkt kopplar till en av dessa byggnader
ar det mycket viktigt att den nya bebyggelsen harmonierar med
den befintliga avseende exempelvis materialval.

Del av planomrddet som idag utgors av parkmark. Intilliggande
bebyggelse pa fastigheten Ladkameran 3, syns i bakgrunden.



Godkant dokument - Martin Edfelt, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-02-07, Dnr 2015-14055

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-14055
2017-02-07

Sida 15 (37)

Kringliggande bebyggelse dr bade gul- och gronklassad enligt
Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering dér den
gronklassade bebyggelsen ar sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnirlig synpunkt medan
den gulklassade innebér "fastighet med bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vérde".

Offentlig service

Skola och férskola
I ndrheten av planomradet finns Bandhagens skola och
Béckahagens skola samt ett antal forskolor.

Sjukvard
Vardcentral for primérvérd finns 1 Hogdalens centrum.

Kommersiell service

Stadsdelen Bandhagen har ett mindre centrum med begrénsat
utbud vid tunnelbanestationen som é&r beldgen 350 meter frén
planomrédet. Ytterligare cirka 1500 m bort och i bra bil- och
kollektivtrafikforbindelse, ligger Hogdalens centrum med ett
bredare utbud av kommersiell och offentlig service.
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Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och bilparkering i stadsdelen

Trafikstrukturen i stadsdelen praglas av tunnelbanan och de storre
anslutande vigarna Orbyleden, Grycksbovégen och
Trollesundsvédgen som tillsammans med Skebokvarnsvagen
knyter samman Bandhagen och Hogdalen. Mindre lokalgator fran
foretradesvis flerbostadsomraden ansluter till Trollesundsvagen
och Skebokvarnsvagen.

Orbyleden, en sekundér transportled for farligt gods, 16per
norddst om stadsdelen och Grycksbovdgen utgdr en entré mot
Bandhagen. Den mesta trafiken till och fran omradet sker pa
dessa vagar som sedan leds in pa stadsdelens storsta gata,
Trollesundsvagen. Biltrafik sker dven pa Skebokvarnsvagen vid
stadsdelens nordvdstra del.

Vid tunnelbanan finns en vélanvénd, mindre infartsparkering.
Bland flerbostadshusen finns ett antal reglerade parkeringar med
forhyrda platser. I 6vrigt rader idag gratis gatuparkering inom
hela omradet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns flera friliggande gang- och cykelstrak i narheten av
planomradet. Flera strak kopplas samman med smitvagar och
trappstigar. For att komma till planomradet med cykel behover
man cykla i blandtrafik eller pa gang- och cykelvag langs
Orbyleden.

Cykelstréket lings Orbyleden binder samman flera omraden i
soderort. P4 dstra sidan om Orbyleden &r stréket utpekat som
pendlingsstrak i Stockholms stads cykelplan (2012). Straket pa
vastra sidan ar utpekat som huvudstrak.
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t véister om Orbyleden.

Vid tunnelbanestationen finns en storre hardgjord yta som nyttjas
for cykelparkering.

I omradet kring planomradet, langs Trollesundsvagen och
Grycksbovagen, finns trottoar for gangtrafikanter.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand, cirka 350 meter, fran
Bandhagens centrum och tunnelbanestation. Bandhagen har en
god koppling till resten av staden. Det tar ungefar 18 minuter att
resa mellan Bandhagen och T-centralen. Hégdalen, som ligger en
station soderut, dr en betydelsefull knutpunkt for kollektivtrafik
med bussar till andra viktiga malpunkter i soderort.

Genom omradet gar busslinjerna 161 mellan Bagarmossen
och Trekanten i Grondal och 173 mellan Skarpnédck och
Skérholmen. Nattbuss 195 ersétter tunnelbanan nattetid.

Tillganglighet
Planomradet ar relativt plant vilket gor det relativt enkelt att
anldgga tillgangliga bostadsentréer och gardsmiljder.

Stoérningar och risker

Luft och partikelhalter
Enligt de luftféroreningskartor som Stockholms och Uppsala ldns
luftvardsférbund tagit fram fran 2015 klaras normvardet for
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partikelhalten (PM10) p4 50 pg/m> med god marginal inom
kvarteret Ladkameran. Miljokvalitetsmalet pa 30 pug/m’
overskrids pa en liten del av planomradet.

Normvérdet for kvavedioxid (NO2) 50 pg/m3 klaras inom hela
planomradet.

Farligt gods

Orbyleden ér klassad som en sekundér led foér farligt gods vilket
betyder att bebyggelse inte far placeras narmare vagen an 25
meter.

Orbyleden &r en méjlig riskkélla genom férekommande
transporter av farligt gods pa vdagen som vid en olycka kan
paverka det aktuella planomradet. Ut6ver sekundar transportled
for farligt gods ingér dven Orbyleden i omledningsvignitet for
Sodra Lanken, vilket innebdr att vid avstdngning av denna
kommer trafiken att ledas om via Orbyleden.

Det finns ett antal verksamheter utmed védgens
upptagningsomrade som ger upphov till transporter med farligt
gods pa vdgen. Utifran férekommande transporter med farligt
gods pa aktuell stracka gors bedomningen att det ar féljande
scenarier som vid en olycka kan innebdra paverkan mot det
aktuella planomradet: olycka med brannbara gaser eller olycka
med brdnnbara vatskor.

En 6versiktlig bedomning ar att risknivan i omradet varken ar
acceptabel eller oacceptabel, utan ligger inom det omrade dar
sdkerhetshojande atgarder ska 6vervégas.

Elektromagnetiska falt

Pé 6stra sidan om Orbyleden har idag Svenska kraftniit en
luftledning som ska ersattas av en 420 kV markférlagd kabel
mellan den planerade bebyggelsen och Orbyleden. Det finns dven
en befintlig 110 kV markférlagd kabel.

Det finns omraden dér utbyggnaden av bebyggelse inom
planomradet stér i konflikt med kabeln. En markforlagd kabel
genom omradet kan paverka och begransa mojligheten till
bebyggelse. Ny bebyggelse bor inte uppforas narmare én 12,5
meter fran centrumlinjen for att uppna forsiktighetsmattet pa 0,4
uT och innehélla ett toleransavstand.
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Som forsiktighetsprincip rekommenderar Miljoforvaltningen att
nya byggnader dadr ménniskor vistas mer &n tillfalligt inte bor
byggas dir 0,4 uT (arsmedelviarde) dverskrids (med stéd av
Socialstyrelsens meddelandeblad juni 2005).

Buller, vibrationer

Enligt Stockholms stads 6versiktliga bullerkarta &r ndstan hela
planomradet bullerstort vilket medfor sarskilda krav pa
lagenhetsutformningen for att klara géallande riktvéarden.

Narmast Orbyleden och Grycksbovigen uppgdr den ekvivalenta
ljudnivan tva meter 6ver mark till mellan 65 och 69 dB(A). Lite
langre in pa tomten dr ljudnivaerna fortfarande héga och uppgar
till mellan 60 och 64 dB(A). Langst in pa tomten finns ett omrade
déar ljudnivaerna ligger pa 55 till 59 dB(A).

Fastigheten bestar till 6vervdagande del av urberg och ett tunt
lager mordn. Marken narmast Grycksbovédgen bestar av lera
vilket kan ge upphov till stérande vibrationer fér kommande
bebyggelse.

Befintlig eltransformator

Intill idrottshallen nordvést om planomradet finns en
transformatorstation som kommer att flyttas och integreras med
bebyggelsen i den norra delen av kvarteret Fargfilmen.

Planférslag
Forsta etappen av Stockholmshusen, dar detaljplan for del av
kvarteret L.adkameran ingar, startade i november 2015.
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Illusfrationsplan framfagen av Tyréns.

Overgripande

Planforslaget innebér ett tillskott av cirka 90 hyresldgenheter i tre
byggnadsvolymer. Husvolymerna dr placerade langs
Grycksbovigen och Orbyleden s4 att de skapar en tydlig grins
mellan gata och gard. En 6ppning mellan husvolymerna finns
langs Grycksbovagen, dér den befintliga busshallplatsen kan
rymmas och en passage samt genomsikt genom kvarteret tillats.

En smal och tydligt inramad gardsyta skapas kombinerat med ett
gardsstrak som fungerar som angoringsvag for de nya bostdderna.
Gardsstraket leder ut genom ett slapp i bebyggelsen mot
Orbyleden och hér fortsitter angoringsvégen till de
bostadsentréer som vetter mot den sidan. Mot Orbyleden placeras
ocksa parkeringsplatser for kvarteret samt mojlighet att vanda
med sopbil.

Alla tre husen ar fem vaningar hoga med fasader utformade enligt
Stockholmshusens gestaltningskoncept.

Fasad mot nordvdst, Grycksbovdgen, Tyréns.
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Gard och angoring

Genom planteringarnas uppdelning i mindre ytor undviks
karaktdren av genomfartsgata, da ingen tydlig véagstrackning
avtecknar sig over garden. Biltrafikanter tvingas automatiskt att
sanka farten pa grund av den genomtankta placeringen av rabatter
som kraver lag hastighet.

Intill sockelvaningen mot Grycksboviagen finns gron
forgardsmark. Husvolymen lédmnar utrymme for en stor tall som
behalls i véstra kanten av planomradet, detta for att forstarka
befintliga kvalitéer ldngs denna gata.

Gator och trafik

Biltrafik

Infart foreslas ske fran Trollesundsvédgen. Det ges mojlighet att
fran omradet svdnga in pa befintlig lokalgata i den édldre delen av
samma omrade. Bilparkering inom ramarna for
Stockholmshusprojektet sker i storsta mojliga man i markplan.
Markparkeringen kommer att placeras mellan den nya
bebyggelsen och Orbyleden.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstraket som i dagsldget l6per innanfér en
bullervall med bullerplank lings Orbyleden kommer att flyttas
nidrmare Orbyleden dér ett nytt bullerplank kommer att tjina som
bullerskydd.
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Kollektivtrafik

I planomradets nordvéstra kant finns en busshallplats for linje
173 mot Skarpndck och linje 161 mot Bagarmossen. Nattbuss
195 mot Stockholm C ersétter tunnelbanan nattetid. Vid
busshallplatsen kommer det att finnas ett slapp i bebyggelsen dar
viktiga siktlinjer sparas och en yta for passage kommer att

byggas.

Tillganglighet

Tillgdnglig angoring till byggnaderna kommer att ske bade fran
Grycksbovagen och fran innergarden. Det kommer att finnas
handikapparkeringsplatser pa innergarden.

P-tal

Totalt finns i forslaget 38 parkeringsplatser for bil, varav 35
stycken vanliga p-platser och tre stycken fér handikapp. 11 av p-
platserna ar tédnkta for lokaler. Parkeringstalet ar planerat till 0,3
bilplatser per lagenhet vilket ocksa &r i enlighet med
Stockholmshuskonceptet.

Cykelparkering

Totalt finns i forslaget cirka 225 stycken cykelparkeringsplatser,
varav 87 stycken inomhus och 138 stycken utomhus.
Cykelparkeringstalet &r planerat till 2,5 cyklar per ldgenhet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

I Trollesundsvéagen finns befintliga ledningsstrak.
Avloppsledningar i omradet dr av kombinerat system vilket
betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till ett
reningsverk. VA-ledningen i anslutning till omradet kommer
fortsatt att ligga i gatan.

Dagvattenhantering

Gronytor pa garden majliggor infiltration av regnvatten.
Fordrojning och rening av dagvatten kommer att ske genom
nedgravda makadammagasin med en sammanlagd kapacitet pa
110 m°. P4 grund av dessa atgirder beraknas inte flodet fran
omradet oka efter planerad exploatering.
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Forslag pa placering
av makadammagasin

Exempel pa grénytor/planteringar dar
AER| regnvatten kan infiltreras.

Féreslagen placering av makadammagasin.

EllTele

El- och telendt finns framdragna till omradet. Svenska kraftnéts
planerade 420 kV markkabel férldggs mellan Orbyleden och
byggnaderna i planomradet. Delar av denna forldaggs pa
kvartersmark vid parkering och sdkras med ett U-omrade. I det
fortsatta planarbetet far bebyggelsens placering studeras vidare i
forhallande till markkabeln for att sdkerstélla att forsiktighetsmatt
for elektromagnetisk stralning halls.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns i anslutning till omradet. Fjarrvarmeledning och
gasledning flyttas och samforldggs med VA-ledningen i gatan.

Avfallshantering

Avstand mellan nedkast for hushallssopor och tillgdnglig entré
varierar mellan cirka 20-37 meter. Avfallshantering sker i form
av nedgrdavda sopkassuner utmed Trollesundsvagen for att
underldtta maskinell hantering. Utrymme f6r kéllsortering
anordnas i en friliggande miljostation.

Réaddningstjanst

Réddningstjanstens tillganglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Brandposter finns idag langs Trollesundsvagen via
konventionellt brandpostsystem. Vid behov av ndédutrymning av
boende med hjélp av raddningstjanstens fordon bedoms
framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras.
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Angoring for raddningstjanstens fordon sker fran Grycksbovagen
och fran innergarden via infart fran Trollesundsvagen.

Gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen

De allmédnnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kulorer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som géller for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som &r vélformade,
igenkdnnbara, vdlkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestaimmelse f2.

e Byggnader ska vara vilformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kul6r
som fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklas helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad. Sockelvaningens fasad ska markeras
med en list av plat och vara tydligt férhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet besta av
glas och ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kulér som fasad.

o Balkongracke ska utféras med pinnrédcke eller korrugerad
plat som é&r perforerad. Balkongplatta av betong ska ha
ursparning i yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongrdacken och dvriga
platarbeten ska utféras i samma kulor.
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Fasadens kompsition utfors med regelbunden placering av fénster och
med fa fonstertyper. Fonster anpassas i propotion efter den férhéjda
sockelvaningen. Enligt Stockholmshusens gestaltningsprogram foreslds
rum i sockelvaningen klara 3,2 meter i rumshéjd. Huvudentré placeras
mot gata. Illustration éver fasad sedd frdn Orbyleden, kdlla Tyréns.

Sockelvdningen utfors i puts i samma kulor som fasad. Alternativt kan
sockelvdningen helt eller delvis beklds med tegel i kulér i likhet med
fasad. Teglet muras pa hégkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt med
glas. Entrépartiet utfors ndgot indraget och med skdrmtak. Det
kompletteras med identitetsbérande detaljer for Stockholmshusen sdsom
sittbdnk, draghandtag och adresssiffra. Bild Dinell Johansson.
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Balkongddrr- och
fénsteromfattningar utfors i samma
kulér som fasad. Omfattningarna
utfors som upphdjd relief i puts
som ger en skuggverkan pd fasad.
Bild Dinell Johansson.

Takfoten ska utformas utstickande
med synliga taktassar. Det skyddar
fasaden och ger byggnaden ett
ldttare intryck. Referensbild Dinell
Johansson.

Byggnadernas typologi och héjd anpassas till den omgivande
bebyggelsen och till den framtida utformningen av Orbyleden
som ett urbant strak. Huvudentréer &r placerade mot gatan vilket
medfor liv och rorelse i gaturummet. Gron forgardsmark ska

finnas mellan gatumark och byggnad.

Balkonger far endast placeras mot gard. Balkonger ar inte
aktuella mot Grycksbovégen da ett mer stadsmaéssigt uttryck
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efterstravas i detta lage. Balkonger far skjuta ut hogst 1,4 meter
fran fasad da allt for stora balkonger inskranker pa gardsrummet.

Taket dr utformat som ett valmat tak eller ett sadeltak i en
takvinkel som relaterar till befintlig bebyggelse. Hisstopp och
flaktrum inryms inom takformen.

Lokaler planeras i bottenvaningen mot Grycksbovégen.
Sockelvaningen utgors av tegel. Mot garden har fasaden en
ljusare kuldr for att erbjuda ljusa vistelseytor.

Omgivande miljo, park, gaturum

Perennplanteringar &r ett karaktdrsskapande inslag pa utsidan av
kvarteret och skapar en gron forgardsmark. En befintlig tall vid
korsningen Grycksbovédgen och Trollesundsvdgen sparas.

i 5 ,,,.’;“6-#-' 2
Perspektiv frdn Grycksbovdgen, kdlla Tyréns.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller mdnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Delar av den idag obebyggda grona och delvis skogsbeklddda
marken kommer genom planforslaget att bebyggas.

Omradet utgor ett vardefullt inslag i landskapsbilden. Delar av
planomradet ingar i ett spridningssamband for barrskog, men
hyser inga hoga naturvarden. Bade landskapsbilden och till viss
del barrskogssambanden paverkas av exploateringen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174) for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer
ska foljas.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) september 2016
har Magelungen mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus, men god kemisk status (exklusive
kvicksilver). Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Magelungen &r god ekologisk status 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Detta eftersom ndringsdmnen
eller fororenande dmnen inte tillférs Magelungen da rening och
fordrojning av dagvatten sker redan i makadammagasinen pa den
egna fastigheten. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
kommunalt reningsverk for att darefter sldappas ut till recipient via
kulvert.

Exploatoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas genom att idag obebyggd gron
yta bebyggs. Bebyggelsen kommer att vara val synlig i
landskapet och i gatubilden. Foreslagen bebyggelse knyts till
form och volym an till befintlig och planerad bebyggelse.
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Den foreslagna bebyggelsen kommer att betona platsens
omdaning och den verkar saledes visuellt pa framst tva nivaer:
genom direktverkan (bebyggelsen i gaturummet da bildar
byggnadens volym en ny front mot stadsdelens entré) och
ndrverkan (bebyggelsen i stadsrummet: byggnadens utformning,
utférande och funktionsindelning bidrar till hur rummet bildas)

Sannolikt finns dven paverkan pa silhuetten (bebyggelsen i
landskapet). Gestaltningen bedéms préaglas av ett tydligt
forhallningssatt pa alla dessa tre nivaer.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Den tillkommande bebyggelsen kommer att utgéra en ny arsring i
Bandhagens bebyggelsehistoria tillsammans med resterande
pagaende planer langs Trollesundsvagen. Omradets
kulturhistoriska klassning stéller krav pa tillkommande
byggnaders gestaltning. Den nya bebyggelsen foreslas fa en
storlek, orientering och skala som harmonierar med den
befintliga bebyggelsen. Bebyggelsen ar forenlig med stadsdelens
bebyggelsekaraktdr och bedoms dérfor inte ha negativ inverkan
pa omradets kulturmiljo.

Storningar och risker

Buller

Aktuell trafikbullerutredning &r gjord med utgangspunkt i att
befintlig bullerskyddsskdarm och bullervall kommer att tas bort
till forman for kommande bebyggelse.

Da detaljplanearbetet paborjades efter 2015-01-01 géller
Trafikbullerférordningen SFS 2015:216. Detta betyder att
gdllande riktvarden ar 55/60 dBA vid fasad i ekvivalent ljudniva
och 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats. Riktvarde for
maximal ljudniva vid uteplats ar 70 dBA.

Vid markplan pa byggnadens innergard berédknas det finnas
omraden som klarar riktvardena for uteplats, 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Omradena ar dock begrdnsade och beroende pa vidare planering
kan det komma att behdvas lokala skdrmar for att innehalla
riktvdardena vid 6nskad placering av gemensam uteplats.
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Berdknade dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasader mot
Grycksbovigen och Orbyleden éverskrider alla 60 dBA fore
atgarder. Fasaden mot Trollesundsvégen erhéller
dygnsekvivalenta ljudnivaer mellan 60 och 62 dBA fore atgarder.

Alla fasader mot innergdrd erhdller maximala ljudnivaer under 70
dB(A). Hus 1, 2 och 3 erhaller dygnsekvivalenta ljudnivaer < 55
dBA vid alla fasader mot innergérd. Huset lings Orbyleden
utsatts for reflexer fran grannhuset vilket gor att den
dygnsekvivalenta ljudnivan 55 dBA 6verskrids pa de 6vre planen
i delar av huset.

Merparten av lagenheterna innehaller riktvardena. For 6vriga
fordras speciallésningar med inbyggda och vildampade
balkonger och/eller enklare balkongskarmar i glas mot innergard.

Ljudnivan for foreslagen bebyggelse kommer troligtvis att
paverkas i positiv riktning av den bullerskyddsskarm som
foreslas som skydd for befintlig bebyggelse.

Ekvivalent ljudnivd 1,5 m éver mark, dygn [dBA].
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Maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark dag, kviill, 5:e passagen
[dBA].

Trafikbullerutredningen betonar vikten av att vid produktion av
den nya bebyggelsen undvika att placera byggnaderna direkt pa
den del av fastigheten vars grund bestar av lera. Detta beror pa att
det finns risk for att vibrationer uppstar.

Dagvatten

Vid exploatering av fastigheten beh&vs rening och férdréjning av
dagvattnet for att minska belastningen pa VA-nét och det
kommunala reningsverket. For att uppna detta foreslas att
dagvattnet leds till tvA makadammagasin om totalt 110
kubikmeter innan det ansluts till befintligt VA-nat.
Makadammagasinen ar dimensionerade for att uppna erforderlig
rening och férdréjning av dagvattnet. Efter fordrojning i
magasinen &r flodet fran omradet detsamma som fore
exploatering. Utgaende, arliga, mangder féroreningar reduceras
genom rening i makadammagasinen till en niva som vasentligt
underskrider féroreningstransporten fére exploatering. Detta
innebdr minskad belastning pa reningsverket.

Oversvamningsrisker
Det foreligger inga 6versvamningsrisker i omradet varken fore
eller efter planerad exploatering.

Farligt gods

Bidraget till risknivan fran aktuellt scenario bedéms vara relativt
hogt bade nér det géller risk for olycka med brannbara gaser och
risk for olycka med brannbara vétskor. Sakerhetshojande atgarder
for att minska risken beddms vara nédvéndiga.
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Foljande atgarder bedoms vara lampliga att vidta for den
planerade bebyggelsen:

Ingen stadigvarande verksamhet inom 25 meter fran
Orbyleden (mitt fran vigkant). Gang- och cykelvigar
samt markparkering inom omradet kan accepteras.
Byggnader som exponeras mot vagen och ligger inom 75
meter bor utforas sa att utrymning dr mojlig mot en trygg
sida, dvs. en sida som inte vetter mot Orbyelden.
Byggnader som exponeras mot vdgen och ligger inom 75
meter bor utforas sa att friskluft tas fran en sida som inte
vetter mot Orbyelden.

Fasader som exponeras mot Orbyleden inom 30 meter
fran denna bor utforas sd i brandteknisk klass EI 30 eller
motsvarande. Fonster och glaspartier i dessa fasader bor
uppfylla brandteknisk klass EW 30. Fonster kan vara
oppningsbara (om inte krav pa brandglas i fonster
foreligger enligt Boverkets byggregler).

Inga uteplatser eller balkonger bor uppféras exponerat
mot Orbyleden inom 30 meter fran denna.

Planerad bebyggelse bedoms kunna uppforas enligt plan forutsatt
att foreslagna dtgédrder vidtas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har utforts for att klarldgga den foreslagna
bebyggelsens inverkan pa de befintliga husens
dagsljusforhallanden. Foreslagen bebyggelses skuggverkan har
undersokts vid vardagjamningen och vid sommarsolstandet i
slutet av juni. Solstudien visar att skuggverkan hamnar pa en
acceptabel niva vilket innebér att en negativ skuggeffekt inte
uppkommer for de narboende varken under vardagsjamning eller
under sommarhalvaret.
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Barnkonsekvenser

Planforslaget forvantas inte innebdra nagra storre konsekvenser
for barnen da ingen forskola eller skola direkt paverkas.
Konsekvenser som kan uppsta av exploatering i omradet &r ett
okat behov av lekplats och annan yta for lek vilket bor
tillgodoses.

Positiva konsekvenser for barn kan vara att man genom planens
genomforande bidrar till att skapa en trygg gardsmiljo, till
skillnad mot dagens parkmark, 6ppen mot den trafikerade
Grycksbovagen, dér ingen sdker lekyta finns.

For de barn som kommer att bo i planomradet kommer garden att
bli trang och smal. Endast utrymme fér smabarnslek kommer att
kunna tillgodoses.

Tillganglighet
Handikappsparkeringsplatser kommer att finnas inom 25meter
fran alla entréer.

Tidplan

Samrad 14/2- 14/3 2017
Granskning 2:a kvartalet 2017
Antagande 4:e kvartalet 2017
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggherren.

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
detaljplan samt myndighetsutévning vid
bygglovsprévning.

e Fastighetsrattsliga fradgor skots av lantméterimyndigheten.

e Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet av
atgarder pa allmén platsmark samt uppréttande av avtal.

e Byggherren AB Familjebostédder svarar fér
genomforandet av projektet samt utfér och bekostar alla
atgarder inom kvartersmark.
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Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar for gator
och park. Stockholm Vatten dr huvudman for vatten- och
avloppssystem. Ellevio dr huvudman fér el och Fortum Véarme ér
huvudman foér fjarrvarme. Telia d&r huvudman fér teleledningar.

Avtal

Exploateringsndmnden beslutade den 15 april 2015 att anvisa
mark for bostadsdndamal inom del av fastigheten Orby 4:1 vid
kvarteret Ladkameran till AB Familjebostader.

Avtal fér 6verenskommelse om exploatering ska uppréttas mellan
exploatdren och exploateringsndmnden innan detaljplanen antas.
Marken kommer att upplatas med tomtrétt till AB
Familjebostéder.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3544 och Pl
3420 B upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet utgors av del av fastigheterna Ladkameran 1 och
Orby 4:1 som &gs av Stockholms stad. Fastigheten Ladkameran 1
ar upplaten med tomtrétt till Micasa Fastigheter AB.
Familjebostdder kommer att fa tomtratt for omradet.

Fastighetsbildning

Inom planomradet bildas en fastighet for bostadsdandamal genom
fastighetsreglering och avstyckning som berér Ladkameran 1 och
Orby 4:1.

Genomford fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetsdgarens initiativ.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.

Bldtt omrdde styckas av frdn fastigheten Orby 4:1 och gult frdn

Lddkameran 1.

““'ﬁ.

Ledningsratter, servitut

Ratt till allmédnnyttiga ledningar inom u-omrade sékras med
ledningsritt eller servitut. Markreservat har avsatts for
allménnyttiga underjordiska ledningar (u) inom kvartersmark mot
Orbyleden.

Anvandning av mark
I detaljplanen redovisas avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad pa allméan platsmark. Staden kommer
att upplata marken inom kvartersmark med tomtrétt till AB
Familjebostdder.

Staden genom exploateringskontoret anséker och bekostar
fastighetsbildning.
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Ledningar
Staden bekostar nodvandig flytt av fjarrvarme, gas- och
spillvattenledning.
Grénkompensation

For detaljplanerna Ladkameran, Diabilden, Fargfilmen och
Framkallningen kommer en gemensam gronkompensation att
goras. Den befintliga lekplatsen vid Ottekilsvdgen kommer att
utokas for att kunna erbjuda nagot for fler dldersgrupper samt
kunna ta emot fler barn. En ny aktivitetsyta i anslutning till
idrottshallen kommer att anordnas. Den &r tankt att vara en
torgyta med mdjlighet att stanna, hdnga och leka och ska dven
fungera som passage for gang- och cykeltrafik. Platsen bor
innehalla konst.

Projekten bidrar ocksa till stadsdelsférvaltningens arbete med att
utveckla Banddngen som stadspark med fler kvaliteter for att
mota det 6kade besokstrycket som en 6kande befolkning innebér.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.
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