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Sammanfatining

Syftet med studien &r att tydliggdra forutsattningarna for resande till och fran ny bebyggelse
pa fastigheten Greken 1 i Blackeberg samt ta fram underlag for faststallande av lampliga
parkeringstal i enlighet med Stockholms stads riktlinjer. Inom uppdraget ingar att bedéma
forvantad parkeringsefterfragan och ge foérslag pa kompletterande mobilitetstjanster.

Resultatet av genomford studie pavisar att fastigheten har relativt god tillgang till kollektivtrafik
och att det inom rimliga gadng- och cykelavstand finns ett varierande serviceutbud, forskolor
och andra vardagsmalpunkter. Férvdntad malgrupp for boende inom fastigheten har statistiskt
ett forhallandevis 1agt bilinnehav. Betalningsviljan for parkering i omradet &r dessutom relativt
lag. Harutover &r bilparkering pa gatumark avgiftsfri i direkt anslutning till fastigheten. Det
innebadr att parkeringsplatserna i det nya huset i viss man kommer att finansieras via samtliga
bostaders hyror eller pa annat satt.

For fastigheten har i samrad med byggherren och staden féljande mobilitetstjanster funnits
lampliga for fastighetens genomférande:

* Information till potentiella boende och startpaket for nyinflyttade.
Atgérden inkluderar:
- Prova-pa-kort pa kollektivtrafiken, subventionerat av byggherren under tva veckor
for nyinflyttade boende 6ver 18 ar samt information om kollektivtrafikutbud.
- Information om gang- och cykelmgjligheter inklusive cykelkarta.
- Information om fastighetens bilpool.

* Kvalitativa cykelparkeringar for boende och besdkare
- For boende anordnas attraktiva, trygga och latt ndbara cykelrum i markplan
respektive garage med tillgang till servicestation, ladd-uttag for minst 2 el-cyklar
per cykelrum och automatiska dérréppnare.
- Besoksparkeringsplatser for cyklar anordnas med lasbara ram-stéll i né&ra
anslutning till entréer.
- Parkeringstal for cykel foreslas vara 2,5 cykelplatser per 100 kvm BTA baserat pa
stadens riktlinjer for utbud, med god standard.
* Bilpool med dedikerade platser i omradet.
Den fasta kostnaden for bilpoolsmedlemskap inkluderas i hyran och tdcks i minst fem ar
for boende som inte hyr egen parkeringsplats inom fastigheten.

Baserat pa tillampningsanvisningar i stadens riktlinjer for projektspecifika och Grona
parkeringstal samt byggherrens ambition om fastighetsspecifika mobilitetsatgarder framgar att
fastigheten bor uppforas med ett parkeringstal om 0,42 parkeringsplatser per lagenhet.
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1. Inledning
1.1. Bakgrund

Stockholms stad arbetar med framtagande av en ny detaljplan for flerbostadshus inom
fastighet Greken 1 i Blackeberg. Syftet med detaljplanen ar att mdojliggéra uppférande av
flerbostadshus i 5-9 vaningar inom planomradet.

1.2. Syfte

Syftet med utredningen &r att tydliggora forutsattningarna for resande till och fran fastigheten,
forvantad parkeringsefterfragan samt beddma tillampbara parkeringstal baserat pa
Stockholms stads Riktlinjer for projektspecifika och Gréna parkeringstal i Stockholm fér
bilparkering (Stockholms stad, 2015). Har inkluderas att baserat pa fastighetens forutsattningar
ge forslag pd kompletterande mobilitetstjdnster enligt vad staden bedtmer som Grona
parkeringstal.

1.3. Omfattning och geografisk avgrédnsning

Utredningen omfattar ny bostadsbebyggelse inom fastigheten Greken 1 i Blackeberg inom
Stockholms stad. For fastighetens lage se Figur 1.1.

- Hegta,
Blackebergs gymnasium
4H Bjérklunds hage =

Blackeberg T-bana (T

Islandstorget T-bana (T

A

Angby bollplar

Figur 11 De nya bostadshusens ldge i Blackeberg, Stockholms stad (R6d oval cirkel) Kdélla:
maps.google.com/

1.4. Genomférande
Studien har genomforts av TUB Trafikutredningsbyran AB pa uppdrag av Svenska Bostader.
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2.1. Forskning om parkeringsnormer och flexibla parkeringstal’

2. Forutsdattningar

Forskning om manniskors resmonster visar att fairdmedelsvalet till en betydande del
aterspeglar hur staden och dess transportsystem ser ut. Det &r inte bara stadens utformning
som helhet som paverkar, utan aven naromradets forutsattningar. Parkeringslésningar spelar
en betydande roll for individers fardmedelsval och bildgande.

De senaste fem aren har ny kunskap om parkeringsnormers konsekvenser for byggkostnader,
resmonster och fordelningseffekter tagits fram och gjorts allmént tillgangliga. Har framgar att
hoéga parkeringstal har medfort stora kostnader och subventioner vid bostadsbyggande. D.v.s.
att kostnader for anldggning av parkering doljs fér anvandare och istéllet delas av alla boende
i en fastighet, inklusive de hushall som inte ager bil.

Forskningens slutsatser ar att bostadsproduktion i stadsmiljoer behover utgd fran nya
forhallningssatt och  planeringsrutiner  for  bilparkering.  Sjalvfinansieringsgraden  for
bilparkering behover 6ka och anlaggningskostnader for parkering sénkas. Krav pa parkering
behover kompletteras med krav pa mobilitetstjanster som bidrar till minskat bildgande,
minskat bilberoende och minskade parkeringsbehov. Med ett paraplybegrepp kallas dessa
planeringsprinciper for Flexibla Parkeringstal, vilket syftar till att hantera parkeringsutbudet
som en del av boendes krav pa mobilitetslosningar. Andra delar, vilka kan behova ersatta krav
pa bilparkering, inkluderar av byggherren anordnade mobilitetstjdnster. Dessa kan vara
bilpool, rabatt pa kollektivtrafik, varuleveransskap m.m.

2.2. Stockholms stads riktlinjer for parkeringsplanering

Transportpolitiken i Stockholms stad vilar tungt pa stadens Framkomlighetsstrategi.2 Har
framgar att tillvdxten i regionen medfér att befintliga gator och spar kommer att behova
transportera fler manniskor och mer gods pa samma yta som idag. Ar 2013 beslutades staden
att tillampa flexibla parkeringstal. Nuvarande politiska majoritet har bekréftat att staden ska
fortsatta tillampa och utveckla flexibla parkeringstal. | budgeten fér 2016 framgar att staden
"hela tiden (ska) stréva efter att hdalla sa IGga parkeringstal som mdgjligt” (Stockholms stad,
Budet 2016, s. 209)

Under 2014-15 har Trafikkontoret tagit fram ett Forslag till riktlinjer fér projektspecifika och
gréna parkeringstal i Stockholms stad.? Riktlinjerna inkluderar en ny parkeringsmodell for
projektspecifika parkeringstal och mojlighet till sa kallade Gréna parkeringstal. Avsikten &r att
ta ett helhetsperspektiv pa parkering for en trafikstyrande effekt. Riktlinjerna har antagits i
Kommunfullméktige den 19 oktober, 2015.*

' Avsnittet baseras huvudsakligen pa rapporten "Parkering i tata attraktiva stdder — Dags att férandra
synsatt”, Trafikverket (2013),

2 Stockholms stad, Framkomlighetsstrategin, 2012, http://www.stockholm.se/trafiken
* Stockholms stad, Projektspecifika och grona p-tal, 2015
* Stockholms stad, Protokoll fért vid Stockholms KFs sammantréde den 19 oktober, 2015



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2016-06-29, Dnr 2015-11045

O

Bilinnehavet i Stockholms stad &r 362 personbilar per tusen invanare, varav cirka 45 % av alla

2.2.1. Bilinnehav

bilar ar s.k. f('jretagsbilar.5 Detta ar forhallandevis lagt i jamférelse med bilinnehavet i
Stockholms 1&n (392) och for riket (471).

Innehavet av egen &gd bil varierar stort mellan omraden, bostadsformer och hushallsstorlekar.
Bland enpersonshushall &r andelen utan bil mer &n dubbelt sd stor som den for
tvapersonshushall och fyra ganger sd stor som for hushall bestdende av tre eller flera
personer. Sammantaget &r det for boende i ldgenhet i lanet 48 % av alla hushall som har
bil.° D.v.s. att mer &n hélften av alla hushall i lagenhet saknar tillgang till egen bil. For
lagenheter i stadsdelen Bromma beréknas 52 % av alla hushall i flerbostadshus dga en bil.”

Bostadsformedlingen har med hjélp av Sweco och SCB genomfért en statistik analys av
bilinnehavet for individer som flyttar in i nyproducerade ldgenheter respektive bostader i
succession.® Som ett resultat av analysen framgar bland annat att bilinnehavet for boende i
nyproducerade hyreslagenheter (0,44 bilar/lagenhet) &r hogre &an for lagenheter som
formedlas i succession (0,34 bilar/lagenhet).

2.3. Bostadsfastighet Greken 1

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i oktober 2015 om att planarbetet ska paborjas for
Greken 1 pa Blackeberg 2:1 och 3:1 med avsikt att mojliggéra byggnation av cirka 90
lagenheter. Enligt startpromemorian for detaljplanen ar avsikten att parkering for bilar ska
forlaggas under markniva.

Baserat pa stadens riktlinjer for parkering har under planprocessen antalet parkeringsplatser
for bil pa fastigheten bedémts vara 0,4 per lagenhet.

2.3.1. Lagenheternas storlek och antal boende

De nya bostadshusen planeras for 95 bostdder. Aktuellt ldgenhetsantal och
lagenhetsstorlekar for berord fastighet framgar av Tabell 1.1.

Tabell 2.1. Ldgenhetsantal och storlekar fér bostadshus pd fastighet Greken 1

Antal lagenheter 1or 2or 3or 4or | Totalt
Lamellhus 6 8 8 8 30
Punkthus 17 32 16 65
Totalt 6 25 40 24 95
Andel lagenheteriolika storlekar | 6% | 26% | 42% | 25% | 100 %

® Statistiska Central Byran och Trafikanalys (2015)
® RTK, 2002
7 Stockholms stad, Projektspecifika och gréna p-tal, 2015 (inkluderar enfamiljshus)

8 Berdkning baseras pa faktiskt bilinnehav vid inflytt i nyproducerade hyresratter. Underlag for data &r
30 550 lagenheter, varar 5 950 i nyproduktion mellan aren 2007-2011. Kalla: Bostadsférmedlingen,
2015.
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Uppgifterna i Tabell 1.1 &r inhamtade fran byggherrens arkitekt i mars 2016. For situationsplan
och forslag till parkeringsldsningar se Bilaga 1.

For fastigheten ar den genomsnittliga lagenheten 65 kvm stor férdelad pa 2,86 rumsenheter.
Detta kan jamforas med att en nyproducerad ldagenhet i Sverige i snitt ar 99,1 kvm® och har
3,44 rumsenheter®. Bostadshusen i Blackeberg planeras darmed att uppféras med
forhallandevis sma ldgenheter och ndagot ldgre antal rumsenheter &n det nationella
genomsnittet.

| snitt bor i Blackeberg 0,54 personer per rumsenhet, vilkket motsvarar persontdatheten for hela
Stockholms stad." Det ar ndgot hogre an snittet for flerbostadshus i Sverige som &r 0,49
boende per rumsenhet.? Over en langre tid har antal boende per rumsenhet i flerbostadshus
minskat. Om vi tillampar det statistiska underlaget for hushalisstorlekar i flerbostadshus sa
medfor foreslagen exploatering att en genomsnittlig Iagenhet i fastigheten kommer att ha
knappt 1,6 boende. For de 95 bostdaderna i foreslagen exploatering kommer statistiskt 150
boende att flytta in. Statistiskt kommer 29 lagenheter (30 % av det totala bestandet) att vara
ensamhushall.

2.4. Gang- och cykelstrak

For gaende finns ett utbyggt nat av gangbanor ldngs omradets lokalgator, vilket normalt
medger separerat utrymme langs gatans bada sidor. Standarden fér ndromradets gangbanor
varierar och inkluderar smala strak som kan medféra problem fér exempelvis tva barnvagnar
att moétas. Inom naromradet finns &ven ett utbyggt gangvagnét inom befintliga parker.

Fastighetens ldge innebar att cykling i dess omedelbara narhet sker i blandtrafik pa lokalgator.
Langs Blackebergsvdgen och ett parkstrdk mellan Blackebergsvdagen och Bjoérnsonsgatan
(norr om fastigheten) gar tva utpekade huvudstrdk for cykel. Dessa strdk medger bl.a.
koppling till Blackebergs centrum och stadens pendlingsstrdk for cyklister ldangs
Bergslagsvdgen. Mellan fastigheten och pendlingsstrak vid Bergslagsvagen ar det en strdacka
pa cirka 800 meter. Att fran fastigheten ta cykla till pendlingsstraket tar knappt 3 minuter. Se
Figur 2.1.

° SCB, Bostads- och byggnadsstatistisk arsbok 2012

° scB, 2010

K http://statistikomstockholm.se/images/stories/a-tabeller/a67.html
? sCB 2010
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Figur 2.1. Befintliga cykelvdgar i fastighetens ndrhet. (fastighetens Idge &r utmdérkt med en réd stjGrna).
Kélla: www.stockholm.se

2.5. Befintligt utbud av bilpooler och bildelningstjcnster

Bilpool och bildelningstjanster medfor att boende medges majlighet att ersatta egen &gd bil
med medlemskap i bilpool eller genom att utnyttja en bildelningstjénst. For boende kan dessa
tjdnster erbjuda en mojlighet att anvanda bil for enstaka resor utan att sjalv behdva dga en
egen bil.

Det sker for narvarande stora forandringar inom marknaden for bilpooler och
bildelningstjanster. Enligt Synfelet, Sveriges storsta bilpoolsoperatér, var 2015 ett
genombrottsdr med rekordstor Okning av antalet anvandare.® Under &ret etablerades
DriveNow som bildelningstjénst. Med liknande koncept som for Car2go kan bilresan pabdrjas
och avslutas pa olika platser inom respektive verksamhetsomrdde. Bildelningstjansternas
omraden utdkas succesivt. Under januari 2016 etablerades SnappCar som en ny
bildelningstjanst i Stockholmsomradet. Tjansten innebar att privatpersoner delar enskilt dgda
bilar med andra till viss kostnad. Vid en sdkning fanns fem tillgangliga "SnappCar-bilar” att
hyra inom 5 kilometer fran fastigheten till en kostnad av 240-500 kr/dag."

Antalet bilpooler med fasta parkeringsplatser i anslutning till berdrd fastighet &r begrénsade.
Inom gangavstand finns endast en bilpoolsbil (Moveabout). For att ta del av andra allmént
tillgangliga bilpoolsbilar eller bildelningstjanster kravs resa med cykel eller kollektivtrafik. Se
Tabell 2.2.

B http://www.mynewsdesk.com/se/sunfleet/pressreleases/2015-ett-genombrottsaar-foer-bilpooler-
1342615

" www.snappcar.se. S6kning genomférd 2016-03-18
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Tabell 2.2. For berord fastighet ndrbeldgna bilpoolsbilar och bildelningstjénster.

Leverantor Typ Lokalisering Avstand i tid* | Fordon Ovrigt
28 min Flera
Bilpoolen.nu | Bilpool Kungsholmen |(gang/t-bana) |bilpoolsbilar
Bromma 28-50 min
Bildelnings- | flygplats / (gang/t- Bil hamtas och
Car2go tjidnst Kungsholmen |bana/buss) 214 Smart ldmnas i "home zone"
Bromma 28-50 min Bil hamtas och
Bildelnings- | flygplats / (gang/t- 240 BMW lamnas i
DriveNow tjdnst Kungsholmen |bana/buss) och Mini verksamhetsomradet
Renault
Moveabout Elbilspool |Blackeberg 10 min (gang) |Kangoo ZE
17 min (gang/t-
Sunfleet Bilpool Racksta bana) 1Volvo V40
28 min 4 Volvo
Sunfleet Bilpool Brommaplan |(gang/t-bana) |V40/V60
40-50 min
Bromma (gang/t- 2 Volvo
Sunfleet Bilpool flygplats bana/buss) V40/V60
23 min 2 Volvo
Sunfleet Bilpool Alviks torg (gang/t-bana) |V40/V60
Stockholms 28 min Flera
Bilpool Bilpool Kungsholmen |(gang/t-bana) |bilpoolsbilar

* Avstand &r berdknat med kollektivtrafik genom www.sl.se. For flera relationer kan cykel vara ett
tidsmassigt attraktivt alternativ.

3. Berdkning av kollektivtrafikutbud

Inom detta kapitel beskrivs kollektivtrafikutbudet for planomradet. Kollektivtrafikutbudet har
berdknats enligt en forenklad variant av PTAL™. Metoden anvédnds som underlag for att
bestémma lampliga parkeringstal, bl.a. i London. Syftet med berédkningen &r att kunna visa pa
mojligheten att bo, leva och ha god tillgang till staden och regionen utan att resa med bil.
Detta ar en viktig forutsattning for om boende ska kunna I6sa resande med andra fardmedel
och mgjligheten att infora positiva mobilitetsatgarder. For tydlighetens skull framgar metodik
for berakning av PTAL i Bilaga 2.

3.1. Resultat

Figur 3.1. redovisar kollektivtrafikutbudet for bostadsprojektet vid Greken 1, baserat pa att en
resa paborjas vid Bjornsonsgatan 34. Som framgar i figuren har planomradet ett relativt bra
kollektivtrafikutbud. Inom 400 meter trafikerar tva busslinjer; linje 113 som gar till Solna
centrum och linje 127 med andhallplats vid Brommaplan. Inom 600 meter nds Blackeberg
tunnelbanestation. For resor mot city ar tunnelbanestation Islandstorget, med 750 meters
gangavstand, ett alternativ. For det planerade bostadshuset uppgar antalet
kollektivtrafikavgangar under vardagar mellan kl. 07.00 — 19.00 till 364 stycken inom 600
meters gangavstand. Tunnelbanan trafikerar under dagtid med i genomsnitt mindre &n 3
minuters mellanrum.

*® Public Transport Accessibility Level
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Figur 3.1. Kollektivtrafikutbud for fastigheten pd Bjérnsonsgatan 34 beréknat med PTAL.

Att resa fran fastigheten till T-centralen tar cirka 34 minuter. Kollektivtrafikens styrkor ligger i
tunnelbanans regelbundenhet och kompletterande busstrafik for vissa relationer. Negativt for
fastigheten &r att gangavstand upp mot 600 meter for att nd tunnelbanan kan vara negativt
vid exempelvis resor tillsammans med barn eller om livsmedelskassar ska baras hem. Har kan
cykeln vara ett attraktivt alternativ.

En cykelresa fran fastigheten till Fridhemsplan &r cirka 9 kilometer. Till T-centralen &r
avstandet cirka 12,5 kilometer, vilket medfér en restid kring 40 minuter. Samma resa med bil
tar cirka 24 minuter."® Detta medfér en restidskot pa knappt 1,7 for en cykelresa i relation till en
bilresa. For arbetspendlare med mal i City ar cykel ett tidsmassigt jamférbart alternativ med
kollektivtrafiken men aven kostnads- och tidsmassigt attraktivt i relation till att resa med bil.

3.2. Slutsatser om kollektivtrafikutbud

Sammanfattningsvis har planomradet ett kollektivtrafikutbud som kan s&dgas ligga i
mellanregistret. Utbudet &r starkare &n for flera andra omraden i Stockholm. Framférallt
medfor tillgangen till tunnelbanan inom gangavstand en hog kvalitet och forutsattningar for
god restidspalitlighet.

Korta avstand till saval Blackebergs centrum, Islandstorget andra viktiga malpunkter medfor
harutover goda forutsattningar for att gang eller cykel ska kunna vara attraktiva fardmedel.
Livsmedelskop, forskola och kollektivtrafik nds inom gang- och cykelavstand. Reskedjan
arbete - matbutik — forskola — bostad ar en kritisk faktor for mojligheten att kunna leva ett
bekvamt liv och resa utan krav pa egen agd bil i de nya husen.

® Kalla: Reseplaneraren pa www.trafiken.nu en mandag mellan kockan 08.00 och 09.00.

10
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4. Tillganglighet till viktiga vardagsmalpunkter

Inom detta avsnitt redovisas tillgangligheten till viktiga vardagsmalpunkter i Blackeberg. Syftet
med analysen &ar att redovisa platsens bilberoende och forutsattningar att har leva ett gott
vardagsliv utan att sjalv dga en bil (t.ex. som medlem i bilpool). Viktiga vardagsmalpunkter &r
t.ex. livsmedelsbutik, apotek, forskolor, skolor och vardcentral.

4.1. Resultat

Fastighetens ldge i Blackeberg medfor att de boende medges ett varierande serviceutbud i
bostddernas narhet. Inom bostadsomradet och i dess narhet (upp till cirka 600 meter) finns 10
olika privata och kommunala forskolor. Saval Bjornsvedens forskola och Blackebergs
Montessoriforskola ligger inom cirka 250 meter fran fastigheten. Flertalet foérskolor ar
lokaliserade pa ett sddan satt att reskedjan bostad — forskola — tunnelbanestation och
tunnelbanestation — livsmedel — forskola — bostad kan genomfdras utan storre omvagar. Vid
Blackebergs station finns d&ven en 6ppen forskola.

N&rmaste skola &r Sédra Angby skola, lokaliserad strax séder om lIslandstorgets, vilken
erbjuder undervisning i arskurs F-9. | Blackeberg finns &ven Blackebergsskolan, en
grundskola for elever i arskurs F-6. Knappt 200 meter nordost om Blackebergs
tunnelbanestation ligger Blackebergs gymnasium. Det finns darmed madjlighet for barn som
flyttar in i husen att genomféra hela sin skolgang i skolor inom gangavstand fran fastigheten.
Vidare finns i fastighetens narhet &ven Angby fotbollsplan och parklek.

Cirka 150 meter fran fastigheten finns en mindre livsmedelsbutik. N&armaste storre
livsmedelsbutik ligger i direkt anslutning till Blackebergs tunnelbanestation. Vid
tunnelbanestationen finns dven vardcentral, bibliotek, apotek, postombud, bank, restauranger
samt ett antal mindre butiker och kompletterande service sd som videouthyrning, optik, frisor,
blommor m.m. Aven vid Islandstorget finns ett serviceutbud som bl.a. inkluderar flertalet
restauranger. N&rmaste stdorre kdpcentrum med systembolag, storre livsmedelsbutiker,
kladbutiker m.m. finns i Vallingby centrum, tva tunnelbanestationer bort. | riktning mot city
finns service- och handelsutbud bl.a. vid Brommaplan, ett centrum som &r under omdaning
och expansion. Ett storre utbud av service och handel finns vid Fridhemsplan, vilket kan vara
ett attraktivt alternativ for inkdép av livsmedel och varor tack vare dess funktion som
omstigningspunkt och korta avstand mellan butiker och tunnelbana.

4.2. Slutsatser kring vardagsmaélpunkter

Analysen av omradets vardagsmalpunkter visar att det finns ett stort urval av férskolor, skolor,
butiker och service inom fem till tio minuters promenad. Merparten av det lokala utbudet
ligger i anslutning till Blackebergs tunnelbanestation. Omradets ldge innebar att Vallingby
centrum, tva tunnelbanestationer bort, erbjuder ett mycket stort utbud av handel och service.

Kollektivtrafikutbudet medger effektiva reskedjor och mdjlighet att handla livsmedel och andra
varor i Blackeberg eller exempelvis vid omstigningspunkt Fridhemsplan utan onddiga byten
pa vag hem fran arbete eller skola. Negativt &r att framforallt en storre livsmedelsbutik ligger
en promenad bort. Samtidigt erbjuder den lokala livsmedelsbutiken mindre inkép inom tva
minuters gangavstand.
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5. Analys av férvantad parkeringsefterfragan

Inom detta avsnitt redogdrs for forskningsunderlag kring parkeringstal, bilinnehav och
statistiskt underlag for flerbostadshus, ekonomiska forutsattningar samt en bedémning av
fastighetens parkeringsefterfragan.

5.1. Ekonomi

En avgorande utmaning vid produktion av bostdader i modern tid har varit att finna ett for
fastigheter anpassat utbud av bilparkering. Byggherren har annu inte tagit fram nagon
kostnadskalkyl for fastigheten eller dess parkeringsanlaggningar varfor nedanstaende avsnitt
baseras pa generella data for Stockholms stad och omradesdata for Blackeberg.

5.1.1. Parkeringskostnader i Blackeberg

| syfte att erhalla information kring parkeringsutbud och kostnadsnivaer for bilparkering i
Blackeberg har uppgifter insamlats for befintliga bostadsfastigheter och offentligt tillgéngliga
parkeringsanlaggningar. Uppgifter kring kostnadsnivaer i ndromradet baseras pa en studie
over parkering och parkeringsutbud for 20 000 bostdder i Stockholms stad” samt insamlade
data fr&n en handfull enskilda bostadsrattsféreningar.”® Harutover &r Stockholm Parkering
parkeringsoperatdr for nio parkeringsanldggningar inom Blackeberg med parkeringsplatser
som hyrs ut offentligt. Flera av dessa &gs av bostadsrattsforeningar.

Kostnaden for att hyra en bilparkeringsplats i garage i ndromradet ligger mellan 400 — 1 000
kronor per manad. Att hyra en markparkeringsplats kostar mellan 200 — 375 kronor per
manad. Befintlig marknad for parkering i Blackeberg pavisar att det finns begrdnsad
ekonomisk rimlighet att bygga nya parkeringsplatser i garage i omradet.

5.1.2. Gatumarksparkering

For att mojliggora en hdég beldggning inom parkeringsgarage och en acceptabel
parkeringsekonomi behdver den allménna parkeringen pa gatumark vara reglerad sa att den
inte &r avgiftsfri for den som parkerar. Avgiftsfri gatumarksparkering for bilanvandare bidrar
normalt i hog grad till parkeringsflykt. D.v.s. att boende véljer att parkera pa gatumark istéllet
for inom avsedd anordnad parkeringsanlaggning. Genom reglering av gatumarksparkering
hénvisas boende i hogre grad till den kommersiella parkeringsmarknaden (egna eller andra
fastigheter) vilket minkar risken for att fastigheten ka komma att std med tomma
parkeringsplatser. Beslutsmandat for en sadan atgard har Stockholms stad som ansvarig
vaghallare.

Gatumarksparkering i Blackeberg ar for narvarande avgiftsfri for anvandaren. Stockholms stad
har dock genom beslut i Trafiknamnden den 10 december 2015 tagit stallning for att prova en
utvidgad avgiftszon fér parkering som pé sikt avser kunna gélla hela kommunen. Arendet har

" P Envall et. al, Parkeringsavgifter och parkeringstal i hus byggda 2000-2011, Innovativ Parkering,
2014-01-03

®  Data insamlat av TUB, mars 2016, Kalla: http://skarkarlen6.se/, www.norrskenet.net,

www.ostgotenl.se, https://www.sbc.se/skarkarlen10
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varit pd remiss och beslut om genomférande foérvantas kunna ske i juni 2016. Blackeberg
tillhér de omraden déar gatumarksparkeringen vantas kunna avgiftsbeldggas efter genomford
utvardering, vilket tidigast & om tre ar. Om och néar sd sker kommer Blackeberg att tillhora
taxazon 5. Avgift for bilparkering vantas da kunna vara 5 kronor per timme mellan klockan 7-
19 och boendeparkering erbjudas for 300 kronor per manad."”

5.1.3. Resuliat

Den genomsnittliga kostnaden for att uppfora garage under bostadshus i Stockholm ligger
mellan 280 000 — 400 000 kronor/plats.”® For att ett garage ska tacka sina kostnader
behover intédkterna per garageplats i Stockholm, generellt och 1agt réknat, vara mellan 1500 —
3 000 kr/ manad exklusive markkostnader, drift och uthyrning.?' For att en kommersiell aktor
ska kopa in mark, anlagga och driva nya garage- eller parkeringshus kravs intdkter pa upp mot
5000 kr/ man per plats.??> Vid komplicerade forhallanden dar anldggningskostnaderna
overstiger genomsnittliga prisnivaer for garage maste dven intakterna stiga proportionerligt
for att uppnad kostnadstdckning. Detta kan jamforas med verklig hyra for garageplats i

bostadshus i fastighetens néarhet, vilka ligger pa cirka 400 — 1 000 kr/man (se Avsnitt 5.3.1.).

Marknaden for parkering i planomradets narhet innebar alltsa att det torde vara ekonomiskt
rimligt fran byggherrens perspektiv att uppfora ett visst antal p-platser sa lange dessa gar att
bygga till en kostnad om runt 250 000 kr per plats. Detta innebéar att parkering i tva nivaer i
garage helt eller delvis under jord maste undvikas av kostnadsskal. Genom att byta ut viss
anlaggning av t.ex. dyra garageplatser mot mobilitetstjanster kan bygg- och driftskostnader
sdnkas samtidigt som saval bilagande som bilfria hushall ges nya majligheter till mobilitet och
en enklare vardag.

Vanligen notera att exakt anldaggningskostnad for nya p-platser inom planomradet ej ar kanda
vid forfattande av denna rapport. Det ar dock inte osannolikt att dven ett parkeringstal ned
mot 0,2-0,3 parkeringsplatser per lagenhet i de nya bostadshusen kan innebé&ra att platserna
ej ar sjalvfinansierande. Aven bristen pa sjélvfinansiering hos garageplatser ger argument fér
att tillampa sa kallade flexibla parkeringstal inom planomradet.

5.2. Slutsatser av genomfoérd studie

Baserat pa genomférd analys kan fyra slutsatser dras. En forsta slutsats &r att relativt korta
avstand till kollektivtrafik, service, handel och (fér)skolor medfor goda forutsattningar for att
gang eller cykel kan bli attraktiva fardmedel inom omradet. Den andra slutsatsen som kan
dras &r att forvantad malgrupp for boende inom fastigheten statistiskt har ett forhallandevis

¥ Stockholms stad, Parkeringsstrategi och plan for gatuparkering. Utredningsbeslut samt beslut om
remiss, Trafiknamnden, 2015-12-10

% Kostnader berdknade inom projektet Innovativ Parkering. Avser parkering i ett plan under fastighet.
www.innpark.se

' Envall et al. (2014) Parkeringsavgifter och parkeringstal i hus byggda 2000-2011. Underlag for flexibla
parkeringstal i Stockholms stad. Trafikkontoret i Stockholms stad och TUB Trafikutredningsbyran AB.
Rapport inom projektet Innovativ Parkering. www.innpark.se

* Kommersiella garage maste liksom andra fastigheter vara sjélvfinansierande med rimlig vinst pa sikt i
forhallande till investeringsrisker for insatt kapital.
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lagt bilinnehav. En tredje slutsats ar att betalningsviljan i omradet &r relativt Iag. Det innebér att
parkeringsplatserna i det nya huset i viss man kommer att finansieras via samtliga bostdders
hyror eller pa annat séatt. Det vill sdga inte direkt av bildgare. Harutover ar bilparkering pa
gatumark avgiftsfri i direkt anslutning till fastigheten.

Den fjarde slutsatsen &r att krav pad ett storre utbud av parkering sannolikt medfor att
fastigheten kommer att f& std med ett kostsamt Gverutbud av bilparkeringsplatser for
projektets hyresgaster sa lange parkering ar avgiftsfri pa gatumark och parkering kan erhallas
till férhallandevis Iag kostnad i fastighetens néarhet.

5.3. Underlag och berdkning av grona parkeringstal

Genomford analys visar att forutsattningarna &r goda for att tillampa flexibla parkeringstal med
ett anpassat bilparkeringsutbud och tillhérande mobilitetstjanster for fastigheten. Baserat pa
Stockholms stads Riktlinjer for projektspecifika och Gréna parkeringstal i Stockholm fér
bilparkering har fastighetens parkeringstal berdknats enligt nedan.

5.3.1. Berdkning av platsspecifika gréna parkeringstal enligt stadens
anvisningar

Grundintervall for parkeringstal inom Stockholms stad &ar 0,3-0,6 parkeringsplatser per
lagenhet.

Lagesbaserat parkeringstal

Inom ramen for detaljplanearbetet har projektgruppen genomfort en beddmning av
lagespaverkande faktorer for fastighetens forvdntade parkeringsefterfrdgan. Baserat pa
lagesfaktorerna har foljande beddmning faststallts:

Tabell 5.1. Klassificering av IGdgespdverkande faktorer enligt Stockholms stads riktlinjer.

Lagespaverkande faktorer Klass

Avstand till kollektivtrafikens stomnat C
Avstand till city E
Tillgang till lokal service och andra urbana aktiviteter B
Tillgang till lediga garageplatser pa tomtmark i omradet E

Det ldgesbaserade parkeringstalet har beraknats till 0,5 parkeringsplatser per lagenhet utifran
stadens tillampningsanvisningar.

Projektspecifikt parkeringstal

Baserat pa det lagesbaserade parkeringstalet har projektspecifika parkeringstal beraknats.
Underlag for berdkning av projektspecifika parkeringstal &ar lagenhetsstorlekar och
forutsattningar fér anordnande av besoksparkering.

For fastigheten &r den genomsnittliga lagenheten 65 kvm stor férdelad pa 2,86 rumsenheter.
Andelen ensamhushall berdknas till ca 30 %. Inom fastigheten planeras for forhallandevis sma
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lagenheter. (Se Avsnitt 2.2.1) BesoOksparkering finns langs gatumark men behover &ven
anordnas inom fastighet (Se Avsnitt 5.3.2.)

Tabell 5.2. Klassificering av projektspecifika faktorer enligt Stockholms stads riktlinjer.

Projektspecifika faktorer | Ny bebyggelse Paverkan
Lagenhetsstorlekar Se Avsnitt 2.2.1. -10%
BesOksparkering pa fastigheten +10%

Det projektspecifika parkeringstalet har berdknats till 0,5 parkeringsplatser per ldgenhet
utifran stadens tilléampningsanvisningar.

Grona parkeringstal

Eftersom fastighetens lokalisering mojliggor relativt god tillganglighet till kollektivtrafik och
dven goda mojligheter att utféra sina vardagsresor med gang och cykel sa skapas
forutsattningar for boende att ersatta kravet pa egen dgd bil med exempelvis en bilpoolsbil.

Baserat pa framtagen tidplan for avgiftsbelaggning av gatumarksparkering, vid politiska
beslut, vdntas gatumarken kring fastigheten avgiftsbeldggas kring 2020, nagot ar efter
boendes inflytt. (Se Avsnitt 5.3.2.) Detta kommer att 6ka efterfrdgan pa tomtmarksparkering,
bidra till ©6kad madjlighet for kostnadstdckning och Oka attraktiviteten for olika
mobilitetstjdanster. (Se Avsnitt 5.3.3. och 5.4))

Tabell 5.3. Paverkan fér Gréna parkeringstal enligt Stockholms stads riktlinjer.

Grona parkeringstal Ny bebyggelse Paverkan

Niva Medel (se nedan) -15%

Det grona parkeringstalet har berdknats till 0,42 parkeringsplatser per lagenhet utifran
stadens tillampningsanvisningar.

Fastighetsanpassade mobilitetstjéinster som underlag fér gréna parkeringstal

Ett antal atgarder avses genomforas for att understddja god mobilitet for de boende som inte
dger en bil, for att fastigheten ska attrahera bilfria hushall och for att hushall ska kunna tanka
sig att ersétta egen &gd bil med tillgang till en gemensam bil och kompletterande
mobilitetstjdnster. For fastigheten planeras foljande mobilitetstjanster:

* Information till potentiella boende och startpaket for nyinflyttade.
Innan kontraktsskrivning informeras boende om fastighetens férutsattningar for resande
samt dess utbud av bilparkeringsplatser.
| samband med inflytt delges boende ett startpaket inkluderande féljande:
- Prova-pa-kort pa kollektivtrafiken, subventionerat av byggherren under tva veckor
for nyinflyttade boende 6ver 18 ar samt information om kollektivtrafikutbud.
- Information om gang- och cykelmgjligheter inklusive cykelkarta.
- Information om fastighetens bilpool.
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* Kvalitativa cykelparkeringar for boende och besdkare

- For boende anordnas attraktiva, trygga och latt ndbara cykelrum i markplan
respektive garage med tillgang till servicestation, ladd-uttag for minst 2 el-cyklar
per cykelrum och automatiska dérréppnare.

- Besoksparkeringsplatser for cyklar anordnas med lasbara ram-stéll i né&ra
anslutning till entréer.

- Parkeringstal for cykel foreslas vara 2,5 cykelplatser per 100 kvm BTA baserat pa
stadens riktlinjer for utbud, med god standard.

* Bilpool med dedikerade platser i omradet.
Den fasta kostnaden for bilpoolsmedlemskap inkluderas i hyran och tdcks i minst fem ar
for boende som inte hyr egen parkeringsplats inom fastigheten. (Fér mer info se nedan,
under "Bilpool”)

Fastighetsdagaren avser &ven fdlja upp anvandning av genomfdrda mobilitetstjanster.
Exempelvis kommer uppféljning att ske i en enkét till boende 6 manader efter forsta inflytt och
marknadsforing av bilpool m.m. ske i samband med information till boende.

Bilpool

For fastigheten har @nnu inte lampligt lage for dedikerade bilpoolsplatser faststallts. Svenska
Bostader ar fastighetsagare till ett flertal fastigheter i ndromradet och ser stora méjligheter i att
kunna erbjuda bilpoolstillgdnglighet till andra hyresgéster i Blackeberg. Pa sa vis skapas goda
forutsattningar for ett langsiktigt dtagande med god driftsekonomi samt mdjligheter for att
over tid utvidga bilpoolen med fler bilar.

Malsattningen med lokalisering av parkeringsplatser for bilpoolsbilar &r att dessa ska erbjuda
hog synlighet, tillgédnglighet och bekvdmlighet for anvandarna genom dedikerade fasta
platser. | forsta hand avses parkeringsplatserna anordnas pa kvartersmark val synbara fran
gatan. Denna I6sning foérordas av bilpoolsféretagen sjélva déd hog synlighet bidrar till
marknadsforing och anvdndares bekvamlighet. Ladge for bilpoolsplatser avses faststallas efter
dialog med en kommersiell bilpoolsleverantor.

En bedomning oOver lampligt bilpoolsutbud innebar att tvd bilpoolsbilar primart avses
lokaliseras i ndromradet. Att bilpoolsfordon finns pa plats innan boende flyttar in i fastigheten
ar en annan framgangsfaktor och ndgot som synes nodvandigt for fastigheten.

5.3.2. Konsekvenser

Nar parkering for bil kan anordnas i ett plan under byggnader skapas mojligheten att
disponera fastigheternas ytor for 6kat utrymme och i vis man standard med prioritering av
mobilitetslosningar. Utrymme for sékra och enkla cykelparkeringar for boende och besdkare
kan skapas med god tillgéanglighet.

Baserat pa genomford studie kan konstateras att fastigheten medger goda mojligheter for
boende att leva ett fullgott liv utan krav pa egen agd bil. (Se Avsnitt 5.4.) Statistisk efterfragan
av bilparkering for fastigheten baserat pda bilinnehav vid inflytt i nyproducerade
hyreslagenheter i Sydvéstra Ytterstaden &r 0,43 bilar per lagenhet. (Se Avsnitt 2.2.1)
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Foreslagna mobilitetstjdnster medfoér att boende inom fastigheten medges betydligt battre
forutsattningar for att 16sa dess behov av resande i relation till andra fastigheter som byggts i
ndromradet.

Bilfria hushall i fastigheten (principiellt 6 av 10 hushall) kommer att erbjudas ett antal 16sningar
som underlattar deras vardag och Okar deras mobilitet. Istéllet for kraftigt subventionerade
garageplatser erbjuds fastighetens boende bilpoolsmedlemskap. Det mdjliggdér ett mer
ekonomiskt och flexibelt resande.

Genom att erbjuda de boende information om fastighetens forutsattningar innan inflytt samt
aktivt marknadsféra mobilitetstjdnsterna skapas mojligheter for enskilda individer att goéra
aktiva val kring eget bildgande.

6. Slutsatser

Med utgangspunkt i stadens riktlinjer for projektspecifika och Grona parkeringstal har det
projektspecifika parkeringstalet for fastigheten berdknats till 0,5. Byggherren avser efter
samradd med Stockholms stad implementera mobilitetstjanster for fastigheten enligt vad
staden definierar som en "medelniva” for grona parkeringstal. Féreslagna atgéarder inkluderar
overgripande:

* Information till potentiella boende och startpaket for nyinflyttade.
* Kvalitativa cykelparkeringar for boende och besdkare

* Bilpool med dedikerade platser i omradet.

Med Grona parkeringstal medfér det enligt stadens tillampningsanvisningar att fastigheten
ska uppforas med 0,42 parkeringsplatser per lagenhet.

Genom att for fastigheten inkludera mobilitetsatgarder enligt foreslagen niva kan mer
kostnadseffektiva 16sningar for bilparkering anordnas. Samtidigt medges samtliga boende
biltillgang genom foreslagen bilpool och flera andra I6sningar vilket kan underlédtta deras
vardagliga resande. For bilfria hushall som inte hyr egen parkeringsplats inom fastigheten
erbjuds subventionerat bilpoolsmedlemskap i minst fem ar. Genom féreslagen planering
minskar kravet pa eget bildgande for de som flyttar in i fastigheten.
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Envall et al. (2014) Parkeringsavgifter och parkeringstal i hus byggda 2000-2011. Underlag for
flexibla parkeringstal i Stockholms stad. Trafikkontoret i Stockholms stad och TUB
Trafikutredningsbyran AB. Rapport inom projektet Innovativ Parkering. www.innpark.se
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Bilaga 1. Situationsplan
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Bilaga 2. Berédkningsdversikt for PTAL

Kriterier for maximalt gangavstand till
kollektivtrafikhallplats har satts till 200m, 400m och
600m.

Antal avgangar har beraknats inom respektive avstand
mellan kl. 07.00 och 19.00 pa vardagar. Gangvag till
hallplats har méatts som verklig gangvag (inte
fagelvagen).

Vid berdkningen har endast lokaltrafiken inkluderats,
d.v.s. tunnelbana, tvarbana, pendeltag och SL:s
busslinjer. Fjarrbussar och fjarrtagtrafik har inte raknats
med i kollektivtrafikutbudet.

Berakningarna baseras pa SLs tabell giltig var 2016.
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Parkeringsutredning Kv Greken 1, Blackeberg

Underlag och férslag till hantering av parkering och mobilitetsatgdrder
TUB Trafikutredningsbyran AB
Bysistorget 8

118 21 Stockholm

www.trafikutredningsbyran.se

@ Trafikuiredningsbyréan AB
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