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Planbeskrivning
Detaljplan for del av fastigheten Fargfilmen
1 m m i stadsdelen Bandhagen, Dp 2012-06916
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora uppforande av 57
bostdder/hyresritter inklusive LSS- boende vid
Trollesundsvigen, sydost om Bandhagens centrum. Bostadshuset
utgors av ett lamellhus 1 vinkel som foljer formen pa tomten.
Uteplatser och balkonger dr vinda mot gardssidan. Byggnaden
anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen genom
sin skala, nedtrappning av takfoten, kuldr och detaljer som t ex
bursprak.

All parkering anldggs i ett underbyggt garage under huset med
angoring frin Bjorksundsslingan.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Granskning 14 dec 2016 — 25 jan 2017
Antagande 4:e kvartalet 2017
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

e Bullerutredning (Structor Akustik AB, 2016-09-06)
o Utredning av dagvattenhantering inom kv. Fdrgfilmen,
Bandhagen, Stockholm stad (Novamark, 2016-10-04)

I samband med framtagande av program for Trollesundsvégen
togs tre utredningar fram; barnkonsekvensanalys,
landskapsanalys och trafikutredning.

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Renoir Danyar, plankonsult Lina Malm fran
Rambdll och kartingenjor Anette Jonsson. Fran
exploateringskontoret har Katarina Johansson, Katarina
Kronheffer, Christina Reje Rahmberg och Patrik Berglin
medverkat och fran lantméteriet Micael Johansson. Planen har
tagits fram 1 samarbete med Familjebostidder (Valentina Lind)
och Tyréns (Caroline Ekeberg och Jonas Haga).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att mojliggora uppforande av 57
bostider/hyresrétter och LSS boende vid Trollesundsvigen,
sydost om Bandhagens centrum. Bostadshuset utgors av ett
lamellhus i vinkel som f6ljer formen pa tomten vilket mojliggor
en skyddad gird som vetter mot den dldre bebyggelsen.
Uteplatser och balkonger ér vinda mot gérdssidan. Byggnaden
anpassas till den kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen genom
sin skala, nedtrappning av takfoten, kuldr och detaljer som t ex
bursprak.

All parkering anldggs 1 ett underbyggt garage under huset med
angoring frin Bjorksundsslingan.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger vid korsningen Trollesundsvigen-
Grycksbovigen inom fastigheten Orby 4:1. All mark inom
planomrédet dgs av Stockholms stad och omfattar en yta av totalt
cirka 0,4 ha. Fastigheten Férgfilmen 1 4r upplaten med tomtrétt
till Familjebostidder. Planomradet &r beldget cirka 300 meter
sydost om Bandhagens centrum och Bandhagens
tunnelbanestation.

Flygbild éver planomrddet

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholm anges omradet som tat
stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdel, Hogdalen, ar 1
oversiktsplanen utsedd som en av nio tyngdpunkter i staden.
Dessa omraden ska utredas for en mer omfattande fortdtning. Det
overgripande mélet dr att skapa mangsidiga och tita stadsmiljoer
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med en stor blandning av boende, parker, verksamheter och
service.

Program

Ett planprogram har tagits fram f6r omridet kring
Trollesundsvigen med intentionen att fa till en bra helhet. Inom
det aktuella omradet foreslds 1 programmet ett vinklat bostadshus
i tre till sju vaningar.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde den 14 november 2013, § 8,
redovisning av programsamradet (Dnr 2012-01049).

Programsamrad skedde under tiden 2013-03-18 - 2013-04-29.

Majroskogen

s
i

i

Kaple-i-' Trollesundsskogen i

Programomrddet markerat med gult. Omrddet stricker sig frdan Bandhagens

fore detta gymnasium till Hogdalens foretagsomrdde.

Detaljplan

For det aktuella omradet giller PL 3544, faststdlld 18 augusti
1950 och Dp1999-06558, laga kraft vunnen 18 april 2001.
Gillande plan medger park- och bostadsandamal.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 15 mars 2012 att anvisa
mark for bostadsindamal inom del av fastigheten Orby 1:4 vid
kvarteret Fargfilmen till AB Familjebostader.
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Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde den 11 september 2014
startpromemorian for planlidggning av cirka 50 ldgenheter inom
rubricerat planomréde.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér av ett bevarat naturomrade utmed
Trollesundsvigen. Gronytan i1 kvarteret Fargfilmen utgors
framforallt av ung blandskog. En del i mitten utgdrs av berg i
dagen med héllmark med flera hoga tallar.

.

Blandskog inom kvarteret Diabilden sett fran Trollesundsvigen.

Naturvarden

I landskapsanalysen, som togs fram i samband med
programarbetet, utpekas planomradet som karnomrade for
barrskog. Det anses dock inte hysa hdga naturvirden. Det
framhdvs 1 analysen att partier med berghéllar och dess
karakteristiska vegetation bor bevaras vid exploatering av
omradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradets topografiska forhdllande och liage gor att
rekreationsvardet ar 1agt. Dock ger naturen karaktir och en
upplevelse av gronska. En stig 1 Ostlig-vistlig riktning 16per
genom omradet. Den forbinder Trollesundsvagen med
Laggestaviagen. En gangvég i samma riktning 16per alldeles norr
om planomradet.
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Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden
Enligt Stockholms stads dversiktliga geologiska karta
bestar planomradet till stor del av morén, lera och berg i dagen.

Bandhags-
hallen

Karta éver planomradets markforhallande.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174) for vilken
faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Magelungen klassas
som mycket kénslig. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) april 2015 har Magelungen mattlig ekologisk status och
uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus, men god kemisk status
(exklusive kvicksilver). Miljokvalitetsnormer som ska uppnas {for
Magelungen dr god ekologisk status 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015.

Dagvatten

Utgangspunkten 1 Stockholm stads dagvattenstrategi ar lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) vilket i1 forsta hand ska
efterstravas inom planomrédet, d v s genom bl a férdréjning och
infiltration.
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Nederbord infiltreras via ytlig infiltration och/eller avvattnas mot
Trollesundsvdgen. Den branta lutningen pa omréadet 1 vist- Ostlig
riktning innebdr att en del av dagvattnet rinner mot gatan vid
intensiva regn.

Infiltrationsféormégan varierar pa fastigheten da planomradet
bestar till stor del av morin, lera och berg i dagen. Enligt SGU’s
jordartskarta bestér storre delen av fastigheten av urberg i
grunden och av tunt eller osammanhingande lager av mordn som
ytlager. Ovrig del av fastigheten bestar av postglacial lera.

Omradet utgdrs av naturmark med rik vegetation. Avrinningen
frdn omréadet har berdknats till cirka 30,9 I/s vid ett 10 ars regn
med varaktighet 10 minuter.

I Trollesundsvégen finns befintliga ledningsstrak.
Avloppsledningar i omradet ar ett kombinerat system vilket
betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till ett
reningsverk.

Val av byggnadsmaterial far inte forsdmra dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter. Dagvatten som leds frén
planomrédet till Magelungen far inte bidra till att den ekologiska
eller kemiska statusen forsdamras.

Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomridet utgors av
olika bebyggelsetypologier: smalhus, punkthus och
bostadsbebyggelse med tydlig kvartersstruktur.

I 6st bestéar bebyggelsen foretrddesvis av flerbostadshus,
framforallt ar lamellhus i tre till fyra vaningar sammankopplade
kring gérdar och dominerar stadsbilden. I nordvist finns nyare
bebyggelse som dr hogre och tétare. Vidare finns en
eltransformator samt en idrottshall med tillhérande bollplan som
tidigare har tillhort gymnasiet. I sydost utgdrs bebyggelsen av tva
dldreboende och smalhus samt ett flerbostadshus i fyra till fem
vaningar, uppfort i borjan av 2000-talet.
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Planomradet i gatubilden

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bandhagen ir en karaktéristisk tunnelbanestad som byggdes ut
1952 - 1956. Bebyggelsen ér blandad, omgiven av gronstrak och
har forhallandevis lag exploateringsgrad. Arkitekturen ar vl
genomténkt och ldgenheterna i1 allménhet ljusa och noggrant
planerade. Stockholms stadsmuseum har angivit hela Bandhagen
som ett sdrskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. Stor hdnsyn
ska darfor tas bade till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska viarden. Bandhagen éar ett av de frimsta exemplen
pa den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger
pa idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna
kvarter och ett centrumtorg dér den kommersiella och sociala
servicen samlats.

Kringliggande bebyggelse dr bade gul- och gronklassad enligt
Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering dér den
gronklassade bebyggelsen ér sdrskilt viardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt medan
den gulklassade innebér "fastighet med bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
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Stadsmuseets byggnadskldssiﬁceringl.l.

Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar finns registrerade inom planomréadet.

Offentlig service

Skola och forskola
I ndrheten av planomradet finns Bandhagens skola och
Béckahagens skola samt ett antal forskolor.

Sjukvard
Vardcentral for primérvard finns i Hogdalens centrum.

Kommersiell service

Stadsdelen Bandhagen har ett centrum med vid
tunnelbanestationen. Ytterligare cirka 1500 m bort och i bra bil-
och kollektivtrafikforbindelse, ligger Hogdalens centrum med ett
bredare utbud av kommersiell och offentlig service.
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Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och parkering

Trafikstrukturen i stadsdelen préglas av tunnelbanan och de storre
anslutande viigarna Orbyleden, Grycksbovigen och
Trollesundsvigen som tillsammans med Skebokvarnsvigen
knyter samman Bandhagen och Hégdalen. Mindre lokalgator fran
foretrddesvis flerbostadsomraden ansluter till Trollesundsvégen
och Skebokvarnsvégen.

Orbyleden I6per norr om stadsdelen och Grycksbovigen utgér en
entré mot Bandhagen. Den mesta trafiken till och fran omrédet
sker pd dessa vigar som sedan leds in pd stadsdelens storsta gata,
Trollesundsvigen. Aven viss biltrafik sker pa Skebokvarnsvigen
vid stadsdelens nordvéstra del.

Vid tunnelbanan finns en vélanvéind, mindre infartsparkering.
Invid korsningen Grycksbovégen och Trollesundvéigen och i
anslutning till idrottshallen ligger en mindre parkering pa
grusytan. Bland flerbostadshusen finns dven ett antal reglerade
parkeringar med forhyrda platser. I 6vrigt rader f6r ndrvarande fri
gatuparkering inom hela omradet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns flera friliggande gang- och cykelstrak. Flera strak
kopplas samman med smitvégar och trappstigar. For att komma
till planomréadet behdver man cykla i blandtrafik.

Lings med Orbyleden gr ett cykelstrdk som binder samman
flera omraden i sdderort. P4 dstra sidan om Orbyleden ir straket
utpekat som pendlingsstrak i Stockholms stads cykelplan. Straket
pa vistra sidan dr utpekat som huvudstrak.

Vid tunnelbanestationen finns en storre hardgjord yta som nyttjas
for cykelparkering.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand, cirka 300 meter, frén
Bandhagens centrum och tunnelbanestation. Bandhagen har goda
kommunikationer till resten av staden. Det tar ungefar 18 minuter
att resa mellan Bandhagen och Stockholms central. Hogdalen,
som ligger en station sdderut, dr en betydelsefull knutpunkt for
kollektivtrafik med bussar till andra viktiga mélpunkter i
sOderort.

Genom omrédet gér busslinjerna 161 mellan Bagarmossen
och Trekanten 1 Grondal och 173 mellan Skarpnéck
och Skdrholmen. Nattbuss 195 ersitter tunnelbanan nattetid.



Godkant dokument - Thomas Stoll, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-07-05, Dnr 2012-06916

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2012-06916
2016-11-21

Sida 13 (29)

Tillganglighet
Trots att omradet dr kuperat med patagliga nivéskillnader ar det
mojligt att ordna tillgidngliga bostadsentréer och gardsmiljoer.

Storningar och risker

Luft och partikelhaltar

Enligt de luftféroreningskartor som Stockholms och

Uppsala léns luftvardsforbund tagit fram ligger partikel- och
kvavedioxidhalterna pé sddana nivaer att miljokvalitetsnormerna
for luft klaras.

Buller

Enligt Stockholms stads dversiktliga bullerkarta &r stora delar av
planomradet bullerstort. Narmast Trollesundsvégen och
Grycksbovigen uppgar den ekvivalenta ljudnivén tvd meter over
mark till mellan 65 och 69 dB(A). Lite ldngre in pd tomten ar
ljudnivderna fortfarande hoga och uppgér till mer &n 55 dB(A).
Detta medfor sarskilda krav pa lagenhetsutformningen for att
klara géllande riktvérden.

Befintlig eltransformator

Intill idrottshallen och nordost om planomradet finns en
transformatorstation som forslas flyttas till norra delen av det
aktuella planomrédet.

Planforslag

Ny bebyggelse

Den foreslagna byggnaden placeras langs Trollesundsvigen
delvis pa kvartersmark inom fastigheten Fargfilmen 1. Den
uppfors som lamellhus i vinkel och orienterar sig mot gatan.
Byggnaden uppfors i fem véningar fran gatans plan och
innehaller 57 bostdder inklusive LSS boende.

Bebyggelsens hojd regleras med bestimmelser om hogsta
totalh6jd 1 meter ver nollplanet.
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Féreslagen bebyggelsé lc'z'n;gs Trollesundsvigen sedd fran nordost. lllustration
Tyréns.

Hojdskillnaden inom tomten &r upp till sex meter mot den
befintliga bebyggelsen i sydvist varfor ett garage pa ett naturligt
satt kan anldggas under byggnaden. Garaget nés via en infart fran
Bjorksundsslingan vid den norra gaveln.

Befintlig eltransformator, alldeles intill korsningen flyttas till ett
nytt ldge 1 vid byggnadens nordvéstra gavel 1 anslutning till
korningen Trollesundsvidgen och Bjorksundsslingan.

X /&

N

Hlustrationsplan som visar hur den ldngsmala tomten utnyttias genom att den
planerade bebyggelsen foljer Trollesundsvigens dragning med forgdrdsmark
samt skapar en skyddad innergard. Illustration Tyréns.

Foreslagen byggnad utgors av en avldng byggnadskropp som
delas i mindre enheter innehallande genomgéende lagenheter.
Den samspelar med den éldre bebyggelsen som bestar av mindre
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hus som sitter thop ldngs gatorna. Volymer delas upp sé att de
trappar ner och foljer landskapet likt befintlig bebyggelse.

Bebyggelsen mot Trollesundsvigen sedd fran Grycksbovigen. Bebyggelsen
kommer tillsammans med kommande bebyggelse skapa en tydlig entré till

Bandhagen. Illustration Tyréns.

De genomgéende ldgenheterna fér en tyst sida mot gérden och
sydvist. Dar trapphuset ar placerat far man en enkelsidig ldgenhet
mot garden.

Placering av bebyggelsen och dess orientering mot gatan &r av
betydelse for stadsbilden och gatans omdaning dé foreslagen
bebyggelse tillsammans med kommande bebyggelse, kommer att
forstiarka gatans karaktdr och skapa en tydlig och stadsméssig
entré till stadsdelen.

Den nya bebyggelsen far en tydligt veckad fasad pd gérdssidan,
inspirerad av Bandhagens bursprak. Det skapar privata rum {or
uteplatser mot grannhuset och ger ligenheterna utblickar och
ljusinslédpp 1 flera viderstréck.

En planbestammelse {3 infors sa att fasad mot gérden ska utforas
med bursprék likt illustrationslinjen.
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Gérd med Gverbygg! garage | bostadshus. Trolesundsy

Sektion over befintlig bebyggelse, gdrd och foreslagen bebyggelse. Illustration

Tyréns.

P

e
b e, ZR

Planlésning normalplan. Illustration Tyréns.

Gestaltning

Fasaden mot gatan har en lugn prégel for att skapa en fond till ett
1 6vrigt mycket varierat gaturum. Fasader utfors 1 puts med
ljusockra, vitt och ljus gron fasadkuloér. Sockelvaningen markeras
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med en fasad av hérdare puts i en ljust grd fargton alternativt
ljusa sten-, betong- eller klinkerplattor. Taken utfors som sadeltak
och foreslas tdckas av en ljusgré plat, likt andra hus ldngs
Trollesundsvagen.

Planbestimmelse f1 infors med betydelsen att Fasader ska utforas
1 puts utan synliga skarvar. Bottenvéningen far utforas 1 puts,
tegel eller betong.

Planbestimmelser infors om att tak ska uppforas som sadeltak
med minsta taklutning om 20 grader och hogsta taklutning om 30
grader. Mot Trollesundsvégen fér tak forses med en frontespis
per entré/byggnadsdel.

For att skapa en 6ppenhet mot Trollesundsvégen ska entréer
forldggas mot gatan. Entréerna ska vara tydliga och inbjudande.
For att accentuera entréerna utfors karmar, dorrslag och handtag i
tra.

Perspektiv fran Grycksbovigen med bebyggelse som bildar fond i gaturummet
med tydliga entréer. Illustration Tyréns.

Perspektiv fran Trollesundsvdgen som visar tillkommande bostadsbebyggelse
samt transformatorstation som dr integrerad med garage och terrass.
Hlustration Tyréns.
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Gardsmiljo

Naturmarken mellan foreslagen bebyggelse och befintlig
bebyggelse 1 soder tas tillvara och utvecklas. Den bearbetade
delen av bostadsgarden begrinsas till omradet nirmast den nya
bebyggelsen. Garden utgors dels av planterbart garagebjélklag
och dels av naturmarken som iordningstills till bostadsgard.
Garden far gemensamma ytor for samvaro med planteringar,
mindre trdd, sittplatser och smé lekytor for sma barn. Garden
rymmer dven cykelparkering. Gdrden ér skyddad mot buller fran
biltrafiken.

Utrymmet ovanpd transformatorstationen och infarten till garaget
foreslds anvéndas till en terrass for de boende.

Planerad bostadsgard med den dldre bebyggelsen till vinster och den
foreslagna bebyggelsen till hoger. Illustration Tyréns.

Omgivande parkmiljo

Miljon kring foreslagen bebyggelse avseende park- och
gatumiljoer kommer 1 huvudsak att dndras och merparten av
befintlig naturmark tas i ansprak for att ge plats at foreslagen
bebyggelse.

Gator och trafik

Gatunat

Foreslagen bebyggelse foranleder ingen utbyggnad av befintligt
gatundt. [ samband med planerad exploatering byggs korsningen
och ny gang- och cykelvig anldggs langs Trollesundsvégen.

Biltrafik

Foreslagna bostidder angors direkt frdn Trollesundsvégen.
Bostdderna bedoms alstra ringa trafikrorelse och tillkommande
trafik bedoms inte paverka Trollesundsvigen i storre omfattning.
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Bilparkering till samtliga bostider anldggs i ett underbyggt
garage under bostdderna. Angoring till garaget sker via
Bjorksundsslingan.

Parkering

Parkering sker inom kvartersmark i ett garage under huset.
Garaget har 28 parkeringsplatser, varav en till tre ar
handikapplatser. Tvé bilpoolplatser planeras inom fastigheten
Férgfilmen 1 som blir gemensam for bada fastigheterna.

Parkeringstalen for bil har beréknats enligt “Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad” som
antogs av kommunfullméktige 2015. Det har resulterat 1 ett
parkeringstal péd 0,49 bilar per ldgenhet.

Gang- och cykeltrafik

For bostaderna ordnas totalt 141 cykelplatser vilket ger ett cykel
parkeringstal pd cirka 2,47 cykelplatser/lagenhet eller 2,45
cykelparkering per 100 m? ljus BTA. Cykelparkering inomhus
ordnas for 56 cyklar och cykelstill kommer att anordnas utomhus
bdde med och utan tak.

Tillganglighet

Alla bostdder med tillhdrande utemiljoé samt entréer och angdring
placeras pa ett sétt som foljer stadens utemiljoprogram och
kommer att vara tillgéngliga for personer med
funktionsnedsdttning. Angdring finns inom 25 meter frin entréer.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

I Trollesundsvégen finns befintliga ledningsstrak.
Avloppsledningar i omréadet dr av sd kallat kombinerat system
vilket betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till
ett reningsverk.

Dagvatten

Novamark har tagit fram en dagvattenutredning for planomradet.
I och med att naturmark exploateras och blir hardgjord dkar
vattenavrinningen. Vid 10 ars regn kommer avrinningen 6ka fran
30,9 I/s till 51,5 I/s om inga atgarder vidtas.

Parkeringsytor planeras under tak vilket leder till att
oljeavskiljare inte behovs.
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Forutsattningarna for omhandertagande av dagvatten lokalt
(LOD) ér inte optimal, da fastigheten kommer att bebyggas till
stor del och markférhéllanden innebir begriansad
infiltrationskapacitet. Den grona bostadsgarden och omgivande
markytor mojliggor dndé viss infiltration och lokal f6rdrojning av
dagvattnet innan det rinner vidare in i ledningssystemet.

Dagvatten fran hardgjorda ytor leds till ett infiltrations-
/perkolationsmagasin. Pa husets framsida kan ett
fordroéjningsmagasin i form av rérmagasin utforas. For att
avrinningen inte ska péverkas efter en utbyggnad ska
fordréjningsmagasin anldggas med en effektiv volym
motsvarande minst 15 kubikmeter. Braddat dagvatten till
ledningsnitet bor inte overstiga 30,9 1/s som motsvarar dagens
befintliga avrinning mot nordost. Magasinen kan sedan tommas
med ett strypt utflode och ledas till det befintliga ledningsnitet.

En prioriterad fréga &r att separera dag- och spillvatten till
separata ledningar for att minska belastningen 1 ledningar och pa
reningsverken. I dagsldget finns inte mojlighet att ansluta
dagvatten till ett separat system. Vid en eventuell utbyggnad av
dagvattennitet i framtiden ska fastigheten kunna anslutas direkt.
Inom planomradet ska dag- och spillvatten separeras fram till
tomtgrans.

Exploatoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

EllTele

El- och telenit finns framdragna till omrédet. Befintlig
transformatorstation vid korsning Trollesundsvigen och
Grycksbovigen flyttas till nordvést om foreslagen byggnad inom
planomradet.

Ett E-omrade for transformatorstation sikerstills pa plankartan.

Energiforsorjning
Fjarrviarme finns i anslutning till omradet. Fjarrvirmeledning och
telekabel som 16per inom planomriadet kommer att flyttas.

Avfallshantering

Avfallshantering sker i form av nedgrédvda sopkassuner utmed
Trollesundsvigen for att underldtta maskinell hantering. Tva
stationer med sopkassuner anldggs, den ena vid den nya
elndtstationen och den andra vid den sydostra gaveln. Utrymme
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for kallsortering anordnas 1 en friliggande miljostation invid den
sydostra gaveln.

Raddningstjanst

Réddningstjinstens tillganglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Brandposter finns idag ldngs Trollesundsvidgen via
konventionellt brandpostsystem. Vid behov av nddutrymning av
boende med hjilp av raddningstjdnstens fordon bedoms
framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nadgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att gidllande parkbestimmelser kommer att
upphora i det aktuella omradet och ersitts av kvartersmark for att
mojliggora bebyggelsen. Den idag grona ytan som ligger 1 fonden
av Grycksbovigen kommer att forsvinna och ersittas med
bostidder. Dock foreslas en trddridd mellan befintligt hus och
planerad bebyggelse sparas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget 6kar fororeningshalten nagot jamfort med befintliga
forhallanden. Fororeningshalterna i dagvattnet fran det aktuella
omradet klassas som l4ga till méttliga. Planforslaget bedoms inte
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paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom néringsdmnen eller fororenande dmnen inte
tillfors Magelungen. Val av byggnadsmaterial far inte fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbilden kommer att padverkas genom att den idag obebyggda
grona ytan bebyggs. Bebyggelsen kommer att vara vél synlig i
landskapet och i gatubilden. Foreslagen bebyggelse knyter till
form och volym an till kringliggande bebyggelse.

Den planerade byggnaden kommer att betona platsens omdaning
och den verkar visuellt pa flera nivaer. Direktverkan,
bebyggelsen i gaturummet d& byggnadens volym bildar en ny
front mot stadsdelens entré. Narverkan, bebyggelsen i
stadsrummet med byggnadens utformning, utférande och
funktionsindelning som bidrar till hur rummet bildas. I viss
utstrackning har den foreslagna bebyggelsen silhuettverkan.
Gestaltningen bor déarfor praglas av ett tydligt forhallningssétt pa
alla dessa tre nivéer.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen placeras utanfor och nedanfor en
grannskapsenhet och foreslas fa en skala som harmonierar med
den befintliga bebyggelsen. Bebyggelsen ér forenlig med
stadsdelens bebyggelsekaraktdr och bedoms déarfor inte ha
negativ inverkan pd omrédets kulturmiljo.

Storningar och risker

Buller

Structor Akustik har av AB Familjebostader fatt i uppdrag att
utreda ljudnivéer orsakade av végtrafik och dversiktligt utreda
vibrationsfragan.

Enligt utredningen utsitts de planerade bostdderna for buller fran
trafiken pa Trollesundsvigen och Grycksbovégen samt i viss mén
av trafiken pa Orbyleden.

P& girdssidans markplan berdknas den storsta delen av omradet
erhdlla ekvivalenta ljudnivéer ldgre dn 50 dB(A) och maximala
ljudnivéer lagre dn 65 dB(A) vilket ger mdjlighet till ménga
alternativa placeringar av gemensamma uteplatser.

Beriknade dygnsekvivalenta ljudnivder mot Trollesundsviagen
overskrider alla 55 dB(A) medan alla berdknade ljudnivaer mot
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innergérden ar under eller mycket under 55 dB(A).

Dessa berdkningsresultat leder till att de 19 ldgenheterna som
enbart har fasad mot innergérd innehaller géllande riktvirden. Av
de Ovriga 38 ldgenheterna innehéller 36 Avstegsfall A och 2 st.
Avstegstall B. Inga speciallosningar krévs.

Milet for trafikbuller inomhus kan innehéllas med ldmpligt val
av fonster, fasad och uteluftsdon. Fonsterdorrar har 1 allménhet
betydligt ldgre ljudreduktion dn fonster, och bor inte finnas mot
de bullerutsatta sidorna. Fasadisoleringen maste studeras mer i
detalj i projekteringen.

Trafikflode pa omgivande gator och vigar

Nedanstiende trafikuppgifter, erhallna fran trafikkontoret i Stockholm,
ar fréan ar 2013 och 2014. Trafikflddet har rdknats upp med 1 % per éar
fram till &r 2030 enligt rekommendation fran trafikkontoret i
Stockholms.

Striicka AMD/Antal Skyltad Andel tung
fordon per hastighet trafik [%]
arsmedeldygn | [km/h]

Orbyleden 22200 70 16

Grycksbovigen 8 300 50 10

Trollesundsvigen N | 6 900 50 11

Trollesundsvigen S | 3 200 30 7

Bjorklundsslingan 600 30 2

Tabell 1. Trafikfloden ar 2030

/// J / I i\

Ekvivalent ljudnivd 2 m over mark, ej frifdlt
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Ekvivalent ljudnivd, hogsta nivd vid ndgon fasad, frifilt

7/
J

Maximal ljudnivd, hogsta nivd vid ndgon fasad, frifilt

Vibration
Under forutsittning att byggnaderna grundldggs mot berg sé
kommer vibrationsproblem fran tung trafik normalt inte uppsta.

En planbestammelse infors om att byggnaden ska grundlaggas
och utformas sé att vibrationsnivan i bostader inte overstiger 0,4
mm/sek.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har utforts for att klarligga den foreslagna
bebyggelsens inverkan pa de befintliga husens
dagsljusforhallanden. Foreslagen bebyggelses skuggverkan har
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undersokts vid virdagjdmningen och vid sommarsolstandet 1
slutet av juni. Solstudien visar att delar av bostidderna 1 kvarteret
Ladkameran skuggas pé eftermiddagen vid vardagjamningen.
Skuggverkan bedoms ha en acceptabel niva.
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Solstudie sommarsolstdindet

Tidplan

Granskning 14 dec 2016 — 25 jan 2017
Antagande 4:e kvartalet 2017
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatoren.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av
detaljplan samt myndighetsutdvning vid
bygglovsprovning.

Fastighetsrittsliga frdgor hanteras av
lantméterimyndigheten.

Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet av
atgarder pa allmin platsmark samt upprittande av
nddvindiga avtal.

Exploatéren AB Familjebostéder svarar for
genomforandet av projektet samt utfor och bekostar alla
atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar for gator
och park. Stockholm Vatten &r huvudman for vatten- och
avloppssystem. Ellevio dr huvudman for el och Fortum Véarme ar
huvudman for fjarrvirme. Telia 4r huvudman for teleledningar.

Avtal

Exploateringsndmnden beslutade den 15 mars 2012 att anvisa
mark for bostadsindamal inom del av fastigheten Orby 1:4 vid kv
Fargfilmen till AB Familjebostéder.
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Avtal for 0verenskommelse om exploatering ska upprittas mellan
exploatoren och exploateringsndimnden innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3544, P1 3910,
P13796, Pl 8554 och Dp1999-06558 helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agofdrhallanden
Planomradet utgors av del av fastigheterna Fargfilmen 1 och
Orby 4:1 som #igs av Stockholms stad. Fastigheten Firgfilmen 1
ar upplaten med tomtrétt till AB Familjebostider.

Fastighetsbildning

Inom planomrédet bildas tva fastigheter, en fastighet for
bostadsdndamal samt en fastighet for teknisk anldggning. Dessa
fastigheter bildas genom fastighetsreglering och avstyckning
berdrande Firgfilmen 1 och Orby 4:1. Firgfilmen 1 avstar mark
till den nya bostadsfastigheten samt den nya fastigheten for
tekniska dndamal. Vidare fors del av Firgfilmen 1 till Orby 4:1
for att ingd i allmén platsmark (gatumark och parkmark).

Genomford fastighetsbildning kréavs for att bygglov ska beviljas.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pé
fastighetségarens initiativ.

Planforslaget far till f6ljd att garage inom de nya bostdderna,
planerad teknisk anldggning samt befintlig parkering for
verksamhet inom Férgfilmen 1 far gemensam angdring inom
”gl” pd plankartan. Gemensamhetsanliggning foreslés bildas for
detta dndamal.
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LADKAMERAN

1

2 .
Bilden illustrerar planerad fastighetsbildning. En ny fastighet for
bostadsdndamal bildas av del av Fdrgfilmen 1 (gront omrdde)
och del av Orby 4:1(bldtt omrdde). En ny fastighet for teknisk
anldggning (rott omrdde) bildas av del av Fdrgfilmen 1 och del
av Orby 4:1. Gult omrdde fors frdn Firgfilmen 1 till Orby 4:1 for
att ingd i allmdn plats. Gemensamhetsanldggning bildas inom
gront rastrerat omrdde.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och
allménplatsmark.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad pé allmén platsmark. Marken inom
kvartersmark kommer att upplitas med tomtrétt.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden kommer att upplata marken till AB Familjebostédder.
Exploatdren avser att uppléta ldgenheterna med hyresritt.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansdker om fastighetsbildning och staden
star for fastighetsbildningskostnaderna.

Ledningar
Staden bekostar nodvéndig flytt av fjarrvirmeledning och
telekabel.
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Gronkompensation

For detaljplanerna Laddkameran, Diabilden, Fargfilmen och
Framkallningen kommer en gemensam gronkompensation att
goras. Den befintliga lekplatsen vid Ottekilsvigen kommer att
utokas for att kunna erbjuda nagot for fler aldersgrupper samt
kunna ta emot fler barn. En ny aktivitetsyta i anslutning till
idrottshallen kommer att anordnas. Den é&r tankt at vara en torgyta
med mojlighet att stanna, hinga och leka och ska dven fungera
som passage for gang- och cykeltrafik. Platsen bor innehalla
konst.

Projekten bidrar ocksé till stadsdelsforvaltningens arbete med att
utveckla Banddngen som stadspark med fler kvaliteter for att
mota det 6kade besokstrycket som en dkande befolkning innebér.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele och el finns
framdragna 1 anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Thomas Stoll Renoir Danyar
Avdelningschef stadsplanerare
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