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Sammanfattning

Planforslaget sdndes ut pa samrad under perioden 2014-01-24 till och med
2014-03-07. Under samradet har 38 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter gédllande
bullerstorningar, hantering av miljolaster vid sanering av befintlig
bensinstation som avses rivas, konsekvenser for spridningssamband da
planomrédet angrénsar till Kungliga nationalstadsparken, gestaltning i relation
till stadsméssighet och stadsbyggnadsprinciper i omradet, antal
cykelparkeringsplatser och ljusférhallanden i relation till byggnadernas hojd.
Flertalet sakdgare dr positiva till ny bebyggelse men framfor synpunkter
géllande byggnadshojd, gestaltning, insyn, utsikt och ljusférhallanden.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna synpunkterna kan
hanteras i det fortsatta arbetet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa forutsittningar for ny bebyggelse pa Ordonnansen 5
och 6 inrymmande ca 110 ldgenheter med verksamhetslokaler i bottenplan och
garage i killarplan, samt en flytt av pumpstation for dricksvatten fran
Ordonnansen 5 till Ordonnansen 6. Nuvarande byggnad som innehaller
bensinstation, garage och kontor rivs.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad f6r aktuell detaljplan pagick under perioden 2014-01-24 till och
med 2014-03-07. Information om samradet skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser och berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen.
Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset, Fyrkanten, Fleminggatan 4,
Stockholm samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Planforslaget visades @ven pa Ostermalms
Stadsdelsforvaltning, Karlavdgen 104. Annons om samrad och samradsmote
publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm, den 21 januari 2014.
Samradsmote ordnades 2014-02-12 1 Tekniska Namndhuset, Fyrkanten,
Flemminggatan 4, Stockholm. Vid métet nédrvarade ca 40 personer utover
planhandldggare, byggherrerepresentant och byggherrens arkitekt.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stiallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom under
samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stédllningstagande
redovisas i kursiv stil. Yttranden har inkommit fran nedanstdende avsidndare.

Statliga och regionala myndigheter och forbund
Lansstyrelsen Stockholm

Storstockholms Brandforsvar
Trafikverket

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar
Lantmiterimyndigheten

Ostermalm stadsdelsforvaltning

Miljo- och hélsoskyddsndmnden

Trafikkontoret

Rédet for Stockholms Skonhet

Stockholms stadsmuseum

Stadsbyggnadsndmndens rad for funktionshindersfragor
Stockholm Vatten AB

Stockholm Gas AB

Stockholm Stads Parkerings AB

Ovriga remissinstanser
Fortum Distribution AB
AB Fortum Virme
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Sakagare

Fastighetsdgare till Ordonnansen 1, Smedsbacksgatan 2, Lars Edman
Hyresgéster i fastigheten Ordonnansen 1, 14 privatpersoner

Fastighetsdgare till Ordonnansen 2, Smedsbackagatan 4, Fastighets AB
Vinberget genom Henrik Almstedt

Brf. Teaterladan 3, Rind6gatan 48, genom Kalle Sandgren och Stefan
Albertsson

Fastighetsdgare till Teaterladan 4, Rindégatan 50, Wallfast AB, genom Jens
Jenslin

Fastighetsdgare till Teaterladan 5, Rindogatan 52, Manjoma Fastigheter AB
genom Jens Jenslin

Boende i1 Teaterladan 5, Rind6gatan 52, 5 privatpersoner

Néringsidkare restaurang Gérdet i Teaterladan 5, Rindogatan 52, genom Kabeh
Talebian

Brf. Kampementet 2, Kampementsgatan 4, genom Rikard Redlund oh Anna
Lothigius

Boende pa Kampementsgatan 4, 1 privatperson

Ovriga

Foreningen Ostermalm

Djurgéarden-Lilla Virtans Miljoskyddsforening genom Per Schonning

4 privatpersoner

Oppet brev fran hackspetten, grongslingen, ekorren och sparvhoken i kvarteret
Ordonnansen 5-6

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen befarar att planerad bebyggelse blir oldmplig med hinsyn till
ménniskors hilsa

Buller

Lénsstyrelsen anser att forslaget och planhandlingarna behover revideras sa att
det tydligare framgar att riktvardet for buller kan innehallas utan att tekniska
speciallosningar anvinds eller i annat fall att dessa tydligare beskrivs,
motiveras samt att plankarta justeras sa att lokala bulleravskdrmningar pa
lampliga stdllen mojliggors.

Kungliga nationalstadsparken

Planomrédet grénsar till riksintresset Kungliga nationalstadsparken.
Lénsstyrelsen stiller sig positiv till att hardgjorda ytor inom planomréadet kan
planteras. Lansstyrelsen anser det dock viktigt att belysa hur foreslagen
bebyggelse inte utgor skada for riksintresset utan pa ett positivt sétt bidrar till
att starka spridningssambanden mellan norra och sddra Djurgarden.

Markfororeningar

Lansstyrelsen anser att en markundersokning av miljolaster till foljd av den
nuvarande bensinstationens kommande sanering vidare utreds och att
stadsbyggnadskontoret bor 6verviga om planbestimmelser behdvs som
reglerar att markféroreningar skall atgdrdas innan bygglov kan erhéllas.
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Riksintresse vig

Planomradet berdrs av vig av riksintresse genom reservat for Ostra ldnken och
det bor framga av planhandlingarna pa vilket sétt foreslagen bebyggelse
tillgodoser mojligheten att iansprakta riksintresset.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Buller

En kompletterande bullerutredning, Trafikbullerutredning 2014-05-09, har
utforts av ACAD International AB genom Fredrik Sydhoff. Av ljudmditning pa
plats, i ett antal referenspunkter, framgar att betydligt ldgre bullernivaer dn de
tidigare teoretiskt antagna foreligger. Ldgenheterna kan saledes, i enlighet
med skrivelse pa plankartan, planeras sa att samtliga bostdder far minst
hdlften av boningsrummen mot sida med ekvivalenta ljudnivaer under 55
dB(A). Alla bostdder far en egen eller gemensam uteplats med ekvivalenta
ljudnivaer under 55 dB(A) och maximala ljudnivaer under 70 dB(A). Kvarteret
uppfyller ddrmed riktvirden for trafikbuller i Stockholms ldin med kvalitetsmal
och avstegsfall B och ljudnivaer pa garden ligger till stor del under 70 dB(A)

Kungliga nationalstadsparken

Planomradet ligger inte inom, men grdansar till Kungliga Nationalstadsparken.
En kompletterande utredning, Forslagshandling for landskapsekologiska
atgdrder 2014-05-16, har tagits fram av Urbio, for att belysa hur
planforslagets utformning och atgdrder for understod av biologisk mangfald
kan bidra till att skapa starkare koppling till Nationalstadsparken och stdirka
spridningssambanden.

Markfororeningar

Som ett led i att sdkerstdlla att eventuella miljolaster orsakade av befintlig
bensinstation pa fastigheten omhdndertas vid en fordndrad markanvindning
har Hifab utfort ett kompletterande utlatande om miljolaster som beskriver
kraven pa sanering som foreligger vid rivning av befintlig fastighet med
hdnvisning till Miljobalken och Naturvadsverkets riktlinjer om MKM. Hifabs
markundersokning beskriver att kontaminerade massor bedoms ligga grunt
under befintlig byggnad och kommer att kunna saneras pa vederborligt scitt
innan grundldggning av ny byggnad genomfors. Hifab foreskriver att
kartldggning av bergsytan och eventuella petroliumfororeningar i sprickor bor
dokumenteras och kontrolleras efterhand som springningsarbeten och
grundldggning utfors. Planbeskrivningen kompletteras med att det finns risk att
byggnaden som ska rivas innehaller fororeningar, samt att miljoforvaltningen
skall kontaktas infor rivningen for bedomning av hantering av rivningsavfall
och eventuell sanering.

Riksintresse vig

Fastighetens planerade bebyggelse inkriikiar inte pa riksintresset for Ostra
ldnken da ldgsta grundldggningsniva inte ligger inom vdgreservatet.
Ldgsta tillatna grundldggningsniva fors in pa plankartan.

Storstockholms Brandforsvar

Storstockholms brandférsvars (SSBF) yttrande behandlar hanteringen av
tekniska olycksrisker, sdsom brand explosion och utsldpp av farliga &mnen,
samt mojlighet till raiddningsinsatser.
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Mojlighet till raddningsinsatser

SSBF forutsatter att framkomlighet, barighet och tillgédnglighet for
brandforsvarets fordon beaktas I den fortsatta projekteringen. Beakta sérskilt
att avstandet fran uppstéllningsplats for brandforsvarets fordon till langst bort
beldgna del av byggnad t.ex. entréer innergarden, dér livraddnings- eller/och
slackningsinsats skall ske ej overstiger 50 meter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Risker och mojlighet till rdddningsinsatser

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration éver markplan ddr éppna
portiker redovisas som mojliggor att alla entréer inklusive gardshusentré till
TR2-trapphus dr nabara inom 50 meter fran uppstdllning av brandforsvarets
fordon pa Virtaviigen.

Trafikverket

Trafikverket &r ansvarig for trafikslagsovergripande och langsiktig planering av
det samlade transportsystemet inom regionen. Trafikverket har ingen erinran
mot planforslaget.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Lantmaterimyndigheten

Pumpstation

Lantmaéteriet papekar att det saknas planbestimmelse U-omrade f6r
pumpstation i plankartan samt papekar att det kan behovas ledningsritt f6r
anslutande serviceledningar.

Plushojd pa innergard
Lantmiteriet ifrdgasétter om plushdjden pa garden skall vara 33 meter. Det
talar emot de illustrationer som finns i genomférandebeskrivningen.

Garage

Lantmiteriet undrar om garaget ska vara till endast for bostdderna, eller om det
skall finnas platser for allmén anvidndning. Om det ska vara styckningsbart
behovs planbestammelsen P i plankartan.

Planbestimmelser
Lantméteriet foreslar att planbestammelsen CS kan dndras till CS1 i analogi
med BC1 och BSI.

Fastigheter och dgo forhallanden - forslag till omarbetad text
Ordonnansen 5 och Ladugardsgérdet 1:8 dgs av Stockholm stad. Ordonnansen
6 dgs av Aros Ordonnansen Girdet Ekonomisk Forening.

Anvdndning av mark - forslag till omarbetad text

Ordonnansen 5 &dr bebyggd med en pumpstation, Ordonnansen 6 dr bebyggt
med bensinstation, garage och kontor. Ladugéardsgérdet 1:8 &r en
allménplatsfastighet utgérande gata och parkmark. Den del som ligger inom
planomradet utgors av gata.
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Fastighetsbildning - forslag till omarbetad text

Genom fastighetsreglering avses Ordonnansen 5 dverforas till Ordonnansen 6.
Genom tredimensionell fastighetsreglering ska del av Ladugardsgérdet 1:8
foras till Ordonnansen 6. For att bygglov ska ske krivs att fastighetsbildning ar
fullbordad. Fastighetsreglering kan sékas hos den kommunala
lantmiterimyndigheten av frantradare och/eller mottagare av mark.
Planomrédet kan dédrefter via avstyckning delas upp i flera fastigheter.
Maojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar.

Rdittigheter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforréttning. Nagra rattigheter bedoms preliminért inte behdva inréttas
for planens genomforande. Vid bildande av tredimensionellt avgransad
fastighet krévs att ett flertal réttigheter inréttas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Planbeskrivningen samt genomforandebeskrivningen justeras enligt
lantmdterimyndighetens synpunkter.

Ledningsrdtt och pumpstation

U-omrade for ledningar ldggs in pa plankartan. Rditt for pumpstation infors pa
plankartan. En programskiss har tagits fram tillsammans med Fortum samt
Stockholm vatten om placering och utformning av ny anldggning av
pumpstation. Utredningen bildggs drendet.

Ovrig reglering av anvindning
P infors pa plankartan for att mojliggora en framtida avstyckning av garaget
da det planeras for fler anvindare dn enbart boende i huset.

CS avser underbyggnad med upp till tre vaningar i souterrdng varpa det inte
bara dr bottenvaning som berors. S tas bort fran planritningen da forskola inte
anses vara lampligt i detta ldge och inget behov av forskola har framforts fran
stadsdelsforvaltningen.

Plushojder pa plankartan

Garden trappar sig vaningsvis nedat mot norr och har ddrfor flera +hojder
angivna. Den nordligaste delen av garden har i samradsforslaget fatt hojden
+33 pa plankartan. Plankartan justeras till +235 vilket dr mer i linje med
illustrationer och vilket samtidigt mojliggor lokala hojningar av denna del av
garden for en mer kuperad markbehandling med hog gronytefaktor och
djupare jordman.

Ostermalms stadsdelsférvaltning

Forvaltningen &r positiv till nybyggnationen. Forvaltningen vill framfora att det
dar viktigt att atgdrder vidtas for att de trdd som enligt planen ska bevaras,
skyddas under byggtiden och far en god rotmilj6é samt att gronkompensation
ges for den tall som falls.

Namnden stidllde sig bakom forvaltningens forslag och i sérskilt uttalande fran
ett par av nimndens ledaméter uttrycks att man finner forslagets utformning
spannande och &r positiva till den nya bebyggelsen utan att ta stédllning till det
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arkitektoniska utforandet, med mindre &n att hdnsyn maste tas till den
traditionella funkisbebyggelsen utmed Rind6égatan och dldreboendet
Kampementet pa Viartaviagen. I uttalandet understroks dven vikten av att sanera
fororenad mark fran bensinstationen, att trafikbuller behdver tas hansyn till och
lagenheter planeras med tyst sida, att avfallshanteringen kommer att ske med
sopsuganldggning med krav om sérskilda &tgérder f6r sopsugsanldggning, att
uppvarmning kommer ske med fjarrvdarme, samt att befintliga trad vid
uppfarten mot Furusundsgatan méste virnas och skyddas under byggtiden.
Parkeringsnormen om 0,5 ansags rimlig.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Skydd av trdid och gronkompensation

Skydd av befintliga trdd som skall sparas avses regleras i exploateringsavtalet.
Gronkompensation gors genom nya tillkommande gardsplanteringar enligt
framtagen forslagshandling for landskapsekologiska atgdrder.

Buller
Se sidan 4.

Sanering av mark
Se sidan 4.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Buller

Bullerutredningen som gjorts for foreslagen bebyggelse visar att
Stockholmsmodellen for buller inte klaras for alla bostédder utan att tillimpa sa
kallade tekniska speciallosningar for att fa en tyst sida. Tekniska 16sningar kan
anvindas 1 enstaka ldgenheter och i sdrfall enligt Milj6f6rvaltningen men
forvaltningen uppskattar i detta fall att det ror sig om 10-20 ldgenheter vilket
anses vara mer dn enstaka. Riktvdrdet 55 dBA for den bullerdémpade sidan
overskrids dock endast med upp till 2 dBA. Detta, samt att bostdderna ligger i
innerstaden, har en tyst gérd och har god tillgang till kollektivtrafik, gor
sammantaget att forvaltningen anser att speciallosningar ar acceptabel i detta
fall. Enligt Stockholmsmodellen for buller ska tillimpning av riktvirden for
trafikbuller f6lja de principer som redovisas i1 rapporten 7rafikbuller och
planering. Dir framgar bland annat att det ar viktigt att alltid soka en 16sning
dar avsteg fran riktvdardena minimeras. I varje situation dar 6verskridanden blir
aktuella dr det nodvandigt att redovisa att man tagit tillvara alla mojligheter att
na laga vdrden och att man gjort vad som kan anses vara tekniskt mojligt,
ekonomiskt rimligt och miljomaéssigt motiverat med héansyn till
omstdndigheterna i det enskilda fallet. Miljoforvaltningen anser att det i detta
fall 4r motiverat att forsoka ddmpa bullret vid kéllan genom att utreda om det
dr mojligt att minska trafiken pa Furusundsgatan. Exempelvis kan provas vad
ett genomfartsférbud mellan Virtavigen och Rinddgatan skulle ge for effekt.

Vibrationer

Enligt byggnadsgeologiska kartan bestar marken inom planomradet av berg i
dagen. Cirka 80 meter vdster om planomradet gar tunnelbanan i tunnel genom
samma berg. Det bor klargdras om tunnelbanan kan riskera att orsaka
vibrationer eller stomljud i en byggnad inom planomradet. Om risk foreligger
bor detta framga av planhandlingarna, samt forebyggande atgirder krévas.
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Vibrationer 1 byggnaderna bor underskrida komfortriktvarde 0,4 mm/s (Svensk
standard SS 460 48 61). Enligt Stockholmsmodellen f6r buller ska bostdder
utforas sa att stomljud i boningsrum inte 6verstiger ljudnivan 30 dBA (slow)
vid tdgpassage.

Fororeningar i byggnaden

Befintlig byggnad som ska rivas har bland annat anvénts som bensinstation.
Miljoforvaltningen bedomer darfor att det finns risk for féroreningar i
byggnaden. I samband med rivningen bor déarfor miljoforvaltningen kontaktas
for bedomning av hantering av rivningsavfall och eventuell sanering.

Cykelparkeringar

I planbeskrivningen anges att cykelparkeringar ska anordnas i entréplan, i
kallare och pé gérd. Det framgér dock inte hur mycket utrymme som ska
avsittas for cykelparkeringar. Miljoforvaltningen anser att antal
cykelparkeringsplatser bor redovisas pad motsvarande sétt som for
bilparkeringsplatser. Enligt trafikkontorets cykelparkeringshandbok fran 2008
ar cykelparkeringsnormen i staden minst 1,5 cykelparkeringsplatser/ 1agenhet,
vilket motsvarar 165 cyklar i denna detaljplan. Normen bor enligt stadens
cykelplan ses 6ver med tanke pa den dkande cyklingen i staden samt
Stockholms ambition att vara en cykelstad i varldsklass. Som exempel &r
cykelparkeringsnormen i miljoprofilsomradet Norra Djurgardsstaden samt pa
Arstafiltet 2,5 cykelparkeringsplatser/ldgenhet. I denna detaljplan motsvarar
det 275 cykelparkeringar.

Forskola

Plankartan anger att forskola tillats i viss del av byggnaden, medan det i
planbeskrivningen endast star “Ett flertal forskolor och skolor finns inom en
km fran planomradet. Inget behov av komplettering har uttryckts av
stadsdelsforvaltningen.” Milj6forvaltningen anser att barnens tillgang utemiljo
ska beaktas i planeringen dér forskolor tillats. Det finns inte nagra riktvarden
for hur stor en forskole gard eller skolgard maste vara, men i PBL (8 kap 9 §)
framgar det att vid en forskola ska det finnas tillrackligt stor friyta som &r
lamplig for lek och utevistelse. Forskning har visat att mindre foérskole gardar
gor att barn blir passiva péa garden och ror sig betydligt mindre dn pa gardar
med storre yta per barn. Med optimala férhallanden bor en utegard ha plats for
30 kvm/barn. Forvaltningen &r vdl medveten om att det ar valdigt svart att fa
till sa stora ytor I ménga delar av staden. D& behover bristen pé yta
kompenseras med hojd kvalité. Dér tillrdackliga lekytor inte kan skapas pa egen
gérd bor barnen ha tillgang till nérliggande och lattillgidnglig park eller
naturmark, som &r lamplig for lek och inte redan dr 6verbelastad av andra
forskolor och skolor. Miljoforvaltningen anser darfor att det bor redovisas i
planhandlingarna hur en eventuell férskolas utemiljo ska Isas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Buller
Se sidan 4.

Vibrationer
I planhandlingen infors text om att risk finns for vibrationer och stomljud fran
tunnelbanan. Detta skall undersokas, och eventuella nodvindiga atgdirder
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redovisas i samband med bygglovsprovning.

Fororeningar i byggnaden
Se text om markfororeningar sidan 4

Cykelparkeringar

Planbeskrivningen kompletteras med cykelnorm. Cykelnormen for Stockholms
stad om 1,5 cykelparkeringsplatser/ldgenhet motsvarar for Ordonnansen 5 och
6 ca 1635 platser vilket med rage kan uppnas. Av dessa kan 1/3 forldggas i
forrad i markplan, 1/3 i forrad i kdllare och 1/3 beredas plats pa
fastighetsmark, forslagsvis pa forgardsmark utmed Furusundsgatan samt i
mindre grupper av uppstdllningar pa garden.

Forskola
Forskola utgar ur planforslaget.

Trafikkontoret

Landskap

Den lilla platsbildningen i korsningen Furusundsgatan - Viartaviagen bor
omhindertas i detta projekt med sittplats runt trad eller dylikt. De tva befintliga
stora tallarna som ska sparas enligt illustrationer maste skyddas. Gestaltning av
denna yta fér i senare skede stimmas av med Trafikkontoret da det kommer att
byggas cykelbana langs med Virtavagen under 2014-2015 dér refugytan i
korsningen Furusundsgatan - Virtavdgen kommer att vixa och omgestaltas till
en liten plats med trdd och mdbler.

Avfall
Avfallshantering for grovavfall och matavfall ska hanteras pé fastighetsmark.

Trafik

I planbeskrivningen star att "Enligt Stockholms Cykelplan kommer ett
regionalt cykelstrak pa Virtavédgen att passera fastigheten.". Denna text kan
ersdttas med " Pa strackan forbi fastigheten ar ett nytt pendlingscykelstrak
planerat att byggas 2014 - 2015" Vandmojlighet bor tillskapas pé innergérden
da backning over gangbana dr mycket oldmpligt ur trafiksdkerhetssynpunkt.
Yta for RH-plats bor inrymmas i garaget i ndrheten av hiss till bostaden istéllet
for att illustreras pa gatumark. RH-platser ska I férsta hand 16sas pa
fastighetsmark. Planbeskrivningen bor redogora for antalet cykelparkeringar.
Stadens cykelparkeringshandbok foreskriver 1,5 cykelparkeringar per lagenhet.

Tillgcanglighet

Trafikkontoret forutsétter att samtliga entréer gors tillgidngliga. Bostadsentré
langst soderut mot Vartavégen ser ej ut att ga att angéra inom 25 m. Stadens
riktlinjer foreskriver 10 m. Angoring inom 25 m dr Boverkets lagstadgade
krav. Lutningen pa gangbanan utanfor bostads- och verksamhetsentrén langst
s6derut mot Furusundsgatan &r stor. En plan yta med max 2 % lutning ska
kunna skapas framfor entré pé fastighetsmark da det blir svart att anpassa
hojdsittningen pa Furusundsgatan.

Belysning
Spéannstolpen i gronytan/platsbildningen i korsningen Furusundsgatan -
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Virtavdgen bor beaktas. Tva infastningar for linspann samt inbyggda
kopplingsdosor och kanalisation till dessa i fasaden mot Vértavigen &r
onskviért.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Landskap

Platsbildningen i korsningen Furusundsgatan ingar inte i fastigheten eller i
planomradet. Da hela Virtavigens strdckning samt korsningen
Furusundsgatan-Virtavdgen dr under omprojektering i och med planeringen
av ett regionalt cykelstrak, kan refugytor och parkmarken/platsbildningen
komma att paverkas, varpa Stadsbyggnadskontoret anser det ldmpligast att
uteldmna platsen ur planen i nuldiget.

Avfall

En illustration av projektets markplan bildggs handlingarna. Den redogor for
placering av nedkast for hushallssopor och eventuella andra fraktioner till
sopsugsanldggning for mobil sop sug i den mittersta portiken till garden.
Likasa redovisas mojligt ldge for grovsopor mitt emot nedkastet for
hushallsopor.

Trafik

Formulering i planbeskrivningen att "Enligt Stockholms Cykelplan kommer ett
regionalt cykelstrak pa Virtavdigen att passera fastigheten." ersdtts med "Pa
strdickan forbi fastigheten dr ett nytt pendlingscykelstrak planerat att byggas
2014 - 2015" Vindmojlighet pa innergarden redovisas i illustrationen for
markplan. Vid vindmojligheten kan dven 1-2 RH-platser anldggas som
komplement till RH-platser i garage. Markering av RH-platser pa gatumark
tas ddrmed bort.

Cykelparkeringar
Se text sidan 9

Tillgcinglighet

Bostadstrapphuset ldngst i soder kan angoras fran Furusundsgatan inom 10
meter. Om Furusundsgatans lutning dr for stor kan yta pa fastigheten
iordningstdllas for angoring. Slutlig losning skall redovisas vid
bygglovsprovning

Belysning
Forutsdttningar for belysning utreds vidare i bygglovsskedet.

Stockholms stadsmuseum

Kulturmiljo

Girdet dr en kulturmiljo som uttrycker sig tydligt genom dess funktionalistiska
stadsbyggnad. Det gar inte att forbise datida stadsplaneideal och storskaliga
arkitektur. Placerad som hus i park orienterar sig hoga lamellhus repetitivt i
avvigda vaderstrack. Terrdnganpassade punkthus accentuerar hojder.
Funktionalismens arkitektur och formsprak ar hir renodlad. Storre del av
Girdet dr en virdekdrna inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden. Det aktuella planomradet angrinsar till virdekirnan. Oster om
planomradet och utanfor vardekdrnan fortsitter géardesbebyggelsen,
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funktionalismen 6vergar har till 1940-talets mer modesta byggande. Vissa
senare tilldgg ses framst i form av bostads- och servicehus fran 1960-talet.

Befintlig bebyggelse

Den lilla tegelbyggnaden pa Ordonnansens 5 dr fran 1939 och ritades av Ake
Tengelin for Stockholms vattenledningsverk. Byggnaden &r en pumpstation
och &r inte kulturhistoriskt klassificerad. Pa Ordonnansen 6 ligger en putsad
byggnad i souterrdng i 1-4 vaningar. Den uppfordes 1938 efter ritningar av
Arvid Bjerke som garage, personalbostdder och en tennisbana. Idag innehéller
byggnaden bensinstation, garage och kontor. Byggnaden har visst
kulturhistoriskt varde och ar gulmarkerad pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Stadsmuseet anser att det 4r mojligt att bebygga
Ordonnansen 5 och 6 med bostadshus. Museet ser inte att befintlig bebyggelse
har sé stora kulturhistoriska virden att en rivning inte kan accepteras.

Stadsbildsanalys

Rorande placering av de nya byggnadsvolymerna anser museet att forslaget
bestdmt maste omarbetas. Detta for att respektera och bygga vidare pa Gérdets
barande stadsbyggnadskaraktédr och omisskédnneliga signum; bebyggelse
placerad som hus i park™ och indraget fran gata och med forgardsmark. Detta
stadsbyggnadsmonster &r tydligt bade inom och utom vardekarnan, och museet
haller darfor inte med planbeskrivningen som pétalar att ett stadsméssigt
byggande forekommer. I planomradet och dess ndrhet &dr det endast nuvarande
verksamhetsbyggnad pad Ordonnansen 6 samt tva nya bostadshus fran 2007
(Smedsbacken 36) som ér placerad invid gata utan forgardsmark. I 6vrigt
praglas omradet helt av hus, dven 1960-talets tillskott vid Kampementsgatan,
indragna fran gata och med sparad naturmark omkring. En stark kvalité &r att
de grona mellanrummen mellan husen ér tillgdngliga for allménheten. Museet
ser en risk med att den terrasserade garden mellan gatu- och gardshuset blir en
privat miljo, dvs att forslaget bryter med en av Gérdets stadsbyggnadskvalitet
av oppenhet och allmén tillgdnglighet. Det kan konstateras att den nya
bebyggelsen innebir en hog exploatering och har en patagligt avvikande
gestaltning. Museet bedomer dock att den angréansande gérdesbebyggelsen med
dess karaktéristiska punkthus sannolikt tal detta nutida tillskott. Det hade varit
lampligt med en vidare stadsbildsanalys for att studera forslaget i relation till
virdekdrnan Gardet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Se "Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 3 1.

Radet till skydd for Stockholms skonhet

Skonhetsradet diskuterade under sammantrddet det spannande projektets
betydelse som tillskott i stadsmiljon och stillde sig med det inte heller negativt
till en rivning av den befintliga byggnaden ritad av Arvid Bjerke, arkitekten
bakom Goteborgs konsthall. Radet kommenterade dock att det for
stdllningstagande i fragor som forutsétter rivningar ocksd bér dokumenteras pa
ett mer utforligt sitt i remissmaterialet vad det dr som forsvinner.
Skonhetsradet anser att bostadshusen pa platsen har goda forutséttningar att bli
ett samtida tillagg enligt ett monster som pa ett gott sétt fangat tomtens
topografi och form. Huskropparnas riktning och planform korresponderar vil
med den smalhusldnga som skiljer Gérdets traditionella punkthus fran
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Kampementsbackens lamellhus. Radet anser ocksa att byggnaderna, med ratt
kénsla for materialens mojligheter, kan utforas i antingen natursten eller betong
och inte i den for stadsdelen traditionella putsen, men da i ett utférande som
referensmaterialet antyder, gédrna med Lindhagensskrapans reliefverkan i
betongen som jamforelse. Vad géller den radande stadsbyggnadsprincipen i
Girdet med forgardsmark for bostidder anser radet att avsteget fran detta
monster — vilket motiveras av en hogre stadsméssighet — bor innebéra att
huskroppen mot Virtavidgen forses med lokaler i bottenvaningen. Om inte bor
huskroppen skjutas in fran gatulivet. Det &dr ocksa i detaljplanens del mot
Virtavédgen radet finner det storsta problemet. Dér fortitningen har stora
fordelar 1 vyn fran soder med intag och utskjutande delar i de smala
huskropparna skapar byggnadens skala mot Virtavigen ett sant monolitiskt
intryck att variationen i hojd inte gar att uppfatta i gatumiljon. En
omdisponering av volymerna, alternativt en sénkning till forslaget s& som det
redovisades i ett tidigare skede (start PM) skulle vara att foredra.

Mot bakgrund av vad som ovan framforts dr Skonhetsradet inte berett att
tillstyrka forslaget till detaljplan i nuvarande form, utan 6nskar se en
omarbetning i enlighet med radets synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Se Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 31.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Radet har inga synpunkter.

Stockholm Vatten AB

Vattenforsorjning

Vid detaljplanens genomforande planeras en tryckstegringsstation flyttas fran

Ordonnansen 5 till Ordonnansen 6. Féljande synpunkter harror till denna flytt

av anldggning.

Planbeskrivning

« Sida 2, en utredning avseende placering av ny tryckstegringsstation har
utforts. Denna saknas i sammanstéllningen 6ver framtagna utredningar.

« Sida 5, Under ”Befintlig bebyggelse™ anges att Stockholm Vatten dger en
transformatorstation. Denna anldggning finns i samma byggnad som
Stockholm Vattens pumpstation, dven kallad tryckstegring, men tillhor
Fortum.

« Sida 14, Under ”Avtal” ska anges att avtal &ven maste uppréattas med
Stockholm Vatten avseende rivning av befintlig station samt anldggande av
nya station och stationens tillhérande yttre ledningar.

For att befintlig station ska kunna tas ur bruk och rivas maste ny station vara

tagen i drift. Vattenanslutning kan beredas genom den befintliga

vattenledningen i Smedsbacksgatan, Virtavdagen eller pa utgéende ledning fran
tryckstegringsstation. Légsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan
+80 m vp 6ver stadens nollplan.

Spillvattenledning/kombinerad avloppsledning
Anslutning kan ske till den befintliga spillvattenledningen i Véartavagen.
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Dagvattenledning

Det dr viktigt att man planerar markhojder och gronytor sé att man i férsta hand
kan ta hand om dagvatten inom fastigheten. I andra hand skall f6rdr6jning av
dagvatten ske inom fastigheten innan avledning sker till den befintliga
dagvattenledningen i Vartavédgen. Vid eventuella fragestéllningar betrdffande
omhindertagande av dagvatten inom fastigheten kan handldggare kontaktas.

Anldggningar, typ avloppspumpstationer mm, markfragor, lukt eller dlikt
Pé grund av att tryckstegringsstationen genererar stomljud &r det viktigt att
stationens grundkonstruktion dr skild fran husets konstruktion.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Tryckstegringsstation (pumpstation) och transformatorstation (se dven ovan)
Skrivelser fran Stockholm vatten tillfors planbeskrivningen.
Stadsbyggnadskontoret noterar Stockholm Vattens skrivelser om dagvatten
samt ovriga anldggningar i det fortsatta drendet.

Stockholm Gas
Ingen erinran.

Stockholm Parkering
Stockholm Parkering har inga invidndningar avseende parkeringsfragorna som
berdrs i planen.

Ovriga remissinstanser

Fortum Distribution AB

Atgirder i Fortum Distribution AB:s anliggningar utfors efter bestillning till
Fortum Distribution AB samt bekostas av byggherren.

Om planen genomfors innebér det att befintlig elnétstation méste flyttas. Ny
plats inom ndromréadet erfordras for etablering av erséttningsstation.

Stadens magnetfaltspolicy skall beaktas vid ny placering. Lamplig placering far
tas fram i samrad mellan SBK:s planarkitekter och Fortum Distribution AB:s
ndtplanerare. (L. Fagero tel. 671 8544)

I 6vrigt har vi ingen erinran vad géller distributionsanldggningar for el.

AB Fortum Virme

Fortum Virme anfor foljande till remissens besvarande:
Fjarrvdarme: Vi kan erbjuda fjarrvarme.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

U-omrade for ledningar ldggs in pa plankartan. En programskiss har tagits
fram tillsammans med Fortum samt Stockholm vatten om placering och
utformning av ny anldggning. Utredningen bilcdiggs drendet.
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Sakagare

Fastighetsagare till Ordonnansen |, Smedsbacksgatan 2, LEFA
forvaltning genom Lars Edman

Sakégaren uttrycker oro for att nybyggnationen pa Ordonnansen 6 kommer
skada befintliga trdd pa Ordonnansen 1 vilka omfattas av tilliggsplan f6r del av
stadsdelen Ladugardsgérdet i Stockholm for skydd av trad i
Gérdesbebyggelsen, TDp2013-03476-54.

Fastighetsdgaren kan inte disponera sin fastighet fullt ut t.ex. genom att
uppfora en mindre byggnad mot grénsen till Ordonnansen 6, d& det av
sdkerhetsskal skall vara atta meter till bostadshuset pa Ordonnansen 6 savida
detta inte utformas med forstarkt brandspridningsskydd mot Ordonnansen 1.

Fastighetsdgaren och hyresviarden har vi fatt flera samtal fran oroliga
hyresgéster som befarar att de skall fa en betydligt simre boendemilj6 vad
géller insyn fran blivande grannhus, sol pa sina balkonger och dagsljus i
lagenheterna.

Sakdgaren menar att den foreslagna byggnaden inte stdmmer in i miljon pa
Gérdet och Nationalstadsparken.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Trdd pa angrdansande fastigheter

Genom Tilldggsplan for del av stadsdelen Ladugardsgdrdet i Stockholm for
skydd av trdd i Gardesbebyggelsen TDp2013-03476-54 regleras forhojt skydd
av trdd som bidrar till det historiska landskapets natur- och kulturvirden i
nationalstadsparken. Fastigheten Ordonnansen 5 och 6 ingar inte i ovan
ndmnda planomrade men byggnation i fastighetsgrdnsen kommer att foranleda
utredning av grannfastigheternas trdd och upprdttande av forhallningsplan till
angrdnsande vdxtlighet enligt ovan ndmnda plans foreskrifier.
Stadsbyggnadskontoret anser inte att detta foranleder inskrdnkning av
byggrdttsmojlighet pa fastigheten Ordonnansen 5 och 6 utan att angrdnsande
trdd maste inventeras till radande forhallanden vid tidpunkten for
bygglovsansokan och genomforandeplan ddrefter upprdittas.

Insyn och utsikt

Viss insyn kommer att uppsta mellan befintliga bostdder och nya, liksom
utsikten kommer att paverkas for ndrliggande befintliga bostdder. Detta dr
oundvikligt vid en fortdtning av staden och skall vigas mot tillskottet av
bostdder. Nytillkomna byggnader skall ddrfor utformas med genomtdnkt
fonstersdttning sa att insyn till och fran grannar i mojligaste man undanrijs.
Bostdderna i gardshuset, som ligger ndrmast angrdnsande fastighet, utformas
med vardagsrum och huvudsakliga vistelseytor mot sin egen gard
Balkongfronter mellan de tva nya byggnaderna kan bista till att skarma av
insyn mellan grannar.

Dagsljus

Fragan om forsamrat dagsljus for boende i angrdnsande fastigheter har vdickts
i flera skrivelser. En dagsljusberdkning for fastigheten Ordonnansen 2 har
inkommit fran fastighetscigaren. Denna har utforts av ACC Glasradgivare.
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Initialt visade utredningen virden som inte dr ldmpliga for nybyggda
ldigenheter enligt rekommenderade virden i BBR. Detta foranledde byggherren
att utfora en storre dagsljusberdkning som dven redovisar den ndrmast
liggande fastigheten Ordonnansen 1.

Vid granskning av berdkningen i den insdnda samradsinlagan, i samradan med
ACC Glasradgivare, uppdagades att indata i berdkningen varit felaktiga, da
bla dagsljusinfall genom uppglasade balkongdorrar inte tagits med i
berdkningen. Virden for ldgenheterna i Ordonnansen 2 ligger i en reviderad
berdkning pa acceptabla nivaer.

Den kompletterande dagsljusberdkningen, som genomforts av BAU arkitekter,
har utforts for att utreda huruvida de nya byggnaderna skymmer befintliga
intilliggande bostdder pa ett sctt som innebdr hdlsoskada enligt gdllande
regelverk. Dagsljusberdkningen redovisar siffror for alla befintliga lcigenheter
som ligger over rekommenderad minsta niva om 1,0 vilket enligt regelverket
gdller vid nyproduktion (regelverket behandlar inte befintliga fastigheter utan
normen for nyproduktion far ses som riktgivande). Dagsljusfaktorn har
berdknats enligt foreskriven metod SS 914201. En forsimring av
dagsljusinfallet fran dagens situation kommer att ske for nagra av de befintliga
ldgenheterna, men da riktvdrden uppnas anser inte Stadsbyggnadskontoret att
planen kan anses utgora skada for nirboende i omradet.

De ldgenheter som berors mest ligger i den ndrmsta fastigheten Ordonnansen
1 pa souterrdngplan och pa plan 1. En rumsspecifik berdkning har utforts for
dessa ldgenheters enskilda rum. Berdkningen visar att alla rum uppnar eller
nar bdttre resultat dn riktvdrdena om 1,0 enligt BBR.

Anpassning till miljon pa Gdrdet
Se Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 31.

Hyresgaster i fastigheten Ordonnansen |, 14 privatpersoner

Lennart Stark, Lars Strandberg, David Almgren, Doreen Kanter, Lernnart
Christensen, Annika Kjell, Johanna Olofsson, Alexander Green, Clara Sandell,
Anita Lind, Sebastian Lonberg, Alexandre Grand-Clement, Robert Edman,
Niclas Pergament

Allmdint

Sakégarna stiller sig positiva till ny bebyggelse, men menar att uppforandet av
bostadsritter inte bidrar till att variera utbudet av bostidder inom stadsdelen.

Gestaltning och anpassning
Man menar att planen och de nya byggnaderna bryter mot omréadets dvriga
framtoning och att byggnaderna ar for hoga.

Boendemiljo

Planforslaget uppfyller inte for gardshuset Boverkets Byggregler vad avser
solljus ” I bostdder ska nagot rum eller ndgon avskiljbar del av rum dar
méanniskor vistas mer &n tillfalligt ha tillgang till direkt solljus (BFFS 2011:6
punkt 6:323 Solljus). For ndarmare 2/3 av bostdderna i Ordonnansen 1
forsamras boendemiljon vad giller dagsljus savél som solljus, i synnerhet for
de bostdder som ligger pa de fyra nedersta vaningsplanen och inte har fonster
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at nagot annat hall &n Gster. Allménintresset att skapa nya bostéder far inte
anvindas som forevandning till forsdmrad boendemiljo 1 befintliga bostéder 1
detta viktiga avseende.

Naturpaverkan

Sakégaren uttrycker oro for att nybyggnationen pa Ordonnansen 6 kommer
skada befintliga trdd pa Ordonnansen 1 vilka omfattas av tilliggsplan f6r del av
stadsdelen Ladugardsgérdet i Stockholm for skydd av trad i
Gérdesbebyggelsen, TDp2013-03476-54. Planbeskrivningens pastaende att
”Den nya gérden skapar ett gronstrak mot Nationalstadsparken.” &r orealistisk
eftersom det inte pa nagot sitt kan uppvaga forlusten av trdden pa
Ordonnansen 1.

Forslag till alternativ

Sakédgarna foreslar att pa Ordonnansen 6 uppfors en huskropp utmed
Virtavédgen, ndgot indragen fran gatan, samt att man avstar fran att uppfora
gardshus. Garageplanen kan byggas som hittills planerat. Byggnaden anpassas
i hojd efter motstdende byggnader pd Virtaviagen/Kampementsgatan. Mot
Ordonnansen 1 anldggs en gard/gronyta/liten park. Med detta forslag uppnas
anpassning till ndrmaste omgivning och stadsdelen i 6vrig, béttre boendemiljo
for savél nya som befintliga boende samt en forstiarkning av stadsdelens grona
framtoning till fortsatt nytta f6r spridningsvédgen Géardet och ddrmed
Nationalstadparken.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Gestaltning och anpassning
Se "Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 31

Boendemiljo
Se “Dagsljus” sidan 15.

Naturpaverkan
Se "Trdd pa angrdnsande fastigheter” sidan 14.

Forslag till alternativ
Stadsbyggnadskontoret vdljer att ga vidare med en bearbetning av
samradsforslaget.

Privatpersoner boende i fastigheten Ordonnansen |. Doreen Kanter
och Niklas Pergament

Sakdgarna menar att den nya bebyggelsen kommer att paverka dem mycket
negativt eftersom standarden pa befintliga lagenheter forsamras avseende utsikt
och dagsljus.

Sakédgarnas forslag &r att bygga tva nya hus, med samma hdjd och utseende
som husen péa Virtavédgen 55, 57 och 59. Dessa hus har gronska och trad bade
bakom och mellan husen. Med tva nya hus utmed Virtaviagen sa det blir det
enhetligt, gront, luftigt och en anpassning till omgivande bebyggelse. Skapa
gdrna en gronyta/park pa baksidan av de nya husen upp mot de befintliga husen
pa Smedsbacksgatan. En trappa fran gronytan/parken upp mot
Smedsbacksgatan skulle sammanbinda Vartavdagen med Smedsbacksgatan och
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samtidigt bli en genvég till apotek, mataftfirer och restauranger bade for
nyinflyttade och "gamla" Gérdesbor.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Se "Insyn och utsikt” sidan 15 och ”Dagsljus” sidan 15.

Forslag till alternativ
Stadsbyggnadskontoret vdljer att ga vidare med en bearbetning av
samradsforslaget.

Privatperson boende i fastigheten Ordonnansen |. Alexander Gren
Sakdgaren menar att hans boendesituation kommer att paverkas kraftigt med en
icke obetydande forsdmring av livskvalitet. Lagenheten kommer inte lédngre fa
nagot direkt solljus, och sekundirt ljusinslapp kommer ndrmast helt férsvinna.
Solstudien som ingar i samradshandlingen &r ofullstéindig och redovisar inte
effekterna av indirekt solljus. Insyn fran den nya bebyggelsen kommer bli
storande och huset &r placerat pa platsen helt utan hansyn till omgivande
byggnader och boende.

Sakéagarens forslag &r fortjocka huskroppen (Ordonnansen 6) mot Viartaviagen
och ta bort innerhuset (Ordonnansen 5). Istdllet bygga ett s malare bagformat
laghus med butiker och lata ytan bli ett torg med butiker, restauranger, gym
och caféer. Gérdet behover ett omrade dér folk kan samlas och umgés, idag &r
alla restauranger och caféer utspridda. Intensiteten &r for lag for att fa en
gravitation som kan konkurrera med city. Idag &r Gérdet dr inget stille man
umgas pa, man bor bara. Med detta nybygge éndra pa det. Vacka liv i en svagt
sjudande stadsdel.

Skapa en bittre stad inte en sdmre.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Se "Insyn och utsikt” sidan 15 och ”Dagsljus” sidan 15.

Forslag till alternativ
Stadsbyggnadskontoret vdiljer att ga vidare med en bearbetning av
samradsforslaget.

Fastighetsagare till Ordonnansen 2, Smedsbackagatan 4, Fastighets
AB Vinberget genom Henrik Almstedt

Bilagor:

Detaljplanedndring 1954

Plankarta p1.4290

Dagsljusstudie av ACC-Glasradgivare AB

Plan & Sektion

Sakédgaren anser att foreslagna byggnadsvolymer helt frangar Gardesstadens
ideal och skulle medféra en betydande negativ inverkan for de som bor i
omradet. Foreslagen byggnadshojd ger en betydande inverkan pa befintliga
lagenheters tillgang till dagsljus. I bilaga 1 framgér att man redan 1954
anpassat tillaten byggnadshojd pa Ordonnansen 6 och visat hdnsyn till
ljusforhallandena, dessa forhallanden bor fortsatt beaktas och har ej forandrats.
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Man bestrider att byggnad skall tillatas uppforas pa vad som enligt géllande
plan &r prickad mark som ej far bebyggas och anser att den foreslagna
huskroppen for gardshuset kommer f6r nédra befintlig bebyggelse.

Man péapekar att det finns avtalsservitut dér fastighetsédgarna i kvarteret har
forbundit sig att inte uppfora byggnad pa tomternas gardsutrymme 01-1M2-
38/4329.1.

For att utreda hur dagsljusforhallandena paverkas i befintlig fastighet
Ordonnansen 2s ldgenheter har sakédgaren latit ACC Glasradgivare utfora en
dagsljusberdkning enligt Svenska Standard SS914201 for 3 av ldgenheterna i
var byggnad, se bilaga 3. Slutsatsen av denna &r att tillgdngen pa dagsljus
forsamras betydligt med planerad bebyggelse. En ldgenhet pa nedre botten
tappar 32 % av tillgdngen pa dagsljus. en ldgenhet pa entréplan tappar 23% och
en lagenhet pé plan 1 tappar 18% av tillgdngen pa dagsljus.

Sakédgaren framfor att en grundldggande princip vid all planldggning ar att
hénsyn ska tas till bade allménna och enskilda intressen, 2 kap. 1 § plan- och
bygglagen. I det hér fallet finns ett allmént intresse av att bevara miljon pa
Girdet med dess funktionalistiska karaktér. Planforslaget motverkar dessa
intressen. Det dr ocksa sa att det enligt miljobalkens portalparagraf, 1 kap. 1 §
miljobalken, inte bara &r en ekologiskt héllbar utveckling som ska efterstrivas,
utan dven en socialt och kulturellt hallbar utveckling till framjande for
kommande generationers miljé. Aven dessa intressen motverkas av
planforslaget. Sdsom ovan anforts paverkas @ven enskilda intressen negativt
genom att hyresgésterna far en simre boendemiljé. Det foljer av 33 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd &r att en bostad
sdrskilt ska medge tillrackligt dagsljus i syfte att hindra oldgenhet for
ménniskors hélsa. Planforslaget innebér inte en rimlig avvagning mellan olika
allminna och enskilda intressen. Forslaget bor alltsé inte genomforas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbildsanalys
Se "Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 3 1.

Gdllande stadsplan
Ndr en ny detaljplan upprdittas utplanas befintliga bestimmelser och markens
anvdindande omprovas.

Avtalsservitut
Avtalsservitut loses i privatrdtt mellan fastighetsdgare och dr inte en

planfraga.

Dagsljus
Se "Dagsljus” sidan 15.

Allmdinna och enskilda intressen

Redovisning av intressekonflikter och avvdgning mellan enskilda intressen och
allmdnna intressen redovisas i ”Stadsbyggnadskontorets sammanvdgda
stdallningstagande” pa sidan 31.
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Brf. Teaterladan 3, Rindogatan 48, genom Kalle Sandgren och
Stefan Albertsson

Nationalstadsparken

Husens uppforande pé direkt tomtgréns till Nationalstadsparken kriaver en
fordjupad utredning gillande de trdd och véxter utifran Detaljplan for skydd
av trdd 1 Géardesbebyggelsen i stadsdelen Ladugardsgérdet, S-Dp2013-03476,
bor genomforas. Vid var genomgang av buskar och tradbestdnd i omradet inom
Nationalstadsparken fann vi att ekar och tallar kommer att paverkas av
byggnationen. De ekar som finns i angrdnsande tomter utmed gatuadress
Smedsbacksgatan 2,4 och 6 (tomt mot Virtavigen) harmoniserar med ekar pa
tomter (mot Virtavagen) till hus med gatuadresser Rindégatan 50, 48 och 46.
Tillsammans utgor de en del av det kulturarv som finns i Gérdesstaden, hus 1
park (se bilaga 1: Gérdet - tidig funktionalism Miljoprogram for ett
riksintressant omrade, Stockholm Stadsbyggnadskontor) och har sérskilt skydd
genom Nationalstadsparken och Detaljplan for skydd av trad i
Girdesbebyggelsen i stadsdelen Ladugardsgirdet, S-Dp2013-03476

Vad héinder med Gdrdesstaden karaktdr och speciella identitet samt siluett om
nivan pa husen pa Ordonnansen 5 Och 6 blir sa hoga som det framgar av
detaljplanen?

Bebyggelsen 1 Géardesstaden som idag griansar mot Virtavédgen f6ljer och
accentuerar markens naturliga topografi. Detta sker utifran en linje direkt fran
Giérdets gronytor mot Djurgarden. Detta upplevs av passerande pa Véartaviagen.
De foreslagna byggnaderna kommer att bryta detta och skymma ingangen till
Giérdesstaden via Furusundsgatan for passerande pa Virtaviagen.

Furusundsgatan paborjas och avslutas med luft och rymd med fria ytor. Detta
ar ett karaktdrsdrag i Gérdesstaden med gatuavslut med luft och rymd med fri
sikt, géller for: Smedsbacksgatans, Rind6gatan, Brantinggatan och gatuomradet
kring Tessinparken.

Tillfartsvégarna in i Gardesstaden ger fri sikt in i omradet och ger en sérskild
upplevelse. Detta gér forlorat géllande tillfarten fran Furusundsgatan och sikt
vyn for passerande pa Virtavigen.

Flerbostadshusen i Gérdesstaden dr utformade som fristdende punkthus med
lyft och rymd mellan husen som star i parkmiljé. Detsamma géller for husen av
lamellkaraktér. Detta fordndras genom befintliga hus av lamellkaraktér pa
Smedsbacksgatan 2, 4 och 6 i den foreslagna detaljplanen. Ett av de foreslagna
husen kommer anmirkningsvért nira och kénslan av hus i park gar forlorad.
Avstandet mellan husen dr betydligt kortare &n avstandet mellan husen i 6vriga
Giérdesstaden. De boendes innre boendemiljo paverkas gillande upplevelse av
luft och rymd utanfor bostaden. Detta &r ett brott mot funktionalismens tanke
med detaljplanen for omradet och paverkar dirmed Gérdesstadens karaktér.
Detta géller dven gronklassade husen pa Rinddgatan 52, 50 och 48. Sarskilt
Rindbgatan 52 kommer att skymmas av husen pa Ordonnansen 5 och 6.

Felaktigheter och brister i Planbeskrivning Detaljplan for Ordonnansen 5 Och
6 m m, i stadsdelen Ladugardsgdrdet, S-Dp2013-02711

Det staimmer inte att planomrédet ligger nira stadsutvecklingsomradet norra
Djurgérdsstaden. Bor fortydligas och tydligt visas i underlag fore beslut.
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Virtavédgens karaktdr med hus i park samt formarksgardar berors i
planbeskrivningen pa foljande sétt:

”Byggnationen ldngs Viartavidgen dr av olika typologier och forhéller sig
varierat till gatan, dels indragna med forgardsmark, dels mer stadsméssigt med
hardgjord mark eller gatumark dnda fram till fasad. Generellt har fortdtningen
av bebyggelsen lett till ett mer stadsméssigt forhallningssétt dar husens sockel
moter trottoar och gatumark till skillnad fran Gardets traditionella "hus i park™

Denna skrivning i planbeskrivningen &r ej med verkligheten
Overensstimmande. Ser man till Vértavigen i sin helhet har gatans karaktir ej
overgatt till ett mer stadsmaéssigt forhallningssétt dar husens sockel moter
trottoar. Det finns endast tva flerbostadshus, med gatuadress Virtavéigen 63 a,
b och c, pa hela Viartaviagen som saknar forgardsmark. Dessa hus dr uppforda
de sista 5 aren. Det finns ytterligare ett nyuppfort hus paA Kampementsgatan 4a
som vetter mot Virtavdgen och Ordonnansen 5 och 6. Det huset dr ej uppfort i
direktanslutning till trottoar. Det f6ljer principen om "hus i park™ genom
grasytor och trdd mellan hus och Virtavagen.

I Planbeskrivningen/Detaljplanen skrivs foljande:

”En gard med planteringar anldggs pa den idag helt hardgjorda fastigheten.
Den nya géarden skapar ett gront strak mot Nationalstadsparken. Det finns
ockséd goda mojligheter att skapa grona inslag pé terrasser och tak.
Gronstrukturen 1 omradet motverkar sa kallad heat island-effekt” dér den tita
stadens hardgjorda ytor bidrar till att hoja den lokala virmenivan.”

Den innergéard som skapas har ej likvérdig karaktidr med de ekar som finns i det
nu befintliga gronstrak som stricker sig fran Djurgarden over Géardesfiltet
vidare pa tomtmark till Rinddgatan 52, 50, 48, 46 fram till Furusundsgatan
samt over Furusundsgatan in pa tomtmark till hus pa Smedsbacksgatan 2, 4, 6
(tomt mot Virtavdgen). Det gér ej att bendmna att gardsplantering pa
innergarden pa Ordonnansen 5 och 6 som att de utgor en del av befintligt
gronstrak.

Utifran ovanstaende redogorelse av konsekvenser och synpunkter pa forslag
till detaljplan for Ordonnansen 5 och 6 mm i stadsdelen Ladugardsgdrdet,
Sdp2013-03711 vill styrelsen for Brf. Teaterladan 3 foresla foljande:

Att husen pa Ordonnansen 5 och 6 med framsida mot Vartavégen blir ldgre &n i
detaljplanen genom att de far samma h6jd som husen pa Virtavagen 55, 57 och
59.

Att de nya husen ska har formarksgardar mot Virtavdgen, samma som de
angransande husen pa Virtavdgen 55, 57 och 59 och 6vriga hus pa Virtavagen.

Att huset som &r placerat pa grénsen till tomten pa baksidan till huset pa
Smedsbacksgatan 2 och 4 utgér fran detaljplanen.

Att planbeskrivningen/detaljplanen ska beakta och revideras utifran sirskilda
utredningar gillande paverkan pa Gérdesstadens karaktar sarskilt de
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gronklassade husen pa Rinddgatan 52, 50 och 48 utifran Miljoprogram for
omradet, se bilaga. Detta sker i samarbete med Stadsmuseet.

Att planbeskrivningen/detaljplanen ska beakta och revideras utifran sirskilda
utredningar gillande paverkan pé del av Nationalstadsparkens trdd och buskar
som grénsar till Ordonnansen 5 och 6 enligt Detaljplan for skydd av trid i
Gérdesbebyggelsen 1 stadsdelen Ladugardsgirdet, S-Dp2013-03476. Detta sker
i samarbete med Lénsstyrelsen.

Att det fortydligas i planbeskrivningen att planomradet ej ligger néra
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden.

Styrelsen vidhaller anslutningsvis sin framférda starka kritik vid plansamradet
det 12/2 och begir att forslaget till detaljplan omarbetas utifrdn ovanstéende.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Nationalstadsparken

Se "Kungliga Nationalstadparken” sidan 4 och “Trdd pa angrdnsande
fastigheter” sidan 14.

Siktlinjer

Siktlinjer och vyer kommer att fordndras av den nya byggnationen. Det dr
ofrankomligt vid en nybyggnation. Kontorets bedomning dr att fordndringen
inte dr negativ for stadbilden, utan stdrker upplevelsen av Virtavigen som en
"stadsgata”.

Stadsbildsanalys
Se Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 31.

Felaktigheter och brister i planbeskrivning.

Virtaviigen

Stadsbyggnadskontoret instimmer i pastaendet att Virtavdgen inte har ett
tydligt drag av stadsmdssighet och avser revidera texten i planbeskrivningen.
Kontorets avsikt, med stod av Stadsbyggnadsndmnden dr dock att utveckla
Virtavdgen till en stadsgata. Se “Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 3 1.

Garden och gronstruktur
Se ”Kungliga Nationalstadparken” sidan 4.

Forslag till alternativ
Stadsbyggnadskontoret vdljer att ga vidare med en bearbetning av
samradsforslaget.

Fastighetsagare till Teaterladan 4, Rindogatan 50, Wallfast AB,
genom Jens Jenslin samt Fastighetsdgare till Teaterladan 5,
Rindogatan 52, Manjoma Fastigheter AB genom Jens Jenslin
(Inlagorna 6verensstimmer och giller for bada fastighetsidgarna)
Vi vill som langsiktig dgare till Teaterladan 4 o 5 kraftigt invidnda mot
planforslaget da vi anser att det helt bryter mot den unika och bevarandevérda
grammatiken 1 Gardesmiljon, savil vad giller skala som utformning. Vid
renoveringar av vara egna byggnader fran 30-talet aldggs vi av Stockholms
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Stad mycket strdnga krav vad géller bevarande av arkitektur och karaktir. Vi
motsitter oss inte detta eftersom vi girna slar vakt om den unika karaktéren i
omradet. Dock forvéntar vi oss att Stockholms Stad dé ocksa i motsvarande
grad stéller krav pa anpassning till befintlig skala och arkitektur vid
planldggning av ny bebyggelse.

Vi anser som fastighetsédgare att det &r anmérkningsvért att Stockholms Stad
viljer att gd fram med ett s& obearbetat forslag pa samrad.

Planforslaget &r respektlost mot sin omgivning, da det 6ver huvud taget inte tar
hénsyn till den befintliga omkringliggande bebyggelsen. Vi anser att en ny
bebyggelse pa fastigheten, som vi i sig inte emotsétter oss, skall f6lja den
befintliga stadsstrukturen, vad géller husens "fotavtryck™, hus djup, skala och
gestaltning. Gérdets arkitektur, som karaktériseras av sol, ljus och luft, och

diarmed ett anstédndigt respektavstand till omgivande bebyggelse, asidositts
helt.

Byggnaden ldngs Virtaviigen

Vi anser att en ny byggnad i det foreslagna ldget ldngs Viartavagen, i antalet
vaningar inte skall 6verstiga de befintliga bostadshusen lédngs Vartaviagen. Det
vill sdga att en ny byggnad skall ha samma antal vaningar som den befintliga
bebyggelsen. Bebyggelsen trappar sig da och foljer terrdingen naturligt. Den
befintliga bebyggelsen dr mellan 4-6 vaningar, vilket vi anser &r en mer
passande skala.

I nuvarande forslag &r byggnaden lidngs Virtavigen hogre én alla befintliga
byggnader i ndromradet, inte bara i antalet vaningar, 12 st vaningar, men ocksa
i totalhojd, trots att det ligger ca 10 m ldgre &n t ex vara fastigheter Teaterladan
4 o0 5. Den foreslagna byggnaden, som utgar fran en markniva pa (+25.2m) ar
alltsa hogre totalt sett an vara byggnader Teaterladan 4 o 5 som ligger pa en
markniva (+36.5m). Teaterladan 4 o 5 totala byggnadshdjd ar ca (+58.5m),
med en takfotshojd pa (+55,8m). Den foreslagna byggnaden mot Vartavigen
ligger 1 planforslaget pa en total byggnadshojd pa (+65.5m), trots att den utgar
frdn en markniva som dr 10 meter ldgre.

Den foreslagna byggnaden vid Virtavdgen saknar forgardsmark och bryter
didrmed dven helt med hur 6vrig befintlig bebyggelse moter Viartavagen.
Stockholms Stad frangar séledes helt ndromradets planstruktur for att pa sa sitt
kunna klimma in tva husvolymer i stillet for en pa fastigheten. Aterigen pa
bekostnad av den befintliga bebyggelsen.

Den indragna byggnaden i parken mot Ordonnansen 1

Denna byggnad &r 6ver huvud taget mycket tveksam, da den kommer mycket
nira den befintliga byggnaden pa fastigheten Ordonnansen 1. Respektavstandet
och oldgenheten for paverkan av befintliga bostdder gor byggnaden mycket
tveksam. Man maste i bedomningen av lampligheten ta hénsyn till den fria
placeringen av befintliga byggnader som man har att utga fran. Detta &dr inga
tdta innerstadskvarter med morka gardar. Den redovisade gérdsmiljon som
skapas i gropen mellan de tva nya byggnaderna talar ocksa emot lampligheten
med tva nya hoga volymer. Vi anser darfor att den foreslagna byggnaden mot
Ordonnansen 1 helt bor utga ur planforslaget.
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Medbvetet forvanskande av planforslagets dominans i stadsrummet

Vi vill framhaélla att det redovisade arkitektmaterialet inte pa ett drligt sétt visar
perspektivbilder pa den foreslagna bebyggelsen. Vi saknar helt
perspektivbilder fran den i gaturummet dominerade langsidan som kommer
bildas, i stéllet har man valt att visa ett antal bilder fran den relativt sett gracila
kortsidorna. Man kan da felaktigt fa intrycket av att den foreslagna byggnaden
langs Virtavédgen inte kommer att vara sa frimmande och dominant i miljén
som den i verkligheten kommer att bli.

Vi anser att detta dr bedrdgligt av arkitekten och dven att detta &r en kritik som
Stockholms Stad maste ta till sig av som planforfattare, da samraddsmaterialet i
huvudsak vénder sig till lekmén, dit savél berdrda politiker som sakdgare
raknas.

Kommande overklaganden och ekonomiska skadestandsansansprak mot
Stockholms Stad

Manjoma Fastighets AB har for avsikt att 6verklaga planforslaget till hogsta
instans om inte bebyggelsen i planforslaget anpassas enligt ovanstaende.

Den rent ekonomiska skadan pa 3:e man kommer bli pataglig om
samradsforslaget genomfors, da omkringliggande fastighetsédgare drabbas i
mycket hog grad. Minskat solljus/dagsljus i intilliggande 14genheter och utsikt
som skyms av nya byggnader pa ett sitt man inte kan forvinta sig vara mojligt
ndr man koper en lagenhet. Detta drabbar savil intilliggande
bostadsrittstoreningar som for oss som kommersiell hyresfastighetsdgare.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbildsanalys
Se Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 31.

Medbvetet forvanskande av planforslagets dominans i stadsrummet
Kontoret avser komplettera planhandlingarna med ytterligare perspektiv infor
granskning/utstdllning.

Kommande overklaganden

Kontorets sammanvdigda stdllningstagande innehaller en avvdgning mellan
enskilda och allmdnna intressen och utgar fran de styrande dokument som
Stadsbyggnadskontoret har att forhalla sig till. Kontoret kan i arbetet med
planforslaget inte ensidigt utga specifikt fran en enskild sakdgares onskemal
for att undvika ett eventuellt overklagande.

Gun Dahlgren, Boende i Teaterladan 5, Rindégatan 52

Sakdgaren menar att samradet inte varit transparent och att boende i omradet
kanner sig overkorda. Utsikten fran befintliga lagenheter blir helt bortbyggd
och trafiken kommer att 6ka pa ett icke onskvart sitt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Utsikt
Se "Insyn och utsikt” sidan 15.
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Trafik

Kontorets bedomning dr att biltrafik inte kommer att oka pa Virtavdgen till
folid av nybyggnation pa Ordonnansen 5-6.

Det planerade pendelcykelstraket och ombyggnad av busshallplatser pa
Virtavigen kommer forhoppningsvis att minska biltrafiken och éka
cykeltrafiken.

Karin Bengtsson, Boende i Teaterladan 5, Rindogatan 52

Sakédgaren anser att den nya byggnaden strider helt mot hur byggnader hitintills
planerats och uppforts i ndrheten och skulle dessutom omintetgora utsikt och
kénsla av luftighet och rymd mellan husen.

Sakédgaren ifragasétter starkt hur drendet skotts med avseende pa information
till berorda boende. Hur ser forteckningen dver sakégare ut? Hur kan det
komma sig att information om att drendet ska behandlas vid sammantréade
kommer upp i vér trappuppgang samma dag som sammantrédet ska dga rum?
Star byggnadsndmnden bakom en sadan handlédggning?

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbildsanalys
Se "Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 3 1.

Utsikt
Se “Insyn och utsikt” sidan 15.

Annonsering av samrad

Samradsperiod och samradsmaote har annonserats i lokaltidning och pa
projektets hemsida i enlighet med gdllande rutiner. Sakdgare enligt
fastighetsforteckning har informerats med brev. Stadsbyggnadskontoret har
inte informerat genom affischering i trappuppgangar.

Christine Karlsson, Boende i Teaterladan 5, Rindégatan 52
Sakédgaren anser att kommunikationen varit helt bristfillig. Boende pa
Rindbgatan borde ha blivit kontaktade angdende den planerade byggnationen.

Hojden pa den tilltdnkta byggnaden skymmer all utsikt och 4r planerad alldeles
for hog. Den nya byggnaden kommer att skymma en stor del av dagsljuset till
befintliga ldgenheter. Vad blir det for erséttning for detta? Ett enormt buller
véntar 1 samband med ett bygge som detta under en valdigt lang tid.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Annonsering av samrad
Se sidan 26.

Utsikt
Se “Insyn och utsikt” sidan 15.

Buller under byggnadstiden
Buller och andra storningar under byggnation skall hanteras av byggherren
enligt gdllande normer/regelverk.
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Kristina Harbom, Boende i Teaterladan 5, Rindégatan 52
Sakdgaren patalar den bristfélliga kommunikationen i drendet. Boende pa
Rind6gatan borde ha blivit kontaktade direkt i drendet. Ytterst fa laser
dagspress, dn mindre stadens hemsida for tilltankta projekt.

Hojden pa den tilltdnkta byggnaden skymmer hela utsikten fran befintliga
lagenheter. Vidare &r det ett enormt buller som véntar i samband med ett bygge
som detta.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Annonsering av samrad
Se sidan 26.

Utsikt
Se "Insyn och utsikt” sidan 15.

Buller under byggnadstiden
Se ovan.

Jan-Eric Lofving, Boende i Teaterladan 5, Rindogatan 52

Sakédgaren framfor foljande synpunkter: 1) Husen blir for hoga! 4 vaningar for
hoga. 2) Utsikten frdn min ldgenhet och balkong, som jag haft i mer 4n 20 ar
forsvinner! Kan idag se Liding0o, bron, Foresta, Millesgarden och Lilla Vértan.
3) Garageplatsen jag har idag forsvinner! Liksom for 36 st till. 4) Husen
hamnar for ndra! Det blir "fri" insyn.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Gestaltning
Se Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 31.

Insyn och utsikt
Se "Insyn och utsikt” sidan 15.

Garageplatser
1 den nya byggnaden kommer det finnas garageplatser bade for boende och for
extern anvdndning.

Naringsidkare restaurang Gardet i Teaterladan 5, Rindogatan 52,
genom Kabeh Talebian

Sakégaren anser att deras restaurangverksamhet kommer att drabbas mycket
svart av planen om befintliga hyresgéster i Ordonnansen 5 flyttar.

Matgister kommer att bli stérda av byggarbetet. Damm, buller och andra saker
som inte dr en bra kombination med en matservering. Man bedémer att dessa
faktorer kommer att ha mycket negativa effekter pa verksamheten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Befintliga verksamheter i Ordonnansen 5

Omvandling av befintlig byggnad, som huvudsakligen inrymmer garage och
bensinstation, till ny bostadsbebyggelse ligger i linje med det uppdrag som
Stadbyggnadskontoret har. I den nya byggnaden kommer det finnas
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verksamhetslokaler. Vilka foretag som kommer att flytta in i de nya lokalerna
dar en fraga som kontoret inte har radighet over.

Buller under byggnadstiden
Se sidan 27.

Brf. Kampementet 2, Kampementsgatan 4, genom Rikard Redlund
och Anna Lothigius

Stadsplanefragor

Sakagaren motsétter sig inte att befintlig byggnad rivs for att ge plats at
bostdder med verksamhetslokaler i bottenplan och garage i killare.

Man anser att planen borde utga fran fortdtningsstrategi "Komplettera™ i stéllet
for "Forvandla” vilket strider mot Regionplanendmndens intentioner i flera
senare rapporter. Exploateringstalet dr for hogt.

Hela Virtaviagen pé bada sidor av gatan har forgardsmark pa alla fastigheter.
Ordonnansen skulle avvika pa ett ofordelaktigt sétt. Vi kraver att forgardsmark
etableras pa Ordonnansen lika med hela Virtavigen och Girdet.

Siktperspektiv erbjuds pa alla stéillen pa Gérdet. Har bygger man for ett
perspektiv sett fran Rindogatan/Smedsbacksgatan ner mot Sportfiltet p.g.a. att
den hogsta byggnadshojden ligger precis dir kronet pd Virtavdgen dr som
hogst.

Flera verksamhetslokaler for 6kad blandning beh6vs och ytor for detta kanske
skall utokas.

Miljofragor

Sakédgaren anser att hdnsyn till Nationalstadsparken inte beaktats och
ifrdgasétter om staden enligt Miljobalkens avsnitt om Nationalstadparken (MB
4:7) inte dr skyldig att redovisa att inget intrang sker i parken genom forslaget.

Trafikfragor

Befintlig kollektivtrafik &r mycket vil utnyttjad, savil busslinje 1 som
tunnelbanan. Inget motiv finns av den anledningen att fortdta med s& hogt
exploateringstal.

Skonhetsfragor

I kombination med en hogsta h6jd pa 6ver +65 Gver nollplanet blir byggnaden
avskrickande ful och ter sig rentav hotfull sett fran soder dir Viartaviagen ar
mycket lagre. Nar man kommer fran soder pa Vartavédgen pa vag uppfor
backen skall alla hus i synfiltet vara ung. lika hoga enligt var mening.

Bilden visar att jimfort med dldreboendet &r foreslagen byggnad fyra vaningar
for hog och jamfort med Kempementet 2 tva vaningar hogre. Dessutom vore en
terrasserad fasad i soder vackrare och ge de boende mer sikt, luft och ljus.

Solstudier
Utrymmet mellan gardshuset och gathuset blir en mork plats.
Gérdshuset kommer ocksa for ndra huset i vaster pa Smedsbacksgatan vilket
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ytterligare formorkar for de boende dér och vice versa.

Satsa i stéllet pa en enda huskropp med terrasserad struktur mot sdder sa att luft
och ljus nar flera ldgenheter. D& skyms ej siktlinjen sd mycket fran
Furusundsgatan/ Rinddgatan/ Smedsbacksgatan ner mot Sportfiltet.

Faktafel i samradsmaterialet

Uppgiften under avsnittet Kommersiell service dr gravt missvisande. Den
mataffar som omndmns ligger gdngvigen c:a 1 km fran Ordonansen. Rétta
forhallandet &r att [ omradet inom 100 m finns tva livsmedelafférer, ett apotek,
en restaurang, tva pizzerior, en tobaksaffir, tva frisdrer och tva sushistillen. Ar
detta fel en ren miss eller vill man ge sken av att det dr brist pa den typen av
verksamhetslokaler i omradet for att locka till

etablering?

Referenser till kdllor

Stadsbyggnadskontorets egen startpromemoria (2013-03-19 Dnr2013-02711)
Promenadstaden, flera dokument

Arkitektur Stockholm - strategidokument

Radbergs ’Svenska stadstyper” och Haupts ”Spacemate”-modell
Regionplanendmnden 2008-0248 ISSN 1104-3104 ISBN 978-91-85795-33-8

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsplanefragor, skonhetsfragor och arkitektonisk gestaltning
Se "Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 3 1.

Siktperspektiv
Se “Siktlinjer” sidan 23.

Miljofragor
Se "Kungliga Nationalstadparken” sidan 4.

Trafikfragor

Ndrhet till kollektivtrafik dr en viktig faktor vid bedomningen av ett omrades
bostadspotential.

In- och utfart till garage dr placerat i samrad med Trafikkontoret och
redovisas pa plankartan.

Faktafel i samradsmaterialet
Uppgifter om kommersiell service skall kompletteras i planbeskrivningen.

Boende pa Kampementsgatan 4, | privatperson, Love Dufva
Sakégaren anser att hojden pé de planerade byggnaderna &r helt fel med tanke
pa att de ska sta mitt bland en massa andra byggnader och undrar om man
kompenserar boende i omradet f6r virdeminskning som sker nér ett sant
monster till hus forstér omgivningen?

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Hojder pa byggnaderna
Se Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 31.
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Ovriga

Foreningen Ostermalm

Foreningen Ostermalm, som ér stadsdelens hembygdsférening, ser mycket
positivt pa att nya bostidder byggs pa bensinstationstomten pa Virtavégen.
Diremot vi dr mycket tveksamma till den foreslagna utformningen. Den
arkitektoniska utformningen uppfyller inte de krav som bor stéllas pa nya hus
pa Gérdet. Vi har vildigt svart att forsta stadsbyggnadsndmndens ambition att
nya hus som tillkommer i innerstaden ska "sticka ut". Tvértom skulle vi 6nska
att ny bebyggelse i Stockholms innerstad inordnades mer varsamt i den
befintliga bebyggelsemiljon. Byggnadshojden bor ansluta battre till de
omgivande byggnaderna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Arkitektonisk utformning
Se "Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 3 1.

Djurgarden-Lilla Virtans Miljoskyddsforening genom Per Schonning
Djurgéarden-Lilla Vartans Miljoskyddsforening, DLV, som har till uppgift att
bevaka miljon inom sitt verksamhetsomrade anser att det &r positivt att bygga
bostéder istéllet for kontor 1 planomradet. Dock anser vi bestdmt att
exploateringen &r alldeles for stor och forstor naturviarden och
riksintressemiljo.

Gardesstaden é&r av sérskilt riksintresse inom riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden. Igenkénningen av omréadet inklusive siluetten dr av visentlig
betydelse. Gathuset planeras till 11 vaningar mot Vartavédgen och 13 vaningar
mot garden. gardshuset 2 vaningar ldgre. Mot Furusundsgatsbacken dr en
Oppning pa 12.5 meters bredd, motvarande en vaning ldgre &n dagens 4
vaningar. Oppningen fir en svacka i mitten for att medge infart frdn portalen
mot Virtavdgen. Husens profiler dr oregelbundna. Gathusets fasad dr dubbelt
s lang som och gérdshuset 4r ca 1/3 langre 4n nuvarande byggnad. Gardshuset
hianger delvis ut 6ver Furusundsgatsbacken. Totala bredden 1 6st-vést &r
densamma som idag. Planen annonserades ut att fa 95 lagenheter men samradet
anger 110 lagenheter.

Norr om planomradet ligger i backen ner mot Tegeluddsvégen ett
fyravaningshus, som forlorar all utsikt soderut da avstandet &r endast 11 meter
till de nya byggnaderna.

Husen avses uppforas i gransen till Nationalstadsparken och far inte pétagligt
skada parken. Grénsen beskrivs ej korrekt utan nuvarande hus gor en
inbuktning i parken. Det dr da inte acceptabelt att bygga gardshuset s hogt i
gransen. Att gathuset byggs dikt mot Vértaviagen hogst upp pa backkronet ér
inte heller acceptabelt. Bostadshusen hir har annars grona férgardar utom
servicegaraget dikt an mot gatan. Det &r det som var tanken med Gérdets
friliggande hus i park. Vi forstar inte heller varfor inte alla trdd sparas sdder om
nuvarande fyravaningsbyggnad. Som visas pa foto har dnda fler tallar vuxit hér
forut.

Vart omdome sédger att de foreslagna bostadshusen é&r for stora, for hoga och
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ger ett oroligt intryck, som forstor den kansliga miljon mot de riksintressen,
som finns hir. Vi avstyrker bestdmt forslaget!

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Riksintressen

Se "Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 3 1.
Se ”Kungliga Nationalstadparken” sidan 4.

Utsikt
Se "Insyn och utsikt” sidan 15

Anne-Christine Lagerstedt

Hej, jag vill skarpt protestera mot planerna pa att riva OK-huset pa Vartavéagen.
Jag har alltid varit vildigt fortjust i det mycket originella, fulsnygga huset. Har
inte sett nagot liknande. Ar dartill lika glad i det lilla roda tegelhuset intill. Det
dr sa fint o vilgjort.

Kan det inte fa finnas lite udda platser och hus kvar i1 var stadsdel? Laste, det
ndrapa 16jliga, forslaget till nybyggnation.

Sjélva Ok-huset kan vil byggas om pa insidan till 1agenheter. Hyresldgenheter
utan lyx, om jag far tycka.

Anne-Christine Lagerstedt med kénsla f6r det annorlunda

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att planera for en nybebyggelse.

Gillis Sangell, Fuusundsgatan 14, 115 37 Stockholm

Sakédgaren anser att gatuhuset far en alldeles for lang fasad, ca 60-70 meter,
mot Virtavigen. Bensinstationens fasad dr idag 35 meter lang! Huskroppen
blir som en mur, som avskiljer bebyggelsen Gster och véster om Virtaviagen.
Gor istéllet en park, sa att det tilltdnkta caféet kan servera utomhus.

Se bilagal. Hojden pa nybyggnad bor anpassas till befintliga huskroppar. 12
vaningar kan inte godkénnas. Sétt en grins pa 8 vaningar! Huset blir da
ménskligare! Den nya bebyggelsen lever inte upp till intentionerna for
Gérdesstaden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Gestaltning
Se "Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 3 1.

Nina Hjerpe, Sturegatan 5, Jarfilla

Sakégarna anser att det dr vildigt viktigt att man ska bevara alla trdd och 6vrig
naturmark ddromkring, da detta betyder sa mycket for livsgladje, trivsel och for
syrets skull, vilket paverkar alla som promenerar och vistas ddromkring vid
olika tillfdllen, &ven om man inte bor i ndrheten. Ocksa djuren paverkas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Kontoret noterar inlagan och instimmer i andemeningen.

Bernd Gyllensmed, Floda Prastgard, 641 97 Katrineholm
Sakédgaren anser att den nya bebyggelsen bor anpassas till befintlig funkis
arkitektur pa Gérdet.
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Hoéjden pa det nya huset 4dr ocksa kénsligt och bor anpassas till grannhuset pa
Virtavdgen. Det ar viktigt med en fri jdmn vy/sikt 6ver hela hus partierna,
framfor allt om man kommer géende fran Gérdesfilten. Man skall som géende
se husets portar och tak/skorstenar samtidigt med 6gat.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Gestaltning
Se "Stadsbildsanalys och gestaltning” sidan 3 1.

Oppet brev fran Hackspetten, grongslingen, ekorren och
sparvhoken i kvarteret Ordonnansen 5 -6, Ladugardsgirdet.
Hackspetten: Det ryktas att de ska riva ndgot och bygga ett nytt mastodonthus
dér vi bor.

Ekorren: Ja, och vi kommer att tvingas flytta. Du forstar, da ar det slut med
hemfriden i vér lilla skog.

Grongolingen: Ja, jag gillar det inte. Senast médnniskorna spréangde och
bullrade nira vart hem sé blev vara vénner radjuren och fasanerna sé radda att
de gav sig av. De kom aldrig tillbaka.

Sparvhoken: Ja, det &r sorgligt. Verkar som méanniskorna inte bryr sig om oss.
De star inte ut med att se ordrd natur. Bygga hus. Silja ldgenheter. Tjana
pengar. De ser naturen genom ett kalkylblad. Var natur. Och jag som tycker sa
mycket om att kunna blicka ut 6ver tradkronorna!

Ekorren: Det ségs att de har sérskilda .. arkitekter tror jag det heter. Du vet,
ménniskor som kan rita fram saker i betong. Ja, som kan krama pengar ur
betong.

Grongolingen: Ja, och kanske vill de anldgga en liten goltbana ocksa.
Hackspetten: 1 var blandskog...? ... sd att de dr sdkra p4 att slippa se oss mer.
Hackspetten: Kanske ett Mc Donalds? Med neonljus.

Grongolingen: Japp.

Ekorren: Da kan jag leta smulor pa marken.

Sparvhoken: Vet ni vem Mammon &r?

Ekorren: Vianta ... jag vet. Det &r vl Penningguden som ménniskan tranar
efter. Och som star over allting annat. Det & Mammon som bestdmmer var vi
djur kan bo.

Hackspetten: Jag tror att de kommer att kalla det nya huset vid nadgot engelskt
namn. Det &r inne nufértiden. I Sverige tycker man om att svénga sig med
engelska fraser. Och forresten, finns det inte nordamerikanska kapitalpartners i
det hér projektet? Da blir det vl ... World class ... ndgonting.

Grongolingen: Det spelar vil ingen roll. Vi &r ju sprakindifferenta, vet jag.
Kom nu. Det dr bést att vi borjar gora oss iordning for att flytta — gravskoporna
kommer snart ...

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Kontoret noterar det oppna brevet fran hackspetten, grongolingen, ekorren och
sparvhoken i kvarteret Ordonnansen 5 och 6, Ladugardsgdrdet.
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Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Stadsbildsanalys och gestaltning

Planomradet ligger inte inom riksintresset Gardesstaden. Det primaért styrande
dokumentet for planutformning och gestaltning &r versiktsplanen
Promenadstaden med tilldggen Arkitektur Stockholm och Den grona
promenadstaden. I 6versiktsplanen anges att kompletteringar skall kunna ske
med utgangspunkt fran lokala forutséttningar och behov. Bebyggelse i goda
kollektivtrafikldgen skall prioriteras och marken utnyttjas sa effektivt som
mojligt. Ny bebyggelse skall planeras i samspel med, eller i medveten kontrast
till omradets karaktér. Stadsbyggnadskontoret stodjer sig pa dessa
formuleringar i valet av exploateringsgrad, byggnadshojd, gestaltning och
arkitektur.

Virtavdgen med sina busslinjer, T-banestation och kommande
pendelcykelstrak utgor en primér koppling mellan Gérdet och Ostermalm.
Stadsbyggnadsndmnden har 1 plandrendet New York 1, Dnr 2011-06428-52,
uttryckt att Vértavdgen bor utvecklas mot en mer stadsméssig utformning med
lokaler 1 bottenvaningen och fasadliv mot gatumark. Gestaltningen av
byggnationen pa Ordonnansen 5 och 6 ligger i linjer med detta beslut. For att
ytterligare forstérka intrycket av stadsgata foreslar kontoret en utokning av
lokalytor sa att hela bottenvaningen mot Vartaviagen utgors av lokaler forutom
dar bostadsentréer och bostadskomplement &r placerade. Bostidder far endast
forekomma mot gard samt pa ovanforliggande vaningsplan.

Med den utokade mingden lokaler i bottenvaningen kan fasaden mot
Virtavdgen ges en mer bearbetad och varierad utformning som bryter upp det
eventuella monolitiska intrycket i gaturummet. Lokaler tillsammans med flera
aterkommande portiker och bostadskomplementslokaler i bottenvaningen delar
upp fasaden mot gatan i mindre enheter. Portikerna har i sig olika hojd vilket
korresponderar med takkronets trappningar. Stadsbyggnadskontoret ser darmed
goda mojligheter till att projektet kommer kunna hantera skalan utan att
gaturummet blir lidande.

Riksintresse Nationalstadsparken

Med stod av utredningen Forslagshandling f6r landskapsekologiska atgéarder
anser kontoret att forutsittningar finns att utforma planforslaget sa att det inte
utgor skada for riksintresset utan bidrar till att stiarka spridningssamband.

Buller, dagsljus och insyn

Med stod av kompletterande utredning, Trafikbullerutredning 2014-05-09,
ACAD, anser kontoret att den nya bebyggelsen kan planeras sa att géllande
normer upptylls avseende buller. Vid en fortdtning av staden &r det
ofrankomligt att befintlig bebyggelse paverkas avseende dagsljus, insyn och
utsikt. Kompletterande utredning, Dagsljusberdkning 2014-06-24, BAU, visar
pa forsamrade dagsljusférhallande for ldgenheter i angréinsande fastigheter
Ordonnansen 1 och 2. Samtliga ldgenheter kommer dock fortsatt att fa dagsljus
enligt gillande norm f6r nybyggnation. Genom att gardshuset, som ligger
ndrmast angrdnsande fastigheter, utformas med sina huvudsakliga vistelseytor
mot den nya garden minimeras insyn.
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Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som inkommit under samradet har
nedanstdende kompletterande utredningar gjorts och bilidggs
samradsredogorelsen.

o Trafikbullerutredning. ACAD International AB. 2014-05-09

« Utredning av dagsljusférhallanden. BAU. 2014-06-24

« Fordjupad beskrivning av milj6laster. Hifab. 14-05-09

« Forslagshandling for landskapsekologiska atgirder. Urbio. 14-05-16

Kontoret foreslar foljande vidarebearbetningar och fordandringar 1

planhandlingarna.

« Riktvirden for buller fors in pa plankartan.

o U-omrade f6r ledningar ldaggs in pa plankartan.

« Raitt for pumpstation ldaggs in pa plankartan.

« Vindmojlighet for bilar pa innergarden redovisas i plankartan.

« Planbeskrivningen kompletteras med att det finns risk for att byggnaden
som ska rivas innehaller fororeningar och att milj6forvaltningen skall
kontaktas infor rivningen f6r bedomning av hantering av rivningsavtall och
eventuell sanering

« Gronkompensation gors genom nya tillkommande gardsplanteringar enligt
framtagen forslagshandling for landskapsekologiska atgérder

« P infors pa plankartan for att mojliggora en framtida avstyckning av garaget
da det planeras for fler anvéndare dn enbart boende i huset.

« Cykelnorm fortydligas i planbeskrivningen

« Formuleringen av “cykelplanen” i planbeskrivningen &ndras

« Lokalyta i sockelvaning mot Vartavédgen utokas.

« Innehéll av forskola stryks pa plankartan.

« Placering av nedkast for hushéllssopor och rum for grovsopor redovisas.

« Gardens hojdangivelser revideras pa plankartan.

« Légsta tillatna grundldggningsniva fors in pa plankartan.

« Planhandlingarna kompletteras med en illustration 6ver markplan dir 6ppna
portiker redovisas som mdojliggor att alla entréer inklusive gardshusentré till
TR2-trapphus &r ndbara inom 50 meter frdn uppstéllning av brandf6rsvarets
fordon pa Virtavédgen

. Planhandlingarna kompletteras med perspektiv som tydligare visar fasad
mot Viartavigen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar innebar en
lamplig avvigning mellan olika intressen.

Martin Schréder Ronnie Kristola
planchef planhandldggare
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