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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planforslaget stills ut for
granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson  Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora 200 bostéder inom ramen for
Stockholmshusen. Markanvisning till AB Svenska Bostidder
beslutades 1 exploateringsndmnden 27 september 2018. Marken dgs
av Stockholms stad. Ett reviderat planforslag har tagits fram efter
samrad och efter nimndens beslut att utreda forslaget vidare, med
syfte att tillgodose behovet av att minska paverkan pé narboende.
De fordndringar som har gjorts dr att vaningsantalet har sénkts 1 de
delar som ligger i1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.
Strukturen har bearbetats for att uppna ett stdrre avstdnd mellan
fasader samtidigt som ett varierat och inramat gaturum kan uppnas.
Den minskning i antalet bostidder som fordndringarna innebér har
gjort att garaget har kunnat omarbetas och géras mindre.
Naturomradet mot grénsen till Jarfélla har ocksé utdkats sedan
samréadet. Kontoret bedomer att planforslaget innebér en bra
avvigning mellan enskilda och allménna intressen, projektets
ekonomiska genomforbarhet, dversiktsplanens intentioner med
urbana strék samt boendes och Jarfdlla kommuns synpunkter i
samradet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
om att stélla ut forslaget for granskning.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus utmed Véxthusvégen. Placeringen av husen ska
tydliggdra gatans betydelse som huvudstrdk 1 omradet och bidra till
ett varierat och upplevelserikt gaturum. Vidare syftar planen till att
véarna betydelsefulla naturvirden, ange inriktning for arkitekturen
och sikerstélla goda boendemiljéer. Bebyggelse séavil som
anslutande markomraden ska ha gestaltning av hog kvalitet.
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Kartan visar planomrddets ldge i stadsdelen inom rod markering.
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Gallande detaljplan

Gillande detaljplan, Dp 2001-17301, medger natur som
anviandning. Den sddra delen av planomradet utgors av mark som
inte dr planlagd.

Pagaende detaljplan i omradet

Séderut pa Vixthusvigen vid Akermyntans centrum pagar
detaljplan for Smedshagen, dnr. 2016-15666, med syfte att
komplettera befintlig bebyggelse med ca 500 nya bostédder.
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Kartan visar planomrddet och angrdnsande detal]plan inom streckad
linje.

Markéagofoérhallanden

Omradet omfattar del av fastigheterna Hésselby villastad 28:1,
Hésselby villastad 40:21 och Hésselby villastad 29:9, vilka dgs av
Stockholms stad.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Vixthusvigen ér ett utpekat urbant strék, vilket innebér att det dr en
gata som pa kort eller lang sikt kan omvandlas till en levande
stadsmiljo. Urbana strk definieras som overbreda gaturum med
sidoomraden dar potentialen att koppla samman befintliga
stadsdelar pé ett effektivt och varsamt sétt ska tillvaratas. Gatan ska
fortsatt ha en viktig lokal och regional trafikfunktion samt
kompletteras med gang- och cykelvignét. Utrymme for
hogkvalitativ kollektivtrafik kan prioriteras vid behov.

Omgivande stadsbygd ar utpekat som omrade déar komplettering kan
provas inom ramen for befintlig markanvindning och med
utgdngspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov.

Byggnadsordningen

Omradet ingdr 1 stadsbyggnadskaraktéren villastad.
Byggnadsordningen anger att villastiderna ska utvecklas med
utgdngspunkt ur gatornas och husens anpassning till terrdingen samt
mangfalden av hustyper i varierande skala och fran olika tidsepoker.
Nya byggnader ska anpassas inom befintlig struktur och utifran
nérliggande bebyggelse. Gaturummens grona karaktar ska i forsta
hand vérnas.

Markanvisning i exploateringsnamnden
Markanvisning till AB Svenska Bostéder har beslutats i
exploateringsndmnden 2018-09-27.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Vixthusvigen dr en av de stora huvudgatorna 1 Hisselby villastad.
Gatan stricker sig fran Akermyntans centrum i sdder, dir den
ansluter till Lovstavégen, till Jarfdlla 1 norr med kopplingar till det
regionala vignitet. Relationen mellan gata och bebyggelse varierar
utmed gatans strackning. Inom planomradet ar befintlig bebyggelse
dold bakom vegetation vilket bidrar till en landsvagskaraktir.
Forhéllningssittet med véxtlighet som buffert mellan storre vigar
och bostadsbebyggelse ir ett genomgaende inslag i den norra delen
av Hisselby villastad som till storsta delen byggdes ut under 1970-
talet. Bebyggelsen ér 6verlag ldg med villor, radhus och kedjehus i
en eller tva plan. Karaktdren som helhet &r lummig och smaskalig.
Inslag av flerbostadshus i fyra viningar har tillkommit i senare tid
men har behallit samma forhéllningssétt till sin omgivning som de
befintliga grupperna av sméhus.
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Trafik och kollektivtrafik

Gatunitet har en delvis trafikseparerad struktur, dar Véxthusvigen
tillsammans med Blomsterkungsvégen utgor ringleder dit omradets
matargator ansluter. Viaxthusvagen har i och med forldngningen till
Jarfélla fatt ett okat trafikflode om cirka 10 000 fordon per dygn. P&
Vixthusvigens Ostra sida finns ett huvudstrék for cykel och
géngbana, som kopplar ihop Hésselby villastad och Veddesta.
Soderut kopplar pendlingsstraket till Lovstavdgen och vidare mot
Bromma. Busshéllplatser finns i anslutning till planomradet.
Bussarna gar mot Villingby och Jakobsbergs station.

Miljé

Planomradet ingér 1 kirnomrade for ekologiskt sérskilt
betydelsefullt omrdde (ESBO) samt potentiellt habitatnitverk for
groddjur. Naturvérdesinventering och groddjursinventering har
genomforts inom planomradet dar delar av omréadet har indikerats
ha hoga naturvirden. Groddjursinventeringen har visat att
planomradet inte utgdr ett befintligt habitat eller troliga
overvintringsplatser for groddjur.

Vattenfragor

Mindre delar av planomradet som ligger ldgre 4n Véxthusvigens
nivé kan forvéntas 6versvimmas vid ett 100-arsregn. Vid
byggnation kommer vattnet att behdva avledas mot ldmpligare ytor
utan risk for skada pé befintliga eller tillkommande byggnader.

Teknisk forsorjning
Planomradet saknar idag utbyggd teknisk forsorjning i form av VA-
nét och fjarrvirme.
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Planforslaget

Det reviderade forslaget innehéller 200 bostader fordelade pa fem
flerbostadshus utmed Viéxthusvéigen mellan korsningen med
Skilbyvigen 1 soder och Blomsterkungsvégen i norr.
Vaningsantalet dr 6vervigande fyra vaningar. Omradet utgors av ett
befintligt skogsomrade mellan Vaxthusvédgen och Jarfalla kommun
som bildar en sektion pé cirka 45-50 meter. Bostadshusen placeras
for att skapa ett varierande och upplevelserikt gaturum i en gron
stadsmiljo. Ett omrade med vardefull naturmark foreslds bevaras
och bidrar samtidigt med att skéinka gronska till gatan. Parkering for
tillkommande bebyggelse ska 16sas i underjordiskt garage med in-
och utfart mot Skilbyvagen. Parkeringstalet ar 0,54
parkeringsplatser per ligenhet med ambitionen att arbeta med
mobilitetstjinster. Angoring till bostadshusen sker bade fran garaget
samt fran nya parkeringsfickor pa Vixthusvigen. En ny gang- och
cykelkoppling foreslds fran Vixthusvigen till Polarisvigen i
Jarfalla. Husen planeras med forgardsmark mot gatan som kan
mobleras och planteras. Huvuddelen av bostadsgérdarna planeras
mot befintlig bebyggelse i Jarfilla. I omradets mitt gors ett indrag
av bebyggelsen sa att en del av gardsytan istéllet orienteras mot
Vixthusvigen vilket skapar en mindre platsbildning. Det hir,
tillsammans med det bevarade skogspartiet, ger gaturummet en
storre variation och fler upplevelsevirden.

Gatuvy fran Vixthusvdgen norrut. Bild: Vera Arkitekter.
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llustrationsplan som visar planfc')'rslaet med vdninsantal inklusive
suterrdngvaning. Illustration PE Teknik & Arkitektur.
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Forslaget har omformats for att skapa en storre distans mellan
befintliga och tillkommande hus. I planomradets mitt har husen med
gavel mot Jarfilla utgatt och indraget mot Vixthusvigen har
minskats. Véningsantalet for den nya bebyggelsen ér fyra vaningar
for att kunna mota sméhusbebyggelsen samtidigt som gaturummet
far en tydlig inramning. Vid den sparade naturmarken foreslés
vaningsantalet gd upp till fem véningar for husen som markerar
skogspartiet. Langst i norr gor nivaskillnaderna mellan
Vixthusvdgen och omgivande mark att det skapas suterrdnglagen
mot Oster och mot befintlig bebyggelse. Huset langst 1 norr foreslas
darfor byggas i tre vaningar mot gatan. De gavelhus som foreslés
finnas kvar bidrar till att definiera kvartersmarken och tydliggora
Skélbyvagen och kopplingen mot Stenbockens vig.
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Sektioner som redovisar forhdllandet mellan tillkommande och befintlig
bebyggelse. lllustrationer: Vera Arkitekter.
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Kvarteren i soder far bostadsgérdar som delvis ligger ovan
garagebjdlklag. Bjélklaget innebar att markniva hamnar cirka 1,5
meter dver befintlig mark vid kommungréansen (sektion E-E). For
att hantera hojdskillnaden foreslds en naturslant anlaggas. For att na
garagen kommer tva trapphus placeras pa bostadsgarden. Aven i
den norra delen mot naturmarken kravs markhdjning for att nd
entréerna mot girdssidan (sektion C-C). Hir dr marken inte
underbyggd och kan ges en gestaltning som ansluter till
naturmarken.

Solstudier har anvénts for att bedoma forslagets paverkan pa
ndrliggande fastigheter. Placeringen av husen, 6ster om befintlig
bebyggelse, innebir att pdverkan i form av skuggning sker
eftermiddag och kvill beroende pa &rstid. Ovriga métpunkter
innebdr inte ndgon péaverkan.

20 juni kI 18.00

Vardagjamning kl 15.00

Solstudier som redovisar paverkan pad ndrliggande fastigheter 20 juni ki
18 och vardagjdimning kil 15. lllustration: Vera Arkitekter.
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Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad

Bostadsfdrsorjning

Planforslaget innebir ett positivt bidrag till stadens bostadsmél med
200 lagenheter som avses uppldtas som hyresrétter. Planen bidrar
ocksa till att komplettera det lokala bostadsbestandet som bestar av
en Overvigande andel smahus och dganderitter.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Forslaget paverkar omradets karaktir av smaskalighet och
vaxtlighet utmed storre gator. Bebyggelseforslaget innebér en
skalforskjutning men bedoms inte paverka nagra betydande
kulturhistoriska vérden.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Behovet av bostadsbyggande é&r stort i hela staden och méjligheten
att komplettera ett ensidigt bostadsbestdnd ska sarskilt tillvaratas.
Blandade upplatelseformer kan innebéra positiva sociala
konsekvenser, ge en storre valfrihet och skapa mdjlighet att bo kvar
1 omradet vid fordndrade behov.

Trygghet
Vid Akermyntans centrum har stadsdelsforvaltningen inlett

trygghetsskapande insatser. Oron fOr att utsittas for brott 1
stadsdelsomradet ligger 6ver genomsnittet for Stockholm. I
Hisselby villastad har fradmst oron att utsittas for rdn okat enligt
trygghetsmatningen. Nya bostdder utmed tidigare skymda gator kan
oka den upplevda tryggheten och bidra till alternativa
rorelsemonster.

Jamstalldhet

Planen forstirker befintligt gdng- och cykelnét samt bidrar med nya
kopplingar mellan Viéxthusvégen och Jérfilla. Busshéllplatsen inom
planomradet far ny anslutande bebyggelse vilket kan upplevas
trygghetshdjande. Sammantaget bedoms planforslaget ge battre
forutsattningar att resa kollektivt vilket dr positivt ur ett
jamstalldhetsperspektiv.
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Trafik och mobilitet

Kontoret bedomer att Vaxthusvégen har potential att bade erbjuda
god framkomlighet for bil- och busstrafik samt utvecklas till en
varierad stadsmiljo. I den tdta och vixande staden behdver gatunitet
kunna samnyttjas och befintlig infrastruktur ses som en resurs i
stadsutvecklingen. Att utveckla gatan med ny bebyggelse och
tillskapa en mer omhéndertagen och gestaltad gatumilj6 anses
frimja gang- och cykeltrafiken i omradet. Biltrafiken som alstras
fran projekt anses inte pdverka framkomligheten pa Vaxthusvagen.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget innebédr en fordndrad stadsbild och en utvidgning av
Haésselby villastads karaktdr. Den variation i1 gatu- och boendemil;jo
samt nya platsbildningar som forslaget bidrar med bedéms innebara
en positiv utveckling av Vaxthusvigen sett till dagens situation. De
foreslagna byggnadsvolymerna beddms ha réitt proportioner for att
vara ett fint komplement i en smahusmiljo.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planomradet bedoms ha 1ag anvandbarhet som rekreationsomrade
pa grund av dess l4ge i relation till andra parker och gronomraden
samt narheten till Vaxthusvidgen. Den natur som bevaras inom
planomrddet anses ticka behovet av bostadsnira gronska dé flera
park- och skogsmiljoer finns inom gangavstand.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget har utformats med hénsyn till befintliga naturvirden
déar omradet med hogst naturvirden foreslds bevaras. Gestaltningen
av bostadsgardarna utgér fran stadens riktlinjer om gronytefaktor
for kvartersmark dar bade ekologiska och sociala vérden ska
beaktas. Dagvattenhanteringen ska f6lja stadens dagvattenstrategi
och vixtbdddar foreslds som huvudsaklig reningsatgérd for
dagvatten. Vixthusvégen foreslds utvecklas med ny gatuplantering
for att stdrka gaturummets upplevelsevirden.

Klimat, milj6, halsa och sakerhet

Planomradet innehaller lagpunkter som foreslas bebyggas men
mojliggor att befintliga rinnvégar vid skyfall kan bibehéllas. Risken
for paverkan pa tillkommande eller befintlig bebyggelse beddms
som lag. De markfororeningar som upptéackts inom planomradet
anses inte utgdra grund for ytterligare atgérder inom planprocessen.
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Teknisk forsorjning

Planforslaget krdaver en utbyggnad av vatten- och
spillvattenledningsndtet med ca 500 meter. For att ansluta till
fjarrvarmendétet krdvs ytterligare utbyggnad, vilket studeras under
planprocessen.

Planprocess

Process

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Planforslaget
sdndes ut pa samrad 2020-05-19 — 2020-07-28. Under samradet har
147 yttranden inkommit samt tva namninsamlingar med 1701
respektive 22 namnunderskrifter.

Samlade synpunkter

Fran remissinstanser, bl.a. lansstyrelsen, trafikkontoret och
skonhetsradet, framfors synpunkter pa planforslaget, framfor allt
vad géller 6versvimningsrisker, trafik och bebyggelseskala.
Stadsdelsndmnden papekar sérskilt kapacitetsbrist 1 vignét och i
kollektivtrafiken. Aven Jirfilla kommun har framfort synpunkter i
sak rorande trafik, stadsbild och vattenfragor men ocksa att de
motsitter sig forslaget som helhet. De flesta sakdgare och dvriga
boende som framfort synpunkter dnskar minskad bebyggelse, att
mer natur bevaras och att risken for dversvimning utreds och
tydliggors.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Néamnden har godkint startpromemorian for aktuell detaljplan 14
december 2018 1 enlighet med kontorets forslag. Den 26 maj 2021
beslutade ndmnden att godkédnna redovisningen av samréadet och att
arendet ater ska redovisas for nimnden infor granskning.

Dérutover framfordes att mojligheten att istéllet uppfora stadsvillor
skulle studeras. Om detta inte var mojligt skulle hojden pé
byggnationen ses dver samt mdjligheten att mot angréansande
sméhus utreda en tydlig avtrappning eller borttagning av samtliga
flyglar.

Hantering av namndens beslut

Kontoret har i dialog med byggaktdren studerat mdjligheterna att 1
forsta hand uppfora stadsvillor och 1 andra hand se dver
bebyggelsens hdjd och struktur. Stadsvillor finns i flera olika
utforanden och har ingen egen definition men ér 1 regel
flerbostadshus i ett format liknande mindre och ldga punkthus.
Projektet drivs inom ramen for Stockholmshusen med tillhorande
gestaltningsprogram dar punkthus dr en mgjlig typologi.
Punkthusens fotavtryck skulle pa flera platser hamna nérmare
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befintliga hus dn for motsvarande placering med lamell. Eftersom
de placeras friliggande innebér det att andelen bostéder 1 projektet
drastiskt minskar. Planomradet utmed Vaxthusvigen &r bullerutsatt
over 60 dBA vid fasad vilket stéller krav pa att placering och
struktur anpassas sa att genomgéende lagenheter kan uppnas. Med
en typologi liknande punkthus kan projektet inte anpassas efter
trafikbullerforordningen. Kontoret har sammantaget bedomt att
stadsvillor inte dr en ldmplig typologi inom planomrédet.

Kontoret har gatt vidare med att studera byggnadshdjderna,
flyglarna och att skapa en tydlig nedtrappning.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1 6
kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdékningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. I
samrédet delar ldnsstyrelsen kontorets bedomning.

Tidplan

Preliminér tidplan for projektet &r:
Granskning september 2021
Godkannande SBN december 2021
Antagande KF mars 2022

Planavtal
Planavtal har tecknats med AB Svenska Bostdder for att tacka
kontorets kostnader i samband med uppréittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planarbetets syfte ar att ny bebyggelse ska stidrka Vixthusvigen
som huvudgata, bidra till att bredda det lokala bostadsutbudet och
skapa ett variationsrikt och tryggt gaturum. Utdver detta har
forslaget utvecklats for att ta battre hénsyn till lokala forhéllanden
och den péverkan som kan forvintas pd nirboende. Projektet har
ocksé en tillracklig andel med bostéder for att klara de hogt stillda
krav som finns, bade vad géller kvalitet och ekonomi for
Stockholmshusen. Vixthusvédgens nya utformning kommer innebéra
positiva effekter for upplevelsen av gatan med béttre mojligheter att
gd och cykla samtidigt som framkomligheten for bil och buss inte
paverkas. I dialog med byggaktoren har kontoret bedomt att det inte
ar mojligt att uppfora en typologi liknande stadsvillor inom
planomradet. Flera praktiska aspekter som att hantera buller fran
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Vixthusvigen samt projektets ekonomiska forutsattningar talar
emot en sadan utformning.

Utifran ndmndens anforande och inkomna synpunkter bedémer
kontoret att aktuellt forslag innebér en bra avvagning mellan
enskilda och allménna intressen och att de positiva aspekterna
overviger de eventuella oldgenheter som planforslaget kan ge
upphov till.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att stilla ut forslaget for granskning.

SLUT
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