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Redovisning av plansamrad och stéllningsta-
gande infor granskning av forslag till detaljplan
for fastigheterna Gjutmastaren 6 och 9 m.fl. i
stadsdelen Ulvsunda Industriomrade (ca 450 bo-
stader)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkadnner redovisningen av plansam-
radet.

2. Slutligt planforslag upprittas i enlighet med tjansteutlatandet
och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor Monika Joelsson Karin Norlander
Avdelningschef = Enhetschef

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen 4r att omvandla nuvarande verksamhetsom-
rade till blandstad genom att utveckla omradet till en central motes-
plats for idrott och kultur, dir omrédets hoga kulturhistoriska vér-
den tas tillvarata. Flera nya kvarter for kontor, hotell, ca 450 bosta-
der och en gymnasieskola planeras.

Ulvsunda industriomréde &r ett av stadens dldsta verksamhetsomra-
den. Att bevara och utveckla de kulturhistoriska virdena inom fas-
tigheterna Gjutmadstaren 6 och 9, bl.a. f.d. Pripps bryggeri, dr en
viktig forutsittning i planarbetet. For att omvandla industriomradet
till ett attraktivt och titt blandstadsomride foreslas dven en ny gatu-
struktur, flera nya parker, torg, gdng- och cykelkopplingar samt en
ny strandpark lédngs Béllstaviken.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade om start-PM for hela Billsta
hamnomradet 1 december 2017. Denna detaljplan utgor forsta etap-
pen i omradets omvandling. Byggaktor och markégare for Gjutmas-
taren 6 dr stadens fastighetsbolag S:t Eriks Markutveckling AB som
dven fatt markanvisning pd Gjutmistaren 9 den 13 juni 2019.

Plansamrad har hallits under perioden 2019-10-29 till 2019-12-10.
Under samrédet inkom 33 st yttranden. Samradsforslaget har gene-

Bilagor: samradsredogdrelsen
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rellt sett fatt mycket god respons bade fran remissinstanser, allmén-
het och Ovriga géllande struktur, bebyggelse och forhallningssétt till
kulturvérden. Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning

ar att inkomna synpunkter kan hanteras.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning ér att planforsla-
get mojliggor en attraktiv blandstadsmiljo 1 enlighet med oversikts-
planens inriktning. En omvandling av de 6stra delarna av industri-
omrédet innebér dven att Johannesfred och Mariehéll/Annedal 14n-
kas samman. Planforslagets struktur och dess varierade innehall for
olika mélgrupper och nya ekosystemtjénster mdjliggor en socialt
och ekologiskt hallbar stadsdel.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkéan-
ner redovisningen av plansamradet samt att slutligt planforslag upp-
rittas 1 enlighet med tjénsteutlatandet och stills ut for granskning.

Utlatande

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen r att enligt Oversiktsplanens intention om-
vandla Ulvsunda industriomréde till en socialt och ekologiskt héll-
bar blandad stadsbebyggelse med nya bostédder, forskola, skola,
idrottsytor, verksamheter, service, gator, parker och kultur. Denna
forsta etapp av Béllsta Hamns omvandling syftar dven till att tillva-
rata omrddets hoga kulturhistoriska virden och utveckla platsen till
en central motesplats for idrott och kultur med en gymnasieskola
samt flera nya kvarter for kontor, hotell och bostédder.
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Planomradet markerat med rott.
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Plandata

Planomradet omfattar den sydostra delen av Ulvsunda industriom-
rade och striacker sig fran Gjuterivdgen i norr till Huvudstaleden i
soder. I vdster gransar planomradet till tvdrbanan och i Oster
stracker sig planomrédet till kommungrénsen mot Solna. Kommun-
griansen mellan Stockholms stad och Solna stad gar mitt i Ballstavi-
ken. Planomrédet omfattar ca 21 ha (210 000 kvm).

Gallande detaljplaner

Merparten av planomradet och fastigheten Gjutméstaren 6 omfattas
av stadsplan P1. 6722 faststilld i juni 1967. Planen omfattar 1 hu-
vudsak kvartersmark och anger industri (J) som markanvéndning.
Teknikhusen tillhdrande tvirbanan i den véstra delen av planomra-
det omfattas av DP 2016-18325 som vann laga kraft i mars 2018.

Pagaende detaljplaner i omradet
Storre planarbeten pagér vid Solvalla (Dnr 2012-17035), Ballsta
hamn (Dnr 2018-10844) och centrala Riksby (Dnr 2017-18020). I
Solvalla respektive Ballsta hamn (inkl kv. Betongblandaren) plane-
ras for ca 1500-2000 respektive ca 3000 nya bostidder samt skolor,
idrott, kontor och verksamheter. I centrala Bromma-Riksby planeras
for ca 3000-4000 nya bostédder och verksamheter. I omradet kring
Ulvsunda industriomrade pégar dven andra mindre planarbeten.
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Oversikt av pagaende, stérre planeringsprojekt (i rétt) i naromradet.

Markagoférhallanden

I planomrédet ingar flera fastigheter. Stadens bolag S:t Erik Markut-
veckling dger genom dotterbolaget Fastighets AB G-Mistaren fas-
tigheten Gjutmaistaren 6 och innehar fastigheten Gjutmaéstaren 9
med tomtrétt. Fastigheten Gjutméstaren 9 dgs av Stockholms stad
genom exploateringskontoret. Fastigheterna Ulvsunda industriom-
rade 1:20 och 1:24 dgs av Stockholms stad.
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Oversiktsplan

Ulvsunda industriomrade dr i 6versiktsplanen utpekat som ”’Stadsut-
vecklingsomridde — omvandling” och beddms ha mycket stora stads-
utvecklingsmojligheter. Delarna ndrmast Béllstaviken, som inte &r
paverkade av flygbuller, bedoms kunna omvandlas till blandad
stadsbebyggelse med stort inslag av bostidder samt icke storande
verksamheter. Forutom ny bebyggelse med parker, torg samt nya
stadsgator finns goda forutséttningar for en ny sammanhédngande
strandpark ldngs med Billstaviken, med mojlighet till pendelbatstra-
fik och mindre battransporter vid befintliga kajomraden. De delar av
industriomradet som ligger inom Bromma flygplats influensomrade
kan vidareutvecklas och bidra med arbetsplatser och verksamheter.

Riksintressen

Bromma flygplats #r riksintresse sedan 1989. Ar 2015 redovisades
en riksintresseprecisering som anger flygplatsens markansprak och
influensomrade. Planomrédet berdrs av hojdbegriansningar péd
30,00-59,56 m.6.h. (RH 2000). Dér flygbuller 6verstiger FBN 55
dBA (influensomradet) kan bostéder inte byggas. Flygplatsen med-
for &ven markbuller vilket dr klassat som verksamhetsbuller.

Strandskydd

Det generella strandskyddet utmed Billstaviken dr 100 meter pa
land och 1 vatten. Ett upphédvande av strandskyddet i delar av plan-
omradet dr en forutséttning for ett genomforande av planen.

Start-PM

I december 2017 godkinde Stadsbyggnadsndmnden Start-PM for
planldggning av Béllsta Hamnsomrédet. Start-PM omfattar storre
delen av Béllsta Hamn, Ulvsunda industriomrade Oster om tvirba-
nan. Foreliggande detaljplan omfattar sodra delen av det planom-
rade som redovisades i Start-PM och utgdr forsta etappen i plan-
laggningen av Billsta Hamn.

Markanvisning

Fastigheten Gjutmistaren 9, som &dgs av Stockholms stad genom ex-
ploateringskontoret har markanvisats till den befintliga tomtréttsin-
nehavaren Fastighets AB G-maéstaren den 13 juni 2019.

Kommunala beslut i dvrigt

Exploateringsndmnden har godkint fortsatt utredning av forutsatt-
ningarna for exploatering inom Gjutmaéstaren 6 & 9 den 13 juni
2019 samt foreslagit att kommunfullméktige godkénner projektet
genom ett inriktningsbeslut. Arendet behandlades i kommunfull-
méktige 2019-11-04.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Bebyggelsestrukturen inom stadsutvecklingsomradet upplevs idag
splittrad och saknar orienterbarhet. Mellan industribyggnaderna do-
mineras landskapet av hardgjorda ytor och stingsel. Det f.d.
Prippsbryggeriet dr bade i egenskap av storlek och h6jd den domi-
nerande anldggningen i Ulvsunda industriomrade och den lokala
stadsbilden. Bade skalan och utformningen av fabriken dr monu-
mental, vilket tillsammans med det dramatiska ldget invid Béllstavi-
ken bidrar till mycket stora miljoskapande och stadsbildsméssiga
varden. Det f.d. bryggeriet samspelar ocksd med den storskaliga be-
byggelsen pd Solnasidan av Billstaviken. Enstaka trdd véxer vid
parkeringsytorna. Vid vattnet finns ndgot mer vegetation.

Kulturmiljé

Storre delen av Gjutmaéstaren 6 dr blaklassad av Stadsmuseet, vilket
innebdr att den dr synnerligen vérdefull fran historisk, kulturhisto-
risk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Planomradet rymmer
spar fran olika kulturhistoriskt intressanta skeden: Forhistorien med
sina arkeologiska ldmningar, 1600-1800-talets odlingslandskap,
1800-talets kommunikationer pé vatten och storbryggeriets industri-
ella verksamhet. Av dessa dominerar bryggerianldggningen.

Gator, trafik, gang- och cykelnat samt parkering

Korbara ytor inom fastigheten ar parkerings- och logistikytor. All-
ménna gator saknas. Norrbyvigen/Huvudstaleden &r en viktig hu-
vudled 1 det 6vergripande trafiksystemet. I rusningstrafik dr belast-
ningen hog och kder uppstar. Pa och intill Gjutmaéstaren 6 och 9
finns idag verksamheter som genererar tung trafik 1 form av varule-
veranser och transporter av material.

Gang- och cykelbanorna i stadsdelen &r f4. Utmed Norrbyvigen
finns gangbanor pa bada sidor om vdgen och lings med Tvérbanan
en kombinerad gang- och cykelbana. Promenader lings Béllstavi-
ken blockeras av inhdgnade industrifastigheter som stracker sig
dnda ned till vattnet. I ndiromrddet av Gjutmastaren 6 och 9 finns tva
utpekade pendlingscykelstrak, utmed Norrbyvéagen och Ulvsunda-
véigen. Voltavdgen soder om omradet dr utpekat som ett huvudstrak.

Kollektivtrafikldget 4r bra med sparvig och stombusslinjer i direkt
anslutning till omradet samt nérhet till tunnelbanestation Solna
Strand (1,2 km) och pendeltag i Sundbybergs centrum (2 km). Vés-
ter om planomradet sker utbyggnad av Tvdrbanans Kistagren.
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Fororeningar i mark och byggnader

Verkstads- och tillverkningsindustri har pagétt i omradet sedan
1940-talet, varfor mark, byggnader samt grund- och ytvatten ar be-
lastat av fororeningar. Fororeningsnivaerna i befintliga byggnader
pa Gjutmadstaren 6 varierar, men ligger generellt mellan kravniva-
erna KM (Kdnslig Markanvdndning) och MKM (Mindre Kdnslig
Markanvindning). Forandrad markanvéndning till bostéder kriaver
fordjupade undersokningar och sanering.

Genomforda markundersdkningar visar pa halter av klorerade kol-
véten i grundvatten, som &verskrider riktvirdena. I fyllnadsmaterial
under kajkonstruktionen vid Béllstaviken finns hoga halter av PAH,
oljefororeningar och metaller, som overskrider de storstadsspecifika
riktvdrdena.

Vattenfragor

Enligt Stockholms stads skyfallsmodellering utgdr tvirbanan, som
l16per ldngs omradets vistra grins, ett laglint strak med instdngda
omraden dir dversvdmningar riskerar att uppstd vid skyfall, delvis
p.g.a. ytor inom planomradet. Lansstyrelsen i Stockholms rekom-
mendation for l4gsta grundldggningsniva dr +2,70 m (RH2000).
Planomradet avvattnas mot Billstaviken och har delats in i tva av-
rinningsomraden. Storre delen av omradet avvattnas norrut. De so-
derliggande delarna avvattnas via ledningsnétet soderut.

Billstaviken ingér i vattenforekomsten Milaren-Ulvsundasjon som
enligt senaste miljoklassningen géllande miljokvalitetsnormerna har
mattlig ekologisk status och ej god kemisk ytvattenstatus. God eko-
logisk status ska uppnas senast 2021 och god kemisk ytvattenstatus
s snart som mojligt. I Stockholm stad pagar ett arbete for att ta
fram ett lokalt atgérdsprogram for Béllstaviken/Ulvsundasjon.

Buller

Planomradet dr utsatt for vag-, spér-, flygtrafik- samt verksamhets-
buller fran narliggande verksamheter inom industriomradet och i
Solna samt fran Bromma flygplats. Bullersituationen dr komplex da
omradet dr utsatt for olika typer av buller fran olika hall.

Risk

Passagen 1 markplan 6ver Tvérbanan dir oskyddade trafikanter ror
sig frekvent beddms utgdra det mest specifika riskinslaget. Aven
over Huvudstaleden ror sig fotgdngare oskyddat.

Trygghet

Enligt Stockholms stads trygghetsmétningar har upplevelsen av
otrygghet i Ulvsunda industriomréde 6kat mellan 2014 och 2017,
dar otrygghetsparametern ’till och fran hemmet” dkat mest. Méanni-
skor 1 Ulvsunda industriomréde upplever sig mer otrygga én i
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Stockholm i genomsnitt. Orsaker till otrygghet beror fradmst pa orsa-
ker som inte regleras i detaljplan, bl.a. bristande belysning pa gang-
och cykelvégar samt héllplatser och stationslagen. Otrygghet upp-
levs mest under kvélls- och nattetid.

Inom planarbetet har dialoger genomforts med invénare 1 Mariehéll
och Johannesfred samt en workshop med barn och unga. De flesta
trivs och upplever sig trygga i sin stadsdel. Utbud av parker samt
strdk som binder dem samman &r viktiga trivselfaktorer, liksom nér-
het till offentlig service, handel och kultur. Manga saknar offentliga
platser for savél aktivitet som ro. Sérskilt nimns 6nskeméal om en
gang- och cykelvig ldngs Ballstaviken.

Skola och forskola

Generellt sett rader det brist pd grundskole- och forskoleplatser i
stadsdelen. Det finns ett flertal forskolor i kringliggande stadsdelar.
Tvé skolor finns med i padgéende planer i ndromrédet, en 1 Béllsta
Hamn etapp 2 och en i Betongblandaren 2 och 10, m.fl. Narmaste
grundskola finns 1 Mariehill ca 1,5 km norr om planomradet. I Jo-
hannesfred sydvést om planomradet ligger Ulvsundaskolan och Lu-
naskolan. Internationella engelska skolan ligger ca 1,5 km vister
om planomradet pa andra sidan Bromma flygplats.

Idrott och kultur

I nordvistra Stockholm finns ett stort underskott pa bade kultur- och
idrottsplatser. P4 Béllsta IP norr om Bromma Flygplats pagar plan-
arbete for ett nytt idrottscentrum for bl.a. friidrott och fotboll.

Kommersiell service
Bromma Blocks kdpcentrum dr pé ca 1 km avstand.

Planférslaget

Stadsbyggnadsprinciper

Planforslaget foljer strukturen i Béllsta Hamn och bygger pa en tyd-
lig kvartersindelning. Bostadskvarteren &r slutna mot bullerkillorna
1 vaster och 6ppna mot Billstaviken 1 oster for ljusinslapp och ut-
sikt. Kvarteren foreslds dven f& 6ppningar 1 nord-sydlig riktning {fo6r
att bidra till utblickar och ljusinsldpp pa gardarna. Det f.d. brygge-
riet p&4 Gjutmadstaren 6 bevaras som ett centrum for idrott och kultur.
Ovriga delar av fastigheten foreslas bebyggas med bostider, kontor
och andra verksamheter.

Bebyggelseskalan foreslds bli hogst sex vaningar vid Strandparken
for att trappas upp till en basskala vid Smaltvégen pa atta viningar,
vilket ansluter till planerad bebyggelse vid Karlsbodavigen. For att
markera viktiga platser samt skapa rytm och djupverkan i stadssil-
huetten bedoms skalan langs Karlsbodavigen-Smaltvigen kunna
kompletteras med hogre byggnadsdelar pa upp till nio-tio vaningar.
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For att bryta ned denna relativt hoga skala foreslds bebyggelsen mot
gata delas in 1 entrévaning, mellandel och takvaning, dir den
Oversta vaningen generellt dras in fran fasadliv.

SOLNA
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Byggnadernas hojder begransas av Bromma Flygplats flyghinderhojder
(bla linje). Elevation fran Huvudstaleden.

Bebyggelsevolymerna mot Ballstaviken behalls och kompletteras med nya bygg-
nader. Elevation fran Ballstaviken.
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Struktur, huvuddrag och omradesindelning

Grunden 1 strukturen utgér fran platsens historik och det f.d. brygge-
riets hoga kulturhistoriska vdrden. Det medfor att en stor del av
bade virdefull bebyggelse och kulturhistoriskt viardefulla landskaps-
delar bevaras och synliggors som karaktirsgivande stadsbyggnads-
element. Nya parker och torg tillskapas, likasa platser for rekreation
vid vattnet, liksom en tydlig och orienterbar struktur med nya gator,
ging- och cykelvégar som ocksa innebér stirkta och nya kopplingar
till omkringliggande omraden.

Struktur och bebyggelseskala stodjer det f.d. bryggeriet som omra-
dets huvudbyggnad och landmairke. Centralt i omradet aterspeglas
det f.d. bryggeriets strikt geometriska bebyggelse i strukturen. For
att mojliggora nya kopplingar och siktlinjer samt anpassa omradet
till kringliggande omraden vinklas strukturen i norr och sdder.
Strukturen har anpassats for att dven fungera vid en omvandling av
de byggnader som ligger innanfér Bromma Flygplats influensom-
rade till bostidder. Byggnaderna planeras sa de kan anvindas for
flera olika dandamal.

_.{[:;_ :.__' - _._..- .' T — )

Huvudstaleden e

[

Stora delar av det f.d. bryggeriet bevaras och utvecklas till ett centrum for kultur och idrott, men ocksa bosta-
der i silosarna langs kajstraket. Bostader, kontor, hotell och lokaler for utbildning i tillkommande bebyggelse.
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Omradet har hanterats i fyra olika delomraden p.g.a. deras olika for-
utsdttningar och karaktérer. Indelningen framgér enligt kartan:

1. Pripps bevarade byggnader med silos och aktivitetspark

2. Kontor/skola samt hotell vid Norra Ulvsunda hallplats

3. Kontorsdel med hotell och restaurangkvarter

4. Hotell- och kontorsdel med bostadskvarter i norr

Vaningshdjden i entrévaningarna ska mojliggora verksamheter. For
att markera byggnadens sockel och entréer ges entrévaningar och
entrépartier en avvikande gestaltning. Balkonger och utkragande de-
lar foresléds placeras huvudsakligen mot gird och 1 mindre utstrack-
ning mot allmén plats, dir de ska utformas sa att de inte inkraktar pa
det offentliga rummet. Takterrasser kompletterar bostadsgérdarna
och skapar vistelseytor med utsikt i goda solldgen. Tak och fasader
med olika djupverkan skapar ett varierat taklandskap.

Brunnberg & Forshed Arkitektkontor har gjort forslag till och illu-
strerat planforslagets bebyggelse och Nyréns Arkitektkontor har il-
lustrerat tillkommande parker, torg och allménna platser.

Delomradenas struktur och karaktar

Omrade 1 — Bevarade byggnader, bostader och aktivitetspark
Huvuddelen av den befintliga bebyggelsen bevaras, bl.a. den f.d.
bryggeribyggnaden, silosar, kontor samt det ursprungliga lagrets
underliggande konstruktioner i planomradets centrala del. Lagde-
lens lagerdel ovan mark samt de senare tillkomna skyddstaken mot
norr rivs, varefter lagdelen ersitts med aktivitetsparken som kom-
pletterar bebyggelsens inre idrottslokaler. Utjamningsmagasinet,
som 4r av senare datum foreslas rivas, men ldmnas kvar som av-
tryck 1 en gener0s sittplats 1 Strandparken.

Hogdelen och de tva silosarna som stér pa kajen samt f.d. Pripps
kontorsbyggnad dominerar vattenfronten och bedéms ha stora kul-
turhistoriska och stadsbildsméssiga varden. Byggnadernas skala
samspelar med kraftverksmiljon pé andra sidan Biéllstaviken. Invid
huvudbyggnaden foreslds flera nya platsbildningar for att skapa tyd-
liga respektzoner kring det f.d. monumentala bryggeriet.
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Bryggeriets huvudvolymer dominerar fortfarande 6ver Béllstaviken.

Kontorsbyggnadens tridgérdsanldggning foreslds bevaras och ut-
vecklas utgdende fran dess kulturhistoriska virden. Vid Billstavi-
ken bibehalls kajgatan som kvartersgata. Pa allmént vattenrum fore-
slas en strandpromenad pé flytbryggor med mojlighet till rekreation,
exempelvis en bastu med basséng.

Omrade 2 — Kontor/skola och hotell vid Norra Ulvsunda hpl
Strukturen vister om Aktivitetsparken tydliggér den tidigare bryg-
gerianldggningens ldgdel. Byggnaderna flankerar ena ldngsidan av
Aktivitetsparken och definierar tillsammans med tapphallen det
mellanliggande parkrummet. Bryggeriets befintliga, underliggande
garage behélls och dess Oversta bjilklag utgor grunden 1 Aktivitets-
parken. Detta ger en nivéskillnad mellan Bryggeriviagen och Aktivi-
tetsparken, vilken tas upp via trappor i grander mellan byggnaderna.

Planformen i de nya kvarteren f6ljer det ursprungliga strikt orto-
gonala planmonstret fran den ursprungliga strukturen. Slapp mellan
byggnaderna skapar tydliga siktlinjer genom kvarteret mot den
Oppna Aktivitetsparken.

Vid Norra Ulvsunda hallplats rivs befintlig verkstad for att ge plats
at en ny gata over sparet samt tydliga platsbildningar runt bade
fornminnet och héllplatsen. Vid héllplatsen foreslas flera samman-
hingande platser med aktiviteter, som annonserar det nya idrotts-
och kulturcentret. Detta dr en viktig entré till hela Béllsta hamnom-
radet och Strandparken. Hér har tvirbanan idag tva teknikhus, varav
det mindre foreslas rivas och funktionen flyttas till den planerade
hotellbyggnaden for att mojliggdra en bittre disponerad torgyta.
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Norra Ulvsunda hallplats blir en central moétesplats for hela omradet

Omrade 3 — Kontorsdel med hotell och restaurangkvarter
Strukturen 1 omradets sydostra del avgriansar omradet mot Huvuds-
taleden. Den nya bebyggelsen placeras i huvudsak pa de befintliga,
hardgjorda parkeringsytorna mellan det ursprungliga hoglagret och
Huvudstaleden. Martinssons tradgéardsplanering med tradalléer som
16per ldngs med det f.d. bryggeriet ned mot Béllstaviken behalls
som ett spar fran tidigare struktur.

I omrédet ndrmast det befintliga kontorshuset ar strukturen vriden
for att mgjliggora en framtida gdng- och cykelkoppling fran Johan-
nesfred mot idrottscentret samt en fortsatt visuell koppling 6ver Ak-
tivitetsparken norrut. En mindre del av den befintliga parkeringsy-
tan blir harmed parkmark.

De sydligaste kvarteren skapar en ny front mot Huvudstaleden, vil-
ken pekas ut som en mgjlig framtida stadsgata. Kontorsdelens cen-
trala mittstrak riktar sig mot Norrbyskogen och vidare mot fornmin-
net utanfor planomradet. Centralt 1 mittstriket foreslés en platsbild-
ning, Kontorstorget, med ett restaurangkvarter. Denna platsbildning
utgor ett lokalt torg med generdsa ytor for serveringar och gemen-
samma vistelseytor.

Aven vid Bryggerivigens infart till idrottscentrets huvudentré fore-
slas en platsbildning, Prippstorget, som mdjliggdr exempelvis en
konstinstallation for att annonsera det planerade idrotts- och kultur-
centret som en central motesplats. Denna plats kopplar dven till
Fornminnesparken véster om Bryggerivigen.
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Kontorstorget och dess restaurangkvarter ges en stark identitet och mgj-
liggor uteserveringar.

Omrade 4 — Kontor, hotell och bostader

I strukturens norra del foreslas tva hotell-, ett kontors- och ett bo-
stadskvarter. Den diagonala gatan mellan Gjuterivigen och Brygge-
rivdgen skapar en 1dng siktlinje sdderut och bidrar till orienterbarhet
mot Aktivitetsparken och det f.d. bryggeriet. Har foreslas en lek-
plats tillsammans med den nya Triangelplatsen. I Smaltvéigens {or-
langning skapas siktlinjer och gangkopplingar éver Aktivitetspar-
ken.

Platsbildningarna norr om det f.d. bryggeriet framhéver dess sir-
stallning och skapar ett tydligt respektavstind mellan de nya kvarte-
ren och det f.d. bryggeriet. Gatustrukturen samt hotellkvarterens
byggritter dr anpassade till att mojliggéra en omvandling till bosta-
der i1 framtiden om flygbullerbegriansningen upphévs.

Vid Smiltvédgen placeras ett nytt bostadskvarter. Bebyggelsens
skala och volymhantering foreslds utga fran det f.d. bryggeriets geo-
metriska och robusta formsprék. Bostadshusen ndrmast Béllstaviken
ansluter till det grona parkrummet som fristaende byggnader i en
lagre skala med industriell karaktér. Vid Béllstaviken tillskapas en
generos, allmin yta 1 Strandparken. Det f.d. utjamningsmagasinets
avtryck foreslas bevaras och utformas som en sittrappa.
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Hotellets smaskaliga gestaltning samspelar med intilliggande lekpark.

Gestaltningsprinciper — utformning och utférande
Byggnaderna i omradets centrala delar utformas som enkla, rak-
skurna geometrier ordnade i en rationell, funktionell och teknisk ar-
kitektur vilken kopplar till det f.d. bryggeriet. De sammanhéllna fa-
saderna foreslas ha fa fonstertyper och gestaltas med ett industriellt
uttryck. Fasadmaterialet foreslas huvudsakligen bli tegel for att
samspela med det intilliggande bryggeriet. Utdver tegel far rosttrogt
stal, betong och trd anvdndas. Genom att taken och fasaderna ges
olika djupverkan skapas ett varierat taklandskap.

Gestaltningen av de hogre byggnaderna mot Smaéltviagen utgar ifran
en sammanhdllen kropp med en botten-, mellan- och dverdel dar
bottendelen ar forhojd 1 tva vaningar med avvikande karaktir. Mel-
landelen foreslés indelas i en hogre underdel och en ldgre ovandel
for att minska den upplevda skalan fran gatu- och parkrummen. For
att minska den upplevda skalan frén gaturummet ska de hogre bygg-
nadernas oversta vaning dras in minst tva meter fran fasad.

Parker, torg och gator

Parker, torg och gator skapar ett robust nit av platser med olika ka-
raktdr och innehdll och adderar genomgdende en ménsklig skala i
stadsdelen. Bebyggelsen orienteras tydligt mot vattnet dér viktiga
samband forstarks genom trddrader och sekvenser av grona platser.
Strandparken utformas med en hog tillgidnglighet till vattnet.

Vid planeringen av gdng- och cykelstrak har viktiga malpunkter i
och utanfor planomradet studerats och hdnsyn tagits till stadens cy-
kelplan. Vid Béllstaviken foresléds en strandpromenad, som bide
kan nyttjas som gent gangstrak samt for rekreation. Den foreslagna
gatustrukturen har en tydlig hierarki med Bryggerivigen-Smailtvi-
gen som lokal huvudgata, vilken kopplar samman omrédet med 6v-
riga Béllsta hamn och med den dldre delen av Ulvsunda industriom-
rade 1 véster. P4 gatumark prioriteras tillgénglighet for personer
med funktionsnedséttning, d&renden, lastning och lossning framf{or
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parkering, vilken for savél boende, besdkare och arbetande i stads-
delen foreslas ske 1 garage pa kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnétet.
Tva nya pumpstationer foreslas placeras vid vindplanen i hogdelens
gavel samt vid vindplanen sydost om bryggerihuset. Ett flertal el-
nitststationer foreslds i underliggande garage.

Planférslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsforsoérjning
Planforslaget bidrar till bostadsforsdrjningen genom att mdojliggora
for ca 450 bostéder 1 tit blandad stadsbebyggelse.

Naringsliv och kompetensfoérsoérjning

Planforslaget mojliggor for omfattande nybyggnation kontor och
hotell med upp till 8000 nya arbetsplatser. Planforslaget innebar
dven betydande mojligheter for etablering av utbildning i form av
gymnasieskola eller vuxenutbildning.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Grunden i planforslagets struktur utgar frén platsens historik och det
f.d. bryggeriets hoga kulturhistoriska viarden. Det medfor att en stor
del av bade bebyggelsen och kulturhistoriskt vardefulla landskaps-
delar bevaras. Pripps f.d. bryggeri forblir omradets huvudbyggnad
ur kulturhistoriskt, stadsbildsméssigt och funktionellt hinseende d&
de mest virdefulla och karaktiristiska byggnaderna bevaras och an-
passas till att innehélla lokaler for kultur, idrott och bostéder.

Det f.d. bryggeriet utvecklas till en central métesplats for idrott och
kultur och kommer att kunna nyttjas av ménniskor i hela nordvistra
Stockholm. En omvandling enligt forslaget mojliggor ett aterbruk
av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Genom forslaget kan det
f.d. storbryggeriet leva vidare som symbol, stadsbyggnadselement
och som berittelse.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Sammantaget bedoms planforslaget skapa goda mojligheter till so-
cialt viardeskapande stadsutveckling och en socialt hallbar stadsdel.
Ulvsunda industriomride utgdr idag en barridr mellan stadsdelarna
Johannesfred i soder och Mariehdll/Annedal 1 norr. Omvandlingen
av de Ostra delarna av Ulvsunda industriomrade med ett gatu-,
ging- och cykelnét som kopplar platsen till kringliggande omraden
bidrar till en mer kontinuerligt sammanhéngande stad.
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Planomradet ligger i direkt anslutning till tvirbanan som forbinder
platsen med stadsdelar av olika karaktir i séder och norr. Planfor-
slagets innehdll maojliggor kultur, idrott, arbetsplatser och utbildning
och forvéntas bidra till att platsen blir en regional malpunkt.

Trygghet

En stor variation av funktioner mojliggors, vilket skapar goda forut-
sattningar for att manniskor 1 olika &ldrar, med olika intressen och
behov, ska kunna fa dessa tillgodosedda i sin vardag. Ménniskor
frén olika delar av staden kommer att rora sig och motas 1 det of-
fentliga rummet under olika tider pa dygnet. Detta bedoms ha posi-
tiva effekter péd jamlikhet, trygghet och samspel ménniskor emellan.

Flera nya gronomraden och parker ingér i1 planforslaget vilket be-
doms vara positivt for barn och unga. Foreslagen aktivitetspark pé
kvartersmark och det f.d. bryggeriets lokaler mojliggor olika slag av
utomhus- och inomhusaktiviteter. I en centralt placerad park, nirm-
ast foreslagna bostidder med forskola foreslas en lekplats. Forskolan
med gard bidrar &ven med lek- och vistelsemiljoer ndr forskolan ar
staingd. Som en del av Strandparken planeras flytbryggor anldggas
langs den befintliga kajen.

Goda géang- och cykelkopplingar till kringliggande stadsdelar fore-
slas, vilket dr positivt for barn och ungas rorelsefrihet. Genom ga-
tans hojdsatning vid Huvudstaleden mojliggors en framtida gang-
och cykeltunnel under Huvudstaleden vilket vore positivt for bo-
ende i Johannesfred. Den tunga trafiken i omradet och stadsdelen
minskar generellt vid ett genomforande av planforslaget, vilket bi-
drar till 6kad tillgénglighet och trygghet for barn och unga.

Planforslaget bedoms tillmotesgé och omhéinderta manga av de
asikter som framkom 1 dialogen med vuxna, barn och unga i Johan-
nesfred och Mariehéll/Annedal.

Trafik och mobilitet

Planforslagets struktur och kopplingar till kringliggande omraden
sakerstiller gena, trafiksidkra och framkomliga strak, vilket forbétt-
rar tillgdnglighet och orienterbarhet 1 stadsdelen for samtliga trafik-
slag. Trafiksdkerheten for gdng- och cykeltrafikanter dr hog dé cy-
kelbanor separeras frén gangbanor och ging- och cykeltrafik priori-
teras 1 korsningar. Foreslaget cykelvégnit kopplas samman med be-
fintliga cykelvégar utanfor planomradet vilket bidrar till ett sam-
manhéngande cykelvignat med tydliga hierarkier.

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik genom tvérbanan och
stombussar. Gatustrukturen och placeringen av ett torg 1 anslutning
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till Norra Ulvsunda hallplats ger héllplatsen en framskjuten position
i strukturen vilket bidrar till god tillgéinglighet. Aven pendeltdg och
tunnelbana finns ndra i Sundbyberg och i Solna strand.

Gatustrukturen samt huvuddelen av gatorna inom planomradet ut-
formas enligt stadens riktlinjer och bidrar till god framkomlighet f6r
biltrafik. Cykelparkering for boende och verksamheter utformas sa
att det ar enkelt att vilja cykel framfor bil.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Omvandlingen av de befintliga industribyggnaderna som bevaras
utgdr frén deras forutsittningar avseende konstruktion och gestalt-
ning. Det bidrar till att dven till att bryggeriprocessen kan avlisas
efter en omvandling genom bl.a. fonstersdttning och fasadgestalt-
ning. Fasadhanteringen visar en skillnad pa befintliga och nya hél-
tagningar som tydliggdr tidigare industriella funktioner.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget innebér att det f.d. bryggeriet kan omvandlas till ett
idrotts- och kulturcentrum. I 6vrigt tillskapas flera nya parker och
torg. Aven Billstavikens strand tillgingliggors genom en ny strand-
park och nya brygganldaggningar inklusive badmdjlighet samt viss
vattenanknuten verksambhet.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Detaljplanen innebdr att befintliga alléer och gronomraden bevaras
och utvecklas, att stora ytor ny parkmark och friytor anldggs samt
att ett stort antal nya trdd planteras lings de nya gatorna och pa de
nya torgen. Omvandlingen av det hardgjorda industriomrédet till
blandstad tillsammans med sanering av marken och forbittrad dag-
vattenhantering bedoms ge goda forutséttningar for 6kad biologisk
mangfald, forbattrade spridningssamband och mojligheten att gora
hélsofrdmjande och sociala aktiviteter 1 gronomraden.

Dagvatten fran savél allmén platsmark som kvartersmark ska i en-
lighet med Stockholms stads riktlinjer omhéndertas lokalt. Ett nytt
dagvattenledningsnit behover anlédggas och hojdsattning av omradet
utforas sa att dagvattenledningar kan avledas med sjalvfall. Det be-
doms behovas ett eller flera nya dagvattenutlopp till Billstaviken
som komplement till befintligt ledningsnit.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Planf6rslagets padverkan pa Billstaviken bedoms vara liten men po-
sitiv da dagvatten kommer att renas i storre grad én idag. Projektet
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ar for litet for att ge ndgon méarkbar paverkan pa miljokvalitetsnor-
merna, men den lokala paverkan &r tydligt positiv. Minskad paver-
kan fran fororenande amnen kommer ha positiva effekter pa vatten-
kvaliteten 1 omrédet.

For att sdkerstélla ytlig avrinning, som skydd mot éversvamning vid
skyfall, har bestimmelse inforts om att bebyggelsekvarter ska utfor-
mas med Sppningar mot allmén plats.

Foreslagen bebyggelsestruktur bidrar till att ljudddmpad sida skapas
avseende vig- och spartrafikbuller, &ven om det inte dr nddvandigt
for att klara riktvirdena. Gemensam uteplats som klarar géllande
forordnings riktvarden kan anordnas for alla foreslagna bostider.

Verksamhetsbuller fran Bromma flygplats 6verskrider riktvirdena
pa stora delar av foreslagen bostadsbebyggelses vistra fasad. Fore-
slagen bebyggelsestruktur och enskilda befintliga byggnaders form
mojliggdr ljudddmpad sida for samtliga foreslagna ldgenheter, utom
for ca 4-5% eller ca 20-25 lagenheter av totalt ca 460 ligenheter.
Sammantaget bedoms planforslaget dérfor mojliggora en god ljud-
miljo for samtliga bostader.

Forhgjda halter av klorerade 16sningsmedel i den norra delen av ut-
redningsomrédet kan innebira att féroreningar dngar upp ur marken
och kan utgora en risk for ménniskors hilsa. Bedomd risk och
ndmnda osdkerheter gor att det 1 nuldget ar oklart om det &dr lampligt
att forlagga bostdder och verksamheter i omradets norra del. Ytterli-
gare utredningar av klorerade 1dsningsmedel och sanering behdver
sdkerstdlla att foreslagen markanvéndning dr lamplig.

Forslagets konsekvenser kopplade till markfGroreningar med en
minskad fororeningsbelastning pa markmiljon, grundvattnet och i
forldngningen pa vattenmiljon i Béllstaviken beddms som en stor
positiv konsekvens av planforslaget. Infor exploatering maste mar-
ken saneras.

Teknisk forsorjning
Inga konsekvenser utdver den nddvindiga utbyggnaden for forsorj-
ning av foreslagen bebyggelse.

Planprocess

Process

Detaljplanen upprittas med utokat forfarande. Plansamrad for aktu-
ell detaljplan pagick under perioden 2019-10-29 till 2019-12-10. In-
formation om samradet skickades ut enligt séndlista till remissin-
stanser och berorda sakédgare enligt fastighetsforteckningen. Sam-
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radsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, 1 Stadsbyggnadskon-
toret, FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 och
pa Alviks bibliotek, Gustavslundsvigen 26 i Bromma samt pa stads-
byggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. An-
nons om samrad och samradsmote publicerades i lokaltidningen
Mitt i Bromma samt DN och Svd tisdagen den 29 oktober 2019.
Samradsméte holls den 12 november kl 17-19 i Tekniska Namnd-
huset och besoktes av ca 20 personer. Under samrédet inkom 33 st
yttranden: 22 st frén remissinstanser, 7 st frin sakigare enligt sdnd-
listan (varav 2 st fran privatpersoner) samt 4 st fran ovriga.

Samlade synpunkter

Samradsforslaget har generellt sett fatt mycket god respons fran re-
missinstanser géllande struktur, bebyggelse och forhallningssitt till
kulturvirden m.m. Flera remissinstanser har synpunkter i sak. De &r
positiva till utveckling i omradet, till hur befintliga virdefulla bygg-
nader bevarats och nya byggnader gestaltats. Ett fatal ar tvek-
samma. Viss tveksamhet handlar om balkongernas utformning pa
den norra silon. Skonhetsrddet framfor att staden visar pad mycket
héga ambitioner for sdvil gatu- och parkstruktur som gestaltning av
gaturum och byggnader. Kulturforvaltningen anser att planforslaget
kan tillstyrkas ur kulturmiljosynpunkt och samtliga anser att god
hénsyn tagits till de kulturhistoriska virdena som helhet &ven om
paverkan i vissa delar och pa objektsniva &r stor.

Fastighetsdgaren till Gjutmastaren 4 anser att kommunen valt att
utesluta fastigheten fran planlédggning och att det maste framga i
planhandlingarna hur deras intresse att fortsiatta med industriverk-
samhet kan sdkras.

Solna Stad och Norrenergi menar att inte tillricklig hinsyn tagits till
utvecklingsplanerna for Solnaverket och att Stockholms stads pla-
ner 1 Ulvsunda industriomrade inte fir innebéra begransningar for
utvecklingen av Solnaverket som &r ett regionalt intresse. Solnaver-
ket ar utpekat som regional resurs i RUFS 2050. Géllande Solnaver-
kets framtida utveckling pagar planarbete i Solna Stad. Planerna for
Solnaverket ér att dess kapacitet ska utdkas och att det ska kunna
drivas med biobrénsle i storre utstrickning. Biobréinsle planeras att
delvis transporteras dit med bat. Antalet transporter i veckan be-
doms vara fa, med inga eller fa transporter under den varma peri-
oden pé aret. Lossning och lastning bedoms ske dagtid och i undan-
tagsfall nattetid. Kontorets och Milj6forvaltningens beddmning ar
att bullret fran béttransporter till Solnaverket ar forsumbart {or de
planerade bostdderna 1 aktuell detaljplan. Detta ifragasitts av bl.a.
Lansstyrelsen. Fortydligande av kontorets och Miljoforvaltningens
beddmning kommer att goras 1 planbeskrivningen.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Gillande foreslagna flytbryggor inklusive badmojlighet har det pa-
talats att hinsyn maste tas till fartygstrafiken till och fran Solnaver-
ket samt att de kommer att paverka farled och vattenomrade med
mandverutrymme for fartyg negativt. Kontorets bedomning ar att
flytbryggor med mojlighet till gingpassage 1 nord-sydlig riktning
for allmanheten ar en viktig kvalitet att ldgga fast 1 detaljplanen. In-
for granskning foreslar kontoret att flytbryggorna placeras ndrmare
stranden for att sékerstélla framkomlighet och mandverutrymme for
fartyg. Aven riskfrigor kopplat till fartygstrafiken utreds.

Stadsdelsndmnden framfor att det finns behov av grupp- och éldre-
bostider.

Aven allmiinhet och dvriga som yttrat sig ir i huvudsak positiva till
omvandlingen generellt, men har synpunkter i sak.

Privatpersoner som yttrat sig framfOr att de oroar sig for att service-
utbudet ska forvinna eller minska.

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning ér att inkomna
synpunkter kan hanteras. Strukturella frigor att utveckla ir place-
ringen av flytbryggorna, ldge for pumpstationer, elledningsstrak,
flytt av tvirbanans sddra teknikhus, bostiderna i kvartershornet un-
der flygbullerkurvan samt anslutningen till tvirbanans overfart.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsnimnden antog start-PM for hela Béllsta hamnomra-
det i december 2017. I samband med beslutet vilkomnades att 900-
1200 bostéder kan skapas 1 detta kollektivtrafiknira lage. Namnden
betonade vikten av helhetssyn och kvalitativa offentliga rum, lik-
som natur- och parkmark, da det rdder underskott pa detta i omra-
det. Aven tillgngen till service maste planeras in i ett helhetsper-
spektiv, dar man forutom forskolor och skolor sarskilt understrok
behovet av seniorboenden. Generellt betonades dven att det dr posi-
tivt med nya kopplingar till och genom den nya stadsdelen samt att
Billsta hamns kaj bor utvecklas for pendelbétstrafik.

Stadsbyggnadsndmnden pétalade att planeringen pd Gjutméstaren 6
bor ta stor hinsyn till dess kulturhistoriska vérden och att ambit-
ionen vad géller den arkitektoniska gestaltningen méste vara hog
samt att ett gestaltningsprogram bor kopplas till planen. Man beto-
nade dven vikten av att fornminneskullen sparas och att Broparken
véarnas. Géllande strinderna betonades generellt att knéckepilarna ar
ett signum for staden strdnder och bor skyddas och i férekommande
fall nyplanteras.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i PBL
och 1 6 kap. miljobalken att en miljobedémning behdver goras.
Planforslaget bedoms kunna innebéra betydande miljopéverkan for
foljande milj6- och hélsoaspekter:

e Markfororeningar

e Hantering av vatten

e Buller

e Gronstruktur och biologisk méngfald

Underlag till undersdkningen om betydande miljopéverkan har in-
hémtats fran Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Samrad gillande avgriansning av MKB:n har héllits
med Lénsstyrelsen som delar stadens uppfattning att planforslaget
kan innebéra betydande miljopaverkan och att en miljobedomning
ska genomforas.

Tidplan

Redogorelse efter samrad: mars 2020
Granskning juni-juli 2021
Godkénnande SBN december 2021
Antagande KF Q22022
Planavtal

Planavtal har tecknats med S:t Eriks Markutveckling AB for att
tacka kontorets kostnader 1 samband med upprittande av detaljpla-
nen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stallningsta-
gande

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning dr att planforsla-
get mojliggor en attraktiv blandstadsmiljo i1 enlighet med oversikts-
planens inriktning. En omvandling av de Gstra delarna av industri-
omrédet innebér att Johannesfred och Mariehéll/Annedal lankas
samman. PlanfOrslagets struktur och ett varierat innehall {for olika
malgrupper och nya ekosystemtjénster mojliggdr en socialt och eko-
logiskt hallbar stadsdel.

Samradsforslaget har generellt sett fatt mycket god respons fran re-
missinstanser gillande struktur, bebyggelse och forhallningssatt till
kulturviarden m.m.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter kunnat identi-
fieras mellan stadens ambitioner att bygga bostdder inom planomra-
det samt anldgga en strandpromenad inklusive flytbryggor och Sol-
naverkets utveckling, fartygstrafik pa Béllstaviken, riksintresset



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-03-04, Dnr 2018-06893

i‘%; Stockholms Tjansteutlatande
Hod Dnr 2018-06893
Sida 22 (22)

Bromma flygplats samt andra befintliga verksamheter i och utanfor
planomradet.

Planeringsforutséttningarna 1 omradet d4r komplexa avseende buller-
paverkan, markfororeningar, ldget nira Béllstavikens strand, MKN
for Béllstavikens vatten samt hoga kulturhistoriska virden, vilket
papekas i flera inkomna yttranden.

Kontorets sammanfattande bedomning dr att ovan nimnda intresse-
konflikter och komplicerade planeringsforutsittningar bor studeras
vidare, men att de dr hanterbara genom fordjupade utredningsinsat-
ser och mindre revideringar av planforslaget.

Foljande fragor kommer att studeras vidare 1 det fortsatta planarbe-
tet: flytbryggornas utbredning och utformning, kopplingarna dver
tvirbanan, bostadskvarterets innehall och utformning samt behovet
av gruppbostider och dldrebostdder. Forslaget krdver dven fortsatta
utredningar kring buller, markfGroreningar, risk och storningar, dag-
vattenhantering samt paverkan p4 MKN vatten och hydromorfologi.

Kontorets sammanfattande bedomning dr att ovan nimnda intresse-
konflikter och komplicerade planeringsforutsittningar bor studeras
vidare, men att de dr hanterbara genom fordjupade utredningsinsat-
ser. Kontoret bedomer att planforslagets struktur och innehall hu-
vudsakligen kan ligga fast samt att de kulturhistoriska viardena har
omhéndertagits val.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att Stadsbyggnadsndmnden godkén-
ner redovisningen av plansamradet och ger kontoret i uppdrag att
uppritta ett slutligt planforslag 1 enlighet med tjénsteutldtandet och
att stilla ut planforslaget for granskning.

SLUT
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