Cad: Gunnar Swahn

GRUNDKARTA

JO'RNSATRA

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga &ndamalet
inom respektive omrade.

Parentes runt bestammelse géallande anvandning av mark eller vatten i
plankartan anger att det inom omradet i héjdled finns anvandningar fran
mer an en anvandningskategori (allman plats, vattenomrade och/eller
kvartersmark). Sekundéara anvandningskategorier anges med parentes.

 Gransbeteckningar

Grans for planomradet

- Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

TORG (T1)
ATA (T1)

Kvarter enligt detaljplan,

} ! Egenskapsgrans och administrativ grans, kombination av

Anvandning av mark

Allmanna platser
Fordons-, gang- och cykeltrafik

Kvartersmark
Bostader

Centrumandamal. Endast lokaler for centrumandamal ska
inrymmas i bottenvaning mot allmanna platser. Entréer for
bostadsédndamal medges i bottenvaning.

Centrumandamal. Lokaler fér centrumandamal ska
inrymmas i bottenvaning mot allménna platser
till minst 65% av fasadlangd.

Centrumandamal. Lokaler for centrumandamal ska
inrymmas i bottenvaning mot aliménna platser ill
minst 30% av fasadlangd.

Centrumandamal. Lokaler fér centrumandamal far inrymmas

i bottenvaning.
D Vard

[ ET | Elnatstation, teknisk anlaggning

[ 8§ ] skola

Sparomrade fér tunnelbana. Bestdmmelsen géller mellan
+34,8 och +40,0.

Stationsbyggnad for tunnelbana.

Allménna platsers anordnande

+0,0 Foéreskriven hojd 6ver nollplanet.
Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad
e1:00 Stérsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark.

Begransning av markens utnyttjande

N Marken far ej bebyggas. Bilparkering medges ej savida

annat ej anges. Dagvattenanlaggning far anldggas.

Marken far endast bebyggas med mindre byggnadsverk for
bostadskomplement. Sammanlagd byggnadsarea far maxi-
malt uppga till 5% av egenskapsomradet och nockhojden far
hégst vara 3,5 meter. Enstaka tillganglighetsparkering mot
gata far finnas.

< Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Ovan det

far marken endast bebyggas med mindre byggnadsverk for
bostadskomplement. Sammanlagd byggnadsarea far maxi-
malt uppga till 5% av egenskapsomradet och nockhéjden far
hégst vara 3,5 meter.

far marken ej bebyggas.

\ Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Ovan det

Hojd pa byggnader

Hoégsta nockhojd i meter éver nollplanet.
+0.0 Hoégsta héjd fér konstruktion i meter éver nollplanet.
Utformning
XTIV Hogsta antal vaningar.
f1 Minst 80% av takytan ska utformas som taktradgard med

sociala funktioner. Pa taktradgarden far anlaggas byggnader
till nytta fér de sociala funktionerna om max 10% av gardens
yta. Byggnader pa taket ska placeras med ett indrag fran
fasad om minst takbyggnadens héjd pa sidor som vetter mot
allmanna platser.

f2 Huvuddelen av takytan ska vara véxtbekladd. Pa takytan far
anlaggas byggnader till nytta fér de sociala funktionerna pa
intilliggande egenskapsomrade betecknat 1 om max 10%
av gardens yta. Byggnader pa takytan ska placeras med ett
indrag fran fasad om minst dess hojd pa sidor som vetter
mot allménna platser.

f3 Sockelvaningen ska utformas med avvikande gestaltning
mot de dvre vaningsplanen samt med sérskild omsorg for
att bidra till en varierad stadsmiljé. Entré ska finnas minst

lastintag Lastintag medges. Portar till lastintaget ska finnas mot
Torvsétravagen.

Entré eller portik ska vara tydligt markerade och omsorgsfullt gestaltade samt
finnas minst var 20 meter mot allménna platser om inte annat anges.

| omrade betecknat med C1 ska:

- Entré eller portik finnas minst var 10 meter mot aliménna platser.

- Bottenvaningen utformas med en héjd om minst 3,5 meter.

- Bottenvaningen ska utformas med avvikande gestaltning mot de

6vre vaningsplanen samt med sérskild omsorg fér att bidra till en varierad
stadsmiljo.

- Fasad till lokaler i bottenvaningen ska ha en publik karaktar med stora glas-
ytor i samspel med 6vrig gestaltning. Minst 50% av bottenvaningens fasad
dar lokaler finns ska utféras med fénster i klarglas.

| omrade betecknat med C2 ska:

- Entré eller portik ska finnas minst var 15 meter mot allmanna platser.

- Bottenvaningen utformas med en héjd om minst 3,5 meter.

- Bottenvaningen ska utformas med avvikande gestaltning mot de évre van-
ingsplanen samt med séarskild omsorg for att bidra till en varierad stadsmiljé.
- Fasad till lokaler i bottenvaningen ska ha en publik karaktar med stora glas-
ytor i samspel med 6vrig gestaltning. Minst 40% av bottenvaningens fasad
dar lokaler finns ska utféras med fonster i klarglas.

Relief, kulér, textur, konst och ornament ska anvéndas for att skapa extra
identitet och variation och detaljering i sockelvaningar enligt lllustration A.

Tekniska installationer pa tak ska placeras med ett indrag fran fasad om minst
installationens hojd samt far éverskrida angiven nockhéjd med hégst 3,5 meter

Réacken far uppféras pa tak med egenskapsbestdmmelse f1 eller f2 och ska
utformas som genomsiktligt pinnracke eller med transparent material.

Varje byggnadskropp enligt illustration B ska ges en annorlunda utformning
&n angransande byggnadskropp.

Utskjutande byggnadsdelar mot TORG ska ha en fri héjd om minst 6,4 meter
och ha undersida i samma kulér som narmast underliggande fasad.

Utskjutande byggnadsdelar mot allménna platser ska ha en fri héjd om minst
3,5 meter och ha malad undersida i samma kulér som na&rmast underliggande
fasad.

Utskjutande byggnadsdelar mot kvartersmark ska ha en fri héjd om
minst 2,5 meter.

Balkonger far kraga ut fran fasad enligt lllustration C.
Utanpaliggande loftgangar far ¢j finnas.
Dérrar till bostadsentréer far inte vara utdtgdende éver allman plats.

Markens anordnande och vegetation

parkering Parkering far finnas.
trappa Trappa som foérbinder den ¢évre nivan med den nedre nivan
ska finnas.

Skydd mot stérning

Byggnader ska grundlidggas och utformas sa att maximal stomljudsniva e;
overskrider 32 dB(A) SLOW vid tAgpassage.

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att komfortvagd vibrationsniva i
bostadsrum ej éverskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att stomljud fran installationer
inte éverskrider Folkhalsomyndighetens riktvarden fér lagfrekvent buller
(FOHMFS 2014:13) i bostadsrum.

Administrativa bestdmmelser

Villkor fér lov
al Bygglov far inte ges for uppférande av byggnad férran allman
gata har anlagts i enlighet med detaljplanen.
Markreservat for allmannyttiga &ndamal
u Marken ska vara tillganglig fér allm&nnyttiga underjordiska
ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

g1 Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning
for infart och utfart.

g2 Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning
for markparkering.

g3 Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

fér parkering i garage.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon till Ostra Malaren. Fér att
tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har Lénsstyrelsen meddelat,
med stdd av 7 kap. 22§ MB, skyddsféreskrifter och allménna bestdmmelser
som ska galla inom skyddsomradet. Hanteringen av dagvattnet ska ske i
enlighet med skyddsféreskrifterna pa ett satt som inte medfér férorening

av Malarens vatten.
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Allmén plats-grans

————— Fastighetsgrans var 15 meter.
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