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GRUNDKARTA

Stadsdelsgrans

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-grans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsbeteckning
Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade

Byggnad
Vag/gangbanekant
Staket
Mur
Trad

-5/ " Nivakurvor
Markhojd
Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i hojd.
Upprattad av Stadsmatningsavdelningen

Aktualitetsdatum 2025-04-08

Rossmery Felix / José Sterling
kartingenjorer
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- Anvandningsgrans
— — — —— Egenskapsgrans
 — —|— ——— Sekundar egenskapsgrans

—_— - —|— Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
GATA Gata
Kvartersmark
B Bostader
C Centrum
E, Elnatstation
O, Konferensanlaggning
P Parkering
S, Skola, ej forskola
Z, Bilverkstad

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

.............. Marken far inte férses med byggnad. Parkering far ej
finnas.

o} Marken far endast férses med komplementbyggnad. Med
mark avses gardsbjalklag. Stérsta sammanlagda
byggnadsarea ar 50 kvm pa respektive anvandning dar
varje komplementbyggnad far vara max 25 kvm.

Byggnaders anvédndning

S Parkering endast i kallarplan

S, Bilverkstad endast i kallarplan

S; Lokaler for centrumandamal ska finnas i bottenvaning mot
allman plats

S, Elnatsstation endast i kallarplan. (Begransas av

anvandningsgrans)

Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta totalhojd ar 34.5 meter over angivet nollplan.
h, Hogsta nockhojd ar 50.0 meter 6ver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhdjd ar 48.5 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhojd ar 50.5 meter over angivet nollplan.
hs Hogsta totalhojd ar 29.0 meter dver angivet nollplan.
he Hogsta totalhdjd ar 35.0 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhojd ar 35.5 meter over angivet nollplan.
hg Hogsta nockhojd ar 36.5 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhojd ar 37.5 meter over angivet nollplan.

Markens anordnande och vegetation

n, Om skola inryms inom fastigheten ska skolgardsyta om
minst 3500 kvm anordnas. Cykelparkering tillats
undantagsvis.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
(uy) Marken ska vara tillganglig for allmannyttig underjordisk
avloppsledning. (Begransas av sekundar egenskapsgrans).

Avgransad vertikalt nedat till -47.0 meter och uppat till
-20.0 meter dver angivet nollplan

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning for in- och
utfart
(92) Markreservat for gemensamhetsanlaggning for lastzon.

Avgransad vertikalt nedat till +27.0 meter och uppat till
+33.9 meter Over angivet nollplan

Skydd mot stérningar

m; Dar trafikbuller vid fasaden dverskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva ska lagenheter stérre an 35 kvm utféras med minst
halften av boningsrummen orienterade mot ljuddampad
sida. Med ljuddampad sida menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70 dBA.

m, Byggnaders fasad ska dimensioneras sa att
Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent
buller fran angransande verksamheter klaras inomhus.

m Lagenheter mot Kilabergsvagen ska vara genomgaende
dar minst halften av bostadsrummen placeras mot
ljluddampad sida.

m, Utrymning ska ske bort fran Kilabergsvagen.

ms Verksamhet inom bilverkstad och garage begransas till <88
MJ/m2. Hantering av brandfarlig vara far ej ske utomhus.
Ventilationen for bilverkstad ska vara utformad s att
franluften inte kan komma in genom andra 6ppningar i

byggnader.

Mg Ytans hojdrygg ska ha en minsta lutning om 0,5 % ut mot
gata i norr for att avleda vatten.

m;, Avskarmande dagvattendike mot Hagerstensasens slant
ska finnas.

OYRE TAKFALL 14-75 GRADER

P NEDRE TAKFALL 60-80 GRADER
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lllustration som visar utbredning for bestammelse b1 och u2 i planomradet.
Bestammelserna begransas av sekundar egenskapsgrans.
Bilden ar ej skalenlig.

lllustration som visar dvre och nedre takfall samt takets brutna intryck.
Bilden ar ej skalenlig.

Sténgsel, utfart och annan utgang
|) 0-0:-0 (I Utfartsférbud

Takvinkel
(o} Minsta takvinkel for nedre takfallet ar 60 grader.

0, Storsta takvinkel for nedre takfallet ar 80 grader.
0; Minsta takvinkel for 6vre takfallet ar 14 grader.

0, Storsta takvinkel for dvre takfallet &r 25 grader.

Utformning

f, Gavelfasader och fasader mot allman plats ska utféras i
puts. Gavelfasader ska putsas 6éver hérn mot garden.
Fasad mot gard far utféras i tra eller puts. Frontespiser
utférs med lika material som anslutande fasad. Takkupor
utfors i takplat enligt f6 nedan. Putsfasader ska utféras med
ljusa varma toner kopplat till naromradet. Subtil variation i
puts- och fonsterkulér mellan trapphusmoduler ska
efterstravas. Bottenvaning mot allman plats ska sarskilja
sig mot 6vrig putsfasad genom livforskjutning och/eller
annan putstextur.

f, Bostadsentréer mot allman plats ska utféras med glasade
Overstycken. Vid lokal for centrumandamal ska fasad
utformas med minst 60 procent glaspartier/skyltfonster.

f, Mot allman plats samt byggnadens gavlar ska fonster ge
ett vertikalt uttryck i fasaden.

f, Bursprak far kraga ut 6ver allman platsmark med ett storsta
djup om 0,5 meter med en stdrsta bredd om 3,0 meter och
med en frihdjd om minst 3,5 meter ovan markniva.

fs Utstickande balkonger far ej anordnas mot allman
platsmark. Franska balkonger far anordnas mot allman
platsmark. Balkonger far ej glasas in.

fs Takmaterial ska i huvudsak vara i falsad plat av rod kulor i
lagen dar frontespis ej inryms. Taket ska vara brutet mot
gata. Gavlar ska ha ett brutet Intryck. Takkupor far
anordnas i det nedre takfallet. Takkupor ska folja
underliggande fonsteraxlar i Iage och utbredning. En
dubblerad takkupa mellan respektive frontespiser
godkanns. Solceller tillats endast mot garden.

f; Tre frontespiser i puts ska uppforas mot allman plats utmed
respektive gatufasad. Frontespiserna ska lokaliseras till
trapphusmoduler vid kvartersavslut, kvartersmitt samt horn.
Hornet mot Hagerstensvagen/Kilabergsvagen ska forses
med en storre frontespis an resterande frontespiser.
Frontespiserna ska uppga till 30 % av den totala
fasadlangden.

fs Fasad ska vara av varmgra betong med bradgjuten yta
alternativt ytskikt av tjockputs med likvardig kulor och
reliefverkan.

f, Skarmtak ovan bottenvaning medges mot Kilabergsvagen.
Skarmtaket far kraga ut max 2,0 meter med en minsta fri
hojd om 2,5 meter.

fio Terrass far inte glasas in.

fis Mot gata ska en sockel i natursten om minst 30 cm finnas.

fi. Tak utfors med brutet takfall mot allman plats av falsad plat
i réd kulor i lagen dar frontespis ej inryms. Takkupor far gj
anordnas.

fis Vind far inte inredas.

Utférande
b Lagsta niva i meter relativt nollplan for schaktning,

spontning, palning, borrning eller andra ingrepp i
undergrunden ar -20,0 meter. Nivan far underskridas vid
anlaggande av allmannyttig underjordisk avloppsledning.
(Begransas av sekundar egenskapsgrans)

Utnyttiandegrad

e Lokaler for centrumandamal ska minst utgéra 180 kvm i
bottenvaning mot allman plats.

e, Elnatsstation far vara hogst 50 kvm. (Begransas av
anvandningsgrans)

Varsamhet
ki Andringar och tillagg ska utféras med hansyn till den
befintliga byggandens karaktar avseende platt tak samt
fasad av rott och brunt tegel.
Villkor for startbesked
a Startbesked far inte ges for byggnation férran
markféroreningar har avhjalpts till en niva som motsvarar
riktvarden for kanslig markanvandning. (Begransas av
anvandningsgrans)
Andrad lovplikt
a Bygglov kravs aven for solceller.
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar och borjar galla fr.o.m. Laga Kraft

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hor:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardforfarande.

GRANSKNINGSSHANDLING
Detaljplan for fastigheten

Eremiten 2 m. fl.

vid Kilabergsvagen i stadsdelen
Midsommarkransen i Stockholm
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