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— + —— + — Kommungrans
Stadsdelsgréns

Kvarter enligt detaljplan,
Allméan plats-gréns

Fastighetsindelningsbestdmmelse

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgréans, Traktgréns
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsbeteckning
Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade
Fornldamningsomrade
Byggnad
Vag/gangbanekant
Staket

Mur

Stédmur

Trad

Nivakurvor
Markhojd
Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i héjd.

Uppréttad av Stadsméatningsavdelningen
Aktualitetsdatum 2021-12-08
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

Gransbeteckningar
Gréns for planomradet

- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
+ Administrativ gréns

-———t Egenskapsgrans och administrativ grans, kombination av

Anvandning av mark och vatten
Allmanna platser

Kvartersmark
Transformatorstation
Pumpstation
[ HT ] Handel, dock ej med skrymmande varor.
Handel, dock ej med skrymmande varor, far finnas i kajplanet.
Handel far finnas pa entréplan (vaning i niva med parkeringsyta)
och pa vaning ovan entrévaning. Handel med skrymmande varor
medges inte.
[ K] Kontor
[0 ] Hotel
[ P 1] Parkering
Besdksanlaggning
Idrotts- och sportanlaggningar.
Besodksanlaggning far finnas pa entréplan (vaning i niva med
parkeringsyta) och pa vaning ovan entréplan.
Verksamheter, dock ej handel med skrymmande varor.
Verksamheter, dock ej handel med skrymmande varor, far
finnas pa nedersta vaningsplanet.
Vattenomraden
Oppet vattenomrade
Vattenomrade dar bryggor och flytbryggor for rekreation far
finnas. Byggnader for rekreation medges till en stérsta
byggnadsarea av 70 kvm. Stérsta sammanlagda area for
bryggor &r 500 kvm.
Vattenomrade dar bryggor och flytbryggor for rekreation far
finnas. Stérsta sammanlagda area for bryggor ar 1200 kvm.
Malteriet _ Bryggerihuset
Silon
Hdégdelen
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Principskiss A:

Hoégdelens fasad mot sydvast - principiell utformning och fénsterséttning.

Hdégdelen
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Principskiss B:
Hégdelens fasad mot nordost - principiell utformning och fénstersattning.
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Principskiss C:

Bryggerihusets, Silons och Malteriets fasader mot nordost/Béllstaviken - principiell
utformning och fénsterséttning.
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Principskiss D:
Malteriets, Hogdelens och Tapphallens fasader mot nordvast - principiell utformning
och fénstersattning samt placering och utformning av entréparti.

Mélteriet

Hdgdelen
Nytt entréparti .
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Principskiss E:

Tapphallens, Hégdelens, Bryggerihusets och Silons fasader mot sydost - principiell
utformning och fénsterséattning samt placering och utformning av entréparti.

lllustration upphévande av strandskydd

[\ \ \ \ \] Strandskydd upphévs inom skrafferat omrade,
illustration ej skalriktig.

ILLUSTRATIONER

——————————— lllustrationslinje
ilustration lllustrationstext

Kvartersmarkens anordnande

Utnyttjandegrad
e1:000 Storsta tillatna bruttoarea for handelsandamal.
e2:000 Storsta tillatna bruttoarea for hotell.
e3:000 Storsta tillatna bruttoarea for verksamheter.

Begransning av markens utnyttjande
Byggnad far inte uppféras. Skarmtak medges.
Marken far byggas under med kérbart bjalklag.

Ho6jd pa byggnader och takvinkel
Hogsta totalhéjd i meter éver nollplanet.
Hogsta nockhéjd i meter 6ver nollplanet.

Hoégsta byggnadshdéjd i meter.

Solceller medges utéver angiven hojdbestammelse, dock ej pa Tapphallen.

Utformning
f1 Entréer till Tapphallen ska anordnas i enlighet med principskiss D och E.
Entrépartier ska tydligt urskiljas i fasad och utféras i avvikande material.
f2 Minst tva entréer i avvikande material och karaktar ska anordnas mot
sydvést.

Markens anordnande

n1 Vegetationens karaktér och omfattning ska i huvudsak bevaras.
Markens héjd far ej &ndras och marken far ej hardgéras.
n2 Allé. Befintliga trad far endast fallas om det finns risk foér spridning av

epidemisk tradsjukdom eller om det utgér en fara fér person eller
egendom. Trad ska erséttas med nytt av samma slag.

Utéver angiven byggratt far dagvattenanordningar och dagvattenmagasin anléggas.

stangsel
b—-—e—-—q Sténgsel far inte uppforas.

Skydd av kulturvarden

q1 Kontorshusets befintliga tegelfasader, horisontella fénsterband och
trianguléra bursprak ska bevaras.
q2 Tapphallens vélvda tak, tegelgavel i norr och gavelfénster ska bevaras.
a3 Hoégdelens befintliga tegelfasader ska bevaras. Haltagningar far géras i
enlighet med varsamhetsbestammelse k1.
q4 Bryggerihusets befintliga tegelfasader ska bevaras. Haltagningar far
goras i enlighet med varsamhetsbestdmmelse k2.
(o5} Silons rérvolymer i hérn ska bevaras.
(o[¢] Malteriets plana betongvaggar som stracker sig langs hela byggnadens
héjd ska bevaras intakta.
q7 Gangbrons uppglasade karaktar ska bevaras.
a8 Befintliga tegelfasader mot sydost med horisontella fénsterband ska
bevaras.
q9 Kontorshusets entréplats med en smastensbekladd fontéan och
fyra cirkuldra planteringar ska bibehallas till utformning och material.
g10 Kontorshusets betongterrasser, planteringsanlaggningar och trappor
ska bibehallas till utformning och material.
Rivningsférbud
r1i Byggnaden far inte rivas
r2 Byggnaden far inte rivas, dock far enstaka takbjalklag och byggnads-
delar inomhus rivas, erséattas, laggas till och anpassas.
r3 Byggnadsdel far inte rivas.
Varsamhet
k1 Nya enskilda fénster pa Hogdelen ska utga fran befintliga fonsters

breddmatt samt placering pa och i fasad enligt principskiss B. Nya
fonsterpartier ska vara tydligt inramade av fasadmur och utféras
sammanh&ngande enligt principskiss A och B. Nya fénster och
haltagningar i gavel mot norr ska utféras enligt principskiss D.

Nya fonster ska utféras i mérk, matt plat och vara inskjutna i fasad.
Kajplanets fasad mot Ballstaviken far utgéras av max 50% glas.

k2 Bryggerihusets karaktar med ett stort sammangéngande glasparti och i
ovrigt slutna tegelfasader synliga fran Ballastaviken ska varnas vid
andringar. Tegelfasader och de tre skorstenarna i svart plat med
betongfundament ska bibehallas till sin utformning. Haltagning far
goras i fasaden enligt principskiss C och E. Nya fonster mot Kajstraket
ovan vaning tre ska utféras i samma storlek som befintliga fonster. Nya
fonster ska utféras i mork, matt plat utan spréjs och vara inskjutna i fasad
Nya entré- och fonsterpartier i entréplanet mot kajstraket ska vara tydligt
inramade av fasadmur.

k3 Malteriets vertikala karaktar, slutna betongfasader och fargsattning
ska véarnas vid andringar. Haltagning i krékta vaggpartier far géras
enligt principskiss C och D.

k4 Pa Malteriets byggnadsdel mot kajstraket far fasader erséttas och hal-
tagningar géras enligt principskiss D.

k5 | Kontorshuset far haltagningar for fénster och dérrar géras i vaningsplan
som ansluter till markniva.

k6 | Silon far hogst 3 stycken silorér i ytterkant ersattas enligt principskiss C.

k7 P& Laboratoriet far haltagningar fér dérrar och fénster géras pa gavel
mot nordost och i vaningsplan som ansluter till markniva enligt princip-
skiss B och E.

k8 Pa Tapphallen ska gavelfasadernas geometriskt rationella formsprak

varnas vid andringar. Haltagningar far géras i fasad mot nordvast
enligt principskiss D.

Takpabyggnader for tekniska installationer far utféras, dock ej pa Tapphallen. Tak-
pabyggnader ska vara indragna fran byggnads ytterfasad minst 3 meter.

Skydd mot stérning
Lagsta tillatna niva fardigt golv ar +2,7 meter 6ver nollplanet.
Byggnadskonstruktioner ska utféras vattentdta under nivan +2,7 meter éver nollplanet.

Ventilations6ppningar, dorrar, fénster och garageinfarter far inte
placeras under +2,7 meter éver nollplanet.

Administrativa bestdmmelser
Andrad lovplikt
Marklov kravs for fallning av trad inom omrade markerat med n2.

Mark- och grundvattenféroreningar samt féroreningar i bevarade byggnader ska
vara avhjalpta och/eller skyddsatgéarder ha vidtagits sa att mark och bevarad
byggnad blir [amplig for avsett andamal innan startbesked ges. Platsspecifika
riktvarden fér tungmetaller, polycykliska aromatisk kolvaten och klorerade kol-
véaten utgér métbara atgardsmal.

Markreservat fér allmannyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillgénglig fér allméannyttiga underjordiska ledningar.

X Marken ska vara tillgénglig fér allm&n gang- och cykeltrafik.

z Marken ska vara tillgénglig fér allménnyttig fordonstrafik.
Strandskydd

a1t Strandskydd upphévs enligt 4 kap 17§ PBL, se fortydligande illustration

avseende upphavande av strandskydd.

Genomférandetid

a2 Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hér:
- planbeskrivning
Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Detaljplan fér fastigheterna

Gjutmaéastaren 6
i stadsdelen Ulvsunda industriomrade i Stockholm
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