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Kvarter enligt detaljplan,
Allméan plats-grans
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Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade
Fornlamningsomrade
Byggnad
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Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i hgjd.
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lllustration 1. Sektioner samt bestdmmelser fér dranerande ingrepp.

Boskapsvéagen

I

Livdjursgatan

Sektion B-B. Se bestdmmelse f8. Byggnaderna ska i huvudsak gestaltas som
terrasserade volymer i enlighet med principsektion ovan.
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Sektion A-A. Sektionen visar avgrénsning av anvandning av kvartersmark.
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Grans foér planomradet
Anvéandningsgrans
Egenskapsgrans

Anvandning av mark
Allmanna platser
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Fordons-, gang- och cykeltrafik
Park
Torg

Bostéder
Bostadskomplement

Centruméndamal

Centrumandamal far anordnas i bottenvaning.
Centrumandamal ska anordnas i bottenvaning.
Teknisk anléggning

Elnatstation

Kontor

Trappa och hiss till parkering.

Parkering under mark.

Idrott

Skola

Férskola

Férskola ska anordnas i bottenvaning och far
inrymmas pa andra vaningen.

Tunnelbana under mark samt tillhérande tekniska
anlaggningar. Anvandning avgransas i hojdled fran
angiven schaktningsniva till illustrerad bla linje i
sektion A-A pa plankartan.

Centrum- och kontorsdndamal.

Allmanna platsers anordnande
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Féreskriven héjd éver nollplanet.

Kvartersmarkens anordnande

Utnyttjandegrad
e1:000 Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark.
e2:000 Stoérsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark.
e3 Komplementbyggnader far uppféras.
e4 Trappa mellan gard och tak far uppféras.
Begréansning av markens utnyttjande
Byggnad far inte uppforas. Undantag galler for skarmtak
och balkonger.
Marken far byggas under med planterbart bjélklag. Bullerplank,

balkonger, ventilationsanordningar och skarmtak far uppféras.

Hojd pa byggnader och takvinkel
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Placering
p1

Hoégsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet. Darutéver far
véxthus i transparent material anordnas for bostads-,
skol- och férskoleandamal.

Minsta respektive stérsta taklutning i grader.

Byggnad far placeras i grans mot GATA.

Déar inget annat anges ska ny byggnad ovan mark i huvudsak placeras 0,5
meter fran fastighetsgrans mot allmén plats, se "illustration 2" pa plankartan.

Utformning
f1
f2
f3
f4
f5

f6
f7
f8

fo

f10

f11
f12

f13
f14

f156

f16

Fasad ska huvudsakligen utféras i tegel.

Fasad ska utféras i glasbetong.

Fasad ska huvudsakligen utféras i tra.

Fasad ska huvudsakligen utféras i tegel och tra.

Fasad ska huvudsakligen utféras i puts.

Fasad ska huvudsakligen utféras i keramiska plattor.
Minst tva stycken bostader ska ha en entré mot gata.
Byggnaderna ska i huvudsak gestaltas som terrasserade
volymer enligt sektion B-B pa plankartan.

Langs sida mot séder ska fasaden delas upp i ratvinkliga
férskjutna partier.

Arkad med minst 2 meters djup och 3 meters héjd ska
finnas mot allman plats i éster.

Portik med bredd om minst 2,5 meter ska finnas.

Nya fonster ska vara av stal eller gjutjarn och dverens-
stdmma med ursprungliga eller befintliga avseende
dimensioner och kulér.

Tillkommande anordningar pa tak ska vara anpassade
till ursprungligt eller befintligt taklandskaps karaktér och
kuldérverkan.

Tilloyggnader sasom tvarkopplingar samt anordningar
pa tak ska vara anpassade till ursprungligt eller befintligt
taklandskaps karaktar och kulérverkan.

Mot allmén plats far balkonger langs en fasad kraga ut
max 1,4 meter med en fri h6jd pa 3,8 meter ovan
intiliggande markniva.

Tak ska utformas som férskolegard.

Byggnader ska utféras med robusta material och med hég gestaltnings-
ambition, samt hég materialkvalitet och val utformade detaljer.

Byggnadernas material- och fargskala ska folja gestaltningsprinciper

enligt illustration i planbeskrivningen sid. 35. Byggnad markerad med

tva utformningsbestammelser gallande fasadmaterial ger frihet att vélja
mellan dessa. Entrépartier ska utformas i tra eller metall. Lage fér eventuella
elementskarvar och dilatationsfogar, stuprér och kulérbyten ska samordnas
och ligga i samma vertikala eller horisontella linje.

Huvudentréer till lokaler ska placeras mot allmén plats, skola undantaget.
Huvudentréer till bostader ska huvudsakligen placeras mot alimén plats
och vara markerade.

Mot allméan plats ska bottenvaning utformas med en vaningshéjd om

minst 3,5 meter.

Tekniska anlaggningar och vaxthus pa tak ska vara indragna minst
1,5 meter fran fasadliv mot allméan plats.

Balkonger far inte kraga ut 6ver allman plats. Mot allméan plats far
balkonger l&dngs en fasad kraga ut max 1,4 meter med en fri héjd om
minst 4,7 meter ovan intilliggande markniva dar inget annat anges.
Utkragande balkonger far inte glasas in. Undersida av balkongplatta ska
omhéndertas i gestaltningen.

Mot allmén plats far bostadens nedre fonsterkarm i bottenvaning vara
hégst 2,2 meter ovanfér intilliggande markniva. Mot allmén plats far
centrumandamalets nedre fénsterkarm i bottenvaning vara hégst

0,7 meter ovanfér intilliggande markniva.

Utférande

Lagsta niva i meter éver nollplanet fér schaktning,
spontning, palning, borrning eller andra ingrepp i
undergangen. Nivan far underskridas foér tunnelbana
samt tillhérande tekniska anlaggningar och dess
rédddning- och driftsystem.

L&gsta niva i meter éver nollplanet fér grundvattendranerande ingrepp.
Nivan far underskridas fér tunnelbana samt tillhérande tekniska
anlaggningar och dess raddning- och driftsystem. Se illustration 1

pa plankartan.

Markens anordnande och vegetation
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Foéreskriven héjd éver nollplanet.

Skydd av kulturvarden

q1 Byggnadens volym far inte férandras utéver uppférande
av icke dominerande ventilationshuvar eller andra mindre
tekniska anlaggningar.

q2 Byggnadens bevarade fasadarkitektur och material ska
bibehallas till sin utformning. Med detta menas bagformade
muréppningar, ménstermurad takfot, nischer av kalksten
liksom fasader av kalksandstegel med socklar och byggnads-
detaljer av granit. Nya entréer och fénster far endast tas upp i
tidigare dérr- och fénsterlagen.

q3 Byggnadens volym far inte férandras, med undantag
for markerat omrade pa tak, enligt illustration 3 pa
plankartan, se planbeskrivning sid. 47-48.

q4 Pelarsystem av stal ska i huvudsak bevaras férutom i samband
med haltagningar i fasad dar det enligt bestdmmelsen k2 tillats
och dar det kravs for att mojliggéra pa- och tillbyggnad i enlighet
med detaljplanen. Intrycket av det obrutna takfallet mot Hallvagen
ska bevaras.

Rivningsférbud
r Byggnaden far inte rivas.
Varsamhet
k1 Byggnadens karaktarsdrag ska bibehallas. Vid utvandiga

underhalisarbeten ska utférande betraffande utseende
och kvalitet véljas i ett utférande som ar typiskt fér
byggnadens eller byggnadsdelens huvudkaraktar.

k2 Byggnaden ska vara putsad. Interiéra ursprungliga trappor
i kalksten och tra ska vid renovering beaktas. | byggnadens
Ostra fasad mot Hallvagen far haltagningar i mur endast ske
innanfér markerat omrade, se illustration i planbeskrivning sid. 50.
| byggnadens gavelfasader mot norr och séder far uppglasning
och nya entréer endast ske inom markerat omrade, se illustration
i planbeskrivning sid. 50.

Skydd mot stbrning

m1 Bullerskydd mot Boskapsvagen ska uppféras med en
lagsta hojd pa +40,7 meter 6ver nollplanet.

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att komfortvagd vibrationsniva
i bostadsrum samt férskola ej 6verskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att stomljud fran rulltrappor,
hissar, flaktar samt 6vriga installationer knutna till SL:s verksamhet inte
Overskrider riktvarden for lagfrekvent buller (FOHMFS 2014:13) i bostader
samt férskola.

Bostadsbyggnad ska placeras och utformas sa att riktvarden for buller foljs.

Administrativa bestammelser
Andrad lovplikt

Startbesked for andrad markanvandning far endast ges under férutsattning
att markférorening har avhjalpts och/eller skyddsatgarder har vidtagits pa
fastigheten. Dock far startbesked ges for att avhjalpa dessa markféroreningar
och/eller vidta skyddsatgéarder.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
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lllustration 2. Principillustration fris.

Slakthusplan

lllustration 3. Yta for tilldgg for hus 48 och 49 i taklandskapet:
Inom rédmarkerad zon far tilldgg goéras i taklandskapet.

Detaljplan fér fastigheten Kylfacket 1 m.fl.

Etapp 1 Slakthusomradet
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