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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Postgarden
mm (Arstafiltet etapp 2 sddra) i stadsdelarna
Arsta och Ostberga
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Sammanfattning

I stadsutvecklingsomradet Arstafiltet planeras cirka 6000 nya
bostdder och en stadspark i ett centralt och attraktivt lage.
Visionen for den nya stadsdelen &r en plats for méten. Forslaget
foljer Promenadstaden - 6versiktsplan fér Stockholm, dar
Arstafiltet ingér i den centrala stadens utvidgning och &r av stor
betydelse for att koppla samman omradena intill. Projektet
overensstaimmer med stadens overgripande mal for
stadsplaneringen, Vision 2030 och Sdderortsvisionen.
Planomradet ligger inom influensomradet for utbyggnaden av
tunnelbanan i Stockholm.

En internationell arkitekttdavling fér en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet anordnades 2008. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”
gav underlag till det program fér Arstafiltet som togs fram under
2010.

Staden dger merparten av marken. En mindre del av marken &gs i
dagsldget av ICA Fastigheter AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad
stadsdel som kopplar samman Arsta och Ostberga.
Detaljplaneforslaget ger mojlighet att bygga cirka 630 lagenheter.
Planomradet tillhor den nya stadsdelens mest centrala och tétaste
delar med bostdder, ett torg och offentlig service som t.ex.
forskolor och en storre livsmedelsbutik. I omradet ingar dven tva
teknikbyggnader; en pumpstation och en elndtsstation. Syftet med
planen ér att skapa en levande stadsdel med tydliga och
valutformade offentliga miljoer.

Bottenvaningarnas utformning mot huvudgatan (GATA 1),
parkbryggorna (GATA 3) och torget (TORG) ska ha en offentlig
karaktdr med férhojda bottenvaningar (som ska upplevas vara
minst 4,5 m hoga) med publika verksamheter sasom
centrumverksambheter eller forskola. Langs med gatorna planeras
manga entréer for att skapa en aktiv gata, utan slutna fasader.
Bebyggelsen ska i huvudsak placeras i gatuliv for att skapa ett
tydligt m6te med gatan.

Syftet ar att skapa en varierad stadsdel med hog arkitektonisk
kvalitet och en tydlig bebyggelsefront mot parken och torget.
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Sma byggnadsenheter uppmuntras for att skapa variation och
rytm i gatubilden. Utkragande byggnadsdelar (hégre &n 4,7 meter
over gatuniva) skapar en intressant stadsbild. Hogre volymer,
over atta vaningar, ska generellt ha en slank form.

Syftet @r dven att forma ett taklandskap som uppmuntrar till
odling och vistelser fér de boende. Taklandskapets kvaliteter som
gemensamhetsytor ska prioriteras och tekniska anldggningar som
inte framjar ovanstdende far max uppta 25% av takens yta.
Variation i hojder pa byggnaderna syftar till att dels skapa en
varierad stadsdel, dels mojliggora att gardar och fasader kan
solbelysas.

Genom att tillampa gronytefaktor, GYF, inom detaljplaneomradet
sakerstdlls att socioekologiska vdrden skapas inom kvarteren.

Syftet med planen &r att skapa en flexibilitet for anvéandning
genom att tillata bade bostadsdandamal och centrumédndamal i alla
byggnader. Syftet dr att fa en blandad stadsdel med bade bostader
och arbetsplatser.

Det privata bilinnehavet forutsdtts kunna hallas lagt inom
planomradet och sérskilt fokus har saledes lagts pa god
tillganglighet med cykel samt bekvdma och lattillgdngliga
cykelparkeringar fér bade boende och besokare.

Miljobedé6mning

Stadsbyggnadskontoret har utrett om planforslaget medfor
betydande miljéopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§
eller MB 6 kap 118.

Tidplan
Granskning 21 juni - 20 aug 2017
Godkédnnande i SBN november 2017

Antagande i kommunfullméktige december 2017 — januari 2018
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
férekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning.

Utredningar som tagits fram under detta planarbete ar:

Arstafiiltet Miljékonsekvensbeskrivning Detaljplan for del
av Arsta 1:1 (Arstafiltet etapp 2) (Tyréns 2017)
Sammanfattande trafikbullerutredning, Arstafiiltet etapp 2
(Tyréns 2015)

Kompletterande trafikbullerutredning, Arstafiltet etapp 2
sodra (Tyréns 2017)

Bullerutredning fér industritomten Martin & Servera
(Tyréns 2015)

Bullerutredningar for resp. kvarter (Diverse konsulter
2017)

Utredningar som hérror till kv. G och F - ej langre
aktuella inom planomradet.

Utredningar som tagits fram under tidigare skeden, i program-
och planarbete:

Barnkonsekvensanalys- Barn och ungdomar pad
Arstafiiltet (AWL 2010)

Likheter och skillnader i Arstabarnens och
Ostbergabarnens perspektiv pd planering av Arstafiltet
(Trafikkontoret 2009)

Marknadsanalys Nya Arstafiiltet (Evidens 2009)
Rapport Bullerutredning (WSP 2009)
Stadsbyggnadsanalys av Nya Arstafiiltet- Underlag till
planprogram (Spacescape 2010)

Trafikanalys Arstaféltet Kortversion (Atkins 2009)
Ungdomarnas Arstaflt (Trafikkontoret 2009)
Arstabarnens Arstafiilt (Trafikkontoret 2008)
Arstafiiltet Rapport- Dagvattenutredning (WSP 2009)
Arstafiiltet Rapport — Trygghetsstudie (WSP 2010)
Ostbergabarnens Arstafilt (Trafikkontoret 2008)

Arstafiiltet Miljékonsekvensbeskrivning Programomrddet
(Tyréns 2015)
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— Arstafiltet delstudier Naturmiljé- 6 st (Calluna AB 2012)

— Arstafiltet Rapport- Bullerutredning (WSP 2013)

— Arstafiltet Rapport- Geoteknik (WSP 2013)

— Arstafiltet Rapport- Luft (SLB- Analys 2013)

— Arstafiltet Rapport — Naturmiljé fordjupad (Calluna AB
2013)

— Arstafiltet Rapport- Risk (Tyréns 2013)

— Arstafiltet Rapport- Vind (White 2013)

— Arstafiltet Trafikutredning Bilaga 2: Korsningsanalyser,
redovisning Capcal och Vissim (Tyréns 2013)

— Cykelplanering fér Arstafiiltet (Exploateringskontoret,
Trafikkontoret 2012)

—  Arstafiltet arkeologisk forstudie (Stockholms
stadsmuseum 2012)

—  Arstafiltet dagvattenutredning (SWECO 2012)

—  Arstafiltet fordjupad bullerutredning (WSP 2012)

— Arstafiltet Grénytefaktor (Stadsbyggnadskontoret 2012)

— Bullerutredning -bullerkarta (WSP 2012)

Ovrigt underlag

Illustrationsplan (White 2017)
Solstudie (Kjellander Sjoberg 2015)
Vindstudie (Kjellander Sjoberg 2015)

Medverkande

Planhandlingar, sasom plankarta och planbeskrivning, ar
framtagna av stadsbyggnadskontoret genom Sara Peny (konsult)
och Anna Ek. Medverkat har dven exploateringskontoret genom
David Kjellgren, Mattias Nilsson, Sofia Brydolf, Jenny Svensson
(konsult), Patrik Berglin, Maria Raberg (konsult) samt Vello
Parts. Genomforandebeskrivningen har upprittats tillsammans
med Karolina Larsson (lantmaétare) pa lantmaterimyndigheten.
[lustrationer och bilder dr framtagna av stadsbyggnadskontoret
ddr inte annat anges.

Information

Under samradet omfattade planen ett storre planomrade. Efter
samradet har dock arbetet fortskridit olika fort i olika delar av
planomradet och infor granskningen har planomradet darfor
delats. Den sodra delen ingar fortsatt i det ursprungliga
plandrendet (denna plan, dnr 2013—-00525) som dopts om till
Detaljplan for del av fastigheten Postgdrden 1 m fl. (Arstafiltet
etapp 2 sédra). Den norra delen ingar i ett nytt plandrende



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2013-00525

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-00525
Sida 7 (63)

Detaljplan for Postgdrden 2 m fl. (Arstafiiltet etapp 2 norra) med
dnr 2016-21183. En del av huvudgatan har ocksa flyttats fran
den har aktuella planen till etapp 3 Detaljplan for Postgdrden 1
(Arstafiiltet etapp 3) dnr 2014-15979. Plansamrad for etapp 3
pagar 7 juni — 20 augusti 2017. Detaljplan for etapp 2 norra
planeras att skickas ut fér granskning under hosten 2017.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad
stadsdel som kopplar samman Arsta och Ostberga.
Detaljplaneférslaget ger mojlighet att bygga cirka 630 lagenheter.
Planomradet tillhor den nya stadsdelens mest centrala och téitaste
delar med bostéder, ett torg och offentlig service som t.ex.
forskolor och en storre livsmedelsbutik. I omradet ingar dven tva
teknikbyggnader; en pumpstation och en elnétsstation.

Syftet med planen ér att skapa en levande stadsdel med tydliga
och vilutformade offentliga miljoer.

Bottenvaningarnas utformning mot huvudgatan (GATA 1),
parkbryggorna (GATA 3) och torget (TORG) ska ha en offentlig
karaktdr med férhojda bottenvaningar (som ska upplevas vara
minst 4,5 m hoga) med publika verksamheter sasom
centrumverksambheter eller forskola. Langs med gatorna planeras
manga entréer for att skapa en aktiv gata, utan slutna fasader.
Bebyggelsen ska i huvudsak placeras i gatuliv for att skapa ett
tydligt mote med gatan.

Syftet ar att skapa en varierad stadsdel med hog arkitektonisk
kvalitet och en tydlig bebyggelsefront mot parken och torget.
Sma byggnadsenheter uppmuntras for att skapa variation och
rytm i gatubilden. Utkragande byggnadsdelar (hégre dn 4,7 meter
over gatuniva) skapar en intressant stadsbild. Hogre volymer,
over dtta vaningar, ska generellt ha en slank form.

Syftet dr d@ven att forma ett taklandskap som uppmuntrar till
odling och vistelser fér de boende. Taklandskapets kvaliteter som
gemensambhetsytor ska prioriteras och tekniska anldggningar som
inte framjar ovanstdende far max uppta 25% av takens yta.
Variation i hojder pa byggnaderna syftar till att dels skapa en
varierad stadsdel dels mojliggora att gardar och fasader kan
solbelysas.
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Genom att tillampa gronytefaktor, GYF, inom detaljplaneomradet
sakerstdlls att socioekologiska varden skapas inom kvarteren.

Syftet med planen ér att skapa en flexibilitet fér anvandning
genom att tillata bade bostadsdandamal och centrumédndamal i alla
byggnader. Syftet &r att fa en blandad stadsdel med bade bostader
och arbetsplatser.

Det privata bilinnehavet forutsétts kunna hallas lagt inom
planomradet och séarskilt fokus har saledes lagts pa god
tillganglighet med cykel samt bekvdma och lattillgdngliga
cykelparkeringar for bade boende och besokare.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet &r belédget p& Arstafiltet, soderorts stérsta filt (ca 50
ha), och angrénsar till bostadsomrédena Valla gérde och Arsta,
lagerlokaler, Stdra lanken samt 6vriga delar av faltet.
Planomradet utgérs idag huvudsakligen av Arstafiltet, samt en
storre lager- och kontorsbyggnad. I planomradet ingar dven delar
av ett koloniomrade, en elnétsstation, en tillfallig forskola, samt
bostadsgardar med markparkering. Planomradet har en areal pa
3,9 hektar.

Planomradet omfattar f6ljande fastigheter med foljande
fastighetsdgare/tomtrattshavare:

Arsta 1:1 Stockholm stad

Kolonilotten 1 Stockholm stad

Narven 1 Stockholms stad

Postgarden 1 ICA Fastigheter AB

Asplangen 1 BRF Asplangen 1 i Sthim (tomtrétt)
Asplangen 2 BRF Asplangen 2 (tomtrétt)
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget 6verensstdmmer med Promenadstaden - dversiktsplan
for Stockholm, dir Arstaféltet ingdr i den centrala stadens
utvidgning och ar av stor betydelse for att koppla samman
omrédena intill. Arstafiltet pekas ut som en nod i det vixande
Stockholm, med en hallbar stadsdel och en park i vérldsklass.

I samradsforslaget for ny oversiktsplan fér Stockholm &r
Arstafiltet markerat som stadsutvecklingsomrade som foreslas
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omvandlas till blandad bebyggelse med bostdder, verksamheter,
service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla de
grona kvaliteterna och sékerstélla funktioner som skolor och
forskolor anges vara en viktig del i stadsutvecklingen.

Program

En internationell arkitekttévling for en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”,
med sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade en
visiondr grund till det program for Arstafiltet som togs fram
under 2010. Visionen fér Arstafiltet &r en plats for méten —
moten mellan méanniskor, mellan stad och park och mellan nytt
och gammalt. Véaren 2010 genomfordes programsamrad for den
nya stadsdelen pa Arstaféltet.

f.d.

. Dagvattendamm
Arstaldanken Kolonilotter

Valla girde
Ostberga
_____ ICA:s lager
Tvédrbana —
hallplats Martin&Servera
-byggnaden
Partihalls-
omradet

Flygfoto éver Arstafiiltet

Trafikverkets
flaktbyggnad

Sodra lanken
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Denna detaljplan utgér den andra bebyggelseetappen pa
Arstafiltet. Planférslaget foljer programmets évergripande
intentioner om att vdva samman omkringliggande stadsdelar och
skapa ett starkt mote med den nya parken.

Detaljplan

Under samradet omfattade planen ett storre planomrade. Infor
granskningen har planomradet sa som det sag ut i samradet delats
i tva skilda planer. Den sodra delen ingar fortsatt i det
ursprungliga plandrendet (denna plan, dnr 2013—00525). Den
norra delen ingar i ett nytt plandrende med dnr 2016-21183. En
del av huvudgata har flyttats till detaljplanen for etapp 3 dnr
2014-15979.

Planen ersétter delar av Dp 93045 fran ar 2001 som framforallt
anger omradet som park, men dven kontor, lager, odlingsomrade
och sparomrade.

Planen ersétter d&ven delar av foljande planer:

Pl. 92094 (genomforande tid till 31 december 2010) med
andamal huvudsakligen bostdder och gata

Pl. 5404 (fran 1959) med framforallt bostadsandamal.

Overenskommelse om utbyggnad av tunnelbanan

Stockholmsavtalet

Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens atagande i
Stockholmsavtalet att uppféra bostdder i den utbyggda
tunnelbanans influensomréde. Overenskommelsen innebdr att
kommunen atagit sig att sjdlva eller genom annan markégare/
entreprendr uppfora ca 40 000 bostdder i tunnelbanans
influensomrade innan 31 december 2030. Influensomradet i
soderort stracker sig fran Gullmarsplan till Hagsétra, Farsta
strand och Skarpnéck.

Sverigeavtalet

I Sverigeavtalet har en 6verenskommelse skett om att
tunnelbanans réda linje ska byggas ut till Alvsjo via Arstaféltet
och Ostberga. Aven denna éverenskommelse innebér ett dtagande
om att Stockholm ska bygga bostdder i tunnelbanans
influensomréde. Konsekvenserna for Arstafiltet &r inte kénda i
dagslaget.
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Markanvisning
Omradet har markanvisats for bostdader och handel i
exploateringsndmnden till fem byggherrar den 7 februari 2013.

Kv. Byggherre Upplatelseform

(antal Igh i markanvisning)

A Stadsutveckling i Stockholm AB 30 bostadsratter
B Ake Sundvall Projekt AB 50 hyresrétter

C  Midroc Property Development AB 65 bostadsrétter
D  AB Familjebostader 65 hyresratter

E  ICA Fastigheter AB 170 bostadsratter

Pagaende utveck
LI —

ling i narheten
g

—

Arstafiltet byggs ut i etapper. Inom Arstaféltet har detaljplan for
Arstaféltet park (huvudsakligen parkdndamal) och etapp 1
(huvudsakligen bostadsdandamal) vunnit laga kraft under 2017.
Planarbete pagar for Etapp 3 (samradsskede) och
markansvisningsarbete pagar for etapp 4 dar detaljplanearbete
kommer att paborjas under hosten 2017.

I ndrheten ligger ocksd Ostberga dir programarbete pagar.
Planarbete pagar dven for del av Arstaberg, Sévlingen i Valla
och for Bagersta byvdg. Samtliga planer omfattar framst
bostadsandamal.
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Forutsattningar

Natur

Naturvarden

Arstafiltet ligger i en dalgdng som stracker sig i 6st-véstlig
riktning och ar en del av ett storskaligt sprickdalslandskap. En
naturvardesinventering och analys har utforts som visar att
Arstafiltets storsta virde utgors av de stora sammanhingande
omré&dena med 6ppna och halvéppna marker. Arstafiltet r

en del av ett gammalt kulturlandskap som med de 6ppna och
halvoppna markerna paminner om karaktédren hos ett
odlingslandskap. Dess ekologiska funktion for vaxt- och djurarter
hor darfor till odlingslandskapet.

Karta éver naturvirdesomrdden frdn utredning under programarbetet. Planomrddet dr
illustrerat med lila linjer. Bild: Calluna AB (2013)

Naturmiljon bestar framst av 6ppen, frisk till torr grasmark. I de
centrala delarna av det féreslagna planomradet finns idag
buskage med nypon och slan. Stora delar av planomradet utgors
idag av ett koloniomrade (som planeras att flyttas till en annan
del av Arstafiltet).
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I arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har
naturmarkens varde delats in i fem klasser. Inom planomradet
finns ingen naturmark med de tre hogsta viardena. De omraden
som hor till klass 4 (visst naturvarde) bestar av 6ppen grésyta,
buskage med nypon och slan, samt koloniomradet. De
grasmarker som domineras av grds och naringsgynnad vegetation
har potential att na klass 3 (naturvéarden). I norra delen av
planomradet finns det 6ppna grasytor som tillhor klass 5 (utan
sarskilt naturvérde).

Rekreation och friluftsliv

De 6ppna ytorna pa féltet anvands generellt som strovomrade
eller som en plats for t.ex. picknick och lek. Hér finns &ven ett
koloniomrade.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken i planomradet ar huvudsakligen plan med en svag lutning
mot nordvést. Jordlagren inom Arstafiltet varierar mellan cirka
1-20 meter torrskorpelera direkt pa friktionsjord eller berg. Inom
omraden med lera forekommer normalt cirka 1-2 meter
torrskorpelera ovan den l6sa leran. Leran har en varierande
madktighet mellan 5-15 meter.

Genom planomradet 16per flera ledningsstrak. Det ar framst
vatten- och avloppsledningar men dven el- och teleledningar.

Ras/skred

Planomradet redovisas som ett riskomrade for skred i
Lénsstyrelsen i Stockholms lans rapport Riskomrdden fér skred,
ras, erosion och éversvdmning i Stockholms ldn - fér dagens och
framtidens klimat. Planomradet bestar huvudsakligen av méaktiga
lerlager. Lera i sig innebar stabilitetsproblem och risk for
sdttningar.

Geotekniska utredningar och undersdkningar har darfor
genomforts. De geotekniska utredningarna, kompletterade med
provtagningar p& Arstafiltet, beskriver vilken
grundlaggningsteknik anvands vid stabilisering av marken inom
planomradet.

Marken inom omradet &r i huvudsak plan och inga sléanter med
rasrisk férekommer.
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Hydrologiska forhallanden

Grundvattnet ligger mellan 2—3 meter under markytan och faller
mot nordvdst. Soder om planomradet ligger Valla & och
tillhorande dagvattendamm fran vilken dagvattnet fran
planomradet leds vidare till Arstaviken, via i férsta hand Arsta
backravin och vid storre fléden via bergtunnel.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet Malaren-
Arstaviken SE657834-162783. Utfléde sker genom
Hammarbyslussen till Hammarby sj6. Enligt VISS (mars 2017)
har vattenférekomsten som helhet god ekologisk status, men
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus vilket beror pa miljogifter
och fysisk paverkan.

Miljokvalitetsnormerna som ska uppfyllas ar att
vattenforekomsten ska bibehdlla god ekologisk status och kemisk
status ska nas, med undantag for tidsfrister fram till 2027 for
TBT, bly- och blyféreningar, kadmium och kadmiumforeningar
samt adracen. Undantag fran kvalitetskraven innebar ocksa
mindre stranga krav for bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i direkt anslutning till Valla gérde, ett
storskaligt bostadsomrade fran sent 1950-tal. Det bestar av
fjorton vaningar hoga punkthus och laga lameller i ett rytmiskt
planmonster. Pa avstand utgor Valla garde en kraftfull siluett mot
Arstafiltet. Valla girde kénnetecknas av sin glesa
bebyggelsestruktur, med svag kontakt mellan byggnader och
gator. Placering och utformning av gangstrdk, gardar och
vegetation syftar till att avskdrma bebyggelsen fran den tidigare
tungt trafikerade genomfartsleden Arstalinken. Omradet har pa
senare ar fortdtats med sju punkthus i fyra vaningar utmed den
sOdra sidan av Sandfjardsgatan. Det har dven byggts en
restaurang i en vaning.

Pa Postgarden 1 ligger ICA:s lager och kontorsbyggnad uppford i
borjan av 1980-talet. Byggnad stér infor att rivas.

Intill planomradets norra del har Trafikverket en fldktstation som
anvandas for Sodra lankens luftfléden. I den sodra delen finns ett
koloniomrade med kolonistugor.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2013-00525

‘c&i
@’ Stockholms

stad

Flygfoto som visar storre
delen av planomradet
idag. I bilden syns Valla
gdrde med dess tornpar
och laga lamellhus samt
nya punkthus. I bilden
syns dven en del av
koloniomrddet, ICA:s
lagerbyggnad,
Trafikverkets
teknikbyggnad for Sodra
Idnken och en férskola
med tillfdlligt bygglov som
numer dr riven.

Samradshandling
Dnr 2013-00525
Sida 16 (63)

Kulturhistoriskt vardefull miljo

P& Arstafiltet gar spar av det dlderdomliga kulturlandskapet
fortfarande att avlésa t.ex. fornminnet G6ta Landsvég. Bevarade
lamningar talar for att manniskor slog sig ned i omradet redan
under bronséldern och anvinde Arstaféltet som betesmark for
sina djur. Inom planomradet finns dock inga historiska spar
bevarade.
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Stadsmuseets klassificering av bebyggelse inom och i anslutning
till planomradet (markerat i rétt).
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Bebyggelsen pa Valla girde har klassificerats som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade av Stockholms stadsmuseum.
ICA:s befintliga byggnad, som planeras rivas, ar gulklassad av
Stadsmuseet, vilket betyder att den har ett visst
byggnadshistoriskt varde. Gulklassning dr dock den lagsta
klassningen p& Stadsmuseets tregradiga skala. Aven Martin &
Serveras lager, som angrédnsar planomradet, ar gulklassat.

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar eller
kulturhistoriska lamningar.

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum ligger pa cirka 900 meters avstind. Dér finns en
skola for arskurs F-9, en vardcentral, ett bibliotek och butiker. I
narheten av planomradet finns nagra mindre butiker och
restauranger. Det saknas dock en livsmedelsbutik. I Ostberga som
ligger ca 500 meter fran planomradet finns ett mindre centrum
med livsmedelsbutik och en skola F-6.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Arstafiltet &r beldget i narforort, ca 3 km till S6dermalm via
broar 6ver Arstaviken. Ett cykelpendlingsstrék gar utanfér
planomrédet lings 6stra sidan av Abyvégen frén Alvsjo upp till
Arstafiltets tvarbanehallplats och vidare mot Arstaberg och
Arstabron. Ersta gardsvig ar forsedd med gangbana som ansluter
mot trottoarer utmed Ostbergavigen i séder och mot gang- och
cykelvégar 6ver filtet mot Valla och Arstafiltets
tvarbanehallplats i norr. I 6stra delen ligger koloniomradet som
angors via ett antal parallella gangvégar. Fran koloniomradet
leder gang- och cykelvagar vidare ut mot féltet.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett relativt bra kollektivtrafiklage tack vare
nédrheten till tvarbanans héllplats Arstafiltet. Pendeltdgsstationen
Arstaberg ligger ca 900 meter nordvéist om planomrédet, men
stora vagar och sparvagar utgor barridrer. Bussarna 168 och 134
trafikerar Ersta gardsvig mot Ostbergahdjden, Liljeholmen och
Gullmarsplan. Busshallplatsen ligger strax vaster om
plangrdnsen.
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Biltrafik

I anslutning till Arstafiltet ligger stora trafikleder som Sédra
lanken och Huddingevigen samt d&ven Abyvigen vilket ger god
tillgdnglighet med bil. Sandfjardsgatan, som gar genom Valla
gdrde, dr den ndarmaste lokalgatan.

Flygtrafik

Néarmsta flygplats &r Bromma flygplats. Planen ligger inte inom
omrade som paverkas av flygplatsens hindersbegransningar och
bedoms heller inte paverka Luftfartsverkets CNS-utrustning.

Tillganglighet
Omradet ar till storsta delen plant vilket ger goda forutsattningar
for att klara stadens tillgdnglighetskrav.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Jordprover som tagits pa Arstafiltet visar generellt sett 1&ga halter
av fororeningar. I de 6vre lagren i Arstalankens mittremsa finns
punktvis forhdjda halter av bly, kadmium och PAH (polycykliska
aromatiska kolvaten). Den underliggande leran och undre
sandfyllningen uppvisar inga féroreningar. Den befintliga
asfaltsytan har laga PAH-varden och ér inte att betrakta som
tjarasfalt.

Luft

I anslutning till S6dra lankens tunnelmynningar éverskrids
miljokvalitetsnormer for luft, dvs. kvdvedioxid (NO;) och
partiklar (PM 10). Inom planomradet ligger dock halterna under
miljokvalitetsnormerna. Intill planomradet finns &ven ett
ventilationstorn som leder ut féroreningar fran Sodra lanken.
Enligt rapport fran Stockholms luft- och bulleranalys (SLB-
Analys 2013) ar utsldppen fran ventilationstornet sma i
forhallande till vad som sldpps ut via mynningen pa Sodra
lanken.

Trafikbuller och vibrationer

Planomradet utgors huvudsakligen av bullernivaer mellan 45 - 55
dB(A). Den mest patagliga trafikbullerkallan &r i nuldget S6dra
lanken. Pa Sandfjardsgatan 6verstiger bullret 55dB(A). Inom
Martin & Serveras verksamhetsomrade kor tunga lastbilar och
dér sker lastning och lossning av varor. Detta ljud klassas som
externt industribuller.
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Marken bestar framst av lera vilket innebér risk for vibrationer.
Samtliga gator, torg och dvriga korbara ytor kommer dock att
grundforstarkas inom hela planomradet. Detta géller aven for
kommande etapper och ska beaktas i projekteringsskedet.

Farligt gods och bensinstation

Sodra ldnken &r primérled for farligt gods och Abyvégen &r
sekundaérled for farligt gods. Bensinstationen vid Abymotet
hanterar manga olika typer av branslen. Brandfarliga vétskor
forvaras i mark och fordonsgas i mobila gasflak. Den planerade
bebyggelsen hamnar som minst ca 130 meter fran farligt godsled
och 250 meter fran bensinstationen.

Ammoniak

Inom fastigheten Postgarden 2 bedrivs verksamhet ddar ammoniak
anvands for kyl- och fryssystem. Nuvarande fastighetsagare
forbereder nu for att omvandla anldggningen till en CO2-
anldggning eller likvardig som é&r forenlig med den framtida
ndrheten till bostadsbebyggelse. Ammoniaken berdknas vara
utbytt innan planen antas.
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Planforslag

Overgripande

Forslaget har sin utgingspunkt i ”Arstafiltet program for
detaljplan” (dnr 2007-08046) och foljer programmets intentioner.
Planen utgér den andra bebyggelseetappen och bestir av fem
kvarter med tét och blandad bebyggelse. Planomrédet har det
mest centrala ldget i den nya stadsdelen och &r av stor betydelse
for att viva samman den nya stadsdelen med Valla gérde och
vidare mot Ostberga.

Har planeras for ett torg som en entré norr ifrén till den nya
parken. Inom planen ryms bostidder och service, bland annat en
storre livsmedelsbutik.

For att tillskapa gronska med socioekologiska vérden, anvinds
gronytefaktor diar mélet dr att varje kvarter ska uppna en faktor pa
minst 0,6.
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Kv. Byggherre Upplatelseform
och ungefarligt antal Igh

A Stadsutveckling i Stockholm AB 45 bostadsrétter
B Ake Sundvall Projekt AB 100 bostadsritter
C  Midroc Property Development AB 130 hyresritter
D  AB Familjebostdder 80 hyresratter

E ICA Fastigheter AB 275 bostadsrdtter

I denna andra bebyggelseetapp méts den planerade stadsdelens
tva vingar kring det nya stadstorget, som formas av de
kringliggande kvarteren. Fran stadstorget breder parken ut sig
soderut, omgiven av de sa kallade parkbryggorna som
tillsammans med huvudgatan strukturerar omradet och bidrar till
den dvergripande tydligheten. Inne i kvartersstrukturen skapas ett
helt nytt gatumonster for Stockholm, dér det 6vergripande
gatundtet bestar av vinklade och varierade gator som skapar
ovantade utblickar och platsbildningar. De smaskaliga
lokalgatorna bidrar till omradets lokala pragel och identitet.

Bebyggelsen har en stor variation i typ, h6jd, form och stil och
utformas med inspiration av Arsta centrums fér sin tid vdgade
uttryck (genom att hitta en samtida arkitektur som ér lika djarv
som den var da) och Valla girdes hojdskillnader. Den nya
stadssiluetten skapar en varierad och tydlig front mot parken.

Arstafiltets struktur dr
uppbyggt av tvd “vingar” av
bebyggelse som méts vid
torget. Stommen i strukturen
bestdr av huvudgatan som
utgdr frdn torget for att réra
sig vdster och sdderut till
Ostberga och osterut till
Johanneshovsvdgen. Den
andra stommen utgérs av
parkbryggorna som frdn
torget ror sig soderut till
Ostberga och ésterut till en
planerad bro éver till
Enskedefltet. Parkbryggorna
omger dven parken.
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Bild fran samrddet dver planomrddet.

Struktur och stadsliv

Planomradet definieras framst av de fyra kvarter som gréansar till
och bildar det nya torget och stadsdelsparken. Torget &r
stadsdelens viktigaste knutpunkt och markeras med hogre
bebyggelse. Det nya torget blir en av entréerna till Arstafiltets
park, i sekvensen torg, stadspark, vatten och 6ppet félt och
slutligen skog. Hér finns den nya stadsdelens hogsta exploatering
och storsta utbud av service. En stor livsmedelsbutik planeras i
direkt anslutning till torget for att lata det liv som en
dagligvaruhandel genererar spilla ut pa torget. For att skapa ett
attraktivt torg dr det viktigt att bebyggelsen bidrar till att torget
far ett bra mikroklimat, med soliga och vindskyddade platser.

De hogre byggnaderna runt torget, utformas som arkitektoniska
landmarken och ska upplevas smackra.

Stadslivet fraimjas genom blandade funktioner som bidrar till
aktivitet och kvalitet i stadsrummet. Samtliga kvarter mot
huvudgatan, torget och parkbryggorna har transparenta och
inbjudande lokaler i bottenvaningarna. Det &r viktigt med ett
attraktivt méte mellan byggnad och gata, med en hog detaljering i
bottenvaningar och kantzoner dér arkitekturen upplevs i
ogonhojd. Byggnader planeras med manga entréer och t.ex.
sittplatser vid entréer. Langa, slutna fasader ska undvikas, da de
har en negativ effekt pa stadsbild och stadsliv. Ett flertal mindre
butiker kan omge livsmedelsbutiken i samma kvarter for att
undvika en monoton fasad. Bebyggelsen har en stor variation i
form, uttryck och fasader. De boende ska ges mdéjlighet att pragla
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och utforma sin narmilj6, pa exempelvis uteplatser, balkonger,
tak och terrasser, vilket bidrar till en brokig kvarterskansla.

Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebaér att
stadslivskvaliteter som idag saknas i naromradet tillfors, t.ex.
utokad service, fler motesplatser, tryggare gangstrak och en mer
upplevelserik och mangfasetterad stadsmiljo. Att starka
stadslivskvaliteten i omradet ar en del av arbetet med att
konkretisera Arstaféltets vision - en plats fér méten.

Parkbryggorna

Bebyggelsen moter stora parken pa féltet med en tydlig stadsfront
av hogre byggnader. Nedanfoér byggnaderna skapas en randzon.
Dessa zoner utformas som bryggor dar stadsmiljons hardgjorda
ytor moter parkens grona rum. Pa parkens norra sida och i de
moten med parken som ingdr i denna etapp kallas bryggorna
parkbryggor. Langre soderut pa den véstra sidan av parken
(utanfor planen) planeras bryggan kantas av ytor for lek-och
spontanidrott och kallas da for aktivitetsbrygga.

Léangs parkbryggorna norr om parken finns stadsdelens hogsta
bebyggelse — den varierar mellan en och sexton vaningar. Pa den
vastra parkbryggan ligger hojderna pa fem till atta vaningar for
att skapa bittre solldge i parken.

Hojdskillnad mellan huvudgata och lokalgator

Bebyggelsens hojd anpassar sig efter karaktdren pa gatorna.
Langs huvudgatan dr byggnaderna i genomsnitt hogre an langs
omgivande gator. Pa lokalgatorna som ska upplevas vara en del
av den ndra boendemiljon har bebyggelsen en ldagre hojd for att fa
ljus pa gardar och fasader.
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"Superblocks”

Tva av kvarteren i planomradet planeras som s.k. superblocks
vars idé kommer fran tavlingsskedet och programarbetet.
Superblocks karaktériseras av aktiva bottenvaningar med
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bostdder ovanfor. Kvarteren ar kompakta och saknar gardar i
markplan. De boende nyttjar gemensamma takterrasser for
utevistelse.

Gestaltningsprinciper och utformningsbestammelser
Haér presenteras de gestaltningsprinciper som regleras igenom
bestammelser i detaljplanen for att sdkra de tankta
stadsbyggnadskvaliteterna. For att ytterliga fortydliga
stadsbyggnadskvaliteterna och forklara hur dessa kan uppnas
inom planomradet tas ett kvalitetsprogram fram infor antagandet
av planen.

Hojd

Bebyggelsen varierar mycket i hjd. Hogre och lagre
byggnadsdelar ar placerade sa att de ska skapa variation i
stadsrummet men ocksa fungera for att hantera buller och tillata
solljus. Bebyggelsens hojd regleras framst med vaningsantal och
byggnadshdjd. Varje kvarter ar reglerat utifran sina sarskilda
forutsattningar.

Maximal totalhojd &r satt till 4,5 meter 6ver byggnadshdjden. Dér
sa varit mer lampligt har enbart totalh6jd och inte byggnadshojd
anvants och pa vissa stéllen regleras sockelbyggnad enbart med
vaningsantal.

Avsikten &r att bade vaningsantal och byggnadshojd ska hallas.
Byggnadshdjden ar delvis tilltagen for att medge hogre
vaningshdjder inte minst i bottenvaningar och forskolelokaler.

I kvarter A och C ska bebyggelsen ges trappade siluetter. I bada
fall ar trappningarna starkt karaktarskapande. I kv. A tar
trappningen ocksa upp de olika skalor som finns i ndromradet,
bland annat de i etapp 1 planerade stadsradhusen.

I kv. C regleras trappningen med planbestdammelserna 6, f7 och
f8.

f6 Ovan + 53,5 meter ska minst 10% av fasaden mot
allmdn plats vara indragen minst 3,5 meter fran fasadliv i
fastighetsgrdns. Ovan + 62,0 meter ska minst 35% av
fasaden mot allmdn plats vara indragen minst 3,5 meter
fran fasadliv i fastighetsgrdns.
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f7 Ovan + 31,5 meter ska minst 35 % av fasaden mot
allmdn plats vara indragen minst 3,5 meter fran fasadliv i
fastighetsgrdins.

f8 Ovan + 31,5 meter ska minst 20 % av fasaden mot
allmdn plats vara indragen minst 3,5 meter fran fasadliv i
fastighetsgrdns.

{
-
(I
ul

=)
I

Avsikten med 6 &r att den hoga volymen ska ges en slankare
siluett. Avsikten med f7 och f8 &r att fasaden ska trappas
samtidigt som viss flexibilitet i trappningens utférande ska finnas
i planen. Se dven bild under beskrivningen av kv. C.

i

I kv. A regleras trappningen med planbestimmelsen f9 géller foér
kv. A.

f9 Byggnadsvolymen ska trqj ner mot sédra gaveln.
Varje trappning ska motsvar © 1st en vdning och far
hégst ha en bredd pa 9,0 meter mot gata. Se principskiss 2

pd plankartan.
7
T |
. |
. B

Principskiss 2 fran plankartan.
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Avsikten med f9 &r att byggnaden ska trappa sig ner fran 8 till 3
vaningar. Trappningarna skapar terrasser. Se principskiss pa
ndsta sida. Se d@ven bilderna under beskrivningen av kv. A.

Bottenvaningar

For att uppna visionen ”En plats for moten” kravs héndelserika
gator med mycket aktivitet och attraktivitet. Ambitionen &r en
hog upplevelserikedom i bottenvaningarna och att deras
anvéandning och utformning bidrar till trygghet. For att uppna
detta har bottenvaningarnas anvéandning reglerats sa lokaler for
centrumandamal ska finnas mot huvudgata och torg. Dessa
bottenvaningar ska vara tilltagna i hojd vilket regleras med
bestdmmelse f1.

f1 Bottenvdningen inom omrdde mot gata och torg ska vara
minst 4,5 meter hog.

Det dr ocksa viktigt att lokalernas fasader utformas sa att de
skapar en levande och attraktiv gatumiljo vilket regleras med en
generell bestimmelse samt f2 och 3, 2 géller for fasader mot
huvudgata och torg i kv. E medan {3 géller fér fasader mot
huvudgata och torg i 6vriga kvarter.

Fonster till lokaler for centrum dndamadl fdr ha en
brostningshdjd om hégst 0,7 meter 6ver kringliggande
marks medelhdjd.

2 Bottenvdning som vetter mot gata ska utformas med
genomsiktliga fonster och dorrpartier till minst 50% av
dess fasadyta mellan 0,7 och 3,0 meter rdknat frdan
marknivan. Se principskiss 1.

f3 Mot gata ska en entrétdithet motsvarande minst 10
entréer per 100 meter uppnds.

Manga entréer langs gatan bidrar till en livligare gata och farre
slutna fasader. En entré enligt f3 ska vara en aktiv entré t.ex. en
bostadsport eller en entré till en publik lokal. Aven entré till
cykelrum rdknas som entré enligt bestammelsen men entréer till
t.ex. soprum, forrad, teknikutrymmen, lastutrymmen eller
koksingangar (for lokaler) ska inte rdknas da de séllan anvéands
eller ger liv at gatan.

Mot lokalgator (GATA 2) medges bostédder i bottenvaning, dessa
ska dock utformas med direktentré mot gatan i enlighet med
bestdmmelsen f4. Det samma gdller fér den sodra delen av kv. A
dér bostad tillats utmed huvudgata.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2013-00525

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-00525
Sida 27 (63)

f4 Bostdder i bottenvdning ska utformas med egen entré
mot gata. Tillgéinglig entré kan anordnas frdn trapphus.

Avsikten med f4-bestammelsen ér att fa varierade och levande
fasader som bidrar till gatumiljén dven ldngs med gator dér det
inte stélls krav pa verksamheter i bottenvaningen. Om bostadens
huvudsakliga golvniva ligger hogre dn gatumarken kan
direktentréerna l6sas med utvandig trappa (pa forgardsmark eller
i nisch/ihop med terrass pa kvartersmark) eller med invéandig
trappa. Da ska tillganglig entré 16sas pa annat satt t.ex. fran
trapphus. I bebyggelseforslagen &r det bara kv. A som nyttjar
mojligheten till bostdder i bottenvaning men f4-bestimmelsen
och mojligheten till bostdder i bottenvaningen géller i alla kvarter
med fasad mot lokalgata (GATA 2)

I kv. C dr bottenvaningarna indragna i hérnen. Detta skapar
platser for t.ex. uteserveringar. Eftersom indragen &r viktiga for
karaktdren pa huset men ocksa for att det inte ska upplevas sa
bastant regleras detta med f5. Indraget ska vara viltilltaget och
trappas sa att vissa delar far en stor fri h6jd (6nskvart ar att delar
av indragen atminstone i ett horn far fri hojd upp till 11-12 m
dven om reglering av detta inte gors i planbestimmelserna).
Minsta fria h6jd ar generellt 4,5 meter medan delar av indragen
maste ha hogre fri hojd (7 m). Armaturer for belysning avses fa
finnas pa lagre hojd. Se dven bild under beskrivningen av kv. C.

f5 Bottenvdningar ska vara indragna i h6rn mot allmdn
plats. Minsta fria hojd dr 4,5 meter. Indraget ska omfatta
minst 20 kvm varav minst 15 kvm ska ha en fri héjd pa
minst 7,0 meter, 6vriga delar av indraget ska ha en fri hojd
pd minst 4,5 meter.

Tak
Takens variation i h6jd, innehall och gestaltning formar ett
varierat taklandskap som é&r en viktig karaktér for omradet.

Taken spelar i flera av kvarteren en viktig roll som vistelseyta da
annan gardsyta saknas eller &r liten. Taken kan ocksa inrymma
hallbarhetsaspekter sasom odlingar, planteringar for
dagvattenfordréjning och biologisk mangfald eller produktion av
héllbar energi t.ex. genom solpaneler.

For att mojliggora odling och forldnga vistelsesdsongen tillats
genomsiktliga vaxthus pa taken. Dessa far garna ligga framme i
fasadliv och tillats darfér med en generell bestimmelse (se
nedan) utéver byggnadshdéjden i form av frontespiser och
takkupor. For att de ska kunna rdknas som véaxthus maste de
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forlaggas sa att de kan nas av de boende, dvs i anslutning till
takterrass eller liknande. De far inte innehalla tekniska
installationer som ar kopplade till huvudbyggnaden.

Utover angivet vaningsantal fdr endast teknikutrymmen och
utrymmen for odling anordnas. Teknikutrymmen mdste
vara tydligt indragna frdn fasad. Frontespiser och takkupor
far forekomma till hégst 15% av fasadlivets ldngd mot gata
och gdrd om de utformas som vdxthus.

Taken behdver i de flesta fall nyttjas for att tillsammans med
gardarna uppna de uppsatta malen for gronytefaktor som géller
for omradet.

Gardar

Endast tva kvarter kommer ha markférlagda gardar (garden i kv.
A samt atriumgarden i kv. D). T kv. A &r den markforlagda
garden reglerad med kryssmark. I kv. D anges inte var den
markforlagda delen av garden/atriumet ska placeras — dock anges
hur stor yta den ska uppta genom bestdmmelsen el. Ovrig yta i
kvarterets mitt far utgoras av gard ovanpa bottenvaningen.

el Minst 25% av ytan ska utgdras av obebyggd gard.

I tre kvarter finns upphojda géardar (kv. C och E samt
bostadsgédrden i kv. D). Dessa gardar ska planteras for att erbjuda
en attraktiv utemiljo for de boende men ocksa for att medverka
till god dagvattenhantering. Tilltagna jorddjup rekommenderas
darfor och premieras i berdkningen av gronytefaktor.

Gardarna i kv. A och E tillats bebyggas med uthus.

Tillsammans med taken spelar gardarna en viktig roll for att
uppna de uppsatta malen for gronytefaktor som géller for
omradet.

Utkragande byggnadsdelar

For att mojliggora varierade fasader tillats byggnadsdelar kraga
ut over gatumarken. Dock ska det under dessa finnas en fri héjd
om minst 4,7 meter. Detta regleras med en generell
utformningsbestaimmelse.

Over allmdin plats fdr utskjutande byggnadsdelar, inklusive
balkonger, inte uppforas Idgre dn 4,7 meter éver
marknivan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2013-00525

-
@

Stockholms

stad

<4

v

Samradshandling
Dnr 2013-00525
Sida 29 (63)

Kvarter A (47 lagenheter)
Stadsutveckling i Stockholm AB med Ettelva arkitekter

Kvarteret bestar av en mindre vinkelbyggnad, dar halva
byggnadens langsida terrasserar sig uppat fran tre till atta
vaningar. Byggnaden har en viktig roll i stadsdelen da den ses
som en entrébyggnad ndr man ror sig fran Sandfjardsgatan
vasterut in i omradet.

Mindre lokaler placeras i bottenvaningen mot huvudgatorna — vid
sodra gaveln, dar huset dr som lagst tillats bostad i
bottenvaningen om bostaden har en direktentré fran gatan.

Bakom byggnaden finns en gard som 6ppnar upp sig mot
gardarna i Valla gdrde. Cykelparkering finns pa garden och i
kéllare. Bilar parkerar i planomradets gemensamma
parkeringshus.

Forslaget berdknas uppna en gronytefaktor pa 0,76.
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Trappningarna skapar
mojlighet till sédervinda
privata terrasser.
Illustration Ettelva
arkitekter.

Kvarteret sett frdn
huvudgatan, med
trappande
byggnadskroppar
och lokaler i
bottenvdningen.
Illustration
Ettelva arkitekter.
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Kvarter B (Superblock) (99 lagenheter)
Ake Sundvall Projekt AB med Kjellander + Sjéberg arkitekter

Kvarteret r ett superblock dar bottenvaningen bildar ett podium
med sammanhédngande forskjutna volymer ovanpa som trappar
upp sig mot norr. Byggnadens gatuplan &r tankt att fungera som
en forlangning av det intilliggande torget. Gransen mellan den
publika ytan och kvarterets lokaler &r justerbar och flexibel efter
arstid. En serie vintertradgardar skapar en fickparkskansla som
forlanger den varma arstiden och skapar olika rum pa gransen
mellan ute och inne.

De hogre trappande bostadsvolymerna landar med 6ppna
lokalytor med entréer utat pa torget och huvudgatan. Lokalerna
har en direkt koppling till vintertrdidgardarna. Genomgaende
lokaler kopplar samman torget och huvudgatan. Kvarteret saknar
en gard, men har istdllet gemensamma takterrasser for de boende.
Cykelparkering finns i rum placerade mot huvudgatan. Bilar
parkerar i planomradets gemensamma parkeringshus.

Det nordvastra hornet ar avskuret for att underldtta for rorelser in
pa torget. Detta regleras med en x-bestimmelse. Over x-omrédet

tilldts skarmtak, dock med minst 3 meter fri h6jd under.

Forslaget berdknas uppnd en gronytefaktor pa 0,62.

Situationsplan av Kjellander + Sjéberg arkitekter
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Kvarteret sett frdn huvudgatan fran Valla Kvarteret sett frdn huvudgatan norr om torget.
gdrde. Den hégsta delen dr i byggnads- Bostddernas balkonger foreslds gestaltas som en
forslaget uppdelad i flera staplade volymer.  integrerad del av byggnadsvolymen.

Kvarteret sett fran torget. Kvarteret trappar upp mot norr. Mot torget ska lokaler for finnas i
bottenvdning, dessa foreslds kombineras med mindre vintertrddgdrdar for Det har mindre
vintertrddgdrdar som kan t.ex. kan nyttjas for att forldnga uteserveringssdsongen.
Fasaderna mot torget dr uppdelade bdde vertikalt (i flera smala huskroppar vilket regleras av
planen och i forslaget fdtt en fdrgsdttning skiljer dem dt) och horisontellt (vilket inte regleras i
planen men men i forslget markeras med sma foskjutningar i fasadlivet och fdrgton pa fasaderna).
Illustrationer Kjellander + Sjoberg arkitekter.
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Kvarter C (Superblock) (129 ligenheter)
Midroc Property Development AB med Erik Giudice Architects

Forslaget ar ett superblock med en trappande siluett dar de hogsta
volymerna ligger i tre av kvarterets fyra horn. I samma horn har
bottenvaningarna ett trappande indrag skapat genom att delar av
byggnaden “’skérs ut” ur de nedre vaningsplanen. Indragen skapar
sma platsbildningar i kvartershérnen. Aven kraftigt utskjutande
balkonger bidrar till kvarterets spinnande form.

De trappande volymerna (bade i bottenvaningarna och i taksiluetten)
ar karaktdrskapande och bidrar till att det kompakta kvarteret
upplevs slankare och har darfor reglerats med f-bestimmelser.
Avsikten med bestammelsernas utformning ér att ge viss frihet i hur
trappning utformas men med malet att den dr markant. Néar det géller
bestimmelsen om indragna bottenvaningar &r det viktigt att indragen
blir tilltagna bade nar det kommer till fri hojd och till utbredning
(dvs hur stor markyta som ldmnas obebyggd). Fri h6jd och
utbredning ska motsvara illustrationen @ven om dessa far disponeras
pa annat stt.

Kvarteret har ett genomgaende och transparent bottenplan som
méter bade parkbryggan och huvudgatan. Aven bostadsentréer mot
samtliga gator bidrar till stadslivet. Kvarteret har en upphéjd
gemensam gard och dven gemensamma takterrasser.

Cykelparkering finns i samtliga trapphus i markplan. Bilar parkerar i
planomradets gemensamma parkeringshus.

Forslaget berdknas uppna en gronytefaktor pa 0,6.
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Kuvarteret sett fran parken. Torndelarna trappar sig uppdt. De i byggnadsférdlaget utstickande
balkongerna bidrar till det det varierade motivet. Mindre platsbildningar skapas genom att byggandens
understa vdningar dragits in. Det ger volymen karaktdr och gor den upplevs ta mindre plats.
Hlustration Erik Giudice Architects.
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\ Kvarter D (82 lagenheter)

'q\

AB Familjebostdder med Tyréns (fd AQ arkitekter)

Kvarteret har en trianguldr form med hégre bebyggelse i varje horn.
Dessa “torndelar” har spetsiga former. Kvarterets mitt utgors av en
forskola i ett plan med en mindre atriumgard. Mot parken placeras
lokaler. En passage genom kvarteret &r ténkt att skapas i sockeln.
Bebyggelsen varierar i hojd mellan en och atta vaningar.

Kvarterets form ger tva gardsrum av helt olika karaktdrer. Atriumet i
markplan rymmer en mindre forskolegard/utslappsgard och ar tankt
att fa en rund form (dock regleras atriumet bara genom e1-
bestammelsen som anger en minsta storlek men dess form eller
placering regleras inte). Atriumgdrden ar tankt att koppla till
passagen genom kvarteret. Harifran ar det latt for forskolebarnen att
ledas ut till Arstaféltet for lek. En vaning upp finns ett stérre
gardsrum som ska fungera som bostadsgard. En trappa leder upp
fran passagen i markplan till bostadsgarden.

Cykelparkering finns markplan. Bilar parkerar i planomradets
gemensamma parkeringshus.

Forslaget berdknas uppna en gronytefaktor pa 0,6

Situationsplan av Tyréns.
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Kvarteret sett frdn lokalgatan
séder om kvarteret. Hdr dr
bebyggelsen Idigre. Forskolan syns
i fasad och ovanpa den dterfinns
bostadsgdrden. Den éverbyggda

| passagen genom kvarteret syns

bredvid forskolan. Genom att
sockeln dras in en aning bildas en
entréplats. Illustration Tyréns.

Kvarterets parkfasad sett fran.
Hlustration Tyréns.

Kvarteret sett soderifrdn fran parken. Illustration Tyréns.
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Kvarter E - ICA (275 lagenheter)
ICA Fastigheter Sverige AB med Arrhov Frick arkitekter

. Kvarteret, centralt placerat i stadsdelen, ar till ytan omradets storsta

med vaningsantal som varierar i huvudsak mellan 5-9 vaningar med
en hogre torndel narmare torget. I kvarterets bottenvaning finns en
stor matbutik med en huvudentré mot torget. Mot huvudgatan, samt
mot den sydostra lokalgatan, finns mojlighet att placera mindre
lokaler for att skapa en innehallsrik gata. Lookalerna &r transparenta
med entréer direkt fran gatan. Inlastning till kvarteret sker fran
lokalgatan i sydvast. Handelsytorna &r utformade for att kunna
forandras over tid i takt med att verksamheter tillkommer eller
flyttas. Tydlig skyltning annonserar verksamheterna mot gatan och
ar viktig for att kvarterets roll som handelsnav i omradet ska kunna
uppnas.

Ovanpa den tva vaningar hoga sockeln, som rymmer butiker och en
garageloop pa plan tva, planeras lagenheter och en stor bostadsgard.
Runtom kvarteret finns bostadsentréer till de manga trapphusen.
Kvarteret rymmer dven en forskola dér den stora garden kan
anvandas som lekyta. I kvarteret planeras d@ven en elnétsstation.

Kundparkering for bilar finns i ett storre garage under kvarteret med
cirka 160 platser. Boendeparkering for bil och delvis cykel 16ses i en
parkeringsloop pé plan tva. Ovriga cykelparkeringar fér de boende
16ses pa garden.

Forslaget berdknas uppna en gronytefaktor pa 0,62.
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Kvarteret sett frdan torget. Mot
torget foreslds livsmedels-
butikens entré ligga.

F - O e -
F - S e -
Kvarteret sett frdn s : : : : :’[y
huvudgatan. I e
bottenvdningen placeras — ; :

entréer till butiker och
bostéder. Ovanfor
butiksplanet placeras
bostadskroppar i en

variation av storlekar och
utformningar. Illustrationer
Arrhov Frick arkitekter.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2013-00525

-4 Stockholms
@ stad

I kvarter D tar férskolan
upp en storre del av
bottenvdningen (i bilden
inringat med orange),
forskolans egna gdrd dr ett
atrium i kvarterets mitt (i
bilden inringat med bldtt)
Hlustration Tyréns.

Gdrdsplan i Kvarter E med
forskolan skrafferat i gratt
nere till vinster och en
méjlig forskolegard
markerat med bldtt.
Illustration Arrhov Frick
arkitekter.
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Forskolor

Den planerade bebyggelsen skapar ett behov av skolor och foérskolor
i omradet. Tva forskolor planeras darfor inom planomradet med
totalt 10 avdelningar. Foérskolorna &r integrerade i bostadskvarteren.

Kvarter D innehaller fyra avdelningar (ca 950 kvm) med en mindre
gard pa 210 kvm. De ligger dock i direkt anslutning till parken och
kan nyttja den for utevistelse.

I kvarter E planeras sex avdelningar. Dessa integreras i kvarterets
bostadsbebyggelse och forlaggs foretradelsevis pa den vaning som
har utgang mot garden (minst 400 kvm forskola ska ligga pa detta
plan). Pa den stora garden bedéms minst 600 kvm kunna dedikeras
for forskolegard. Kvarteret ligger @ven i néra anslutning till parken.
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Planerade cykelstrdk
genom planomrddet.
Hlustration frdn
programsamrddet som
visar en bredare
huvudgata dn nu planeras.
Illustration Tyréns (strdk)
och White (plan)
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Gator och trafik

Gatunat

Gatundtet i den planerade stadsdelen bestar av en huvudgata och
tillhorande lokalgator. Huvudgatan stracker sig som en bage genom
stadsdelen, fran Johanneshovsvéagen i Oster, till torget i denna etapp,
vidare till Ostbergahdjden i soder.

Analyser som gjorts under programarbetet visar att den planerade
gatustrukturen bidrar till att integrera den nya stadsdelen vl i sin
omgivning. Det foreslagna ndtet av gator och gangvagar inom
planomradet knyter ihop Arstafiltet med intilliggande omraden och
med Ovriga staden, framforallt for gdende och cyklister.

Gang- och cykeltrafik

P& Arstafiltet planeras en stadsdel tillginglig fér alla, dir manga gar
och cyklar. Det underléttas av ett tatt gang- och cykelnat, med
trygga, gena och lattorienterade strak. Nya tvéarforbindelser skapar
tydliga entréer till parken fran Valla gérde, tvarbanans stationer och
den nya bebyggelsen. Framkomligheten for cyklister forbéttras
genom att lokala cykelstrak kopplas samman med pendlingsstraken
mot Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjé. Delar av det regionala
pendelnétet ingar i den planerade strukturen. Ett cykelprogram har
tagits fram for Arstaféltet som &r en fordjupning av den
kommunéovergripande cykelplanen for Stockholm.

TECKENFORKLARING

—— Pendlingsstrak

e Huvudstrak

| okalt strak
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Kollektivtrafik

Planomradet har ett relativt bra kollektivtrafiklage tack vare
ndrheten till tvdrbanans hallplats Arstafiltet. I Arstaberg som ligger
ca 900 meter fagelvagen fran planomradet finns pendeltag. Bussarna
168 och 134 trafikerar Ersta gardsvdg mot Ostbergahdjden,
Liljeholmen och Gullmarsplan. Busshallplatsen ligger strax vaster
om plangrdnsen

Biltrafik

Trafikutredningar som gjorts visar att trafiksituationen runt
Arstafiltet kommer att férdndras med okande trafik jamfort med
idag. Risk finns for begrdansad framkomlighet under vissa perioder.
Trafiken genom Arstafiltet paverkas i stor utstrdckning av
trafikméangder pa det 6vergripande viagnat som omger stadsdelen.
Samtidigt utgor utformning av gatukorsningar en begransande faktor
for hur mycket trafik som kan fardas pa gatorna. Langs med
huvudgatans strackning genom planomradet berdknas ett
medelvérde pa cirka 13 000 motorfordon per dygn ar 2030.
Trafikflodena pa de mindre lokalgatorna berdknas bli laga, ner mot
nagot hundratal fordon/dygn.

Arstafiltets strategiska ldge mellan flera stora regionala trafikleder
tillsammans med det féreslagna gatunatet medfor risk for
genomfartstrafik pa huvudgatorna. Eftersom stadsdelen planeras helt
utan planskilda korsningar for gdende och cyklister &r det darfor
viktigt att begrdnsa genomfartstrafiken och att hastighetssakra
strategiska passager.

Huvuddelen av den tillkommande trafiken genom den nya
stadsdelen antas aka ut via planomradets anslutning i norr mot
Sandfjardsgatan och vidare mot Oster i riktning mot
Johanneshovsvigen, eller ut via Abyvégen och Sédra linken. Det
paverkar framkomligheten och kapaciteten negativt i dessa
korsningar.

Parkering

Planen berdknas ge upphov till cirka 315 bilparkeringsplatser for
boende med ett parkeringstal pa 0,5. Parkeringstalet motiveras med
att den nya bebyggelsen ligger i ett bra kollektivtrafiklage och med
cykelavstand till city. Parkering l6ses med garage under mark/pa
plan 2 i kvarter E. I de mindre kvarteren dér parkering under mark
inte far plats l6ses parkering i gemensamt parkeringsgarage inom
detaljplanen fér Arstafiltet etapp 2 norra (mot Sédra linken). Som
tillfallig 16sning, om bostéder tas i bruk innan garaget star klart, kan
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markparkering ordnas, foretradelsevis pa platsen for det planerade
garaget eller pa narliggande omrade. Forhoppningen &r att andelen
resor med cykel och kollektivtrafik 6kar eftersom det tar langre tid
att ta sig till sin bil om den &r i en annan byggnad och det &r ldttare
att ta sig till sin cykel eller till kollektivtrafiken.

Besoksparkering ordnas pa gatumark i form av kantstensparkering. I
kvarter E planeras d@ven en kundparkering under mark med cirka 160
parkeringsplatser.

Cykelparkering ska anordnas, for boende pa kvartersmark och for
besokare pa gatumark. Cykeltalet for boende ska vara 2,5 per
lagenhet och planeras i cykelrum eller pa gard i direkt eller nara
anslutning till bostadsentréerna.

Gaturum/gatusektioner

Inom planomradet planeras flera olika typer av gaturum. De bestar
av breda huvudgator for trafik mellan omraden och kollektivtrafik,
samt lokalgator. De olika gaturummens sektioner redovisas i bilaga.

Huvudgata (27,5m)

Huvudgatan dr omradets bredaste gata och ska medge god
framkomlighet for alla trafikslag. I planen har ett omrade med 27,5
meters bredd avsatts for huvudgatan. D4 alternativa utformningar
for gatan, framst avseende kollektivtrafikens framkomlighet finns
mojlighet att bredda gatuutrymmet nar andra sidan av gatan
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planldggs. Gaturummets gronska skapas av dubbel tradplantering.
Léangs huvudgatan finns cykelbanor i bada riktningarna.

Lokalgator (15m)

De smalare lokalgatorna ska fungera som en del av den néra
boendemiljon och utformas for att medverka till laga
fordonshastigheter. Den vanligaste lokalgatan &r 15 m och har
tradplanteringar med undervegetation/synlig dagvattenhantering pa
ena sidan. Olika gator foreslas planteras med olika sorters trad for
att skapa varierande gatukaraktérer och for att tillféra varden for
faglar och insekter. Den tradplanterade sidan véxlar sida fran kvarter
till kvarter vilket pa langre gator ger upplevelsen av en gata med
trad pa bagge sidor. Cyklar, bilar och andra fordon samsas om
utrymmet i korytan. Langs lokalgatans ena sida finns utrymme for
angoring, kantstensparkering och cykelparkering. Mot parken finns
en tydlig vandplan i slutet av varje gata for att minska trafiken pa
parkbryggorna dér fordonstrafiken framst &r tankt for angoring till
bostadsport eller lokal.

Lokalgatan sydvéast om kvarter E dér inlastningen till matbutiken
utformas for att medge plats for storre fordon och bibehalla
trafiksdkerheten. Aven denna gata tridplanteras dér det dr méjligt
for att skapa ett attraktivt gaturum.
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Principplan for parkbryggan. Pa gatumarken rér sig bilar i gangfart. Ldngs
fasaderna finns mébleringszoner. Det planeras dven vistelseytor i den angrédnsande
parken — den delen av parkbryggorna ligger dock inom detaljplanen fér parken.
Illustration White.

Parkbryggor (varav gatumark 10m)

Parkbryggorna &r det omrade som ligger mellan bebyggelsen och
den nya parken. Narmast bebyggelsen aterfinns en tio meter bred
gatumark. Denna del av parkbryggorna ingar i planen. Fordonstrafik
ska har vara majlig for att na entréer och verksamheter men genom
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en medveten gestaltning begransas hastigheten till gangfart. For att
minska trafiken pa parkbryggan avslutas de tvargator som leder
fram till parkbryggan med en vandplats dimensionerad for viandning
utan backning med personbil. Pa parkbryggans gatumark ar traden
placerade sa att fordon ej kan motas pa alla stéllen.

wn |

GATUSEKTION

Till vinster: gatumarken (som ingdr i planen) dr 10 meter bred. Till héger: Ldngs

parkbryggan planteras tréd med vdxter under som dven tar upp dagvatten. I varje
dnde placeras bénkar att sitta pd. Illustration White.

Tillganglighet

Samtliga allmédnna gator och torg &r tillgdngliga, det vill sdga har en
lutning som inte 6verskrider 5 %. Bostadsentréer planeras nas inom
10 m fran angoring. Platser for rorelsehindrade kan ordnas som
kantstensparkering vid behov. Trapphus bér ha genomgéaende
entréer for att man enkelt ska kunna na bostadsgardarna.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Den befintliga dammen som ligger mitt pa faltet (strax dster om
befintligt koloniomrade) ersétts med en ny anldggning som klarar
den 6kade belastningen fran exploateringen. Anldggningen utformas
sa att en storre yta med vatten skapas pa féltet vilket &r en av
visionerna for Arstafiltet. Den dagvattenutredning som tagits fram
for hela planomradet visar att atgarder behover vidtas inom ny
bebyggelse for att ddmpa flodestoppar och samtidigt forse
dagvattendammen pé Arstafiltet med tillrickligt mycket vatten vid
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torka. Inom planomradet kommer dagvattnet fran gator och torg
omhdndertas lokalt och ledas mot dagvattendammen. I forsta hand
ska ytlig avvattning ske och i andra hand avvattning till befintligt
ledningssystem. Ytvattnet ska ledas mot dagvattendammen och
markhdjderna ska anpassas for att sakerstélla att vattnet leds i rétt
riktning.

Dagyvattnet ska tillvaratas som en resurs, exempelvis for bevattning
av gatutrdd. Det dagvatten som inte tas upp av traden avvattnas via
draneringsledningar for att slutligen na dagvattendammen.
Dagvatten fran kvarteren ska tas om hand enligt stadens
dagvattenstrategi. Tillsammans med kvarterens gréna kvaliteter
utformas dagvattenlosningar med hjélp av gronytefaktorn for att
vara en resurs for bevattning, férdr6jas och vara en del i en hallbar
dagvattenhantering.

Vatten, avlopp, el och fjarrvarme

En systemhandling har tagits fram for stadsutvecklingsomradets
tekniska forsorjning. For ledningsnétet har omldggningar av
befintliga ledningar och det nya nat som ansluter fastigheterna
projekterats. Inom planomradet kommer i princip alla befintliga
ledningar att flyttas. Nya ledningar till fastigheterna dras i gatumark
och ansluts till befintliga ledningar som flyttats. Elledningarna
ansluts till befintligt ledningsnat ldngs Sandfjdrdsgatan.
Teleledningarna dras osterut och ansluts till befintligt ledningsnét
vid rondellen mot Johanneshovsvégen. Fjarrvarmeledningarna dras
langs huvudgatan och ansluts till befintligt ledningsnét vid torget.
En elndtsstation planeras @ven inom kvarter E.

Avfallshantering

Planeringen av Arstafiltet ska bidra till att minimera transporter av
avfall. Omradet planeras for stationar sopsug for bostader och
verksamheter, med tre avfallsfraktioner. I framtiden kan optisk
sortering mojliggora for fler fraktioner. Sopsugsterminalen, som &r
sopsugsndtets huvudstation for hela stadsdelen placeras i
planomradet for etapp 2 norra (invid Abyvigen och Sédra linken).
Harifran hamtas alla sopor for vidare transport fran omradet.

Miljérum ska finnas i respektive fastighet for évriga utsorterade
kallsorteringsfraktioner. Tillgdangligheten till inkasten sdkerstélls
genom att de placeras enligt riktlinjerna i ”En stad for alla”. En
atervinningscentral, AVC Ostberga ligger ca 900 m séder om
planomradet.
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Raddningstjanst

Réddningstjanstens tillganglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Brandposter kommer att ordnas. Vid behov av
nddutrymning av boende med hjélp av rdddningstjdnstens fordon
bedéms framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret har utrett om planforslaget medfor
betydande miljépaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 348 eller
MB 6 kap 118. En 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning for
programomradet har uppréttats och samratts med Lénsstyrelsen.

Med utgangspunkt fran den miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
som upprattades for hela programomradet, bedoms Naturmiljo vara
en betydande miljoaspekt att beskriva i detaljplanen.

Ovriga miljdaspekter som bedéms vara relevanta att beskriva men
som inte bedoms vara betydande utifran underlaget é&r:
e vattenmiljo
e rekreation
e buller
o luftkvalitet
e risk och sdkerhet
e kulturmiljo
e byggskedet

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande 6versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedéms inte medfora vasentlig
paverkan pa milj6, kulturarv eller manniskors halsa.

Naturmiljo

Den ¢vervdagande delen av planomradet bebyggs vilket medfor att
dagens naturvarden forsvinner. Den negativa paverkan orsakas
framst av den totala storleken pa den ianspraktagna ytan och inte av
de enskilda naturvédrdena inom olika omraden. Forlusten av ytor gor
det troligt att méngfalden av olika arter riskerar att minskas. Aven
storningskansliga arter utsétts for 6kad negativ paverkan.
Forandringarna riskerar att som helhet ge en mattlig negativ
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paverkan pa Arstafiltets naturvirden genom att ytan minskar och
ddrmed livsmiljon for naturvarden. Forutsattningar for arter knutna
till 6ppna marker pa nagra hektar finns kvar dven efter
exploateringen. Exploateringen av Arstafiltet gor att omradets storre
sammanhangande 6ppna ytor minskar och darmed dven mangfalden
av arter, sdrskilt Sppenmarksarter och arter med generella miljokrav.

Viktiga atgarder dr att utforma gronska och vegetation i kvarteren
och pa gator och torg sa att de knyter an till de naturmiljéer som
finns pa och omkring Arstafiltet. Aven grénytefaktorn kan bidra till
att minska den negativa paverkan pa naturmiljon.

Rekreation

Planforslaget medfor att grasytor omvandlas till en bebyggd
stadsmiljo och att kolonilotter flyttas, vilket innebdr negativa
konsekvenser ur rekreationssynpunkt. Den nya bebyggelsen innebéar
att boende i Arsta och Valla f&r lingre avsténd till parken. Den
blandade bebyggelsen bidrar till en tryggare och mer befolkad park.
Kolonilotterna flyttas till en ny placering i den nya parken.

Geotekniska forhallanden

Hela omradet kommer att behdva grundforstarkas for att stabilisera
marken for bebyggelse, men dven for gator, parker, och torg.
Lampliga tekniker omfattar kalkcementpelare, paldack och
utskiftning av 16s jord. Inom projektet finns en stor kunskap om de
geotekniska férutsittningarna som krévs for att bygga pa Arstafiltet.
Stabilitet- och grundldggningsfragor ar viktiga att arbeta vidare med.
Vid beslut om forstarkningsatgédrder ska dven framtida
klimatférandringar tas med som en faktor sa att atgarden blir
langsiktigt hallbar.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten
Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Arstaviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Den nya bebyggelsen, gator och torg inom planomradet medverkar
till att ytor som idag bestar av naturmark eller gronytor hardgors,
vilket medfor att avrinningen till dagvattendammen och Valla a
okar. Berdkningar av dagvattnets kvalitet och en beddmning av dess
paverkan pa miljokvalitetsnormerna i Arstaviken har genomférts
(SWECO 2016-11-30). Planforslaget bedoms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten under
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forutsattning att den planerade dagvattendammen byggs. Dammen
fordrojer dagvattnet vilket gor att vattnet far langre uppehallstid och
att fororeningar fastnar i avsattningsmagasinet. Dagvatten ska dven
tas omhand lokalt inom kvartersmarken vilket reducerar andelen
fororeningar som nar dagvattendammen. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den nya bebyggelsen placeras i direkt anslutning till Valla gérde,
vilket krdver en anpassning till omradets kulturhistoriska vérden for
att inte dominera eller minska effekten av dess karaktar.

De flesta nya hdga byggnaderna inom den nya stadsdelen relaterar i
hojd till byggnadshojden i Valla gdrde, och placeras med tillrackligt
avstand fran punkthusen i Valla gérde for att inte sammankopplas
visuellt med dem. Inom planomradet hamnar dock vissa av de nya
hogre tornen néra befintliga tornpar i Valla garde. For att kunna
avldsa den historiska skillnaden &r tornen intill torget nagot hogre an
de i Valla gérde. De skiljer sig &ven i sitt mera varierade uttryck. Pa
detta sdtta arbetar forslaget med en kontrastverkan dar man tydligt
kan avldsa de olika bebyggelseepokerna, samtidigt som de utgor en
gemensam stadssiluett med de manga olika tornen. Omradets
nuvarande monumentala siluett mot Arstafiltet kommer att ersttas
av en mer uppbruten och varierad stadssiluett.
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Ddr ny bebyggelse hamnar néra Valla gdirdes avslut pd sin “skeppsutformning”,
sdrskiljer sig den nyare bebyggelsen i hdjd och uttryck, samtidigt som den skapar en
gemensam siluett ndr gammalt och nytt byggs ihop. Valla gdrdes ursprungliga
bebyggelse dr markerat i svart. Illustration Kjellander Sjoberg arkitekter.
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ICA:s befintliga lager- och kontorsbyggnad planeras rivas, vilket
gor att dess kulturhistoriska varden forsvinner. Den nya bebyggelsen
hamnar i direkt anslutning till Martin & Serveras lagerlokaler.
Martin & Serveras verksamhet avgransas till stora delar av omradets
nya huvudgata. Dess arkitektur skiljer sig ocksa fran den
bostadsarkitektur som planeras.

Mojligheten att avldsa sparen av det gamla kulturlandskapet
kommer att paverkas negativt av den planerade bebyggelsen.

Stoérningar och risker

Fororenad mark
Infér byggande ska jordprover tas och eventuella féroreningar
atgardas.

Ras-/Skredrisk

Vid nuvarande nivasattning bedéms inga sarskilda ras- eller
skredrisker férekomma inom planomradet. Om terrangmodulering
med djupa schakter och/eller uppfyllnader ska goras kravs dock
sedvanlig kontroll av férdndrade stabilitetforutsattningar samt vid
behov projektering och genomférande av atgarder (t.ex. kalk-
cementpelarforstarkning) for att sdkerstélla att markbrott inte sker.

Kompletterande geotekniska undersdkningar kréavs for att i detalj
beddma schakt- och grundlaggningsforutsattningar samt
hydrogeologiska foérhallanden nar byggnaders och anldggningars
planldge och nivaer bestamts.

Nar planomradet bebyggs kommer det att finnas infrastruktur i form
av gator och ledningar m.m., vilket innebdr att schakter till lagre
nivaer dn radande grundvattennivaer riskerar att medfora
grundvattensankningar och skador pa dessa anldggningar.
Projektspecifika analyser avseende risker for hydraulisk
bottenupptryckning och grundvattensankning kommer att erfordras
vid schakt under grundvattnets tryckniva.

Ur geoteknisk synpunkt &r det viktigt, saval for byggskedet som for
permanentskedet, att grundvattennivaer inte sanks. Vid schakt- och
grundldaggningsarbeten under radande grundvattennivaer &r det
saledes viktigt att beakta problemstdllningar avseende risk for
skadliga grundvattensdnkningar. Vid schakter under grundvattnets
tryckniva erfordras normalt tatspont for att undvika skadliga
grundvattensankningar i ndromradet.
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Byggnader med ldgsta golvnivaer under grundvattnets tryckniva
maste utféras med vattentdt konstruktion. Om bortsprangning av
bergrygg, som utgor grundvattenbarridr, gors, maste atgarder
(stromningsavskarande fyllningar el. dyl.) utféras for att undvika
grundvattensdnkningar uppstroms.

Markavvattning/ Oversvamningsrisker

En extremregnskartering dr genomfoérd for Arstafiltet (SWECO
2016-06-22). Det konstateras att Arstaféltet troligen inte kommer
drabbas av nagra storre 6versvamningsproblem vid belastning av ett
100-arsregn, forutsatt att ledningsnétet inte rakar ut fér ovantade
kapacitetsproblem (igenséttning eller dylikt) och att
markforhallandena ar normala. Det d&r mojligt att ett 100-arsregn
som faller pa en bl6t period, vilket medfor att marken ar méttad
innan regnet faller, ger problem som inte kunnat identifierats inom
ramen for utredningen.

Sammanfattningsvis kan det sdgas att inga direkta instangda
omraden har kunnat identifieras och dagvattenledningsnétet verkar
vara dimensionerat i 6verkant. Mestadelen av vattnet rinner i
ledningarna eller p& viigarna och hamnar i dammarna i Arstafiltet.

Ett omrade i planomradets norddstra del visar i karteringen att vatten
stdller sig mot kvarteren. Hojdsattningen har dock dndrats efter det
att karteringen ar gjord vilket innebar att problemet &r atgardat.

Trafikbuller

Trafik inom och utom planomradet ger upphov till bullerstérningar
inom planen. Da planomradet delats infér granskningen ingar inte
léangre skarmbebyggelsen mot Sodra ldanken i planen.
Skarmbebyggelse mellan planomradet och Sodra lanken ingar
istéllet i detaljplanen for Arstafiltet etapp 2 norra. Eftersom den
avskdarmande effekt denna bebyggelse berédknas ha inte kan
sdkerstdllas i planen har en kompletterande bullerutredning tagits
fram som visar bullernivaer utan skarmande bebyggelse.

Riktvardet om 55 dB(A) ekvivalent ljudniva for bostdder klaras inte
i alla kvarter (varken med eller utan bebyggelse mellan planomradet
och Sodra ldnken). Darfor har en bedomning gjorts utifran
avstegsfall. Genom att endast paverka planlésningarna samt att
infora fatalet bullerskyddande balkonger kan hélften av
boningsrummen foér samtliga planerade kvarters lagenheter fa
tillgang till fonster dar den ekvivalenta ljudnivan utanfor understiger
55 dB(A). Dédr man inte klarar riktvardena for buller utomhus bor
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inomhusmiljon vara mycket tyst. Sarskild vikt bor laggas pa att vilja
mekaniska tillluftsdon, fénster och yttervaggskonstruktion for att
skapa en ljudmiljé som uppfyller kraven i BBR.

Gemensamma eller enskilda uteplatser som uppfyller riktvarde 70
dB(A) maximal ljudniva kan anordnas for samtliga kvarter. I
kvarteren utformade med en innegard kan innegarden anses som en
gemensam uteplats for hela kvarteret. De kvarteren utan innegard
kan antingen anordna enskilda uteplatser som uppfyller riktvéardet
alternativt en gemensam uteplats i anslutning till fastigheten.

T Har fungerar exempelvis
; Absorbenten Sund fran
: A Akustikmiljo.
]
| &
] -E;
I
] 14-92’ =]
: &
frafikbutier T Tat glasskirm fran golv
—y Y A—— till tak.
f = e f—— == o
” 5 - |
v _
e
F p—. 7
J e -
Fonster/Dorr < 50 dB(A)

Principskiss pd bullerskyddad balkong. Vy frdn ovan. Illustration Tyréns

I de ldgen dar man inte klarar genomgaende lagenheter mot en tyst
sida planeras bullerskyddade balkonger. Genom att forse balkonger
med en skdrm som &r tdt fran golv till tak kan ljudnivan minskas
med upp till 10 dB(A). Detta &r en 16sning som dr vanligt anvand
och godkénd av Boverket. Det finns ingen begransning for hur
manga lagenheter man far applicera denna atgard pa. Dock far max
75 % av balkongen vara inglasad. Med denna 16sning kan minst
hélften av boningsrummen for varje lagenhet erhélla ljudnivaer
under 50 dB(A) utanfor fonster.

Industribuller

Buller fran verksamheten i Martin & Serveras byggnad har utretts.
Grénsvarden overskrids i dagslaget nattetid for nédrliggande kvarter
(Kv. B, D, E) i form av forh6jda maximala ljudnivder. Ekvivalenta
ljudnivaer 6verskrids inte.
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Kallan till de 6verskridande ljudnivaerna &r transportrorelserna av
langtradare inom Martin & Serveras verksamhetsomrade och
lossningen av gods. Aven kylmedelskylarna bidrar till den maximala
ljudnivan men har signifikant mindre paverkan an 6vriga kéllor.

For att planen ska kunna genomforas maste bullret avskdrmas eller
upphora. Bullret kan skdrmas med en tilltagen bullerskdrm i
verksamhetsgrans och ev. med bullerabsorbenter vid lastbryggorna
(beskrivs narmre i bullerutredningen for industribuller).
Verksamheten ska dock upphora inom nagra ar och fastigheten
detaljplaneldggas for att bli en del av Arstafiltets stadsviv.
Industribullret kommer da att upphora.

Fastigheten dgs av staden och forvaltas sedan en tid tillbaka genom
St Erik markforvaltning AB. De har atagit sig att vidta
bullerskdarmande atgarder (uppfora bullerskarm och ev. absorbenter)
om verksamheten fortgar nér bostdder och/eller férskola inom
planen tas i bruk.

I kvarter E planeras inlastning till livsmedelsbutiken ske via
angoring fran lokalgatan. Lastningszonen &r helt inbyggd i kvarteret
och ljudisolerad for att inte stéra omkringliggande och ovanliggande
bebyggelse.

Farligt gods och bensinstation

Planforslaget ligger inom riskhanteringsavstand for farligt godsled
(Sodra lanken). Ingen kvartersmark for bostdder eller forskola
hamnar dock ndrmare &n 130 meter fran Sodra lanken. Sodra lanken
ligger ocksa ca 15 meter langre ner dn planomradet vilket skapar en
barridreffekt. Mellan planomradet och Sodra lanken planeras ocksa
ytterligare kvarter. De kvarteren ingick i samrdadsforslaget men
ligger nu i en separat plan. Sammantaget bedoms inga krav pa
fasadatgarder for kvarteren eller andra riskreducerande atgérder
inom planomradet vara nodvandiga for att planforslaget ska kunna
genomforas.

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsfarsorjning | E - tekniska anlaggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsférsérining (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhélining | J - industri D - vard

P - parkering (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel

y T - trafik N - friluftsliv och camping O - tillféllig vistelse
P - parkering (6vrig parkering) R - besdksanlaggningar
Z - verksamheter S - skola

0 40

75

150 meter

Rekommenderade riskhanteringsavstdnd till farligt godsled.
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Luft

Halter av PM10 och NO2 &ver miljokvalitetsnormerna férekommer
endast vid Sodra ldankens mynning och avstandet till planomradets
narmsta bostadsbebyggelse bedoms vara sa langt att
miljokvalitetsnormerna klaras inom omradet.

I~ [

Avstdnd till Sédra linkens mj/nhing.

Ammoniak

Ammoniakhantering inom byggnaden pa Postgarden 2 kommer att
upphora innan planen antas och medfér darmed ingen risk for
bebyggelsen inom planomradet.

Ljusférhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram som visar att torget och parken har goda
solforhallanden under mitten av dagen. Under férmiddag och
eftermiddag sa skuggas torget och parken delvis av bebyggelsen
oster och vaster om torget. Soltillgangen pa gardar och takterrasser
varierar fran kvarter till kvarter, men samtliga kvarter har direkt
solfall pa en del av garden under en viss tid vid var- och
hostdagjamning (21 mars & 21 september).

En vindstudie har tagits fram eftersom Arstaféltet kan vara blasigt
med dess stora 6ppna ytor. Studierna dr gjorda med en vindhastighet
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i fristrom pa 6,5 m/s. I de omraden som ligger narmast bebyggelsen
ar vindhastigheterna ldgre 4an om omradet skulle vara helt 6ppet.

Nar vinden blaser fran sydvast (som &r den forhdrskande
vindriktningen i Stockholm) sa skapas en vindtunnel i parkens
forlangning och upp forbi torget. Vid sjdlva torget ar vindhastigheter
pa ca 3 m/s vanliga. En sadan vindhastighet beskrivs som en svag,
mojligen en mattlig vind enligt den internationella Beauforts skala.
Vid sddana hastigheter visar en vindfl6jel vindens riktning. Vid
ndgot hogre vindhastighet, ror sig blad och tunna kvistar oavbrutet
av vinden. Under vinter och var ar det vanligare med vind fran
nordost. Torget blir dd mindre blasigt. Vindhastigheten ligger da
kring 1-2 m/s.

Barnkonsekvenser

Den barnkonsekvensanalys som tagits fram under programarbetet
pekar pa vikten av att minska barridreffekten av omgivande véagar
och att skapa trygga barnstrak med sédkra korsningar vilket ska tas
hansyn till vid projekteringen av gatorna inom planen.

Att bo i en stadsmiljo som den Arstafiltet kommer kan begrinsa
yngre barns majligheter att rora sig fritt (bl.a. pga. av trafiksdkerhet)
— dldre ungdomar drar dock storre nytta av stadsmiljon — inte minst
genom att god tillgang till kollektivtrafik gor dem mer autonoma.

Kvartersstaden som planeras i Arstaféltet har relativt smé gardar
vilket inverkar pa barnens mojligheter till bostadsnéra utelek detta
kompenseras dock av nédrheten till Arstafiltets stora parkrum déar
varierad lek och spontanidrott kommer fa mycket utrymme.
Rorelsemojligheterna dr goda bade fér sma barn och éldre
ungdomar.

Inom planomradet planeras tva forskolor med mindre gardar pa
kvartersmarken. De ligger dock i direkt eller ndra anslutning till
parken. Skola och idrottshall planeras i etapp 3 (direkt séder om
planomradet). Narheten till skola och férskola bedoms darmed bli
god.

En varierad narmiljo ar viktig for yngre da de oftare befinner sig i
stadsdelen under hela dagen. Detta gor ocksa det for yngre &r én
viktigare att storningar sa som buller och eller dalig
undviks/minskas i basta man.
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Tillganglighet och trygghet

Den nya bebyggelsen inom planomradet innebér att de boende i
Arsta och Valla girde far nigot langre till parken. Den blandade
bebyggelsen langs mot parken bidrar till en tryggare och mer
befolkad park. Tillsammans med kommande etapper bidrar den
planerade bebyggelsen till goda trygghetsegenskaper for gaende
mellan Ostberga och Arsta, vilket saknas idag.

Den trygghetsanalys som tagits fram under programarbetet pekar pa
att omradet kring Arstafltets tvirbanehéllplats kan goras tryggare.
Mer bebyggelse (kvarter F) placeras narmare hallplatsen vilket okar
den upplevda tryggheten. Hallplatsen kan ocksa komma att flyttas
osterut for att fa en direkt siktlinje till det nya torget.

Tidplan
Nedan redogors for en 6vergripande tidplan for projektet under

forutsattning att nodvandiga politiska beslut kan fattas enligt
angiven tidplan.

Granskning 21 juni - 2 aug 2017
Antagande arsskiftet 2017/2018
Genomférande

Genomfdrande i etapper

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Arstaféltet kommer att ske
i flera etapper. Inledningsvis kommer grundforstarkningsatgarder att
genomforas for nya gator och ledningar som idag korsar Arstaféltet
flyttas. Forst déarefter kan byggherrarnas arbeten inom
kvartersmarken paborjas.

Rivning av ICA:s lagerbyggnad berdknas att paborjas under 2017.

Martin och Servera kommer att avveckla sin verksamhet under
2017. Byggnaden hyrs ut till annan tagare fram till 2023 da avtalet
med Staden gdr ut. Efter det kommer byggnaden att rivas.

Byggstart for bostadskvarteren planeras till 2019.
Stadsutvecklingsomradet planeras att vara helt fardigstallt ar 2035.

Utbyggnad av en ny tunnelbanelinje mot Alvsjd med en station vid
Arstafiltet planeras. Utbyggnaden beriknas startas tidigast 2022.
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Erforderliga avtal ska dven tecknas mellan Staden och 6vriga
inblandande akt6rer inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

- Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprattande av detaljplan med tillhorande
handlingar. Kontoret ansvarar ocksa for efterféljande
bygglovgivning.

- Exploateringsndmnden ansvarar fér markanvisningsavtal,
overenskommelser om exploatering och upplatelse/
forsédljning av mark genom exploateringskontoret. Namnden
ansvarar vidare for utbyggnaden av allmén plats. Hit hor alla
anldggningsarbeten som kravs sasom flytt av ledningar,
grundforstarkningsatgédrder och plantering av gatutrad.

- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

- Trafikndmnden ansvarar genom trafikkontoret for drift och
skotsel av allmén platsmark.

- Exploatorer ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
- Staden dr huvudman for allmén platsmark genom berérda
forvaltningar.
- For sopsugsledningar pa allmén platsmark planeras en
gemensamhetsanldggning med enskilt huvudmannaskap.

Avtal

Genomforandet regleras i en kommande 6verenskommelse om
exploatering mellan Staden och byggherrarna. I de fall befintliga
fastigheter/tomtrétter berdrs avser Staden teckna avtal med
respektive fastighetsdgare/tomtréttshavare.

For den mark som éar beldgen inom Postgarden 1 finns avtal mellan
Staden och ICA fastigheter AB att eventuella behov av
efterbehandlingsatgarder, for att kvartersmarken ska kunna
anvandas enligt detaljplanen, bekostas av ICA fastigheter AB.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att foljande befintliga detaljplaner helt upphor
att gilla inom planomradet:

Dp 93045
Pl. 92094
Pl. 5404

Inom planomradet finns inga tomtindelningar eller fastighetsplaner.
En mindre del av sparomradet (T1 och T2) i gdllande plan (Dp
93045) dndras fran kvartersmark till allméan platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Arsta 1:1. De delar av Arsta 1:1 som utgér végtrafiktunnel eller
skyddszon for denna disponeras av Trafikverket. Avseende utrymme
inom Arsta 1:1 for befintlig sparvdg (Tvédrbanan) finns ett ej
inskrivet avtalsservitut till forman for en av SLL dgd fastighet.

Kolonilotten 1 &gs av Stockholms stad. Fastigheten nyttjas genom
arrende av Arstafiltets koloniomrade.

Narven 1 som dgs av Stockholms stad ar avsedd for funktioner for
Sddra lanken och disponeras av huvudmannen for vagen, dvs
Trafikverket.

Asplangen 1 innehas med tomtrétt av Brf Asplangen 1 i Stockholm.
Aspléngen 2 innehas med tomtrétt av Brf Asplangen 2.
Postgarden 1 dgs av ICA Fastigheter AB.

I fastigheterna Asplangen 1 och 2 sker intrang for att tillskapa
allmén platsmark. Det gdller tillfarterna till det nya
stadsutvecklingsomradet mot Sandfjardsgatan i norr. Samtliga
fastigheter upplatna med tomtrétt dgs av Stockholms stad.

Anvéandning av mark

Planomradet ar delvis bebyggt och anvands idag for
lagerverksamhet, koloniomréde samt parkmark. Ovrig mark utgérs
vagomraden.

Planen redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén
platsmark. Inom kvartersmark mojliggor planen markanvandning
for bostdder, centrumandamal, forskola och teknisk anlaggning.
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Hela Kolonilotten 1 ar utlagd som kvartersmark for odling. Del av
omradet d@ndrar anvandning till allmén plats (gata), delar éndrar
anvandning inom kvartersmark till bostdder, centrum och férskola.

De delar av Arsta 1:1 som utgor véigtrafiktunnel eller skyddszon for
denna och disponeras av Trafikverket. dr reglerad med hjdlp av
markreservat. I planforslaget far nu tunneln inklusive
skyddsomraden i stdllet en egen anvandningsbestimmelse — allméan
plats GENOMFART.

Den del av Arsta 1:1 som ligger inom planomrédet har
anvandningen allman plats (gata, park) och delar har anvdndningen
kvartersmark (sparomrade). Planen innebdr att delar av
kvartersmarken overgar i allmén plats och tvartom, samt att
kvartersmark och allmén plats dndrar egenskapsbestimmelser inom
sin respektive anvdndning.

Postgarden 1 &r utlagd som kvartersmark for kontor och lager. Del
av fastigheten dndrar anvandning till allmén plats (gata), delar &r
fortsatt kvartersmark men dndrar egenskap till bostdder, centrum,
och skola.

Aspléngen 1 och 2 dr utlagd som kvartersmark for bostader. De
delar av fastigheterna som ingar i planomradet dndrar anvéandning
till allmén plats (gata). Det géller tillfarterna till det nya
stadsutvecklingsomradet mot Sandfjardsgatan i norr.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmaéteriforrattning.

3D-fastighetsbildning (tredimensionellt avgransade
fastighetsutrymmen) ar mojliga i vissa delar. Réttigheter kan komma
att behova inrdttas. Ytterligare detaljer, se under rubrikerna
”Fastighetskonsekvensbeskrivning respektive
Gemensambhetsanldggningar, Ledningsrdtter och Servitut nedan.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Inlosenrditt/-skyldighet avseende allmdn plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 138.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2013-00525

\\\/
)

Stockholms Samradshandling

stad Dnr 2013-00525
Sida 59 (63)

Avsikten dr dock att kommunen och berérda fastighetsdgare innan
detaljplanen antas ska trdffa avtal om markoverféringarna.
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Karta over fastighetsférdndringar. R6d mark blir eller fortsdtter vara allmdn plats. Gul mark blir eller
fortsdtter vara kvartersmark.

Sddra ldnken

Sodra lanken passerar i tunnel genom planomradets norra del. I
befintlig detaljplan fér omradet (Dp 93045, antagen 2000-10-30)
regleras tunneln och dess skyddsomraden med hjalp av markreservat
(t1). I planforslaget far nu tunneln inklusive skyddsomraden i stéllet
en egen anvandningsbestammelse — allmdn plats GENOMFART.
Det innebér att utrymmet genom tredimensionell fastighetsbildning
kan avskiljas fran marken ovanfér. Kommunen ska enligt 7 §
Vaiglagen tillhandahdlla utrymme at vaghallaren Trafikverket.
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Narven 1

Narven 1 dgs av Stockholms stad och &r planlagd for tekniska
andamal: flaktrumsbyggnad och allmén trafikledstunnel samt
ventilationstorn. Anldggningarna som avses tillhor Trafikverket
(Sodra lanken). Delar av fastigheten dndrar enligt planforslaget
anvandning till bostdder med ett tredimensionellt utrymme for
allman platsmark for genomfart. Den dndrade kvartersmarken avses
regleras in i angransande fastighet (Asplangen 1) — i och med detta
paverkas den i nu gillande sédkerstéllda tillfarten till Narven 1 via
Sandfjardsgatan. Tillfarten ar langsiktigt tankt att l16sas via gatunétet
i detaljplanen for etapp 2 norra men kan dven/till dess 16sas med
servitut 6ver kvartersmark for trafikomrade i befintlig plan
(paverkas ej av denna plan).

Aspldngen 1 och 2
Asplangen 1 innehas med tomtratt av Brf Asplangen 1 i Stockholm
och Asplangen 2 innehas med tomtrétt av Brf Asplangen 2.

Planforslaget innebér att ett 444 kvm stort omrade av Asplangen 1
och ett 418 kvm stort omrade av Asplangen 2 blir allmén plats gata,
se illustration nedan. Det innebér en inldsenrédtt for kommunen.
Omradet ska genom fastighetsreglering éverforas till Arsta 1:1.

Figuren visar de omrdden
av Aspldngen 1 och 2 som
blir allmdn plats och
ddrmed ska overforas till
en kommunal
gatufastighet. Norr om
Aspldngen 1 och séder om
Aspldangen 2 6verfors mark
frdn staden (del av Arsta
1:1 samt del av Narven 1)
till Aspldngen 1 och 2 och
planldggs for
bostadsdndamadl.

Postgdrden 1

Postgarden 1 tillhor ICA Fastigheter AB och &r idag planlagd for
kontor- och lagerandamal. Enligt planforslaget blir tva omraden pa
totalt ca 1,37 hektar allmén plats och tva omraden pa 3116
respektive 11 kvm far anvandningen bostad, centrum, forskola.
Resterande delar av fastigheten ligger utanfér planomradet och
kontors- och lagerandamalet galler saledes &ven fortsattningsvis dar.
Den allmédnna platsmarken ska genom fastighetsreglering dverforas
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till Arsta 1:1. Befintlig byggnad &r beldgen 6ver grinserna for den
allménna platsen. Forutsdttningarna for rivning av denna bor
regleras i avtal mellan kommunen och tomtréattsinnehavaren.

Kolonilotten 1

Kolonilotten 1 tillhér Stockholms stad och &r upplaten med arrende
till féreningen Arstafiltets koloniomréade. Fastigheten &r idag ca 1,8
ha stor. Planomradet omfattar drygt 0,5 ha av fastigheten, se
illustration nedan. Befintliga ledningsrétter behover éndras eller
upphévas for planens genomforande. En lantmateriforrattning pagar
avseende ledningsratterna, dnr 2008-40103-421.
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Fdrgade omrdden blir allmdn plats
(gata och torg) som ska éverforas till
Arsta 1:1. Snedskrafferade omrdden
ska tillsammans med angrdnsande
omrdden utgdra fastigheter for

» respektive kvartersmarksdndamdl.

. oo IRFECY ©) T Tiock svart linje visar

Y e i = planomrddesgrdinsen.

Arsta 1:1

Arsta 1:1 &r en kommunal s kallad gatu- och parkfastighet. Mark
som enligt planforslaget ska utgdra allmén plats men som idag
tillhor andra fastigheter ska genom fastighetsreglering éverforas till
Arsta 1:1. Mark som idag hér till Arsta 1:1 men som i planférslaget
blir kvartersmark ska genom avstyckning eller fastighetsreglering
avskiljas fran Arsta 1:1. Den del av Arsta 1:1 vid Aspléngen 1 som i
planforslaget blir kvartersmark for bostdder avses regleras in i
angransande fastighet (Asplangen 1)

Gemensamhetsanlaggningar

Sopsug

En sopsugsanldggning ska forsorja hela omradet. Terminal avses
byggas vid Abyvigen i nidrheten av korsningen mot Sédra linken
norr om fastigheten Postgdrden 2 (anldggningen ligger inom



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-15, Dnr 2013-00525

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-00525
Sida 62 (63)

detaljplanen fér etapp 2 norra). Terminalen och ledningsnétet
dimensioneras for att &ven fungera fér kommande angrédnsande
omraden.

Gemensamhetsanldggning avses inrdttas for sopsugsanldggning
omfattande huvudledningar inom allmén platsmark och den framtida
terminalen. Om ett kvarter indelas i flera fastigheter kan
gemensamhetsanldggning eller servitut behdvas for lokal
sopsugsanldggning inom kvarteret. Nagra markreservat for detta har
inte lagts ut. Bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar
kraver att 6verenskommelse tecknas mellan parterna.

Lamplighetsbestdmmelser m.m. provas vid lantmaéteriforréattning.
Exakt utbredning av sopsugsanldggningen ar inte faststalld, bland
annat gallande ledningsdragningar m.m., anldggningens
huvudledningar planeras vara lokaliserade under mark.
Anslutningspunkter for respektive deldgande tomtrétt/fastighet
kommer normalt att ske i fastighetsgrdns dar dven gransen mellan
gemensamma och enskilda ledningar kommer att ga.

Huvudledningar for sopsugsanldggningen kommer i huvudsak att
forlaggas inom allmén platsmark, gata. Anslutningspunkter for
respektive deldgande tomtrétt/fastighet kommer normalt att ske i
fastighetsgrdns dar dven gransen mellan gemensamma och enskilda
ledningar kommer att ga.

Ovriga gemensamhetsanldggningar
I den man respektive kvarter delas upp i flera fastigheter sa
uppkommer ocksa behov av ytterligare gemensamhetsanldggningar.

Ledningsréatter

Befintliga ledningsritter far inte langre planstdd och avses
upphévas. Ledningarna kommer flyttas till allméan plats eller tas ur
bruk.

En ledning 6ver Narven 1 planeras bli kvar. For denna finns u-
omrade i kartan. Ledningsrétt saknas men kan tillskapas.

Servitut

Befintliga servitut far inte langre planstod avses upphédvas. Nagra
servitut bedoms inte behdva inrdttas for planens genomforande.
Provning av behov av servitut och andra rattigheter gors vid
lantmateriforrattning. Vid eventuell 3D-fastigehtsbildning krévs att
ett flertal rattigheter inrattas.
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Arrenden

Kolonilotten 1 &r upplaten med arrende till foreningen for
Arstafiltets koloniomrade. Arrendet dr uppsagt och koloniomradet
avses flyttas till nytt ldge inom Arstaféltet.

Ekonomiska fragor

Exploateringsndmnden ansvarar for genomférandet av all allmén
plats inom stadsutvecklingsomradet Arstaféltet. I projektets
investeringsbudget ingar kostnader for att flytta befintliga ledningar
och andra anldggningar fér genomférandet. Byggherrarna ansvarar
for plankostnader och alla investeringar inom kvartersmarken.

Tekniska fragor

Ledningsdragning

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Befintliga ledningar som gar genom
planomradet flyttas eller tas ur bruk, undantaget den ledning som
gar i u-omradet i planens norra del. Ledningsnatet kommer att
byggas ut for att forsorja den nya bebyggelsen. Forstarkning av de
befintliga ledningarna krévs for att klara den 6kade belastningen
som den nya bebyggelsen innebér.

Gatuutbyggnad

Planomradet ansluts till det befintliga vdgnétet via Sandfjardsgatan i
norr, via Abyvigen i dster och Ostbergavigen i séder. Planomradet
ansluter dven till den nya stadsdelens forsta bebyggelseetapp. Under
byggskedet och i vdntan pa fortsatta utbyggnadsetapper kommer den
befintliga Arstalinken anvindas, med komplettering av en tillf4llig
vdganslutning mot Johanneshovsvagen.

Grundforstarkning

Grundforstarkning av allmén platsmark kommer huvudsakligen att
goras med kalkcementpelare och i vissa delar kommer eventuellt
den mer kostnadskrdavande metoden paldack att krdvas. Byggnader
grundldggs med palar som nedfors till morén eller berg.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Anna Lina Axelsson Anna Ek
Planchef Stadsplanerare
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