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Planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Ny detaljplan fér Sédermalm 8:1 syftar till att mojliggora ett
bostadshus (med ca 20 ldgenheter) i Malongenparken med
utgangspunkt i att omradets hoga kulturmiljovéarden kan véarnas.
En anpassad och hogkvalitativ arkitektur i samspel med
kulturmiljon ar en forutsattning. Planen syftar dven till att skapa
en attraktiv offentlig miljo i form av ett nytt parktorg. Det ar
viktigt att byggnaden bidrar till stadslivet med en publik
bottenvaning (utan bostdder) med en hog rumshojd och stor
genomsiktlighet som forhaller sig till parktorget. Det &r dven
viktigt med entréer mot bade Renstiernas gata och parktorget. For
att halla parktorget publikt ska den publika lokalen ha en stark
koppling till torget. Dérfor ska inga bostadsentréer laggas mot
parktorget da detta riskerar att skapa en zon runt bostadsentréerna
pa parktorget som kan upplevas som nagot privat, som att den
ytan tillhor bostdderna. En bostadsentré i det ldaget kan d@ven gora
det svarare att ordna en eventuell uteservering pa parktorget.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 13 feb — 27 mars 2018
Granskning — 3:e kvartalet 2018
Antagande — 4: kvartalet 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Kulturmiljéanalys Kvarteret Bondesonen Stérre (Tyréns AB,
2016-03-10)

— Renstiernas gata, kv Bondessonen storre —
Spridningsberdkningar for halter av partiklar och
kvéivedioxid (Ostra Sveriges Luftvdrdsforbund, 2017-09-06)

— Kv. Malongen, Renstiernas gata i Stockholm —
Trafikbullerutredning (Realistic Form Noise AB, 2017-10-05)

— Dagvattentredning, Malongen, Renstiernas gata, Stockholm
(WRS AB, 2017-10-16)

— Naturvdrdesinventering vid Renstiernas gata, Sbdermalm
2017 (Calluna, 2017-10-31)

— Malongen Trafikutredning (Tyréns AB, 2017-11-06)

— Antikvarisk konsekvensanalys av nybyggnadsférslag i sodra
delen av kvarteret Bondesonen Storre, kallad
Malongenparken, Sodermalm, Stockholm (Stockholms
Byggnadsantikvarier AB, 2017-12-10)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Sophia
Norrman Winter, stadsplanerare, Sanna Norrby och Maria Falko,
kartingenjorer, och Max Goldstein och Tove Daderman,
plankonsulter pa Landskapslaget AB. Lantmaétare ar Bjorn de
Maré. Medverkande pa Exploateringskontoret ar Christina
Winberg, projektledare, Christian Karlsson, landskapsarkitekt,
Olga Ekblom, trafikplanerare, och Erika Nordberg,
byggprojektledare. Landskapsarkitekter at Exploateringskontoret
har varit LAND Arkitektur AB genom Sofia Nylén och Camilla
Doms.

Medverkande byggaktor har varit Byggnadsfirman Erik Wallin
genom Erik Wallin och Axel Loéfdahl. Byggaktorens arkitekt har
varit Belatchew Arkitekter, genom Rahel Belatchew, Laure
Meétivier och Therese Alston.
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Planens syfte och huvuddrag

Ny detaljplan fér Sédermalm 8:1 syftar till att mojliggora ett
bostadshus (med ca 20 ldgenheter) i Malongenparken med
utgangspunkt i att omradets hoga kulturmiljovarden kan véarnas.
En anpassad och hogkvalitativ arkitektur i samspel med
kulturmiljén ar en forutsattning. Planen syftar dven till att skapa
en attraktiv offentlig miljo i form av ett nytt parktorg. Det ar
viktigt att byggnaden bidrar till stadslivet med en publik
bottenvaning (utan bostdder) med en hog rumshdjd och stor
genomsiktlighet som forhaller sig till parktorget. Det &r dven
viktigt med entréer mot bade Renstiernas gata och parktorget. For
att halla parktorget publikt ska den publika lokalen ha en stark
koppling till torget. Dérfor ska inga bostadsentréer 1ldggas mot
parktorget da detta riskerar att skapa en zon runt bostadsentréerna
pa parktorget som kan upplevas som nagot privat, som att den
ytan tillhor bostdderna. En bostadsentré i det ldaget kan d@ven gora
det svdrare att ordna en eventuell uteservering pa parktorget.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden
Planomradet omfattar cirka 1370 kvadratmeter och utgors av
Malongenparken. Marken dgs av Stockholm stad.

18 =

Ortofoto med planomradet ungefarligt markerat.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens gdllande &versiktsplan, antagen 2010, berérs det
aktuella omradet av strategi 1 vilket innebér att centrala
Stockholm ska fortsétta att starkas. Bebyggelse i goda
kollektivtrafikldgen ska prioriteras. Pdgdende markanvandning ar
innerstadsbebyggelse. Utveckling och fortdtning ska
huvudsakligen ske inom ramen f6r den befintliga strukturen.

Staden har arbetat med en ny 6versiktsplan som godkéandes i
stadsbyggnadsnamnden den 23 november 2017 och berdknas
antas i kommunfullméktige under forsta kvartalet 2018. Ny
oversiktsplan papekar att det finns vissa
stadsutvecklingsmojligheter inom befintliga strukturer pa
Sodermalm. Pa grund av parkbrist och ett hogt besokstryck i
befintliga parker &r det viktigt att bevara och att ta till vara
mojligheter till mer gronska pa fastigheter, gator och torg. Pa
Sodermalm anldggs tva nya tunnelbanestationer och lagena kan
utvecklas som nya knutpunkter.

Parkplan Sédermalm

I parkplanen for Sodermalm fran 2009 beskrivs befintlig park pa
fastigheten som liten och anonym med laga vistelsevarden. I
parkplanen foreslas att parken ska kunna vara en traffpunkt for
omradets hundégare, vilket den ocksa fungerar som idag.

Detaljplan
Omradet ingar i detaljplan Dp 7995 (1988) som for planomradet
anger marken som park.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2015-12-10 om en
markanvisning for bostdder inom fastigheten S6dermalm 8:1 till
Byggnadsfirman Erik Wallin Byggnads AB (DNR E2015-
03271).

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden, och skyddas enligt 4 kap.
68 miljobalken.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Befintlig parkmark inom planomradet bestdr av grus och klippta
grasytor med asfalterade gangvégar. Parken fungerar som
hundrastgard och ér till stor del stangslat samt inramat med
hackplantering mot Renstiernas gata och ett antal storre trdad.

Naturvarden

Calluna AB har utfort en naturvardesinventering for planomradet.
Vid inventeringen avgransades totalt tva naturvardesobjekt, bada
med visst naturvdrde (naturvardesklass 4, den lagsta
naturvardesklassen).

Det forsta naturvdardesobjektet beskrivs i Callunas inventering
som medelalders 16nn, pil och korsbar. I buskskiktet finns flader,
oxbér och syrén. I faltskiktet klippt grds men mest bar mark. I
detta objekt finns ett trdd som star inom hundrastgarden, en
héstkastanj.

Det andra naturvardesobjektet beskrivs i Callunas inventering
som triviallovskog med medeldlders och unga I6nnar samt
buskskikt med syrén. I féltskiktet finns det lite gras men bar mark
dominerar. I detta objekt finns det bara ett trdd som star inom
hundrastgarden, en 16nn.

Motiveringen for de bada naturvardesklassade objekten &r att
blommande trad och buskar &r bra for insekter och faglar.

Under inventeringen registrerades en dldre pil med stamomfang
om cirka 70 centimeter som virdeelement, tillsammans med 7
andra trad (16nnar, pil och héstkastanj) med potential att utveckla
naturvarden inom en snar framtid. Vid Callunas inventering
noterades inga naturvardsarter, och vid utsok fran Analysportalen
fanns inga rapporterade naturvardsarter i omradet.
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Naturvardesinventering Renstiernas gata

Maturvardesklass Slomidiamier
& . o earprosubtion: 3017913
— Namm?r\de'stlass 1.0 c\bj-eh‘t L] 40 cm 2
. Maturvardesklass 2, D objekt W:%i:‘

Maturvirdesklass 3, Dobjekt @  S0cm
Maturvardesklass 4, 2 objekt [T — !

) inventeringsomride " e A QCcALUNA

Kartan visar inventeringsomradet med resultaten fran
naturvardesinventering dar naturvardesobjekten och deras
naturvardesklass framgar. Trad med stamdiameter pa 70 cm eller dver
definieras som vardeelement.

Rekreation
Planomradet omfattar Malongenparken som idag har en funktion
som hundrastgard och traffpunkt fér omradets hundégare.

Oster om Renstiernas gata ligger omradets storsta park,
Vitabergsparken, som har ett hogt bestkstryck och ett stort antal
sociala véarden. Vitabergsparken dr en vélbesokt oas som utnyttjas
flitigt av manga grupper, sérskilt var- och sommartid. Aven
vintertid besoks parken flitigt for promenader, hundrastning, lek,
skid- och pulkadkning. Norr om planomradet ligger Nytorget som
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ar en park i tva delar, en vistelsedel och en lekpark. Parken har ett
mycket hart besokstryck under var- och sommartid.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradets norra delar ligger enligt jordartskartering fran SGU
pa en grund av urberg med tunt eller osammanhangande ytlager
av mordn. Den sodra delen av planomradet ligger pa ett
underliggande lager av lera och silt med fyllnadsmassor.

Ledningar
Inom planomradet har Stockholm vatten och Fortum Varme
ledningar som ska beaktas.

Markradon

Sarskilda radonmaétningar &r inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utférs radonsékert
vid férekomst av markradon.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Oversvamningsrisken inom planomrédet bedéms som 1&g enligt
modellerad risk vid ett 100-arsregn, dock med ett antal punkter
som ligger i riskzonen. Utanfor planomradet, vid Katarina Sodras
skolgérd, finns en storre lagpunkt som har hog risk for
oversvamning vid ett 100-arsregn.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattnet avleds troligen via det kommunala dagvattennitet till
Hammarby sjo, som &r en del av vattenférekomsten Strémmen
(SE591920-180800). Enligt VISS november 2017 har Strommen
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
vattenforekomsten dr mattlig ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027.

Hammarby sjo har for hoga halter av kvave och fosfor, samt for
hodga halter av bly och kadmium i sedimentet. Dessutom &r
halterna av koppar och kvicksilver h6ga och krom och nickel
mattligt hoga i ytsedimentet. Hammarby sj6 har ocksa for hoga
PAH-halter och dessutom hoga halter av zink i ytsedimentet.
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Sammanfattningsvis ar det viktigast att undvika 6kad belastning
av kvave, fosfor, kvicksilver, bly, kadmium, zink och PAH.
Krom och nickel dr ddaremot inte lika viktiga att ta hdansyn till i
detta fall.

Dagvatten

Markens lutning indikerar att det mesta av dagvattnet som inte
infiltreras direkt i befintlig grusyta och trddplanteringar rinner till
grasytan pa andra sidan cykelvégen.

Planomradets norra del ligger pa en urbergsgrund med morén,
varfor infiltration av dagvatten i underliggande mark i denna del
kan antas vara lag.

Det finns en dagvattenbrunn i narhet till planomradets s6dra horn,
men flodet till denna &r sannolikt lag fran planomradet med tanke
pd omradets lutning och markegenskaper.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet lutar soderut langs med Renstiernas gata och praglas i
oOst av inramningar i form av slutna kvarter och bergsskéarningar.
Den kuperade topografin har till stor del styrt ldget for parker och
gronomraden. I blickfanget soderut fran planomradet skymtar
Lilla Blecktornsparken som en grén vagg.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse och kulturlandskap
En kulturmiljéanalys (Tyrens AB, 2016) finns framtagen for
kvarteret Bondesonen storre.

Olika tiders planeringsideal och forutsattningar gar att folja i
omradets fysiska strukturer. Kladesfabriken Malongen uppférdes
redan pa 1670-talet och star fortfarande kvar soder om Nytorget.

Till omradets vardefulla, karaktéristiska drag hor den smaskaliga
bebyggelsestrukturen kring Nytorget och Vitabergsparken.
Stenstadens ordnade planmonster dr anpassat till Vitabergsparken
med vagar som foljer bergets oregelbundna utbredning. Parken
bildar en mjuk 6vergang mellan det nya och det gamla
bebyggelsemonstret.

I det omrade som senare skulle bli Vitabergsparken lag under
slutet av 1800-talet ett gytter av trakakar dar méanniskor levde
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under mycket svara forhallanden. Renstiernas gata var tidigare en
backig och smaskalig gata pa Vita bergen. For att mojliggora
framdragning av sparvagn sa breddades och planades gatan ut till
sin nuvarande form, i enlighet med Lindhagenplanen fran 1866,
genom bergssprangning pa 1930-talet. Pa grund av detta delades
berget upp pa bada sidor om Renstiernas gata, och den
kvarvarande kakbebyggelsen hamnade hogt 6ver gatunivan pa
omse sidor om gatan. Bergsprangargrand i det nordvdstra hornet
av Vitabergsparken dr med sina bevarade trakakar ett nutida spar
fran den gamla kdkstaden. Bergsskarningen pa Renstiernas gata
ar ett vardefullt karaktarsdrag som beréttar om stadsomdaningen
och anpassningen till sparvagn.

Inom planomradet finns det idag ingen bebyggelse, men marken
har tidigare varit bebyggd vilket bland annat kan ses pa 1885 ars
karta som visar datidens befintliga férhallanden tillsammans med
planerade atgdrder att spranga ned och bredda Renstiernas gata.
Fran borjan av 1930-talet till och med slutet av 1960-talet fanns
det dven en bensinmack pa platsen.

Planomradets nuvarande funktion som park ar relativt sen da den
omvandlades forst efter mackens nedlaggning nagon gang efter
1971. Det anslutande gangstraket som foljer Malmgardsvagens
tidigare strackning &r av betydelse for att forstd Nytorgets
historiska koppling till Vintertullen vid Hammarsbys;jo.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

Pa ostra Sodermalm och i ndrheten av planomradet finns ett
flertal forskolor och grundskolor. Inom stadsdelen S6dermalm
finns dven flera gymnasieskolor. Planomradet grénsar till
Katarina Sodra skola som har arskurserna F-6.

Sjukvard

Inom stadsdelen S6dermalm finns ett tiotal vardcentraler, varav
den ndrmast beldgna ligger cirka 400 meter fran planomradet. Pa
Sodermalm finns det dven tillgang till tandvard, sjukgymnastik,
barnmorskecentraler, ungdomsmottagningar samt andra typer av
vard och rehabilitering. Narmaste akutmottagning ar vid
Sodersjukhuset, cirka tva kilometer fran planomradet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-06, Dnr 2016-04114

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-04114
Sida 12 (34)

Kommersiell service

I omradet finns god tillgang till kommersiell service, sa som
livsmedelsbutiker och apotek, detaljhandel, restauranger, caféer
och annan service. Inom stadsdelen finns dven flera biografer,
museum och scener for teater och musik.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet ligger i métet mellan det slingrande och
terrdnganpassade vagnatet fran den &dldre kvarvarande
kakbebyggelsen och det sena 1800-talets reglerade rutnit.
Gatustrukturen ar praglat av omradets topografi med Vita bergen
som en tydlig avskiljare. I 6st gransar planomradet till
Renstiernas gata, som forbinder Ringvagen med Skanegatan och
vidare till Folkungagatan. Visterut leder gagator vidare till
Nytorget och Katarina Sédra skola.

Biltrafik

Privatfordonstrafik ar tillaten i bada riktningar pa Renstiernas
gata, med skyltad hastighet om 30 km/h. Gatan Nytorget 16per
utmed Nytorgets Ostra sida och avslutas i soder med en vandplats
vid Malongenparken. Gatan Nytorget nas fran Skanegatan, som
idag ar avstangd for biltrafik mellan Nytorget och Renstiernas
gata.

Gatuparkering i omradet finns langst med Renstiernas gata,
Skanegatan, Nytorgsgatan och Bondegatan. Pa flera adresser pa
Ostra Sédermalm finns det d&ven mojlighet att hyra parkeringsplats
i garage genom Stockholm Parkering.

Gang- och cykeltrafik

Léangs bada sidor om Skanegatan och Renstiernas gata finns
trottoarer for gaende. Gangstrak leder fran Malongenparken till
Nytorget. Gatan Nytorget dr skyltad som gagata men signalerar
hogre hastigheter da korbanan ar bred.

En dubbelriktad cykelbana leder fran Nytorget forbi
Malongenparken innanfér gangbanan utmed Renstiernas gata
fram till korsningen Gotlandsgatan och Malmgardsvégen.
Cykelparkering finns vid Nytorget placerad utmed gatan
Nytorgets vastra sida, samt norr om Nytorget 1angs med
Skanegatan.
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Utford trafikutredning (Tyréns AB, 2017) konstaterar att
Renstiernas gata &r utpekad som ett pendlingscykelstrdk i stadens
cykelplan men att den idag helt saknar cykell6sning. Cyklister
som ska norrut pa Renstiernas gata slapps ut i blandtrafik i
kurvan dér Ringvédgen 6vergar i Renstiernas gata. Detta dr en
osdker plats och utgor en risk for cyklister.

Kollektivtrafik

Renstiernas gata har ett separat bussfalt som trafikeras av
stombusslinje 3 (Karolinska sjukhuset-Sodersjukhuset) samt
busslinjerna 76 (Ropsten-Hammarbyhojden) och 96 (Sickla udde-
Odenplan). Inom gangavstand fran planomradet nés &ven
busslinjerna 53, 59, 66, 71 och 93. Busshallplatser finns vid
korsningarna vid Gotlandsgatan och vid Aségatan.

Tunnelbanestationerna Skanstull och Medborgarplatsen ligger
cirka en kilometers promenad fran planomradet.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ér flack. Renstiernas gata har en
starkare lutning ldngre norrut i backen, men inom planomradet &ar
gatan relativt flack och lattillgdnglig.

Storningar och risker

Fororenad mark

Det har tidigare statt en bensinmack pa omradet, och sedan dess
har marken sanerats. Fyllnadsmassorna i omradet &r troligen
palagda efter schaktsanering. Vidare provtagningar ska dock
goras.

Luft

SLB-analys har utfort spridningsberdkningar av
luftfororeningshalter for kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10)
for planomradets nuldge samt noll- och utbyggnadsalternativ.

Nuldgesberdkningar sdger att miljokvalitetsnormen for
dygnsmedelvéarde foér kvavedioxid, 60 pg/m?, 6verskrids inom
planomradet léngs Renstiernas gata pa dstra sidan men klaras pa
den véstra. Miljokvalitetsnormen fér dygnsmedelvérde for
partiklar, 50 pg/m?, klaras inom planomradet langs Renstiernas
gata medan miljomalet, 30 ug/m?3, 6verskrids pa ostra sidan men
klaras pa den véstra.
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Buller

Enligt stadens bullerkartering for alla bullerkéllor, vég, spar, flyg
och industri utsatts delar av planomradet som ligger langst med
Renstiernas gata for ekvivalenta ljudnivdaer som 6verskrider 65
dBA.
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Planforslag
Forslaget utgors av ett nytt bostadshus (cirka 20 lagenheter) och
ett nytt torg.

Forslag pa ny bebyggelse och torg/park (lllustration Belatchew
arkitekter och LAND arkitektur).

Ny bebyggelse

Den foreslagna byggnaden éar tankt att placeras pa den till formen
trianguldra yta som markerar tva storre riktningar i
stadsstrukturen pa Sodermalm: Renstiernas gata, och Nytorget,
som sedan overgar i Malmgdrdsvégen efter korsningen.

Bada gatorna uppvisar olika typologier och karaktérer;

- Renstiernas gata, med langstrackt och hog bebyggelse (5-6
vaningar) som trappar upp enligt topografin.

- Nytorget, med lag och fristaende bebyggelse langs gatan (1-3
vaningar).

Den foreslagna byggnaden delas in i tre olika volymer, som
trappar upp fran Nytorget till Renstiernas gata. Utformningen tar
upp skala och form fran de befintliga gavelmotiven och tolkar in
dessa i gestaltningen av den nya byggnaden.
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lllustration Gver hur volymerna langsamt trappas upp (lllustration
Belatchew arkitekter).

Mot Renstiernas gata bestar fasaden av en sex vaningar hog del, i
samma hojd som byggnaderna ldngre upp pa gatan, samt pa andra
sidan gatan. Mot Nytorget delas fasaden in i tva volymer, som i
skala foljer gavelmotiven mot Nytorget, i tre respektive fyra
vaningar. Mellan dessa lagre volymer tillskapas en liten uteplats.

_— N\ —
lllustration dver hur Gatan Nytorgets gavelmotiv plockas upp i ny
bebyggelse (lllustration Belatchew arkitekter).

Byggnadens horn mot soder gors avskuret, ett motiv som ofta
aterfinns i den stockholmska typologi och som man dven kan se
pa den andra sidan av korsningen.
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lllustration dver hur planerade och befintlig bebyggelse har avskurna
horn i den skarningspunkt som uppstar langs Renstiernas gata nar den
korsas av Nytorget/Malmgardsvagen (lllustration Belatchew arkitekter).

Eftersom volymen &r invecklad och innehéller manga olika
vinklar, gors fasaderna lugna och regelbundna i sitt utryck sa att
volymen tydligare framtrader. Fonstren foreslas repeteras langs
ett enkelt rutnat pa alla fasaderna och kompositionen betonar
horisontella linjer, en princip som ocksa aterfinns i byggnaden

mittemot pa Renstiernas gata.

1 REGELBUNDET RUTNAT

e VERTIKALA FONSTER

HORISONTELLA

o P,
===

KANTER

= SOCKELVANING

o= | e | Il e ]
— =
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—
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=
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=

=== E=1 | .
|

T e |

RENSTIERNAS GATA 41-47
BYGGNAD MITTEMOT PROJEKTET

i
PROJEKT, FASAD MOT RENSTIERNAS GATA

lllustration 6ver hur befintliga fasader forhaller sig till fasaderna pa
motsatt sida gatan. (lllustration Belatchew arkitekter)

Alla fasader planeras klés i ljust gult tegel, ett material som
aterfinns i stadsdelen och som tillater fina detaljer.
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Elevation/fasad mot Renstiernas gata (lllustration Belatchew arkitekter)

Bottenvaningen gors mycket 6ppen, med inblickar in i kvarteret
fran de bada gatorna. Eftersom volymen blir ganska smal mot
soder, skulle det mojligen ga att kika genom byggnaden. I
bottenvaningen foreslas en lokal med mojlighet att anvdanda
parken for uteservering.
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Storre delen av bottenvaningen planeras som en lokal som éppnar upp
sig mot torget. De svarta pilarna visar foreslagna entréer. lllustration
Belatchew arkitekter.

Bottenvaningen foreslds fa en egen gestaltning, dar uppglasade
vaggar runt lokalen &r fria fran struktur och blir helt transparenta,
en samtida tolkning av de socklar som de flesta byggnaderna i
stadsdelen har. Langs Renstiernas gata och runt norra hérnet
foreslas dven att en del av bottenvaningen klés i stal och corten
for en mer sluten karaktar runt de mer privata och tekniska
funktionerna, sasom atervinning, bostadsentréer och
personalentré. Takfoten kan utforas i tegel pa det Gvre taket som
ett racke som doljer hisstoppen fran gatan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-06, Dnr 2016-04114

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-04114
Sida 20 (34)

REGELBUNDEN RYTM BOTTENVANING
FLERBOSTADSHUS, PARIS, M. GUTHMANN ARCHITECTURE ET URBANISME

MATERIAL BOTTENVANING LANGS RENSTIERNASGATA MATERIAL : TEGEL
LJUST TEGEL OCH CORTEN STAL

Féreslagna material (Belatchew arkitekter)

Uteplats, takterrasser och dagvattenhantering

En liten uteplats om cirka 20 kvadratmeter delar upp volymerna
mot Nytorget, och i gardsgestaltningen inkluderas
dagvattenhanteringssystem. Taken pa tredje och fjdrde vaningen
foreslas vara tillgangliga fran lagenheterna. Taken och terrasserna
kan dven tdckas med sedum.

Parktorg
Den del av Malongenparken som inte bebyggs foreslas
omgestaltas for att skapa ett nytt parktorg.

Gang- och cykelstrak fortydligas for att skapa béttre kontakt
mellan Nytorget och Malmgardsvagen, som i sin forlangning
leder till Vitabergsparken.

I parktorget ges utrymme for uteservering i anslutning till den
planerade bebyggelsen och dess lokaler i bottenvaningen. En
offentlig och generds maobel for vistelse foreslas pa ytan mellan
uteserveringen och straket i gynnsamt vaderstreck. Mdbeln kan
vara platsspecifik och tas fram unikt for denna plats.

For att mota nivan pa Katarina Sodras anslutande skolgard, med
bollplan och aktivitetsytor, foreslas en upphojd yta med adderade
funktioner som exempelvis pingisbord. Ytan nas tillgangligt i
motet med gatan Nytorget. Detta skapar forutséttning for att i
framtiden kunna skapa en 6ppning med grind mot skolgarden och
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nd denna pa ett tillgéangligt satt. Pa sa satt kan en ny entré till
skolan skapas som gynnar samnyttjande av skolgarden pa kvéllar,
helger och skollov.

Skolgardens stora uppvéaxta trad skapar gronska at den nya
platsen som dven kompletteras med ett storre trad mot
Renstiernas gata samt flera blommande och barande busktrad i
aktivitetszonen mot skolgarden.

Den befintliga hundrastgarden fér smahundar ersétts med en
placering i ndromradet.

I]z:.z.a101z1r.u

lllustrationsplan (lllustration LAND arkitektur)
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20

Sektion fran allman plats vid ny bebyggelse. (lllustration LAND
arkitektur)

Gator och trafik

Gatunat

Forslaget forstarker och forlanger den historiska gatumiljon
osterut vid gatan Nytorget som avslutas med ett parktorg och
forstarkt gang- och cykelstrak vid ny byggnad. Gatustrukturen
inom planomradet stramas upp och gatans ursprungliga bredd
aterstalls.

Biltrafik och parkering

Den planerade bebyggelsen med 20 ldgenheter kan antas paverka
trafikunderlaget i omradet marginellt. Biltrafiken direkt fran
planomradet kommer inte att 6ka eftersom planforslaget inte
inkluderar nagon ny parkering eller utfart. De boende framjas
dven att anvanda alternativa fairdmedel, exempelvis genom att de
erbjuds generds cykelparkering. Mojlighet till boendeparkering
for bil ordnas i Stigbergsgaraget, cirka 600 meter fran
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planomradet, med ett parkeringstal om 0,4 platser per lagenhet.
Leveranser till lokalen i bottenvaningen sker fran féreslagen
lastningsficka pa Renstiernas gata.

Gang- och cykeltrafik

En trafikutredning har utférts av Tyréns AB (2017), dar
cykeltrafiken langst med Renstiernas gata har studerats mellan
Ringvagen och Skanegatan. Utredningen ger bland annat forslag
pa framtida cykell6sningar. For att skapa battre kontakt mellan
Nytorget och Malmgardsvagen sa fortydligas befintligt gang- och
cykelstrak genom planomradet.

Foreslagen ny bebyggelse avser anordna cirka 100 cykelplatser i
kallarvaning, vilket motsvarar ca fem cykelparkeringsplatser per
lagenhet. Cykelparkering for allmédnheten anordnas dven pa
allmén plats vid torget eller i ndarheten.

Kollektivtrafik
Befintliga busslinjer i naromradet bibehélls och kommer ha
samma strackning som idag.

12013 ars Stockholmsforhandling ”Utbyggd tunnelbana for fler
bostdder” beskrivs ny tunnelbana till Nacka med tvé nya stationer
pa Sodermalm; Sofia och Hammarby kanal. Bada stationerna
kommer 0Oka tillgangligheten till omradet, da de ligger inom en
radie pa 350-700 meter. Byggstart planeras till 2019, med en
utbyggnadstid pa sju till atta ar.

Tillganglighet

Inom torgomradet ar marken flack idag och gors tillganglig dven
i den nya utformningen. Byggnaden angors fran Renstiernas gata,
och avstandet fran bilangoring till entré ar inom tio meter.
Sophdmtning och ldmning finns inne i byggnaden.
Handikapparkering kan ordnas pa Renstiernas gata. Grovsopor
kan hdmtas via inhyrning av sopcontainer. Kéllsortering sker vid
atervinningsstation i narheten av Nytorget.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaden ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsystemet.
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Energiforsorjning
Byggnaden ansluts till elndtet. Anslutning till fjarrvarmenétet ar
mojligt.

Avfallshantering
Avfall kan hamtas inifrdn byggnaden.

Raddningstjanst
Byggnaden kan nas bade fran Renstiernas gata och torget.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse
Ett syfte med planen é&r att byggnaden ska bidra till ett levande
torg och gaturum med sina aktiva bottenvaningar.

- B - Bostdder. Endast bostadskomplement fdr finnas i
bottenvdningen.

- Bostadsentréer far endast forliggas mot Renstiernas
gata.

Dessa bestammelser finns for att sédkerstalla att bottenvaningen
har en publik karaktéar vilket dr viktigt fér omgivande allméan
plats. Bostader i bottenvaningen riskerar att skapa en kansla av
privatisering i omradet runt byggnaden eftersom det ar latt att
kanna att omradet tillhor de boende, eller att torget blir de
boendes bakgard. Bostadsentréer tillats endast mot Renstiernas
gata sd att en bostadsentré mot torget inte skapar en privatzon for
de boende, utan att bottenvaningen mot torget ar helt publik.

- Fasad ska i huvudsak utformas med genomsiktliga
material i bottenvaningen.
- Bottenvdaningen ska ha en héjd pd minst 4 meter.

Dessa bestammelser ér till for att forbipasserande ska kunna se in
i verksamheten i byggnaden och att verksamheten ska kunna lysa
upp torget och gatan néar det dr morkt ute. Det &r ocksa viktigt att
fasaden mot norr vid det befintliga planket dr genomsiktligt for
att det inte ska bli otryggt och skrépigt i den smala passage som
skapas mellan planket och byggnaden. Bottenvaningens hojd pa 4
meter gor att den har en storre dignitet i stadsrummet &n om den
var lagre. Det gor dven att den syns mer, sdrskilt ndr det ar morkt
ute. En mindre del av fasaden kan vara sluten vid t.ex. lokalens
personalentré och atervinningslokal (soprum).
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- Utkragande balkonger far inte uppforas

En viktig del av byggnadens gestaltning &r dess tydliga tre
volymer. Utkragande balkonger skulle motverka byggnadens
starka gestaltningsgrepp.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Befintliga trdd och buskar inom planomradet &r viktiga for att
uppratthélla en gron infrastruktur for en rad olika arter. For att
mojliggora ny bebyggelse kommer ett flertal befintliga trad och
buskar att behova fdllas, ddrav en pil med ett stamomfang om
cirka 70 centimeter som dr registrerat som ett vardeelement i
utférd naturvédrdesinventering (Calluna, 2017). Trad som félls bor
sparas och anvéndas till en sa kallad faunadep4, sa att den doda
veden kommer till maximal nytta for den biologiska mangfalden.

Blommande och barande buskar &r viktiga fodokallor for
pollinatorer och faglar och bér om mdjligt sparas. Buskar kan
ocksa planteras i bebyggelsen for att forstarka, alternativt ersatta
vdrdena for dessa arter.
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YA TRAD OCH BUSKAR

BEFINTLIGA TRAD SOM BEHALLS

(7 BEFINTLIGA TRAD SOM FALLS PGA
" NYBYGGNAD

BEFINTLIGA TRAD SOM FALLS PA
ALLMAN PLATS

Traddiagram over planomradet som visar vilka trad som behalls
respektive falls, och vilka nya trad och buskar som tillkommer
(Hustration LAND arkitektur).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna

miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom de naringsamnen och
fororenande @mnen som tillfors fran planomradet d&r mycket sma
och darfor inte paverkar de enskilda kvalitetsfaktorerna negativt.

Efter utforda atgarder finns det risk att fosfor, kvave, kadmium
och nickel eventuellt kan 6ka nagot jamfoért med nuldget men
resterande fororeningsméangder kommer att minska jamfért med
nuvarande belastning.

Byggaktoren fér inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Ny byggnad forstarker befintlig stadsbild genom att rama in
gaturummet vid Renstiernas gata och ta upp den historiska
bebyggelsen ldngs med Nytorget i sina gavlar och nivaer. Dagens
anonyma parkmilj6 utvecklas till en trygg och vdlkomnande plats
for vistelse.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

En antikvarisk konsekvensanalys (Stockholms
Byggnadsantikvarier 2017) har utforts for foreslagen ny
bebyggelse.

Marken for foreslagen ny byggnad har haft en varierad havd
historiskt, och har till viss del tidigare varit bebyggd. Den
foreslagna placeringen och utbredningen av byggnaden ansluter
sig till en traditionell placering i gatuliv, och placeringen
forstarker och ramar in gaturummet vasterut och dsterut.
Placeringen utmed Malmgardsvagen och aterstdllandet av vagens
ursprungliga bredd, som idag &r férvanskad till en krokig
promenadvég, skulle gynna upplevelsen av den historiskt viktiga
gatustrackningen vidare 6ver Renstiernas gata och at sydost. Den
foreslagna byggnadsvolymen forhaller sig vl till omgivningen.

Foreslagen byggnad skulle innebéra att vissa befintliga siktlinjer i
miljon forsvinner. Siktlinjer som framforallt kan upplevas nér
traden pa platsen saknar 16v, bland annat fran Renstiernas gata
rakt vasterut mot Malongen och Katarina S6dra skola.

Byggnaden har en tydlig nutida utformning men med
associationer till de omgivande historiska byggnaderna.
Byggnaden har ett lugnt uttryck som innebér att byggnaden inte
kommer att ta 6ver upplevelsen av miljon, utan inordna sig som
ett nytt tillskott i den méngfasetterade miljon. At séder har
nybyggnaden ett avbrutet horn som skapar en liten vinklad fasad,
ett gavelmotiv. Nagot som aterfinns pa fastigheterna pa andra
sidan Renstiernas gata och deras fasader mot gatukorsningen.
Utformningen med mindre gavelmotiv finns pa manga platser i
Stockholm.

De beskrivna dkta materialen av stal och tegel dr en kombination
av modernitet och tradition. Det dr av stor vikt att teglet viljs
med omsorg sa att kuléren harmonierar vil med de traditionella
fasadkul6rer som kommer att omge byggnaden, framfér allt de
tvérs over Renstiernas gata. Tegelfasader aterfinns med
regelbundenhet i S6dermalms kvartersbebyggelse och har darmed
en tydlig lokal och historisk férankring.

Den sammanfattade beddmningen é&r att den foéreslagna
byggnaden kan uppforas utan att miljons hoga kulturhistoriska
varden paverkas negativt.
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Stoérningar och risker

Buller
Bullerberdkning har utférts av Realistic Form Noise AB for
foreslagen ny bebyggelse.

Berdkningarna visar att den hogsta berdknade ekvivalenta
ljudniva LpAeq = 68 dB(A) intrédffar pa fasad mot Renstiernas
gata. Den hogsta maximala ljudnivan LpAFmax = 83 dBA
intraffar pa fasad mot Renstiernas gata.

En gemensam uteplats for de boende kan placeras utan atgard
mot torget dér en ekvivalent ljudniva &r som hogst LpAeq = 50
dBA och en maximal ljudniva som hogst ar LpAFmax = 70 dBA.

For att klara bullerkrav pa fasad sa monteras specialfonster pa 25
stdllen. Dessa platser dr markerade i bullerutredningen.

Ute

1-glas fonster
" Ty

luftspalt

bullerabsorbent

3-glas fonster

Inne

Beskrivning av specialfonster som anvénds for att klara
bullernivaer pa 25 platser (Realistic Form Noise AB, 2017).



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-02-06, Dnr 2016-04114

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2016-04114
Sida 29 (34)

Ekwivalent ljudnivi,
Vagtrafik , Ly i dBA

<= 30
so« [0 e 55
55« <= Bl
60 < <= 63
65 < <= 70
7O <

Beraknad ekvivalent ljudniva vid féreslagen ny byggnad. (Realistic
Form Noise AB, 2017)

Maximal ljudniva,
medeltimme dag/kvall
Lufina i BA

<= 65
es<l =70
0= “=75
75 < <= g0
80« <= 85
a5«

Beraknad maximal ljudniva vid foreslagen ny byggnad. (Realistic Form
Noise AB, 2017)

Luft
Efter utbyggnaden forandras turbulensen i gaturummet och
halterna av kviavedioxid (NOZ2) och partiklar (PM10) blir hogst
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pa den vistra sidan Renstiernas gata istéllet for pa den Gstra som
det dr idag. Haltskillnaderna mellan om omradet bebyggs och
om det lamnas obebyggt &r relativt sma vilket innebaér att
exponeringen kommer att vara relativt likartad for manniskor
som vistas pa Renstiernas gata bade innan och efter utbyggnaden.
Kvalitén pa tilluften till en byggnad paverkar forutsattningen for
exponering av luftféroreningar inomhus. For att ge
forutsattningar for en god inomhusmiljé i planerade bostdder bor
tilluften tas in via fasader som vetter mot vaster eller via takniva.
Tilluft via fasaden som vetter mot Renstiernas gata bor undvikas.

- Kvévedioxid (NO2) vid utbyggnad ar 2021
Arsmedelvirdet &r i intervallet 24-27 pug/m? med den hogsta
halten pa vastra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 40
pg/m?, klaras medan miljomalet, 20 pg/m?, overskrids.
Dygnsmedelvardet dr i intervallet 51-56 pg/m? med den hogsta
halten pa véstra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 60
pg/m?, klaras. Timmedelviardet dr 1 intervallet 72-79 pg/m? med
den hogsta halten pa véstra sidan Renstiernas gata.
Miljokvalitetsnormen, 90 pg/m?, klaras medan miljomalet, 60
pg/m?3, overskrids.

- Partiklar (PM10) vid utbyggnad ar 2021
Arsmedelvirdet dr i intervallet 16-17 pg/m? med den hogsta
halten pa véstra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 40
pg/m?, klaras medan miljomalet, 15 pg/m?, dverskrids.
Dygnsmedelvardet ar i intervallet 29-31 pg/m? med den hogsta
halten pa véstra sidan Renstiernas gata. Miljokvalitetsnormen, 50
ug/m3, klaras medan miljomalet, 30 pg/m?, Gverskrids pa vastra
sidan men klaras pa den Ostra.

Ljusforhallanden

Solstudier har utforts (Belachtew arkitekter, 2017) som visar pa
goda ljusforhdllanden for foreslagen byggnad. Aven det
anslutande torget skuggas valdigt lite av den foreslagna
bebyggelsen. Den foreslagna byggnaden kommer att skugga
omgivande bebyggelse nagot. Den smaskaliga bebyggelsen langs
med gatan Nytorget nordvast om planomradet kommer att
utsdttas for skuggning under morgonen vid var- och
hostdagjamning. Bebyggelsen dster om Renstiernas gata utsatts
for skuggning av den foreslagna byggnaden under eftermiddag
vid var- och hostdagjamning, samt kvéllstid vid sommarsolstand.
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20 MARS
KLg KL12

20 JUNI 20 JUNI
KL9 KL.12

20 MARS
KL15 KL18

20 JUNI 20 JUNI
KL 15 KL18

Solstudier som visar ljusférhallanden och skuggpaverkan av foreslagen
ny byggnad. (Belatchew arkitekter)

Barnkonsekvenser
Malongenparken omgestaltas till en plats for vistelse och
aktivitet, och skapar mojlighet till ny entré till Katarina S6dra
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skolgdrd och bollplan (som dock kan vara stangd under skolans
oppettider). Platsen anvdnds idag framst av hundagare.

Tidplan

Samrad 13 feb — 27 mars 2018
Granskning — 3:e kvartalet 2018
Antagande — 4: kvartalet 2018

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Respektive verksamhetsutovare ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom sina delar:
— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan och myndighetsutévning vid bygglovsprévning
— Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder
— Exploateringskontoret ansvarar for iordningstédllande av
allmén plats inom planomradet
— Byggaktoren Byggnadsfirman Erik Wallin ansvarar for
byggnation pa kvartersmark inom planomradet.

Huvudmannaskap
Stockholms stad & huvudman fér allmén plats inom
planomradet.

Avtal

For detaljplaneforslagets genomférande kravs att Stockholms
stad tecknar avtal om 6verenskommelse om exploatering med
Byggnadsfirman Erik Wallin. Fastigheten foreslas bli upplaten
med tomtratt. Parterna ska trédffa tomtréattsavtal sa snart
erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga kraft. Infor
antagande ska avtal om parkeringskop tecknas mellan
Byggnadsfirman Erik Wallin och Stockholm parkering.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintlig detaljplan Dp 7995 upphor att
galla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planférslaget beror del av fastigheten Sédermalm 8:1. Agare till
fastigheten dr Stockholms kommun.

Anvandning av mark
Omradet avses anvandas for bostads- och centrumédndamal (B
respektive C pa plankartan), samt TORG och GATA.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning avses en ny fastighet bildas for bostads- och
centrumdndamal. Forutsattningar kan finnas for att, genom
avstyckning, bilda en s.k. tredimensionell fastighet for nagot av
ovan namnda dndamal.

Ovrigt
Inga ytterligare fastighetsrattsliga atgarder behévs for att
genomfora planen.

Ekonomiska fragor

Stockholms stad bekostar iordningstdllandet av anldggningar
inom allmén plats samt star for kostnader for fastighetsbildning.
Byggherrarna bekostar all byggnation inom planerad
kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering,
byggnationer och anldggningar regleras i exploateringsavtal.
Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp bekostas av staden
medan 6vriga anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme m.m.
debiteras byggherren enligt vid anslutningen géllande taxa hos
respektive leverantor.

Gronkompensation

I samband med detaljplanens genomférande kommer nya torg-
och parkytor att anldggas inom och i direkt anslutning till
planomradet. Den befintliga hundrastgarden foreslas flyttas till en
ny plats i naromradet.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Byggnaden inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnatet.
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Fjarrvarme
Bebyggelsen avses anslutas till fjarrvarme.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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