o

Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-09-17, Dnr 2010-15050

b=~ Stockholms
@ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Samradshandling
Planavdelningen Dnr 2010-15050
Maria Sahlstrand 2015-09-15
Telefon 08-508 27 482 Sida 1 (19)
Planbeskrivning

Detaljplan for Pahl 7 i stadsdelen Sédermalm,
S-Dp 2010-15050

[ T K N PPy __FOIDgransKa
= | NS 6’9, [ g
s e o A7 23 museet
5 L3 . ‘_U"P 7 B —it] _
o L . o8 -.-['. & g" b - Hogy ] =
& aia P B lL L . —FErsta
# el’g 5085 E F =1 Tsjukhos
Hoghe!= s Katarina : ENorska rans | ]

En | __I% Schartaus . | Eﬁ.ta d|akun|museum
ndreas- | | rka | T Handeisgymn. | b | B L Erstakyrka
frian s & _\Katarina | 'Katarina 0 | g{ Y

o Katarina V: Brandstn. g Norra skola = s [ Sj:klskcterske-
= Liardgymn . = il — : i ——— —skola M,
B | B ?r" Ha:ﬁ: B & D | [ R o

Tjamo"é% P L2 saem e MG ok i

) Ve an How i & -u.u. i

- -"i’kuﬂgagat 2 fkyrkan e % "”Asg’g i || [, A
FO_ % i . -—“ 174 B :'.-f‘ ol - :
% Medborgar- _._ 4945% _i,:“._g‘g ol
ska s Platsen T e . ©
e sogate! o8 S 15 i {
E 2 e éq | ==
1 5 dé"g_atﬂ" 2Y, 98 ;’? Sofiaskola
|1I\F!‘axt— Boﬂé 2 A
erkel e
A - T Skar Kol. omr, 7
johad L& % 55 Barnélngen
= [T Wi : = G Wemer Groens
m Taklinun A Katarina =malmgard Vita 3
el © l'f’-*%_ Al\E * Siidra skola = B il
5, & P = - ergen @
Qfm".%ﬁgeg?tan = o Gn - %y NS g o
e o £ iaﬂdsg -9 T4 &  Friluftsteater ,o‘i/‘, )
PO sd Eegotidlag L 6«"}'@;‘-‘3 q,% Sg
=R i ¢
B3\ * SODERMALM Dty % & Gﬁ‘Vs,g. ey
5ol ! Sodermalms- 5% ‘5’/2};;9 ;
T Weyrkan s wE s . =8 K
= - 2 T Lilla Blecktorns- 2 @0% Lo b
= & B Bl At B s Pt =



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-09-17, Dnr 2010-15050

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2010-15050
Sida 2 (19)

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en pabyggnad med tva
vaningar pa befintlig byggnad samt inreda vinden. Fastigheten,
Pahl 7, dr idag ca tvé vaningar ldgre 4n omkringliggande
fastigheter. Den foreslagna utokningen i syfte att skapa bostéder,
berdknas bli ca 950 m2. Fastigheten som ligger i hornet
Renstiernas gata 25/Asdgatan 166, uppfordes ar 1883.
Fastigheten genomgick stora fasadforandringar under 1940 och
1980-talet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad Okt-Nov 2015
Granskning Januari 2016
Antagande April 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r
e Antikvarisk vdrdering och karaktérisering (Bjerking.
2012-07-06).
¢ Bullerutredning (Bjerking. 2012-07-06).
e Skuggstudier (PAD arkitekter 2015)

Medverkande
Planen dr framtagen av stadsplanerare Maria Sahlstrand pa
stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att mojliggora en pabyggnad med tva
vaningar pa befintlig byggnad samt att inreda vinden. Fastigheten
ar idag ca tva vaningar lagre dn omkringliggande fastigheter.
Fastigheten som ligger pd S6dermalm i hornet Renstiernas gata
25-Asdgatan 166, uppfordes ar 1883. Fastigheten genomgick en
del yttre forandringar under 1940 och 1980-talet. Den foreslagna
utokningen av bostadsyta berdknas bli ca 1000 m2.
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Plandata

Fastigheten &r beldgen pa Sodermalm, 1 korsningen Renstiernas
gata-Asogatan. Fastigheten dgs av Brf Asogtan 166. Investina AB
ar dgare till foreslagen byggritt.

Fokuliyayawari

-
. 155 732  [13!
o Wmarws
Q’dmﬁi\ 5 10 SGNALEN | “LBI& 1
| 30 s | Békbranme
’ Stig Claesso

Park

2N

Jca

~/

=8

N

~N

61 RONDF A

Stadskarta over fastigheten
Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
15 mars 2010,karaktériseras omradet som innerstadsbebyggelse. |
Oversiktsplanens strategi 1 star det att uppdraget &r att fortsitta
stirka det centrala Stockholm. En tét framjar en hallbar
utveckling inte minst pa grund av mgjligheterna till hallbart
resande.

Detaljplan

Gallande plan P1 4459 fran ar 1956 med tilldggsplan
2003-11106-54 fran ar 2006 tillater bostadsbyggelse med handel
eller kontorsverksamhet i bottenvaningen. Tillaten byggnadshéjd
ar 52,5 meter 6h . Vind far inte inredas. Byggnaden &r idag
planstridig dd man redan &r 1883 delvis byggt pa mark som enligt
géllande detaljplan ej far bebyggas.
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Stadsplanen Pl 4459 for Kv Pahl. Fastigheten markerad m rétt.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsndmnden uppdrog 2011-09-29 &t
stadsbyggnadskontoret att paborja planarbetet for Pahl 7 vilket
innebar att prova en pabyggnad i tva vaningar.

Under planarbetet beslutade stadsbyggnadskontoret att prova
drendet som ett bygglovsédrende d& mojligheten fanns att se
pabyggnaden som en mindre avvikelse fran géllande plan.

Den provningen gjordes av bygglovsavdelningen. Déar kom man
fram till att den del av pabyggnaden som foreslas 6ver mark och
som saknar byggratt under befintlig byggnad, innebér en for stor
avvikelse och inte kan ses som liten eller forenlig med planens
syfte.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade om anstand att avgéra
bygglovsdrendet till 2016-10-31 eftersom planidndringsarbete
pagéar, med stdd av 9 kap. 28 § plan- och bygglagen (PBL).

Riksintressen
Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden
Stockholms innerstad med Djurgarden.
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Forutsattningar

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fastigheten Pahl 7 &r av stadsmuseet gulklassad vilket innebér att
det betraktas som en fastighet med positiv betydelse for
stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt vérde. For
kvarteren ndrmast fastigheten géller i huvudsak samma klassning.

- |

)

Karta over kulturhistorisk klassificering
[] Fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av

visst kulturhistoriskt vdrde.

] Fastighet med bebyggelse som dr scrskilt vérdefull fran historisk,

kulturhistorisk miljémdssig eller konstndrlig synpunkt.
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Fasadritning mot Renstiernas gata fran 1883.
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Fastigheten har sedan den uppfordes 1883 genomgatt flera
renoveringar och fordndringar. Fasaden putsades senast om 2013.
En antikvarisk véirdering och karakterisering &r utford av
Bjerking 2012-07-06. I utredningen podngteras byggnadens
miljoskapande vérde da den ingér som en tydlig del i stenstads-
bebyggelsen. Da fastigheten genomgétt flera genomgripande
fasadéndringar menar man att det arkitekturhistoriska virdet ar
reducerat.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten rymmer idag bostdder pa plan 1 tr - 4 tr och
inrymmer handel i bottenvaning. Granne med fastigheten ligger
Pahl 8, som genomforde en pabyggnad ar 1996, dér dven vinden
inreddes som bostad. Fastigheterna skiljs med en brandgavel, dar
Pahl 8 i dagslédget &r ca 2 vaningar hogre én Pahl 7.

Vy av fastigheten fi-an Oster

Hela kvarteret Pahl har en varierad arkitektur, fran sent 1800-tal
fram till sent 1960-tal. P4 Renstiernas gata, mitt emot Pahl 7,
uppfordes en stor fastighet under tidigt 1980-tal. Fastigheterna i
kvarteret runt om Pahl 7 héller en skala pa mellan 5-8 vaningar
med fa undantag. Ett flertal vindar &r inredda. D& Pahl 7 ligger i
ett horn dr byggnaden tydlig i gaturummet och syns fran fyra hall.
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Pahl 7

Pahl 6

Pahl 11

R VSEC ey 1 o

Vy over gardsfasaden Pahl 7, Pahl 8 och gatufasad Pahl 6, Pahl 11.

Pahl 7

Vy av fastigheten fran Renstiernas gata

Stadsbild

Fastigheten dr beldgen i delar av S6dermalm som har karaktéren
av typisk stenstadsbebyggelse. Flera byggnader dr fran
sekelskiftet men med flera inslag fran senare tid vilket ger ett
relativt varierat intryck.

Hojden pa bebyggelsen ligger mellan 6-8 vaningar. Pahl 7 skiljer
sig dock fran de 6vriga genom sin hojd pa 5 vaningar. For
arkitekturen fran 1880-tal dr det anmarkningsvart da
hornbyggnader fran den tiden ofta manifesterades med en hogre
hojd.

Husen pa Asogatan har bottenvaningar som varierar mellan att
enbart vara bostadsentréer alternativt lokaler av olika slag.
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Vy fran Renstiernas gata mot Pahl 7

Livsmedelsaffirer blandas med detaljhandel, restauranger och
verksamheter. I omradet ligger Vitabergsparken med Sofia kyrka
och Nytorget med sitt stora utbud av kaféer och barer.
Gaturummet har ett homogent fasadliv mot gatan med en bredd
pa ca 18 meter inklusive trottoarer.

Offentlig service

Skola och férskola

I omradet ligger flera forskolor och skolor. Bland nagra kan
ndamnas Sofiaskolan, Katarina sddra/norra samt Stockholms
Montesoriskola.

Sjukvard
I ndromradet finns en vardcentral, Asd vardcentral. Ersta sjukhus
ligger ca 1 km frén fastigheten och Sodersjukhuset ca 2 km.

Parkering

Angoring men ej parkering &r tillaten pa Renstiernas gata medan
det pa Asogatan #r tillatet med kanstensparkering som i 6vriga
staden.

Kollektivtrafik

Omradet ligger i ndra anslutning till tunnelbana och bussar.

Till Slussens T-bana dr det ca 1 km fran fastigheten, pa
Renstiernas gata utanfor fastigheten, gar det fem olika busslinjer
varav tva st ringlinjer, linje 2 och 3.

Stoérningar och risker

Buller

Bullerutredning av Bjerkings utférdes 2012-07-06. Den visar att
det uppnér védrden hogre 4n tillatna riktvarden for buller mot
Renstiernas gata medan Asogatan klarar den ekvivalenta
ljudnivan.
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Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
vattenférekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS
december 2014 har Strommen mattlig ekologisk status och
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten ér god ekologisk potential
2021 (for 6vergddning och morfologisk fordndring) samt god
kemisk ytvattenstatus 2015 med tidfrist till 2021 (fér TBT). Ny
klassning innebér att Strémmen har oftillfredsstdllande ekologisk
potential och forslag till nya miljokvalitetsnormer fr.o.m.
december 2015 lyder god ekologisk potential 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2015 med tidfrister till 2021 och 2027
(beroende pa ett flertal fororenande dmnen).

Dagvatten
Dagvatten fran planomrédet leds idag bort i det kombinerade
avloppsnitet till reningsverk i Henriksdals.

Planférslag

Ny bebyggelse

it ;uul"* 5 i!n ."'lnill
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Fasad mot korsningen Renstiernas gata/Asogatan (bild av PAD
arkitekter/Ahlsénarkitekterna )

Fastigheten Pahl 7 far en pabyggnad med tvéa vaningar samt att
vinden inreds. Den tillkommande bostadsytan utkas med ca 950
m?2.
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Bostidderna, ca 14 st, kommer att besta av bada stora och sma
lagenheter dédr de sma ligger pa vaning 5. De storre dr planerade
som etageldgenheter med entré pa vaning 6. Samtliga lagenheter
kommer att ha en balkong alt terrass.
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Fasad mot Renstiernas gata (bild av PAD arkitekter/Ahlsénarkitekterna )

Gestaltningsprinciper
Den foreslagna pabyggnaden vilar pa den befintliga, for
byggnaden karakteristiska takfris fran 1880-talet. Intentionen
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med gestaltningen &r att tilldgget skall synas och skapa ett nutida
arkitektoniskt tillagg. Pabyggnadens fasad dr indragen fran
takfrisen med 0,6 m. Den forsta vaningen i den nya gestaltningen
ar tankt att vara i puts medan nésta vaning vaning 6, tillsammans
med taket &r tdnkt att vara i Tombac.
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Fasaddetalj (bild av PAD arkitekter/Ahlsénarkitektena)

Den forsta tillkommande vaningen, kopplas materialmissigt och
strukturellt genom sin fonsterséttning till den befintliga
arkitekturen men dér tilldgget dr enklare i detaljutformningen.
Hir finns ocksa en grund terass som 16per ldngs med hela
fasaden. P4 den 6vre delen av pabyggnaden dndras struktur och
fonstersdttning. Hér far fonsterséttningen f6lja sin egen ordning.
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Fasad mot garden (bild av PAD arkitekter/Ahlsénarkitekterna)
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Mot géardssidan har man latit fasadmaterialet helt vara puts, som
det befintliga huset, upp till den nya takfoten. Pa gardssidan skall
det finnas balkonger likt befintliga ldgenheter i huset. Pa taket
planeras takterasser.

Teknisk forsoérjning

Vattenfoérsérjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Befintligt system
inom fastigheten utnyttjas.

EllTele
El och telenét finns utbyggt i omradet. Befintligt system inom
fastigheten utnyttjas.

Energiférsorjning
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet. Befintligt system inom
fastigheten utnyttjas.

Avfallshantering
Avfallet kommer att hanteras pa samma sétt som idag, genom
fastighetens gemensamma soprum.

Gator och trafik
Planen omfattar ett befintligt flerfamiljshus varfoér
forutséttningarna for gatunét och trafik inte anses dndras.

Tillganglighet

Stadens krav pa tillgénglighet uppfylls da det &r tillaten angoring
utanfor entréporten. Angéring kommer att ske pad samma sétt som
idag, via entrén till befintligt gatuhus.

Bostédderna uppnar BBR:s krav pa tillgédnglighet.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Pabyggnad mot gransande fastighet

Fastigheten Pahl 7 grénsar till fastigheten Pahl 8 med en
brandvigg som i dag &r frilagd ovanfor Pahl 7:s takfall. Det
skiljer ca 1 2 vning mellan de olika fastigheternas takfotshojd.

Fastigheten Pahl 8 beviljades bygglov for en pabyggnad samt
dndring av takfall ar 1999. Senare beviljades bygglov for
inredning av vindsldgenheter. Vid tillfdllet ansokte man dven om
lov att ta upp fonster i brandgaveln, vilket
stadsbyggnadsniamnden beslutade att avsla.
Utan bygglov 14t man bygga 3 stycken fonster i brandgaveln. Da
bygglovet 6verklagades av en grannfastighet upptécktes det att
pabyggnaden som beviljats bygglov for var planstridig.
Stadsbyggnadskontoret tog da fram en ny detaljplan i efterhand
for fastigheten, dnr 2009-0393. Planen antogs samma ar, ar 2009.
Stadsbyggnadskontoret beviljade bygglov 2012 {or de tre
fonstren i brandgaveln pa Pahl 8.

Konsekvenserna for en pabyggnad av Pahl 7 ar att tva av tre
fonster pad Pahl 8 byggs igen.
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Sektion ddr man visar hur pabyggnaden paverkar/paverkas av de tre (1 fonster dr helt

motbyggt, 2 st dr synliga) fonstren (PAD arkitekter/Ahlsénarkitekterna).

Pahl 8

Pahl 11

Pahl 7

Pahl 6

Ortofoton pa kvarteret Pahl

Stadsbild

Fastigheterna runtomkring Pahl 7 har antingen byggts pé eller
tillkommit i1 senare tid. Fastigheten kommer med en markerad
pabyggnad goras synligare i stadsrummet och fa ytterligare en
arsring som visar husets och stadens utveckling. Forslagets
gestaltning har som syfte att tydligora tilldgget for att markera
den nya arsringen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors strommen. Dagvatten fran
planomrédet f6rdrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Asogatan/Renstiernas gata.
Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdahls
reningsverk. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fastigheten dr fordndrad i omgangar sedan den uppfordes 1883. 1
den antikvariska virdering och karaktirisering som staden lat
gora av fastigheten beskrivs det som anmirkningsvért att
fastigheten &r sé lag da det var brukligt att placera ett hogre hus i
hornet av gatan for en markering i stadsrummet enligt datidens
stadsplaneideal.
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Det kulturhistoriska virdet pa byggnaden anses inte paverkas
ndmnvért av den fordndring som planforslaget innebar da
byggnaden redan genomgatt betydande renoveringar.

Ljusférhallanden

Med en pabyggnad av fastigheten Pahl 7 kommer
ljusforandringar delvis paverka gatumiljon pa Asdgatans norra
sida samt fastigheten Nybygget 20 sodra fasad. Skuggstudierna
visar att trottoaren kommer att bli skuggad pa morgonen under
sommarmanaderna samt att vindsldgenheterna i kv Nybygget 20
kommer att fa sémre ljusférhallanden mitt pa dagen vintertid. En
skuggstudie finns som bilaga till planbeskrivningen.

Bef byggnad juni kl 9 Pabyggnad juni kl 9

Bef byggnad november ki 12 Pabyggnad november ki 12

Buller

Utredningen visar att samtliga ldgenheter far en tyst sida med en
ekvivalent ljudniva som inte dverstiger 50 dBA utanfor hélften av
boningsrummen med hjélp av fonsterval och fasadkonstruktion.
Samtliga uteplatser kommer att klara gransvarden. Vissa av
uteplatserna kommer att behova stod av ett tétt racke upp till 1,1
m for att klara riktvérdet.

Luftkvalitet

Luftfororeningshalterna ligger i dag pa griansen for tilldtna halter
vad géller partiklar (39-50 pg/m3) och kvévedioxid (48-60
ug/m3) utanfor den aktuella fastigheten pa Renstiernas gata-
Asdgatan. Miljoforvaltningen bedomer dock att planéindringen
inte kommer att medfora nagon utviadring av gaturummet eller
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okad trafik sd att luftfororeningssituationen kommer medfora
nigon betydande miljopéverkan.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan. Lantméiteriet
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgirder. Byggherren
ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt erforderliga
anldggningar inom kvartersmark samt anslutning mot allmén
platsmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Allmén
plats utgors av gata.

Avtal
Avtal avseende markdverforingar och servitut upprattas mellan
Staden och byggherren innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden.
Planforslaget beror fastigheterna Pahl 7 och S6dermalm 10:35.
Agare till fastigheten Pahl 7 #r Brf Asogatan 166 och #gare till
fastigheten Sodermalm 10:35 &r Stockholms kommun.

Anvandning av mark
Omréadet avses att anvindas till bostadsdandamaél. Verksamheter ar
tillaten i bottenvaningen.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering (servitut) sikerstélls ritten till allmén
gangtrafik till en fri h6jd om 4,5 meter. Servitutet skall gélla till
forman for fastigheten S6dermalm 10:35 och belastar fastigheten
Pahl 7. Se omrade x pa plankartan.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns utbyggt i och omkring planomradet.
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Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet ska i forsta hand f6rdrdjas och tas
hand om inom fastigheten. Dagvatten fran fasaderna av tombac
ska renas.

EllTele
Tillkommande bebyggelse kan kopplas till befintlig el- och
telenit.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns utbyggt 1 anslutning till planomrédet.

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa fem (5) ar.

Tidplan

Samrad Okt-Nov 2015
Granskning Februari 2016
Antagande Maj 2016
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