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Sammanfattning

I takt med att Stockholm véxer hamnar stadsdelar som tidigare var
perifera i mer centrala liigen i stadsvéven. Sa ir fallet med Ostra
Sédermalm. Nyexploatering inom omradet och i dess nirhet, bland
annat i Hammarby Sjostad, vitaliserar och ger Ostra Sédermalm en
mindre undanskymd plats i staden. Tunnelbanans planerade
forlangning kommer ocksa skapa en annan dynamik i flédena.
Istéllet for att vara en form av slutstation i innerstadens
kollektivtrafiknit blir Ostra Sédermalm en del av ett storre
sammanhang. Sett i detta perspektiv har Ostra Sédermalm en
potential att ldnka innerstaden med nérfororterna, exempelvis
Hammarby Sjostad.

Kv Persikan ar beldget pa 6stra S6dermalm och rymmer idag en
av SL:s bussdepaer for innerstadsbussar, den sk Soderdepan.
Depan avses rivas och erséttas med nya stadskvarter, tva
forskolor med totalt 12 avdelningar, en livsmedelsbutik (forlagd i
bottenvaningen av ett kvarter), butiks- och verksamhetslokaler 1
kvarterens bottenvaningar samt en ny park.

Bebyggelseforslaget grundar sig pa ambitionen att linka samman
omradet vid Hammarby Sj6 med 6vriga S6dermalm och darmed
skapa en naturlig fortsittning pa stenstaden. I och med att en stor,
solid byggnadsvolym rivs och gor plats for en kvartersstruktur,
skapas dven en mojlighet for ny lank i ett 6vergripande parkstrak
fran Vita Bergsparken, via Tengdalsparken till Mandelparken
vilket forbattrar bade gronstrukturen och ging-/cykelstraken i
denna del av S6dermalm.

Marken &r anvisad till 9 olika byggherrar och innehaller i
forslaget ca 1170 Igh (berdknat pa 100 kvm ljus BTA/Igh), i en
tat struktur dér relationen mellan bebyggd yta och yta for vistelse;
offentliga rum, gata, bostadsgardar och forskolegérdar noga
avvigts.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att omvandla ett dldre industrikvarter (bussdepa)
i en central del av staden, till i stadsvéven integrerade
stadskvarter med bostéder och service. Ny offentlig plats
tillskapas i form av ett torg, en park samt ett inre strak som knyter
samman omradet. Omradet har en tét struktur och en hog
exploatering varfor det dr av stor vikt att allménna ytor och
gardsytor har hog kvalité pa materialval och gestaltning.

Variation efterstravas i gestaltningen av kvarteren, sérskilt

taklandskapet avses vara varierat bade i karaktir och i form,
varfor plankartan exempelvis har utformningsbestimmelser
kopplat till takfotslinje/fasadh6jd och variationen av denna.

Service mojliggors inom omradet i kvarterens bottenvaningar,
avsikten &r att berika det offentliga rummet och att métet mellan
byggnad och offentligt rum ska bli vdl omhéndertaget.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Projektets genomforande kan inte paborjas forrédn den nya
bussdepan i1 kv Fredriksdal ar fardigbyggd och tagen 1 drift.
Berzknad tidpunkt for fardigstillande av depan &r juli 2017.
Dérefter kan demontering av kv Persikan paborjas. Tidplanen for
detta planarbete &r anpassad efter dessa forutséttningar.

Samrad kv 2, 2015

Granskning kv 1, 2016

Godkénnande/Antagande kv 2, 2016

Overflyttning av depaverksamhet, evakuering, omlokalisering av
Spéarviagsmuseet kv 3-4 2017

Demontering av bussdepa och forberedande av mark genomfors
under 2018.

Mojlig forsta byggstart for bostadskvarter under 2018, 6vriga
delar under 2019.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt en illustrationsbilaga.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

— Kvarteret Persikan, Utredning kring trafikfragor,
kvartersstruktur och de offentliga rummen, kvartersstruktur
och de offentliga rummen, (Sweco, 2014-06-23)

—  Kv Persikan, kulturmiljoanalys (Tengbom, 2015-04-17)
— Solstudie (Stadsbyggnadskontoret/Tengbom, 2015-04-17)

— Stadsbildsstudie (Stadsbyggnadskontoret/Tengbom, 2015-04-17)

— Dagvattenutredning (WSP, 2015-01-21)
—  Oversikilig miljoteknisk markundersokning (Sweco
Environment, 2015-03-02)

Ovrigt underlag
—  Parkvision for Ostra Sodermalm, koncept
(Exploateringskontoret/Sweco, 2015-04-135)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Joel
Berring i samarbete med plankonsulter Malin Olsson och Annica
Fagerberg pa Tengbomgruppen AB. Illustrationer pa respektive
kvarter samt ritningsunderlag dr framtaget av medverkande
byggherrar och arkitekter vilka &r:

- Kvla Seniorgirden/White arkitekter

- Kvl1b Folkhem/In praise of shadows arkitektur

- Kv2 SKB/Brunnberg&Forshed

- Kv3 Einar Mattson/Semrén+Mansson

- Kv4 Svenska bostader/AQ arkitekter

- Kv 5Stockholmshem/AWL arkitekter

- Kvo6a Veidekke/Engstrand och Speek

- Kvo6b Wallfast/Kjellander+Sjoberg Arkitektkontor
- Kv7 JM/Lindberg Stenberg Arkitekter

[lustrationer for allmén plats, gata, park ar framtagana av Sweco.
[lustrationer och bilder som beskriver planforslaget dr framtagna
av Tengbom.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att omvandla ett dldre industrikvarter (bussdepa)
i en central del av staden, till i stadsvdven integrerade
stadskvarter med bostidder och service. Ny offentlig plats
tillskapas i form av ett torg, en park samt ett inre strak som knyter
samman omradet. Omradet har en tét struktur och en hog
exploatering varfor det dr av stor vikt att allménna ytor och
gardsytor har hog kvalité pa gestaltning och upplevelsevarden.

Variation efterstrivas i gestaltningen av kvarteren, sarskilt

taklandskapet avses vara varierat bade i karaktir och i form,
varfor plankartan exempelvis har utformningsbestimmelser
kopplat till takfotslinje/fasadh6jd och variationen av denna.

Service mojliggors inom omradet i kvarterens bottenvaningar,
avsikten r att berika det offentliga rummet och att métet mellan
byggnad och offentligt rum ska bli vél omhéndertaget.

Tengdahls-
—
parken J
7
/

Per Ludvig
117

nriksdals-
ryggan

Utdrag ur stadskartan, planomradet markerat.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Kvarteret Persikan dr beldgen pa dstra Sodermalm och omges av
Tegelviksgatan, Nackagatan, Barndngsgatan och Bondegatan.
Planomradet 4r ca 4,5 ha. Fastigheten Persikan 5 dgs av staden
och dr upplaten med tomtrétt till SL. I samband med en
uppgorelse mellan staden och SL/SLL har 6verenskommelse
gjorts om att SL aterlamnar tomtrétten i fortid. All 6vrig mark
inom planomrédet dgs av staden.

Tidigare stéillningstaganden

Bakgrund

2001 paborjades ett programarbete for denna del av S6dermalm,
dar kv Persikan, kv Fikonet och kv Sommaren ingick. Det ledde
vidare till att planarbete paborjades for kv Persikan for att
mojliggora bostadsbebyggelse ovanpa en 6verddckad bussdepa
som ersittning for den depa som idag finns pa platsen.
Omfattande utredningar genomfordes for att framst utreda risk-
och miljokonsekvenser for projektet. Tidiga markanvisningar
gjordes 2004 for att komma vidare i planarbetet med de
komplicerade konstruktionsfragorna som 6verddckningen
innebar, da det var helt integrerat 1 konstruktionen for den
overliggande bebyggelsen. Projektet visade sig bli mycket svéart
och kostsamt att genomfora. Planarbetet avstannade och fokus
inriktades istéllet pa att hitta en annan plats for bussdepén.

Bussdepans nya ldge &r beslutat till Kv Fredriksdal i véstra
Hammarby Sj6stad, intill Hammarby Varmeverk. En ny
detaljplan for bussdepd, kontor och bostider har tagits fram och
byggnation av bussdepan paborjades sommaren 2012. Byggtiden
ar dock lang, ca 4,5 ar. Tidplanen f6r denna detaljplan ar
anpassad till detta forhallande, da verksamheten i kv Persikan
inte kan avvecklas forrén den nya depén &r fiardigstilld och tagen
i drift.

Promenadstaden — Oversiktsplan fér Stockholm (antagen av
kommunfullm&ktige den 15 mars 2010)

Omradet redovisas som innerstadsbebyggelse. Att forvalta
Stockholms kulturhistoriska virden &r en central del i planeringen
for stadens utveckling. Det dr mojligt att gora moderna tillagg
bade i samspel med och i medveten kontrast till omgivande
bebyggelse utan att de grundlaggande karaktérsdragen gar
forlorade. Visionen om ett Stockholm i vérldsklass handlar om en
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levande och véxande stad dir olika funktioner blandas. Strategin
om att fortsétta att stdrka centrala Stockholm innebér att skapa
tdta och attraktiva stadsmiljoer med blandat innehall och
offentliga miljoer av hog kvalitet.

Detaljplan

For kvarteret Persikan géller stadsplan 3687 och 4163 fran 1950-
talet som anger industri- och férradsbyggnader for trafikéindamal,
samt i nordvistra delen mot Asdberget. Planerna faststilldes i
syfte att bereda plats for uppfoérandet av en ny vagnhall f6r
sparvédgsbolaget. Planen innefattar &ven en mindre del av
stadsplan 5835 anger parkmark nedanfor Assberget, samt
detaljplan 91044-2 som anger bussgata och park

Kommunala beslut i évrigt

Den 9 juni 2008 beslutade kommunfullmaktige om en storre
uppgorelse mellan staden och SL/Stockholms Lans Landsting
angaende flera stora buss- och sparanldggningar, dér bland annat
kv Persikan ingick. I uppgorelsen ingick att staden ersitter SL
ekonomiskt for att tomtrétten inldses 1 fortid och for att bekosta
flytten av Sparviagsmuseet. Sparvigsmuseet kommer att flyttas
till Gasverksomradet i Norra Djurgardsstaden.

Markanvisning

Exploateringsnimnden behandlade ett markanvisningsdrende 18
oktober 2012 § 16. Det har tidigare beslutats om markanvisningar
i detta kvarter, 2004, i samband med att det tidigare planarbetet
behandlades. D& markanvisades 820 Igh, till Einar Mattsson
Projekt AB (80 Igh), JM AB (125 Igh), Seniorgarden AB (80
Igh), Veidekke Bostad AB (65 Igh), Folkhem (80 Igh), SKB (110
Igh), Svenska Bostédder (115 Igh), Stockholmshem (100 Igh) och
Wallfast (65 Igh). Av dessa avses 390 Igh uppforas som
hyresrétter (SKB, Svenska Bostédder, Stockholmshem och
Wallfast). I samband med beslutet i Exploateringsndmnden i
oktober 2012 fornyades dessa markanvisningar.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagon utpekad vardekédrna inom
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden. I anslutning
till planomradet finns dock karaktaristiska miljoer som vérderas
som viktiga i beskrivningen av Stockholms sirdrag; Aséberget,
Vitabergen, stenstadens tydliga yttre grins, stadssiluettens
begriansade hojd, stadens front mot vattnet och Stockholms
inlopp.
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En kulturmiljoanalys som beskriver ovanstdende virden har
tagits fram for projektet (Tengbom, 2015). Se vidare under
rubriken “Kulturhistoriskt véardefull milj6™ sid 12 och 32.

Tunnelbanan

12013 ars Stockholmsforhandling *’Utbyggd tunnelbana for fler
bostidder” beskrivs ny tunnelbana till Nacka med tva nya stationer pa
Sédermalm; Sofia och Hammarby kanal. Bada stationerna kommer
oka tillgidngligheten till omréadet, da de ligger inom en tillgénglig
radie pa 500 meter. Enligt forhandlingen ska byggstart ske senast ar
2018 och driftsstart senast ar 2025.

Framtida planeringsprojekt

I Stockholm péagar en kontinuerlig utveckling och i planomradets
nérhet diskuteras flera planprojekt som kan bli aktuella inom en
kortare eller ldngre planeringshorisont. Markanvisning &r gjord for
det sk Fargarplan (del av S6dermalm 8:57) och en ans6kan om
planéndring dr stilld till stadsbyggnadskontoret. Planarbete har &nnu
inte paborjats. I anslutning till kv Sommaren dster om planomradet,
har tidigare planarbete bedrivits for att komplettera med bostdder
langs med Tegelviksgatan. Planarbetet avstannade i véntan pa vidare
utredning for bussdepédns framtida lokalisering. Byggplanerna kan
komma att aktualiseras igen i framtiden. I ett langre perspektiv
kommer en framtida utveckling av Masthamnen och Danvikstull
sannolikt innebéra en ny stadsdel med blandat innehall, bostider,
arbetsplatser och nya offentliga ytor och verksamheter. I detta
sammanhang dr planforslaget i kv Persikan en arsring pa ostra
Sédermalm som kommer att efterfoljas av flera. Ett genomforande
av ny stadsbebyggelse i kv Persikan innebar en ny stadsfront for
Ostra Sodermalm. Kvartersstadens grians kommer dock sannolikt att
forflyttas ytterligare i samband med att nya projekt kommer till i
ovan nimnda projekt.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Persikan upptas av Soderhallen som rymmer en av SL:s
bussdepder for innerstadsbussar. Den byggdes 1954-57 av
Stockholms sparvéagar (Arkitekt Wettergren & Toll). SL nyttjar
idag framst den 6vre delen av bygganden for uppstillning och
verkstad. I delar av bygganden finns viss handel- och
lagerverksamhet samt garage. I byggnadens undre del ligger
Sparvigsmuseet.
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Nordviéstra delen av planomréadet innehéller bussdepéans
angoringsgata, parkering och upplag samt gang och cykelvég.

Planomradet omges av bebyggelse fran olika tidsepoker och visar
pa platsens specifika karaktir, dir Asobergets lummiga
kulturmiljé och 1800-talets stenstad med slutna kvarter méter
1960-talets fria planstruktur med lameller och 1990-talets 6ppna
gardsstrukturer vid Hammarby sjo6.

Flygvy firan sydvdst, med Tengdahlsparken i forgrunden. Planomradets

ungefirliga avgrdnsning i rott.

Landskapsbild/stadsbild

Med omréadets position pa Vitabergens Ostra flanker praglas det
generellt av ostlig lutande topografi ner mot Hammarby sj6.
Dessutom ramar Asébergets hojdrygg in planomradets norra kant
och separerar omradet fran Folkungagatan/Varmdovigen och
Masthamnen. Fafangans hojder utmérker sig i nordost.

Offentliga platser och gréna rum
I néra koppling till planomradet finns stora gronytor med olika
attraktivitets- och nyttjandegrad. De populéraste parkerna dr
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Vitabergsparken och Tengdahlsparken, vars planteringar,
promenadstigar, och lek- och aktivitetsytor drar manga besokare.
Tengdahlsparken dr mer aktivitetsinriktad med lekplats och
plaskbad. Mandelparken har ett mycket bra lédge vid vattnet och
ligger centralt i ett urbant vattenlandskap, men ér starkt
underutnyttjad. Norr om kvarteret Persikan, angréansande till
planomradet, ligger As6berget som #r en kulturmilj6 bestiende
av éldre trahusbebyggelse inbdddad i lummig gronska. Gronskan
overgar i en 6ppen grisyta vid korsningen med Tegelviksgatan.
Denna yta, samt den mer tradbevuxna parkmark som ligger pa
Ostra sidan av Tegelviksgatan &r tdimligen bullerstdrda och
paverkade av den nérliggande trafikleden.

Idag bildar byggnaden inom kvarteret Persikan en tydlig barridr
mellan Vita Bergsparken och Hammarby Sj6. Det finns relativt f4
torgplatser pa Ostra Sédermalm och Vintertullstorget &r det enda
storre torget i omradet.

Det finns flera viktiga mélpunkter for barn i omradet sésom Sofia
skola samt ett flertal forskolor. Vitabergsparken och
Tengdahlsparken med intilliggande gronomraden ar viktiga
platser for lek.
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Nuldgeskarta (Sweco, 2015)

En parkvision (koncept) finns framtagen for dstra S6dermalm
(Sweco, 2015). I tillhdrande bilaga finns en analys av omradets
kvalitéer, brister och potential. Det som direkt paverkar
planomradet &r potentialen i att utveckla straket i Skanegatans
forlangning samt den diagonala kopplingen f6rbi Sofia skola upp
mot Asdberget. Vidare identifieras en mojlighet att forbittra
kopplingen i nord/sydlig riktning upp mot Fafingan. |
skdarningspunkten finns potential att ytterligare utveckla och
forstédrka straket i Skanegatans férldngning, med en ny
kvarterspark som en av flera parker ldngs detta strék.
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Sammanfattande karta 6ver omradets potential att ta fasta pa i samband med

planldggning (Sweco, 2015). Planomradets ungefdirliga utbredning markerat
med svart, streckad linje.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Kulturmiljé

En kulturmiljoanlys (Tengbom, 2015) finns framtagen for
omradet kring kv Persikan. Till omradets virdefulla,
karaktiristiska drag hor den naturliga topografin med ldgre
dalgangar mellan uppstickande bergshdjder som Asdberget och
Fafidngan norr om planomréadet och Vitabergen i véster. I
stadsdelen har bebyggelsen anpassats till de naturgeografiska
forutséttningarna. Upplevelsen av den naturliga topografin &r
avldsbar framfor allt fran vattnet och hoga utsiktspunkter, vilket
ar sarskilt viktigt for stadsdelens sérdrag. Den naturliga
topografin med den till terrdngen anpassade bebyggelsen med
uppstickande kyrktorn &r av mycket stor vikt for upplevelsen av
stadsdelens karaktéristiska siluett. Véardefulla visuella kvalitéer i
stadsdelen dr mojliga utsiktsplatser och blickfing som Asdberget,
Fafangan och Vitabergen dar staden och stadsdelen gar att
uppleva.
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Persikan grénsar mot den klassiska kvarterstaden, uppford 1880-
ars stadsplan med rdta gator och slutna kvarter. Den klassiska
stenstaden, med dess plan och bebyggelse dr en karaktéristisk
arsring for stadsdelen.

Planomradet gransar till bebyggelse med olika karaktér fran flera
olika tidsepoker som beréttar om stadsdelens stads- och
bebyggelseutveckling och bar viktiga spar 1 omréadets historia.
Spéren fran omradets tidigaste historia och utveckling som
representeras av de forindustriella bebyggelselamningarna och
den smaskaliga bebyggelse och malmgérdar som vixte upp i
omradet under 1700- och 1800-talen &r synnerligen vardefulla
och viktiga for forstdelsen av omradets uppkomst och framvaxt.
Sofia skola och Sofia kyrka, tillkomna under sent 1800-tal, ar
sdrskilt viktiga historiska byggnader i omradet.

Stadsdelens grona kulturarv, som planerade parker och tradgérdar
har synnerligen stora park- och trddgardshistoriska véarden,
liksom stora miljoskapande vérden.

Bebyggelse inom planomradet

Soderhallen inom kvarteret Persikan &dr gulklassad enligt
Stadsmuseets klassificering, vilket betyder att byggnaden &r av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller dr av visst
kulturhistoriskt intresse.

Fornldmningar

Enligt uppgift lag Danvikens gamla kyrkogard i nordostra delen
av planomradet fram till 1834 da den flyttades till Henriksdal.
Vid renoveringsarbeten ar 2011 av tunnelbanelinjen
Gullmarsplan-Hagséitra patriffades en stérre méngd ben vid
Svedmyra station och en mindre médngd vid Gullmarsplans
station. Skelettdelar hade kommit med i grusfyllning fran den
gamla kyrkogérden till Danvikens hospital ar darefter till
Svedmyra. Schaktningar utférdes inom planomradet under sent
1940-tal och fram till 1953. Det dr oklart exakt var kyrkogéarden
var beldgen samt vad som finns kvar av fornlamningen. Eftersom
omradet idag &dr bebyggt kan marken inte undersokas forran efter
att byggnaden demonterats.
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Natur

Mark och vegetation

Naéstan hela planomréadet dr bebyggt eller upptas av
markparkering och upplagsomrade. Ingen vardefull natur finns
inom planomrédet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Storre delen av kvarteret Persikan ligger pa berg. I nordvéstra
delen finns en mindre del av morén, i 6vrigt omringas kvarteret
av lerjordar. Omradet bestér till viss del ocksé av fyllnadsmassor
som vilar pa lera eller berg.

Markféroreningar

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Sweco, 2015) dr
utford pa asfaltplanen utanfor verkstadsbyggnaden i norra delen
av planomradet. Uppmaétta halter i undersokningen visar att
fororeningarna inte utgér nagon risk for ménniskor med dagens
markanviandning. Kompletterande provtagning under och runt
byggnad kommer att utféras under fortsatt planarbete.

Markradon

Séarskilda radonmétningar &r inte utforda. Byggherren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert
vid férekomst av markradon.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
vattenférekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS
december 2014 har Strommen mattlig ekologisk status och
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten ér god ekologisk potential
2021 (for 6vergddning och morfologisk fordandring) samt god
kemisk ytvattenstatus 2015 med tidfrist till 2021 (fér TBT). Ny
klassning innebér att Strommen har oftillfredsstdllande ekologisk
potential och forslag till nya miljokvalitetsnormer fr.o.m.
december 2015 lyder god ekologisk potential 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2015 med tidfrister till 2021 och 2027
(beroende pa ett flertal férorenande dmnen).
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Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet leds idag bort i det kombinerade
avloppsnitet, tillsammans med avloppsvatten fran bland annat
hushall, till reningsverk.

Teknisk forsoérjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvéarme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omréadet. Det finns {4 befintliga
ledningar inom det omrade som avses bebyggas. Dock kan
ledningsomlaggning bli aktuellt i Bondegatan norr om kvarteret
samt i korsningen Bondegatan/Tegelviksgatan.

Offentlig service

Skola och férskola

I ndromradet ligger Sofia skola samt ett flertal forskolor. Skolan
har ca 800 elever i arskurs F-9. Pa forskolorna i omradet gér ca
520 barn.

Behov finns att i samband med nyexploateringen tillskapa fler
forskoleplatser. Enligt underhandskontakt med
stadsdelsforvaltningen Sodermalm &r behovet 10-12 avdelningar.

Enligt underhandskontakt med skolforvaltningen framkommer att
ingen ny skola behovs pa S6dermalmson, givet att
Tullgérdsskolan byggs ut for att rymma ytterligare barn inom
befintlig skoltomt.

Kommersiell service

Mindre butiker, restauranger och caféer finns i ndromradet.
Néarmaste livsmedelsbutik ligger ca 250 m visterut pa
Bondegatan.

Gator och trafik

Gatustruktur

Omradet har idag en varierande gatustruktur. Kulturhistorisk
smaskalig bebyggelse och kullerstensgator pa Asoberget, 1800-
talets stenstad med en struktur som grundades i visioner for
Ringvégens forldngning, samt 90-talsbebyggelse och
karakteristisk gatukaraktir ldngs Barndngsgatan, Tegelviksgatan
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och Norra Hammarbyhamnen. Den befintliga bussdepéns storlek
sétter naturligtvis ocksa prégel pa gatustrukturen som en barriér
inom det lokala rutnitet. Aven topografin som kinnetecknar
omradet kring Vita bergen skapar forutséttningar f6r den
befintliga gatustrukturen, vilket har lett till ménga gator som
avslutas i véndplaner.

Planomradet ligger relativt frikopplat fran resten av S6dermalm
pa grund av Vitabergen, Varmdovégen och ett slutet gatunét
soder om kvarteret Persikan, vilket bidrar till att omradet inte dr
utsatt for genomfartstrafik. Ytterligare hinder mot genomfart
skapas av att Bondegatan avslutas i en brant bussgata langs norra
sidan av den befintliga bussdepan. Planomradet ligger i
anslutning till Norra Hammarbyhamnens rorelsestrak langs kajen
som kopplas vidare runt S6dermalm.

Biltrafik

Fordonstrafik &r tillaten pa samtliga gator i omradet forutom
mellan Bondegatan och Tegelviksgatan dir det i dagsldget &r
reglerat som bussgata. Parkering f6r bil finns langs med
Bondegatan, Tegelviksgatan och Barnidngsgatan.

Befintligt gatundt. Bla linjer dr gata for fordonstrafik, rod linje dr bussgata
och roda pilar dr befintliga busshallplatser. (Sweco, 2015)
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Gang- och cykeltrafik

Gaende kan idag rora sig pa trottoaren pa bada sidor léangs
Bondegatan, Tegelviksgatan, Barndngsgatan och Nackagatan.
Det som idag &r forlingningen av Bondegatan (regleras som
bussgata) saknar trottoar och gédende hinvisas till intilliggande
gang- och cykelbana, som ligger ca 1 meter l4gre dn gatan. Det
finns ett flertal trappor for att nd omkringliggande omraden.
Bland annat Kvastmakartrappan upp till Asberget, trappor i
ndrheten av Sofiaskolan och trappor fran Tegelviksgatan mot
kajen.

Omradet ligger nira ett viktigt regionalt cykelpendlarstrak langs
Viarmdoleden/Folkungagatan. Omradet kopplas via en gang- och
cykelbana langs bussgatan. Generellt i ndromradet rader annars
cykling i blandtrafik. Det finns en koppling f6r cyklister soderut
fran Barnéngsgatan.

At 4
Befintligt ndt av gang- och cykelvéigar. Roda linjer dr cykelvig, streckade

linjer dr gangvig med viss cykeltrafik och pilar dr trappforbindelser. (Sweco,
2015)
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Barns rérelser

Det finns flera viktiga méalpunkter for barn i omradet.
Sofiaskolan, ett flertal forskolor, lekplatser, bollplaner mm finns i
omradet. Vita bergsparken med intilliggande gronomraden ar
ocksa viktiga platser for lek.

Kollektivtrafik

Idag trafikeras omradet av stombuss nr 2, buss nr 96, 66 samt 55.
Samtliga bussar, forutom nr 55, gar via Bondegatan, via
bussgatan norr om kv Persikan och vidare till Tegelviksgatan dir
andhallplatserna finns. Buss nr 55 fortsétter ner till kajen.

Langs Nackagatan finns idag en reglerhallplats f6r busstrafik.
Forutom de busslinjer som trafikerar omradet, genererar
bussdepan ytterligare busstrafik. Dessa kommer att forsvinna nér
bussdepan avvecklas. Langs Varmdoleden trafikerar ett flertal
busslinjer vidare 9sterut mot Nacka-Varmdo. Hallplats finns vid
Lodonviadukten samt Danvikstull.

Tillganglighet
Omradet priglas av sin relation till omgivande hojdformationer,
framforallt Vitabergsparken och Asdberget.

Hogsta hojden inom planomradets gatunit dr ddar Bondegatan
moter kvarteret Persikans vistra kant (+20,5). Dérifran lutar
gatunétet ner mot sydost (via Barnéngsgatan eller Bondegatan —
bussgatan) till omradets lagpunkt vid korsningen
Nackagatan/Tegelviksgatan (+9,0). Bondegatans koppling till
Tegelviksgatan (bussgatan) lutar idag som mest 6 %.
Barnéngsgatan mellan Bondgatan och Nackagatan utgor
huvudkopplingen f6r allmén fordonstrafik fran omradet till
ovriga Sodermalm. Vid Barnéngsgatans anslutning till
Nackagatan lutar gatan lokalt cirka 7,6 %, och uppfyller inte
tillgdnglighetsstandard.

Stérningar och risker

Férorenad mark

Det finns risk for markfororeningar inom planomradet pa grund
av tidigare och pagéende verksamheter. Hér finns eller har
funnits bland annat bussverkstad, bensinstation, tryckerier och en
pannanldggning. I syddstra delen av omradet finns ocksa
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fyllnadsmassor. Om fororeningar spridit sig ner i
omkringliggande jord och grundvatten kommer
efterbehandlingsétgirder att vidtas. Infor rivning av befintliga
byggnader ska en inventering av hilso- och miljéfarliga &mnen
goras. Miljoforvaltningen ska kontaktas innan rivningen pabdrjas.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 dr 22-25 pg/m3 (dygnsvérde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvavedioxid &r 30-36
ng/m3 (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
ng/m3. Miljoforvaltningen bedomer inte att foreslagen
byggnation pé platsen kommer att medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids inom planomrédet.

Buller, vibrationer

Trafikflodena genom omradet 4r relativt 1aga, men trafiken pa
Folkungagatan/ Londonviadukten gor att omradet &r utsatt for
hoga trafikbullernivaer fran nordost. Genom omradet gar bade
stombusslinjer och vanliga busslinjer, detta gor att langs storre
delen av lokalgatorna runt planomradet 6verskrids riktvardet 55
dB(A) ekvivalent ljudniva.

En del av marken inom foreslaget planomrade utgors av lera,
framforallt den sddra delen. Vid byggnation av bostdder pa
lermark intill vagar finns risk for att passerande trafik orsakar
vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge upphov till olédgenhet for
ménniskors hilsa. Det bor darfor sdkerstéllas att byggnaderna
konstrueras pé sadant sitt att markvibrationer inte sprids till
byggnaderna. Vibrationer 1 byggnaderna bor underskrida
komfortriktvdrde 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).

Farligt gods

Folkungagatan norr om planomradet ar transportled for farligt
gods. Enligt riktlinjer frdn Lénsstyrelsen bor sammanhallen
bostadsbebyggelse inte placeras ndrmare dn 75 meter fran
transportled for farligt gods. Avstandet mellan narmaste
bostadshus och korbanekant Gverstiger i detta fall 80 meter. En
sdrskild riskutredning bedoms dérfor inte behodvas tas fram for
denna detaljplan.
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Planférslag

Ny bebyggelse

Forslaget forutsitter att bussdepan demoteras och en helt ny
bebyggelsestruktur byggs upp. Strukturen bygger vidare pa
innerstadens traditionella rutnétsstruktur for att pa ett effektivt
sdtt koppla ihop och 6verbrygga den barridr som kvarteret utgor
idag. Bondegatan forlédngs dsterut och ett nytt strak tillskapas i
Skénegatans forldngning som bildar ett sammanhéngande park-
och gronstrak fran Vita Bergsparken, via Tengdalsparken, genom
kv Persikan och till Mandelparken vid Hammarby Sj6. Denna
struktur aterspeglar ett historiskt stadsplanemonster sedan slutet
av 1800-talet.

K A BT

POKBLAQ . STADBFLAN
SODERMALM.

Stadsplan Sodermalm 1880, planomradets ldge inringat.

Genom kv Persikan gors ett nytt nord/sydligt tillagg i strukturen,
i form av en grandgata/gangfartsgata for att mojliggéra en titare
struktur och samtidigt tillskapa en kvalitativ vistelseyta inom
omradet. Denna bidrar ocksa till en ny koppling i nordsydlig
riktning upp mot Fafingan, via viadukten under Folkungagatan.

Strukturen ger sju nya stadskvarter med ca 1170 Igh (berdknat pa
100 kvm ljus BTA/Igh). Storlek och form pa kvarteren &r
traditionell innerstadsskala, men tilldgget ges en ny karaktér och
variation 1 hojd, mellan 5 och 10 vaningar.
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D& marken dr anvisad till 9 olika byggherrar borgar det for en
god variation i arkitektur inom omréadet. Den nya inre grandgatan
och den centrala parken forvéntas ge ett nytt stadsrum for vistelse
och lek. Taklandskapet &r varierat, dar den 6versta vaningen/
vaningarna avviker och integreras i takfallet alternativt har en
varierad taklist for att forstirka den vertikala uppdelningen och
variationen inom kvarteren. Portiker i kvarteren bidrar till en
genomsiktlighet och en spinning i strukturen, vilket ockséa ger en
mojlighet f6r boende och allménhet att rora sig genom kvarteren
pa fler sitt.

Eandegara”

)

Hlustrationsplan



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-04-29, Dnr 2013-01783

]

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr2013-01783
Sida 23 (43)

Modellskiss inlagd i flygfoto firan sydvaist, T engdahlsparken och kvarteret
Fikonet i forgrunden.
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Modellskiss inlagd i flygfoto fran nordost.

Gestaltningsprinciper

Till planbeskrivningen hor en illustrationsbilaga som redovisar
skisser pa olika bebyggelseforslag. Generella
gestaltningsprinciper och de enskilda husen kommer att utvecklas
vidare under fortsatt planprocess och i bygglovskedet. I
plansamradet provas framst kvarterens byggnadsvolymer.

» Medelhojd av 6-7 vaningar till taklist mot lokalgata, med en
lagre skala mot gangfartsgata och park (5-6 vaningar) samt
accenter i bebyggelsevolym i utvalda lagen (8-10 véningar).

* Aktiv sockelvaning med blandade funktioner och fasaduttryck.
 Avvikande dversta vaning/-ar med varierad takfotshojd,
takvinklar och indrag. Varierat taklandskap.

* Bursprak och balkonger med begrénsat uthing mot allmén
plats.

* Fysisk och visuell kontakt mellan gata och bostadsgérd via
portiker, Sppningar och genomgéende trapphus.

* Egna bostadsentréer och mindre forgardsmark lédngs
gangfartsgata.
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Hllustration som visar bostadshusens méte med gangfartsgatan
"Persikogrdnd”, balkonger/ bursprak med begrdnsat uthing mot allmdn plats

samt kontakt mellan gata och gard via portal. (SKB/Brunnberg& Forshed, kv
2)

Exempel stadsfront mot Vasastaden/Karlbergssjon. Taklisten varierar, gavlar
kommer firam i gatan, takkupor och frontespiser bryter takfoten samt torndelar
markerar. Planforslagets gestaltningsprinciper utgar fran dessa motiv, men

omsditter det till i en modern tolkning.

For att omsitta gestaltningsprinciperna till planbestimmelser har
utformningsprinciper formulerats och illustrerats pa plankartan.

Nockhojd respektive takfotslinje/fasadhéjd och varierade
takvinklar

Forslaget syftar till att fa en variation i taklandskapet varfor
planbestdmmelserna i huvudsak anger nockhdjd i kombination
med en uformningsbestdmmelse (f) som anger ett spann for
takfotslinje/fasadhojd, diar 50% av fasadens ldngd ska ligga pa
den ldagre nivan. Hojd pa gavel far uppga till angiven nockhojd.
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Variation av skalan i det offentliga rummet sker genom variation
pa fasadens hojd upp till takfot och ddrmed en medfoljande
variation pa hantering av tak samt takvaning/-ar. Bestimmelserna
mojliggor en brantare takvinkel som ddrmed kan innehalla
lagenheter i Gversta vaningen/vinden inom takfallet. Tekniska
utrymmen ska inrymmas inom takfallet och angiven nockhdjd.
Syftet grundar sig pa att prova en tét exploatering som inrymmer
ett spann av lag till hog bebyggelse med stor arkitektonisk
variation och detaljniva. Detta bidrar till att skalan och
byggnadsvolymerna upplevs ldgre i gaturummet.

i
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Exempel pa illustrationer fran plankartan som beskriver principer kring

variation av fasadhojd och takfot.

Generalitet och flexibilitet

Planforslagets bestimmelser f6r respektive kvarter syftar till att
skapa generalitet 1 planbestimmelserna som dven innebér
flexibilitet i volymhanteringen. Mélséttningen om en varierad
volymhantering styrs genom uformningsbestimmelsen beskriven
ovan. For att mojliggora flexibilitet i byggnadsdjup har en
generell husbredd definierats 1 kvarteren som kompletteras med
en mojlig utbyggnad at gardssidan (e00) som motsvarar ca 10 %
av gardens totala area enligt egenskapsgrans.

Service

Enligt underhandskontakt med stadsdelsforvaltningen
Soédermalm ger den foreslagna bebyggelsen ett behov av 12
avdelningar forskola. Dessa planeras centralt i kvarteret, i
souterrdng mot det centrala parkrummet. 6 avdelningar i Svenska
Bostéders kvarter (kv 4) och 6 avdelningar i Stockholmshems
kvarter (kv 5).
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Mindre delar (300 kvm vardera) av parkmarken avskiljs som
utslappsgardar till férskolorna och parken avses vara en
gemensam och samutnyttjad lek- och vistelseyta for bade
forskoleverksamheten och allménheten. Vissa utevistelseytor kan
dven goras tillgéngliga pé lagdelarnas tak mot parkrummet, som
komplement till utsldppsgardarna. Kontoret har pagaende dialog
med stadsdelsforvaltningen om placering och utformningen av
forskolorna samt om forskolegardarnas ytor.

I samband med tidigare programarbete i omradet har framkommit
att en storre livsmedelsbutik efterfragas av boende i omrédet.
Underlag for en stérre matbutik bedoms finnas och planforslaget
innehaller darfor en storre butiksyta i Stockholmshems kvarter
(kv 5) langsmed Tegelviksgatan. Lastintag och kajer ryms inte
inom kvarteret och forldggs i utrymme under Bondegatan.

I 6vriga kvarter planeras butiks- och verksamhetslokaler i
bottenvaningarna mot omgivande gator, pa mer traditionellt sétt.
Sarskilt viktiga blir kvarterens hornléagen.

Offentliga rum, park, torg

Torg, sk "Norra torget”

I nordvéstra delen av planomradet mojliggors ett nytt torg vid
Bondegatan/ Barnéngsgatan. Pa védstra sidan av gatan finns dldre
bostadsbebyggelse med lokaler i markplanet. I detta gynnsamma
soliga ldge, mellan den nya och den gamla stadsbebyggelsen,
foreslas en ny urban plats for vistelse och for fotgéingare och
cyklister. Plats finns for nya uteserveringar. Langre Osterut vidtar
en dldre kulturmiljo bestdende av fristdende mindre hus som
inramas av parkartade och lummiga gronytor (Asoberget).
Stodmurar, slénter och bergsskdrningar tar upp nivaskillnaden
mot berget och en befintlig kallmur bevaras och integreras i
gatuutformningen och forses med sittplatser.
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Hlustration "Norra torget”, vy fran sydvdst. (Sweco)

Park, sk "Persikoparken”

Parkstraket som gar genom kvarteret blir en del av en langre
parkkoppling som stricker sig fran Nytorget i véster, i
Skéanegatans forlangning, till Hammarby sj6 i 6ster. Den del av
aktivitetsstraket som ligger inom kv Persikan innebér utmaningar
vad géller tillgdnglighet, da nivaskillnaden mellan Barnéngsgatan
och Tegelviksgatan dr ndrmare 7 meter. De storsta
hojdskillnaderna tas upp med ramp och trappa i koppling till
Barningsgatan och Tegelviksgatan for att mojliggora en relativt
plan park. Straket genom parken utformas som en lekfull
komponent i parken.

En utmaning dr parkytans storlek i forhallande till
forskoleverksamhetens behov och allménhetens behov av att
kunna anvénda parken. Ytan &r for liten for att kunna delas upp 1
tillrackligt stora separata delar som técker de olika behoven. I
stédllet avses parken till storsta delen vara en gemensam och
samutnyttjad lek- och vistelseyta f6r bade forskoleverksamheten
och allménheten. Mindre delar av parkmarken avskiljs som
utsldppsgardar till forskolorna.
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Gangfartsomrade, sk "Persikogrand”

I nordsydlig riktning tillskapas ett nytt strak som mdojliggor ett
finmaskigare gatunit och en koppling norrut mot Fafiangan.
Gangfartsomradet dr ett offentligt gaturum med halvoffentliga
delar, dar forgardsmark och gatumark gestaltas med ett
gemensamt golvmaterial. Férgardsmarken mojliggor for
bostdderna att interagera i gaturummet samt ger plats for
direktentréer och trappor, uteplatser och vixtlighet. Uteplatser
ligger i niva med gatan och utgora del av golvet. Trappor
omhindertas i gestaltningen och utformas med genomsiktliga
rdcken. Gatan har en konisk form som Sppnar sig mot
“Persikoparken” Gatan triadplanteras samt moébleras. Angoring
med bil mojliggors, men pé de gdendes villkor.

Hlustration ”Persikogrdnd”, vy fran soder. (Sweco)

Gator och trafik

Gatunét

De gator som inramar kvarteret; Tegelviksgatan, Barnéngsgatan,
Nackagatan och Bondegatan behéller i stor grad sin nuvarande
utformning. Undantaget dr gatan norr om kvarteret (nuvarande
Bondegatans anslutning mot Tegelviksgatan i form av bussgata),
sk "Norra gatan”, omformas helt bland annat for att skapa béttre
tillgénglighet.



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-04-29, Dnr 2013-01783

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-01783
Sida 30 (43)

Straket i nord/sydlig riktning, sk “’Persikogréand”, gestaltas som
gangfartsomrade med ett ssmmanhingande golv. Gatan har en
smalare sektion &r traditionella innerstadsgator. Gréanden
trafikeras endast for angoring och handikapparkering samt vid
behov av raddnings- och servicefordon. Garagenedfarter far inte
anordnas mot detta strak och fordon ska framforas pa de gaendes
villkor. Ytor fungerar hér for bade trafikrorelser och for spontana
aktiviteter.

Nya kopplingar och strak genom planomradet. (Sweco, 2015)

Parkering

Bilparkering 16ses i garage under samtliga kvarter.
Parkeringstalet &r i forslaget ca 0,42 platser/Igh (berdknat pa en
typlagenhet om 100 kvm ljus BTA). Viss parkering kan tillskapas
langs lokalgatorna (besdksparkering), det ersétter i princip de
befintliga parkeringar vid Bondegatan, ca 30 platser, som utgar i
samband med planens genomforande.

Plats f6r bilpool utreds inom omradet och foreslas ske pa gatan
(kvartersgata) mellan kv 3 och 5. Bilpool kan &ven hanteras inom
garage i1 kvarteret. Parkeringstalet ligger i linje med det generella
bilinnehavet pa Sodermalm. Parkeringstalen for cykel ar i
forslaget 2,3 platser/lgh (berdknat pa en typldgenhet om 100 kvm
ljus BTA), varav den storsta delen anordnas inomhus i separata
cykelrum i gatuplanet alternativt i garageplan (89 %).
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Gang- och cykeltrafik

Den foreslagna strukturen forbéttrar nitet for framst
gangtrafikanter genom att bussdepén ersétts med en
kvartersstruktur som mojliggor nya passager. Det inre straket
genom planomradet prioriteras for gdende och ytan kommer att
utformas som ett gangfartsomrade.

Langs Bondegatans nuvarande bussgata, Norra gatan” &r
ambitionen att behalla och utveckla den befintliga cykelbanan,
dels med tanke pa de skolverksamheter som finns i omradet, dels
att cykelbanan 4r en gren i lokalnitet som ansluter till stadens
cykelpendlingsstrak ldngs Varmdovagen/Folkungagatan/
Stadsgardsleden. God framkomlighet, genhet och trafiksékerhet
for cyklister har prioriterats langs denna striacka. I 6vrigt sker,
liksom idag, cykling i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Befintliga busslinjer inom omradet bibehalls och kommer ha
samma strackning som idag. Vissa hallplatsldgen kan behéva
flyttas nagot i sidled for att anpassas till den nya strukturen. Den
tidsregleringshallplats som idag finns pa Nackagatan kommer
behova flyttas till ett annat lége.

12013 ars Stockholmsforhandling ”Utbyggd tunnelbana for fler
bostdder” beskrivs ny tunnelbana till Nacka med tva nya stationer
pa Sodermalm; Sofia och Hammarby kanal. Bada stationerna
kommer oka tillgdngligheten till omradet, da de ligger inom en
radie pa 400-600 meter. Enligt forhandlingen ska byggstart ske
senast ar 2018 och driftsstart senast ar 2025.

Tillganglighet

Hojdforhallandena i omradet dr utmanande da det skiljer mer dn
10 meter mellan omradets hogsta punkt i nordvést till 14gsta
punkt i sydost. Narheten till befintlig bebyggelse begrénsar
mdjligheten att uppné gatulutningar med god standard pa
framforallt Barndngsgatan. Utgangspunkten for god tillgdnglighet
pa allménna gator &r att de far luta som mest 5 % pa strickor och
3,5 % 1 korsningar. I samband med planens genomférande
kommer Bondegatans nuvarande bussgata, “Norra gatan”, att
justeras i hojd. De tvéa nya anslutningarna mot Norra gatan —
Barnéngsgatans forldngning och "Persikogrind” — kréver en
sdankning av nuvarande gatuhdjder for att minska lutningen langs
strdckan och forbittra tillgdngligheten.
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I planarbetet har studerats att forlainga Bondegatan rakt dsterut
som en korbar gata ned mot Tegelviksgatan. Hojdskillnaden gor
dock att gatan dé skulle fa en lutning pa ca 9 % och alternativet
har darfor avtirdats ur tillgdnglighetssynpunkt.

Teknisk forsoérjning

Kvarteren ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som finns inom omradet. Anslutning sker dven
till befintliga nét for el, tele, fjarrvarme och om behov finns dven
till befintliga gasledningar.

Behov finns av ny elnétstation. I forslaget ar den placerad i
omradets vistra del under parken (markerat med E pa plankartan,
PARK (BPE +11,3)) med access via intilliggande garage, fragan
utreds vidare under fortsatt planarbete i samrad med
ledningsédgaren.

Avfallshantering

Planomradet berdknas anslutas till sopsugsanldggning. Utredning
pagér om tillracklig kapacitet finns att ansluta till befintlig
sopsugsanldggning inom omradet alternativt anlédggs ett mobilt
sopsugssystem.

Sopsorteringsrum ska finnas inom respektive fastighet.

Inom planomradets nordvistra del finns idag en
atervinningsstation. Utredning pagar om ersattningsplats for
denna station.

Raddningstjanst

Kvartersstrukturen gor att samtliga kvarter &r tillgéngliga fran
omgivande gator. Dock &r kvarterens gardar inte tillgdngliga for
rdddningsfordon. I de fall kvarteren utformas med enkelsidiga
lagenheter mot gard erfordras brandsékra trapphus.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Underlag infor stillningstagandet dr inhdmtad fran Stadsmuseet,
Brandforsvaret och milj6forvaltningen som delar kontorets
bedomning. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas nedan.

Sammanvag bedémning

Stadsbyggnadskontoret anser att projektet ger ett viktigt tillskott
pa bostider i denna centrala del av staden. Forslagets
kvartersstruktur ger en bra ssmmankoppling mellan omradet vid
Hammarby Sj6 och Tengdalsparken/Vitabergsparken. En ny lank
i ett 6vergripande parkstrak bildas som forbattrar bade
gronstrukturen och gang-/cykelstrdken i denna del av S6dermalm.

Forslagets tithet dr hog. Nuvarande skiss visar ca 1170 Igh,
jamfort med markanvisade 820 Igh. Som en jamforelse har
exploateringen har en likvérdig tathet som det nybyggda kv.
Kojan pa nordvistra Kungsholmen. Avvigningen mellan mark
for ny bebyggelse och mark for nya offentliga rum, gardsyta och
forskolegardar &r en utmaning. Kontoret anser dock att det ar
mojligt att prova denna téta stadsstruktur forutsatt att séarskild
omsorg laggs pa utformningen av byggnader och offentliga rum.
Variation efterstravas i volym och arkitektur.

Planforslagets volymer kommer att upplevas fran vissa
vypunkter, vilket dr oundvikligt nir staden utvecklas och ny
bebyggelse laggs till. Visa blickfang som tidigare varit synliga,
exempelvis vyn frdn Londonviadukten mot Sofia skola och Sofia
kyrka, kommer fordndras och kyrkas torn upplevas pa kortare
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stracka. De studier som gjorts av S6dermalms stadssiluett pa
langre hall visar att bebyggelsevolymerna kommer att synas till
viss del mellan Aséberget och Fafingan, men att de inordnar sig i
landkapets topografi och stadssiluetten.

Den tita strukturen kommer att fa konsekvenser vad géller
tillgang pa solljus. Inledande solstudier har gjorts och strukturen
tar vara pa de platser som har bast forutsittningar for nya
solbelysta offentliga rum och parker. Forslaget kommer ocksé fa
konsekvenser for befintlig bebyggelse genom forédndrade utsikts-
och solljusforhallanden. Befintlig byggnad &r légre dn foreslagna
ny bebyggelse och i1 delar dr marken idag obebyggd.

Det &r positivt att ny service kommer till omréadet. Plats
reserveras for en storre livsmedelsbutik, nagot som efterfragats
av boende i omradet. Nya forskolor planeras 1 kvarteret och dess
placering och utformning studeras vidare i dialog med
stadsdelsforvaltningen.

Parkeringstalet dr 1 niva med det generella bilinnehavet pa
Sodermalm, ca 0,42 platser/lgh i genomsnitt. Vidare planarbete
far prova om denna siffra ar tillracklig. Bilpool utreds som
komplement och god standard for cykelparkering &r en
forutséttning. Omradet forses idag frimst med buss, men med
den nya tunnelbanan utbyggd fran Kungstradgarden via Sofia och
vidare mot Gullmarsplan respektive Nacka, kommer
kollektivtrafiksituationen forstirkas betydligt.

Inom omrédet finns idag inte ndgon vérdefull natur eller gronska.
Genomforandet av planen kommer innebéra att ny park anldaggs
som kopplar omradet badde mot Vita Bergsparken och mot
Mandelparken. Flera nya bostadsgardar och gatutrad/planteringar
innebér ocksé mer gronska i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
vattenférekomsten Strommen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom ndringsdmnen eller férorenande dmnen inte
tillfors Strommen. Dagvatten fran planomradet ska fordrojas
innan avledning sker till kombinerade avloppsledningar i
omgivande gator.
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I dag &r i princip hela fastigheten hardgjord runt den
verkstadsbyggnad som finns inom kvarteret. Dagvattnet
omhindertas och leds bort. Med det nya bebyggelsef6rslaget gors
bedomningen att man pa ett bittre sitt kommer att kunna fordroja
dagvattnet eftersom en del ytor som tidigare varit hardgjorda gors
om till park och bostadsgardar.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Studier har gjorts pa hur omradet kan komma att paverka
stadsbilden och stadssiluetten fran olika platser i staden
(stadsbyggnadskontoret, 2015). Det kan konstateras att féreslagen
volym kommer att synas fran vissa vypunkter, men den kommer
inte att paverka stadssiluetten i ndgon storre omfattning.
Volymen faller in i topografin och den radande siluetten. Nedan
visas tva vyer, fler vyer finns i underlagsmaterial Stadsbildsstudie
(stadsbyggnadskontoret/ Tengbom, 2015)

Vy fran Kastellholmen, planforslagets volymer inringat.
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Vy fran sédra Skeppsholmen, planforslagets volymer inringat.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Soderhallen, som &r gulklassad enligt stadsmuseets inventering,
kommer att rivas. Klassningen dr den lagre pa skalan och i
avvigningen mellan mojligheten att tillskapa 7st nya stadskvarter
centralt i staden, bedoms en rivning som en rimlig konsekvens.

De nya stadskvarteren kommer att ligga alldeles intill den
kulturhistoriska miljén pa Asoberget. Planférslagets
genomforande kommer att innebéra en stor kontrast till den
smaskaliga bebyggelsen. Dagens vyer och blickfidng kommer att
fordndras vid ett genomf6rande, eftersom den befintliga
bebyggelsen inom planomradet &r ldgre 4n i forslaget. Forslaget
innebér en ny arsring till dagens redan heterogena bebyggelse. En
ny stadsfront kommer att tillskapas mot nordost. Fortsatt arbete
kommer vidare studera hur denna front bor hanteras bade i volym
och i gestaltning.

Fotomontage med volymskiss, vy fran Londonviadukten.
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Stérningar och risker

Buller

Liangs storre delen av gatorna runt planomradet 6verskrids
riktvirdet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Trafikflodena inom
omradet &r relativt ldga, men busstrafiken gor att riktvirdena
overskrids. Tillkommande bostdder maste darfor utformas med
hénsyn till bullersituationen. Bostédder i slutna kvarter har goda
forutsdttningar att klara bullerkraven enligt Stockholmsmodellen
for buller. Bostéder ska utformas sa att minst hélften av
boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva (frifdltsviarde) utanfor fonster. Minst en balkong/uteplats
till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till
bostidderna skall utforas eller placeras sé att de utsétts for hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsviarden). Bestimmelser om detta finns pé plankartan.

Ljusforhallanden

Solstudier har tagits fram for planomradets féreslagna volymer
(Tengbom, 2015). Den nya bebyggelsen kommer att skugga
omgivande bebyggelse, framst norr och véster om omradet. Vid
var- och hostdagjamning skuggas bebyggelse véster om
planomréadet pa morgonen, mitt pa dagen skuggas bebyggelsen
och naturomréadet norr om planomradet och pa eftermiddagen
bebyggelse dster om planomradet. Skillnaden mot dagens
situation blir mindre at 6ster da befintlig byggnad &t detta hall
redan skuggar grannkvarteren.

12
kl 15

Solstudier for var- och hostdagjamning. Fler klockslag finns i bilaga,
Solstudier (Stadsbyggnadskontoret/Tengbom, 2015).

Kl 17
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Barnkonsekvenser
Nya ytor tillskapas inom omradet som ér till for lek och vistelse.

Befintliga malpunkter f6r barn i omradet, s som skola, forskolor,
lekparker, bollplaner mm. far béttre anslutningar da gang- och
cykelvagar forbattras inom omradet. Det kommer bli mgjligt att
passera igenom kvarteret, som idag &r helt slutet, via ytor som har
inga (park) eller vildigt fa (gdngfartsgata) fordonsrorelser.

Till de planerade forskolorna inom omrédet anordnas mindre
utslappsgardar (2-3 kvm/barn) f6r uppsamling av barnen innan
grupperna ror sig ut i intilliggande park eller parker i ndromradet.
Utsldppsgardarna ligger i direkt anslutning till den nya
kvartersparken, sé tillgédngligheten till storre lek/parkytor dr hog.

Tidplan

Samrad kv 2, 2015

Granskning kv 1, 2016

Godkénnande/Antagande kv 3, 2016

Overflyttning av depaverksamhet, evakuering, omlokalisering av
Sparvdagsmuseet kv 3-4 2017

Demontering av bussdepa och forberedande av mark genomfors
under 2018.

Moyjlig forsta byggstart for bostadskvarter under 2018, 6vriga
delar under 2019.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder,
pa initiativ och bekostnad av fastighetsdgaren.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nodvéandiga
avtal och dverenskommelser samt f6r utbyggnaden av den
allméinna platsen inom detaljplanen.
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Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Huvudman for den allménna platsmarken &r staden. Huvudman
for allmédnna va-ledningar, el och fjarrvdarme dr staden genom
Stockholm Vatten AB respektive AB Fortum Distribution och
AB Fortum Viarme. Huvudman f6r data- och teleledningar ar
STOKAB och Telia.

Avtal

Avtal 1 form av 6verenskommelse om exploatering ska triffas
mellan Stockholm stad och byggherrarna innan detaljplanen
antas. I 6verenskommelserna regleras markforsaljningar,
upplatelser med tomtrétt samt genomforandet av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner Sp 3687 och Sp
4163 helt upphor att gélla inom planomradet. Inga
fastighetsindelningsbestimmelser finns inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Fastigheten Persikan 5 dgs av staden och ar upplaten med
tomtrétt till SL. I samband med en uppgorelse mellan staden och
SL/SLL har 6verenskommelse gjorts om att SL aterlamnar
tomtrétten i fortid. All 6vrig mark inom planomrédet 4gs av
staden.

Fastigheten Sodermalm 8:52 &r avregistrerad enligt
fastighetsregistret.

Anvandning av mark

Planforslaget omfattar allmén platsmark for park, gata,
gangfartsgata och torg samt kvartersmark for &ndamélen
bostédder, forskola, centruméndamal och teknisk anldggning.

Fastighetsbildning
Delar av nuvarande fastigheten Persikan 5, som regleras som
allmén platsmark, kommer genom fastighetsreglering att
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overforas till S6dermalm 11:23 (pa plankartan betecknat GATA,
PARK, TORG, GANGFARTSOMRADE).

Delar av S6dermalm 11:23 kommer genom fastighetsreglering att
overforas till kvartersmark.

Kvartersmarken inom planomradet kommer att delas in i flera
fastigheter. Tredimensionell fastighetsbildning &r mojlig i vissa
delar. Fastighetsbildning krivs for beviljande av bygglov.
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Kartan illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella i samband med
planens genomforande. Gula omraden ska overforas till Sédermalm 11:23.
Roda omraden ska dverforas till kvartersmark. E markerar ldge for

underjordisk elndtstation och pil visar x-omr.

Gemensambhetsanlaggningar och servitut
Gemensamhetsanldggning for bostadsgardarna avses bildas.

Foreslagen placering av elnétstationen under sydvéstra delen av
parken (parkmark intill kv 6a, markerad E pa kartan ovan)
forutsitter angoring via garage under huset. Denna rittighet bor
16sas genom servitut eller avtalsservitut.

Blir tredimensionell fastighetsbildning aktuell avgors behov av
rdttigheter och gemensamhetsanldggningar i forréttning.
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I Bondegatans forldngning (mellan géngfartsgatan och
Tegelviksgatans) foreslas en kvartersgata. Réttighet for
allménhetens tilltrdde (markerad med x pa plankartan) sékerstills
genom servitut eller avtalsservitut. Omradets exakta avgransning
utreds i fortsatt planarbete.

Ekonomiska fragor
Byggherrarna bekostar framtagande av detaljplan enligt
planavtal.

Byggherrarna star for kostnaden f6r genomférandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av byggherrarnas bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Staden svarar for nyanldggning av anldggningar
inom allmén platsmark.

Byggherrarna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnit for de blivande fastigheterna.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmiterimyndigheten.

Ledningsomlaggning

I det nordostra hornet av omradet finns idag stora ledningsstrak
som kommer att behdva flyttas i samband med genomférandet av
planen. Aven ledningar i befintliga Bondegatan, bussgatan,
kommer att behdva ldggas om i samband med att gatan dndrar
hojdlage.

Tekniska fragor

Teknisk férsérjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvéarme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omréadet. Ledningssamordning pagér i
samrad mellan staden och ledningsédgarna.

Behov finns av en ny elnétstation inom planomradet (markerad
med E pa plankartan, placerad under parkmark).
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Dagvatten

Ett PM for dagvattenhantering inom planomradet ar framtaget
(WSP, 2015). Omradet ligger strax vister om recipienten
Hammarby sj6 som ar klassad som mindre kanslig. Omradet
forvintas generera laga fororeningshalter vilket innebér att
dagvatten inte behover renas enligt Stockholms dagvattenstrategi.

En viktig del i en framtida hallbar dagvattenhantering ar att
minska belastningen pé dagvattennitet. Med det nya
bebyggelseforslaget kommer avrinningen och flodet fran omradet
att minska da det i nuléget &r, i princip, helt hardgjort. Ytarealen
som idag avvattnas mot kombinerat ndt minskar da samtliga
nyanslutningar foreslés ske till dagvattenledningar.

Gator foreslas avvattnas mot samma nét som de gor idag, men via
skelettjord istéllet for direkt mot ledningsnétet dar sa ar mojligt.
Norra gatan foreslas avvattnas mot befintlig dagvattenledning i
Tegelviksgatan via en nyanlagd dagvattenledning. I den sk
Persikogrand foreslas rdnndalar samla upp tak- och gatuvatten
som sen leds till rannstensbrunnar som stér i1 férbindelse med
skelettjordar. Skelettjordarna foreslas dimensioneras for att kunna
fordroja ett dimensionerande regn med 10-ars aterkomsttid.
Eftersom inga ledningar 6nskas i gatan bor skelettjorden utformas
med sadan volym att dven lédngre regnvaraktigheter ryms. Ett
dréneringsstrak forslas anldggas i mitten gatan for att tomma
skelettjordarna langsamt. Utflodet forviantas bli litet, men kan
generera stora arsvolymer, varfor dessa bor anslutas till
dagvattenledningsnitet och inte det kombinerade ledningsnétet.

Parkomradet kan avvattnas via markytan mot dridnerande strak
intill Tegelviksgatan for att sedan anslutas mot dagvattenledning i
Tegelviksgatan. Ytan bor utformas sa att vatten rinner langsamt
genom att ha permeabla (genomtriangliga) ytor eller lata vattnet ta
omvédgar ner genom parken. Parkomradet skulle kunna anvéndas
for att synliggora dagvatten och samtidigt avlasta
ledningssystemet i Barndngsgatan t.ex. via “trappning” eller
stensatta kanaler via parkytan.

For kvartersmark géller att takytor som lutar mot Persikogrand
bor ges utkastare mot rdnndalen f6r avvattning till skelettjordar.
Takytor med lutning mot gérdar bor avvattnas mot permeabel
(genomtrénglig) yta innan vattnet nar ledningsnétet. Detta for att
utnyttja infiltration/avdunstning och den magasinerande effekt
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som ger en s.k. "trog avledning” av dagvatten. Sa lite dagvatten
som mojligt ska rinna direkt till ledningsnétet.

Marféroreningar

Huvuddelen av bussdepan bestér av en verkstadsbyggnad,
bestdende av bussuppstillning, tankplatser, tvitthall, verkstad,
bilparkering och kontor. Det finns &ven ett gaslager inom depén.
Vid service och reparation av bussar pa depan har man anvént
oljor, bensin, etanol, 16sningsmedel och glykol mm. Det finns
dven indikationer pa att trikloretylen hanterats.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Sweco, 2015) dr
utford pa asfaltplanen utanfor verkstadsbyggnaden. Uppmatta
halter 1 undersokningen visar att féroreningarna inte utgér nagon
risk f6r manniskor med dagens markanvéndning. Kompletterande
provtagning under och runt byggnad kommer att utforas och far
visa om fororeningar har spridit sig frdn verkstadsbyggnaden ner
i omkringliggande jord och grundvatten. Om det visar sig att
tidigare verksamhet har fororenat jord och grundvatten kommer
efterbehandlingsétgérder vidtas sa att marken kan anvandas till
bostadsbebyggelse enligt kommande detaljplan.

Avfall

Malsittningen dr att omradet kan anslutas till befintlig
sopsugsanldggning inom omradet, som har sin sopsugsterminal i
ndrheten av planomradet. Utredning pagar om befintlig
anldggnings kapacitet och dimensionering. Om kapaciteten inte
ar tillrdcklig provas 1 forsta hand att anldgga en mobil
sopsugsanldggning med exempelvis kvartersvisa tomningsplatser.
Tomningsplatser far inte placeras mot Persikogrand”.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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