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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen r att mojliggéra uppférande av cirka
150 ldgenheter vid korsningen Grycksbovigen/Orbyleden i
Bandhagen enligt Stockholmshuskonceptet. Planen tas fram med
standardforfarande enligt PBL (2010:900). Vidare &r syftet att
ordna tillgangliga p-platser for rorelsehindrade och angéring pa
ny kvartersgata inom kvartersmark samt mojliggora
parkeringsgarage under tillkommande bebyggelse. Ytterligare ett
syfte med planen ér att sdkerstdlla gang- och cykelvagar samt
bullerplank lings Orbyleden.

Exploateringsndmnden markanvisade den 2015-04-15 mark for
bostdder pa platsen till Familjebostader for uppforande av totalt
cirka 180-200 nya bostader. Efter start-PM togs beslut om att det
markanvisade omradet skulle delas upp och detaljplan tas fram
for ett delomrade i taget. I arbetet med granskningshandlingen
har strategin atergatt till att detaljplanen aterigen omfattar hela
markanvisningsomradet. Detaljplaneomradet ligger soder om
korsningen Orbyleden/Grycksbovégen i Bandhagen och omfattar
del av fastigheten Orby 4:1 och L&dkameran 1.

Detaljplanen &r framtagen i enlighet med Stockholmshusprojektet
och de planerade bostdderna utgors av fyra stycken lamellhus
som fo6ljer formen pa tomten. Byggnaderna ar tankta att,
tillsammans med bebyggelsen i kvarteret Diabilden, fortydliga
Grycksbovagens gaturum och skapa en tydlig entré till
Bandhagen fran Orbyleden. Detaljplanen reglerar karaktirsdrag i
fasad enligt gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att
sdkerstélla de kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska
innehélla. Uteplatser och balkonger placeras mot gardssidan.

Omradet ar utsatt for trafikbuller och risk fran sekundar
transportled for farligt gods. Viktiga utredningsfragor &r buller,
risk, dagvatten, luftkvalitet och geoteknik. Hansyn till
kulturmiljo, landskapsbild och naturvirden &r ocksa viktigt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Revidering i plankarta 2018-12-06 innebér att mening med
ursprunglig lydelse: Fénster och glaspartier i dessa fasader bor
uppfylla brandteknisk klass EW30. Ersatts med f6ljande mening:
Fonster och glaspartier i dessa fasader ska uppfylla brandteknisk
klass EW30. Syftet med denna dndring &r att sdkerstdlla att
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skyddsatgdrden genomfors. Revideringen beror inte omgivningen
och Stadsbyggnadskontoret bedomer inte @ndringen som
vasentlig.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan
Antagande december 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar som tagits fram under planarbetet

— Trdfikbullerutredning Revl (Structor Akustik AB, 2018-08-
20)

— PM Akustik rev1 (Structor Akustik AB, 2018-07-06)

— Dagvattenutredning (Bjerking AB, 2017-10-02 rev 2018-10-
25)

— Riskanalys (Brandskyddslaget, 2018-06-07)

— Luftutredning (SLB-analys, 2017-10-18)

— PM Parkering (Familjebostdder, 2018-06-19)

— Utrednings PM Geoteknik (Structor Geoteknik Stockholm
AB, 2018-03-20)

Ovrigt underlag

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Familjebostader,
Stockholmshem, Svenska Bostdder, 2018)

— Landskapsanalys, omrddet kring Trollesundsvdgen
(Stadsbyggnadskontoret, Stockholm, 2012)

— Program for omrdde utmed Trollesundsvégen i Bandhagen
(Stadsbyggnadskontoret, Stockholm, 2013)

— Trollesundsvdgen i Bandhagen, Koncept fér gatumiljo
(Exploateringskontoret, Stockholm, 2016)

Medverkande

Planen dr framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare William Stepp, plankonsult Frida Andersson,
(Ramboll) och karttekniker Anette Jonsson. Fran
exploateringskontoret har Johan Skutin, Christina Reje Rahmberg
och Patrik Berglin medverkat. Planen har tagits fram i samarbete
med exploatoren Familjebostdder AB och Tyréns AB.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen r att mojliggéra uppférande av cirka

150 ldgenheter vid korsningen Grycksbovigen/Orbyleden i
Bandhagen enligt Stockholmshuskonceptet. Planen tas fram med
standardforfarande enligt PBL (2010:900). De fyra bostadshusen
utgors av lamellhus som foljer formen pa tomten. Byggnaderna &r
tankta att, tillsammans med bebyggelsen i kvarteret Diabilden,
fortydliga Grycksbovédgens gaturum och skapa en tydlig entré till
Bandhagen fran Orbyleden.

Byggnaderna anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla
omkringliggande miljén genom bland annat kulér och detaljer.
Detaljplanen reglerar karaktarsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att sdkerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehalla. Uteplatser
och balkonger placeras mot gardssidan.

Vidare &r syftet att ordna tillgédngliga p-platser for
rorelsehindrade och angoring pa en ny lokalgata inom egen tomt
samt att uppfylla parkeringsbehovet i ett parkeringsgarage under
tillkommande bebyggelse. Ytterligare ett syfte med planen &r att
sakerstdlla gang- och cykelvdgar samt bullerplank langs
Orbyleden. Genom byggriitt for bullerplank pd platsen fér
befintlig bullervall méjliggors i planen nedgravning av
ledningspaket lings Orbyleden.

Forslaget 6verensstimmer med Oversiktsplan fér Stockholms
stad samt med programarbetet fér Trollesundsvéagen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomrédet ligger sydost om korsningen Orbyleden-
Grycksbovdgen i Bandhagen. Den omfattar del av fastigheten
Orby 4:1 och en mindre del av fastigheten Lidkameran 1.
Omradet upptar en yta om totalt cirka 1,5 hektar. Stockholms stad
ar fastighetsagare.
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Figur 1. Flygbild 6ver planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I regionplanen foér Stockholmsregionen, RUFS 2050, som
forvantas antas hosten 2018 ar Bandhagen markerat som ett
strategiskt stadsutvecklingsldge. Detta innebar att omradet har
hog kollektivtrafiktillgédnglighet och stor utvecklingspotential.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm som antogs véren 2018 anges att
de stora stadsutvecklingsmdjligheterna i Bandhagen framst ska
tas till vara genom att komplettering sker med ny bebyggelse pa
parkeringsytor vid centrum, samt langs befintliga gator som
exempelvis Trollesundsvédgen. Kompletteringsbebyggelse ger ett
storre kundunderlag och ett starkt centrum som ddrmed bidrar till
ett mer befolkat och tryggt offentligt rum. I 6versiktsplanen
omnimns Orbyleden som en vig med potential fér utveckling
mot ett urbant strak kantat av bostdder for att koppla samman
omkringliggande stadsdelar.

Program

Under 2012-2013, nér tre omraden i Bandhagen markanvisades
till fyra olika exploatdrer, togs ett planprogram for del av
Trollesundsvagen fram, Program for omrdde utmed
Trollesundsvdgen i Bandhagen. Planomradet ar foreslaget som en
lamplig bebyggelseyta i programmet.
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Figur 2. Programomradet markerat med gult och de pagaende
detaljplanerna markerade med blatt.

Detaljplan

For omradet galler PL 3544, faststdlld 18 augusti 1950 och

P1 3420 B, faststdlld 30 mars 1950. Géllande planer medger park,
allmén plats och allmént &ndamal.

Kommunala beslut i 6vrigt

I Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska dka och att fokus ska ligga pa hyresratter.
Som en del i detta ska de kommunaldgda bostadsbolagen
fordubbla sitt bostadsbyggande. Kommunfullméktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram ett
en process och ett koncept som ska gora detta mojligt genom att
bidra till sdnkta byggkostnader. Resultatet av detta arbete &r
Stockholmshusen.

Stockholmshusen

Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan
byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur och bra material
och maste kunna forhalla sig till olika typer av befintlig
bebyggelse. Till och med ar 2020 ska 3500-5000 bostdder av
stockholmshustyp vara byggstartade.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade den 15 april 2015 mark for
bostédder inom del av fastigheten Orby 4:1 vid kvarteret
Ladkameran till Familjebostédder fér uppforande av cirka 180-200
nya bostédder. Efter start-PM togs beslut om att det markanvisade
omradet skulle delas upp och detaljplan tas fram for ett
delomrade i taget. I arbetet med granskningshandlingen har
strategin atergatt till att detaljplanen aterigen omfattar hela
markanvisningsomradet.

Riksintressen
Vg 229 ér riksintresse for regional och interregional trafik.

Naturreservat/Natura 2000
Det finns inga naturreservat eller Natura 2000-omraden i
narheten av planomradet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestar av ett naturomrade vid Orbyleden samt en
grasyta langs Grycksbovdgen. Naturmarken bestar till viss del av
blandskog med hogvuxna tallar samt ddellovtrad.

Naturvarden

I landskapsanalysen, som togs fram i samband med
programarbetet, utpekas delar av planomradet som
spridningskorridor for barrskog. Det anses dock inte hysa héga
naturvdrden. Det framhévs i analysen att partier med berghéllar
och vegetation bor bevaras vid exploatering av omradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt den geotekniska undersékningen som tagits fram (Structor,
2018) bestar jordlagerfoljden inom planomradets nordvéstra del
av fyllning ovan torrskorpelera och lera ovan friktionsjord pa
berg. Inom den sédra och sydostra delen av omradet utgors
jordlagerfoljden framst av fyllning och/eller torrskorpelera pa
friktionsjord pa berg.
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Berg i dagen

Moran

Figur 3. Byggnadsgeologiska kartan éver Stockholm med planomradet
markerat i svart.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholm Vatten har gjort en skyfallsmodellering som visar
mojliga 6versvamningsrisker vid ett intensivt skyfall med 100 ars
aterkomsttid. Denna modellering har tagit hansyn till mojliga
klimatfoérandringar fram till ar 2100. Sannolikheten for
oversvamning dr "hog sannolikhet”. Det ar darfor av stor vikt att

byggnader och marknivaer héjdsatts sa att skador minimeras vid
skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient for dagvatten fran planomradet &r Saltsjon,
vattenforekomsten Strommen. Dagvattnet leds i kombinerade
dag- och spillvattenledningar till Henriksdals reningsverk innan
det sldpps ut till recipient. Saltsjons ekologiska status har
klassificerats som otillfredsstidllande” baserat pd bottenfauna och
vaxtplankton. Vattenmyndigheten har bedomt att kvalitetskraven
“mattlig ekologisk status” och ”god kemisk ytvattenstatus” (med
undantag for bromerad difenyleter och kvicksilverféreningar) ska
uppnas senast 2027. Om alla mdjliga och rimliga atgarder vidtas
kan mattlig ekologisk status forvantas uppnas 2027 (enligt VISS
senaste beddmning 2017-02-23).
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Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts vars syfte ar att beskriva
dagvattensituationen inom planomradet fore och efter
exploatering av fastigheten. Forutsattningen for utredningen dr att
dagvattenflodet samt fororeningstransporten inte ska 6ka efter
exploatering.

En dagvattenstrategi med fyra fokusomraden/malomraden har
tagits fram av Stockholms stad. Dessa mal ar forbattrad
dagvattenkvalitet, klimatanpassning, resurs- och vardeskapande
for staden samt miljomassigt och kostnadseffektivt
genomforande.

Pa grund av att omradet ar beldget pa berg och lera bedoms
mojligheterna att lokalt omhéanderta dagvatten (LOD) fran tak
och parkeringsytor begransade. Vanligtvis innebdr detta att
tekniska losningar &r en forutsattning.

Tillrinningen av dagvatten till planomradet forhindras i stor
utstrackning av diken ldngs gata och bedéms ddrmed vara liten.

Markytans htjder inom planomradet varierar mellan ca +30 m till
+34 m. Soder om planomradet finns ett antal hojder som bedéms
dela de olika tillrinningsomradena. Inom planomradet finns inga
tydliga lagpunkter som riskerar att ansamla vatten vid kraftigare
regnfall. I samband med hojdséttningen ar det dock av stor vikt
att de tillkommande byggnaderna laggs hogre &n gatumark sa att
vatten leds fran byggnaderna mot gatumark.

Vattenforekomsten, Strommens, status far inte férsamras.

Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomradet utgors av
olika bebyggelsetypologier: smalhus, punkthus och
bostadsbebyggelse med tydlig kvartersstruktur.

Soder om planomradet bestar bebyggelsen foretradesvis av
flerbostadshus men &ven av ett dldreboende. Lamellhus i tre till
fyra vaningar dominerar stadsbilden. I nordvést finns nyare
bebyggelse, fran exempelvis 90-talet, med tdtare struktur &n den
dldre.
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e e

Figur 5. Entré frn Trollesundsvagen till omradet séder om
planomradet. Till vanster syns aldreboendet och till hdger ursprunglig
bebyggelse.

Pagaende planering

Foreslagen bebyggelse i kvarteret Ladkameran, Diabilden och
Fargfilmen &r tankt att forstarka gatans karaktar och skapa ett
tydligt gaturum och urban entré till Bandhagen.

Kvarteret Fargfilmen

Vaster om det aktuella planomradet ligger kvarteret Fargfilmen,
Detaljplan for bostadsbebyggelse av vinklat lamellhus i 5
vaningar &r nyligen antagen.

Kvarteret Diabilden

Norr om kvarteret Ladkameran pagar planarbete for kvarteret
Diabilden som foreslds mojliggora cirka 370 bostader i 4 till 7+2
vaningar.
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Kvarteret Framkallningen

Léangre soderut langs Trollesundsvégen ligger kvarteret
Framkallningen som é&r en nyligen antagen detaljplan for
bostadshus.

= [[7 # RAMSOKAREN
B 1@ . : "
I ERG. ™ NS

S

Figur 6. Pagaende detaljplaner vid korsningen
Trollesundsvagen/Grycksbovéagen.

Landskapsbild/stadsbild

Bandhagen utmérker sig som ett karaktdristiskt omrade avseende
bebyggelse och bebyggelsens placering men omradet saknar
tydlig entré vid infart frén Orbyleden/Grycksbovigen. Detta
beror till stor del pa bullervallarna som anlagts mellan Orbyleden
och Bandhagens bebyggelse. Bullervallarna skymmer sikt och
skapar osdkerhet avseende orientering och éverblick 6ver
omkringliggande omraden.
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Bandhagen har generellt, i sin ursprungliga utformning, en gles
bebyggelsestruktur med relativt laga byggnader, berg i dagen och
naturmark mellan bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Stadsmuseet har angivit hela Bandhagen som ett sarskilt
kulturhistoriskt vardefullt omrade. Stor hdansyn ska darfor tas
bade till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska vdarden. Bandhagen ér ett av de framsta exemplen
pa den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger
pa idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna
kvarter och ett centrumtorg dar den kommersiella och sociala
servicen samlas.

Bostadsbebyggelsen soder om planomradet &r karaktaristisk i sin
utformning av fasad, takvinklar, entréer och balkonger med mera.
Eftersom planomradet direkt kopplar till ett sant omrade &r det
mycket viktigt att den nya bebyggelsen harmonierar med den
befintliga avseende exempelvis materialval.

Figur 7. Del av planomradet som idag utgors av parkmark. Intilliggande
bebyggelse pa fastigheten Ladkameran 3, syns i bakgrunden.

Kringliggande bebyggelse ar bade gul- och gronklassad enligt
Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering dér den
gronklassade bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt medan
den gulklassade innebér "fastighet med bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
varde".
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Figur 8. Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering.

Offentlig service

Skola och férskola
I ndrheten av planomradet finns Bandhagens skola och
Bédckahagens skola samt ett antal férskolor.

Sjukvard
Vardcentral for priméarvard finns i Hogdalens centrum.

Kommersiell service

Stadsdelen Bandhagen har ett mindre centrum med begrédnsat
utbud vid tunnelbanestationen som &r beldgen 350 m fran
planomradet. Ytterligare cirka 1500 m bort och i bra
kollektivtrafikférbindelse, ligger Hogdalens centrum med ett
bredare utbud av kommersiell och offentlig service.

Jamstalldhet

Enligt Stockholms stads trygghetskarta kdnner kvinnor i
Bandhagen en storre oro for att utséttas for vald och sexuella
trakasserier i den offentliga miljon jamfoért med kvinnor i 6vriga
Stockholm. Bade mén och kvinnor upplever Bandhagen som en
stadsdel med dalig belysning.
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Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och bilparkering i stadsdelen

Trafikstrukturen i stadsdelen praglas av tunnelbanan och de storre
anslutande vigarna Orbyleden, Grycksbovégen och
Trollesundsvédgen som tillsammans med Skebokvarnsvéagen
knyter samman Bandhagen och Hogdalen. Mindre lokalgator fran
huvudsakligen flerbostadsomraden ansluter till Trollesundsvagen
och Skebokvarnsvagen.

Orbyleden, en sekundér transportled for farligt gods, 16per
norddst om stadsdelen ddr Grycksbovagen utgor en entré till
Bandhagen. Den mesta trafiken till och fran omradet sker pa
dessa vagar som sedan leds in pa stadsdelens storsta gata,
Trollesundsvagen. Biltrafik sker dven pa Skebokvarnsvagen vid
stadsdelens nordvdstra del.

Vid tunnelbanan finns en vélanvénd, mindre infartsparkering.
Bland flerbostadshusen finns ett antal reglerade parkeringar med
forhyrda platser. I 6vrigt rader idag gratis gatuparkering inom
hela omradet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns flera friliggande gang- och cykelstrak i narheten av
planomradet. Flera strak kopplas samman med smitvagar och
trappstigar. For att komma till planomradet med cykel behover
man cykla i blandtrafik eller pa gang- och cykelvag langs
Orbyleden.

Cykelstréket lings Orbyleden binder samman flera omraden i
soderort. P4 dstra sidan om Orbyleden é&r stréket utpekat som
pendlingsstrak i Stockholms stads cykelplan (2012). Straket pa
vastra sidan ar utpekat som huvudstrak.
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Figur 9. Cykelstraket vaster om Orbyleden.

Vid tunnelbanestationen finns en storre hardgjord yta som nyttjas
for cykelparkering.

I omradet kring planomradet, langs Trollesundsvagen och
Grycksbovégen, finns trottoar for gangtrafikanter.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand, cirka 350 meter, fran
Bandhagens centrum och tunnelbanestation. Bandhagen har en
god koppling till resten av staden. Det tar ungefar 18 minuter att
resa mellan Bandhagen och T-centralen. Hégdalen, som ligger en
station soderut, dr en betydelsefull knutpunkt for kollektivtrafik
med bussar till andra viktiga malpunkter i soderort.

Genom omradet gar busslinjerna 161 mellan Bagarmossen
och Trekanten i Grondal och 173 mellan Skarpnédck och
Skdrholmen. Nattbuss 195 ersétter tunnelbanan nattetid.

Tillganglighet
Planomradet ar relativt plant vilket gor det relativt enkelt att
anldgga tillgangliga bostadsentréer och gardsmiljder.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt
P4 ostra sidan om Orbyleden har idag Svenska kraftnit en
luftledning som ska ersdttas av 420 kV markforlagda kablar
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mellan den planerade bebyggelsen och Orbyleden. Ellevio har
dven en befintlig 110 kV markférlagd kabel nira Orbyleden.

En markforlagd kabel genom omradet kan paverka och begrédnsa
mojligheten till bebyggelse. Ny bebyggelse bor inte uppforas
narmare dn 12,5 meter fran centrumlinjen for att uppna
forsiktighetsmattet pa 0,4 uT och innehalla ett toleransavstand.

Som forsiktighetsprincip rekommenderar Miljoforvaltningen att
nya byggnader dadr ménniskor vistas mer &n tillfalligt inte bor
byggas dir 0,4 uT (&rsmedelvirde) dverskrids (med stod av
Socialstyrelsens meddelandeblad juni 2005).

Fororenad mark

I samband med de geotekniska faltundersokningarna utférdes
miljoprovtagning i 6 st undersdkningspunkter. Resultaten visar
att halt for kvicksilver och bly 6verskrider generellt riktvérde for
KM (Kénslig Markanvandning) i en provpunkt, se Bilaga 10 i
Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik.

Luft och partikelhalter

Enligt luftutredningen som tagits fram av SLB-analys klaras
miljokvalitetsnormen for PM10 i hela berdkningsomradet ar 2030
i nollalternativscenariot (figur 10). Miljokvalitetsmalet for dygn,
35 ng/m>, 6verskrids utmed Orbyleden men klaras en bit in fran
vigen dir ménniskor bor och vistas. Aven miljémalet for ar
overskrids.

N

- 25 pgim?®
25 - 30 pg/m?® nedre utvarderingstroskeln
30 - 35 pg/m® miljpmal

35 - 50 pg/m® dvre utvarderingstréskeln

Figur 10. Beraknad dygnsmedelhalt av partiklar, PM10 (ug/m?) under
det 36:e varsta dygnet for nollalternativet ar 2030. Normvardet som ska
klaras &r 50 pg/m°.
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Figur 11 visar berdknad medelhalt av kvdvedioxid, NO2under det
8:e varsta dygnet for nollalternativet ar 2030. Halterna géller 2 m
ovan mark for ett meteorologiskt normalt ar. For att
miljokvalitetsnormen till skydd fér manniskors hélsa ska klaras
far NO:-halten inte Gverstiga 60 pg/m°.

Miljokvalitetsnormen kvédvedioxid, NO: klaras med marginal i
hela plan- och berdkningsomradet. Lings med Orbyleden &r
halterna hégst och ligger i intervallet 24-28 pg/ms. Aven
miljomalet for ar klaras i hela berdkningsomradet.

Figur 11. Beraknad dygnsmedelhalt av kvavedioxid, NO2 (ug/m?) under
det 8:e varsta dygnet for nollalternativet ar 2030. Normvardet som ska
klaras ar 60 ug/m®.

Buller, vibrationer

Enligt Stockholms stads dversiktliga bullerkarta dr ndstan hela
planomradet bullerstort vilket medfor sarskilda krav pa placering
och ldgenhetsutformning for att klara géllande riktvarden.

Narmast Orbyleden uppgdr de hégsta dygnsekvivalenta
ljudnivaerna till 68 dBA och narmast Grycksbovagen uppgar de
till maximalt 65 dBA. Detta innebdr att samtliga planerade
lagenheter med fasad mot Orbyleden méste vara genomgéende
med hélften av rummen mot tyst sida. Detsamma gdller fér
lagenheter med fasad mot Grycksbovagen undantaget bostader
om hogst 35 m® som kan vara enkelsidiga.

Fastigheten bestar till 6vervdagande del av urberg och ett tunt
lager mordn. Marken narmast Grycksbovégen bestér av lera



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-12-07, Dnr 2015-14055

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-14055
Sida 21 (46)

vilket utan atgard kan ge upphov till stérande vibrationer for
kommande bebyggelse.

Befintlig eltransformator

Intill idrottshallen nordvést om planomradet finns en
transformatorstation som kommer att flyttas och integreras med
bebyggelsen i den norra delen av kvarteret Fargfilmen.

Farligt gods

Orbyleden &r klassad som en sekundar led for farligt gods vilket
betyder att bebyggelse inte far placeras narmare vagen dn 25
meter. Detta sdkerstdlls genom byggrattens placering och generell
planbestimmelse i plankartan.

Orbyleden &r en méjlig riskkélla genom férekommande
transporter av farligt gods pa vdagen som vid en olycka kan
paverka det aktuella planomradet. Ut6ver sekundar transportled
for farligt gods ingér dven Orbyleden i omledningsvignitet for
Sodra Lanken, vilket innebdr att vid avstdngning av denna
kommer trafiken att ledas om via Orbyleden.

Det finns ett antal verksamheter utmed vdgens
upptagningsomrade som ger upphov till transporter med farligt
gods pa vdgen. Utifran férekommande transporter med farligt
gods pa aktuell stracka gors bedomningen att det ar féljande
scenarier som vid en olycka kan innebédra paverkan mot det
aktuella planomradet: olycka med brannbara gaser eller olycka
med brdnnbara vatskor.

Enligt riskanalysen bedoms risknivan for det aktuella
planomradet ligga inom det omrade déar sékerhetshojande
atgarder ska dvervigas vid exploatering. Atgirder som syftar till
att reducera risker forknippade med transporter av farligt gods
ska enbart vidtas i den man som de bedéms vara rimliga ur ett
kostnads-/nyttoperspektiv.
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Figur 12. Situationspl?in Over planforslaget framtagen av Tyréns.
Planférslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebér ett tillskott av cirka 150 hyresldgenheter i
fyra byggnadsvolymer. Husvolymerna &r placerade langs
Grycksbovigen och Orbyleden och skapar en tydlig grins mellan
gata och gard. Mellan husvolymerna vid den befintliga
busshallplatsen pa Grycksbovagen finns ett slapp. Dar finns en
passage for fotgdngare, yta for cykelparkering samt genomsikt
genom kvarteret.

En smal gardsyta skapas pa sodra sidan av planomradets
byggnader. Pa norra sidorna, mot Grycksbovégen respektive
Orbyleden, 16per en kvartersgata avsedd for sophantering,
angoring till rhp-platser samt angoring for exempelvis
rdddningsfordon och flyttbil samt parkering och da framst
besoksparkering. Boende i omradet parkerar i parkeringsgaraget
som angors via ramp in i byggnaden langst vdsterut.

Foreslaget vaningsantal ar fem vaningar mot Grycksbovégen for
att mota gatan och planerad bebyggelse pa andra sidan gatan. I
hoérnet Grycksbovigen/Orbyleden dr bebyggelsen sju vaningar
hog for att markera entrén till Bandhagen. Byggnaderna mot
Orbyleden &r fem respektive sex vaningar héga eftersom de
moter ett storre stadsrum.
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Gard

Aven om gérden dr smal ryms nédvéndiga funktioner for de
boende. Tysta uteplatser &r placerade pa motstaende sidor sett
frdn Grycksbovigen och Orbyleden och cykelparkeringar &r
placerade i mer utsatta lagen ut mot de omkringliggande gatorna.
Mot garden finns privata balkonger och uteplatser samt
gemensamma uteplatser. I ett slapp mellan husen mot
Grycksbovagen finns en torgliknande yta med plats foér bland
annat cykelparkering.

V|
l !

Torg

Vistelseytor
lek, odiing, pergola

Korbana

T k Rorelse

Cykel parkering

g N 3
\ "\ N —=
e N

stelseytor \

Figur 14. lllustration som visar hur manniskor ror sig éver garden samt
pekar ut vistelseytor, kalla Tyréns.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstraket som i dagsldget 16per innanfor en
bullervall med bullerplank lings Orbyleden kommer att flyttas
nidrmare Orbyleden dér ett nytt bullerplank kommer att tjéna som
bullerskydd for befintlig bebyggelse. Fotgdngare som vill passera
genom kvarteret kommer bland annat att kunna gora det i sléappet
vid busshallplatsen pa Grycksbovégen.

Fastighetsgréns |
|

|
|
|
|
|
|
4

Figur 15. Sektion genom planerad bebyggelse, gang- och cykelviag och
Orbyleden framtagen av Sweco.

Kollektivtrafik

Vid planomradets nordvéstra del finns en busshallplats for linjer
som trafikerar strackorna Skarpnack — Skarholmen och Gréndal —
Midsommarkransen. Nattbuss ersétter tunnelbanan nattetid. Vid
busshallplatsen planeras en platsbildning med ett slapp i
bebyggelsen dér viktiga siktlinjer sparas och en yta for passage
kommer att byggas.

Figur 16. Perspektiv frdn Grycksbovagen framtaget av Tyréns.
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Biltrafik

Den nya kvartersgatan forser planomradet med transporter och
andra nodvandiga funktioner med infart fran Trollesundsvéagen.
Kvartersgatan ska vara hardgjord men gestaltad pa ett satt som
gor det tydligt att framfart sker pa de gaendes villkor. Detta gors
bland annat med hjélp av olika typer av markbeldggning.
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Figur 17. Sektion 6ver kvartersgatan och gang- och cykelvagen mellan
planerad bebyggelse och Orbyleden som visar bland annat
markbelaggning, kalla Tyréns.
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Figur 18. Sektion over planerad bebyggelse pa kvarteret Diabilden och
kvarteret Ladkameran sedd fran Trollesundsvagen framtagen av
Tyréns.

Tillganglighet

Tillgdnglig angoring till byggnaderna kommer att ske fran den
nya lokalgatan. Det kommer att finnas tillgéngliga
parkeringsplatser i markplan.
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Figur 19. lllustration som visar hur planomradet klarar avstanden till
entré fran rhp-platserna, kalla Tyréns.
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Cykelparkering

Totalt finns i forslaget 409 st cykelparkeringsplatser som delvis
inryms i cykelférrad inomhus, i direkt anslutning till
entrégdrdarna, dels som utomhusplatser pa entrégardarna
Cykelparkeringstalet dr 3/100 m? ljus BTA.

Bilparkering

Kommunfullméktige i Stockholm har 2015-10-19 fattat beslut
om att anta riktlinjer fér projektspecifika och grona parkeringstal.
Riktlinjerna ska utgora grund for stadens process att faststilla
parkeringstal for flerbostadshus for de projekt dar staden &r
markédgare. Modellen utgar fran ett grundintervall som baseras pa
det befintliga bilinnehavet i stadsdelen. I Enskede-Arsta-Vantor
ar bilinnehavet for flerbostadshus 0,51.

Planomradet ligger ca 500 meter fran Bandhagens
tunnelbanestation, dessutom passerar stombuss 173 vilken gar
mellan Skarpnédck och Alvsjo station och passerar bland annat
Hokardngens och Bandhagens tunnelbanestationer. Med
utgangspunkt av resonemanget ovan bedoms det ldgesbaserade p-
talet for projektet till 0,5.

Parkeringstalet raknas darfor upp med 10 % for att rymma
bestksparkering inom tomtmark.

Det projektspecifika p-talet bedoms med ovanstaende justeringar
vara 0,55.

Som ett frivilligt erbjudande har exploatéren méjlighet att sdnka
parkeringstalet genom att tillhandahalla olika positiva
mobilitetstjanster till de boende.

De mobilitetstjdnster som byggaktoren planerar ér:

- Cykelparkering av god standard

- Latt nabara och trygga cykelrum med forbattrade
cykelfaciliteter sasom fast pump, automatisk dorréppnare
och vinterfoérvaring

- Cykelpool med bl a lastcykel, cykelkédrra och elcykel i
samarbete mellan ndrliggande nyproduktionsprojekt
Fargfilmen och Filmen samt befintlig bebyggelse
(Familjebostdder har cirka 1000 ldgenheter i Bandhagen)

- Digitalt bokningssystem for cykelpoolen ska utvecklas

- Forbattrade cykelfaciliteter - cykelkok (reparations- och
tvattrum, ladduttag for el-cykel, besoksparkering néra
entrén)
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- Medlemskap i bilpool med tillgang till dedikerade
parkeringsplatser for bilpool.

- Informationspaket med fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik

Foreslagna mobilitetsatgéarder bedoms motsvara ett gront p-tal
om 0,42 platser per lagenhet.

Dessutom tar detta projekt hojd for att inrymma 16 st
parkeringsplatser at ett narliggande projekt, detaljplan for
kvarteret Filmen. Totalt behovs alltsa 78 parkeringsplatser, av
dessa inryms 56 st i garaget och 22 stycken pa kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

I Trollesundsvéagen finns befintliga ledningsstrak.
Avloppsledningar i omradet dr av kombinerat system vilket
betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till ett
reningsverk. VA-ledningen i anslutning till omradet kommer
fortsatt att ligga i gatan.

EllTele

El- och telenét finns framdragna till omradet. Svenska kraftnéats
planerade 420 kV markkabel férlaggs mellan Orbyleden och
byggnaderna i planomradet

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns i anslutning till omradet. Fjarrvarmeledning och
gasledning flyttas och samforldggs med VA-ledningen i gatan.

Avfallshantering

Avstand mellan nedkast for hushallssopor och entré varierar
mellan cirka 10-49 meter. Avfallshantering sker i form av
nedgravda sopkassuner for att underlédtta maskinell hantering.
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Figur 20. Schematisk skiss som visar avstand mellan entréerna och
avfallshanteringen, Tyréns.

Raddningstjanst

Réddningstjanstens tillganglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Brandposter finns idag langs Trollesundsvégen via
konventionellt brandpostsystem. Vid behov av nédutrymning av
boende med hjélp av raddningstjanstens fordon beddms
framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras. Angéring for
rdddningstjanstens fordon sker fran Grycksbovagen och via
lokalgatan med infart fran Trollesundsvagen.

Dagvatten

For att uppna erforderlig rening och férdrojning av hardgjorda
ytor foreslas vaxtbdddar och makadammagasin anldggs inom
planomradet. Véaxtbaddar omhéndertar takvatten. Dagvatten fran
hardgjorda ytor inom innergard 1 (se figur 21) omhéndertas i
makadammagasin langs med Grycksbovédgen. Dagvatten fran
hardgjorda ytor inom innergard 2 omhéndertas i
makadammagasin som gar lings med Orbyleden.
Anldggningarna ska dimensioneras fér en nederbérd om 20 mm
som renas och avtappas under 12 timmar for att uppna erforderlig
rening och férdrojning av dagvattnet i enlighet med stadens
atgardsniva. For att klara den erforderliga férdrojningen kréavs
vixtbdddar med en yta om totalt 120 m* med ett djup om 0,3-0,5
meter. For att uppfylla kravet om 20 mm krdvs makadammagasin
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om totalt 240 m>. Féreslagen placering av dagvattenanliggningar
ges i figur 21 nedan. Beskrivning av anldggningarnas utformning
samt redogorelse av dess reningseffekt framgar av
dagvattenutredning (2018-10-25).

Vaxtbaddar
. I Makadammagasin
o Dagvattenledning
| © Forbindelsepunkt
& Flodesvagar

™
i

RNERY
Delare
innergard

Innergard 1 M\

Figur 21. Foreslagna dagvattenldsningars placeringar, Bjerking.

Gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen

De allmédnnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver bland annat gemensamma utformningsprinciper och
kulorer for Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga
gestaltningsprinciper som géller for samtliga Stockholmshus for
att uppna en kvalitativ gestaltning som bidrar till byggnader som
ar valformade, igenkdnnbara, valkomnande och passar in i sin
omgivning. Dessa gestaltningsprinciper sdkras med
planbestammelse f;.

- Byggnader ska vara vélformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

- Sockelvéaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor
som fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklés helt eller delvis med tegel.

- Sockelvaningens fasad ska markeras med en list av plat
och vara tydligt forhojd i relation till ovanliggande



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-12-07, Dnr 2015-14055

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-14055
Sida 31 (46)

bostadsvaningar. Fonster i sockeln ska vara hogre dn
standardfonstren i bostadsvaningarna.

- Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet ska besta
av glas och ask eller ek.

- Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.

- Balkongracke ska utforas med pinnrdacke. Balkongplatta
av betong ska ha ursparning i yttre underkant.

- Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.
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Figur 22. Fasadens komposition utférs med regelbunden placering av
fonster och med fa fonstertyper. Fonster anpassas i proportion efter
den foérhojda sockelvaningen och ges asymmetrisk mittpost.

Gestaltning Ladkameran

Bebyggelse

Projektets gestaltningsambition &r att na en enkel och balanserad
komposition i enlighet med Stockholmshusen. Byggnaderna ska
utgoras av rationella husvolymer i en lugn fargskala dar
genomarbetade detaljer moter enkelhet.

L]

Figur 23. Fonstren &r stora och nastan kvadratiska.
Fénsteromfattningar om 300 mm utférs som upphéjd relief och ger en
skuggverkan pa fasaden. P& den ljusare fasaden utférs omfattningen i
en lite morkare nyans och pa den morkare fasaden i samma nyans
som foregdende men upplevs har ljusare.
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Lamellhusens utformning knyter i typologi och héjd an till
omkringliggande bebyggelse, bade befintlig och kommande, samt
till den framtida utformningen av Orbyleden som ett urbant strék.
Husen byggs med sadeltak med en takvinkel som relaterar till
befintlig bebyggelse. Sadeltaken bidrar till att forstarka
gavelmotivet i motet med kvarteret Diabilden i korsningen
Orbyleden — Grycksbovégen.

Husens placering har anpassats till tomtens L-form som ar lang
och smal med ett antal midjor”. Lddkameran ligger bredvid
Orbyleden vilket innebér att projektet méste ta hinsyn till buller-
och risksituationen. Detta har styrt manga av designbesluten,
bland annat planldsningar, att balkonger enbart kan placeras mot
garden samt placering av vistelseytor. Balkonger ar inte aktuella
mot Grycksbovégen da ett mer stadsmdssigt uttryck efterstravas i
detta lage. Balkonger far skjuta ut hogst 1,4 meter fran fasad da
allt for stora balkonger inskranker pa gardsrummet.

I hérnet Grycksbovigen — Orbyleden féreslés att
bullerproblematiken 16ses genom att huskropparna dras isar och
att en glasskarm placerats mellan dem. Detta for att ge mdjlighet
till tyst vadring pa balkongerna som binder ihop husen.
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Figur 24. Fasad mot nordvast, Grycksbovagen, Tyréns.

Hisstopp och flaktrum inryms inom takformen vilket regleras
med planbestdammelse i plankartan.

Bottenvaningar

Med forhojd sockelvaning i avvikande farg eller material ges
kanslan av att husen star stadigt forankrade i marken. I
bottenvaningen mot Grycksbovéagen planeras lokaler som bidrar
till att aktivera gaturummet. Mot Grycksbovdgen ar
sockelvaningens fasad klddd med tegel som muras pa hogkant.
Detta regleras med bestimmelse i plankartan. Entrépartierna
utformas indragna med identitetsbarande detaljer for
Stockholmshusen sasom sittbank, draghandtag och adresssiffra.
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Sockelvaningens hojd hjdlper husen hantera tomtens
hojdskillnader och bidrar till minskad insyn i lagenheterna.
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Figur 25. Generell visualisering av Stockholmshusens entréparti som
visar sittbénk, skarmtak och material. Bild Dinell Johansson.

I sockeln mot Orbyleden finns cykel- och barnvagnsforrad och pa
bottenvaningarna in mot garden har de nedre ldgenheterna sina
uteplatser.

Fasadmaterial

Puts pa fasad och puts/tegel i sockelvaning. Fasaden gar i en gra-
vit fargskala. En mellangra nyans av puts eller tegel pa alla
socklar och foder upplevs som mork under den ljusa fasaden och
som ljus dar den kontrasterar mot den morka ytan. Platdetaljer ar
utforda i kopparmetallic for att ge varme och féarg at den i 6vrigt
nedtonade féargskalan.



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-12-07, Dnr 2015-14055

%f; Stockholms Antagandehandling
-y stad Dnr 2015-14055
Sida 34 (46)

[t

1

Figur 26. Fasadutsnitt mot Orbyleden. Sockelvaningen markeras med
en platlist. Bild Tyréns.

PUTSFARGER NCS

BRUN
S5010-YSO0R
S6005-YS50R
S7005-Y50R
AT ROSA STV SAND
An SRRy S2010Y50R s B $2010-Y30R
e S3010Y50R o S3010-Y30R
S4010YSOR St S4010-Y30R
6 i

GRON

S4005-G20Y
S5005-G20Y
S6005-G20Y

SOCKEL

&
J

Figur 27. Fargkarta frAn Stockholmshusens gestaltningsprogram,
framtagen av Dinell Johansson.
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Omgivande miljo, park, gaturum

I omradets vastra del foreslar en liten parkyta med samma
enkelhet som traditionellt finns pa flera stéllen i Bandhagen.
Framforallt foreslas parken besta av trad i en grasyta. Den stora
befintliga tallen kompletteras med grupper av blommande
prydnads- och bergkorsbér. Dessa édr dterkommande pa flera
platser vid de nya kvarteren i ndaromradet. Vid 6vergangstallet
planteras trdden i en buskyta, samma som i for trddraden langs
Grycksbovagen, for att bryta riktningen fran 6vergangsstallet och
for att tydliggora gransen mellan privat och offentligt.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Delar av den idag obebyggda grona och delvis skogsbeklddda
marken kommer genom planforslaget att bebyggas.

Omradet utgor ett vardefullt inslag i landskapsbilden. Delar av
planomradet ingdr i ett spridningssamband for barrskog, men
hyser inga hoga naturviarden. Bade landskapsbilden och till viss
del barrskogssambanden paverkas av exploateringen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Enligt dagvattenutredning (2018-10-25) minskar mdngden
fororeningar efter rening i foreslagna anlaggningar jamfort med
fore exploatering. Dessutom sker rening av dagvattnet i
Henriksdals reningsverk som inte dr med i
fororeningsberdkningarna. I ett framtida scenario dér dagvatten
fran planomradena leds i dagvattenledningar direkt till
recipienten gors beddmningen att detta inte hindrar recipienten att
uppna stdllda miljokvalitetsnormer. Byggaktoren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.
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Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas genom att idag obebyggd gron
yta bebyggs. Bebyggelsen kommer att vara vél synlig i
landskapet och i gatubilden. Foreslagen bebyggelse knyts till
form och volym an till befintlig och planerad bebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att betona platsens
omdaning och den verkar saledes visuellt pa framst tva nivaer:
genom direktverkan (bebyggelsen i gaturummet da bildar
byggnadens volym en ny front mot stadsdelens entré) och
narverkan (bebyggelsen i stadsrummet: byggnadens utformning,
utférande och funktionsindelning bidrar till hur rummet bildas)

Sannolikt finns &ven paverkan pa silhuetten (bebyggelsen i
landskapet). Gestaltningen praglas av ett tydligt forhallningssatt
pa alla dessa tre nivaer.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den tillkommande bebyggelsen kommer att utgora en ny arsring i
Bandhagens bebyggelsehistoria tillsammans med resterande
pagdende planer ldngs Trollesundsvagen. Omradets
kulturhistoriska klassning stéller krav pa tillkommande
byggnaders gestaltning. Den nya bebyggelsen foreslas fa en
storlek, orientering och skala som harmonierar med den
befintliga bebyggelsen. Bebyggelsen dr forenlig med stadsdelens
bebyggelsekaraktidr och bedoms dérfor inte ha negativ inverkan
pa omradets kulturmiljo.

Stérningar och risker

Buller

Aktuell trafikbullerutredning ar gjord med utgangspunkt i att
befintlig bullerskyddsskdrm och bullervall kommer att tas bort
till formdn for kommande bebyggelse. Da detaljplanearbetet
paborjades efter 2015-01-02 géller Trafikbullerférordningen SFS
2015:216. Detta betyder att géllande riktvéarden for
dygnsekvivalent ljudniva ar 60/65 dBA vid fasad och vid ett
overskridande behdver hélften av bostadsrummen ha fasad med
dygnsekvivalent ljudnivd om < 55 dBA samt maximal ljudnivé
<70 dBA. Vid uteplats géller 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva som riktvarden.

Trafikbullerutredningen visar att planerad bebyggelses lagenheter
och uteplatser, om foreslagna atgérder vidtas, klarar gdllande
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riktvarden oberoende av om bullerskarm uppférs pa platsen for
den befintliga bullervallen.

Merparten av lagenheterna innehaller riktvédrdena utan att
bullerddmpande atgarder vidtas. For sju ldgenheter fordras
akustiskt tdta balkongracken och fasadforlangningar. Tva
lagenheter kraver dock speciallésningar som balkongskdrmar mot
innergdrd och innehaller ddrmed ej férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. Aven om den planerade
bullerskyddsskdrmen mot Orbyleden inte skulle uppféras kan
dessa specialatgédrder utga och forordningen innehallas i sin
helhet.

Gemensamma uteplatser kan anordnas pa innergardarna vid den
vastra och den 6stra huskroppen. Oavsett placering av
gemensamma uteplatser behover dock ljudmiljon pa gardarna
forbattras med hjélp av bulleravskdrmande atgarder.

Med bullerutredningens uteplatsplaceringar och 6vriga
forutsattningar behovs tva skarmar inom kvartersmarken som &r 9
respektive 10 meter langa och upp till 3 meter hoga.

= B3
B0 - 65

Ekvivalent ljudniva i dBA >
55-60
50-55

45 - 50

P 40 - 45
<= 40 =

by
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Figur 28. Beraknade dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasader uppgar

mot Orbyleden till 68 dBA och mot Grycksbovagen till 66 dBA, kélla
Structor Akustik AB.
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Figur 29. Maximal ljudniva dBA, Structor Akustik AB.

Pa platsen for befintlig bullervall planeras en bullerskarm séttas
upp for att sdkerstédlla att bullersituationen for befintlig
bebyggelse inte forsamras. Ljudnivan for foreslagen bebyggelse
kommer troligtvis att paverkas i positiv riktning av denna
bullerskyddsskarm.

Trafikbullerutredningen betonar vikten av att byggnaderna
grundldggs ner till berg utan direkt kontakt med leran for att
minska risken for att vibrationer uppstar i byggnaderna, géller
husen ndarmast Grycksbovagen.

Fororenad mark

En provpunkt i miljoprovtagningen uppvisade férhéjda halter av
kvicksilver och bly. Férorenade massor kommer hanteras och
bortskaffas i samband med byggschakt. Bottenschaktprover
kommer att tas for att sdkerstélla att marken uppfyller kraven for
den aktuella markanvandningen.

Luft och partikelhalter

Nar det gdller utbyggnadsalternativet klaras miljokvalitetsnormen
for PM10 i hela planomradet enligt berdkningar fér 2030.
Fortséttningsvis ar halterna hogst lings med Orbyleden. For
Grycksbovagen, mellan Ladkameran och Diabilden har
gaturumsberdkningar utforts som visar pa halter vid husfasader
som ligger i intervallet 32-35 pg/m®, vilket innebar overskridande
av miljomalet for dygn 35 pg/m”.
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PM10-halten bakom de nya husen kommer att vara cirka 2-3
ng/m? ligre jamfort med nollalternativet eftersom de nya husen
fungerar skyddande for de luftféroreningar som kommer fran
trafiken pd Orbyleden. Samtidigt kommer halterna dka nigot vid
de nya husens fasad mot Orbyleden jamfort med nollalternativet.

Beridknad medelhalt av kvdvedioxid, NOzunder det 8:e vérsta
dygnet for utbyggnadsalternativet ar 2030 ligger mellan 24-30
ng/m’>. Halterna giller 2 m ovan mark fér ett meteorologiskt
normalt ar. For att miljokvalitetsnormen till skydd fér méanniskors
halsa ska klaras far NO:-halten inte 6verstiga 60 pg/m>.

Miljokvalitetsnormen for kvdvedioxid, NO:klaras i hela plan-
och berdkningsomradet da de nya byggnaderna uppfors for
Ladkameran. Halterna beriknas vara hogst utmed Orbyleden, 24-
28 pg/m’ och utmed Grycksbovigen, mellan Ladkameran och
Diabilden, med halter vid husfasader som ligger i intervallet 26-
30 pg/m>. Aven miljémalet for &r klaras med marginal i det nya
gaturummet.

Pa samma sétt som for PM10-halterna kommer de nya husen att
fungera som ett skydd for de luftféroreningar som kommer fran
trafiken p& Orbyleden. Detta sdnker NO:- halterna nigot bakom
de nya husen jamfort med nollalternativet. Samtidigt kommer
halterna 6ka ndgot vid de nya husens fasad mot Orbyleden
jamfort med nollalternativet.

Farligt gods

Bidraget till risknivan fran aktuellt scenario bedoms vara relativt
hogt bade nar det galler risk for olycka med brannbara gaser och
risk for olycka med brénnbara vétskor. Sakerhetshéjande atgarder
for att minska risken bedéms vara nédvandiga.

Foljande atgarder bedoms vara lampliga att vidta for den
planerade bebyggelsen:

- Ingen stadigvarande verksamhet inom 25 meter fran
Orbyleden (miitt frén vigkant). G&ng- och cykelvigar
samt markparkering inom omradet kan accepteras.

- Byggnader som exponeras mot vdgen och ligger inom 75
meter bor utforas sa att utrymning ar mojlig mot en trygg
sida, dvs. en sida som inte vetter mot Orbyelden.

- Byggnader som exponeras mot vagen och ligger inom 75
meter bor utforas sa att friskluft tas fran en sida som inte
vetter mot Orbyelden.
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- Fasader som exponeras mot Orbyleden inom 30 meter
fran denna bor utforas sd i brandteknisk klass EI 30 eller
motsvarande. Fonster och glaspartier i dessa fasader ska
uppfylla brandteknisk klass EW 30. Fonster kan vara
oppningsbara (om inte krav pa brandglas i fonster
foreligger enligt Boverkets byggregler).

- Inga uteplatser eller balkonger bor uppféras exponerat
mot Orbyleden inom 30 meter fran denna.

Planerad bebyggelse beddms kunna uppféras forutsatt att
lampliga riskforebyggande atgarder vidtas, vilka sdakras med
planbestdmmelse i plankartan.

Dagvattenhantering

Stockholms stad dr huvudman fér dagvattennétet. Dagvatten ska
omhdndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) i de fall
det & mojligt. Det aktuella projektet har genom markens
egenskaper fa mojligheter till naturlig infiltration varfor tekniska
l6sningar foreslas. Eventuella markfoéroreningar hanteras i
enlighet med miljébalken.

Foreslagna anldggningarna dr enligt dagvattenutredning (2018-
10-25) dimensionerade for att uppna erforderlig rening och
fordréjning av dagvattnet. Efter férdrdjning i anldggningarna dr
flodet fran omradet detsamma som fore exploatering.

Oversvamningsrisker

Hojdséttningen inom planomradet syftar till att sdkra
bebyggelsen mot 6versvamning. Vid hojdsattning av gator och
byggnader ar det viktigt att gatorna laggs lagre dn
fastighetsmarken sa att dagvattnet kan rinna ytledes vid extrema
regn.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier har utforts for att klarldgga den féreslagna
bebyggelsens inverkan pa de befintliga husens
dagsljusforhallanden. Foreslagen bebyggelses skuggverkan har
undersokts vid vardagjamningen och vid sommarsolstandet i
slutet av juni. Solstudien visar att skuggverkan hamnar pa en
acceptabel niva vilket innebér att en negativ skuggeffekt inte
uppkommer for de narboende varken under vardagsjamning eller
under sommarhalvaret.
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15:00 18:00
Figur 31. Solstudier sommarsolstandet (21 juni), Tyréns.
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Barnkonsekvenser

Planforslaget forvantas inte innebdra nagra storre konsekvenser
for barnen da ingen forskola eller skola direkt paverkas.
Konsekvenser som kan uppsta av exploatering i omradet &r ett
okat behov av lekplats och annan yta for lek vilket bor
tillgodoses.

Positiva konsekvenser for barn kan vara att man genom planens
genomforande bidrar till att skapa en trygg gardsmiljo, till
skillnad mot dagens parkmark, 6ppen mot den trafikerade
Grycksbovagen, dér ingen sdker lekyta finns.

For de barn som kommer att bo i planomradet kommer garden att
bli trang och smal. Endast utrymme fér smabarnslek kommer att
kunna tillgodoses.

Jamstalldhet
I Bandhagen finns, framforallt hos kvinnor, utmaningar relaterade
till kdnslor av otrygghet i det offentliga rummet.

Genom att skapa aktiva bottenvaningar med verksamheter mot
Grycksbovagen bidrar projektet till ett tryggare offentligt rum déar
fler vistas under en storre del av dygnets timmar. Verksamheterna
bidrar dven till att miljén ldngs gatan ses efter och att
busshallplatsens lage blir mer definierat. Siktlinjer genom
omradet varnas vilket ger hogre upplev trygghet da det blir
enklare att 6verblicka omradet.

Gang- och cykelstréket lings Orbyleden blir i och med
planforslaget delvis kantat av bostadsbebyggelse vilket 6kar
overblickbarheten och dérmed &ven den upplevda tryggheten.

Konsekvenserna for det aktuella projektet tillsammans med
ovriga pagaende planarbeten bedoms kunna ge en 6kad
upplevelse av trygghet i omradet.

Tillganglighet
Tillgéngliga parkeringsplatser kommer att finnas inom 25meter
fran alla entréer.

Tidplan
Antagande December 2018
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggherren.

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan samt myndighetsutévning vid
bygglovsprovning.

- Fastighetsrattsliga fragor skots av lantmaterimyndigheten.

- Exploateringskontoret ansvarar for genomférandet av
atgarder pa allmén platsmark samt uppréttande av avtal.

- Byggherren AB Familjebostadder svarar for
genomforandet av projektet samt utfér och bekostar alla
atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allméan platsmark och ansvarar for gator
och park. Stockholm Vatten dr huvudman for vatten- och
avloppssystem. Ellevio dr huvudman fér el och Stockholm Exergi
ar huvudman for fjarrvarme. Telia &r huvudman fér teleledningar.

Avtal

Exploateringsnamnden beslutade den 15 april 2015 att anvisa
mark for bostadséndamaél inom del av fastigheten Orby 4:1 vid
kvarteret Ladkameran till AB Familjebostader.

Avtal for 6verenskommelse om exploatering ska upprattas mellan
exploatoren och exploateringsndmnden innan detaljplanen antas.
Marken kommer att upplatas med tomtrétt till AB
Familjebostéder.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintliga detaljplaner P1 3544 och Pl
3420 B upphor att gilla inom planomradet. Ingen
genomforandetid aterstar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet utgors av del av fastigheterna Ladkameran 1 och
Orby 4:1 som &gs av Stockholms stad. Fastigheten Ladkameran 1
ar upplaten med tomtrétt till Micasa Fastigheter AB.
Familjebostdder kommer att fa tomtrétt for omradet.

Anvandning av mark
I detaljplanen redovisas avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande kravs fastighetsbildning.
Kvartersmarken inom planomradet avses inga i en ny fastighet
som bildas for bostadsindamal. Orby 4:1 avstir genom
avstyckning allmdén plats for park till den nya fastigheten
(blamarkerat omrade i figur 32). Ladkameran 1 avstar genom
fastighetsreglering kvartersmark till den nya fastigheten
(rodmarkerat omrade i figur 32). Ladkameran 1 avstar dven
kvartersmark till Orby 4:1 som allmén plats for park.

Genomford fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetsdgarens initiativ.

Figur 32. Blamarkerat omrade avstyckas fran Orby 4:1 till den nya
fastigheten. Rédmarkerat omrade éverférs genom fastighetsreglering
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fran Ladkameran 1 till den nya fastigheten. Rosamarkerat omrade
overfors genom fastighetsreglering fran Ladkameran 1 till Orby 4:1.

U-omrade
I plankartan finns ett u-omrade som sakerstaller fortsatt funktion
och underhall av Stockholm Vatten och Avfalls servisledning.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Bostadsexploatoren bekostar utbyggnad inom
kvartersmark. Staden bekostar utbyggnad pa allmén platsmark.
Staden kommer att upplata marken inom kvartersmark med
tomtratt till AB Familjebostéder.

Staden genom exploateringskontoret ansoker och bekostar
fastighetsbildning.

Ledningar
Staden bekostar nodvéndig flytt av fjarrvarme, gas- och
spillvattenledning.

Groénkompensation

For detaljplanerna Ladkameran, Diabilden, Fargfilmen och
Framkallningen kommer en gemensam grénkompensation att
goras. Den befintliga lekplatsen vid Ottekilsviagen kommer att
utokas for att kunna erbjuda nagot for fler dldersgrupper samt
kunna ta emot fler barn. En ny aktivitetsyta i anslutning till
idrottshallen kommer att anordnas. Den &r tankt att vara en
torgyta med mojlighet att stanna, hdnga och leka och ska d@ven
fungera som passage for gang- och cykeltrafik. Platsen bor
innehalla konst.

Projekten bidrar ocksa till stadsdelsforvaltningens arbete med att
utveckla Banddngen som stadspark med fler kvaliteter for att
mota det 6kade besokstrycket som en 6kande befolkning innebér.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.
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Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordréjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin och detaljplanens
dagvattenutredning innan avledning fran kvartersmark. Planerad
bebyggelse avses ansluta till det befintliga ledningssystemet.
Stockholm Vattens riktlinjer innebér primért att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Placering av byggnader och hojdséttning
inom kvartersmark respektive mot omgivande ytor, ska goras pa
ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte
mojligt eller lampligt att omhdnderta dagvattnet inom
kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta efter férdr6jning
enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas fran
kvartersmark.

Genomférandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.
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