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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Fotsacken 1 m fl. i
stadsdelarna Vastertorp och Malarhéjden,
Dp 2016-16140
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Orienteringskarta. Ungeférligt planomrdde dr inringat pa kartan.
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Sammanfattning

Planomradet ligger mellan Vastertorpsvagen och E4/E20
Sodertédljevagen och omfattar fastigheten Fotsacken 1, del av
Vistberga 1:1 samt ett mindre del av fastigheten Sétra 2:1.
Marken inom det aktuella planomradet dgs av Stockholms stad.
Fotsacken 1 ar upplaten med tomtritt till AEVS Smorkniven AB.

Detaljplanen innebér cirka 90 bostdder genom byggnation av fyra
lameller vid Vistertorpsvdgen inom Stockholmshusprojektet och
cirka 165 studentbostdder genom nybyggnation av ett
flerbostadshus samt pabyggnad av befintligt hotell inom
fastigheten Fotsacken 1. Total innehaller planférslaget cirka 255
bostdder. Mellan Stockholmshusen och nybyggnationen i
Fotsacken 1 mojliggors en ny kvartersgata.

Stockholmshusen har ett 6ppet kvarter med fyra lameller i fyra
till fem vaningar. En lamell i fyra vaningar foreslas placeras
langs Vastertorpsvagen och en langre lamell i fem vaningar mot
E4/E20 Sodertaljevdagen. Mellan dessa placeras tva kortare
lameller i fyra vaningar. Stockholmshusen ska utgora ett
kvalitativt tillskott boendemiljomassigt liksom arkitektoniskt.
Detaljplaneforslaget reglerar karaktdrsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att sdkerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehalla.

Pabyggnaden pa hotellet ska goras indragen i tva steg fran
fasadliv och utfoérs huvudsakligen med loftgangar mot gardssidan
och balkonger mot Vistertorpsvdgen. Den nya lamellbyggnaden
far en langsmal form liknande hotellets och placeras parallellt
mellan E4:an. Bostadslamellen ligger i suterrang och bestar av
totalt sju vaningar mot garden och sex vaningar mot E4/E20
Sodertdljevdagen men upplevs som ldgre och mindre dominant
genom indragna fasad i entréplan och pa 6versta vaningen.

Vastertorp planlades och byggdes till storsta delen pa 1950-talet.
Bebyggelsen kring Véstertorpsvdagen har ett kulturhistoriskt
vdrde. Gronskan mellan byggnaderna och vid gatorna ér ett
viktigt karaktarsdrag fran denna tid. Stadsbilden kring
planomradet bestar av flerbostadshus fran 50-talet,
smahusbebyggelse samt storskalig bebyggelse fran 70-talet.

Del av planomradet som omfattar Stockholmshusen ligger i
kulturhistoriskt vardefull miljé. Hotellbyggnaden ar gulklassad.
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Som helhet medlar skalan pa forslaget for Stockholmhusen
mellan den lagre bebyggelsen i Oster respektive norr och de hogre
byggnaderna i vaster. Pabyggnaden av den gulklassade
hotellbyggnaden é&r tankt att paverka utseendet pa det befintliga
hotellet i sa liten utstrackning som mojligt.

Pa grund av narheten till Sodertéljevdagen E4/E20 har buller,
luftkvalitet och riskfragor utretts grundligt. Genom byggnadernas
och bostddernas placering och utformning uppnas riktlinjerna fér
trafikbuller. Luftkvaliteten inom omradet dér de nya
bostadshusen planeras klarar redan idag gdllande gransvéarden.
Bebyggelsens utformning som en skdarm mot E4/E20 riskerar att
forsvara for att miljokvalitetsnormen klaras langs gang- och
cykelvédgen langs E4/E20 Sodertéljevagen.

Planforslaget har goda forutséttningar att ge ett tillskott av nya
bostader i ett omrade med goda boendekvaliteter och bra
kollektivtrafikldge. Den foreslagna bebyggelsen kan vil inordnas
i befintlig bebyggelsestruktur samtidigt som den foreslds utgora
ett modernt tilldgg i anslutning till kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

Den nya bebyggelsen forslds placeras langs Vastertorpsvagen
med entréer och gron férgardsmark vanda mot gatan i syfte att
skapa ett mer levande gaturum och upplevd trygghet i den
offentliga miljon. Ett 1agt p-tal ar en forutsattning for att
mojliggora Stockholmshus inom det foreslagna omradet for att
ingreppet i parkmarken ska bli sa litet som mojligt.

Som konsekvens av de nya bostadshusen i planomradets 6stra del
flyttas del av gangstraket och ett antal trdd behover tas bort men
ambitionen 4r att bevara trad i sa stor utstrackning som mojligt.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 28 november 2017 — 30 januari 2018
Granskning 20 juni — 29 augusti 2018
Antagande 4:e kvartalet 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Trafikbullerutredning Fotsacken, Vistberga 1:1 (Akerlof
Hallin Akustik AB, 2018-05-18)

— Dagvattenutredning, Fotsacken (WSP 2017-10-20, reviderad
2018-02-05)

— Detaljerad riskanalys, Fotsacken och Pucken (Véstberga 1:1)
(Brandskyddslaget reviderad 2018-05-29)

— Luftkvalitetsutredning (Ostra Sveriges Luftvardsférbund,
2018-05-16)

— Solstudier (Larsson Arkitekter, 2018-05-18)

Medverkande
Planen &r framtagen av Tara Nezhadi pa Stadsbyggnadskontoret i
samarbete med Olga Holmstrém pa Exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att komplettera omradet med cirka 90
bostdder i flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet.
Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktdrsdrag i fasad
enligt gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att
sakerstdlla de kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska
innehalla.

Detaljplaneforslaget mojliggor @aven uppférande av cirka 165
studentbostdder genom nybyggnation av ett flerbostadshus samt
pabyggnad av befintligt hotell inom fastigheten Fotsacken 1.
Total innehaller planforslaget cirka 255 bostader.

Planen sdkerstéller riskfragorna fran E4/E20 Sodertdljevagen.

Den nya bebyggelsen forslas placeras langs Véstertorpsvagen
med entréer mot gatan for att bidra till ett aktivt stadsliv genom
forbattrad kontakt mellan det privata och det allmédnna och
darmed dven upplevelse av 6kad trygghet i omradet. Ambitionen
ar att garden mellan byggnaderna utformas med omsorg och blir
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sa gron som mojligt, trad bevaras i sa stor utstrackning som
mojligt och planterad forgardsmark finnas mellan gatumark och
bebyggelsen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Det aktuella planomradet ligger mellan Véstertorpsvagen och
E4/E20 Sodertdljevagen och omfattar totalt cirka 17600 kvm
varav fastigheten Fotsack 7750 kvm och del av Sétra 2:1 cirka
100 kvm. Marken inom det aktuella planomradet dgs av
Stockholms stad. Fotsacken 1 &r upplaten med tomtritt till AEVS
Smoérkniven AB. Del av Vistberga 1:1 utgdrs av parkmark.
Marken ér relativt plan. Inom Fotsacken 1 finns en
hotellbyggnad.

Fotsacken 1

5

» Véastberga 1 - :
R S e -

Fastigheter inom planomrddet

Flygbild
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ar forenligt med oversiktsplan for Stockholms stad
2018. Oversiktsplanen har fyra stadsbyggnadsmal, en vixande
stad, en sammanhdngande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och télig stad. Planomradet ligger i omrade déar
komplettering kan provas. Komplettering, kan prévas inom
ramen for befintlig markanvandning och med utgangspunkt i
kunskap av nuvarande karaktdr, kvaliteter och behov. Stadsdelen
har vissa mojligheter till stadsutveckling genom komplettering av
bebyggelse vid strak, gator och torg. Bebyggelsen kan ocksa
bidra till mer levande och trygga gator och integrera
gronomraden med omgivande stadsrum.

Gaéllande detaljplaner
Gaéllande detaljplaner inom planomradet ar:

— Stadsplan P1 3285A, faststdlld 1947-02-28 , som anger
parkmark.

— Stadsplan P1 6298, faststdlld 1965-07-02, som anger
parkmark och trafikomrade.

— Stadsplan P1 7802, faststdlld 1981-02-05, som anger
anvandningen R, kommersiellt &ndamal for kontor och
konferensbyggnad i 3-4 vaningar, parkmark, mark som
inte far bebyggas och terrassbyggnad och parkering.

— Stadsplan P1 8152, faststdlld 1984-04-18, anger
kvartersmark for beroérd del inom planomradet.

— Dp 2002-15253, lagakraft 2004-04-15,
(genomforandetiden loper ut 2019-04-15.) som anger
anvéandningen C1 for hotell, parkering, mark som inte far
bebyggas och parkmark
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Pagaende detaljplan

Dp 2016-15389.

Detaljplan fér Mdlardng i stadsdelarna Breddng, Malarhjden
och Frudngen. Detaljplanen mgjliggor cirka 1100 ldgenheter, en
separat forskola med 8 avdelningar, en F-9 skola med plats for
900 elever, ca 7000 kvm tillkommande ytor fér handel samt
centrumdndamal i bottenvaningar och flyttad drivmedelstation.

Dp 2016-15055
Detaljplan fér del av Véstberga 1:1 vid kvarteret Pucken for
cirka 160 bostdder inom Stockholmshusprojektet.
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Pdgadende detaljplanearbeten i ndromrddet.
Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska dka och att fokus ska ligga pa hyresrétter.
Som en del i detta ska de kommunaldgda bostadsbolagen
fordubbla sitt bostadsbyggande. Kommunfullméktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadsnamnden,
exploateringsndmnden och trafikndmnden i uppdrag att ta fram
en process och ett koncept som ska bidra till sankta
byggkostnader och dérmed minska boendekostnaderna.
Resultatet av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett
Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan
byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur och bra
material, och de maste kunna forhalla sig till olika typer av
befintlig bebyggelse.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning den 2
februari 2017 for del av Viastberga 1:1, i omradet intill kv.
Fotsacken i stadsdelen Vastertorp till AB Stockholmshem for ny
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bostadsbebyggelse om cirka 110 hyresrattslagenheter inom
Stockholmsprojektet. Exploateringsndmnden beslutade den 21
september utokning av planomradet mot véster, med fastigheten
Fotsacken 1, fér ny bostadsbebyggelse om cirka 150
studentbostader. Inriktningsbeslutet togs pa delegation.

Startpromemoria

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 8 december 2016 om
uppdrag till stadsbyggnadskontoret att paborja planarbete for 110
bostdader inom Stockholmshusprojektet. Stadsbyggnadskontoret
ar positivt till utokningen av planomradet.

Riksintressen

E4/E20 Sodertdljevagen ligger soder om planomradet och utgor
ett riksintresse. Ut6ver detta berors planomradet inte av nagra
riksintressen.

Forutsattningar

Natur

Parkmarken dér flerbostadshusen ska ligga bestar i huvudsak av
grasytor med enstaka trdd langs Véstertorpsvdgen och langs
gangvagen som loper Gster om parken. Tradbestandet bestar till
storsta delen av 16nn. Marken inom Fotsacken 1 bestar i
huvudsak av hardgjord yta med parkeringsplatser och
hotellbyggnad och ett mindre gronyta pa garden.

Naturvarden

Enligt sociotopskartan ingar parkmarken i en gron oas langs
Sodertdljevdgen for naturlek och promenad. En inledande analys
har inte funnit nagra hogre naturvarden med avseende pa enstaka
trdd. Den befintliga parkmarken har ldgt vdarde som gronyta da
den dr stord av vdgbuller. Fotsacken 1 &r idag till storsta delen
hédrdgjord och innehar inga hoga naturvérden.

Rekreation och friluftsliv

Bebyggelse i Vistertorp ar byggt som hus i park och gardarna
mellan husen har sociala och rekreativa varden. S6der om
planomradet finns en gron oas langs E4/E20 Sodertdljevagen for
naturlek och promenad men den &r bullerstord liksom parkmaken
som tas i ansprak.

Slattens gard ar det narmaste (cirka 500 meter) naturomradet i
vaster som dr en relativt vdlanvéand park och en av fa parker med
plana 6ppna grasytor som finns i ndromradet. Naturmarkskullen
norr om parken ar ett omtyckt utflyktsmal for bland annat
pulkadkning. Pa andra sidan E4/E20 Sodertéljevagen finns
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Malarhojdens idrottsplats for bollspel, skridskoakning och
utegym.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Jordarter samt ledningar

Det dr inga storre topografiska variationer i planomradet utan
tomtytan dr relativt plan. Vid fastighetsgransen langs
Vastertorpsvagen finns ett dike. De geologiska forhallandena for
omradet dr postglacial lera och fyllningsmaterial i anslutning till
E4/E20 Sodertédljevagen.

Byggnadsgeologiska kartan, Jordart bestdr av gul: lera, rod: berg i dagen och

bla: mordn

Langs motorvagen 16pte en luftburen hogspanningsledning som
nu har forlagts i marken. Det finns ett antal ledningar i marken
som behover flyttas.

Markradon

Radonundersékningar ska goras under genomforandet av
detaljplanen fér att klargéra om byggnader behover utforas
radonsdkert.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad indikerar att det idag
finns lagpunkt i mitten av planomradet vilket riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall (100-ars regn). En riskbedomning
har darfor gjorts med avseende pa 6versvamningsrisken. Se
vidare under kapitlet konsekvenser samt dagvattenutredningen.
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Vattenskyddsomrade
Planomradet &r beldget i avrinningsomradet tillhérande Mélaren-
Fiskarfjarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belédget i avrinningsomradet tillhérande Malaren-
Fiskarfjarden. Fiskarfjarden klassificeras enligt VISS (2017) som
god ekologisk status. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormerna anges till god ekologisk
status samt god kemisk ytvattenstatus, med tidsfrist till 2027 for
tributyltennféreningar och antracen samt mindre stranga krav for
kvicksilver och bromerad difenyleter, som bedéms &verskrida
gransvardet i samtliga vattenférekomster i Sverige.

Dagvatten

Inom del av fastigheten Viastberga 1:1 finns en dagvattenledning
med upptag fran tillsynsbrunn och tva dagvattenbrunnar som
leder till Alvsjo-Malartunneln som avleder dagvatten. Ledning
som forbinder dessa brunnar till ledningsnétet korsar en planerad
byggnad i den nya planen. Med den nya exploateringen slopas
ledning och tillhérande brunnar och avvattning alaggs
fastighetsdgaren.

Dagyvattnet fran fastigheten Fotsacken 1 har en befintlig servis
kopplad till D800 ledning i Véastertorpsvdgen, som i sin tur leder
vidare till Alvsjo-Malartunneln. En stérre dagvattenledning (800
mm) som sedan 6vergdr i kombinerad ledning finns norr om de
planerade fastigheterna

Befintlig bebyggelse

Inom Fotsacken 1 finns en fyravanings hotellbyggnad fran 1980-
talet med horntorn och envanings paviljongtillbyggnader mot
norr och soder. Sockel i gramalad betong, fasad i ljusgul puts
med féltindelning och platinklddda horntorn. Hotellet innehar 200
rum.

Bebyggelsen runt kvarteret bestar av blandade typologier fran
olika tider. Norr om planomradet ligger Véstertorpsvagen som dr
omradets huvudgata samt ett villaomrade fran 50- till 70-talet och
norr om hotellet finns ett 80-talsomrade med halvéppna kvarter i
fyra vaningar.

I 6ster avgransas planomradet av smalhusbebyggelse i tva till tre
vaningar fran mitten av 1950-talet. Karaktdaristiskt for denna
bebyggelse ar lameller fint infogade i naturen med mycket
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gronska mellan husen. Husens fasader &r i spritputs i varma
jordfarger och gra med fonsteromfattningar i ljus, slét puts.
Direkt 6ster om planomradet finns ett gangstrak som delvis
kommer att flyttas.

Vister om hotellet ligger ett postmodernistiskt parkeringshus och
kontorsbyggnader.

I s6der avgransas planomradet av E4/E20 Sodertéljevagen. Langs
E4/E20 Sodertdljevéagen finns ett regionalt gang- cykelstrak som
via trafikseparerade broar kopplar till andra sidan motorvéagen.
Det finns bra kopplingar till tunnelbanestationerna Vastertorp och
Frudngen.

Befintliga trdd pa kanten av parkmarken. Kraftledningen dr nu markforlagd.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger i Véstertorp som till storsta del planlades och
byggdes pa 1950-talet som karakteriserades som hus i park.
Stadsbilden kring planomradet bestar av flerbostadshus fran 50-
talet, smahusbebyggelse samt storskalig bebyggelse fran 70-talet.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Kulturlandskap

Det aktuella planomradet ligger i kulturhistoriskt vardefull miljo.
Hotellbyggnaden ar gulklassad. Bebyggelsen 6ster om
planomradet &r enligt stadsmuseets klassificering gron- och
gulklassad. Bebyggelsen norr om planomrédet &r inte klassad.
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Gronklassningen innebdr ett hogt kulturhistoriskt varde och
betyder att bebyggelsen &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnéarlig synpunkt. Gult
innebér att bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden
och/eller har ett visst kulturhistoriskt varde.
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Kulturhistorisk klassificering
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Offentlig service

Skola och forskola

Planomradet ligger ca 800 meter frdn Véstertorpsskolan och
Frudngsskolan. Vistertorpsskolan ar en skola fran forskoleklass
till arskurs 6 med cirka 540 elever. Frudngens skola &r en
kommunal grundskola med barn och ungdomar fran forskoleklass
till arskurs 9 med cirka 650 elever. I ndromradet finns flera
kommunala forskolor. Stadsdelsférvaltningen ser ett behov av
nya forskoleplatser i stadsdelen med anledning av att flera
detaljplaner Fotsacken (aktuell detaljplan), Pucken och Mélardng
med flerbostadshus haller pa att tas fram i ndromradet. Ingen
forskola planeras inom aktuellt detaljplaneforslag.

Kommersiell service

Narservice finns i Frudngen centrum och Véstertorp. Ett storre
utbud av service finns vid Alvsjé centrum, Skidrholmen centrum
och Kungens Kurva.

Gator och trafik

Gatunat
I norr avgrdnsas planomradet av Véstertorpsvagen som utgor
omradets huvudgata.
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Parkering

I april 2017 hade AB Stockholmshem enstaka lediga
parkeringsplatser inom de befintliga fastigheterna i naromradet.
Inom Fotsacken 1 finns ett mindre garage samt markparkering for
hotellverksamheten.

Gang- och cykeltrafik

Soder om planomradet, langs E4/E20 (Sodertdljevagen) finns ett
regionalt cykelstrak samt ett gdngstrak som dessutom kopplar via
trafikseparerade broar till andra sidan E4an. Det finns dven ett
gangstrak inom parkmarken som delvis behover flyttas men
dagens funktion och kopplingar ska finnas kvar.

Kollektivtrafik

Fran planomradet ar det ca 600 meter till Vastertorps tunnelbane-
station och 900 meter till Frudngens tunnelbanestation.
Vastertorpsvagen dr bussgata som trafikeras endast av nattbuss.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Det elektromagnetiska faltet for markfoérlagda ledningar ar
betydligt lagre dn for luftledningar. Det finns inget fastslaget
sakerhetsavstand avseende elektromagnetiska falt. Staden
tillampar emellertid en forsiktighetsprincip om 0,4 mikrotesla
som drsmedelvérde for ytor dar ménniskor vistas stadigvarande.
Med hénsyn till forsiktighetsprincipen bor dérfor inte byggnader
dar manniskor vistas stadigvarande placeras ndrmare dn 10 meter
fran ledningarna.

Fororenad mark
Miljoforvaltningen har ingen kdnnedom om markféroreningar
inom planomradet.

Luft, lukt

En luftkvalitetsutredning visar att miljékvalitetsnormen for
kvavedioxid, NO2 berdknas klaras i hela plan- och
berdkningsomradet ar 2020. Langs med E4/E20 &r halterna hogst
och ligger i intervallet 36-48 pg/m3.

Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, berdknas dverskridas
langs med E4/E20 och i dess nédrhet. Inom planomradet finns det
risk for overskridanden av miljokvalitetsnormen for vistelseytor
narmast E4/E20. Inom planomradet 6verskrids miljomalet for
PM10 och halterna ligger i intervallet 30-50 pg/m3.

For partiklar, PM10 finns tva olika normvarden definierade i
lagstiftningen om miljokvalitetsnormer (SFS 2010:477). Det som
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normalt sett ar svarast att klara géller for dygnsmedelvéarden.
Dygnsmedelvirdet av PM10 fér inte 6verstiga halten 50 pg/m3
(mikrogram per kubikmeter) mer &n 35 ganger under ett
kalenderar.

Buller, vibrationer

Planomradet utsétts for hoga bullernivaer fran trafiken pa
E4/E20 Sodertéljevdagen och Vastertorpsvagen. E4/E20
Sodertdljevédgen trafikeras med cirka 120 000 passerande fordon
per dygn intill planomradet och cirka atta procent av dessa bestar
av tung trafik. Hogsta tillatna hastighet ar 80 km/timmen. De
ekvivalenta ljudnivaerna narmast vagen ligger mellan 65-70 dBA
och 60-65 langre ifran. Planomradet exponeras dven for buller
fran Vistertorpsvdgen. Vistertorpsvagen trafikeras med cirka
5300 passerande fordon per dygn och cirka sju procent av dessa
bestdr av tung trafik. Hogsta tilldtna hastighet dr 30 km/timmen.
Langs E4/E20 Sodertdljevagen finns en vall med ett bullerplank
som ger visst bullerskydd. Se vidare under kapitlet konsekvenser.

Bullernivaer (dBA)
under 35
m 35-39
@ 0-44
45 - 49
50-54
55-59
@ 0-64
B s5-69
[ ]

over 70

Planomrddet dr utsatt for trafikbuller

I trafikbullerférordningen SFS 2015:216 fran regeringen finns
angivet riktvédrden for trafikbuller vid bostadsbebyggelse. Dessa
anger:

Ekvivalent ljudnivd | Maximal ljudniva

Vid fasad 60/65° -

Pa uteplats 50 70"

For mindre bostader om hogst 35 m” giller det hogre virdet
Angiven ljudniva bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA fler &n
fem ganger per timme mellan klockan 22.00 och 06.00.

Ekvivalent ljudniva betecknar den genomsnittliga ljudnivan
under ett dygn.

Om riktvirden vid fasad 6verskrids bor minst hilften av
sovrummen ha en sa kallad tyst sida. Det innebér en
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dygnsekvivalent ljudniva under 55 dBA och en maximal ljudniva
under 70 dBA mellan klockan 22.00 och 06.00.

Farligt gods

Omradet angransar i soder till E4/E20 Sodertéljevagen, som ar
primér led for farligt gods. Antalet transporter med farligt gods ar
relativt stort och domineras av transporter med bréannbara vétskor
och fratande dmnen. Olyckor som leder till gasmolnsexplosion &r
den storsta riskkallan.

Planférslag

Overgripande

Forslaget innebér cirka 90 bostdder vid Vastertorpsvédgen i nya
byggnader inom Stockholmshusprojektet och cirka 165
studentbostdder genom nybyggnation av ett flerbostadshus samt
pabyggnad av befintligt hotell inom fastigheten Fotsacken 1.
Totalt innehaller planférslaget cirka 255 bostdder. Mellan
Stockholmshusen och nybyggnationen i Fotsacken 1 mdojliggors
en ny kvartersgata.
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Ny bebyggelse

Stockholmshusen

Tredje etappen av Stockholmshusen dar del av Véstberga 1:1 vid
kvarteret Fotsacken ingdr borjade hosten 2016 och har preliminér
byggstart 2019.

Forslaget innehdller ett 6ppet kvarter med fyra lameller i fyra till
fem vaningar och i olika langder. En lamell foreslas placeras
langs Vastertorpsvdagen (Hus 1) och en (Hus 3) mot E4/E20
Sodertdljevagen. Mellan dessa placeras tva kortare lameller (Hus
2 och 4).

Hus 1, 2 och 4 placeras i nittio graders vinkel mot varandra

och relaterar till Vastertorpsvdgen respektive den nya
kvartersgatan. Hus 3 forhaller sig riktningsmassigt istéllet till
E4/E20 Sodertéljevagen och till det regionala cykelstraket.
Sammantaget ger de har tva olika riktningarna en slutnare
struktur mot den bullriga sddra sidan, medan det istéllet 6ppnar
upp kvarteret nagot mot Véastertorpsvagen i det nordostra hornet.

Hlustrationsplan, Larsson Arkitektur AB

Mot Vistertorpsvdgen, mot Bjdllervdagen, samt mot den nya
kvartersgatan i vaster uppfors husen i fyra vaningar, medan
lamellen ndrmast E4/E20 Sodertéljevagen uppfors i fem
vaningar. Som helhet medlar skalan pa forslaget mellan den ldgre
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bebyggelsen i ster respektive norr och den framtida
nybyggnationen inom kvarteret Fotsacken 1 i vdster (inom aktuell
detaljplan).

Huvudentréer forlaggs till gatusida mot Vastertorpsvagen och
kvartersgatan. For huset i dster laggs huvudentrén sa att den
vetter mot Bjallervagen och mot gangstraket som ansluter till det
regionala cykelstraket. For den sodra lamellen ldggs tre entréer pa
E4/E20 Sodertdljevagen sida dar gang- och cykelstraket finns. De
bidrar darmed till 6kad trygghet och stadsmassighet i omradet.

Lamellerna fargsatts per huskropp och nedersta vaningen
gestaltas som sockelvaning med en nagot morkare kulor samt
skugglist ovan. Fonster ar rytmiskt placerade och omgéardade av
fonsteromfattningar som sticker ut nagot fran fasadliv. Balkonger
placeras mot saval gata som gard och utformningen av fonster
och fonsterdorr vid balkong inordnar sig i den 6vergripande
gestaltningen. Taken utformas som symmetriska sadeltak med en
takvinkel pa 30 grader. Hisstopp och flaktrum inryms inom
dessa.

Fasad mot norr, Vdstertorpsvdgen. Mot Vistertorpsvdgen, mot Bjdllervdgen, samt mot den nya kvartersgatan i vdster
uppférs husen i fyra vaningar medan lamellen ndrmast E4/E20 Sédertdljevdgen uppfors i fem vdningar. Huvudentréer
forldggs till gatusida mot Vistertorpsvégen och kvartersgatan. Férgdrdsmark med uteplatser anordnas ldngs alla
entréfasader. Bild Larsson Arkitektur AB
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Fasad mot vdster. Bild Larsson Arkitektur AB

KV. SLADNATET BOSTADSGARD KVARTERSGATA KV. FOTSACKEN 1

Léngdsektion- kvarteret Slddnditet till kvarteret Fotsacken. Larsson Arkitektur AB

Samtliga lagenheter far tillgang till balkong eller uteplats, samt
invandiga forrad. Trapphus med genomgang fran gata till gard
skapar en genomsldpplighet och visuell kontakt med den gréna
garden innanfor. Férgardsmark med uteplatser anordnas langs
alla entréfasader. Da garden ligger nagot hogre dn befintlig
markniva pa Vistertorpsvagen, hamnar ocksa forsta
bostadsplanet mot gatan nagra trappsteg upp, vilket d&ven det ger
visst insynsskydd.

Stockholmshusen som koncept innehdller en hogre
bottenvaningshojd dn resterande vaningar (3,2 meter) for flexibel
framtida anvédndning.
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Vy frdn Gster/Vistertorpsvdgen. Stockholmshusen som koncept innehdller en
hégre bottenvdningshdjd dn resterande vaningar (3,2 meter) for flexibel
framtida anvdndning. Bild Larsson Arkitektur AB

Gemensamhetsytor fér Stockholmshusen

Bostadsgarden &r planerad att utformas forutom med trad och
planteringar ocksa med lekutrustning, grasytor samt hardgjorda
ytor med sittmobler. Vistelseytorna forlaggs i forsta hand pa
gardens soligaste halva. Delar av de hardgjorda
gemensamhetsytorna far av bullerskél tak med bullerddmpning.

Gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen

De allmédnnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kulorer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som géller for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som &r vélformade,
igenkdnnbara, valkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestimmelse f2.

— Byggnad ska vara vidlformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

— Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor
som fasad eller ndgot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklas helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad. Sockelvaningens fasad ska markeras
med en list av plat och vara tydligt forhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaning. Fonster i sockeln ska vara
hogre @n standardfonstren i bostadsvaningarna.
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— Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet besta av
glas och ask eller ek.

— Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kulér som fasad.

— Balkongrécke ska utféras med pinnricke eller korrugerad
plat som &r perforerad. Balkongplatta av betong ska ha
ursparning i yttre underkant.

— Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.
Fonster, rdnnor/stupror, balkongréacken och évriga
platarbeten ska utforas i samma kulor.

I En I A nn e
mumnme s 'nmnmne
i omans = nmnne

Fasadens komposition utfors med regelbunden placering av fonster och med
fa fonstertyper. Fonster anpassas i proportion efter den forhéjda
sockelvaningen. Huvudentré placeras mot gata. Larsson Arkitekter.

e e R
Sockelvdningen utfors i puts i samma kulér som fasad. Alternativt kan
sockelvdningen helt eller delvis beklds med tegel i kulér i likhet med fasad.
Teglet muras pa hégkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt med glas.
Entrépartiet utfors ndgot indraget och med skdrmtak. Det kompletteras med
identitetsbdrande detaljer for Stockholmshusen sdsom sittbdnk, draghandtag

och adresssiffra. Bild Dinell Johansson
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Sockelvdningen markeras med en Balkongdoérr- och fonsteromfattningar

pldtlist i samma kulér som 6vriga utfors i samma kulér som fasad.
pldrdetaljer. Fonster i sockelvdning dr Omfattningarna utférs som upphdjd relief
hégre dn pa ovriga vaningsplan. Bild i puts som ger en skuggverkan pa fasad.
White. Bild Dinell Johansson.

Balkong med pinnrdcke. Den kan dven Takfoten ska utformas utstickande med
utféras med perforerad synliga taktassar. Det skyddar fasaden
korrugeradplat. Balkongplattan i och ger byggnaden ett ldttare intryck.
betong far en ursparning i framkant sd Referensbild Dinell Johansson

att den upplevs ndttare. Bild White.

Studentbostader fastigheten Fotsacken 1

Totalt planeras 167 studentldgenheter och ar planerade att
fordelas pa 1 RoK 91% och 2 RoK 9%. Det berdknas rymma 126
lagenheter i nybyggnaden och 41 inom pabyggnaden till hotellet.
Samtliga lagenheter om 1 RoK blir 35 kvm eller mindre.
Nybyggnadens ldgenheter vander sig mot garden och nas via tre
trapphus med korridorer pa sodersidan. Uppdelningen i separata
trapphusenheter har gjorts av sociala trygghetsskal och respektive
trapphus ska serva 7-8 lagenheter per vaningsplan. Av
utrymningsskél kopplas dock korridorerna samman med
nodutrymningsdorrar, men dessa ska i normalfallet hallas
stangda. Alla lagenheter far balkong och fonsterpartier mot
garden — i princip hela lagenhetens norra yttervagg glasas upp for
ljusinslapp.
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Pabyggnaden pa hotellet ska goras indragen i tva steg fran
fasadliv och utférs huvudsakligen med loftgangar mot gardssidan
och balkonger mot Vistertorpsvagen. Nagra ldgenheter pa nedre
pabyggnadsplanet nas via en central korridor med ensidiga
lagenheter pa vardera sidan. De lagenheter som enbart vander sig
mot garden far balkonger &t detta hall istéllet for mot
Vaéstertorpsvagen. Lagenhetsstorlekarna varierar i pabyggnaden
eftersom forslaget tar upp rytm och stomindelning fran hotellet
nedanfoér men alla ldgenheter blir 1 RoK och mindre &n 35 kvm.

Den nya lamellbyggnaden far en langsmal form liknande
hotellets och placeras parallellt mellan E4:an. Huskroppen fyller
darmed ocksa en viktig funktion som ljudbarridr fér bade hotellet
och Stockholmshusen.

Bostadslamellen ligger i suterrang och bestar av totalt sju
vaningar mot garden och sex vaningar mot E4/E20
Sodertdljevdagen men upplevs som ldgre och mindre dominant
genom indragna fasad i entréplan och pa 6versta vaningen.
Nybyggnaden far tre entréer mot garden och tre entréer mot sodra
sidan.

Pdbyggnad: fasad mot Vistertorpsvégen. Pdbyggnaden pa hotellet ska géras indragen i tvd steg frdn fasadliv och

utfors huvudsakligen med loftgdngar mot gdrdssidan och balkonger mot Vdstertorpsvigen

Pdbyggnad: fasad mot gdrd. Element frdn hotellet — rytmer, pilastrar och lister — tas upp i form av linjespel i

pdbyggnadens fasad, medan material och kulor skiljer gammalt frdan nytt.
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Tillbyggnad: Fasad mot gdrd. Larsson Arkitektur AB

Tillbyggnad: fasad mot E4/E20 Sédertdljevdgen. Fasad mot E4 ska utformas med fénsterpartier som ske ge en

grafisk verkan. Takterrass med pergola syns i bilden. Larsson Arkitektur AB

Gestaltningsprinciper for Studentbostader inom Fotsacken
Den sodra sidan av byggnaden ska karakteriseras av en slét fasad
som bryts upp horisontellt och vertikalt av rektanguldra
fonsterpartier, vilka ocksa gar éver horn mot gavlarna. Genom
fonstren kan den forbipasserande pa E4:an eller cykelstraket fa en
glimt av livet innanfor vdggarna och genom att férlagga
lagenheternas entréer och korridorsytan ut mot fasad slipper de
boende saval insyn som buller fran vagen i ldgenheterna.
Nedersta planet mot E4/E20 Sodertéljevagen utfors som en
indragen vaning och kommer att ges en fasadbeklddnad som
avviker fran ovriga vaningar. Utvandig belysning under den
utkragande delen av byggnaden kan skapa en tryggare och mer
inbjudande milj6.

Lamellhusets norra fasad, som vénder sig inat mot garden och
hotellet, ger ett 6ppnare och lite mjukare intryck. Hir mots man
av en fasad huvudsakligen i trd, glaspartier och utanpaliggande
balkonger. Trafasaden bryts upp av ett ramverk av betong samt
av tre indragna fasadpartier dar trapphusen ligger. Ramverket och
fonsterplaceringen skapar rytmer som gestaltningsmadssigt far
gardsfasaden att samspela val med hotellet och pabyggnaden.
Nedersta och 6versta vaningen utfors indragna fran fasadlivet och
i bottenplan skapas en pelararkad.
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Hogst upp aterfinns tva stora takterrasser i 6ster och véster, vilka
ger de boende goda mojligheter till savél rekreation som sociala
moten grannar emellan. Terrasserna ges ocksa varsin pergola dar
vaxter kan trivas. Pergolan skulle vid behov kunna kompletteras
med bullerskydd i glas utan att gestalten som helhet paverkas.
Den indragna vaningen gestaltas mot sodra sidan som takvaning
med fasadmaterial av cortenplat alternativt vanlig falsad plat.

nybbgnad bef. hotell med pabyggnad

Fasad mot kvartersgata. Larsson Arkitektur AB

BOSTADSGARD

REGIONALT T —

VASTERTORPSVAGEN

Tvdrsektion. Larsson Arkitektur AB

CYKELSTRAK

T
GARAGE

E20 /B4
SODERTALJEVAGEN

Pabyggnaden av den gulklassade hotellbyggnaden ér tankt att
paverka utseendet pa det befintliga hotellet i sa liten utstrackning
som mdjligt. Nedanfor takfot kommer byggnaden inte att dndras.
Pabyggnaden dras in fran fasadliv i tva steg och lagger sig
ddrmed relativt néra befintlig gestalt med sitt valmade sadeltak.
Element fran hotellet — rytmer, pilastrar och lister — tas upp i
form av linjespel i pabyggnadens fasad, medan material och kul6r
skiljer gammalt fran nytt. Racken utfors som delvis tackta pa ett
satt som far dem att smélta samman med takfrisen tillhtrande
vaningen nedanfor. Ett respektfullt avstand halls till de
karakteristiska tornen i hotellbyggnadens tva sodra horn.
Befintliga utrymningstrappor byggs pa sa att de nar upp till
pabyggnaden och den &versta vaningen far mindre dominanta,
raka utrymningstrappor da den &r ytterligare indragen.

Hotellets bottenvaning ar en kommersiellt fungerande
verksamhet idag. Mittendelen innehaller lobby och
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reception och dr éppen mot Vistertorpsvigen. Ostra flygen
inrymmer en traningsanldggning i botten- och kallarplan.

Vastra flygeln har golvnivaer som inte relaterar till gatan utanfor.
En halv trappa ned ligger ett garage och en halv trappa upp finns
forsta hotellrumsvaningen.

I nybyggnadens bottenvaning/suterraingvaning mot garden
placeras gemensamhetslokal, cykelrum, teknikutrymmen,
miljérum, och tvittstugor. Vaningen utfors indragen fran fasadliv
med en arkad framfér. En trappa upp finns forsta bostadsplanet
som ligger i marknivd p& s6dra sidan. Aven pé denna sida utférs
nedersta vaningen indragen. Tre uppglasade entréer med
koppling till parkering och till cykelstrak ger fasaden mer urbana
kvalitéter. Mellan entréerna glasas fasaden upp mera sparsamt
och under utkragningen sétts belysning som riktas mot fasaden.

Vy fran vdster/Vistertorpsvigen. Pdbyggnaden pd hotellet ska géras indragen
i tvd steg fran fasadliv. Nedanfor takfot kommer byggnaden inte att éndras.
Fasad pa tillkommande vdningar ska utféras sd att den korrelerar med
underliggande fasader. Larsson Arkitektur AB
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Stockholmshusen och studentbostdder syn frdn gdng- och cykelvdgen. Larsson
Arkitektur AB

Gemensamhetsytor inom Fotsacken 1

Bostadsgarden blir relativt stor men pa grund av byggnadernas
orientering skuggig. Detta kompenseras dock av tva
gemensamma takterrasser for de soliga delarna av aret.

Garden utformas férutom med trdd och planteringar ocksa med
utegym, grasytor samt hardgjorda ytor med sittmégbler.
Vistelseytorna forldaggs i forsta hand pa gardens soligaste del —
dér den &r som bredast. I direkt anslutning till gardens uteplats
finns ocksa mojlighet att ordna en gemensam lokal i
bottenvaningen.

Stockholmshusen vy frdn gdrden pa Fotsacken 1. Tillbyggnaden i Fotsacken i

héger. Larsson Arkitektur AB.
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Gator och trafik

Gatunat

Vistertorpsvagen kommer att vara huvudgata i omradet med
angoring till fastigheterna inom planomradet. En ny kvartersgata
mojliggors mellan den nya fastigheten med Stockholmshusen och
Fotsacken 1.

For att minimera dragléngd till hdmtningsfordon for
Stockholmshusen foreslas att befintlig busshallplats flyttas ca 60
meter vasterut. Det nya laget for busshallplatsen har ocksa battre
forutséattningar for en vantkur i den handelse att dagens nattbuss
kompletteras med fler reguljéra linjer.

Del av gangstraket inom dster om parkmarken behéver flyttas
men dagens funktion och kopplingar ska finnas kvar.

Angoring

Stockholmshusen ska angoras fran Véstertorpsvdgen, samt via en
ny kvartersgata mellan Stockholmshusen och nya bebyggelsen
inom Fotsacken 1. Kvartersgatan gors till
gemensamhetsanldggning for de tva fastigheterna och har fatt sin
bredd utifran behovet av tvérstallda parkeringar mot gatan. Hus 2
(ndrmast Bjallervagen) angors via korbar gangyta pa
bostadsgarden.

Befintligt hotell samt pabyggnad angors via en existerande
angoringsgata pa kvartersmark, parallell med Véstertorpsvagen.
Hotellet har ett mindre garage med access via en infart vid
byggnadens vastra gavel. Befintlig infartsgata foreslas for
angoring till planerat garage under bostadsgarden, samt till
markparkeringar soder om nybyggnaden. Den nya garageinfarten
forlaggs i nybyggnadens bottenvaning, i véstra dnden av fasadens
norra del. Nybyggnaden angors fran Véstertorpsvédgen via
kvartersgatan.

Cykelparkering

For Stockholmshusen anordnas 246 cykelplaster plus 8
lastcyklar, 3 cyklar per 100 kvin BTA. Cykelparkering planeras i
cykelrum eller vaderskyddad cykelparkering utomhus. Utdver
detta anordnas &ven cykelstéll utomhus i anslutning till entréer
eller sekundédrentréer.

For studentbostiaderna anordnas vdderskyddad cykelparkering
for 1,5 cyklar per lagenhet mindre dn 35 kvm och 2,5 cyklar per
lagenhet storre an 35 kvm. Merparten av dessa placeras i lasbara
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utrymmen i nybyggnadens bottenvaning. Vaderskyddad
cykelparkering kan ocksa skapas under utkragande
byggnadsdelar utomhus.

Bilparkering

Det ldgesbaserade parkeringstalet for bilparkering for
Stockholmshusen har bedomts till 0,48 platser per ldgenhet.
Talet motiveras av det lite perifera ldget langt fran city.
Planomradet ligger cirka 8 km fran Stockholm city.

For att minska bilinnehavet och behovet av parkeringsplatser
genomfors en rad mobilitetsatgdrder inom fastigheten. De
mobilitetstjanster som foreslagits i aktuell detaljplan ar féljande:

e Informationspaket med kommunikation i tidigt skede déar
nya resmojligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik.

e Cykelparkeringar av god standard enligt stadens
handbocker for cykelparkering.

e Latt nabara cykelrum

e Forbattrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk
dorroppnare for cykel i cykelrum etc)

e Tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool i
omradet

e Prova-pa-kort pa kollektivtrafik — erbjudande under viss
tid.

o Forbattrade cykelfaciliteter (ex reparations- och tvéttrum,
ladduttag for el-cykel, besoksparkering néra entrén etc)

e Cykelpool med bl a lastcykel, cykelkérra och elcykel.

Utifran dessa atgarder kan antalet parkeringsplatser sankas med
15 procent.

P-tal Antal parkeringsplatser
Platsspecifika 0,48 ca43
Med mobilitetsatgard 0,41 ca 37

Byggaktoren anger vid bygglov vilken niva och pa vilket satt
som avses utforas i sarskilt PM.

For Stockholmshusen anordnas parkeringsplatser pa
kvartersmark och dessa anordnas i huvudsak i uppbrutna delar
med planteringsytor mellan. Merparten av markparkeringarna
placeras mellan den sédra lamellen och det regionala
cykelstraket. Med anledning av den hogspanningsledning som
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l6per genom fastigheten finns begransningar for véxtlagrets djup
och ddrmed vilka planteringar som kan ordnas.

Byggnaderna med studentlagenheter dr undantagna ovanstaende
resonemang och behover endast forses med de platser som kravs
for att tillgodose tillganglighet for rorelsehindrade.

Det tillkommande parkeringsbehovet dr mycket litet da hela
bostadsbestandet kommer upplatas som mindre
studentldgenheter. For de ldgenheter som dr stérre dn 35 kvm
anordnas 4 till 10 platser beroende pa hur behovet for de storre
lagenheterna berdknas.

Befintligt parkeringsbehov hos hotellet och gymmet gor dnda att
det totala parkeringsbehovet hamnar kring 100-120 platser. Totalt
anordnas cirka 80 platser i ett nytt garage under bostadsgarden.
Resten av parkeringsplatserna ordnas inom kvarteret, men bryts
upp och sprids ut for att bli mindre dominerande. Cirka 20 platser
skapas séder om nybyggnaden, cirka 13 ldngs kvartersgatan och
cirka 13 mellan hotellets vistra del och nybyggnaden.

Befintliga markparkeringar mot Véstertorpsvéagen behalls i
huvudsak, men nagra platser tas bort for att ge plats for gronytor.

Intentionen éar att parkeringsytan mellan huskropparna kan
dedikeras till bilpool vilket skapar ett stort mervarde for
lagenhetsinnehavarna men édven till hotellgdster. Pa sikt kommer
detta resultera i att farre markparkeringar erfodras da farre
hotellgéster och lagenhetsinnehavare behdver egen bil. Denna
parkeringsyta skdrmas av tydligt mot bostadsgarden med
plantering, vilket resulterar i en tydlig avgransning mellan
allmént gang- och cykelstrak och bostadsgemensam yta.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand till saval Viastertorps som
Frudngens tunnelbanestationer vilka nas inom ca 600 meter
respektive 900 meter. For att minimera dragldngd till
hamtningsfordon for Stockholmshusen foreslas att befintlig
busshallplats flyttas ca 60 meter vésterut.

Tillg&nglighet

For Stockholmshusen gors samtliga huvudentréer tillgangliga
och med géngavstand under 25 meter. I alla fall utom ett blir
angoringsavstandet under 10 meter, medan det for entrén langst i
sydvast hamnar pa ca 14 meter. Parkering foér personer med
rorelsehinder kan anordnas pa innergarden inom 10 meter fran
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respektive sekundarentré. Tre entréer — de mot Véstertorpsvagen
samt den mot kvartersgatan — behover férses med ramp for att
goras tillgangliga pa grund av nivaskillnaden mot garden. Detta
ar inte idealt, da rampen hamnar precis framfor fonster till
lagenheter pa bottenplan. En ramp placeras mellan
parkeringsplatserna och yta for entréer mot E4/E20
Sodertdljevagen.

Gangbanor anldggs med en maximal lutning pa 1:20 (5%)
och en forsta 6versiktlig hdjdséttning indikerar att max 3%
lutning borde vara mojligt.

Nybyggnaden pa Fotsacken 1 far tre entréer mot garden och tre
entréer mot sddra sidan. Angoring med taxi/fardtjanst

sker fran sodersidan och har kan dven parkeringsplatser for
rorelsehindrade anordnas inom 10 meter fran respektive entré.
Entrén langst osterut pa sodersidan forses med ramp pa grund av
markforhallandena.

Pabyggnaden till hotellet angors via existerande lobby.
Gangbanor anldggs generellt med en maximal lutning pa 1:20
(5%) och en forsta oversiktlig hdjdsattning indikerar att max 3%
lutning borde vara mdjligt. Pa grund av hojdskillnaden mellan
gardssidan och sodersidan kan dock kopplingen till det regionala
cykelstrdket fa brantare lutning &n sa, men alternativa vagar finns
bade i 6stra och véstra delen av planomradet. Det dr dven mojligt
att lokalisera kopplingen fran kvartersgatan nagot langre dsterut
och dérmed fa en mindre brant lutning. Kérbanor ordnas med en
maximal lutning pa 8%.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vattenanslutningar kan beredas till fastigheterna via befintliga
ledningar i Vastertorpsvéagen. Lagsta vattentryck i férbindelse-
punkterna motsvarar nivan +90 m. Spillvattenanslutning kan
beredas till fastigheterna via befintliga ledningar i
Vistertorpsvagen.

Dagvatten

Dagvatten ska utga fran Stockholms stads dagvattenstrategi.

Det innebdr att dagvatten sa langt det ar majligt fordréjas och tas
om hand inom fastigheten, att féroreningar och naringsdmnen i
dagvattnet inte tillférs stadens vattenomraden samt att dagvattnet
ska kunna utgora en resurs i stadsmiljon.
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Inom fastigheten med Stockholmshusen planeras for lokalt
omhédndertagande av dagvatten. Huvudsakligen klaras detta
genom regnbdddar, skelettjord och férdréjningsmagasin under
bostadsgarden. Sedumtak pa komplementbyggnader hjalper
ocksa till i viss utstrackning. Hojdsattning av omradet gors sa att
avrinning i forsta hand sker norrut, for att inte stora vattenmassor
ska ledas mot Ellevios ledning i omradets sodra del.

Inom Fastigheten Fotsacken 1 planeras for lokalt
omhdndertagande av dagvatten. Detta klaras genom regnbaddar
och fordrojningsmagasin. Hojdsattning av omradet gors sa att
avrinning i forsta hand sker norrut, for att inte stora vattenmassor
ska ledas mot Ellevios ledning i omradets sodra del. Avrinning
sker dven till lokala lagpunkter dér férdrojning ordnas.

Genom att implementera foreslagna atgarder sa kan
dagvattenflddet fordrdjas och renas enligt Stockholm stads
riktlinjer. Detaljplanen bor inte medféra nagra stora forandringar
av fororeningstransporten till recipienten Malaren-Fiskarfjarden
da atgardsnivan for dagvatten i Stockholm stad efterf6ljs med
rening och férdrojning i flera olika steg. Genom de foreslagna
kombinationerna av reningsatgarder sa ar forutsattningarna att
uppna miljokvalitetsnormerna goda.

@g@¢

0
@D

Ilustration, férdréjning av dagvatten. Rott = skelettjord. Gront = férsdnkta véxtbdddar. Bldtt = regnbdddar.

Bld rastrerat = underjordiskt fordréjningsmagasin
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For att hantera hoga floden och undvika instangda omraden vid
skyfall sa ar det viktigt att sdkra ytliga flodesvagar fran garden ut
om gator. En tydlig hojdséttning av garden kravs for att
huskroppar ej skadas vid exempelvis ett 100-arsregn.

EllTele
Ledningar och majlighet till anslutning till elnét och fiber finns i
ndrheten av den planerade bebyggelsen.

Energiforsorjning

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i ndrheten av den
planerade bebyggelsen. Vidare utredning om anslutningspunkter
skall ske med berorda ledningsagare.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer att ske i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer. Hushéllsavfall hanteras i forsta hand genom system for
mobil sopsug. Systemet planeras med tva platser for sopnedkast i
varsin dnde av garden och for tva fraktioner — komposterbart
avfall och brannbart restavfall. Langsta gangavstand blir cirka 40
meter for Stockholmshusen och cirka 42 meter fér Fotsacken 1.
Toémning med sugbil sker vid vandplats till kvartersgatan.

For Stockholmshusen hanteras 6vrigt avfall genom ett miljérum
placerad mot Véstertorpsvagen, med ett langsta gangavstand pa
ca 75 meter. For att minimera dragldngd till hdmtningsfordon
foreslas att befintlig busshallplats flyttas ca 60 meter vésterut.

For studentbostdderna hanteras évrigt avfall genom ett miljorum i
nybyggnadens bottenvaning. Gangavstandet fran den entré i
nybyggnaden som ligger langst bort blir ca 80 meter och
gangavstandet fran hotellets baksidesentré blir drygt 90 meter.
Uppstéllning vid hdamtning sker vid vandplats till kvartersgatan.
Befintlig avfallshantering for hotellet och traningsanldggningen
forblir oforandrad fran dagens situation.

Raddningstjanst
Bebyggelsen inom planomradet nas via Véastertorpsvagen och ar
tillgdnglig for raddningsfordon.

For Stockholmshusen utfors lamellerna i fem vaningar med Tr2-
trapphus for att undvika att behéva dimensionera garden for
rdddningsfordon. Lamellerna i fyra vaningar utryms med béarbar
stege i hdndelse av brand.
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Hlustration, Stegutstdllningsplatser. Ldnga lamellen utfors med Tr2 trapphus.
Stoérningar och risker

Farligt gods
Placeringen néra primdr transportled for farligt gods stéller
sarskilda krav pa bebyggelsen.

Stockholmshusen placerats 50 meter fran E4/E20
Sodertéljevdgen. Placering pa detta avstand till vagen
sammanfaller &ven med 10 meters kravet (forsiktighetsprincipen)
for elektromagnetiska falt fran de nedgravda
hogspanningskablarna.

Nybebyggelsen inom Fotsacken 1 placeras cirka 35 meter fran
E4/E20 Sodertdljevdgen. Denna placering sammanfaller dven
med 10 meters kravet (forsiktighetsprincipen) for
elektromagnetiska félt fran de nedgravda hogspanningskablarna
soder om byggnaden. Da lagenheterna av bullerskél behover
lokaliseras mot gardssidan ligger lagenhetsentréerna mot
sodersidan. Den sédra fasaden byggs darfor som en inbyggd
loftgang/korridor, huvudsakligen i betong. Korridoren utgor
utrymningsvag och utformas sa att den klarar brandpaverkan
under tiden det tar att utrymma. Den foérbinder ocksa trapphusen
med varandra via nddutrymningsdorrar. Trapphusen i sin tur
avskiljs fran korridoren, sa att det gar att passera varje trapphus
och ta sig vidare till nésta i den hdndelse att trapphuset skulle
vara rokfyllt. Utrymning fran trapphusen sker mot gardssidan.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-04, Dnr 2016-16140

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-16140
Sida 35 (47)

En riskanalys har upprittats i samband med planarbetet.

I analysen har en inventering gjorts av transporter med farligt
gods pa E4/E20 Sodertéljevdgen. Antalet transporter ar relativt
omfattande. Den dominerande volymen utgors av brannbara
vatskor och brdannbara gaser som tillsammans utgor ca 70 % av
alla transporter med farligt gods. Utifran inventeringen har ett
antal mojliga olycksscenarier identifierats. En kvalitativ
vardering har sedan gjorts av dessa. For scenarier med bedémt
hog risk har en mer detaljerad analys genomforts. Denna visar att
individrisknivan ar acceptabel inomhus i de planerade bostaderna
samt for omraden utomhus 6ver 40 meter fran vagen.
Samhdllsrisken dr dock hég och féranleder behov av
sakerhetshojande atgérder.

Inom studerade exploateringsomraden planeras ny bebyggelse i
huvudsak 35 meter eller mer fran E4/E20 Sodertéljevagen. Det
innebér att det framst ar olyckor med &mnen som kan leda till
stora skadeomraden som kan paverka den planerade bebyggelsen.
Storst paverkan pa risknivan medfor olyckor med brdnnbara
gaser (gasol, naturgas).

De skyddsatgarder som kravs ar féljande:

e Byggnader som ligger ndrmare trafikleden &n 75 meter
ska utformas sa att atminstone en utrymningsvag finns
bort fran vagen. Utrymningsvag via balkong och fonster
med hjdlp av stegbil uppfyller inte dessa krav.

e Fonster som riktar sig mot E4/E20 Sodertéljevdgen pa
byggnader inom 75 meter fran trafikleden ska uppforas
intakta vid med laminerat glas och klarar 300°C i 30
minuter. Laminerat glas skyddar fran glassplitter och
eldsspridning inomhus vid gasmolnsexplosion, som dr
det riskscenario som har hogst sannolikhet.

e For att farlig gas inte ska spridas in i husen ska
friskluftsintag placeras bort fran vdgen. Ventilationen
ska utformas pa ett sddant sétt att de l4tt kan stdngas av,
till exempel genom mojlighet till central
nodavstangning.

e Hus inom 75 meter fran Sodertdljevagen E4/E20 ska
uppforas med fasader och glaspartier som férhindrar
brandspridning i minst 30 minuter. Det kan till exempel
goras genom att tdthet och isolering i fasaden uppfyller
kraven for brandteknisk avskiljning motsvarande klass
EI 30. Fonstren kan vara 6ppningsbara.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-04, Dnr 2016-16140

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-16140
Sida 36 (47)

Obebyggda ytor inom 40 meter fran E4/E20 Sodertiljevagen ska
utformas pa ett sddant sétt att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Till exempel far inte lekpark, bollplan,
sittgrupp eller grillplats anldggas.

Ovanstaende krav/atgarder omfattar bebyggelse direkt exponerad
av vagen. Byggnader eller fasader som skyddas av topografi eller
framforvarande bebyggelse omfattas inte av redovisade atgarder.

Pa plankartan finns planbestammelser som sakerstéller att
ovanstaende atgdrder som avser bebyggelsens utformning och
avstand till E4/E20 Sodertdljevagen uppfylls.

Buller
Planomradet utsétts for trafikbuller fran Sodertéljevdagen och
Vistertorpsvagen.

Stockholmshusen utsitts for trafikbuller fran flera hall. Framst
fran E4/E20 Sodertdljevdagen men dven fran busstrafik pa
Vistertorpsvagen. Byggnaderna har utformats och orienterats sa
att malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla bostadsrum
kan innehdllas foér ca en tredjedel av bostiderna. Ovriga bostédder
far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal
ljudniva utanfor minst hélften av bostadsrummen.

Enskilda balkonger kommer finnas i ldgen dar normkraven for
tyst uteplats ej klaras. En gemensam uteplats med
bullerddmpande tak ordnas pa garden. Nybyggnationen inom
Fotsacken 1 skdarmar ocksa av buller for Stockholmshusens
blivande bostdder och &r en forutséttning for att uppna géllande
riktvdrden vilka anges i bullerutredningen for del Véastberga 1:1.

Nybyggnaden inom Fotsacken 1 utsitts for trafikbuller framst
fran E4/E20 Sodertéljevdagen, medan pabyggnaden pa hotellet
aven blir utsatt for visst buller fran Véstertorpsvagen.

Med foreslagen byggnadsutformning och skisserad
lagenhetsplanlésning samt projekterade bullerddmpande atgarder
far de flesta lagenheter hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
minst héalften av bostadsrummen. Sju smaldgenheter, hogst

35 m2, for hogst 60 dB(A) vid fasad.

Alla bostdder har tillgédng till gard med hogst 70 dB(A)
maximalniva och 55 dB(A) ekvivalentniva.

En gemensam uteplats med bullerdémpande tak ordnas pa
garden. De ldgenheter som eventuellt kan fa svart att klara
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normkraven dr ldgenheterna stérre dn 35 kvm, men
forhoppningsvis kan det i sa fall 16sas med sérskilda
byggatgarder. Alternativet ar att dessa minskas till under 35 kvm.

Den nya bebyggelsen kommer att verka som bullerskdarm och
minska bullernivan for befintliga bebyggelser i naromradet.
Nybyggnationen inom Fotsacken 1 skdrmar ocksa av buller for
Stockholmshusens blivande bostdder och &r en forutsdttning for
att uppna géllande riktvarden vilka anges i bullerutredningen for
del Véstberga 1:1.

Det &r viktigt for manniskors hélsa och vélbefinnande att
bebyggelsen planeras sa att gdllande riktlinjer kan uppfyllas. I
bullerexponerade lagen behver bostdderna darfor utforas sa att
hélften av bostadsrummen far tillgang till en bullerddmpad sida
enligt riktvardena i bullerférordningen 2015:216 § 4. Detta
regleras p plankartan med utformningsbestimmelsen “minst
hélften av rummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en
bullerddmpad sida”. Det géller d&ven sma ldgenheter (hogst 35
kvm) som exponeras fér mer dn det som avses i 2015:216 § 3.
Den bullerskyddande sidan bér @ven klara 70 dBA maximal
ljudniva mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasaden. Angivet vérde far
inte overskridas oftare &n fem ganger per natt och aldrig mer &n
10 dBA.

Férklaring:
- - Befintlig bullerskydsskarm

Ddr ej annat anges gdller hela fasaden

Ekvivalent |judniva f8r dygn vid fasad
Frifditsvirde

e 71 - 75 dB(A)
——— (6 — 70 dB(A)
e 61 — 65 dB(A)

56 - 60 dB(A)

< 55 dB(A)

Byggnaderna ndrmast Sodertdljevigen fdar ekvivalentnivder éver 70 dB(A) vid fasad. Samtliga byggnader fdr minsten
sida med hogst 55 dB(A) ekvivalentnivd.
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Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, berdknas 6verskridas
langs med E4/E20 och i dess narhet. Inom planomradet finns det
risk for overskridanden av miljokvalitetsnormen for vistelseytor
narmast E4/E20. Inom planomradet 6verskrids miljomalet for
PM10 och halterna ligger i intervallet 30-50 pg/m3.

Aven om miljékvalitetsnormerna klaras i planomradet &r det
viktigt med sa lag exponering av luftféroreningar som mojligt for
méanniskor som bor och vistas i omradet.

Det &r viktigt att planen utformas sa att manniskor inte
uppmuntras till vistelse i omraden med hoga partikelhalter.

Det dr ocksa viktigt att tilluften for ventilation inte tas fran
fasader som vetter mot E4/E20, utan fran takniva eller fran andra
sidan av byggnaden.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Parkmarken som &r avses for Stockholmshusen bestar i
huvudsak av grasytor med enstaka trdd. Merparten av dessa
behover tas ned for att astadkomma planerad bebyggelse. En
inledande analys har dock inte funnit nagra hogre naturvarden
med avseende pd enskilda trad. Ostra delen av omradet dr nagot
mer trddbevuxet idag och langst norrut vid Vdstertorpsvdagen kan
ett antal trad bevaras.
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Huvuddelen av den mark som avses foér studentbostader utgors
idag av markparkeringar. Da underjordiskt garage anordnas
behover samtliga befintliga trad tas ned for att dstadkomma
planerad bebyggelse. En inledande analys har dock inte funnit
nagra hogre naturvdarden med avseende pa enskilda trad.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belédget i avrinningsomradet tillhérande Mélaren-
Fiskarfjarden for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas. Genom att vidta foreslagna atgarder kan dagvattenflodet
fordrojas enligt Stockholm stads riktlinjer. Detaljplanen bor inte
medfora nagra stora forandringar av fororeningstransporten till
Mialaren-Fiskarfjarden da atgardsnivan for dagvatten i Stockholm
stad efterfoljs med rening och férdréjning i flera olika steg.
Genom de foreslagna kombinationerna av reningsatgédrder sa ar
forutsdttningarna att uppnd miljokvalitetsnormerna goda.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebar att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse langsmed gatan. Stockholmshusen vid
Vastertorpsvagen passar bra in da det typologisk blir en
forlangning av lamellhusen pa Bjallervagen med forgardsmark
och entréer mot gatan. Det blir en méarkbar skillnad jamfért med
befintlig bebyggelse som vdnder mot gatorna och dr placerade
som hus i park.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Mot Vistertorpsvdgen, mot Bjéllervdgen, samt mot den nya
kvartersgatan i vaster uppfors husen i fyra vaningar, medan
lamellen ndrmast E4/E20 Sodertéljevdgen uppfors i fem
vaningar. Som helhet medlar skalan pa forslaget mellan den lagre
bebyggelsen i dster respektive norr och den framtida
nybyggnationen inom kvarteret Fotsacken 1 i vdster (inom aktuell
detaljplan).

Pabyggnaden av den gulklassade hotellbyggnaden ér tankt att
paverka utseendet pa det befintliga hotellet i sa liten utstrackning
som mdojligt. Nedanfor takfot kommer byggnaden inte att dndras.
Pabyggnaden dras in fran fasadliv i tva steg och lagger sig
ddrmed relativt néra befintlig gestalt med sitt valmade sadeltak.
Element fran hotellet — rytmer, pilastrar och lister — tas upp i
form av linjespel i pabyggnadens fasad, medan material och kul6r
skiljer gammalt fran nytt.
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Omradet narmast E4/E20 Sodertdljevagen har en mycket
eklektisk karaktér, dér till exempel det befintliga hotellet
knappast liknar nagot annat i sin omgivning. Tvérs 6ver vigen
ligger Malarhojdens ishall och Shurgards lagerbyggnad — bada
mycket storskaliga — och bakom dessa aterfinns ett nybyggt
bostadsomrade dédr husen ndrmast motorvagen dr 6 vaningar
hoga. Viaster om hotellet ligger ett postmodernistiskt
parkeringshus och kontorsbyggnader. Forslagets forhallningssatt
till det befintliga liknar det férhallningssatt som historiskt
anvants i omradet — det vill sdga att lagga till ett nytt tidsenligt
lager. Volymmassigt forhaller sig den nya byggnaden val till den
storskaliga bebyggelse som aterfinns langs stora delar av E4/E20
(Sodertaljevigen). Osterut finns ett dldre lamellhusomréde i en
mindre skala, men mellan detta och tillbyggnaden till hotellet
kommer de nya Stockholmshusen snart att 6verbrygga
skalskillnaden med sina fyra till fem vaningar.

Stérningar och risker

Farligt gods

Om byggnaderna utfors i enlighet med de regleringar som planen
foreskriver sa bedoms de riskreducerande atgarderna fa en
tillracklig effekt. Det innebér att byggnaderna uppfors med glas-
och fasadpartier som star emot brand, atminstone sa lange som
det tar att evakuera. Dessutom véands friskluftsintagen bort fran
trafikleden och gar att stinga av.

Buller

Genom placering av de nya husen och genom att bostdderna
byggs och orienteras pa ett sadant stt att alla kan fa en sida mot
den tystare norrsidan pa garden kan riktvardena klaras for alla
husen. For de balkonger som inte klarar riktvardena for buller ska
gemensamma uteplatser med tak ordnas pa gard.

Oversvamningsrisker

I hiandelse av skyfall finns risk for vattensamling inom
planomradet. For att hantera hoga floden och undvika instdngda
omraden vid skyfall sa ar det viktigt att sdkra ytliga flodesvagar
fran garden ut mot gator. En tydlig hojdsdttning av garden kravs
for att huskroppar ej skadas vid exempelvis ett 100-arsregn.

Elektromagnetiska falt

Den nya bebyggelsen placeras utanfor skyddsavstandet, som &r
tio meter fran nedgravda hogspanningsledningen, vilket innebar
att riktvardet (forsiktighetsprincipen) for elektromagnetiska félt
klaras. Utomhusmiljon soder om de nya husen féar av
sdkerhetsskal inte utformas for stadigvarande vistelse.
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Luftkvalitet
For planomradet har berdkningar gjorts for partiklar PM10 och
kvdveoxid.

Spridningsberdkningar visar att nybebyggelsen kan antas
avskdrma spridningen av bade partiklar PM10 och kvéveoxid in i
omradet och luftkvaliteten kan ddarmed antas forbattras for de
boende. Luftkvaliteten pa ytor mellan de nya husen och E4/E20
Sodertéljevdgen forvantas forsamras. Bebyggelsens utformning
som en skarm mot E4/E20 riskerar dven att forsvara for att
miljokvalitetsnormen klaras ldangs gang- och cykelvagen langs
E4/E20 Sodertéljevagen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sol och skuggstudier har gjorts fér den nya bebyggelsen for var
och hostdagjamning, midsommar och vintersolstand. Den nya
bebyggelsen bedoms under merparten av dret inte paverka
befintliga bostdder i nagon storre utstrackning.

Vir- och héstdagjdmning, (Larsson Arkitekter)
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Midsommar, (Larsson Arkitekter)

Vintersolstand, (Larsson Arkitékter)

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att obebyggd naturmark som &r bullrig
delvis tas i ansprak for bebyggelse vilket gor att mojliga lekytor i
naturmark minskas nagot. Stora delar av naturmarken behalls och
kommer fortsattningsvis vara tillgangligt. Generellt finns det god
tillgang till rekreationsomraden och lekplatser i anslutning till
planomradet. Tryggheten langs Vastertorpsviagen bedéms cka
genom att entréerna vander sig mot gatan och fler méanniskor ror
sig i omradet nér fler bostdder placeras langs gatan.
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Trygghet och social hallbarhet

I Stockholmshusen placeras entréer mot gata Vastertorpsvagen,
befintligt cykelstrak och den nya kvartersgatan for att bidra till ett
aktivt stadsliv genom forbéttrad kontakt mellan det privata och
allmédnna och darmed dven upplevelse av dkad trygghet i
omradet. For den sodra lamellen laggs tre entréer pa
E4/Soédertédljevdagen-sidan. De entréer som inte ligger mot gata
laggs alltsa anda mot kvarterets utsida och sa att de hamnar mot
gang och cykelstrak. De bidrar darmed till 6kad trygghet och
stadsmaéssighet i omradet.

Hotellet har en bemannad reception dygnet runt och
traningsanldggningen har gener6sa dppettider. Sammantaget
resulterar detta i en nast intill konstant rorelse i omradet vilket
framjar trivsel och bidrar till en trygghet som utan dessa
verksamheter ar svar att uppnd. Denna rorelse av manniskor
kommer givetvis ocksa resultera i 6kad trygghetsupplevelse for
Stockholmshusen intill. God belysning ar ocksa en viktig aspekt
for trygghetsupplevelsen vilket givetvis kommer tillampas i detta
projekt. Pa sodra sidan anvands det for att stdrka tryggheten for
passerande pa gang och cykelvdg, genom ljusséttning av nedersta
vaningens fasad. Trygghetsméssigt kommer nybyggnaden utgora
ett stort lyft utifran dagens parkeringsplats.

Tidplan

Samrad 28 november 2017 — 30 januari 2018
Granskning 20 juni — 29 augusti 2018
Antagande 4:e kvartalet 2018

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
detaljplan med tillhérande handlingar samt for
myndighetsutdvning vid bygglov.

— Lantmaterimyndigheten genomfor fastighetsbildning som
initieras av och bekostas av fastighetségaren.

— Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
erforderliga avtal och 6verenskommelser.

— Tomtréttsinnehavarna ansvarar for genomforandet av
nybyggnationen och bekostar uppférande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.
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Huvudmannaskap

Allmén platsmark utgors av omrade for gata och cykeltrafik.
Stockholms stad ar huvudman for allménna platser inom
planomradet.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan byggaktorer och
exploateringsndmnden. Avtal ska trdffas innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga stadsplaner P1 7802, P1 8152,
P1 3285A och PI 6298 helt upphor att gélla inom planomradet.
Detaljplan Dp 2002-15253 upphor i sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden

Det aktuella planomradet omfattar total (ca 17600 kvm) varav
9750 kvm fastigheten Fotsacken 1, 7750 kvm del av fastigheten
Vistberga 1:1 och 100 kvm del av Sétra 2:1. Marken inom det
aktuella planomradet dgs av Stockholms stad. Fotsacken 1 &r
upplaten med tomtritt till AEVS Smorkniven AB.

Anvéandning av mark
Planforslaget mojliggoér markanvandning for bostéder,
studentbostader, hotell, kontor och lokaler fér centrumandamal.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten svarar for de fastighetsbildningsatgarder
som behovs pa fastighetsédgarens initiativ och bekostnad.
Lampligheten avseende fastigheters utformning med mera prévas
vid lantmateriforrattning. For planens genomférande kravs
fastighetsbildning.

Ny fastighet
del av

Hsatra e i e
2:1 = i @ ——"

Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.
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Genom planforslaget 6vergar cirka 6000 kvm av fastigheten
Vistberga 1:1 fran att vara allmén platsmark (park) till
kvartersmark (nya fastigheten for bostader).

Blda omradet (cirka 530 kvm) kvartersmark ska ¢verforas fran
fastigheten Fotsacken 1 till del av Vastberga 1:1 (nya fastigheten
for Stockholmshusen).

Grona omraden (cirka 350 kvm) allmén platsmark ska 6verforas
fran Vastberga 1:1 till fastigheten Fotsacken 1.

Gula omradet (cirka 120 kvm) allmén platsmark ska dverforas
fran Sétra 2:1 till fastigheten Fotsacken 1.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanldggning for angoring bildas i
lantmaéteriforrattning efter ansokan av tomtréttsinnehavarna.

Rattigheter
Behov av réttigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning.

Ledningsratter och servitut

Inom planomradet finns tre befintliga ledningsrétter for
starkstromsledningar, optisk fiberkabel och
hogspanningsledningar, rattighetsnummer 0180K-2000-04492.5,
0180K-2006-08879.1 och 0180K-2006-08879.2. Ledningshavare
ar Ellevio AB och Skanova. De befintliga ledningsrétterna
behover dndras sa att réttigheterna galler inom u-omradet i
planférslaget, vilket gérs genom lantmateriforréattning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Byggaktoren svarar for anslutningsavgifter till tekniska
ledningsnat for fastigheten.

Gatukostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande
av aterstdllande- och avslutningsarbeten som maste goras i
allmén platsmark invid fastigheten och som &r en f6ljd av
bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa fastigheten, till
exempel belysning och flytt av busshallplatsen.
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Parkvag och belysningsstolpar

Exploateringen i kvarter Fotsacken paverkar belysning langs en
parkvag oster om exploateringsomradet som maste anpassas till
ny strackning av parkvdg. Utmed Vastertorpsvégen finns ingen
belysning som paverkas av projektet. Enligt trafikkontoret maste
forandringarna pa parkvégen projekteras. Detaljprojektering kan
goras direkt utan féregdende systemhandling. Befintligt
elmaterial i form av stolpar och armaturer kan ateranvéandas
gdllande parkvagen. Nya fundament och kablar i mark ar daremot
nodvéndigt. AB Stockholmhem bekostar flytt av parkvég och
tillhérande belysningsstolpar.

Belysning pa ny kvartersgata bekostas av Byggherrarna och
Fastighetsdgarna.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Staden kommer att upplata mark med tomtratt till AB
Stockholmshem for bostdder och till AEVS Smoérkniven AB for
studentbostéder.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Kostnader for staden
Exploateringskontoret bekostar flytt av erforderliga ledningar
inom tillkommande kvartersmark.

Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbete regleras genom
planavtal och mellan stadsbyggnadsndmnden och byggaktorerna.

Byggaktorerna star for plantkostnader och alla investeringar inom
kvartersmarken. Under byggtiden har de aktuella byggakttrerna
hela ansvaret for eventuella skador pé befintlig bebyggelse.

Tekniska fragor

Ledningar

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele, el finns
framdragna i anslutning till omradet. Ett antal ledningarna
behover flyttas.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen lokalt omhdndertagande av
dagvatten (LOD). Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
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andra miljogifter. Eventuella markfoéroreningar hanteras i
enlighet med miljébalken.

Radon

Sarskilda radonmaétningar dr inte utférda. Byggherren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utférs radonsédkert
vid férekomst av markradon.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar fem ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Susanne Werlinder Tara Nezhadi
planchef stadsplanerare

Ilustrationer;: LARSSON ARKITEKTUR AB och Novamark AB
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