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Sammanfattning
Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av tre nya
flerbostadshus som ska komplettera befintlig bebyggelse inom
fastigheten Ramsokaren 2.

Syftet ar vidare att de nya bostadshusen ska bidra till att skapa en
sammansatt helhet pa fastigheten och forbattra forutsattningarna for
den anvédndningen som fastigheten har idag, vilket ar for bostéader.
De nya bostadshusen ska arkitektoniskt forhalla sig respektfullt till
befintlig byggnad pa fastigheten och sa langt som majligt varna
kulturhistoriska varden. Arkitekturen i de nya husen ska utgora ett
samtida tilldgg och utga fran den omsorg fér material och detaljer
som den befintliga byggnaden har. Detta stéller hoga krav pa den
arkitektoniska kvaliteten pa den tillkommande bebyggelsen. For att
mojliggora de nya bostadshusen behéver en mindre del rivas och
ndgra mindre forandringar goras i befintlig byggnads exterior dar ett
par nya entréer och en portik mojliggors i befintlig byggnad.

Huvuddrag

Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten bestar idag av en fore
detta skolbyggnad som sedan bérjan av 2000-talet &r ombyggd till
bostdder. Den ombyggda skolan utgor en relativt komplex
boendemilj6é som skapar intressanta kvaliteter, men ocksa
utmaningar. De nya husens placering har anpassats for att behalla en
oppenhet till gardar men samtidigt skapa en mer tydligt definierad
avgransning mellan allmén plats och kvartersmark samt mer
skyddade gardsrum. De nya byggnadsvolymerna byggs ihop med
befintlig byggnad eller placeras fristdende. En forutsattning for att
de nya husen ska kunna angoras pa ett bra sétt ar att en portik
mojliggors genom befintlig byggnad, att ett par fonster i befintlig
byggnad far goras om till entrédorrar och att en takférsedd passage
mojliggors mellan befintlig byggnad och en av de nya byggnaderna.

Fastighetens ldge vid tunnelbanestationen och Bandhagens centrum
utgor ett entrémotiv till Bandhagen. Fastigheten vetter mot flera
offentliga rum som gang- och cykelvégar, tunnelbanan och
Orbyleden. Frén dessa platser kommer man med planforslagets
genomforande motas av nya fasader, men dér den befintliga fore
detta skolbyggnaden och en relativt obearbetad mark med
naturkaraktér fortfarande ska fa plats i stadsbilden.
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Faktorer som har paverkat utformningen av planforslaget dr
riskavstind och buller frén Orbyleden och tunnelbanan. Detta har
paverkat pa byggnadernas foreslagna placering, gestaltning samt
planlésningar. Planférslaget mojliggor tre nya bostadshus i fyra till
sex vaningar med ndarmare 100 nya bostéder.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
Plan- och bygglagen eller Miljobalken att en miljobedémning
behover goras.

Tidplan och process

Samrad 11 februari 2020 — 9 mars 2020
Granskning 23 september — 20 oktober 2020
Antagande 10 december 2020

Planen tas fram med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Naturvdrdesutredning (WSP, 2020-05-28)

— PM Geoteknik (Byggnadstekniska Byran, 2020-05-05)

— Dagvattenutredning (Bjerking AB, rev 2020-10-28)

— Riskbeddémning (Prevecon, 2020-11-06)

— Utredning av pdkoérningsrisk (Briab 2017-05-03)

— Bullerutredning (Magneta akustik, 2020-05-25)

—  Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2020-06-24)

— PM Komplettering barnkonsekvensanalys Bandhagen (Topia
landskapsarkitekter, 2019-03-21)

Ovrigt underlag

— Sakkunnigutldtande tillgdnglighet (Arkitema, 2020-07-06)

— Svars-PM med bemétande Storstockholms brandforsvars
yttrande gdllande risk (Prevecon, 2020-11-06)

Medverkande

Planforslaget ar framtaget av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Stefan Larsson tillsammans med kartingenjor
Anette Jonsson. Medverkande under planarbetet har varit olika
kompetenser fran andra forvaltningar bland annat inom
exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppfoérandet av tre nya
flerbostadshus som ska komplettera befintlig bebyggelse inom
fastigheten Ramsokaren 2.

Syftet dr vidare att de nya bostadshusen ska bidra till att skapa en
sammansatt helhet pa fastigheten och forbattra férutsattningarna for
den anvdndningen som fastigheten har idag, vilket dr f6r bostéader.
De nya bostadshusen ska arkitektoniskt férhalla sig respektfullt till
befintlig byggnad pa fastigheten och sa langt som mojligt varna
kulturhistoriska védrden. Arkitekturen fér de nya husen ska utgora ett
samtida tillagg och utga fran den omsorg for material och detaljer
som den befintliga byggnaden har. Detta stdller hoga krav pa den



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-03, Dnr 2017-13836

vk

@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2017-13836
Sida 6 (64)

arkitektoniska kvaliteten pa den tillkommande bebyggelsen. For att
mojliggora de nya bostadshusen behéver en mindre del rivas och
nagra mindre forandringar goras i befintlig byggnads extericr dar ett
par nya entréer och en portik mojliggors i befintlig byggnad.

Huvuddrag

Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten bestar idag av en fore
detta skolbyggnad som sedan borjan av 2000-talet & ombyggd till
bostdder. Den ombyggda skolan utgor en relativt komplex
boendemilj6é som skapar intressanta kvaliteter, men ocksa
utmaningar. De nya husens placering har anpassats for att behalla en
oppenhet till gardar men samtidigt skapa en mer tydligt definierad
avgransning mellan allmén plats och kvartersmark samt mer
skyddade gardsrum. De nya byggnadsvolymerna byggs ihop med
befintlig byggnad eller placeras fristdende. En forutséttning for att
de nya husen ska kunna angoras pa ett bra sitt ar att en portik
mojliggors genom befintlig byggnad, att ett par fonster i befintlig
byggnad far goras om till entrédorrar och att en takfoérsedd passage
mojliggors mellan befintlig byggnad och en av de nya byggnaderna.

Fastighetens ldge vid tunnelbanestationen och Bandhagens centrum
utgor ett entrémotiv till Bandhagen. Fastigheten vetter mot flera
offentliga rum som gang- och cykelvégar, tunnelbanan och
Orbyleden. Frén dessa platser kommer man med planférslagets
genomforande motas av nya fasader, men dér den befintliga fore
detta skolbyggnaden och en relativt obearbetad mark med
naturkaraktar fortfarande ska fa plats i stadsbilden.

Faktorer som har paverkat utformningen av planforslaget ar hansyn
till risker, stérningar, boendekvalitet, boendemilj6, naturvarden,
stads- och landskapsbild och kulturmiljé med mera. Detta har
paverkat bland annat byggnadernas foreslagna placering, gestaltning
samt planldsningar. Planférslaget mojliggor tre nya bostadshus i
fyra till sex vaningar med ndrmare 100 nya bostdder.

Planprocess
Planen tas fram med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger vid Bandhagen centrum och tunnelbanestation.
Detaljplanen omfattar delar av fastigheten Ramsokaren 2 som &dgs av
Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Fastighets AB
Ramsokaren 2 (c/o Svenska Hus i Stockholm AB).
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Planomradet bestar av den del av fastigheten som behover férandras
planmdssigt for att mojliggora den foreslagna bebyggelsen.

Lessebouagan

Shebokvars
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Figur 1. Planomradet i sitt Iage intill tunnelbanan och Orbyleden.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I oversiktsplanen for Stockholm finns fyra 6vergripande
stadsbyggnadsmal. Ett av dem &r En véixande stad, vilket bland
annat beskrivs som att en hog takt i stadsbyggandet ska
sakerhetsstélla bostdder och samhallsfunktioner for alla och att en
god tillganglighet ska ge ménniskor och féretag goda forutsattningar
att utvecklas. Ett annat &r En sammanhdngande stad vilket bland
annat beskrivs utifran mojligheten att pa sikt utveckla flera av
stadens storre trafikleder till strak kantade av ny blandad
stadsbebyggelse. Vidare har dversiktsplanen fyra utbyggnads-
strategier. En relevant strategi for detta planarbete &r att méjliggéra
vdrdeskapande kompletteringar som bidrar till stadens 6vergripande
mal och skapar nya vérden i stadens alla delar.

Bandhagen &r utpekat i 6versiktsplanen som en del i ett viktigt
samband som binder samman Stockholm: Bandhagen-Hogdalen-
Ragsved. De stora stadsutvecklingsmojligheterna i stadsdelen
Bandhagen tas enligt 6versiktsplanen framst tillvara genom att
komplettera med ny bebyggelse pa parkeringsytor vid centrum samt
langs befintliga gator som Trollesundsvédgen och Skebokvarnsvégen.
Kompletteringsbebyggelsen i stadsdelarna ger ett storre
kundunderlag och stirkta centrum som ddrmed bidrar till ett mer
befolkat och tryggt offentligt rum. Relevant for aktuellt planforslag
ar ocksa att bebyggelse som édr kulturhistoriskt vardefull ska ses som
en resurs och att ny bebyggelse, dndringar och tillagg i befintliga
miljoer ska utféras omsorgsfullt, med konsekventa karaktdrsdrag
och genomarbetade detaljer. Kulturmiljons védrden ska enligt
oversiktsplanen fortlopande identifieras, sédkerstdllas, tas omhand
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och utvecklas. Orbyleden pekas ut som en trafikled som pé sikt kan
utvecklas till ett sa kallat urbant strak.

Program

Ett program togs fram under 2013 for en del av Trollesundsvégen,
sydost om det aktuella planomradet, ddr bl.a. fastigheterna
Diabilden, Fargfilmen och Kopieramen ingick. I programmet
gjordes bland annat en barnkonsekvensanalys, en ekologisk
utredning samt en samlad platsanalys. I programmet studerades
bland annat rekreativa varden i omradet, dar Trollesundsskogen
konstaterades ha hoga varden kopplat till tillgdngen pa vild natur.

Detaljplan
Gallande detaljplaner:
¢ (Dp) P2004-08342, bostader samt for aulan (byggnaden ndrmast
Orbyleden) bostadskomplement eller i riskhinseende 1impliga
lokaler for idrott, handel, kontor, lager eller kulturell
verksamhet.
¢ (Dp) P2011-09988, dndrade anvdndningen av aulan till bostdder.

Foreslaget planomrade omfattar endast de delar av fastigheten som
kréavs for att mojliggora foreslagna fordandringar. Det finns
angransande ytor som inte ingdr i det aktuella planomradet men som
kommer att vara en del av angoringen och raddningsvégar till de nya
husen. Dessa ytor ér i gdllande detaljplaner reglerade till
anvandningen bostdder (B), galler Dp 2005-16412, eller parkomrade
(PARK), gdller Dp 8554. Inom gdllande Dp 2005-16412 kan
raddningsvag och angoring losas for delar av de nya husen pa sa
kallad prickmark i gédllande plan dar byggnader inte far finnas, dock
parkering och kérbana (och ldgre stodmurar mm dér stadsbyggnads-
namnden finner det lampligt). Genom att anordna ytterligare en
raddningsvag 6ver gang- och cykelbana inom géllande Dp 8554 kan
rdddningsvégar till alla hus sdkras.

F/gdr 2. Planmosaik. Aktuellt planomrade markeras med rod linje.
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Markanvisning

Exploateringsndamnden beslutade 2016-12-15 att ge Svenska Hus
AB en markanvisning fér Ramsokaren 2 och 4 for cirka 40-60
hyresratter. Ramsokaren 4 har utgdtt ur denna detaljplan.

Pagaende projekt och planer i naromradet

I Bandhagen pagar flera byggprojekt som ligger i olika skeden.
Direkt sydost om fastigheten ska nya bostadskvarter byggas inom
detaljplaneomradet for kv Diabilden och pa andra sidan
tunnelbanestationen &r ett nytt bostadshus just nu under uppférande
inom kv Murforbandet (se omradena for P2011-21743 respektive
P2016-19354 i figur 2).

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

I kvarteret finns idag befintlig bebyggelse i form av en f d skola som
ar ombyggd for bostadsdandamal (f d Bandhagens gymnasium), ett
nyare bostadshus och parkeringsplatser. I den norra delen av
omradet finns ett mindre skogsparti pa hallmark. Dominerande
tradslag ar tall och gran, men det finns dven en del 16vtradsarter som
asp och bjork. Ovriga gronytor dr dvervigande av parkkaraktir och
har en del dldre barr- och 16vtrad.

Naturvarden och ekologiska samband

Fem trdd bedoms ha sddana kvaliteter att de ar sarskilt bevarande-
varda, antingen pa grund av trdadets placering, estetik, sociala
vérden, rekreationsvéarden och virde for biologisk médngfald. Inom
planomradet aterfinns inga trad som klassas som séarskilt skydds-
vérda enligt Naturvardsverkets definition. Inte heller ndgra objekt
som omfattas av generellt biotopskydd finns inom planomradet.

Inventeringsomradet ligger i utkanten av ett omrade med trolig till
mojlig spridningsmojlighet for groddjur enligt Stockholm stads
modell for habitatnatverk. Dock &r naturen i omradet mycket
fragmenterad och hart exploaterad, vilket tyder pa att omradets
funktion som spridningsomrade for groddjur &r begrénsat.

Vad géller barrskogssamband och spridningslénkar for
tallvedslevande insekter finns ett utpekat spridningsstrak strax dster
om planomradet med koppling till Hemskogen i norr, Majroskogen i
ost och Hogdalen i soder. En svag spridningsldank (spridning mycket
anstrangd) finns ocksa utpekad en bit norr om planomradet.
Omrddets nuvarande vérde for insekten reliktbock bedéms som
begransat, dels pa grund av att majoriteten av tallarna ar for klena
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for att reliktbockarna ska vélja dem och dels pa grund av att flera av
de lite grovre tallarna inte star solexponerat, vilket minskar tridens
attraktionskraft fér skalbaggarna, da de ar beroende av grov
solbelyst tallved.

Rekreation och friluftsliv

I ndrheten av planomradet finns Bandéngens parklek pa 5-10
minuters promenad dér savil djurhallning som grésytor och
parkleksverksamhet tillhandahalls. Narmaste storre vildvuxna
naturomrade ar Trollesundsskogen.

o fo 3
- fhac

i L

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt byggnadsgeologiska kartan 4r planomradet beldget pa berg
och friktionsjord pa berg. Berg i dagen forekommer pa flera platser
inom omradet.
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Risken for sulfidhaltigt berg bedéms som liten i och med att
bergarten i aktuellt omrade utgors av vacka, vilket dr Stockholms
granit. Sulfid férekommer inte i denna typ av bergart.

Hojderna inom fastigheten varierar mellan +29 meter till +37 meter
(meter 6ver nollplanet). Den hogsta punkten &r i den nordvéstra
delen, mot Orbyleden, som utgors av en kulle med en hégsta hojd pa
+37 meter.

Markradon
Ingen utredning om markradon har genomforts. Byggaktoren
ansvarar for att utreda markradon infér byggnationen.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade
Det aktuella omradet &r inte beldget inom skyddsomrade for
vattentdkt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran omradet avvattnas via spillvatten- och kombinerade
ledningar till Henriksdals reningsverk och leds sedan ut i Saltsjon.
Saltsjon benamns av Lansstyrelsen som vattenférekomsten
Strommen. Enligt nuvarande status har Strémmen otillfredsstidllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitets-
normer som ska uppnas for ytvattenférekomsten ar mattlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Markavvattning och dagvatten
Planomradets markforhallanden innebér att det &r 1ag infiltration och
stor andel av vattnet rinner pa ytan.

Dagyvatten fran planomradet avleds i dagsldget i kombinerad spill-
och dagvattenledning till Henriksdals reningsverk och vidare till
Saltsjon. For delar av planomradet rinner vattnet via ledningar i
Trollesundsvégen via Gycksbovigen till Orbyleden och andra delar
rinner direkt ned mot Orbyleden.

Oversvamningsrisker

Nagra fa punkter inom planomradet och nagra fardvagar fram till
fastigheten riskerar att 6versvdimmas vid ett skyfall enligt
Stockholm stads skyfallsmodell och Scalgo.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheten bestar av en f d skolbyggnad som i
huvudsak uppférdes under 1950-talet, med den f d aulan och den f d
sl6jdbyggnaden som flyglar mot Orbyleden och tunnelbanan. Dessa
har under 2000-talet omvandlats till bostdder (cirka 130 bostéder).
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Ett vinkelstallt bostadshus 1 fem vaningar (cirka 30 bostidder) som
uppfordes pa 2010-talet bildar tillsammans med den fd
skolbyggnaden en innergard.

I ndra anslutning till planomradet ligger ocksa Bandhagen centrum
med ett hogre bostadshus, ett centrumhus, som en tydlig markor
samt bostadskvarter langs Trollesundsvagen som uppfordes under
1990-talet, liksom parkeringsdécket precis sydost om fastigheten.

Flgur4 Bebyggelsen i omradet idag. Med den f d skolbyggnaden (1),
inkl den f d aulan (1b) och den f d sldjdbyggnaden (1¢) samt
bostadshuset fran 2010-talet (2), centrumhuset (3), bostadskvarteren
fran 1990-talet (4) och parkeringsdacket (5).

Stads- och landskapsbild

Bandhagen byggdes ut 1 borjan av 1950-talet runt en flack dalgang.
Den var en av flera tunnelbanefororter 1 Stockholm som uppfordes
under denna tid. Stadsplaneidealet med ett tydligt centrum nara en
tunnelbanestation karakteriserar Bandhagen, med det f6r tiden
karaktiristiska elva vaningar hoga skivhuset som en centrummarkor.
Omgivande bebyggelse ar lamell- och punkthusbebyggelse, med
inslag av sparad naturmark mellan husen. Stadsdelen har som helhet
en vilbevarad karaktir. Omradet vister om tunnelbanan &r 1 hogre
grad bevarat dn den Ostra delen som praglas av flera nyare
kompletteringsprojekt.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bandhagen

Stadsmuseet har klassat hela Bandhagens dldre bebyggelse (uppford
fore 1990) som vérdefull ur kulturmiljosynpunkt. Det betyder att
sirskild uppmarksamhet bor dgnas at kulturhistoriska virden och att
det ar viktigt att vid kompletteringsbebyggelse 1 narheten av de dldre
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delarna utreda, beakta och beskriva hur siktlinjer och intryck
paverkas till foljd av de nya byggnaderna.

Betydelsen av centrumomradena i Bandhagen och samtida
Stockholmsfororter &r stor, da hela stadsdelen kretsar kring
centrumkdrnan, de verksamheter och den platsbildning som finns
dar. Den f d skolbyggnaden ér en viktig del av stadsdelens sociala
uppbyggnad och har bade ett lokal- och samhaéllshistoriskt varde.
Den har med sin centrala placering invid centrumet och tunnelbana
varit en viktig del i helhetsmiljon i stadsdelen. Straket och den fria
sikten mellan skolans huvudfasad och centrumet &r fortfarande en
kvalitet men detta samband har dock delvis gatt forlorat till f6ljd av
den kompletteringsbebyggelse som tidigare uppforts mellan
centrumet och den f d skolbyggnaden.

Bandhagens centrum vénder sig inat, bort fran trafikerade gator, och
bestdr av en gagata med verksamheter langs bagge sidor. Idag
utsétts sma lokala centrum som detta for stor konkurrens fran storre
verksamhetsenklaver som exempelvis ndrbeldgna Hogdalens
centrum, vilket bidragit till att Bandhagens centrum idag &r i behov
av revitalisering.

F d skolbyggnaden

Den f d skolbyggnad inom Ramsokaren 2, som sedan tidigare har
omvandlats till bostdder, dr gronklassad av Stadsmuseet. Det
betyder att den &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstndrlig synpunkt.

g i fif
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Figur 5 och Figur 6. Den f d skolbyggnadens fasad mot tunnelbanan (vanster) och mot Orbyleden
(hoger). Bilder: Tyréns

Skolan byggdes 1957-1959, férutom aulan som &r fran 1962, och
utgor en god representant for 1950-talets skolarkitektur. Trots att
skolverksamheten sen lange har upphort och ersatts av bostader &r
den historiska funktionen alltjamt tydligt avldsbar oaktat senare
tillkommen bebyggelse. Byggnaden ér i stor utstrackning
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ofordndrad och intakt exteriort. Den medvetet sparade naturmarken
runt anldggningen ar ett tydligt uttryck for Stockholmsstilen.

Skolan har en vilgestaltad modernistisk arkitektur i puts och tegel
med manga bevarade byggnadsdetaljer av hog kvalitet.
Byggnaderna bevarar trots vissa smarre fordndringar sin
ursprungliga arkitektur. Skolans placering i forhallande till
omgivningen och anldggningens uppbyggnad med olika volymer
adderade till varandra med hénsyn till ljusinslapp och topografi &r
vasentliga karaktdrsdrag som utgor vardebérare.

Fornlamningar

Inga kédnda fornlamningar. Om fornlamningar patraffas under
byggtiden ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet rapporteras
till Lansstyrelsen, i enlighet med Kulturmiljélagen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet &r beldget inom cirka 50-100 meter fran Bandhagens
tunnelbanestation, liksom Bandhagens centrum dér livsmedelsbutik,
viss service, café och enklare restauranger finns. Ett stérre utbud av
service finns i Hogdalen centrum, cirka 900 meter bort eller en
station med tunnelbanan.

Skola och férskola

I naromradet finns idag sju forskolor och tva grundskolor inom cirka
100-800 meter fran planomradet. Beldggningen &r i dagsldaget hog
pa savil skolor som forskolor, och det finns ett behov av fler.

Stadsdelsforvaltningen planerar bland annat fér en ny férskola med
8-10 avdelningar pa Trollesundsvagen samt en med 6 avdelningar
pa Stalbogavédgen som idag bestar av 2 avdelningar.

I Hogdalen/Orby finns samtidigt ett dverskott pa férskoleplatser
vilket totalt sett innebér att tdickningen dr god om planerade
forskoleprojekt ocksa genomfoérs. En ny F-9 skola planeras byggas i
Orby/Hégdalen och den privata skolan p& Kallforsvigen planeras
utdkas med ett vaningsplan.

Sjukvard

Nérmaste vardcentral ligger i Hogdalen centrum, cirka 900 meter
fran planomradet, eller en station bort med tunnelbanan. Apotek
finns i Bandhagens centrum.

Gator och trafik

Biltrafik, angdring och parkering

Trafikstrukturen i stadsdelen prédglas av tunnelbanan och de storre
anslutande vigarna Orbyleden, Grycksbovigen och Trollesunds-
vagen som tillsammans med Skebokvarnsvdgen knyter samman
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Bandhagen och Hogdalen. Orbyleden 16per norr om stadsdelen och
Grycksbovédgen utgor en entré mot Bandhagen. Den mesta trafiken
till och fran omradet sker pa dessa vagar som sedan leds in pa
stadsdelens storsta gata, Trollesundsvédgen. Planomradet angors fran
Trollesundsvagen, via angoringsvagar pa kvartersmark. Trollesunds-
vagen har forbi planomradet en skyltad hastighet pa 50 km/tim.

Bilparkering

Inom fastigheten finns idag ingen parkering. Parkeringsbehovet for
befintliga bostdder hanteras idag genom servitut pa angransande
parkeringsdéck. Vid tunnelbanan finns intill Ramsokaren 2, vid
Trollesundsvdgen, en mindre infartsparkering. Bland fler-
bostadshusen finns dven ett antal reglerade parkeringar med
forhyrda platser. For narvarande rader kostnadsfri gatuparkering
inom hela Bandhagen.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Orbyleden ligger enligt stadens cykelplan ett utpekat
pendlingsstrak pa norra sidan (Stureby) och ett huvudstrak utmed
den sddra sidan (Bandhagen).

Enligt uppdaterad cykelplan ar gang- och cykelbanan utmed
tunnelbanan ett nytt huvudstrak for cyklister. Cykelstraket langs
med tunnelbanesparet kan vid Trollesundsvagen soder om
planomradet komma att fa en battre sammankoppling med
cykelstrdket vidare mot Banddngen.

Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget i ndra anslutning till Bandhagens
tunnelbanestation, vilken idag trafikeras av tunnelbanans grona linje
(19) mot Hagsdtra samt in mot city och vidare mot Hésselby strand
(kommer i framtiden istéllet blir en bla linje). I ndra anslutning till
planomradet finns ocksa busshallplatser.

Tillg&nglighet

Planomradet har stora héjdskillnader mot Orbyleden och vid
parkeringsdédcket, men &r i 6vrigt relativt plant och férutsattningarna
for att tillgodose kraven pa tillganglighet bedoms utifran lutningar
goda. Bostdderna i den befintliga byggnaden angors alla via den fore
detta skolgdrden och de tre huvudentréerna. Da byggnaden inte
ursprungligen dr uppford for bostdder innebér det generellt en
svarare situation gdllande orienterbarhet och tillganglighet for
bostéder.
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Stoérningar och risker

Elektromagnetiska magnetfalt

P& 6stra sidan om Orbyleden finns idag en luftledning som ska
ersdttas av en 400 kV markforlagd kabel mellan den planerade
bebyggelsen och Orbyleden. Ellevio har inom samma omréade en
110 kV markforlagd kabel. Ledningarna satter ramar for placering
av ny bebyggelse. Som forsiktighetsprincip géller att nya byggnader
dér ménniskor vistas mer an tillfélligt inte ska byggas dir 0,4 uT
(arsmedelvéarde) 6verskrids. Ny bebyggelse ska darfor inte uppféras
ndrmare dn 12,5 meter fran centrumlinjen for att uppna
forsiktighetsmattet pa 0,4 uT i enlighet med planerings-
forutsattningar meddelade av Svenska Kraftnt.

Utmed tunnelbanan finns ett par 33 kV-trefaskablar i marken. Nya
bostdder bor inte uppforas narmare dn 8,0 meter fran centrumlinjen
for att uppna forsiktighetsmattet pa 0,4 uT enligt generella
planeringsforutsattningar meddelade av Trafikforvaltningen. Enligt
berdkning &r den magnetiska flodestdatheten mindre &dn 0,4 uT redan
vid 2 meters avstand fran kabelstraket.

Fororenad mark

Det finns ingen kdnnedom om markfororeningar pa platsen. Med
utgangspunkt fran historiska kartor, flygfoton och geoarkivet
beddms sannolikhet fér markféroreningar som liten. Vid
fastighetens sydostra del aterfinns en betongkonstruktion efter en
tidigare cistern. Marken kring denna cistern kan vara kontaminerad
av olja varfor markprover behéver goras i fall konstruktionen i
nagot skede skulle behdva tas bort.

Buller och vibrationer

Planomrédet utsitts for trafikbuller frén Orbyleden och frén
tunnelbanan, dér vardena dr som hogst inom planomradet vid
Orbyleden. Omrédet berors ocksd av vibrationer och stomljud fran
tunnelbanan. Buller och stomljud fran arbetsfordon och
sparunderhall, exempelvis spdrslipning och sparriktning,
forekommer ocksa. Buller fran underhéllsarbeten uppstar vanligen
nattetid da dessa arbeten maste utféras under trafikfri tid. Det gar
inte att utesluta att hogre ljudnivaer fran arbetsfordon kan uppsta
jamfort med fordon i linjetrafik. Planomrddet ligger nédra en station
varfor hogtalarutrop och buller fran underhéllsarbeten, exempelvis i
samband med grus-, snordjning och klottersanering ocksa
forekommer. Dessa bullerstérningar uppstar vanligen nattetid da
vissa underhallsarbeten maste utféras under trafikfri tid.
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Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet 6verskrids i dagslaget inte
inom eller i anslutning till planomradet, enligt de
luftféroreningskartor som Stockholms och Uppsala ldns
luftvardsférbund tagit fram.

Farligt gods

Planomradet ligger inom 25 meter frén Orbyleden som &r
sekundarled for farligt gods. Nuvarande fastighetsgrans for
Ramsokaren 2 &r beldgen cirka 18 meter frdn Orbyledens vigkant
och befintlig byggnad inom fastigheten ligger som narmast 21 meter
fran vagkanten.

Ursparning tunnelbana

Planomradet ligger bredvid tunnelbanan invid Bandhagens station.
Mellan fastighetsgrans for Ramsokaren 2 och tunnelbanans sparmitt
dr det cirka 15 meter. Marken inom Ramsokaren 2 ligger delvis
lagre dn tunnelbanesparen.

Planforslag

Planforslaget mojliggor att Ramsokaren 2 kan kompletteras med tre
nya hus med bostdder (B). En mindre del av befintlig byggnad far
rivas och mindre dndringar majliggors for att mojliggora en
godtagbar angoring samt ett godtagbart avstand fran uppstallnings-
plats for slackbil och till kérl for soplamning.

Figur 7. Flygvy 6ver planomradet i relation till omgivningen med de
foreslagna nya bostadshusen redovisade i méjlig volymhantering.
Bild: Arkitema Architects.

Foreslagna nya byggratter mojliggor totalt cirka 5600 m2 bruttoarea
(BTA) vilket uppskattas ge 96 nya bostdder med &vervdgande ett
eller tva rum och kok men ocksa ca tio bostdder med tre rum och
kok. Med det angivna antalet bostdder foljer ett parkeringsbehov pa
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omkring 38-39 platser. I bebyggelseforslaget planeras alla utom tva
av dessa anldggas i planomradets sydostra del mellan den f d
skolbyggnaden och befintligt parkeringsddck precis vaster om
planomradet.

Ny bebyggelse

Den bérande idén med den nya bebyggelsen é&r att den ska ingd i en
sammansatt helhet pa fastigheten och tillsammans med befintliga
byggnader skapa en god boendemiljo for fler. Ramsokaren 2 som
utgors av Bandhagens f d gymnasium &r en pa manga sétt intressant
miljo med manga kvaliteter och en rik historik att bygga vidare pa.
En utgangspunkt for det nya planforslaget har varit att hitta lampliga
platser och en lamplig struktur dér befintliga miljoer kan
kompletteras med nya bostadshus pa ett satt som bygger vidare pa
och tar hansyn till befintliga kvaliteter och som samtidigt pa ett
tydligare sétt d&n idag definierar gransen mellan offentliga och
privata utemiljoer. Med ny bebyggelse kan ocksa nya forutsattningar
ges att skapa en mer levande och upplevelserik stadsmiljé och
boendemiljo, med tryggare och mer omhé&ndertagna platser samt
med mer definierade och bullerskyddade bostadsgardar.

Den f d skolbyggnaden har sedan en tid varit ombyggd till bostader
men naromradet préaglas fortfarande av skolans struktur och logik.
Volymerna i de tre nya bostadshusen skiljer sig 4t men med
gemensamma gestaltningsprinciper lankas de samman sa att de i
framtiden kan ldsas som ett nytt lager till den f d skolbyggnaden. De
foreslagna byggnaderna och tillhérande utemiljoer inordnar sig i den
befintliga strukturens réatvinkliga system av byggnadsvolymer.
Forskjutningar i de befintliga volymerna dar olika byggnadsdelar
kan ha olika hojd eller placera sig omlott 6ver hérn har anvdnds som
grepp ocksa i det foreslagna tilldgget som har byggnadsdelar som ar
bade hogre och ldgre dn befintliga byggnadsdelar pa fastigheten.

En utgangspunkt ar att tillféra en respektfull men tydligt samtida ny
arsring av bebyggelse som ska samspela med den f d skol-
byggnaden. Samspelet mellan den f d skolbyggnaden och de
foreslagna husen ska bli létt avldsbar och i de mest dominerande
perspektiven pd fastigheten &r ambitionen att nd en vdlavvagd balans
mellan gammalt och nytt dér det gar att ldsa och forsta bade platsens
tidigare och nya sammanhang. Bebyggelsen pa fastigheten ges med
den foreslagna bebyggelsen en mgjlighet att bidra till att signalera
att platsen numera dr en boendemiljo och att den har fatt en ny roll i
stadsdelens kdrna samtidigt som den f d skolan finns kvar i
stadsbilden som historisk grund.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-03, Dnr 2017-13836

i‘%; Stockholms Lagakrafthandling
) stad Dnr 2017-13836
Sida 19 (64)

Hus A Hus C Hus B Centrumhuset.

Figur 8a. Fasader mot tunnelbanan med héjdrelationer inom planomradet och till centrumhuset (till hoger i
bilden). Husen i ljusare toner ar de féreslagna Hus A, B och C i mdjligt utférande. Bild: Arkitema Architects.
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Parkeringsdack F d Aulan Hus A Hus C

Figur 8b. Fasader mot Orbyleden med hojdrelationer inom planomradet. Husen i ljusare toner &r de
foreslagna Hus A och C i mdjligt utférande. Bild: Arkitema Architects.
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Hus A F d Aulan

Figur 8c. Fasad mot gard for Hus A som redovisas med mgjligt utférande. Bild: Arkitema Architects.

Kvartersmarkens anordnande och administrativa bestammelser
De foreslagna husen placeras utmed fastighetens ytterkanter mot
tunnelbanan och Orbyleden dér de hjélper till att definiera gdrdarna
och gransen mellan offentlig och privat mark. Husen placeras
samtidigt med avstand fran varandra och i majligaste man fran den
f d skolbyggnaden for att ge plats fér bade sparade och nya trad
samt gardarnas naturkaraktar i stadsbilden. Avstandet mellan de
foreslagna husen gor ocksa att den f d skolbyggnaden blir en
pataglig del i stadsbilden dven i framtiden. Nagra siktlinjer mot
centrumhuset i Bandhagens centrum paverkas men centrumhuset
kommer dven fortsattningsvis dominera stadsbilden hojdmassigt.
Placeringen styrs med hjdlp av sa kallad prickmark i plankartan
som markerar omraden dar byggnad inte far uppféras med undantag
for byggnadsverk som exempelvis tak éver cykelparkering. Prick-
marken medger markparkering d&ven om det inte dr huvudsyftet med
marken som i huvudsak ska utgora gardsmiljo. Foreslagna lagen och
omfattning av parkeringsplatser framgar med hjélp av illustrations-
linjer i plankartan. Inom omrade med sa kallas kryssmark far
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byggnad ej uppforas, dock far entréer i angransande byggnader
sammanldnkas med ett tak utan vaggar (med en bredd pa maximalt
3.0 meter och en nockh6jd pa maximalt 3.5 meter ovan gangvag)
tillsammans med en uppbyggd gangvag med tillhérande ramp och
trappor.

Figur 9. De tre féreslagna byggnaderna Hus A, Hus Broch Hus C iren
placering som mojliggors av planforslaget. Bild: Arkitema Architects.

Hus A

Hus A vars ena langsida vetter mot Orbyleden kan i huvudsak
byggas i upp till fem vaningar exklusive teknikutrymmen dér
utover. Ett souterrangforhdllande fér hus A mojliggor sex vaningar
for en liten del av huset narmast mot den f d aulan. Hojden pa huset
regleras i plankartan med en byggnadshéjd och en totalhéjd. Inte
bostdder men tekniska anldggningar som behévs for byggnadens
funktion, som exempelvis flaktrum, hisstoppar och
ventilationskanaler dar s ryms inom angiven totalhojd (géller
endast omraden med angiven totalh6jd) far sticka upp ovanfor
angiven hogsta byggnadshojd. Byggnaden planeras med ett mojligt
byggnadsdjup pa 10,6 meter exklusive loftgang mot gard.
Bestammelsen loftgang innebdr att endast loftgang far uppforas
inom markerat omrade. Byggnadsdelar som fasta sittbankar samt
mindre avdelande forrad eller burspréak far darutéver uppféras som
en medveten del i loftgangens och byggnadens gestaltning. Férrad
och bursprak ska vara grunda och far saledes skjuta ut hogst 0,8
meter fran fasadliv innanfor loftgang. Uteplatser med fast inredning
(dtminstone sittbankar) samt avdelande forrad, bursprak eller
motsvarande avdelare ska finnas. Loftgdngens innehdll ska hjalpa
till att skapa dynamik och en mer levande gardssida samt erbjuda
avskildhet mellan olika bostdder och bryta ner skalan i fasaden.
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Loftgangarna ska ges en ldtt och 6ppen utformning dér inte heller
kortsidor far ges en sluten utformning. Det &r viktigt att skapa en
generositet och 6ppenhet i loftgdngens utformning for att skapa en
kéansla av distans och ett mjukare moéte med den f d skolbyggnaden
och gardsrummet intill. Loftgdngarna far inte glasas in. Husets
utbredning och placering (inklusive loftgang och teknikutrymmen)
regleras genom utritade linjer i plankartan.

‘.-‘""'N

gr 10. Konceptbilder for loftgang i Hus A i méjligaﬂtft')randen. Bild: Arkitea Architects.

Orbyleden

Byggnadens utformning styrs ocksa av bestaimmelser kring Skydd
mot storning i plankartan. Teknikutrymmenas héjd, utbredning,
placering kan innebéra att byggnaden dven till foljd av detta i viss
man kan fa en upplevd sexvaningsskala. For att skapa en godtagbar
angoring till Hus A samt ett godtagbart avstand fran uppstéllnings-
plats for slackbil och till kérl for soplamning behévs en portik
genom den f d skolbyggnaden. Med beteckningarna f4, £5, och f6
regleras byggnadens utformning ytterligare (se vidare sid 25-26).
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Gang- och cykelvag Hus A Gard Befintlig byggnad

Figur 11a. Sektion som visar forhallandet mellan foreslagna Hus A och befintlig byggnad samt
gardsrummet p& det smalaste stéllet. Bild: Arkitema Architects.
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Orbyleden Gang- och cykelvag Hus A Gard Befintlig byggnad

Figur 11b. Sektion som visar férhallandet mellan foreslagna Hus A och befintlig byggnad samt
gardsrummet pa det bredaste stéllet. Bild: Arkitema Architects.

Hus B

Hus B planeras som ett punkthus med forskjutna volymer i
forhallande till varandra, en hogdel med upp till sex vaningar
exklusive teknikutrymmen déar utéver samt en lagdel i upp till fyra
vaningar. Hojden pa huset regleras i plankartan med en
byggnadshéjd och en totalhéjd for respektive del. Inte bostdder
men tekniska anldggningar som behovs for byggnadens funktion,
som exempelvis flaktrum, hisstoppar och ventilationskanaler déar sa
ryms inom angiven totalhdjd (galler endast omraden med angiven
totalhojd) far sticka upp ovanfor angiven hogsta byggnadshojd.
Husets utbredning och placering regleras genom utritade linjer i
plankartan. Med en entré till korridor alternativt trapphus i den f d
skolbyggnaden (f3) samt en sammanldnkande passage med tak (och
en uppbyggd gangramp) med en storsta bredd pa 3 meter och en
hogsta nockhojd pa 3.5 meter 6ver gangvagens niva (kryssmark)
darifran till entré i Hus B kan en godtagbar angoring samt ett
godtagbart avstand till karl for soplamning ordnas. Hus B ska ocksa
forses med en entré mot gang- och cykelstraket utmed tunnelbanan
(f1). Med beteckningarna f4, 5, och f6 regleras byggnadens
utformning ytterligare (se vidare sid 25-26).
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Tunnelbana Parkstrak Hus B Passage Befintlig byggnad

Figur 12a Sektion som visar forhallandet mellan tunnelbana, parkstrak, féreslagna Hus B
dar det ar som hogst, passage samt befintlig byggnad. Bild: Arkitema Architects.
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Tunnelbana Parkstrak Hus B Gard Befintlig byggnad

Figur 12b. Sektion som visar forhallandet mellan tunnelbana, parkstrak, foreslagna Hus B dar det ar
som lagst, gard samt befintlig byggnad. Bild: Arkitema Architects.

Hus C

Hus C planeras som ett punkthus med tva volymer som ar forskjutna
i forhallande till varandra, en hogdel med upp till fem vaningar samt
en lagdel i upp till fyra vaningar exklusive teknikutrymmen dar
utéver. Hojden pa huset regleras i plankartan med en byggnadshéjd
och en totalhdjd for respektive del. Inte bostader men tekniska
anldggningar som behdvs for byggnadens funktion, som exempelvis
flaktrum, hisstoppar och ventilationskanaler samt entrékorridor till
bostdder i punkthusets hogdel dar sa ryms inom angiven totalh6jd
(gédller endast omraden med angiven totalh6jd) far sticka upp
ovanfor angiven hogsta byggnadshojd. Husets utbredning och
placering regleras genom utritade linjer i plankartan. For att skapa
en godtagbar angoring till Hus C samt ett godtagbart avstand till kérl
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for soplamning behovs en portik genom den f d skolbyggnaden och
alldeles intill portiken en ny entré till korridor (£3) i den f d
sl6jdbyggnaden. Hus C ska ocksa férses med en entré mot gang-
och cykelstraket utmed tunnelbanan samt en mot gard pa
motsvarande sida om huset (f2). Byggnadens utformning styrs ocksa
av bestammelser kring Skydd meot stérning i plankartan i det fall
fasad som vetter mot riskkéllan (Orbyleden) hamnar nidrmare &n 35
meter fran denna. Teknikutrymmenas hojd, utbredning, placering
kan innebéra att byggnadens lagdel i viss man kan upplevas som
fem vaningar, dock fortfarande med en kontrast fran hogdelen. Hus
C innebér att en del av den f d sl6jdbyggnaden rivs och erstts av
den nya byggnaden. Med beteckningarna f4, f5, och f6 regleras
byggnadens utformning ytterligare (se vidare sid 25-26).
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Gang- och cykelbana Gard Hus C Gard

Figur 13. Sektion som visar forhallandet mellan gang- och cykelbana, gard och
foreslagna Hus C. Bild: Arkitema Architects.

Andringar i den f d skolbyggnaden

Generellt géller att ingen ytterligare byggrdtt tillkommer i de delar
av den befintliga byggnaden som ingdr i det nya planforslaget.
Hogsta tilldtna byggnadshojd har justerats upp 0.5 meter endast for
att anpassa hojden till det hojdsystem som anvénds idag, RH2000. I
praktiken far alltsa inte huset bli hégre &n tidigare. Andringarna som
gors for befintlig byggnad jamfort med i tidigare detaljplan ska
mojliggora att de tre foreslagna nya husen kan fa en godtagbar
angoring, godtagbara avstand fran planerad uppstéllningsplats for
slackbil och till kérl for soplamning samt majliggora att gardar pa
fastigheten ges ett nytt sammanhang och gors mer tillgangliga.
Generellt géller ocksa att de delar av den befintliga byggnaden som
ingdr i det nya planforslaget ocksa kommer att omfattas av samma
bestdammelser kring skydd mot stérning som tillkommande
byggnader.

For att mojliggora en portik genom befintlig byggnad som kan
dimensioneras for att kunna anvdndas som angoringsvag till Hus A
och Hus C och raddningsvég till Hus A speglas bestimmelserna fran
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detaljplan P2004-08342 med nya inslag. Bestimmelsen portik
innebér att berord del av befintlig byggnad ej far rivas och att dess
exterior inte far forvanskas (liksom bestammelse fran tidigare plan).
Utover det far en portik som utfors i enlighet med principerna pa
sidorna 45-47 i planbeskrivningen anordnas i markplanet. Marken i
den nya portiken ska vara tillgdanglig fér angoring.

For att mojliggora angoringsvagar till Hus B och Hus C laggs ocksa
planbestammelsen f3 till i plankartan i berérda befintliga
byggnadsdelar. Bestammelsen innebér att berérda delar av befintlig
byggnad ej far rivas och att dess exterior inte far forvanskas (liksom
bestammelse fran tidigare plan). Utover det far entré (inkl. en
takforsedd och uppbyggd passage vid Hus B) som utfors i enlighet
med principerna pa sidorna 45-47 i planbeskrivningen ordnas fram
till korridor alternativt trapphus i befintlig byggnad. Bestammelsen
f7 innebér att del av befintlig byggnad ej far rivas och att dess
exterior inte far forvanskas vilket gor att tidigare skydd mot rivning
och férvanskning géller hela den befintliga byggnaden inom den
aktuella detaljplanen bortsett fran de dndringar som majliggors
enligt detta planforslag.

Utformningsbestdmmelserna f4, {5, f6 gdllande Hus A, B och C

De tre foreslagna byggnaderna planeras utforas i puts eller betong i
ljust gra till vit kulor med en jamn och regelbunden fonsterrapport
och monsterverkan. Se vidare under rubriken Gestaltningsprinciper
nedan for de principer som ska gélla for gestaltningen av de
foreslagna byggritterna enligt bestimmelse (f6) i plankartan att
Byggnads utformning ska i huvudsak félja principerna i
gestaltningsbeskrivningen som framgar i punktlistorna pa
sidorna 34-45 i planbeskrivningen.

Fasader utférs med i puts eller betong. Av en planbestammelse (f4)
framgar att Fasader i puts ska utforas utan synliga
elementskarvar. Dilationsfogar far placeras bakom stupror eller
inga som en medveten del i byggnadens gestaltning.
Elementskarvar i betongfasader ska inga som en medveten del i
byggnadens gestaltning.
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Figur 14. Referensbilder p& monster- och djupverkan i betongfasad
med elementskarvar respektive i putsfasad utan elementskarvar.

Balkonger pa de nya byggnaderna forekommer som en del av
gestaltningen av byggnaderna som helhet och anpassar sig till
byggnadernas monster- och djupverkan. I det illustrerade
bebyggelseforslaget i denna planbeskrivning har balkongerna
dragits in 0,3 decimeter innanfor fasadliv och skjuter ut 0,9 m.
Precis hur stora indragen ska vara styrs dock inte. I nedersta
vaningen far balkongerna karaktar av franska balkonger. Fransett
mojligtvis sjdlva racket skjuter dessa inte ut fran fasadliv ndmnvart.
Balkonger pa befintlig byggnad (f d skolbyggnaden) far prévas
utifran bestammelser i gédllande plan och i ny plan for delar av denna
byggnad och regleras inte narmare i detta planférslag. Balkonger
regleras i 6vrigt genom planbestdmmelsen (f5) att Utkragande
balkonger niarmare an tre meter 6ver markniva medges ej.
Balkonger far i ovrigt kraga ut maximalt 1,2 meter fran fasadliv
dock ej over allman plats. Balkonger far inte glasas in.

Figur 15. Exempel p& utférande av balkonger och franska balkonger.

Skydd mot storning

Samtliga bestimmelser om skydd mot storning foreslas omfatta
savdl de tre nya husen samt de delar av den befintliga byggnaden
som ocksa ingar i planforslaget.
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Daé byggnader som mojliggors i planforslaget ligger i narheten av en
riskkélla for farligt gods (Orbyleden) och som i det hér fallet
behover hanteras infors planbestammelser kring detta.

e Fasader inom 35 meter fran riskkillan (Orbyleden) ska
utforas i lagst brandteknisk klass EI 30 och med
obrdannbart material. Detta omfattar fasader som vetter
mot, eller ligger vinkelritt mot, Orbyleden. Fonster och
dorrar ska utforas i lagst klass EI 30. Det accepters att
fonster utfors oppningsbara. Om loftgang uppfors langs
med langsida som vetter bort fran Orbyleden kan
loftgangens kortsida utforas oklassad dven om den mynnar
inom 35 meter fran Orbyleden. Om det av utrymningsskil
kravs trapphus pa kortsidorna av loftgangarna ska
trapphusens fasad/yttervigg som vetter mot Orbyleden,
eller ligger vinkelritt mot Orbyleden, inklusive dérrar och
fonster utforas i klass EI 30.

e Balkonger far ej uppforas inom 35 meter fran Orbyleden.

e Inom 35 meter fran Orbyleden sa det vara méjligt att
utrymma i riktning fran Orbyleden.

e Omréadet mot Orbyleden far inom 35 meter inte utformas
sa att stadigvarande vistelse uppmuntras utomhus.

e Friskluftsintag inom 100 meter fran Orbyleden (giller dven
springventiler) ska riktas bort fran Orbyleden och
ventilationssystem ska forses med nodstopp.

Byggnader ska genom planbestammelse vidare grundlaggas och
utforas sa att maximal stomljudsniva i bostadsrum inte
overskrider 30 dB (A) SLOW vid tagpassage samt sa att
maximal komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum inte
overskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.

Med hénsyn till att de foreslagna nya byggnaderna omfattas av
bullernivaer som stédller sdrskilda krav pa utformningen framgar av
planbestammelse att Byggnader ska utformas pa ett sadant satt
att riktvarden i bullerforordningen klaras. Hur detta kan ordnas i
tillkommande byggnader framgar av framtagen bullerutredning.

Marken ska hojdsattas sa att instingda omraden avlagsnas samt
att befintliga rinnvagar i huvudsak bibehalls for att undvika
éversvamning vid skyfall.

Administrativa bestimmelser
Planens genomférandetid upphor 5 ar efter att planen har vunnit
laga kraft.
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Park och vattenomraden
Det aktuella planomradet innehaller inte nagra park- eller
vattenomraden.

Gator och trafik

Gatunat
Det allmédnna gatunétets struktur paverkas inte av planforslaget.

Biltrafik, ang6ring och parkering

Planomradet nas med bil fran Trollesundsvagen. De nya husen
angors via en huvudentré i den befintliga byggnaden eller via en ny
portik och ny entrédorr, som bada nas med bil fran den stora garden
med mdjlighet att kora in en kort bit genom portik, via
angoringsgator pa kvartersmarken i sydost eller via befintlig
parkeringsyta langs Trollesundsvdgen. Portiken behdver
dimensioneras for att kunna anvandas vid angoring.

Bilparkering

Parkeringstal for bil har berdknats enligt “Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad” som
antogs av kommunfullméktige 2015. Utifran detta tar man hdansyn
till ett lagesspecifikt parkeringstal och dérefter ett projektspecifikt.
For planomradet har ett lagesspecifikt p-tal om 0,45 angetts for
bilparkering. Detta till f61jd av tillgangen till kollektivtrafik, narhet
till service och avstandet till Stockholms centrum.

Utifran den foreslagna bebyggelsens bostadsfordelningfordelning
och bostadsstorlekar, som till stérsta andel bestar av sma bostéder,
tillsammans med besoksparkering sa har det projektspecifika
parkeringstalet utifrdn riktlinjerna berdknats till 0,4.
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Figur 16. lllustration 6ver hur f);l?lgerihgsplétser kan disponeras
(raddningsinsatser till eller utrymning fran befintliga bostader inom
Ramsokaren 2 far dock inte hindras). Bild: Arkitema Architects.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-03, Dnr 2017-13836

vk

@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2017-13836
Sida 29 (64)

Enligt foreslagen parkeringslosning for de nya husen kan totalt 37
parkeringsplatser ordnas genom markparkering pa fastighetens
sydostra del (mellan den f d skolbyggnaden och befintligt
parkeringsdédck) samt en handikappanpassad parkeringsplats pa den
stora gemensamma innergarden och ytterligare en innanfér den nya
portiken pa garden vid Hus A.

Utformningen och planlésningar for den nya bebyggelsen
uppskattas ge 96 nya bostdder totalt. Med foreslagen
parkeringslosning kan det projektspecifika parkeringstalet pa 0,4
uppnds redan med 38 parkeringsplatser inklusive
handikapparkeringar. Byggaktoren kan enligt riktlinjerna sdanka
parkeringstalet ytterligare genom att tillhandahalla olika
mobilitetstjanster till de boende som framijar ett hallbart resande.
Den aktuella byggaktoren avser tillhandahalla mobilitetstjanster pa
en grundlaggande niva (vilket kan ge 10 % reducering av
parkeringstalet) genom att exempelvis anordna informationspaket
med kommunikation i tidigt skede dar nya resmdjligheter belyses
(fokus gang, cykel och kollektivtrafik), cykelparkeringar av god
standard, latt nabara cykelrum, forbattrade cykelfaciliteter,
erbjudande om “hogsékerhetsforvaring” cykel, mojlighet hyra
mindre egna cykelrum for enstaka cyklar eller mopeder samt
eventuell cykelpool. Om féreslagna mobilitetstjanster genomfors
kan projektet ges ett reducerat parkeringstal for bil pa 0,37
parkeringsplatser per bostad. Utifran 96 bostdder innebér detta att
det skulle racka med att 36 parkeringsplatser anordnas.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér inga forandringar for gang- och cykeltrafiken
fransett att gang- och cykelbanan utmed tunnelbanan (utanfor
planomradet) behover anpassas till kraven pa raddningsvag till Hus
B och Hus C. Med féreslagen bebyggelse hamnar nya byggnader
ndrmare inpa de omgivande gang- och cykelvdgarna. Nya
anslutningar tillskapas mellan cykelbanan och kvartersmark.

Cykelparkering

Cykelparkeringstalet for projektet har bedomts till 3
cykelparkeringar/100 m? ljus bruttoarea (BTA). Detta forvintas
innebdra ett krav pa 168 ny cykelparkeringsplatser utifran de
foreslagna byggratterna. Dessa foreslas kunna tillskapas inomhus i
kallaren pa den befintliga byggnaden pa fastigheten samt utomhus
vid de nya bostadsgardarna.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger intill Bandhagens tunnelbanestation. Forslaget
innebér inga fordndringar for kollektivtrafiken.
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Tillganglighet

De tre nya husen har hiss. Angoring till de nya bostdderna sker via
en befintlig huvudentré i den befintliga byggnaden samt via en ny
portik och en ny entré i den befintliga byggnaden eller 6ver gard,
dér det i bada fallen gér att anordna bade parkeringsplats for
rorelsehindrade och angoéringsplats i anslutning till dessa entréer.
Portiken behéver dimensioneras for att kunna anvandas vid
angoring. Pa gang- och cykelbanan utmed tunnelbanan samt pa
korytan pa den befintliga innergarden (utanfér planomradet) fram
till ny portik forutsetts tva raddningsvégar ordnas vilket innebar att
marken ska hallas tillgénglig for raddningsfordon (se vidare nedan).
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Figur 17. Angoringsplats och parkeringsplatser for rorelsehindrade kan
anordnas inom 25 m fran huvudentré. Bild: Arkitema Architects.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger i anslutning till infrastruktur géllande vatten,
avlopp, el och tele. Anslutning kan ske till befintliga ledningsnéten.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand férdr6jas och renas inom planomradet.
Efter foreslagen exploatering tkar dagvattenflodet fran
exploateringsomradet med 40 1/s. Till foljd av det 6kade flodet kravs
fordrojning av dagvattnet innan det ansluts till befintligt ledningsnat.
Dagvattenanldggningar berdknas behova dimensioneras med en
totalvolym pa 140 m3 och en effektiv volym pa 41 m3 for att
uppfylla stéllda krav pa férdr6jning och rening.

For rening och fordréjning av dagvatten fran tillkommande
byggnader samt parkering planeras vaxtbaddar och
makadammagasin att anldggas inom exploateringsomradet:
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* Dagvatten fran hus A planeras renas och foérdrdjas i vaxtbaddar
med en totalvolym om 40 m3 (12 m3 effektiv volym).

* Dagvatten fran Hus B planeras renas och fordréjas i
makadammagasin med en totalvolym om 35 m3 (10 m3 effektiv
volym)

* Dagvatten fran Hus C planeras renas och fordréjas i
makadammagasin om 25 m3 (7 m3 effektiv volym)

* Dagvatten fran parkeringsytor planeras renas och férdréjas i
makadammagasin om 40 m3 (12 m3 effektiv volym)

Efter exploatering minskar dagvattenflodet fran 60 I/s till 25 I/s.
Gronytor planeras forses med kupolbrunnar for uppsamling av
regnvatten for vidare avledning till VA-nétet.

____y Orbyleden
ki | i
_ __]_j_J i : +30,9
£y . i
S R~
\ I il N
+34 I |
43 i
+32
=¥ Rinnriktning \
g '
ki IR +32

Figur 18a. Foéreslagna éigéir.der och placering av dagvattenatgarder
samt rinnriktning kring tillkommande hus. Bild: Bjerking
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Figur 18b. Hojdsattning och sekundéra avrinningsvagar kring
tillkommande hus. Bild: Bjerking
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Befintliga byggnader inom planomradet &r utférda med sadeltak och
dagvatten samlas i ranndalar och hdngrannor i takfot och leds vidare
mot stupror i huvudsak dragna pa fasad med markanslutning
alternativt invik i kéllarplan invandigt, dvs utan speciell férdréjning
eller rening. Pa nuvarande gard B och gard A finns
dagvattenbrunnar for markvatten intill fasader som &r anslutna till
befintligt dagvattensystem inom fastigheten.

Dagvattnet kommer dven fortsattningsvis ledas vidare fran
planomradet via kombinerade ledningar till Henriksdals reningsverk
och sedan vidare ut i Saltsjon. Det bedoms dock som sannolikt att
ett separat dagvattensystem kommer byggas ut i Orbyleden. Det
innebdr att vatten som kommer fran planomradet bor vara separerat
(dvs. att dagvatten och spillvatten inte gar ned i samma system). Vid
anldggande av nya dagvattenldsningar bor detta tas med i beaktande
och fastigheten bor forberedas for ett framtida duplicerat system.

Avfallshantering

Avfallshantering foreslas ske genom befintlig anldggning som finns
pa kvartersmarken vid Trollesundsvédgen. Denna utgors idag av
bottentémmande behallare och frekvensen for hamtning gar att
andra med avseende pa foreslagna bostdder om nodvandigt.
Avstanden till sopkarl gar att ordna internt via befintliga byggnader
sa att samtliga foreslagna hus far som mest 50 meter utomhus utan
vaderskydd. Det bedoms dock vara fullt tillrackligt i det har fallet att
de foreslagna husen far 80 m ej vaderskyddat (Hus A), 30 m ej
vaderskyddat (Hus B) och 65 m ej vaderskyddat (Hus C) fram till
sopkarl eftersom de har ett lika langt eller kortare avstand samt
eftersom det &r dessa vagar som i vart fall kommer att anvandas i
praktiken. Att ge extra vdderskydd utmed dessa strackor bedéms
innebéra en risk att den f d skolbyggnaden som anses vara sarskilt
vadrdefulla skulle férvanskas vilket i det hér fallet motiverar ett
langre och ett langre ej vaderskyddat avstand till kérl fér lamning av
hushallsavfall &n vad som anges i allmént rad (50 m).

Réaddningstjanst

Nya parkeringsplatser pa fastigheten far inte innebéra att
rdddningsinsatser till eller utrymning fran befintliga bostader inom
Ramsokaren 2 hindras.

Utrymning frdn nya hus

Utrymning forutsetts i planforslaget ske via Tr2-trapphus. Planerade
byggnader ar darmed inte beroende av raddningstjdnstens utrustning
for utrymning. Hus A kan behdva kompletteras med en eller ett par
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utrymningstrappor vid sidan av Tr2-trapphuset om avstandet till
utrymningsvag skulle behova kortas av fér nagon bostad.

Rdddningsvdgar till nya hus

Brandpost finns idag langs Trollesundsvagen via konventionellt
brandpostsystem. Tva raddningsvégar foreslas i relation till ndrmsta
brandpost. Dessa dr mojliga att genomfora enligt gdallande
detaljplaner utanfor det aktuella planomradet men stéller krav pa
anpassningar.

Gang- och cykelvdgen utmed tunnelbanan forutsétts i planforslaget
utgora raddningsvagen for Hus B och Hus C. Korytan inne pa
fastighetens stora innergard forutsatts i planforslaget utgora
raddningsvég for Hus A. Dessa behover bada breddas till 3,0 meter i
sin helhet. Bredder i svdng och vid uppstéllningsplats samt lutningar
behover ocksa ses over i forhallande till Storstockholms
Brandforsvars vagledningsdokument VL2014-091. De bada
raddningsvédgarnas barighet behéver undersokas varpa det kan
bedomas om de klarar enstaka raddningsfordon eller om de behéver
byggas om. Uppstéllningsplatsen fér Hus B och Hus C bor
samordnas med de gangvagar som foreslas till Hus B dér en annan
markbeldggning an gras blir nédvéandig. Raddningsvdgarna behover
bdda skyltas som raddningsvdg. Ytan for den nya portiken genom
den f d skolbyggnaden omfattas av ett krav under bestimmelsen
portik att marken ska vara tillgdnglig for angoring. Detta innebér
ocksa att den vidare raddningsvégen fram till Hus A sdkras.

Framkomlighet till fastigheten vid 6versvdmning
Trollesundsvagen som ér ordinarie vag for raddningstjanstens
fordon for att na Ramsokaren 2 berors av en risk for 6versvamning
vid skyfall pa en kortare stracka. Vattendjupet pa den aktuella
strackan véantas inte bli hogre @n 0,3 m (Scalgo) vilket indikerar att
rdddningstjanstens fordon, bade stora som kan forcera upp till 0,5 m
vatten och sma som kan forcera upp till 0,3 m vatten, har
framkomlighet dven vid skyfall med 100-arsregn. Skulle det av
handelse sta hogre vatten vilket andra karteringar for omradet har
indikerat, med vattendjup pa upp till ca 0,5 meter, behover
rdddningstjanstens mindre fordon vilja en alternativ vag.

En framkomlig vdg fér mindre fordon som inte kan forcera 0,5
meter vatten 4r att fran Grycksbovagen kora in via gang- och
cykelvigen som gér parallellt med Orbyleden och vidare fram till
Ramsokaren 2. Denna stracka klarar sig fran staende vatten vid
skyfall.
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Figur‘19. RaddningsVégar.' Uppstallningsplatser féjr Hus A respektive
Hus B och Hus C far bada mindre &n 75 m till brandpost och mindre an
50 m till entré. Bild: Arkitema Architects.

Gestaltningsbeskrivning

I detta avsnitt beskrivs en mojlig och efterstravansvird gestaltning
for Hus A, B och C vars principer i huvudsak ska f6ljas genom
planbestdammelsen (f6) Byggnads utformning ska i huvudsak folja
principerna i gestaltningsbeskrivningen som framgar i
punktlistorna pa sidorna 34-45 i planbeskrivningen. Forutom
denna bestdmmelse som syftar till att sdkra viktiga kvaliteter i den
foreslagna bebyggelsen finns ocksa mer specifika planbestimmelser
avseende vissa aspekter som ror byggnadernas gestaltning (se
sidorna 17-27 ovan).
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Figur 20. De tre foreslagna byggnaderna ska inordna sig i den
befintliga strukturens ratvinkliga system av byggnadsvolymer och ge
plats for bade den f d skolbyggnaden och markens naturkaraktar i
stadsbilden. Bild: Arkitema Architects.

Nya byggnader

En utgdangspunkt for planforslaget ar att mojliggora en
kompletterande bebyggelse som forhaller sig respektfullt till
kulturhistoriska varden pa platsen och som samtidigt bildar en
samtida ny arsring till den f d skolbyggnaden. Samspelet mellan den
f d skolbyggnaden och de nya tilldggen ska vara litt avldsbara och
ge en valavvagd balans mellan gammalt och nytt i stadsbilden dar
det gar att ldsa och forsta bade platsens tidigare och nya
sammanhang. De tre féreslagna byggnaderna och tillhérande
utemiljoer far signalera att platsen numera &r en boendemilj6 och att
platsen ddrmed fatt en ny roll i stadsdelens kdrna. Det ar viktigt att
de tre foreslagna byggnaderna beskriver ett nytt lager till den f d
skolbyggnaden varfor de foreslagna byggnaderna ska ha en
gemensam inriktning pa gestaltningen. De foreslagna byggnaderna
ska med andra ord dela grundldggande gestaltningsprinciper men far
ges viss variation inom ett gemensamt tema. De féreslagna
byggnaderna ska inordna sig i den befintliga strukturens réatvinkliga
system av byggnadsvolymer varfér byggnadernas orientering ar
given. De foreslagna byggnadernas gestaltning ska bidra till
omradets levande historik med ett samtida tilldgg som harmonierar
med den befintliga skolarkitekturens rytmik och gestaltningsgrepp
men utan att for den skull strikt efterlikna den. Aven kulérer och
material ansluter till arkitekturen i den f d skolbyggnaden och de
foreslagna byggnaderna ska samtidigt kontrastera tillrackligt mycket
for att det ska vara enkelt att avldsa att de utgor ett samtida tillagg
och en ny arsring.
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e De foreslagna byggnaderna ska ha en gemensam inriktning
pa gestaltningen och dela grundldaggande
gestaltningsprinciper.

e De foreslagna byggnaderna ska inordna sig i den befintliga

strukturens ratvinkliga system av byggnadsvolymer.

De foreslagna byggnaderna ska harmonisera med

arkitekturen i den f d skolbyggnaden och samtidigt

kontrastera tillrdckligt mycket for att det ska vara enkelt att
avlésa att de utgor ett samtida tillagg och en ny drsring.

Hus A Hus C Hus B

BHE |-
g
[

F d Aulan Hus A Hus C

JERE D ESTERE SR N

Hus A F d Aulan

Figur 21. Fasadritningar som visar ett 6nskvéart och maojligt utférande av
byggnaderna som helhet, dar de féreslagna byggnaderna i huvudsak delar
grundlaggande gestaltningsdrag samt beddms harmonisera med den f d
skolbyggnaden och samtidigt kontrastera tillrackligt for att markera ett nytt
samtida tillagg och arsring. Bild: Arkitema Architects.
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Figur 22. Konceptbild som visar ett 6énskvart och mgojligt utférande av
byggnaderna som ett gemensamt nytt lager till fastigheten dar de
foreslagna byggnaderna delar grundlaggande gestaltningsdrag.

Bild: Arkitema Architects.

De foreslagna byggnadernas fasadgestaltning bygger pa en tydlig
vertikalitet i fonsterséttning och uttryck. Detta ska ocksa gilla i det
fall den 6vergripande strukturen i fonster dr mer horisontell (galler
framst tva sidor i Hus C). Dér kan tillrdcklig vertikalitet exempelvis
astadkommas med en underindelning av fonsterpartier i glas och
exempelvis som i farg ocksa ansluter till den f d skolbyggnadens
tegelfasader, dvs utfors i exempelvis varma bruna eller tegelroda
toner. Temat for fasadgestaltningen i alla de tre féreslagna
byggnaderna ér ett regelbundet rutnét i puts eller betong i ljust gra
till vit kulor och med en jamn och tydlig fonsterrapport (som
upprepar sig pa samma sétt pa alla vaningsplan) och likhet med
skolbyggnaderna relativt generdsa fonsterpartier. Inom de
foreslagna byggnadernas rutnét finns en faltverkan bestaende av
fonster och exempelvis skivmaterial vilket ger fonstersattningen ett
tydligt grafiskt uttryck som samspelar med de befintliga byggnader-
nas gestaltning men med en mer omvéaxlande och lekfull karaktér.
Samtliga fasader runt om de foreslagna byggnaderna ska inga som
en del i byggnadens rutndt och ordnade grafiska uttryck, utan
exempelvis stumma och slutna gavlar. Synliga elementskarvar ska
undvikas vid putsfasad men kan inforlivas som en del av
gestaltningen vid betongfasad (se dven separat planbestimmelse).

e De foreslagna byggnadernas ska ha en tydlig vertikalitet i
fonstersattning och uttryck.

e Samtliga fasader i de foreslagna byggnaderna ska inga i och
ges ett jamt och regelbundet rutnét i puts eller betong i ljust
gra till vit kulor.

e Rutndt och féltverkan fran fonster i kombination med
exempelvis skivmaterial ska ge fasaderna ett ordnat grafiskt
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uttryck dar fonstersattning och utforande upprepar sig pa
samma sdtt i alla vaningar.

e Material med en kul6r som ansluter till den f d
skolbyggnadens tegelfasader, dvs utfors i exempelvis varma
bruna eller tegelrdda toner, ska utgora en del i efterstravad
faltverkan och byggnadernas grafiska uttryck.

Figur 23. Fasadritning som visar hur vertikalitet samt ett jamt och
regelbundet rutnat samt faltverkan fran fonster och skivmaterial kan ge
fasaderna ett ordnat grafiskt uttryck, samt hur byggnaderna
fargmassigt anpassas till den f d skolbyggnaden, exempel fran Hus B.
Bild: Arkitema Architects.

= | iy NgEn w1y s o .
Figur 24. Referensbilder som visar hur fonsterpartier i glas och skivmaterial eller trd samt kompakta
vadringsdorrar i varm ton kan ge byggnaderna en tydlig monsterverkan samt bidra med vertikalitet och
djupverkan. Bild: Arkitema Architects.

Balkonger och franska balkonger ger de foreslagna husen en tydlig
bostadskaraktir och forstas stora kvalitéer till bostdderna. Dorrar,
fonster och fonsterdorrar vid dessa balkonger och franska balkonger
ska vara indragna fran fasadliv medan 6vriga fonster far dras in eller
placeras narmare fasadliv for att oavsett ge en livfull och spannande
djup- och reliefverkan i fasaderna. Alternativt dras samtliga falt i
byggnadernas ordnade rutnét in en bit fran fasadliv. Balkonger,
franska balkonger och loftgangar utférs alla med samma material.
Foretradesvis smidesracken med stdlnét, pinnracken eller
straickmetall av hogre kvalitet med rundare form, plattare profil och
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mycket genomsldpplighet, dock ej perforerad metall. Det ar viktigt
att byggnadernas fasad syns tydligt bakom valt material som ska ha
stor genomslapplighet och det dr 6nskvart att balkongernas material
i sig inte skapar tydliga egna vertikala eller horisontella linjer i
byggnadernas helhetsutformning. Loftgangar vid i synnerhet Hus A
stravar efter en latt struktur med en 6ppen, generds och luftig kdnsla
for att inte ytterligare inkrdkta pa upplevelsen och kéanslan av rymd i
anslutande gardsrum. Loftgangens utformning i Hus A styrs genom
en separat planbestimmelse (lds vidare pa sidan 21) och berors av
kompletterande gestaltningsprinciper. Fasta sittbankar samt mindre
avdelande forrad eller avdelande bursprdak ska finnas och utféras
som en medveten del i loftgdngens och byggnadens gestaltning.
Storre félt som bildas i och mellan olika avdelande komponenter i
fasaden ska forses med fonster eller glasad dorr. Loftgangens
innehall ska hjdlpa till att skapa dynamik och en mer levande
gardssida samt erbjuda avskildhet mellan olika bostdder och bryta
ner skalan i fasaden. Det ar viktigt att skapa en generositet och
oppenhet i loftgdngens utformning for att skapa en kénsla av distans
och ett mjukare mote med den f d skolbyggnaden och gardsrummet
intill. Delar av loftgangarna utfors i taktila material exempelvis tra
for att ge ett varmt och ombonat intryck mot den privata
gardsmiljon, atminstone vad géller avskiljande forradsdelar eller
bursprak som dven ska hjélpa till att skapa en djupverkan och
variation i fasaden, och eventuellt dven sittbankar. Fonster ska
finnas i alla storre filt som bildas i fasaden, dvs bade mellan
avdelare och i eventuella Loftgdngen forses med sodervanda
vistelseytor som ska hjélpa till att skapa liv och rérelse. Det ar
viktigt att den nedersta vaningen pa loftgangen far ett utférande som
vl 6verensstammer med de hogre vaningsplanen vad géller omsorg
kring materialitet och fast inredning.

e De foreslagna byggnaderna ska ges en livfull djup- och
reliefverkan vilket ordnas genom att atminstone dorrar,
fonster och fonsterdorrar vid balkonger och franska
balkonger dras in fran fasadliv alternativt att samtliga falt i
byggnadens ordnade rutnét dras in fran fasadliv.

e Balkonger, franska balkonger och loftgangar utférs alla med
samma material. Foretrddesvis smidesrdcken med stalnit,
pinnrédcken eller strackmetall av hogre kvalitet med rundare
form, plattare profil och mycket genomslapplighet, dock ej
perforerad metall. Materialet ska ha stor genomsldpplighet
och bor i sig inte skapar tydliga egna vertikala eller
horisontella linjer i byggnadernas helhetsutformning.

e Loftgangens utformning (Hus A) ska prédglas av 6ppenhet
och ge ett generost intryck.
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e Storre félt som bildas i och mellan olika avdelande
komponenter i fasad innanfor loftgangen (Hus A) ska forses
med fonster eller glasad dorr.

e Loftgangarna (Hus A) ska utforas med taktila material som
bidrar till en varm och ombonad kénsla, i forsta hand trd dar
sa ar forenligt med hansyn till risk, och innehélla farginslag
som ansluter till den f d skolbyggnadens fasader, dvs utfors i
exempelvis varma bruna eller tegelroda toner.

Figur 25. Konceptbild som visar hur indragna dorrar, fonster och
fonsterdorrar kan astadkomma en djupverkan samt hur rutnét och
faltverkan fran fonster och exempelvis skivmaterial kan astadkomma
ett ordnat grafiskt monster med toner som ansluter till den f d
skolbyggnadens tegelfasader. Bild: Arkitema Architects.

L I i ‘ : - A '- \
Figur 26. Referensbilder pa racken med material som i sig inte har
egna vertikala och horisontella linjer, till hdger smidesracke med
stalnat. Bild: Arkitema Architects.
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igur 27. Detaljbilder pa loftgang i Hus A i mdjliga och efterstravansvarda utféranden. Kvaliteten i
loftgdngen ar av stor betydelse for byggnadens gestaltning och har stor paverkan pa gard och
boendemiljo. Bild: Arkitema Architects.

Socklar utférs i betong, i forsta hand med vertikal struktur eller
monstring, som hamtar inspiration fran platsens synliga bergpartier
eller socklar i den f d skolbyggnaden. De nya byggnaderna knyts pa
detta sétt tydligare till bade den byggda miljon och landskapet.
Socklar som vetter mot allmén plats ska ha en h6jd pa minst 0,5
meter for att hjdlpa bostdder i bottenvaningen att komma upp en bra
bit fran marknivan utanfor. Pa sida med sockel med mer &n 1,5
meter i hojd ska fonster eller andra transparenta 6ppningar finnas pa
atminstone del av fasadlangden och placeras enligt samma principer
som fonster i 6vrig fasad. Pa sida med sockel som &r mer &n 3,0
meter i h6jd utmed hela sidan ska fonster eller andra transparenta
oppningar finnas pa hela fasadldangden och placeras enligt samma
principer som fonster i 6vrig fasad. Detta galler framst Hus A i
hérnet mot den f d Aulan och mot Orbyleden.

e Socklar utfors i betong, i forsta hand med vertikal struktur
eller monstring, som hamtar inspiration fran platsens synliga
bergpartier eller socklar i den f d skolbyggnaden.

e Socklar som vetter mot allmén plats ska ha en héjd pa minst
0,5 meter.

e P4 fasad med sockel med mer dn 1,5 meter i hojd ska fonster
eller andra transparenta 6ppningar finnas atminstone pa del
av fasadlangden och placeras enligt samma principer som
fonster i 6vrig fasad. Pa fasad med sockel som &r mer dn 2,0
meter i hojd utmed hela sidan ska fonster eller andra
transparenta oppningar finnas pa hela fasadldngden och
placeras enligt samma principer som fonster i 6vrig fasad.

De foreslagna byggnaderna ska ha platta tak bakom en légre
brostning (parapet) som delvis skymmer teknikutrymmen med mera
uppe pa taken och far inte ges fler vaningar dn de som framgar av
illustrationerna i denna planbeskrivning. Flaktrum, teknikutrymmen,
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hisstoppar och eventuell entrékorridor (till bostdder i den hogre
byggnadsdelen i Hus C) ovanfor byggnadshdjden ska inte goras
storre dn nodvandigt, ska i huvudsak placeras indragna fran fasad
mot allmén plats och ska utféras i en accentfdrg som liksom andra
komponenter i de nya husen ansluter till den f d skolbyggnadens
tegelfasader, dvs utfors i exempelvis varma bruna eller tegelroda
toner.

e De foreslagna byggnaderna ska ha platta tak bakom en lagre
brostning (parapet), som delvis skymmer teknikutrymmen
med mera uppe pa taken, och far inte ges fler vaningar an de
som framgadr av illustrationerna i denna planbeskrivning.

e Fldktrum, teknikutrymmen, hisstoppar och eventuell
entrékorridor (till bostdder i den hogre byggnadsdelen i Hus
C) ovanfor byggnadshojden ska inte goras storre &n
nodvandigt, ska i huvudsak placeras indragna fran fasad mot
allmén plats och ska utforas i en accentfdrg som ansluter till
den f d skolbyggnadens tegelfasader, dvs utfors i exempelvis
varma bruna eller tegelréda toner.
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Figur 28. Foreslagna byggnader har platta tak bakom en bréstning som
delvis skymmer teknik pa taken. Exempel pa mojligt utférande i Hus A.
Bild: Arkitema Architects.

.
J0EENM -
l | L\,ﬁi%_ N

Figur 29. Féreslagna byggnader har flaktrum pa tak som i accentfarg
som ansluter till den f d skolbyggnadens tegelfasader. Bild: Arkitema
Architects.

Nya entréer i Hus B och Hus C som véander sig mot gang- och
cykelbanan utmed tunnelbanan ska vara generosa i sitt omfang och
uttryck och bidra till att byggnaderna och programmeringen av
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gardarna ges en extra omsorg gestaltningsmassigt. Entréerna ska pa
sa vis ge liv och en kénsla av trygghet at den allménna platsen
utanfor.

e Entréer mot allmén plats ska vara generosa i sitt omfang och
uttryck och bidra till att byggnaderna och programmeringen
av gardarna inklusive mindre planteringar ges en extra
omsorg gestaltningsmaéssigt.

Figur 30. Konceptbild pa entré med ett tilltaget omfang och med ett
valgérande bidrag till den allmanna platsen utanfor. Bild: Arkitema
Architects.

Gardsmiljo

Planomradets huvudsakliga gardsrum for vistelse utgors idag framst
av den gemensamma innergarden som karaktariseras av 6ppna
grasytor och ett antal dldre trdd och lampar sig val till
oprogrammerad lek och aktiviteter. Med planforslaget skapas tva
mer avgransade, dock mindre, gardsrum vid Hus A och Hus B med
kvalitéer som d&r tdnkta att komplettera dagens 6ppna gardsbildning.
Genom att ta upp en ny portik genom den centrala skolbyggnaden
mellan innergarden och Hus A samt genom en ny forbindelse till
garden vid Hus B forbattras tillgangligheten till utevistelseytor for
samtliga boende, bade i befintliga och nytillkomna bostader.
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Figur 31. De olika gardsrummen pa fastigheten. Den gemensamma
innergarden (1) och de nya gardsrum som skapas med den nya
bebyggelsen (2 och 3). Bild: Arkitema Architects.

De nya bostadshusen anvands delvis for att skydda gardarna
innanfor samtidigt som gardarnas naturkaraktar ocksa ges mojlighet
att gora avtryck utdt i stadsbilden tack vara sldpp mellan de
foreslagna nya husen. Gardar ska i sa stor utstrackning som mojligt
tillvarata omradets befintliga naturvarden. Den bitvis vackra
naturmarken med hoga, uppvuxna trdd bevaras alternativt
aterplanteras for att bevara karaktaren i omradet. Inslag av stenhéllar
bevaras dar sa & mdjligt. De nya bostadshusen har sa langt som
mojligt placerats for att minimera avverkning av trad och i
synnerhet de trdd som pekats ut som sarskilt vardefulla i
naturvdrdesinventeringen.

Figur 32. De olika gardsrummen pa fastigheten med bevarade och
nyplanterade trad gor att naturkaraktar aven fortsattningsvis kan utgora
en del i stadsbilden tack vare slappen mellan de féreslagna
byggnaderna. Bild: Arkitema Architects.
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Garden vid Hus A hyser befintliga naturvarden i form av hoga tallar
och berg i dagen vilket bor tas tillvara i landskapsutformningen.
Ambitionen &r dven att loftgdngsfasaden pa Hus A som vetter mot
denna gard kompletterar garden med platser for méten och ute-
vistelse pa de olika loftgangsplanen. Gangvégar foreslas utformas
med relativt gradvisa 6vergangar mellan gangytor 6vriga gardsytor
genom att anvdnda exempelvis armerat grds som markbeldggning.

Figur 33. Refersbi som beskriver énskvard och mgjlig situation for
garden vid Hus A med bevarad naturkaraktar och bevarade trad.
Bild: Arkitema Architects.

Garden vid Hus B har redan idag en mer anlagd, park-lik karaktar
och har goda solférhallanden. Med Hus B som ett partiellt skydd
mot buller och insyn till gard foreslas dven platser for grillning med
bord och sittplatser samt sandlek for mindre barn. Tydliga
gangvagar och strak ansluter hér till de nya entréerna i bade
befintliga och nya byggnader vilket medfor att platsen far en
betydligt mer utpraglad framsidekaraktar dn idag.

Andringar i befintlig byggnads exterior

For att kunna angora Hus A och Hus C pa ett bra sétt Oppnas en
portik genom centralbyggnaden vid den stora innergardens (f.d.
skolgdrdens) nordvéstra horn (se markeringar i figur 34). Invandigt
rivs befintliga vaggar och i norra fasaden 6ppnas ytterviaggen upp.
Att forlagga portiken till ett av tre ursprungliga entréldgen bedéms
vara logiskt. Ddr ansluter den till kommunikationssystemet inom
den befintliga byggnaden pa ett naturligt sdtt. Pa insidan ar
byggnaden hér patagligt dndrad da ytor tagits i ansprak som bostad.
Mot garden i soder krévs endast mindre dndringar, befintlig port kan
dock inte bevaras. I norra fasaden blir ingreppet mer patagligt. Har
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ar det angeldget att tegelpilastrarna kan bevaras och att ingreppet
begransas till facket mellan dem. Nya konstruktiva delar som krédvs
for att avvéxla fasaden ovan portiken kan med férdel klas in i tegel
eller fargas in i fasadkulor.
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Figur 34. Portik 6ppnas pa vardera sida om befintlig byggnad i ett fack i de befintliga
fasaderna. Bild: Arkitema Architects.

I anslutning till dédr portiken méter den nya garden vid Hus A
behover ocksa befintligt fonsterparti i den f.d. slgjdbyggnadens
gavel dndras till ett dorrparti (se markeringar i figur 35) vilket ocksa
hénger samman med bestammelsen f3. Marknivaer justeras och
befintliga kallarfonster byggs for. Nytt entréparti bor utformas i stal,
med smaéckra profiler och stor andel glas. Det bor passas in i fasaden
utan markerad omfattning eller skarmtak.

T
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Figur 35. Befintligt fénsterparti i den f.d. sléjdbyggnadens gavel invid ny
portik andras till ett dorrparti. Bild: Arkitema Architects.

Hus C kopplas samman med befintlig f.d. slojdbyggnad genom att
del av befintlig byggnad rivs och den nya byggnaden tar ett kliv in i
befintlig byggnads nordvéstra horn. Den nya byggnadens stommatt
och bjélklagshéjder anpassas efter befintlig byggnad i gorligaste
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man. Ambitionen &r att skapa direkta moten mellan byggnadernas
olika fasadmaterial. Den f.d. sl6jdbyggnaden ér en till storsta delen
sjdlvstandig byggnadskropp och har en exponerad gavel mot
tunnelbanan och parkytorna. Denna gavel halveras och méter ny
byggnad ungeféar pd samma satt som sl6jdbyggnaden moter
centralbyggnaden vid andra gaveln. Kvarvarande del av den f.d.
sl6jdbyggnadens gavel mot tunnelbanan har tidigare férandrats
genom ny fonstersattning under skarmtaket. Uteplats och skdarmtak
tas bort och fonster dndras (se markeringar i figur 36).

For att skapa en bra angoring till Hus B ersétts ett befintligt fonster i
befintlig byggnad av en ny entrédorr (se markeringar i figur 36). En
takforsedd och uppbyggd gangvag med tillhorande ramp och trappor
far sammanldnka den nya entrédorren i befintlig byggnad med
entrédorr i Hus B. Ett alternativ finns att istédllet ersétta ett fonster i
byggnadsdelen intill och anpassa den takforsedda passagen och
entrédorr till Hus B till det.
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Figur 36. Kvarvarande del av den f.d. sl6jdbyggnadens gavel mot tunnelbanan dndras genom att
uteplats och skarmtak tas bort och fonster andras. Ett befintligt fonster invid kryssmark i plankartan
(langst till hdger i bilderna) kan erséttas av en ny entréddrr som via en ny takférsedd och uppbyggd
gangvag med ramp och trappor leder vidare till Hus B och gard. Bild: Arkitema Architects.

Igenmurning av fasadoppningar kan utféras med tegel som atervinns
fran den del av befintlig byggnad som rivs. Nya dorrpartier bor
utformas sa att de val forhaller sig till befintliga i fraga om material,
kulor, dimensioner och utformning.

Konsekvenser

Behovsbhed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
Plan- och bygglagen (2010) 4 kap 348§ eller Miljobalken 6 kap 118
att en miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
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Den planerade verksamheten bedéms inte medfora vésentlig
paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Trad

Ett antal trdd kommer forsvinna med planforslaget. Forslaget utgar
ifrdn att sa manga trdd som mojligt och att den naturmarkskaraktar
som finns idag bevaras jamte de nya husen. En del trdd bedoms
kunna bevaras i relation till de nya husens placering, men riskerar
att paverkas negativt under byggtiden. De trdd som planeras sparas
kommer under byggtiden i mojligast man skyddas med pakornings-
skydd i de fall de sitter utsatt och dar framkomligheten sa medger
aven stangslas for skyddande av rotsystem. Viss skyddsbeskdrning
kommer sannolikt &ven behova goras av blockerande grenar pa trad
som endast i sa fall kan sparas. Efter genomférandet av byggnaderna
som mojliggors i planforslaget kan nya trdad planteras och delvis
kompensera for de som har avverkats. Mojligheten att bevara tre
trad utmed gangvagenen utmed tunnelbanan som har stora eller
relativt stora varden och som har markerats som lila i figur 37 (se
nedan) ska sarskilt studeras infér genomférandet ihop med exakt
placering av tillfdllig transportvag under byggskedet.
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TRAD I RISKZON, SPARAS OM MOJLIGT
(® TRAD ATT AVVERKA

(IR [

Figur 37. Troliga konsekvenser for befintliga trad. Trad att behalla, avverka eller trad att
behalla om mojligt men som riskerar paverkas negativt vid genomférandet. Bild: Arkitema

Architects.
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Ekologiska samband

Ytterligare bebyggelse i omradet bedoms kunna ha viss negativ
effekt pd omradets funktion som livs- och spridningsmiljo for
reliktbock framforallt till f6ljd av 6kad beskuggning av lampliga
vardtrad. Dock bedoms inte planerad exploatering ha ndgon negativ
paverkan pa artens lokala eller regionala spridningssamband, da
betydligt battre forutséttningar for arten bedoms finnas i néarliggande
barrskogsmiljoer.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strémmen (via Henriksdals reningsverk) for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer (MKN) ska foljas.

Befintlig byggnad inom planomradet

Atgérdsnivan tillimpas p& ny bebyggelse och detaljplanen méjliggér
for foreslagna dagvattenlosningar. Med foreslagna dagvatten-
atgarder kommer atgardsnivan att uppfyllas. For den befintliga
byggnaden som delvis ligger inom planomradet men som inte ges en
forandrad byggritt eller liknande men som dock har bestimmelse
om skydd mot rivning och férvanskning ar utgangspunkten att
nuvarande dagvattenhantering kan behallas. Dagvattnet avleds via
kombinerat ledningsnét och renas dérefter i reningsverk.
Planforslaget innebar ingen forandring av befintlig byggnad som
skulle innebéra fordndrade dagvattenfloden eller 6kad
fororeningsbelastning pa recipienten.

Ny bebyggelse

Flodes- och fororeningsberdkningar visar att atgarder for dagvattnet
inom planomradet kravs for att uppna stéllda krav. For rening och
fordrojning av dagvatten fran tillkommande byggnader samt
parkering foreslas att det anldggs vaxtbdaddar och makadammagasin
inom planomradet. Med foreslagna atgarder minskar dagvattenflodet
fran 60 1/s till 25 I/s. Efter rening i vaxtbdaddar och
makadammagasin minskar ocksa samtliga féroreningshalter och den
arliga fororeningstranporten fran omradet minskar. Utifran att
ytterligare rening sker i Henriksdals reningsverk, gérs bedémningen
att exploateringen inte hindrar recipienten att uppna stallda MKN. I
ett framtida scenario dar dagvatten fran planomradet leds i
dagvattenledningar direkt till recipienten goérs beddmningen att
exploateringen inte hindrar recipienten att uppna faststallda MKN.
Detta baseras pa att planomradet endast utgor en liten del av det
totala tillrinningsomradet for recipienten och pa att samtliga
foreslagna atgarder anldggs i planomradet. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.
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Stads- och landskapsbild

Eftersom den nytillkommande byggnaden uppférs i nédra anslutning
till Bandhagens centrum, som har héga kulturhistoriska virden, och
i direkt anslutning till tunnelbanestationen, &r en god gestaltning
gdllande fargsattning samt hog kvalitet avseende material och
formsprak viktigt. De nya byggnaderna kommer att vara synliga
fran manga platser i ndromradet, och utgor tillsammans med
befintlig byggnad ett av de férsta motiven som framtréader nar
tunnelbanan ankommer Bandhagens station.

Stadsdelen har i stora drag vdlbevarad karaktar fran 1950-talets
inledande ar. Delen 6ster om tunnelbanan préaglas av flera
fortatningsprojekt och fler ar i genomforandefas vilket kommer
forandrar omradets karaktar i viss utstrackning.

Planforslaget innebér att tva av de foreslagna byggnaderna blir
framtridande mot tunnelbaneperrongen och tvé mot Orbyleden. Den
foreslagna bebyggelsen har utformats sa att viktiga siktlinjer,
samband och karaktarsdrag kvarstar. Med hjalp av storre slapp
mellan byggnaderna kommer den f d skolbyggnadens fasader och
siluett, samt gardarnas gronska och naturkaraktar fortfarande vara
avldsbara och en del av stadsbilden samtidigt som flera vyer dar
bade den f d skolan och centrumhuset tidigare har framtrétt tydligare
fordndras. Vyerna mot den f d skolbyggnaden foérdandras men
siktlinjer finns kvar runt om hela byggnaden och kommer inte
brytas. Skolbyggnadens karaktiristiska fasad mot Orbyleden och
gavelmotiv mot tunnelbaneperrongen kommer &ven fortsatt vara
synliga. Ett antal trdd som idag har en tydlig plats i stadsbilden
avverkas (se figur 37). Forhallandet till centrumhuset kommer att
paverkas i vyer fran entrén till Bandhagen fran norr men kommer
framtrdda tydligare allteftersom en ndrmar sig tunnelbanestationen.
De foreslagna byggnaderna med tillhorande utemiljoer hjélper till
att signalera fastighetens férandrade anvdandning som boendemiljo
samt att platsen ddarmed har fétt en ny roll i stadsdelens karna.

De nya byggnaderna omfattas av gemensamma
gestaltningsprinciper for att de ska bilda ett nytt lager till
fastigheten. Detta bedoms hjélpa till att skapa en tydlighet som
framhdver skillnaden mellan gammalt (byggnader med betydelse fér
stadsbild och kulturhistoria) och nytt. De nya byggnaderna bedéms
utifran principerna ha goda forutsattningar att visuellt fungera val
ihop med befintliga samtidigt som fortatningsprojekt inom
Bandhagen i stort véntas skapa en stor variation av olika uttryck i
stadsdelen.
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Figur 38. Fasadelevation sett fran tunnelbaneperrongen dardenfd skolbyggnaden” -
fortfarande ar framtradande i stadsbilden. Bild: Arkitema Architects.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Den befintliga byggnaden pa fastigheten (Bandhagens f d
gymnasium) dr idag gronklassad av Stadsmuseet och har ett
kulturhistoriskt varde. Stora delar av Bandhagen ar ocksa utpekat
som en kulturhistoriskt vardefull miljo. Planforslaget innebédr en
paverkan pa de kulturhistoriska vardena.

De framsta konsekvenserna for kulturmiljon bedéms vara att den f d
skolbyggnaden, som idag har en visuellt framtrddande roll i
stadsdelen, delvis skyms och att vyer fran exempelvis
tunnelbaneperrongen och frén Orbyleden férdndras vilket bedéms
vara negativt for det kulturhistoriska vardet. Att naturmarken med
bland annat uppvuxna trdd reduceras bedoms ocksa vara negativt for
det kulturhistoriska vérdet. Positivt ar att nya byggnader placeras
och gestaltas dock med bland annat slapp mellan husen sa att den f d
skolbyggnaden dven fortsattningsvis kan vara en tydlig del i
stadsbilden och att delar av den naturkaraktdr, som i samspel med
den f d skolbyggnaden ocksa innebér ett véarde, kan sparas.

Den nya bebyggelsen innebar ocksa nagra mindre férandringar av
den f d skolbyggnadens exterior och interiér. Hus B ldnkas samman
med befintlig byggnad genom en takforsedd passage 6ver gard
vilket ocksa innebér en ny entré till korridor och trapphus i befintlig
byggnad. Hus C fordndrar och byggs samman med befintlig
byggnad och innebér att en ny entré 6ppnas i befintlig byggnad fran
gardsrummet vid Hus A. En portik behover ocksa tillkomma mellan
befintlig innergard och gardsrummet vid Hus A. De befintliga
byggnaderna ges i 6vrigt, liksom tidigare, genom en bestimmelse
skydd mot rivning och férvanskning. Detta for att vdarna det
kulturhistoriska vardet.

De nya byggnaderna omfattas av gemensamma
gestaltningsprinciper for att de ska bilda ett nytt lager till
fastigheten. Detta bedoms hjélpa till att skapa en tydlighet som
framhéver skillnaden mellan gammalt och nytt.
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Stoérningar och risker

Elektromagnetiska magnetfalt

Den tillkommande bebyggelsen i planforslaget placeras minst 12,5
meter fran centrumlinje i Svenska Kraftnits planerad markkabel
vilket styrs av sa kallad prickmark i plankartan. Detta innebdr att
forslaget dairmed uppfyller rekommendationer gédllande riskavstand
fr&n Svenska Kraftnits och Ellevios ledningar utmed Orbyleden
samt att forsiktighetsmattet for platser dar manniskor ska vistas mer
an tillfalligt pa 0,4 uT inkl toleransavstand darfor klaras.

Foreslagna byggnader placeras som narmast ca 9 meter fran Ellevios
33kV-trefaskablar utmed tunnelbanan och klarar dirmed med
marginal forsiktighetsmattet pa 0,4 uT.
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Figur 39. Fet rdd linje markerar planerad 400 kV-kabel och tunnare réd

linje redovisar avstandet 12,5 meter frdn denna. Bild: Arkitema
Architects.
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Buller

Husen utsitts i huvudsak av trafikbuller frén Orbyleden och
tunnelbanan. For Hus A har fasaden mot Orbyleden en ekvivalent
ljudniva pa 67 dBA. Fasaden mot garden har ekvivalenta ljudnivaer
pd 41-55 dBA och maximal ljudniva pa 66 dBA. For att uppfylla
riktvdrden ska bostdderna utféras med hélften av boningsrummen
mot fasaden mot garden (bullerskyddade sidan). Detta gar att uppna
med foreslagna genomgaende planlésningar (se exempel i figur
41a). For Hus B har samtliga fasader som hogst en ekvivalent
ljudniva pa 54 dBA. Riktvarden uppfylls oavsett planlosning. For
Hus C &r den ekvivalenta ljudnivan 65 dBA eller lagre. Hus C
saknar en bullerskyddad sida (tyst sida”). Utfors planldsningen
med sma bostdder (35 kvm eller mindre) kan riktvarden

uppfyllas. Detta gar att uppna med foreslagna planldsningar (se
exempel i figur 41b). Byggnaderna ska utformas pa ett sddant satt



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-03, Dnr 2017-13836

-
@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2017-13836
Sida 53 (64)

att riktvérden i bullerférordningen klaras vilket ocksa styrs genom
planbestammelse.

Hus A och Hus B har gardsytor som ligger i skyddat lage fran
trafikbuller. P& dessa gardsytor uppfylls riktvarden for uteplatser.
Hus C har tillgang till dessa gardsytor. Alla byggnader har dven
tillgang till befintlig innergard som ocksa uppfyller riktvarden for
uteplatser.

Nya parkeringsplatser intill den f.d. aulan paverkar inte
bullersituationen for dessa bostader (jamfort mot rddande riktvarden
ndr dessa bostader byggdes). For befintliga bostdder forbéattras
ljudnivderna mot exempelvis Orbyleden och tunnelbanan i och med
att den nya bebyggelsen skdrmar av delar av bullret. Bullernivaer pa
bostadshus pa andra sidan Orbyleden paverkas inte av forslaget.
Fasader ska dimensioneras sd att inomhusnivan fran hogtalarutropen
pa tunnelbanestationen kommer uppfylla krav enligt Boverkets

byggregler.

Figur 40. Ekvivalent ljudniva. Hogsta ljudniva for alla plan. Vagtrafik
2040 och spartrafik 2050. Orange och rétt ar varden over riktvardet 60
dBA. BIatt, grént och gult &r under riktvardet 60 dBA. Bild: Magneta
Akustik
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Figur 41a. Mgjlig planlésning fér Hus A (mot Orbyleden).

Bild: Arkitema Architects.
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Figur 41b. Mdijlig planlésning for Hus C. Bild: Arkitema Architects.

Figur 42. Ekvivalent ljudniva 1,5 meter dver mark. Vagtrafik 2040 och
spartrafik 2050. Blatt och vitt &r under 50 dBA. Bild: Magneta Akustik

Vibrationer och stomljud

Bostdderna i Hus B och Hus C ligger néra tunnelbanan vilket
innebér att det finns risk for kdnnbara vibrationer
(komfortvibrationer) och hoga stomljudsnivaer vid tagpassage.
Byggnader ska grundlaggas och utformas sa gillande regelverk
uppnas. Detta innebdr att maximal stomljudsniva i bostadsrum inte
overskrider 30 dB (A) SLOW vid tagpassage samt sd att
komfortvdgd vibrationsniva i bostadsrum inte 6verskrider 0,4 mm/s
vid tagpassage. Detta har reglerats med planbestammelser i
plankartan. En vibrationsmaétning har utforts av markvibrationer fran
tunnelbanan. Den pekar att stomljudsnivaer i fardiga bostader i Hus
B och Hus C utan atgérder ar hogre an riktvérdet. Atgérder for att
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sanka stomljudet ar darfér nédvandiga. I den fortsatta projekteringen
ska beskrivningar och detaljer tas fram tillsammans medakustiker
for stomljudsatgarderna. En stomljudsatgard kan exempelvis vara att
stilla upp huset pa elastiska mattor. Atgdrden dimensioneras fér att
erhdlla tillracklig ddmpning for frekvenser dar stomljudsnivan &r
som hogst.

Farligt gods

D4 planomradet ligger intill Orbyleden, som &r sekundérled fér
farligt gods, har risksituationen utretts. Plankartan medger en
byggritt for Hus A som ligger 22 meter frén Orbyleden, vilket
innebér ett nagot langre avstand &n till befintligt bostadshus pa
fastigheten (f d aulan) som ligger 21 meter frén Orbyleden. I
Lénsstyrelsen Stockholms senast skrift giller generellt 25 meter till
sekunddra transportleder, men anges i samma skrift att det kan vara
mojligt att bygga ndrmare en sekundédr led men sannolikt ej mindre
dn 15-20 meter.

Figur 43. Fasader som beroende pa avstand fran Orbyleden kan
behova utféras i brandteknisk klass El 30 & schematiskt markerade
med rott. Bild: Prevecon

I genomford riskanalys redovisas risknivaer i form av platsspecifik
individrisk och samhallsrisk. Risken har jamforts och vérderats
utifran acceptanskriterier. Bade individrisken och samhallsrisken
hamnar delvis inom ALARP-omradet (ndra det undre
acceptanskriteriet), vilket innebar att risknivan kan anses vara
acceptabel om riskreducerande atgarder vidtas.

Vid grundscenariot hamnar risknivaerna endast inom ALARP-
omradet inom 36 meter. Risknivaerna anses vara laga vilket
forklaras med att Orbyleden endast &r en sekundér transportled for
farligt gods (och omledningsvag for Sodra Lanken), samt att endast
brannbar gas och brandfarlig vétska transporteras pa vagen, vilka
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ger upphov till kortare riskavstand jamfort med giftig gas och
explosiva @mnen.

Det framgar dven att scenarier med brandfarlig vatska star for det
storsta riskbidraget, &ven om antalet transporter med bréannbar gas &r
nagot storre.

Aven nir indata varieras i kinslighetsanalysen till mycket
konservativa varden for omradet hamnar risknivan inom den nedre
delen ALARP-omradet. Okningen av antalet farligt godstransporter
och befolkningstadtheten medfor saledes ej en oacceptabelt hog risk,
vilket visar pa robusthet i resultatet och att risknivaerna inom vissa
delar/avstand kan forvantas ligga inom ALARP-omradet. Det bor
dock poéngteras att eventuella framtida transporter av giftig gas kan
paverka risknivaerna i storre utstrackning &n om antalet transporter
med brdnnbar gas och brandfarlig vétska okar i rimlig omfattning.

Bedomningen i genomfoérd utredning ar att avstandet pa 22 m
mellan Hus A och Orbyleden &r acceptabelt med hénsyn till de
relativt laga risknivderna och att scenerier med polbrander bidrar
mest till risknivan. Brandklassade fasader med flera atgarder
begransar avsevart konsekvenserna av sadana olycksscenarier.

Riskbilden for den nya bebyggelsen pa Ramsokaren 2 bedoms
saledes vara acceptabel forutsatt att vissa atgarder genomfors.

Om samhdllsrisken raknas om med nédvéndiga atgérder fas
resultatet enligt figur 44 (se nedan). Samhallsrisken kommer saledes
minska. Det beror pa minskade konsekvenser for scenarier med
brandfarlig vétska dd rekommenderade atgérder genomfors.

Samhallsrisk

1,E-03

1,E-04

1,E-05
\ wmmSamhallsrisk TOT
1,E-06 - e Befolkning 1

Befolkning 2

Frekvens (F)

1,E-07

== Ovre Grans DNV

1,E-08 Undre Grans DNV
—

1,E-09 + T T
10 100

Antal omkommna (N)

- —

Figur 44. Samhallsrisk med atgarder inom 20-35 meter fran Orbyleden.
Bild: Prevcon
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Nedan sammanfattas rekommenderade riskreducerande atgarder sa
som de sdkerstdlls i denna detaljplan. Utforligare beskrivning av
atgarderna finns i framtagen riskbedémning.

Brandtekniska krav pd fasader, dérrar och fonster
(planbestdmmelse)

e Fasader inom 35 meter fran riskkéllan (Orbyleden) ska
utforas i lagst brandteknisk klass EI 30 och med obrédnnbart
material. Detta omfattar fasader som vetter mot, eller ligger
vinkelritt mot, Orbyleden. Fonster och dorrar ska utforas i
lagst klass EI 30. Det accepters att fonster utfors
oppningsbara. Om loftgang uppfors ldangs med langsida som
vetter bort frén Orbyleden kan loftgéngens kortsida utféras
oklassad @&ven om den mynnar inom 35 meter fran
Orbyleden. Om det av utrymningsskal krdvs trapphus pa
kortsidorna av loftgangarna ska trapphusens fasad/ytterviagg
som vetter mot Orbyleden, eller ligger vinkelrétt mot
Orbyleden, inklusive dérrar och fénster utféras i klass EI 30.

e Balkonger far ej uppféras inom 35 meter frdn Orbyleden.

Balkonger kan enligt riskutredningen ocksa placeras narmare &n 25
meter pa vissa villkor men eftersom inglasade balkonger inte
medges enligt planforslaget blir detta &ndock inte aktuellt.

Utrymning frdn ny bebyggelse (planbestdimmelse)
e Inom 35 meter frdn Orbyleden bér det vara mojligt att
utrymma i riktning frn Orbyleden.

Utformning av ventilationssystem med hdéinsyn till farligt gods
(planbestdimmelse)
e Friskluftsintag inom 100 meter frdn Orbyleden (géiller dven
springventiler) bér riktas bort frén Orbyleden och
ventilationssystem bor férses med nédstopp.

Bebyggelsefritt och stadigvarande vistelse (planbestimmelse):
e Omrade mot Orbyleden far inom 35 meter inte utformas sa
att stadigvarande vistelse uppmuntras utomhus.

Markutformning
e Dike lings med Orbyleden ska behallas.
e Befintligt hojdforhallande mellan Ramso6karen 2 och
Orbyleden bér i storsta mojliga man behéllas.

Diket langs Orbyleden &r av vikt utmed Kv Diabilden och har
upphort i hojd med Ramsokaren varfor diket inte behover
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sakerstallas for att mojliggora foreslagen bebyggelse i aktuellt
planomréde. Hojdférhallandet mellan Ramsdkaren 2 och Orbyleden
bor minst motsvara befintligt férhallande mellan Diabilden och
Orbyleden (s att brannbar vitska ej rinner mot fastigheterna).
Redan hojdférhéllandet mellan kérbana p& Orbyleden och géng- och
cykelvag pa allmén plats (utanfor aktuellt planomrade) motsvarar
detta forhallande varfor hojdforhallandet inte behover sakerstillas
ytterligare genom ny detaljplan. Nya byggnader placeras pa
ytterligare hogre nivé ovanfér kérbanan p& Orbyleden.

Sparnara bebyggelse

Foreslagna byggnader inom planomradet ligger mer dn 15 meter
fran spar. En utredning for pakorningsrisken togs tidigare fram for
fastigheten Orby 4:1 och bifogas planhandlingarna tillsammans med
en riskbedémning som har reviderats under 2020.

Ur riskbedomningen framgar att pakorningsrisken for ny bebyggelse
pa fastigheten Orby 4:1 har utretts under 2017. I utredningen
beréknas riskavstand frdn sparet nirmast fastigheten Orby 4.1.
Séledes har antalet tag i norrgaende riktning uppskattats utifran SL:s
tidtabell. I riskbedomningen forutsatts att antalet tag i sodergaende
riktning (spar narmast Ramsokaren 2) motsvarar antalet norrgdende
tag. Hastigheten dr densamma som anges i utredning for
pakorningsrisk. I utredningen undersoks tva fall; ett dar det ar liten
hojdskillnad mellan spér och fastighet och ett dar befintlig
hojdskillnad mer eller mindre behélls. Med hénsyn till ovanstdende
samt att Orby 4:1 och Ramsokaren 2 bdda &r beldgna ndgot ldgre dn
tunnelbanan samt vetter mot tunnelbanans perrong &r de bada
fastigheternas forutsattningar i forhallande tunnelbanan likvardiga.
Sammantaget innebér det att indata i analysen fér Orby 4:1 &r
samma som indata for Ramsokaren 2. Det innebdr att de berdknade
virdena fér ursparningsrisk mot Orby 4:1 &r desamma som mot
Ramsokaren 2. De riskavst&nd som har beréknats for Orby 4:1
bedoms saledes dven kunna tillampas for Ramsokaren 2. Det langsta
riskavstandet berdknades till 15 meter. Da ny bebyggelse pa
Ramsokaren 2 uppfoérs 15 meter fran tunnelbanan bedéms inga
ytterligare dtgdrder vara nodvandiga. Darmed anses risker
forknippade med tunnelbanan vara hanterade for den féreslagna
bebyggelsen i aktuellt planomrade.

Oversvamningsrisker

Planomradet &r beldget pa en héjd och skyfallsvatten leds idag fran
omradet at nordost och sydvast. Mot bakgrund av att marken inom
planomradet hojdsitts sd att instdngda omraden avlagsnas samt att
befintliga rinnvégar i huvudsak bibehalls minimeras risken for
framtida 6versvamningar. Det vatten som leds at nordost kommer
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dven fortsittningsvis att ansamlas i vigdike 1dngs Orbyleden. I
sydvast leds skyfallsvatten vidare mot befintliga lagpunkter strax
soder om Trollesundsvédgen. Bedémningen &r att den planerade
exploateringen inte kommer att paverka planomradet eller
naromradet i hdndelse av skyfall vid ett sa kallat 100-arsregn.

Geoteknik

De geotekniska férhallandena ar goda. Hus A och Hus C kan
grundldggas med plintar fran berg samt pa packad sprangbotten.
Hus B kan grundldggas med sulor och plintar pa packad
friktionsjord.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen innebér att solférhallanden pa platsen
fordndras lokalt. Hojder och placering av de tillkommande
byggnadsvolymerna har studerats for att skapa sa bra
ljusforhallanden som mgjligt utifran forutsattningarna.

Solstudierna som redovisas i figur 45 ger en fingervisning om hur
sol- och skuggforhallanden skulle se ut med de nya byggnaderna sa
som de illustreras i denna planbeskrivning. I detaljplanen finns en
extra marginal pa ca 0.5 meter i hojd for byggnaderna vilket alltsa
kan innebdra lite mer skuggning, dock inte i en utstrdckning som
paverkar de avvagningar som har gjorts i framtagandet av forslaget.
Hus A och Hus C é&r placerade sa att de skuggar fasader i den
befintliga byggnaden minimalt. Paverkan finns framférallt fran Hus
B pa gdrden mot tunnelbanan samt pa enkelsidiga bostdder som
vetter mot soder i den f d sl6jdbyggnaden. Vid var- och
hostdagjamning véntas en skugga fran Hus B svepa over fasad i den
f d slojdbyggnaden under eftermiddagen. Vid sommarsolstand star
solen hogre och skuggor fran Hus B véntas ha en marginell
paverkan pa bostader innanfoér denna fasad da skuggan da i stort sett
sveper over marken vilket paverkar gardsmiljon. Dubbelsidiga
bostdder 6ster om Hus B berors ocksa av skuggning under senare
delen av eftermiddagen (och kvéll vid sommarsolstand). Dessa
bostdder har hall- och badrumsfénster mot Hus B och boningsrum
mot innergdrd i motsatt riktning. Vissa bostdder som vetter mot norr
i centralbyggnaden och f d sl6jdbyggnaden i befintlig byggnad
berors av skuggning fran Hus A i olika utstrackning under tidig
morgon samtidigt som befintliga trdd redan idag har en paverkan.
Aven gardsmiljén intill Hus A paverkas.
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Vardagjamning, 21/3 ki 12.00
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Sommarsolstand, 21/6 kl 15.00 Sommarsolstand, 21/6 kl 18.00

Figur 45. Solstudier utifran féreslagna nya byggnader sa som de illustreras i denna planbeskrivning.
Bild: Arkitema Architects.

Barnkonsekvenser

Sammantaget bedoms planforslaget inte ha nagon betydande negativ
paverkan for barn. Planforslaget innebar att tidigare obebyggda
friytor bebyggs. Delar av dessa ytor anvands av boende pa
fastigheten med flera. Delar av ytorna bevaras och utvecklas till
gardsmiljoer som blir mer tillgdngliga, skyddade och privata samt
far battre ljudfoérhallanden.

Befintliga friytor paverkas i och med 6kad anvidndning och slitage.
Den gamla skolgarden &r den centrala bostadsgarden for de 162
befintliga bostdderna i bade fastigheten Ramsdkaren 2 och 9.
Planforslaget innebér att ytterligare cirka 90-100 bostdder som ska
nyttja denna yta samtidigt som kompletterande mindre gardsrum
med goda ljudférhallanden nu skapas tillsammans med de nya
byggnaderna.

Den nya bebyggelsen kan dven bidra till 6kad trygghet langs
intilliggande gang- och cykelvédgar samt ett mer levande centrum i
Bandhagen, vilket bada ar positivt ur ett barnperspektiv.

Konsekvenser fér befintliga bostader

Tva befintliga bostdder planeras utifran férslaget att tas bort helt
eller i huvudsak i samband med rivning infor tillbyggnad med
Hus C. En bostad planeras att tas bort helt eller i huvudsak i
samband med genomférande av portik genom centralbyggnaden i
befintlig byggnad. Det som blir kvar av dessa bostdder inom
befintlig byggnad paverkar sannolikt ocksa grannbostader pa sa vi
att de okas i yta eller férdndras eller delas pa annat vis. Sannolikt
paverkas ungefér tre bostdder av detta om inte kvarvarande ytor
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beh6vs som allméanna ytor, forrad eller liknande. Sannolikt paverkas
ocksa kvarvarande tva gavelbostdder mot Hus C sd pass att dven de
tas bort eller fordndras i en utstrackning som medfor att boende
behover flytta dven darifran. Detaljplanen styr inte 6ver bostddernas
planlosning vilket innebér att genomforandet kan goras pa olika satt.

Forslaget har tagits fram med beaktande av sol-, dagsljus-, insyns-
och utsiktsforhallanden som dock férandras i olika grad for ett stort
antal bostader i befintligt hus pa fastigheten. De bedéms dock inte
fordndras i en utstrackning som &r oskalig i avvdgningen med det
allmédnna intresset av att mojliggora fler bostdder pa fastigheten i
enlighet med forslaget.

Tidplan

Samrad 11 februari 2020 — 9 mars 2020
Granskning 23 september — 20 oktober 2020
Antagande 10 december 2020
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutévare ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom sina delar:
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan och myndighetsutévning vid bygglovsprévning
- Lantmaéaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder
- Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
overenskommelse om exploatering
- Byggaktoren ansvarar for byggnation pa kvartersmark inom
planomradet samt for aterstdllningsarbeten pa allmén
platsmark

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats, dock inom planomradet
finns ingen allmén plats.

Avtal

Avtal for 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse traffas mellan exploateringskontoret, genom
dess exploateringsnamnd, och byggaktoéren. Det uppréttas genom
stadens forsorg, senast innan detaljplanen antas.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner 2004-08342 och
2011-09988 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoforhallanden
Planomradet omfattas av delar av fastigheten Ramstkaren 2 som ags
av Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Fastighets AB
Ramsokaren 2 (c/o Svenska hus i Stockholm AB).

Anvandning av mark
Planforslaget redovisar kvartersmark for bostdder. Detaljplanen
mojliggoér markanvandning for bostader.

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning kréavs for planens genomférande.

Gemensamhetsanldggningar

Tomtratten i Ramsokaren 2 dr tillsammans med tomtrétten i
Ramsokare 9 deldgare i befintlig gemensamhetsanldggning,
Ramsokaren ga:2, for gard och sophantering. Andelstalen bor dndras
i samband med genomférande av detaljplanen.

Ledningsréatter
Inga befintliga ledningsrétter finns inom planomradet. Inget u-
omrade redovisas i planforslaget.

Servitut

Officialservitut avseende ritt att nyttja koryta finns inom
planomradet med beteckning 0180-A4/1991.3. Servitutet giller till
forman for Ramsokaren 5. Servitutet far inte nagot planstod i
planforslaget, men géller vidare oférandrat tills det upphévs eller
dndras i lantmaéteriforrattning.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Exploatoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark samt
aterstédllningsarbeten pa allméan platsmark och utbyggnad av
rdddningsvég inom allmén platsmark.

Staden bekostar utbyggnad pa allmén platsmark for allmédnna
intressen. Ingen planerad utbyggnad av allmén platsmark for
allménna intressen ingdr i planen, dock utbyggnad av allmén
platsmark for enskilt intresse (rdddningsvag).

Kostnader regleras i 6verenskommelse om exploatering.
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Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Planarbetets kostnader regleras via ett planavtal. De intdkter som
Staden erhaller utgors av tillkommande tomtréttsavgald.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder. Byggaktoren ska ansoka om och bekosta de
fastighetsbildningar som krévs for att genomféra detaljplanen.
Byggaktoren ansvarar fér och bekostar nybyggnadskartan.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, tele och el finns framdragna i
anslutning till planomradet. Byggaktoren bekostar erforderliga
anslutningsavgifter.

Eftersom tunnelbanan ligger i narheten av planomradet ska
grundlaggningsarbeten for den planerade bebyggelsen utforas i
enlighet med Regionens foreskrifter. For tunnelbanan finns
restriktioner pa vibrationer alstrade av t ex sprangning. Ett
genomforandeavtal bor tecknas mellan Regionen och exploatdren
dar forutsattningar for arbetenas utférande regleras.

Storningar och paverkan under byggtiden

Byggnads-, rivnings- och markarbeten kan innebéra storningar for
miljon och ménniskors hélsa. Storningar under byggskedet styrs ej
av detaljplaner. Det finns bestimmelser i bade plan- och bygglagen
och miljébalken om vad som géller vid byggverksamhet.

De arbetsmoment som for genomférandet av denna detaljplan
beddéms kunna innebéra storst storningar ar sprangning och
hantering av schaktmassor. De stdrningar som kan uppsta ar bland
annat buller, dar Naturvdrdsverkets riktvarden foér byggbuller ska
foljas.

Projektet kan innebéra att allméan platsmark intill fastigheten
Ramsokaren 2 behéver tas i ansprak under byggtiden. I storsta
mojliga man ska befintliga trad inom och invid planomradet sparas.
I genomforandeskedet studeras dessa fragor mer noggrant och
regleras i 6verenskommelse om exploatering.

Planomradets topografi och plankartans utformning stiller hoga
krav vid genomférandet av planen gdllande exempelvis
sprangningsarbeten, for att ha sa liten paverkan pa omgivande
naturmark som mojligt.

Genomférandetid
Planens genomférandetid &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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