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Planbeskrivning

Detaljplan for Dalen 21 m fl i stadsdelen Gamla
Enskede, S-Dp 2013-16992
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Planomrdde markerat med rod ring.
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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra uppforandet av ett kringbyggt bo-
stadskvarter med underbyggt garage. Planen syftar dven till att
skapa fOrutséttningar for en bra stadsmiljo och en vilkommande
och tydlig entr¢ till Dalens centrum da entréer och lokaler f6r
centrumédndamal mdojliggors i bottenvaningen.

Genom att riva befintligt parkeringsdick och justera Astorpsring-
ens lage kan ett kringbyggt bostadskvarter med en gron innergéard
och underbyggt garage dstadkommas. Forslaget mojliggor cirka
100 nya hyresldgenheter med lokaler for centrumidndamal i bot-
tenvaningen. D4 parkeringsdéckets slutna och monotona betong-
fasader ersitts med ett kringbyggt bostadskvarter, med entréer
och lokaler i bottenvéningen, skapas goda forutsittningar for en
trygg och levande stadsmiljo 1 omradet.

Projektet ar en viktig del av stadens dtagande att uppfora bostéder
i den utbyggda tunnelbanans influensomrade. Projektet dr dven
en del i att nd bostadsmélet om 40 000 bostéder till &r 2020.

Fastigheten dgs av Stockholms stad och upplats med tomtritt till
Svenska Bostéder.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Preliminar tidplan och planprocess
Detaljplanen hanteras med normalt forfarande enligt PBL
(2010:900).

Samrad 9 maj 2017 —20 juni 2017
Granskning 23 maj 2018 — 20 juni 2018
Antagande November 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

— Bullerutredning (Norconsult, 2016-10-13)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2019-10-08)

—  PM Férprojektering Astorpsringen (Rambdéll, 2016-12-02)
—  Markteknisk undersokningsrapport (AF 2014-12-11)

— Antikvarisk bedémning (Kulturbyggnadsbyrén, 2017-12-19)
— PM Parkeringsutredning (Sweco, 2018-05-02)

— Utredning parkeringsgarage (Rambdoll, 2017-09-15)

— PM Alternativ for avfallshantering (Sweco, 2017-10-13)

—  Utldtande brand (AF, 2019-09-23)

Ovrigt underlag
— lllustrationsbilaga (Reflex Arkitekter, 2019-10-11)

Medverkande

Planen dr framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Maria Bo-
rup, stadsplanerare, och Magnus de Vries, plankonsult pd WSP.
Exploateringskontoret har medverkat genom projektledare Elana
Omer. Medverkande byggaktor har varit Svenska Bostéder och
byggaktorens arkitekt har varit Reflex Arkitekter AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av ett kringbyggt bo-
stadskvarter med underbyggt garage. Planen syftar dven till att
skapa forutsattningar for en bra stadsmiljé och en vilkommande
och tydlig entré till Dalens centrum da entréer och lokaler for
centrumdndamal mojliggdrs 1 bottenvaningen.

Huvuddrag

Genom att riva befintligt parkeringsdick och justera Astorpsring-
ens lage mdjliggors ett kringbyggt kvarter med cirka 100 hyreslé-
genheter. Kvarteret varierar 1 hojd, frn fyra vaningar till sju va-
ningar. Mot Bersdgrand dr véningsh6jden som lagst for att
minska konsekvenserna av skuggverkan mot befintlig bebyg-
gelse. De snedstillda trapphusen och balkonger med snedstéllda
fronter 1 varierande vinklar bryter upp skalan och skapar egen
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identitet till bostadskvarteret. Fasader 1 puts och tva portvalv ater-
kopplar till kringliggande bebyggelsekaraktir. Under bostads-
kvarteret byggs ett garage 1 tva plan med plats for cirka 150 bilar.
In- och utfart till garage sker fran Bersagrand. En gemensam in-
nergard for kvarterets hyresgéster bildas over garaget. Innergar-
den har tvé nivaer och kan nas via portvalv eller bostadsentréer.
Cykelparkering anordnas i garaget samt i tva cykelrum i mark-
plan intill portvalven. Tva platsbildningar mojliggors utanfor bo-
stadskvarterets nordvéstra och sddra fasader. Lokaler for centru-
méndamal ska finnas i anslutning till dessa. Lokalerna utmérks av
storre glaspartier.

Astorpsringen flyttas nirmare Sandsborgskyrkogarden i planom-
radets sodra del, dér sldnten mellan gata och kyrkogard &r som
flackast. I samband med omliggningen av Astorpsringen sker
dven en breddning av cykelstraket pa strickan mellan G:a Ty-
resovigen och Dalens centrum. Gangstréket som forbinder Bersé-
grind med Astorpsringen sikerstills och &verfors till allmin
platsmark.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyf-
tas 1 PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Preliminar tidplan och planprocess
Detaljplanen hanteras med normalt forfarande enligt PBL
(2010:900).

Samrad 9 maj 2017 —20 juni 2017
Granskning 23 maj 2018 — 20 juni 2018
Antagande November 2019

Plandata

Planomradet dr belédget cirka 200 meter syddst om Dalens cent-
rum och utgors av fastigheterna Dalen 18 och Dalen 21 samt del
av fastigheterna Dalen 20 och Enskede Gérd 1:1. Dalen 18 ar
upplaten med nyttjanderitt till Ellevio, Dalen 21 &r upplaten med
tomtritt till Svenska Bostéder, Dalen 20 ar uppliten med tomtrétt
till Micasa 1 Stockholm Fastigheter AB och Enskede Gard 1:1
dgs av Stockholm stad. Hela planomradet omfattar cirka 7 000
kvm.
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Ortofoto med fastighetsgrdnser. Planomrddets grdns i heldragen réd

linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I Oversiktsplanen for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
15 mars 2010, som var aktuell ndr planarbetet pabdrjades och un-
der samrédet, presenteras fyra strategier for stadens utveckling.
Strategi 4, "Frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden”, faller vil
in i Dalens fortsatta utveckling. Féljande vigledningar kan direkt
tillimpas och faller inom ramen for projektet:
e Planera for kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtra-
fiklagen
e Prioritera fordndringar som innebér att marken utnyttjas
sa effektivt som mojligt
e Tillvarata mojligheter att skapa ett rikt utbud av levande
och trygga offentliga miljoer i alla omrdden

I géllande 6versiktsplan redovisas Dalen som ett omrade dar
komplettering kan prévas inom ramen for befintlig markanvand-
ning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér,
kvaliteter och behov. Projektet 6verensstimmer vil med de stads-
byggnadsmal som redovisas.

Stadsplan

For omrédet giller stadsplan P1 7535A, faststélld 1977. Berorda
delar utgors av garage, kvartersmark som inte far bebyggas, gatu-
mark och parkmark. Ingen genomforandetid kvarstér.
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Markanvisning
Exploateringskontoret anvisade i februari 2013 mark for cirka 65
hyresldgenheter inom fastigheten Dalen 21 till Svenska Bostider.

Kommunala beslut i 6vrigt

I september 2014 godkidnde Stadsbyggnadsndmnden Start-PM {or
planldggning av Dalen 21 m fl. I Start-PM ingick ett omrade norr
om Dalens centrum som ska planldggas for studentbostiader. Efter
Start-PM har de bdda omradena behandlats som separata projekt.

Riksintressen
Omradet ligger inom riksintresset Bromma flygplats hinderfria
omréde.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av hardgjorda ytor. Férutom
parkeringsdicket som upptar storsta delen av fastigheten Dalen
21 bestar planomradet av Astorpsringens vigomréade och delar av
den slént som tar upp nivaskillnaden mellan vigen och Sands-
borgs kyrkogard. Soder om parkeringsdéicket, intill dtervinning-
stationen, finns en grasbevuxen yta.

Slanten 4r till stora delar grasbevuxen och tickt med vegetation 1
form av sly och trdd, framst 16nn, i varierande storlek. Kyrko-gar-
dens avgriansning mot sldnten markeras med en hick pa sldntens
kron. En oxel och en 16nn finns vid parkeringsdickets norra sida
pa Micasas fastighet.

il

Foto: Vy mot norr. Sldnten mot Sandsborgs kyrkogadrd till vénster om
Astorpsringen. Parkeringsdiicket och Micasas dldreboende till hoger.
Dalens centrum med tillhérande centrumparkering i dinden av Astorps-
ringen.
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Foto: Vy mot vist. Bilden tagen mellan parkeringdéicket och Micasas
dldreboende och visar sldnten ddr den dr som hogst.

Inom omréadet sluttar marken utmed parkeringsdicket svagt i tva
riktningar. Dels frin sydost till nordost, dels fran vést till ost. Ut-
med slinten stiger marknivéan lings Astorpsringen frén cirka
+38,6 1 nordviést till cirka +39,8 1 sydost. Utmed Micasa:s fastig-
het stiger marknivan fran cirka + 37,0 meter pa Bersagrind till
cirka +38,6 pa Astrorpsringen. Lings Bersdgriind finns en trid-
allé med korsbarstrdd planterade i grasbevuxna ytor som skiljer
korbana fran trottoar.

Foto: Bersdgrdnd med korsbdrstrdd planterade i grisbevuxna remsor.

Rekreation och friluftsliv

I 6stra delen av Dalen, cirka 400 meter fran planomradet, finns
ett park- och naturomrdde som inhyser en storre parklek. Fran
parkomradet nar man sedan Nytorps géirde, som &r ett storre
gronomrade som binder samman Dalen med stadsdelarna Ham-
marbyhdjden — Bjorkhagen och Kérrtorp.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet ligger till storsta delen inom den nord- sydliga rull-
stensds som kallas Stockholmsasen och som stricker sig frén Ar-
landa till Jordbro. Inom planomréadet finns dven skiktade jordarter
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som sannolikt bestar av lera och morén. I den 6versiktliga mark-
tekniska undersokning som gjorts for att bedoma jordartforhal-
landena 1 slédnten mot Sandsborgskyrkogarden visar utférda son-
deringar i huvudsak foljande jordlagerfoljd, fyllning — sand — san-
digt grus — berg.

Ledningar

I Astorpsringen finns ledningar for el, vatten, spillvatten, tele och
gas. Gasledningen &r inte langre i1 bruk. Ndrmare slénten finns en
optokabel. Till elnétsstationen, invid parkeringsdidckets nordostra
horn, finns 6 hdgspénningsledningar anslutna.

Ras/skred
Ingen ras- eller skredrisk foreligger enligt de undersdkningar som
gjorts 1 slénten.

Markradon
Négon markradonundersdkning har inte utforts.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Ingen risk foreligger for 6versvamningar till foljd av hdga vatten-
floden i hav- eller sjo. Det finns ingen indikation pa nagon lag-
punkt inom planomréddet varfor 6versvimningar till f61jd av haf-
tiga skyfall bedoms som mindre sannolikt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet transporteras till recipienten och yt-
vattenforekomsten Strommen (SE591920-180800) vid den obe-
vakade och numera arkiverade dvervaknigstationen Hamnbas-
sangen.

Strommen har enligt klassning 1 VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) 2019 otillfredsstédllande ekologisk potential och ej god
kemisk ytvattenstatus. Foreslagna miljokvalitetsnormer som ska
uppnds for Strommen ar god ekologisk status 2027 och god ke-
misk ytvattenstatus 2027. For att undvika ytterligare belastningar
pa Strommen bor lokalt omhéndertagande av dagvatten efterstré-
vas.

Dagvatten
Dagvatten som inte infiltreras leds bort i kombinerade dagvatten—
och avloppsledningar vidare till Henriksdals reningsverk.
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Befintlig bebyggelse

Storsta delen av planomradet upptas av ett parkeringsdick i be-
tong. Parkeringsdécket innehéller tre parkeringsvaningar, den
oversta utan tak, med plats for sammanlagt cirka 280 bilar. P4
ytan sdder om parkeringsdédcket finns en allmén atervinningsstat-
ion. Intill parkeringsdickets norddstra fasad finns en elnétsstat-
ion.

Foto: Atervinningsstationen intill parkeringsdkets sodra fasad.
Ndrmaste bostadskvarteret i bakgrunden utmed Bersdgrind.

Foto: Fasaden mot Astorpsringen.
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Stadsbild

Dalen, som stod fardigbyggt och inflyttat 1982, var den forsta
stadsdelen 1 Stockholm som fardigstilldes efter de sa kallade mil-
jonprogramsomradena. Karaktiristiskt for nyare stadsenklaver,
till vilken Dalen klassificerats, dr den slutna och jamnhdga be-
byggelsen. I Dalen ville man efterlikna innerstadens byggnadssétt
med gator och 6ppna platser men holl samtidigt fast vid tidigare
artiondens trafikplanering. Till skillnad frén innerstadens kvarter,
som 1 huvudsak har bostadsentréer mot gatan, vinder sig Dalens
kvarter inat med bostadsentréer som endast nds fran den gemen-
samma girden. Planstrukturen &r enhetlig och trafiksepareringen
tydlig. Bostadshusen ligger tétt ihop, men har istillet stora Oppna
och planterade innergdrdar som nds via portvalv eller 6ppningar i
bebyggelsen.

Bebyggelsen i omrddets ndrhet kan delas upp i tre typer fran olika
tidsperioder:

1. Flerbostadshusen i Enskeddalen frdn 1920-talet i mustiga
putskulorer, tva till tre vaningar hoga.

2. Dalens bostadsbebyggelse grupperade kring 14 gardar,
med putsade betongelement i1 gult, rott, brunt och gront,
samt svarta plattak. Bebyggelsen bestér dels av flerbo-
stadshus med fyra till fem vaningar,dels radhus med tva
till tre vaningar.

3. Kompletterande bostadsbebyggelse frdn de senaste tio
aren 1 omradets utkant, sdsom trevanings radhus i svart
och vitt vid Dalgdrdsvédgen, samt flerbostadshus i1 en gra-
bl firgskala vid Astorpsringen.

Nérmaste bebyggelse utgors av flerbostadshus i 4 vaningar, med
en 5:e vAning i hornet mot Astorpsringen, inom fastigheten Dalen
12, samt ett serviceboende norr om parkeringsdéacket, inom fas-
tigheten Dalen 20. Under 2014 renoverades serviceboendet och
kompletterades med en femte vaning. Soder om befintligt parke-
ringsdéck, inom fastigheten Troskverket 1, finns den dldre bebyg-
gelsen frdn 1920-talet 1 Enskededalen.
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Sandsborgskyrkogarden

-

F iygbild Gver planomrddet sett mot séder: Parkeingsddcket markerat
med rod linje.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar. Om det vid
gravning eller annat arbete patraffas en fornldmning foreligger
dock anmélningsplikt enligt kulturminneslagen.

Bebyggelse

Dalen har ur ett kulturhistoriskt perspektiv klassificerats av
Stockholms stadsmuseum. Hela Dalen dr gronmarkerat pa Stads-
museets klassificeringskarta vilket innebér att bebyggelsen ar sér-
skilt virdefull frén historiskt, kulturhistoriskt, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt. Den vilbevarade arkitekturen representerar
motet mellan senmodernism och postmodernism.

Séder om planomradet tar Enskededalen vid. Enskededalen bygg-
des framfor allt ut under 1920-talet och stadsdelen &r utpekat av
Stockholms stadsmuseum som en kulturhistoriskt virdefull miljo.
Planomradet gransar dven till Sandsborgskyrkogarden som ar en
skyddad begravningsplats enligt Kulturmiljolagens fjarde kapitel.
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Karta: Utdrag ur Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
Gron linje indikerar den kulturhistoriskt viirdefulla miljé som Enskede-

dalen utgor.

= Y {* -

Offentlig- och kommersiell service

Skola och forskola

I Dalen finns ett flertal forskolor. Narmaste forskola, Ekgérden,
finns inom fastigheten Dalen 12. I norra delen av bostadsomradet
Dalen, vid parkleken, finns d&ven en 6ppen forskola samt en kvar-
tersgard med 6ppen verksamhet for ungdomar i aldern 10 och 17
ar. Ndrmaste grundskola, Hammarbyskolan S6dra (f.d. Nytorps-
skolan), ligger knappt 1 km fran planomradet.

Sjukvard
I norra delen av Dalen finns Dalens sjukhus som bland annat er-
bjuder vérdcentral, barnavardscentral, rontgen och geriatrik.

Dalens centrum

Vid Dalens centrum finns en livsmedelsbutik, apotek, nagra
mindre butiker, gym, restaurang, bibliotek och simhall. I anslut-
ning till centrum finns dven ett torg dar det ibland bedrivs torg-
handel. Ovanpa livsmedelsbutiken finns kontorslokaler.

P TTRORT Y

& . !
Foto: Dalens centrum sett fran kyrkogardens entreé.

livsmedelsbutiken utgérs av kontorslokaler.

Viningen ovanfor
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Gator och trafik
Gatunat

Park- och torgstréaket Dalens All¢é 16per centralt genom bostads-
omradet. Bebyggelsen pa dmse sidor om Dalens All¢é trafikfor-
sorjs fran Asgirdevigen respektive Astorpsringen. Nimnda gator
omsluter Dalen och avslutas med vindplatser pa bada sidor om
Dalens centrum. Angoring till bostadskvarteren sker via fyra ater-
vandsgator, tva pa vardera sida om Dalens Allé. I dvrigt ror man
sig till fots eller med cykel.

Biltrafik

Parkeringsdicket inom planomrédet angdrs via Astorpsringen.
Enligt senaste trafikmitningen var trafikflodet pa Astorpsringen,
utmed parkeringsdicket, cirka 1200 (AMVD). Bersagrind pa
parkeringsdéckets Ostra sida fungerar som angéringsgata for
kvarteren ndrmast planomradet.

Parkering 1 Dalen sker till storsta delen i omradets utkanter dér
aktuell fastighet, Dalen 21, &r en av flera parkeringsanldggningar.
Intill centrum, vid slutet av Astorpsringen, finns 34 parkerings-
platser for besokande till centrum.

Foto: Markparkeringar vid slutet av Astorpsringen i anslutning till Da-
lens centrum.

Gang- och cykeltrafik

Dalens All¢ kopplar tunnelbanestationen, Sandsborgskyrkogér-
den och bostadsomradet Gamla Enskede i vist/sydvist till Dalens
sjukhus, parkleken, Nytorps gédrde och Kérrtorp i 6st/nordost.
Kring tunnelbanestationen och Dalens centrum finns ett flertal
allménna cykelparkeringar.

Ett pendlingstrak for cykel gar genom planomradet ldngs
Astorpsringen. Enligt Stockholms stads Cykelplan 2012 ingar
Astorpsringen som en del av Stadens pendlingsstrak. I cykelpla-
nen redovisas att det finns behov av breddning pé strackan forbi
Dalen.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger knappt 200 meter frdn Sandsborgs tunnelba-
nestation som &r en del av tunnelbanans grona linje. Drygt 100
meter sydost om planomrédet, vid Gamla Tyresovégen, finns
ndrmaste busshallplats. Har stannar buss 816 som trafikerar Gull-
marsplan — Tyreso centrum.

Tillganglighet
Inga kraftiga lutningar finns inom de delar av planomradet som
avses bebyggas.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Intill parkeringsdéicket finns en elnitstation som &dgs av Ellevio.
Med nuvarande utforande sa géller skyddsavstand om minst 8
meter till ndrmaste bostad. Genom att isolera nitstationen invén-
digt med skyddsplét kan skyddsavstidndet halveras.

Fororenad mark
Inga kéinda markfororeningar finns i omradet. Under parkerings-
décket kan det finnas fororenade fyllnadsmassor.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomradena.

Buller
Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Bersagrand och
Astorpsringen.
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Planforslag

Forslaget innebir att befintligt parkeringsdéck rivs och ersétts
med ett kringbyggt bostadskvarter med ett underbyggt garage i
tva plan. Totalt ger forslaget cirka 100 hyresldgenheter och cirka
150 parkeringsplatser i garage. For att ett kringbyggt kvarter ska
vara mdjligt pa platsen utokas fastigheten Dalen 21 med cirka 7
meter i den sddra delen. Atgirden innebir att Astorpsringen flytt-
tas ndrmare kyrkogarden i de flacka delarna ndrmast korsningen
med Kyrkogardsvéagen. I samband med omldggningen sker en
breddning och upprustning av cykelstraket for att uppfylla stan-
dard for pendlingsstrdk. Mot dster och mot norr ligger bostads-
kvarterets fasad i samma ldge som nuvarande parkeringsdéck.

Hlustration: Flygvy som visar det nya kvarteret sett frdan syd.

Ny bebyggelse

Bostader

Flerbostadshusen bildar ett slutet kvarter med ett underliggande
garage i tvé plan. Over garaget skapas en gemensam innergérd.
Ett tva vaningar hdgt portvalv mojliggdr passage mellan Astorps-
ringen och kvarterets innergédrd. I anslutning till detta finns en ge-
mensam tvéttstuga och ett gemensamt miljérum. Ytterligare ett
portvalv finns i kvarterets norra del.
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Vb X

DALEN 12

CYKELPARKERING
20 PLATSER

GAMLA ENSKEDE

Situationsplan. Planforslagets grins visas med heldragen svart linje.

Kvarteret ar uppdelat i 8 huskroppar som varierar i hojd, fran 4
véningar till 7 vningar. De tvd mittersta huskropparna mot Ber-
sagrand utgor kvarterets lagsta volymer. Syftet r att minska kon-
sekvenserna av skuggverkan pa befintlig bebyggelse 1 detta av-
snitt. Nivaerna i garaget kommer att variera for att minska gara-
geviningens sockelhdjd mot gatan. Variationen aterspeglas i de
mellersta huskropparnas hojder.
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Elevation. Mot Bersdgrdnd dr huskropparna ldgre for att 6ka dagsljus-
insldppet mot befintlig bebyggelse inom kvarteret Dalen 12.
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Samtliga entréer vetter mot gatan och har en genomgaende for-
bindelse mot girden. Alla trapphus ar dagsljusbelysta med fons-
ter mot gatan. I anslutning till varje trapphusentré mot garden
finns barnvagnsforrad och teknikutrymmen. I vindsvaningen
finns ldgenhetsforrad och flaktrum.

¥ 63,00

/\ ¥50.90
¥ 56,10 (Fidd ﬁ/i
55,30 BOSTAD —1__FRD ¥ 55,00
w5250 BOSTAD BOSTAD |- 52,20
w4970 L_BOSTAD SOSTAD §-w 49,40
¥ 46,90 Ol BOSTAD BOSTAD [ 46,60
w4410 Ol BOSTAD 48,95 290 BOSTAD 1w 4380
BOSTAD (0] A
i3 — @ v 3098 SO 1 w4000 Astorpsiingen
¥ 38,50 BOSTAD w 38.48
b — ¥ 36.30
A 4 —
¥33.30
¥ 3180 — -

Tvarsektion (A) genom kvarteret sett frdn vist. De hogsta byggnads-
kropparna finns i kvarterets nordvdstra del mot kvarteret Dalen 20.

¥61,90
¥5990
FRD
5610 w57.00
¥ 54,60 /\ BOSTAD ¥54,20
4 /\ BOSTAD »51,40
FRD /
249,70 — BOSTAD ¥ 48,60
4690 BOSTAD 45,80 :
wad 0 BOSTAD 43,95 BOSTAD w43
41,30 BOSTAD =
Bersagrand —

w 3850 BOSTAD

. 34.80

w3180

Tvdrsektion (B) genom kvarteret sett fran norr.

Lagenhetssammansattningen i kvarteret dr blandad, fran ett till
fem rum och kok. Lagenheterna fordelas med cirka 30 % 1-2 rum
och kok, 35% 3 rum och kok och 35% 4-5 rum och kok. De
storre ligenheterna ligger mot Astorpsringen och i den dversta
vaningen. Huvuddelen av ldgenheterna dr genomgéende. Av de
mindre ldgenheterna dr cirka 15 st enkelsidiga och vinda mot
garden. De ldgenheter som ligger i markplan mot girden foreslés
f4 en egen uteplats.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen uppfors sa att god tillgénglighet till entré-
erna runt kvarteret uppnas. Nivéskillnaderna i de genomgéende
entréerna tas upp av trappor, hissar och i vissa fall ramper. En
hiss frin garaget upp till gdrden mdjliggdr att avstdndet mellan
parkeringsplats och entré inte dverstiger 25 meter. Hissen tillsam-
mans med en ramp mdjliggor dven att gardens olika nivaer till-
gangliggors for personer med funktionshinder.
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Garage

Befintligt parkeringsdéck ersitts av ett garage i tva plan under
bostadskvarteret. Garaget far en ny in- och utfart fran Bersa-
grand, 1 kvarterets norra horn, dar marken &r som lagst. Garaget
ar separerat fran bostdderna da det &ven kommer att nyttjas av
personer som inte bor i kvarteret. Tre trapphus, ett mot nordviést,
ett mot sydost samt ett fran innergérden betjédnar garaget. En fran
garaget till garden sdkerstéller god tillgdnglighet till garaget for
personer med funktionshinder. Totalt berdknas cirka 150 parke-
ringsplatser rymmas i garaget vilket dr cirka 130 platser farre dn
befintligt parkeringsdick. Dessutom kommer rum {6r cykelparke-
ring samt ett rum med reparations— och tvattmojligheter for
cyklar att finnas i garaget.

Elnatstation

Detaljplanen bekréftar anvindningen av elnétstation 1 norra delen
av bostadskvarteret. En bestimmelse om en hdgsta totalh6jd pa
3,5 meter for elnétsstationen redovisas pa plankartan. Elndtsstat-
ionen kommer att kompletteras med invédndig isolering mot
elektromagnetisk strélning. Med isolering kan skyddsavstadndet
till ndrmaste bostad reduceras till 4 meter.

For att inte hindra framkomlighet vid exempelvis lyftarbeten far
inte balkong finnas pd forsta vdningen ovanfor elnétsstationen.
Bestdmmelsen (f4) pa plankartan sékerstéller att minsta fri hojd
mellan byggnad inom E1 och ovanforliggande balkong ska vara 3
meter.

Parkering

Bilparkering

I projektet tillimpas stadens riktlinjer f6r projektspecifika och
grona parkeringstal. Tillgdnglighet till kollektivtrafik och service
i kombination med omradets ldge i staden motiverar ett ligesba-
serat parkeringstal pa 0,45 bilplatser per ldgenhet. Med paslag for
besoksparkering justeras det projektspecifika parkeringstalet till
0,5 bilplatser per ldgenhet.

I dialog med byggaktor har det 6verenskommits att anvinda
grona parkeringstal med mobilitetstjanster som motsvarar grund-
niva. Dédrigenom har parkeringstalet kunna sénkas till 0,45 bil-
platser per ligenhet. Darutdver ska foljande mobilitetstjanster er-
bjudas de boende:

e cykelparkering av god standard

e attraktivt, tryggt och latt ndbart cykelrum i markplan
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o fOrbittrade cykelfaciliteter (reparations- och tvéttrum,
ladduttag for el-cykel, besoksparkering nira entrén)

o tillgang till tvd dedikerade parkeringsplatser for bilpool

¢ informationspaket med fokus pa gang, cykel och kollek-
tivtrafik

e prova pa kort till kollektivtrafik under viss tid

Om det blir aktuellt med ytterligare mobilitetstjanster kan parke-
ringstalet justeras i ett senare skede. Det sammanlagda parke-
ringsbehovet for projektet berdknas till 47 platser varav 2 reserv-
eras for bilpool. Ovriga parkeringsplatser i garaget ir ténkt att hy-
ras ut till i forsta hand Svenska Bostidders hyresgéster i ndiromréa-
det och 1 andra hand till 6vriga nérboende.

Cykelparkering

I kvarteret planeras for cirka 10 820 kvm ljus BTA och plats for
cirka 305 cyklar. Detta motsvarar cirka 2,8 cyklar/100 kvm ljus
BTA vilket ligger inom stadens géllande cykelparkeringsnorm,
2,5-4 platser per 100 kvm ljus BTA.

I markplan foreslas tva cykelrum for totalt cirka 135 cyklar och i
garaget reserveras plats for cirka 130 cyklar, majoriteten i tvava-
ningsstéll. P4 kvartersmarken utanfor byggnaden anordnas cykel-
parkering for ytterligare cirka 40 cyklar. Reparations- och tvitt-
rum ordnas i garagets ovre vaning, i anslutning till garagets
trapphus.

FORKLARINGAR

TRAPPHUS BOSTADER
20CPL

ENTRE BOSTADER

ir

PORTIK

TRAPPHUS GARAGE

ENTRE GARAGE

CYKELPARKERING

ENTRE CYKELPARKERING

ANTAL CYKELPLATSER INOMHUS: 264
ANTAL CYKELPLATSER UTOMHUS: 40

TOTALT ANTAL CYKELPLATSER: 304
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Plan 2, Garage
8 CYKELPLATSER

Plan 1, Garage
120 CYKELPLATSER

Principskisser som visar var de olika cykelparkeringsplatserna lokali-
seras.

Gard och 6vrig kvartersmark

Bostadsgarden bestar av tvd nivder som foljer garageplanens
nivaforskjutningar. Den lagre nivén ligger pa cirka +38,5 meter
och den hogre nivan pa cirka +40 meter. En stddmur skiljer de
bada nivéerna at. Gérden dvre niva nis direkt frén Astorpsringen
genom ett tvdvaningar hogt portvalv. Portvalvets placering av-
gransas med bestimmelsen (f2) pa plankartan. Gardens nedre
niva nas via ett portvalv i kvarterets nordvéstra del. Portvalvets
placering avgransas med bestimmelsen (f3) pa plankartan. Gar-
den nds dven via de genomgaende bostadsentréerna runt hela bo-
stadskvarteret. Nivaskillnaden pa garden tas upp med en utvandig
ramp.

En hiss sdkerstiller att hela garden kan anvédndas av personer med
nedsatt rorelseformaga. I hisstornet finns dven ett trapphus. En
bestimmelse pa plankartan, under "Marken far byggas under med
planterbart bjdlklag”, sdkerstiller att ett hisstorn kan uppforas till
en hogsta byggnadshdjd pd fyra meter, rdknat fran gérdens dvre
nivé (+40,0 meter).

Fasaderna som ramar in garden varieras med balkonger och vo-
lymsforskjutningar av fasadlivet. Garden planeras med vegetat-
ion, sittmobler och plats for lek for de minsta barnen. Lagenhet-
erna i girdsplan far egna uteplatser med djup motsvarande ovan-
liggande balkonger. Garden forses med en ram av skyddande
planteringar ndrmast uteplatserna, med slidpp for entréer. En 2
meter bred gdngvig l6per runt garden och ramar in gardens vis-
telseytor i mitten. Smalare smitvédgar finns mellan gardens norra
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och s6dra sida, en av dem ansluter till den hiss som forbinder ga-
raget med gérden.

Platsbildningar och levande bottenvaningar

Mot nordviést, dir huset dr som hogst, bildas en plats som vander
sig mot Dalens centrum och tunnelbanan. Bottenvaningen ldmpar
sig vil for kontor, verksamhetslokaler eller kommersiella lokaler.

Mot sdder bildas naturligt en mindre plats mellan byggnaden och
Astorpsringen. Solljusférhallanden och det strategiska liget, i
blickfanget frén tre gator, innebir goda forutsattningar for lokaler
med utatriktad verksamhet 1 bottenviningen. Platsen kommer
ddrmed att forstdrka och tydliggora entrén till Dalens centrum
fran soder.

Perspektiv mot det sodra hornet sett fran Kyrkogdrdsvigen.
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De tva foreslagna platsbildningarna har stor potential att tillfora
omradet nya kvalitativa vistelseytor. Platserna planldggs som
kvartersmark men de ska utformas, gestaltas och upplevas som
mindre torgytor som kan fungera som moétesplats for boende,
verksamhetsutdvare och besokare. For att stiarka platserna anger
detaljplanckartan att lokaler for centrumidndamal om minst 60
kvm ska finnas i kvarterets nordvéstra respektive sddra del. En
bestimmelse (fS) pa plankartan reglerar att lokalerna synliggors
genom storre glaspartier. Bestimmelsen (f6) sdkerstiller att bot-
tenvaningen i de delar lokaler ska finnas utformas med en invin-
dig fri takh6jd om minst 3,5 meter. Till de bada platserna har
dven tva av garagets tre trapphus forlagts.

Gestaltningsprinciper

Forslaget med ett kringbyggt bostadskvarter med portvalv kan
liknas med Dalens 6vriga kvarter. Medan planstrukturen kidnns
igen sé skiljer sig utformning och funktion desto mer. Exploate-
ringsgraden dr hogre vilket dr en direkt foljd av det underbyggda
garaget i tva plan. Innergérden ar mindre &n de stora gardar som
karaktiriserar ovriga bostadskvarter 1 Dalen. Ytterligare en skill-
nad dr att kvarteret vinder sig utat med bostadsentréer som riktar
sig mot kringliggande gator. Tanken &r att det nya bostadskvarte-
ret arkitektoniskt ska ansluta till omgivande bebyggelse, samti-
digt som det med en egen karaktér ska ge en dkad variation i
stadsdelen.

Bostadskvarteret

Fasaden putsas 1 likhet med 6vrig bebyggelse 1 Dalen. Kvarteret
foreslds fa en fargskala med tre olika bldgrona kulorer. En fjarde
ljusare kuldr foreslds pé insidan mot gdrden. Genom att variera
de olika kuldrerna tydliggors de enskilda byggnadskropparna
inom kvarteret och ges en egen identitet. En identitet som for-
stirks genom de varierande nockhdjderna. De morka kuldrerna
pa den solbelysta sddra sidan och de ljusare kulérerna mot Bersé-
griand for att reflektera ner ljus till bostdderna pd gatan. De
blagrona kuldrerna star fint mot de dldre husens jordfarger och
mot vegetationen vid Sandsborgskyrkogarden. Fonster och en-
tréer far en varm tragul kulor, som varm kontrast mot putsen. En
bestimmelse (f1) pa detaljplanekartan sékerstéller att fasaderna
utfors 1 puts utan synliga elementskarvar.
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Hlustration: Exempel pd ljusare kulorer mot Bersdgrdnd.

Trapphus

Varje trapphus markerar sig med en snedstélld indragning, vilket
delar upp fasaderna och ger kvarteret en egen identitet. Vink-
lingen har en sliktskap med balkongernas utformning.
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Exempel pd trapphus med markerande snedstdlld indragning.

Balkonger

Balkonger ska ingé som en del av en komposition av fasaden och
ges en karaktéristisk utformning med snedstéllda fronter i varie-
rade vinklar. Balkongfronter, tak och stupror foreslas utforas i sil-
verfargad galvaniserad plat. For att halla ihop gestaltningen och
helhetsintrycket tillats inte inglasning av balkonger. Balkongerna
bidrar till att liva upp fasaderna och bryta ner skalan. Majoriteten
av de lagenheter som vetter mot Bersagriand far balkonger mot
gérden. Av utrymmesskaél placeras dock hornldgenheternas bal-
konger mot Bersagrind. Plankartan reglerar att balkonger far
kraga ut som mest 1,7 meter frén fasadliv. Mattet ska réknas till
balkongens yttersta del, se principskisser nedan. Eftersom bal-
kongerna utformas med snedstillda fronter blir balkongernas
djup i genomsnitt cirka 1,5 meter.
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14m
1,7m

14m
1,7m

Principskiss som visar utformning av balkonger med snedstillda fron-
ter i varierande vinklar.

Gard och omgivande miljo

Markmaterialen begrénsas till ett fatal och en enkel tydlighet 1 ut-
formning efterstravas. De fa material som anvénds bor vara av
god kvalitet, aldras vackert och hélla 6ver tid.

Nordvistra platsen, sammanhallna i material och bearbetnings-
grad, rymmer flera entréer, infart till intilliggande fastighet samt
passage mellan Bersagrind och Astorpsringen. Tanken r att lika
markmaterial ska aterkomma i portikens forldngning och vid
kvartersmarken i nordvist och i sdder. Entréer, cykelparkering
samt gdng- och cykelvigen mellan Bersagrind och Astorpsringen
omgdrdas 1 mojligaste mén med fargrika perennplanteringar och
lagre, tickande buskvegetation.

Park

Av plantekniska skél, for att ansluta till planomradesgréns i gél-
lande detaljplan, ingér ett mindre parkomrade i planforslaget.
Omréadet utgdrs av den slént som tar upp nivéskillnaden mellan
Astorpsringen och Sandsborgskyrkogarden. Gronytan kommer
att minska nigot dd Astorpsringen flyttas nirmare kyrkogarden.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebir att Astorpsringen justeras i lige for att
skapa plats 4t det nya kvarteret. I samband med omléggningen
sker dven en omdisponering av Astorpsringens trafikytor. Korba-
nan minskas i bredd frdn dagens 6,75 meter till 5,5 meter for att
ge storre utrymme for gdng- och cykeltrafik. Infarten till garaget
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under serviceboendet pé fastigheten Dalen 20 kan ske som idag.
Skillnaden éar att delar av infarten hamnar pa allmén platsmark,
GATA.

Det nya garaget kommer att angdras via Bersagrand. For att un-
derlitta in- och utfart till garaget foreslés att det infors parke-
ringsforbud pé en stricka pd 15 meter utmed Bersagrands Ostra
sida, se bild.

Utdrag ur PM utredning parkeringsgar&ée (Rambb'll 2016-12-02). Bla
farg illustrerar den strdcka ddr parkeringsforbud foreslds.

Foreslaget parkeringsforbud gor att fordon som kommer fran
Astorpsringen och ska in i garaget har mojlighet att vija for mo-
tande fordon som kor mot Astorpsringen. Det innebir dven att
tillracklig plats finns for mote mellan fordon pé vég in i och ut ur
garaget vilket minskar risken for onddig kobildning. Parkerings-
forbudet utgor dven en motesficka pa lampligt avstand fran vand-
platsen och korsningen med Astorpsringen vilket underlittar for-
donsflodet pa hela gatan.

Gang- och cykeltrafik

I samband med Astorpsringen omliggning breddas cykelvigen
till 5,0 meter pé en stricka mellan Dalens centrum och Gamla
Tyresovédgen. Breddningen &r en prioriterad atgard som redovisas
1 Cykelplan 2012.

For att sikerstilla allménhetens tilltréde till passagen norr om
kvarteret, mellan Bersagrind och Astorpsringen, dverfors delar
av kvartersmarken inom kvarteret Dalen 20 till allmén platsmark
(GC-VAG och GATA). Aven en mindre remsa dverfors fran Da-
len 18 till allmén platsmark for att mojliggdra en 3 meter bred
ging- och cykelvig.
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Hllustration: Foreslagen breddning av gang- och cykelvig mellan Da-
lens centrum och G:a Tyresovdgen. Den gula pilen norr om det nya
kvarteret symboliserar passagen mellan Astorpsringen och Bersdgrind
som overfors till allmdn platsmark.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el och tele
Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga ledningar via an-
slutningspunkter i tomtgrans.

Dagvatten

I den dagvattenutredning som tagits fram konstateras att forand-
ringen av markanvindningen inom planomradet medfor of6rand-
rade dagvattenfloden for ett dimensionerande 10-arsregn och for
arsmedelfloden. For att skapa en fungerande dagvattenhantering
med en minskad belastning bade pé befintligt dagvattensystem
och pa recipienten, efter planerade fordndringar av planomrédet,
foreslas foljande atgirder:

e Dagvatten fran planomradets tak- och entréytor leds i
storsta mdjliga mén till makadammagasin placerade i ut-
kanten av planomrédet, mellan vig och byggnader. Pri-
mairt finns mojlighet att anligga makadammagasin under
entréytorna i sydost och nordvist. Makadammagasinen
fordrdjer och renar merparten av planomréadets dagvatten
och mojliggor infiltration av dagvatten till grundvattnet.

e Pa platsen for makadammagasinet gravs all gammal fyll-
nadsmassa bort for att ersittas av grov makadam ovanpa
det naturliga isdlvssedimentet.

e Makadammagasinet forses med dréneringsledning och
briaddavlopp till det kommunala dagvattensystemet och
ges mojlighet till ytlig briddning vid extrema regn. Dag-
vatten frdn de takytor som sluttar mot gatan avleds direkt
till magasinen. Aven de takytor som lutar mot innergér-
den avleds i stor utstrackning till magasinen. Néagra av
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stuproren, lampligen de pé langst avstdnd frdn magasinen,
foreslas istéllet forses med utkastare, varifran dagvattnet
avleds 1 6ppna ridnndalar till innergardens planteringar.
Planteringarna forses med braddningsbrunnar som avleder
Overskottsvatten till makadammagasinen.

e Som alternativ kan regnbadddar anldggas pa innergédrden,
vilket bidrar till en gron och estetiskt tilltalande gards-
miljo. Regnbdddarna behover anldggas med tét botten for
att det underliggande garaget inte ska skadas av intrdng-
ande vatten.

e Innergdrden behover hojdsittas sa att dagvattnet kan av-
rinna ytligt ut genom de tvé portikerna vid extremregn dér
foreslagna 16sningar braddar, for att undvika att skador pa
byggnader uppstar.

Tvéa omraden, motsvarande de skrafferade ytorna i bilden ovan,

har avsatts for hantering av dagvatten och avgrinsas pd plankar-
tan med bestimmelsen (n1). Bestimmelsen innebir att marken,

under ytan, ska vara tillgénglig for hantering av dagvatten.

rincipskiss som redovisar ungefirlig placering av makadammagasin
(bldstreckad yta). Rod pil visar ytlig avrinningsvdg for dagvatten ge-
nom portikerna vid extremregn. Bild fran dagvattenutredningen.

Energiférsorjning
Samtliga bostider ansluts till fjarrvirmenatet.

Avfallshantering
Fastigheten ansluts till det befintliga sopsugssystemet som finns i
omradet. Sopsugsnedkastet foreslas placeras vid portvalvet mot
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norr. Vi portvalvet mot Astorpsringen anordnas ett miljorum som
ska vara gemensamt for kvarterets hyresgéster och for de boende
inom fastigheten Dalen 11, som idag anvinder befintlig miljo-
stuga pé fastigheten Dalen 21. Totalt innebér det att cirka 230 14-
genheter kommer att ha tillgang till miljorummet. Miljérummet
ar tankt att innehélla samtliga fraktioner férutom matavfall som
foreslas 1 ett mindre rum mitt emot det storre miljérummet.

Foreslagen placering av miljorum samt rum for matavfall.

Raddningstjanst

Byggnaden ér tillgénglig for riddningsfordon fran det allménna
gatunitet (Astorpsringen och Bersigrind). Kvarterets norra sida
ar tillganglig via gdng- och cykelvigen. Uppstillning av stegbil
kan ske antingen vid nérheten av nétstationen eller intill nedfar-
ten till Micasa’s garage 1 nordvéstra delen. Eftersom utrymmet
norr om kvarteret dr begrinsat foreslds att Tr2-trapphus anordnas
som alternativ till vanligt trapphus. Detta innebér att en utrym-
ningsvag frén varje ligenhet godtas. Eventuellt behovs flera Tr2-
trapphus anordnas inom kvarteret. Det kringbyggda kvarteret in-
nehaller ett flertal enkelsidiga ldgenheter som vetter mot inner-
gérden vilket innebér att en rdddningsinsats med stegbil inte dr
mojlig for dessa. Inga enkelsidiga ldgenheter far dock placeras
ovanfor vaning 4 vilket betyder att rdddningstjénsten kan an-
vinda maskinell stegutrustning, som tas in pa garden via ndgot av
de tva portvalven, vid en eventuell brandevakuering.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyf-
tas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobe-
domning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vésent-
lig paverkan péd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats un-
der planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Genom att ta 1 ansprak en yta som idag dr en 6ppen parkering,
vilket ar att betrakta som en hart fororenad yta, och istillet an-
lagga bostdder med parkeringsmdjligheter under mark fés en be-
tydande forbéttring avseende de flesta fororeningar (exempelvis
metaller, olja och partiklar) dven utan extra insatser for rening av
dagvatten. For ndgra amnen kan fororeningsbelastningen vintas
oka nagot 1 orenat dagvatten, men 6kningarna dr smé och kan
darfor tillmotesgas med enklare rening.

Berdkningar av reningseffekt visar pa en minskad fororeningsbe-
lastning for samtliga &mnen genom de foreslagna dtgirderna for
rening, infiltration och fordrojning. Till detta kommer ocksa att
omrddet har mycket goda infiltrationsforutsittningar, vilket inne-
bar att majoriteten av den arliga dagvattenbildningen kommer in-
filtrera frdn de underjordiska magasinen, renas i de naturliga jord-
lagren och bidra till grundvattenbildningen.

For att undvika fororening av grundvattenférekomsten bor dock
en miljoteknisk markundersdkning utforas i omradet innan infilt-
ration tillats for att sdkerstdlla att marken 1 planomradet och fram-
forallt de fyllnadsmassorna som tédcker stora delar av omrédet
inte dr fororenade. Om dagvattnet kan infiltrera direkt 1 isélvs-
materialet bedoms 1 princip allt dagvatten kunna bilda grundvat-
ten.
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Den foreslagna planen forvintas dérfor ge en positiv paverkan pa
recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna och
kan inte heller forvintas ha nagon negativ effekt pa enskilda kva-
litetsfaktorer. Genom infiltrationsanldggningarna kommer ocksa
grundvattenbildningen 6ka jamfort med idag.

Stadsbild/Kulturhistorisk vardefull miljo

Det foreslagna kvarteret kommer att vara hdgre 4n omkringlig-
gande bostadskvarter vilket kommer att paverka Dalens i1 6vrigt
jdmna horisontella struktur.

Trots att kyrkogérdsomradet ligger pé en hojd jamfort med omgi-
vande bebyggelse i norr och dster, kommer en nybyggnad i kvar-
teret Dalen 21 att sticka upp sa hogt att huskroppen blir synlig
over hela den norra delen av kyrkogérden. Synbarheten ar direkt
kopplad till arstiderna genom att den tradbarriér, som idag av-
grinsar kyrkogardsomradet lings Astorpsringen, delvis doljer be-
byggelsen i norr under sommarhalvéret. Fran kapellet i de cen-
trala delarna av kyrkogarden, kommer den nya byggnadsvolymen
att synas, men inte att utgora en pataglig skada pa kulturmiljon
enligt den antikvariska bedomning som utforts (Kulturbyggnads-
byran, 2017-12-19).

Fotomontage: Vy fran Sandsborgskyrkogdrden mot norr och foresla-
gen bebyggelse. Till viinster om foreslagen bebyggelse syns servicebo-
endet pd fastigheten Dalen 20.

Kvarteret kommer d@ven ha en viss paverkan pa de kulturhisto-
riska upplevelsemadssiga viardena dé kontrasten mellan det nya
kvarteret och den ursprungliga dldre bebyggelsen inom kvarteret
Troskverket kommer att vara stor.
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Att ersitta parkeringsdéckets slutna betongsidor med levande
bottenvaningar &r positivt for omradet och den upplevda trygg-
heten. Forslaget ger Dalens centrum en vilkomnande och tydlig
entré fran sdder. Ett bostadskvarter med lokaler i bottenvaningen
och med en platsbildning mot sdder ger dven Kyrkogardsvigen
ett virdigt fondmotiv. Stadsbyggnadskontoret bedomer att de po-
sitiva effekterna pé stadsmiljon 6vervéger de konsekvenser for-
slaget far for Dalens stadsbild, dess paverkan pa kulturhistoriska
upplevelsevérden och dess paverkan pa Sandsborgskyrkogarden.

Intrang i slant mot Sandsborgskyrkogarden

Intranget i slanten kommer att resultera i en delvis brantare slint.
Lutningen pa sldnten kommer déremot att vara mindre &n den be-
fintliga sldntens brantaste partier. Darfor anses att ingen stodmur
kommer att behdvas och att sldntlutningen inte innebér nigot
stort hinder for det utdkade kvarteret.

Stabilitetsatgirder kan behovas for att minska risken for erosion
vid kraftiga skyfall. Behov och utformningen och 16sningar for
dagvattenhantering studeras i det fortsatta projekteringsskedet.

Bersagrand

Bersagrind ér en rak gata med god sikt vilket ger bra forutsétt-
ningar for att det inte ska uppsta nagra framkomlighetsproblem
pa de cirka 65 meter dér det inte finns tillrackligt bred korbana
for att tva fordon ska kunna motas. Trafikméangderna péa Bersa-
grand &r 1dga dven med det nya garaget och tack vare att kdrba-
nan ar smal hélls hastighetsnivan nere. For fotgingare ar korba-
nan som ska korsas endast cirka 4 meter bred. Detta ger goda
mojligheter att korsa gatan pa ett sdkert sétt i tidsluckorna mellan
motorfordon. Behovet av trafiksékerhetshdjandedtgirder beddms
vara litet men den befintliga gdngpassagen precis norr om kvarte-
ret Dalen 21 skulle kunna utformas som ordnad gangpassage ge-
nom exempelvis en upphdjning.

Tradraden ndrmast parkeringsdédckets kan inte behdllas nér det
nya bostadskvarteret byggs. Detta innebir att karaktiren av gatan
dndras pa strackan utmed fastigheten Dalen 21.

Parkeringsplatser

Forslaget innebdr att parkeringsplatserna i bostadsomradet Dalen
kommer att minska med sammanlagt cirka 180 platser. Parke-
ringsdéckets 280 platser ersitts med garagets cirka 150 platser.
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Dessutom tillkommer ett behov av cirka 50 platser for de nya 1a-
genheterna inom kvarteret. Ytterligare 3-4 platser kan forsvinna
utmed Bersagriand for att mojliggora en bra trafiksituation utanfor
in- och utfarten till det nya garaget.

Samtliga parkeringsplatser i befintligt parkeringsdick fristills in-
for rivningen. Nér det nya garaget dr fardigbyggt kommer det
driftas av Stockholms parkering som hyr garagedelen av Svenska
Bostider. Cirka 50 platser reserveras for kvarterets hyresgéster.
De cirka 100 platser som kvarstir kommer att i forsta hand hyras
ut till Svenska bostédders hyresgiéster 1 Dalen och 1 andra hand till
ovriga boende 1 Dalen.

En 6vergripande parkeringsutredning har genomforts pé initiativ
av byggaktoren. Resultatet av utredningen visar att atgérder kan
vidtas som innebér att nettounderskottet pa cirka 180 parkerings-
platser i teorin kan kompenseras till fullo. For att kompensera un-
derskottet foreslas foljande atgirder vidtas:

e sidga upp parkorer som bor utanfor bostadsomradet Dalen
och dess ndromréaden.

e Oka nyttjandegraden av kvarvarande bestdnd genom att
franga uthyrning av specifika platser och istéllet hyra ut
tillstdnd som géller for samtliga parkeringsplatser 1 ett
specifikt garage.

e ta fram riktlinjer for hur utvérdering av parkeringssyste-
met sker, av vem och hur ofta det ska goras samt vilka
faktorer som ska ingd. Det bor dven tas fram en hand-
lingsplan for genomforande och uppfoljning.

Med en fordndrad prisséttning och fler atgarder inom mobility
management forvintas dven en minskad efterfragan pa parke-
ringsplatser. Byggaktoren ansvarar for att en handlingsplan tas
fram for genomforande och uppfoljning av dtgérder som syftar
till att 6ka parkeringsutbudet i bostadsomradet Dalen samt att
dessa atgarder genomfors.

Stérningar och risker

Buller

Forordningen med riktvérden for trafikbuller SFS 2015:216
tillimpas 1 drenden paborjade frdn och med den 2 januari 2015.
Den 11 maj 2017 tog regeringen beslutat om en hojning av rikt-
virdena for buller vid en bostadsbyggnads fasad frén spar- och
végtrafik. Forordningsdndringarna tradde i kraft den 1 juli 2017
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och kan tillimpas pé redan pabodrjade detaljplaner. Kontoret be-
domer att aktuell detaljplan &r paborjad och dnnu ej avslutad och
diarmed kan de nya riktviardena tillimpas for bostdder i denna
plan.

Genomford bullerutredning (Norconsult, 2016-10-13) visar att
delar av den sydvéstra fasaden overskrider 55 dBA dygnsekviva-
lent ljudniva. Ovriga delar av fasaderna beriiknas inneha virden
mellan 50-55 dBA ekvivalent ljudniva. Darmed klarar samtliga

lagenheter de riktvirden som avses i forordningen for trafikbuller
2015:216 §3:1.

Berdkningar visar dven att maximal ljudniva dverstiger 70 dBA
vid fasader mot sydvist, sydost och nordost med lokala undantag
for hogre véningsplan. Med gemensam uteplats pd innergirden
klarar samtliga lagenheter kraven enligt bullerférordningen §3:2.
Samtliga mindre ldgenheter orienteras mot innergérden.

l"-\<>1-'laﬁmx [dB]

N Plan 3(5m):52/73
, Plan 4(8m):52/71

ENTRE L . Y Plan 5(11m):51/70
o | [EHE s Plan 6(14m):51/69

Plan 7{ 1 7m):50/68
Plan 8(21m):50/67 v

Laeg/Lafmax [dB]
Plan 3(5m):56/78

Plan 4(8m):55/76

Plan 5(11m):54/74
Plan 6(14m):53/73
Plan 7(17m):52/71
Plan 8(21m):51/69

Laeg/Lafmax [dB]
Plan 3(5m):55/74

A Plan 4(8m):55/73

Plan 5(11m):54/72
Plan 6(14m):54/71
. Plan 7{17m):53/70
2| Plan 8(21m):53/69

Berdkningsresultat for ekvivalenta och maximala bullernivder. Utsnitt
ur Bullerutredning.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-10-05, Dnr 2013-16992

-
@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2013-16992
Sida 36 (41)

Ljusférhallanden och lokalklimat

KL. 15.00

Skuggstudie: Bilderna ovan visar skuggor frdan befintlig och foreslagen
bebyggelse under sommarsolstdndet. Bilderna nedan visar skuggor
fran befintlig och foreslagen bebyggelse under hést- och vardagsjim-
ningen.

KL. 09.00

KL. 15.00 G KL 18.00

Skuggstudien visar att delar av bebyggelsen samt innergarden pa
fastigheten Dalen 20, kommer att paverkas av skuggverkan frin
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ny byggnad under morgontimmarna. Under sommarménaderna ar
dock péverkan fran ny byggnad minimal.

Fasaderna mot Bersagridnd inom fastigheten Dalen 12 kommer att
paverkas av skuggor i varierande utstrackning. Under sommar-
ménaderna fran sen eftermiddag och under 6vriga manader fran
tidig eftermiddag. Dock vandrar skuggan vilket for med sig att
solinstralningen kommer tillbaka pa delar av fasaderna innan so-
len gér ner.

Skuggstudien visar att det nya kvarterets innergard kommer att {a
begriansad solinstralning. De tva foreslagna platsbildningarna so-
der och nordvést om kvarteret kommer att ha bra solljusforhéllan-
den under stora delar av dagen. Sodra platsen har mer morgonsol
medan den nordvistra platsen har mer kvillssol.

Elektromagnetiska falt

Ellevio har som tumregel, for att inte riskera for hoga magnetfilt,
ett avstand fran nitstationer till stadigvarande vistelseplats pa 8
meter. Avstandet kan minskas till 4 meter om man isolerar stat-
ionen invindigt med plat. For att klara avstanden forldggs tek-
nikrum och cykelparkering 1 bottenvdningen ndrmast néitstat-
ionen. Ytterligare atgirder kan krévas for narliggande lagenheter
for att klara foreskrivna riktlinjer och rekommendationer.

Barnkonsekvenser

Det slutna parkeringsdéicket ér idag inte tillgédngligt for barn. Med
forslaget skapas forutsittningar for en béttre stadsmiljo som okar
den upplevda tryggheten i omradet, vilket till stora delar gagnar
barn. Astorpsringens omliggning och omdisponering med sma-
lare korbana och bredare gang- och cykelvig skapar ocksa forut-
sattningar for en sdkrare trafikmiljo.

For de minsta barnen i1 det nya kvarteret kommer innergarden att
fungera som nirmaste lekplats dér en yta for lek ar tankt att an-
laggas. For de dldre barnen finns Dalens parklek inom ett rimligt
ging- och cykelavstind.

Tidplan

Samréad 9 maj 2017 —20 juni 2017
Granskning 23 maj 2018 — 20 juni 2018
Antagande November 2019
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for myn-
dighetsutdvning vid prévning av bygglov.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsrittsliga fragor.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av de avtal som
kréavs for att genomfora planen samt bekostar atgérder pa allmén
platsmark. Exploateringskontoret ansoker om fastighetsreglering.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar genomforandet av ny be-
byggelse och erforderliga anldggningar inom kvartersmark samt
anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Byggaktoren bekostar erforderliga atgérder som krévs for att for-
hindra erosion av parkmarken i slanten mot Sandsborgskyrkogér-
den till f6ljd av ny gatustrackning. Byggaktoren bekostar isole-
ring av befintlig elnétsstation.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark. Allmén platsmark ut-
gors av gata, gdng- och cykelvdg samt parkmark.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering mellan staden

och byggaktdren har tecknats 1 juni 2019. Avtalet reglerar kost-
nader, ansvar, tidplan m m.

Verkan pa befintlig stadsplan
Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P1 7535A helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Dalen 18 och Dalen 21
och del av fastigheterna Enskede Gard 1:1 och Dalen 20. Ens-
kede Gérd 1:1, Dalen 18, Dalen 20 och Dalen 21 dgs av Stock-
holms kommun. Dalen 20 ar uppldten med tomtritt till Micasa i
Stockholm Fastigheter AB. Dalen 21 dr uppldten med tomtritt till
AB Svenska Bostéder.
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Anvandning av mark

Planforslaget innebér att anvdandningen for fastigheten Dalen 21
andras fran kvartersmark for garage till kvartersmark for bostader
och centrumidndamal. Del av Enskede Gérd 1:1 dndras frén all-
man plats (GATA) till kvartersmark for bostdder och centrum-
dndamal. Del av Enskede Gérd 1:1 &ndras fran allmén plats
(PARK) till allmén plats (GATA). En mindre del av Dalen 21
andras fran kvartersmark for garage till kvartersmark for teknisk
anldggning. Del av Dalen 20 dndras fran kvartersmark for bosté-
der till allmén platsmark (GC-VAG och GATA). Del av Dalen 18
dndras fran kvartersmark for teknisk anldggning till allmén plats-
mark (GC-VAG).

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgirder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmaéteriforrittning. For planens genomforande krévs fastighets-
bildning. Omrade utlagt som allmén platsmark (GATA, PARK
och GC-VAG) ska ingd i Stockholms stad fgd fastighet, Enskede
Gérd 1:1.

10 kvm

A 7‘&255 kvm

\ X \/.a‘“ﬁm/
(XA
7
ISKEDE GARD 11~ \
ENSKED! m"w/ ’/
b L=

_ENSKEDEDALEN

297 kvm

GAMLA ENSKEDE

TROSKVERKE

11 A

Hllustrationskarta: Rétt omrdde fors over fran Dalen 20 till Enskede
Gdrd 1:1. Blatt omrdde fors over frdn Dalen 18 till Enskede Gdrd 1:1.
Gult omrdde fors éver fran Dalen 20 till Dalen 21. Gréont omrdde fors
over fran Enskede Gdrd 1:1 till Dalen 21.

Fastighetsreglering kréavs for att 6verfora de delar av fastighet-
erna Dalen 18 (bld) och Dalen 20 (r6d) som dr utlagda som all-
man platsmark, vilka @ndras fran kvartersmark (teknisk anldgg-
ning respektive bostider) till allmén platsmark (gc-vdg och gatu-
mark).
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Fastighetsreglering kravs for att overfora del av fastigheten Ens-
kede Gard 1:1 (gron) som ér utlagd som kvartersmark (bostiader
och centrumédndamal) till fastigheten Dalen 21.

Fastighetsreglering kravs for att 6verfora del av fastigheten Dalen
20 (gul) som &r utlagd som kvartersmark (bostédder och centrum-
andamal) till fastigheten Dalen 21.

Fastighetsreglering kravs for att 6verfora en mindre del av fastig-
heten Dalen 21 till Dalen 18 for att inrymma de delar av befintlig
nitstationsbyggnad som idag ligger utanfor fastigheten Dalen 18.

Ledningsratter och servitut

Inom planomradet finns tre réttigheter lokaliserade:
Officialservitut aktnr 0180K-2005-01297.9 och aktnr 0180K-
2005-01297.10 och ledningsritt 0180K-2004-19549.1. Servituten
(aktnr 0180K-2005-01297.9 och aktnr 0180K-2005-01297.10)
till forman for Dalen 21 upphor att gélla. Ledningsrétten till for-
man for Ellevio fortsitter att gilla ofordndrat, har planstdd och
paverkas inte av planens genomforande.

Avtalsservitut till forman for Dalen 11 kan uppréttas for att séker-
stdlla tillgang till det gemensamma miljérum som planeras pa
Dalen 21. Mojlighet finns dven att bilda en gemensamhetsanlagg-
ning for det gemensamma miljérummet. Provning av detta sker
hos Lantméterimyndigheten.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har av-
satts (u). Rétten kan sikras genom inrittande av ledningsritt eller
avtalsservitut.

Avtal

Skriftligt avtal om samtliga ovan ndmnda fastighetsregleringar
(markdverforing samt dverenskommelse om hévning av befint-
liga servitut (aktnr 0180K-2005-01297.9 och aktnr 0180K-2005-
01297.10) borde tecknas mellan berérda parter, det vill sdga Mi-
casa Fastigheter i Stockholm AB, Stockholms kommun och Ab
Svenska Bostéder.

Ekonomiska fragor
Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Stadens intékter

utgors av kommande tomtrattsavgild dar bebyggelse kommer
ske.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-10-05, Dnr 2013-16992

vk

@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2013-16992
Sida 41 (41)

Stadens exploateringskostnader utgors i huvudsak av kostnader
for omliggning av Astorpsringen och flyttning av ledningar i
samband med detta.

Isolering av nétstation pa fastigheten Dalen 18 bekostas av bygg-
aktoren.

Stabiliseringsétgarder 1 sldnten mot Sandsborgskyrkogarden be-
kostas av byggaktoren.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgirder. Exploateringskontoret ansoker om och bekostar
fastighetsreglering.

Vatten och avlopp/el /tele/varme
Exploateringskontoret svarar for anslutning/férbindelsepunkt for
vatten och avlopp.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning finns idag i1 anslutning till fastigheten.
Anslutning sker till befintliga ledningar i Astorpsringen. En ut-
byggnad av den kommunala forsérjningen beddms inte behova
goras med anledning av den nya bebyggelsen.

Dagvatten fran planomradet ska i storsta mojliga man omhénder-
tas inom den egna fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi.

P4 ett avsnitt utmed Astorpsringen kan underjordiska ledningar
behova flyttas.

Den allménna atervinningsstationen som finns intill parkerings-
déckets sodra sida flyttas till en plats i ndrheten. Nér plats har lo-
kaliserats ansoker FTI AB om bygglov.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden gér ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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