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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggandet av 12 nya
bostdder i utkanten av Hokarangen i form av radhus langs
Kontoristvdagen angransande till Fagersjoskogen. Detaljplanen
reglerar dven omrade for befintlig transformatorstation.
Planforslaget ger forutsattningar fér nya bostdder som
overensstdmmer med Hokardangens karaktdristiska
bebyggelsestruktur i ett natur- och kollektivtrafiknara lage.
Ambitionen &r att den nya bebyggelsen ska samspela vil, och
vara ett tillskott till den sammanhallna 40- och 50-tals
arkitekturen i Hokarangen. Planomradet utgors idag av
naturmark. Placeringen av bebyggelsen ska anpassas efter
befintlig terrang utifran ambitionen att gora sa litet intrang i
naturmiljon som mojligt.

Den tdnkta bebyggelsen vander sig med forgardsmark och entréer
mot gatan. Parkering mdjliggors inom respektive tomt for
radhusen.

Forslaget bedoms inte fa betydande konsekvenser for natur-,
rekreation eller kulturhistoriska varden.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad 2015-02-16 - 2015-03-30
Granskning/utstdllning 2018-03-21 — 2018-04-25
Antagande kvartal 3 2018

Planarbetet genomfors med normalt férfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning med genomférandedel.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Bullerutredning, (Akerldf Hallin Akustik AB, 2014
uppdaterad 2017)

— Dagvattenutredning (ME2U Consulting AB, 2014
uppdaterad 2018)

— Ekologi- och rekreationsutredning (Tengbom AB, Friman
ekologikonsult AB och Conec AB, 2014 uppdaterad 2017)

— Geoteknisk utredning (COWI AB, 2014 uppdaterad 2017)

— Trafik-PM (Structor Mark AB, 2014)

— Trddinventering och bedémning (Arbor Konsult AB, 2017)

— Solstudie (Metod Arkitekter AB, 2018)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Maria
Tognolina och Tomas Silverforsen. Plankonsult &r Sweco
Architects AB, Studio Planering & Urban Design, genom Adam
Sjodin. Medverkande lantmaétare &r Hakan Nord. Fran
exploateringskontoret har Nerma Muhovic, Inger Aberg, Anna
Widborg och Jenny Sandvall medverkat.

Byggaktor &r Mecon Bygg AB, arkitekt &r Metod arkitekter AB
och landskapsarkitekt dr LandArk AB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att m6jliggora byggandet av 12 nya
bostdder i utkanten av Hokarédngen i form av radhus langs
Kontoristvdgen angrdnsande till Fagersjoskogen. Detaljplanen
reglerar dven omrade for befintlig transformatorstation.
Planforslaget ger forutsattningar for nya bostader som
overensstdmmer med Hokardngens karaktdristiska
bebyggelsestruktur i ett natur- och kollektivtrafikndra ldage.
Ambitionen &r att den nya bebyggelsen ska samspela vil, och
vara ett tillskott till den sammanhallna 40- och 50-tals
arkitekturen i Hokardngen. I den gillande 6versiktsplanen ligger
planomradet inom ett av fyra fokusomraden, sarskilt utpekade
omraden dit investeringar och planresurser skall riktas.
Planomradet utgors idag av naturmark. Placeringen av
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bebyggelsen ska anpassas efter befintlig terrdang utifran
ambitionen att gora sa litet intrang i naturmiljon som mojligt.

Den ténkta bebyggelsen vander sig med forgardsmark och entréer
mot gatan. Parkering mojliggors inom respektive tomt for
radhusen.

Forslaget bedoms inte fa betydande konsekvenser for natur-,
rekreation eller kulturhistoriska varden.

Plandata

Omradet ligger i stadsdelen Hokardngen, ca 700 meter sydvast
om Hokardngens centrum. Aktuell del av fastigheten Farsta 2:1 &r
beldgen vid Kontoristvdgen angrdnsande till dstra kanten av
Fagersjoskogen. Planomradets areal ar ca 0,3 hektar. Marken &ags
av Stockholms stad.
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Planomrddet och dess ndromrdde.
Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Omradet ar i gdllande Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen (RUFS 2010) utpekat som regional
stadsbygd med utvecklingspotential. Fagersjoskogen, som
omradet angransar till, ingar i en sé kallad gron kil” enligt RUF'S
2010. En 6kning av antalet bostader i omraden som har tillgang
till goda kollektiva transportmedel ér i linje med de utmaningar
som regionplanen tar upp for Stockholmsregionen.
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Oversiktsplan

Planen ligger inom ett omrade som i gillande Oversiktsplan for
Stockholm pekas ut som ett fokusomrade dit investeringar och
planresurser skall for att fa igang mer omfattande
bostadsbyggande och stadsutveckling. Narliggande gatan
Fagersjovagen dr utpekad som stadsgata, som pa kort eller lang
sikt forslas omvandlas till stadsgata med ny blandad bebyggelse,
langs hela strackan eller pa delstrackor samt prioriteras for
kompletteringsatgédrder angdende gang-, cykel- och
kollektivtrafik.
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Utsnitt ur Oversiktsplan fér Stockholm med planomrc‘idefs lage
markerat med en réd cirkel.

Detaljplan
Gallande plan P1 3290 anger allmén plats (park eller natur) i hela
planomradet.

oy

Karta som visar gdllande detaljplaner i ndromrddet.
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Planforslaget var utséant pa samrad under perioden
2015-02-16 - 2015-03-30 och bestod da av ca 90 ldgenheter
uppdelat pa tre omraden:

- Ett flerbostadshus i fyra vaningar vid Fagersjovagen.

- Radhus, 19 st, ldngs en ny lokalgata mellan
Kontoristvdagen och Fagersjovagen.

- Tva flerbostadshus i tre vaningar vid Kontoristvagen.

g <
Situationsplan 6ver forslaget som stdlldes ut pd samrdad

Under samradet inkom synpunkter fran remissinstanser och
boende framst gédllande bebyggelsens skala, gestaltning och
placering, bevarandet av natur- och rekreationsvarden,
markavvattning och dagvatten. Manga boende utrycker oro for
en forsamrad trafik- och parkeringssituation samt risk for
sattningar vid byggskedet.

Byggaktoren ansokte efter samradet om dispens for
markavvattningsférbud och tillstand for markavvattning da
forslaget skulle krava att vatmarken vid Fagersjovédgen torrlades,
som beviljades av ldnsstyrelsen. Den bebyggelse som skulle
forlaggas inom vatmarken har efter detta utgatt ur forslaget efter
synpunkter fran stadsbyggnadsnamnden.

Efter samradet har planforslaget omarbetats i dialog med
byggaktoren for att ta hansyn till synpunkter som inkom under
samradet samt stadsbyggnadsnamndens utlatande efter samradet.
Detta har resulterat i ett betydligt mindre omfattande planférslag
som bestar av 12 radhus langs Kontoristvédgen.
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Planforslaget var utsant pa granskning/utstdllning under perioden
2018-03-21 — 2018-04-25. Efter granskningen/utstédllningen har
dagvattenutredningen uppdaterats och fortydliganden angaende
dagvatten och genomférande gjorts i planbeskrivningen,
plankartan har uppdaterats med en ny utbredning av prickmark
kring transformatorstationen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Den 16 januari 2014 § 13 tog Stadsbyggnadsnamnden beslut att
uppdra at kontoret att paborja planarbete for Farsta 2:1 i enlighet
med kontorets tjansteutlatande.

Den 23 februari 2017 § 12 tog Stadsbyggnadsndmnden beslut att
uppdra at kontoret att sdlla ut forslaget for granskning efter en
omarbetning av forslaget som inte inkrédktar pa vatmarken vid
Fagersjovagen samt att den nya vdagen genom skogen utgar eller
kortas.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 20 oktober 2011 § 15 att anvisa
mark for ett flerbostadshus upplatet som hyresrétter invid
Fagersjovagen och radhus uppldtna som bostadsrétter vid en ny
vag, inom del av fastigheten Farsta 2:1. I samband med
markanvisningen inkom Mecon Bygg AB med ansokan om
planéndring.

Den 11 december 2014 § 19 beslutade Exploateringsnamnden att
anvisa mark for bostdader upplatna som hyresrétter invid
Kontoristvdgen, inom del av fastigheten Farsta 2:1 till Mecon
Bygg AB.

Riksintressen
Det finns inga utpekade riksintressen inom eller i anslutning till
planomradet.

Strandskydd
Omradet berdrs inte av strandskydd.

Naturreservat/Natura 2000
Det finns inga utpekade naturreservat eller Natura 2000 inom
eller i anslutning till planomradet.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av kuperad naturmark. Omradet gransar i
vaster till en grusplan samt en gangstig som forbinder
Kontoristvdgen med Fagersjovdgen som ligger norr om omradet.

Naturvarden

Planomradet ligger i anslutning till Fagersjoskogen som har hoga
rekreativa- samt ekologiska varden, men har ingen vidare
forbindelse till andra gronomraden. Det rekreativa vardet anses
darfor lagt for omradet liksom det ekologiska.

Inom planarbetet har ekologiska, rekreativa, och
landskapsbildsvarden undersokts och sammanstélls i rapporten
Ekologi- och rekreationsutredning, 2014 uppdaterad 2017. En
rodlistad art har hittats i omradet; vintertagging, en vedritande
svamp som bara vixer pa doda eller doende &ldre tallar.

Rekreation och friluftsliv

Omradet gransar till Fagersjoskogen, ett naturomrade som &r
sarskilt vardefullt for utevistelse och friluftsliv, bade som
narnatur och som del av ett storre strévomrade.

Inom planomradet finns tva informella stigar som leder mellan
bostdderna vid Hovmaéstarvdgen och Kontoristvagen.

Tradarter A\ Radilistade arter

S Asp () Stora trad
Bjork Biotoper
Ek [ Blandskog
Gran Héllmarkstallskog
Tall Fuktldvskog
Ovriga trad Ovrig lovskog

Dagezs stigar

0 510 20 30 Meter A
i

Naturen i omrddet (Ekologi- och rekreationsutredning, Tengboms AB
m.fl. 2014 uppdaterad 2017).
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I anslutning till omradet finns en grusplan som anvénds av barn
under skoltid vid friluftsaktiviteter. Grusplanen anvénds d&ven
som samlingsplats vid Valborgsmaéssofirande i omradet.
Grusplanen binder samman entrén till elljussparet,
Kontoristvdgen samt stigen mot Fagersjovagen. Grusplanens
skotsel dr idag eftersatt, den bestdr av en ojamn grusyta med
otydlig form.

Grusplanen avses iordningstdllas i ett separat projekt som leds av
stadsdelsforvaltningen till en anlagd grasyta med grusade
promenadvagar mot Fagersjoskogen. En boulebana och nya
sittplatser ska anldggas. Ytan blir 6ppnare mot Kontoristvigen
och en del nya trdd planteras kring den 6ppna ytan. En sydvand
sittplats med liten lekmojlighet ska ocksa placeras ut.

Hllustration dver entréplats till Fagersjoskogen (Illustration: White
Arkitekter).

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av ett hojdparti med ett tunt
morantdcke samt berg i dagen, inom omradet finns tva mindre
svackor. I lagpartierna finns lera ovan friktionsjord pa berg. En
geoteknisk undersokning, Férstudie Hokardngen Kontoristvigen
Radhus, utférdes under augusti 2014 (uppdaterad 2017) av
COWI AB.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-07-06, Dnr 2013-01456

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-01456
Sida 11 (29)

Hakarangens? | 4
e
bollplan

Byggnadsgeologisk karta 6ver planomrddet (gul: lera, bla: mordn, rod:
berg i dagen).

Ras/skred
Idag férekommer inga stabilitetsproblem inom omradet.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt en skyfallskartering sa 6versvammas inte sjédlva
planomradet men tva stycken omraden nedstréms norr om
omradet 6versvammas vid ett 100-arsregn. De omraden norr om
omradet som Oversvammas ar en vatmark vid Fagersjovédgen
samt en lagpunkt mellan omradet och flerbostadshusen norr om
omradet. Eftersom dessa omrdden ligger nerstroms fran omradet
ar det viktigt att dagvatten som braddar fran planomradets
fordrojningslosningar leds pa ett sétt att de inte bidrar till
oversvamningen av dessa omraden. Detta sdkerstalls i
byggskedet.

Dagvatten

Planomradet kan delas in i tre delavrinningsomraden. Samtliga
avrinningsomraden har avvattningsvéagar ner mot de lagpunkter
som finns norr detaljplaneomradet. Ytavrinnande vatten leds via
topografin ner mot flerbostadshusen vid Hovmaéstarvagen och till
viss del dven mot vatmarken invid Fagersjovagen. Det bedoms
inte finnas nagra instromningsomraden pga topografin.

Da omradet bestar av naturmark sker en viss naturlig infiltration i
marklagren ovan berg, men da marken dr mattad av langvarig
nederbord eller vid snésmaltning sa kan vatten rinna pa ytan vid
kraftig nederbord.
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Kontoristvagens lutning gor att dagvatten fran gatan rinner at
nordost, likasa inom detaljplaneomradet. Det finns idag inga
andra pagdende detaljplaner i narheten som skulle kunna paverka
avrinningen i omradet.

Befintlig bebyggelse

Planomradets omgivande bebyggelse utgors till stor del av
bebyggelse fran 1940-talet. Langs Fagersjovédgen ligger
lamellhus i tre till fyra vaningar kring tidstypiska samlande
gardsrum och med férgardsmark mot gata. Kontoristvdgens
smahusomrade fran 1940-talet har i norr, mot planomradet, en
front av radhus i ett plan med kallare.

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation som
kommer kvarsta.

Lamellhus ldngs med Fagersjovdgen norr om planomrddet.

Stadsbild

Hokardngen byggdes ut som en smalhusstad med framst
flerbostadshus fran 1940- och 50-talen. Stadsdelen karaktériseras
av tidstypisk och omsorgsfull gestaltning med hog
byggnadskvalitet dar bebyggelsens placering anpassats efter natur
och topografi. Gaturummet &r sammanhallet med friliggande hus
i gronska.
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Hokardngens centrum och gaturum i Hokardngen.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelse

Hokardngen dr av Stockholms Stadsmuseum utpekat som
vadrdefull kulturhistorisk milj6. Stadsplanen uppréttades 1944 och
stadsdelen ar en god representant for datida byggande och
stadsplanering, vars centrum var det forsta forortscentrat i landet
med trafikseparering och gagata. Hokarangen var ocksa en av de
forsta stadsdelarna som under 1940-talet planlades med
grannskapsenheten som grundtanke. Grannskapsplaneringens
bebyggelsestruktur karaktariseras av tydliga och sammanhallna
grupper med stor variation mellan enheterna. Variationen inom
enheterna ligger bland annat i omsorgsfullt utformade detaljer i
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fasad samt i enheternas bebyggelsesammansattning. Planomradet
ligger i skarningspunkten mellan flerbostadshus och radhus.

Flera av efterkrigstidens framsta arkitekter och planerare
aterfinns bland dem som formade miljon. I Hokarangen finns
nagra av den tidiga modernismens framsta arkitektoniska verk
liksom en mycket tidstypisk kompletteringsbebyggelse fran
1960- och 1990-tal.

Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering.
Planomrddets omgivande bebyggelse dr gul-klassat, d.v.s. fastighet
med positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst kulturhistoriskt

vdrde.

Fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns i omradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Forskolor och skolor for arskurs F-9 finns i ndromradet,
Hokardngsskolan ligger ca 300 meter nordost om planomradet
vid Fagersjovagen.

Sjukvard
Vardcentral finns i Hokardangens centrum ca 700 meter fran
planomradet.

Kommersiell service
Ca 700 meter fran planomradet ligger Hokardngens centrum med
handel och annan kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat

Kontoristvagen ansluter fran Fagersjovdgen och leder ej vidare
och anvéands pa sa satt inte for genomfartstrafik och har darfor en
lag trafikmédngd. Det omgivande gatunatet utgors av lokalgator
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med gangbanor. Langs det lokala vagnatet &r cyklister hanvisade
till blandtrafik i kérbanan.

Entrée tunnelbanestation
Busshallplats
Hastighetsbegransning
Mitsnitt trafikfloden
..... Nartrafikbuss
Gangbanor langs Fagersjov.
- Spar
mm?®  Cykel, pendlingsstrak
by e ( s Cykel, huvudstrak

versiktlig karta med befintlig trafiksituation, planomrddet markerat
med gult, (Trafik-PM, Structor Mark AB, 2014. Bild reviderad av
Sweco 2018).

Biltrafik
Angoring till omradet sker idag via Kontoristvdgen. Idag finns
kantstensparkering ldangs sodra sidan av Kontoristvagen.

Gang- och cykeltrafik

Léangs med Kontoristvagen finns idag en avskild gangbana langs
med ena sidan samt en trottoar ldngs andra sidan. Cyklister
hénvisas idag till att fardas i blandtrafik i kdrbanan langs
Kontoristvagen. Kontoristvagen ansluter till Fagersjovdgen
vilken ar utpekad som ett huvudstrak for cykel och ansluter i sin
tur till cykelpendlingsstrék lings Orbyleden i norr och
Magelungsvégen i soder.

Kollektivtrafik

Fran Hokardngens centrum, ca 700 meter fran planomradet, gar
bussar och tunnelbanans grona linje mot Farsta och T-centralen.
Kontoristvagen trafikeras av nartrafik efter bestédllning, busslinje
901, med entimmestrafik under vardagar mellan kl. 9 och 16.
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Tillganglighet

Planomradet nas framst fran Kontoristvdgen och fran stigar fran
Fagersjovagen. Omradet ar delvis starkt kuperat och
svarframkomligt.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

En befintlig transformatorstation ar placerad inom planomradet
vid Kontoristvdgen. Natstationen ligger cirka 10 meter fran
narmaste byggratter.

Fororenad mark

Inga uppgifter finns om markfororeningar i omradet. Vid den
geotekniska faltundersokningen, genomférd av COWI AB i
augusti 2014 uppdaterad oktober 2017, hittades inga tecken pa
markforeningar. I omradet finns fyllningsjord som kan
forutsattas vara fororenad, detta hanteras i saddant fall under
byggskedet.

Buller, vibrationer

Det foreslagna planomradet paverkas av buller fran trafik som
passerar pa Fagersjovagen, en trafikbullerutredning har tagits
fram for omradet av Akerlof Hallin Akustik AB, 2014 uppdaterad
2017.

En del av marken inom foreslaget planomrade utgors av lera, vid
byggnation av bostdder pa lermark intill vagar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna.

Planférslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Syftet med planférslaget ar att mojliggora for nya bostader vilka
bidrar till stadens bostadsforsorjning. Detaljplanen reglerar d&ven
omrade for befintlig transformatorstation. Ambitionen ar att den
nya bebyggelsen ska samspela vil och vara ett tillskott till den
sammanhallna 40- och 50-tals arkitekturen i Hokardngen.

Den planerade bebyggelsen bestar av 12 st radhus i tva vaningar
langs Kontoristvdgens norra sida uppdelat i tva langor, en med 7
st i vastra delen av omraden och en med 5 st i den Gstra delen.
Byggnaderna planeras byggas med sadeltak, till lagenheterna
tillhorande lagre forradsbyggnader pa entrésidan samt altaner pa
baksidan. Langorna skiljs av naturmark samt en befintlig
transformatorstation.
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Bebyggelsen har anpassats efter befintlig terrdng och natur, med
ambitionen att gora ett sa litet intrang som mojligt i naturmarken.
Husen har sin egna moderna karaktédr som kontrasterar med den
befintliga bebyggelsen langs Kontoristvdgen. Radhusen planeras
bli bostadsritter.

Gatuperspektiv radhusen sett fran Kontoristvdgen (Illustration: Metod
arkitekter AB).
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Gatuperspektiv radhusen sett fran Kontoristvdgen (Illustration: Metod
arkitekter AB).

Radhusen sett fran grusytan bakom flerbostadshusen vid
Hovmdstarvdgen (Illustration: Metod arkitekter AB).

Radhusen sett naturmarken bakom husen (Illustration: Metod
arkitekter AB).
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Radhusen sett frdn stigen mellan Kontoristvdgen och Fagersjovidgen
(Illustration: Metod arkitekter AB).

JWW e g

Fasadsektion (Illustration: Metod arkitekter AB).
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Typsektioner vid radhusens baksidor som visar métet med naturmarken
vid olika hdjder (Illustration: LandArk AB).

Gestaltningsprinciper

Den tdnkta gestaltningen av radhusen ér tydligt samtida men med
en smaskalighet for att samspela med de narliggande
egnahemshusen i volym. Takutformning dr enkel med
taklutningar av likartad typ som de édldre villorna.

Husen &r uppdelade i 2 st langor om 7 respektive 5 radhus for att
bilda variation och samtidigt anpassa sig till befintlig
transformatorstation mellan byggnaderna. Det slapp som bildas
mellan husldangorna ger inblickar fran gatan mot den bevarade
skogen bakom radhusen och samtidigt en friare utsikt fran
befintligt lamellhus i kvarteret bredvid.

Radhusen dr tdnkta att uppforas i sin helhet i trd. Fasadpanelen
avses behandlas sa att traets karaktar behalls och mojliggor en
variationsrik, varm och ombonade kédnsla som val smalter in med
den omgivande blandskogen.
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Byggnaderna anpassas efter gatans lutning och foljer topografin
pa ett naturligt sitt genom terrassering av golvnivaerna.

Forgardsmarken bestar av gangvag in till huvudentré, parkering
for bil och cykel samt uteplats och forrad. Gangvég samt
parkeringsplats skiljs av genom olika markmaterial. Férraden
som ligger indragna bildar tillsammans med huset en privat
skyddad uteplats. Baksidan av radhusen har en uteplats som
moter naturmarken samtidigt som de bildar en tydlig avgransning
for den privata sfaren. Uteplatserna skiljs av mot grannen med en
skarm och planteringslada/bank.

Vissa hojdjusteringar kravs for att ansluta huset till befintlig
mark. Utfyllningar finns sedan tidigare runt den befintliga
transformatorstationen vilket gar att bygga vidare pa och ansluta
motet mellan fastighetsmark och naturmark for en naturlig
overgang. Synliga delar av terrassen bekldads med ribbverk for ett
mer bearbetat mote mot befintlig mark.

Gator och trafik

Gangtrafik

Trottoaren langs Kontoristvdgens norra sida avses rustas samt
breddas till 2 meter fran dagens 1,5 meter.

Ny bebyggelse utformas med entréer mot Kontoristvdgen vilket
har en positiv inverkan pa upplevd trygghet.

Utsnitt ur situationsplan med trottoar som kommer breddas markerad i
rétt. (Illustration: LandArk AB).
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Cykelparkeringar
For radhusen ska 3,0 cykelplatser anordnas inom tomtmark.

Bilparkering

Parkeringsplatser for bil anordnas inom varje tomt till ett
parkeringstal av 1,0/bostad. Befintlig kantstensparkering langs
Kontoristvagen bedoms inte paverkas av den foreslagna
bebyggelsen.

Kollektivtrafik

Via belysta gangbanor langs med Kontoristvagen ges gaende
mojligheter att ga till och fran kollektivtrafiken,
tunnelbanestationen och bussar vid Hokardngens centrum, ca 700
meter fran planomradet.

Tillganglighet
Stadens mal avseende tillganglighet i form av lutningar till
entréer, angoring etc. bedéms kunna uppnas.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet via
befintliga VA-ledningar som gar under Kontoristvagen.

EllTele
Planomradet ansluts till det befintliga telenétet.

Energiforsorjning

Bebyggelsen i omradet har tilldelats markanvisningar i vilka
energikrav stélls. Byggnader och installationer utformas for att
bidra till minskad elanvdndning till exempel genom individuell
energimatning av hushallsel och varmvatten i respektive bostad.

Avfallshantering

Sopkarl for hushallsavfall placeras i forradsbyggnaden pa
respektive tomt och stills ut vid himtningsdagar. Ovriga
fraktioner lamnas vid ndrmaste atervinningscentral av de boende.

Réaddningstjanst
Utvandigt brandpostnét ska finnas, avstandet mellan brandpost
och uppstdllningsplats for sldckbil ska inte 6verstiga 75 meter.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

Naturmiljo

Relativt stor del av naturmarken mellan Kontoristvagen och
bostadsomradet vid Hovmadstarvagen tas i ansprak, men en gron
skdrm av trdd lamnas mellan den nya och gamla bebyggelsen.

Ungefar hélften av de trad som star i naturomradet behover fallas.
En genomgang och bedomning har gjorts av en arborist med
forslag pa vilka trad nara husen som kan bevaras och vilka som
ska féllas (Arbor konsult 2017). De trdd som kan sparas ndra
husen ska skyddas under byggtiden. Vissa mindre trad foreslas
fallas for att ekarna ska kunna fa mer ljus och utvecklas. Tva
storre ekar behover féllas, en i den 6stra delen och en centralt i
omradet. En tall med en rodlistad art (vintertagging) behover tas
ned i samband med exploateringen. Ljuset kommer att minska
och en viss effekt av skuggning kan uppsta.
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Bild visar trid som inventerats av Arbor Konsult AB, grint markerade
bedoms kunna sparas och rétt markerade bedéms behova tas ned
(Illustration Arbor Konsult AB 2017, redigerad av Sweco).
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Da det giller biotopvéardet har naturen pa denna plats ett visst
naturvdrde, men &r inte omistlig. Spridningsfunktioner bedéms
inte att paverkas namnvart av bebyggelsen eftersom ingreppen
sker i ytterkanterna av nétverket. De tva stigar som gar genom
omradet paverkas, men nya spontanstigar kan ersatta dessa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fordrojningsanldggningar for att uppfylla krav pa atgardsniva
anldggs inom kvarteret. Alla hardgjorda ytor kommer att ledas till
fordrojningsatgard innan de kopplas till en kombinerad ledning i
Kontoristvdagen. De vattenférekomster som framst berérs som
recipient till Henriksdals reningsverk dr Strommen och Lilla
Vértan som har otillfredsstédllande respektive mattlig ekologisk
status och som ej uppnar god kemiskt status till f6ljd av bland
annat miljogifter och morfologiska férandringar. Eftersom
planomradet &r begransat i storlek och att dagvatten fordrojs
inom fastigheten i anldggningar dar ocksa fororeningar laggs fast
bedoms planomradets tillskott till féroreningsbelastningen pa
Henriksdals reningsverk vara forsumbar. Det bedoms dérfor inte
heller paverka reningsverkets recipient.

Stadsbild

De planerade radhusen anpassas i skala och utformning till den
befintliga arkitekturen men med ett samtida uttryck och bedéms
inte ha en negativ inverkan pa stadsbilden i omradet.

De planerade radhusen anpassas i stérsta utstrackning till
befintlig topografi. Taklandskapet och skalan pa bebyggelsen ska
knyta an till de omkringliggande smahusomradena.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planomradets omgivande bebyggelse ar gul-klassat, d.v.s.
fastighet med positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst
kulturhistoriskt vdarde. Den tillkommande bebyggelsen innebar ett
samtida tillagg for stadsdelen Hokardngen. Bebyggelsen utformas
i sa stor utstrackning som majligt med héansyn till den befintliga
bebyggelsen avseende skala och uttryck men far dven ett modernt
uttryck. Den planerade bebyggelsen innebér ett avsteg fran de
principer som Hokardngen &r utbyggt efter, med gréna remsor
mellan de olika omradena.
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Ljusforhallanden
En skolstudie har tagits fram som redovisar solférhallanden den
12e mars, 20e juni samt 22 september kl 08.00, 12:00, 16:00 samt
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Solstudie (Illustration: Metod arkitekter AB).

Foreslagen bebyggelse skuggar delvis befintlig bebyggelse pa
fastigheten Kyparen 1 samt Kéksmastaren 1 kl 08:00 den 12e
mars samt den 22e september.

Paverkan pa omgivande bebyggelsen bedoms som mindre och
ddarmed acceptabel.

Stérningar och risker

Buller

De planerade bostdderna i form av radhus langs Kontoristvagen i
Hokardngen utsétts for laga bullernivaer fran framst trafiken pa
Fagersjovagen.

Alla byggnader far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
samtliga fasader. Alla lagenheter har, pa gardssidan, tillgang till
enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva.
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Ljudkvalitetsindex for projektet blir, om forstarkt
trafikbullerisolering viéljs 2,7. Index &r betydligt hogre &n
minimikravet 1,0 och bostdder med mycket god ljudkvalitet kan
byggas. Viljs trafikbullerisolering motsvarande minimikraven i
BBR blir Ljudkvalitetsindex 1,7 och bostdder med god
ljudkvalitet kan erhallas.

Vibrationer
Byggnaderna ska konstrueras pa sadant satt att markvibrationer
inte sprids till byggnaderna.

Oversvamningsrisker

Den nya bebyggelsen kommer inte paverka
oversvamningsriskerna i nairomradet da dagvatten tas om hand
inom fastigheterna och vid kraftig nederbord leds bort fran de
omraden som idag 6versvammas vid kraftiga regn. Eftersom
flodena fran planomradet efter fordrojningsatgarder ar ungefar
lika stora som innan exploateringen, bade med avseende pa
5-ars- och 10-arsregn, bedoms omradet inte bidra till att
oversvamningarna okar vid 100-arsregn. Hustaken som vetter
mot syd kommer att rinna av mot Kontoristvdgen och leds déarfor
inte ned mot 6versvamningsomradena. I projekteringsskedet bor
braddpunkter fran fordrojningsanlaggningarna placeras sa att
flédena mot flerbostadshusen nedanfér minskar.

Sociala konsekvenser

Barn- och jamstalldhetskonsekvenser

Planen innefattar bostdder som bedéms kunna ge fler barn en
uppvéxt ndra natur och skog. Den intilliggande grusplanen som
anvands av bland annat skolklasser och for spontanlek avses i
samband med projektet att rustas. Detta 6kar méjligheterna att
anvdnda grusplanen.

Grusplanen avses utvecklas till en tydlig motesplats med entré till
skogen. Métesplatsen innefattar en boulebana och nya sittplatser
ska anldggas. Ytan blir 6ppnare mot Kontoristvagen och nya trad
planteras kring den éppna ytan. En sydvédnd sittplats med liten
lekmdjlighet ska ocksa placeras ut. En entré och métesplats med
tydlig riktning mot skogen och elljussparet dkar rekreationsvardet
da skogen blir mer tillgadnglig.

En tydlig motesplats intill de nya husen ger en tryggare
upplevelse. Den nya bebyggelsen hjalper till att aktivera och
befolka Kontoristvdgen vilket dven detta ger en tryggare
upplevelse.
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Den planerade bebyggelsen ligger ndra kollektivtrafik och service
vilket dr positivt ur jamstdlldhetssynpunkt da transportsystemet
och service blir mer tillgangligt for alla grupper.

Tidplan planprocessen

Samrad 2015-02-16 - 2015-03-30
Granskning/utstdllning 2018-03-21 — 2018-04-25
Antagande kvartal 3 2018

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprévning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
utfor och bekostar atgarder pa allmén platsmark (gatu- och
naturmark).

Byggaktoren ansvarar fér och bekostar atgarder inom
kvartersmark samt for anslutningar till omgivande gata och
naturmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Staden kommer 6verldta mark via forséljning for bostadsrétter
vilket regleras genom markanvisningsavtal. En 6verenskommelse
om exploatering ska tecknas mellan Staden och exploatéren
innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 3290 helt upphor
att gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastighet Farsta 2:1 som ags av
Stockholms stad.

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar allmén platsmark inom
aktuellt planomrade. Foreliggande planforslag mojliggor
markanvéndning fér gatumark och natur foér allmén plats.
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Fastighetsbildning

Detaljplanen mdjliggor tva fastigheter for bostadséndamal och en
fastighet for teknisk anldggning (elnédtsstation) som kan
avstyckas. Fastighetsbildning utférs av Lantméterimyndigheten
efter ansokan av fastighetsdgaren (staden). Fastighetsbildning ar
en forutsattning for att bygglov ska kunna ges.

Radhusen bildar en fastighet for respektive radhuslénga,
totalt tva nya fastigheter.

- Mark inom del av Farsta 2:1 6vergar fran allmén
platsmark (natur) till kvartersmark (bostdder)

Ledningsréatter och servitut
Inte aktuellt i dagslaget.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp

Allmé&nna vattenledningsnét projekteras och byggs av
ledningsbolag. Byggnation som paverkar anslutningar till och
dragning av allmédnna vattenledningsnét utfors av ledningsbolag
pa byggaktorens bekostnad.

Gatukostnader
Breddning av trottoar ldngs allmén gata bekostas av staden.

Exploateringskostnader regleras i avtal tecknat mellan
exploatoren och staden.

Erséttning vid markforsaljning

Staden kommer att 6verlata del av Farsta 2:1 till Mecon Bygg AB
for radhus vilket ska regleras i 6verenskommelse om
exploatering.

Fastighetsbildning

Omrdaden inom fastigheten Farsta 2:1 vilka ar utlagda som
kvartersmark for bostdder ska avskiljas till egna fastigheter
genom avstyckning. Fastighetsbildning soks och bekostas av
fastighetsdgaren och/eller kopare.

El och tele m.m.
Respektive ledningsdgare svarar for utbyggnaden.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt nt for vatten och
avlopp.
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Dagvatten

Dagyvatten ska i forsta hand infiltreras och fordrojas pa plats.
Dagvatten orsakat av ny bebyggelse ska omhédndertas inom
kvartersmark och i andra hand far det, i samradd med Stockholm
Vatten, ledas till det kommunala VA-nétet.

El/Tele/Bredband
Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt nat for el, tele och
bredband.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.
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