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Sammanfattning

Planomradet ligger i Hjorthagsbergets norra del och &r en del av
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden. Planforslaget
mojliggor byggandet av ett nytt bergrumsgarage samt
ateranvandning av delar av ett befintligt bergrum for garage.
Garaget planeras forsorja nya bostdder och verksamheter i
detaljplanerna for Gasverksomradet, Kolkajen och Ropsten. Ett
gemensamt bergrumsgarage ger mojlighet till en hog grad av
samnyttjande av parkeringsplatser.

Detaljplanen innebér att cirka 82% av det befintliga bergrummet
ateranvands och tillsammans med tillkommande bergutrymmen
som dr nagot storre an det befintliga, skapas ett garage for upp till
cirka 1600 bilplatser. I befintligt bergrum har tidigare lagrats
nafta for gasframstéllning. Idag &r lagret avvecklat och under
sanering.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Stockholm
Parkering har fatt markanvisning av exploateringsnamnden
2015-05-21 for parkeringsandamal.

In- och utfart till garaget sker fran den framtida Bobergsgatan i
nordost, ddr ny infart med portar anldggs. Forslaget innebér dven
nya gangentréer fran bl a Gasverksomradet, Artemisgatan,
Radjursstigen och Gasverksvagen. Vid entréen vid Radjurstigen
anordnas dven garagets till- och franluft (ventilationstorn).
Gangentrén vid Gasverksvagen ska kunna nyttjas av allménheten
som tillgdnglig gangpassage ner till gasverksomradet och pa sa
satt overbrygga nivaskillnaderna mellan Gasverksvégen och
gasverksomradet.

Forslaget innebér paverkan pa grundvattnet och en ansékan om
tillstand for grundvattenbortledning har lamnats hos Mark- och
miljodomstolen. Konsekvenserna fér grundvattnet bedéms vara
sma negativa till oférdandrade jamfort med idag eftersom
grundvattennivaerna redan ar kraftigt paverkade av befintliga
undermarksanldggningar och saneringen av befintligt
bergutrymme. I samband med planprocessen har riskfragor
forknippade med eventuellt kvarvarande nafta i sprickor i berget
provats. Aven upplevd trygghet i garaget har studerats och
trygghetsskapande dtgédrder har tagits fram.
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Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplanens
genomforande kan antas medfora sddan betydande miljépaverkan
som asyftas i PBL (2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedomning behover goras. I uppréattad férdjupad
miljokonsekvensbeskrivning som ar ett komplement till den
overgripande miljokonsekvensbeskrivningen for Norra
Djurgardsstaden, belyses foljande aspekter: risk och sdkerhet,
markféroreningar, vattenkvalitet, grundvattensankningar samt
kulturmiljo.

Planférfarande
Detaljplanen hanteras genom uttkat férfarande.

Planomradet ligger pa flera olika nivaer. Bergrumsgaraget med
sina tillfarter ligger inne i Hjorthagsberget. Gangentréer samt
ventilationstorn ar lokaliserade uppe pa Hjorthagsberget
respektive i niva med Gasverksomradet och Bobergsgatan. De
delar som ligger under mark planldggs som dndring av detaljplan
(ADp), delar ovan mark detaljplaneliggs med ny detaljplan (Dp).
Daérutover maste nagra mindre zoner i planomradets norra del
som i dagsldget saknar gillande detaljplan ocksa planldggas som
ny detaljplan. Detaljplanen bendmns som b&de Dp och ADp.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planférslaget bestér av plankarta for bdde Dp och ADp med
bestammelser. Dar hojder forekommer redovisas dessa i
hojdsystemet RH2000. Till plankartan hor denna plan-
beskrivning. Eftersom planerat genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har en férdjupning av MKB for
programomradet Hjorthagen tagits fram. De aspekter som berors
ar miljokonsekvenser som risk och sdkerhet, markféroreningar,
vattenkvalitet och grundvattensankningar samt kulturmiljé.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar
- Fordjupning av MKB for Norra Djurgdrdsstaden,
Bergrumsgaraget (SWECO, 2018-03-08)
- Luftutredningen Hjorthagsgaraget (SLB-ANALYS,
2018-03-06)
- PM Bergteknik (WSP 2018-03-13)
- Sammanfattande riskbedémning och dtgdrdsplan
(Stockholm Parkering, 2018-02-13)
- Teknisk beskrivning Hjorthagsgaraget (Stockholm
Parkering, 2018-01-24)

Medverkande

Planen ar framtagen av Nikara Movafaghi (stadsplanerare) och
Sanna Norrby (Kartingenjor) pa stadsbyggnadskontoret. Foljande
har ocksa medverkat i arbetet: Per Andersson for exploaterings-
kontoret och Jenny Simonsson for trafikkontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora anldggandet av ett
bergsrumsgarage for cirka 1 600 bilar dels genom att ateranvanda
stora delar av ett fore detta naftalager, som ligger cirka 30 meter
under mark, dels genom att spranga ut ett nytt bergrum. Planen
innebdr att befintliga bergrum saneras fullstandigt och stora delar
av det nyttjas for ett nytt anvandningsomrade.

En viktig fraga for detaljplanen ar besokarens upplevda trygghet.
Trygghetsfragan har studerats noggrant under planprocessen och
Stockholm Parkering har utifran erfarenheter fran tidigare projekt
samt forutsattningar fér det nya garaget tagit fram en lista av
atgarder som skapar en hog niva av trygghet i anldggningen.
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Planomradet gransar till Gasverksomradet, Kolkajen och Ropsten
vilka ar foremal for pagaende detaljplaneldaggning fér blandad
stad med bostdder, handel, kontor osv. Den nu aktuella planen
syftar till att 16sa en stor del av parkeringsbehovet som férvéntas
i dessa etapper. I bergrumsgaraget planeras cirka 1 600 bilplatser
i tva separata delar med sex respektive tolv vaningar. Ett garage
for boendeparkering en bit fran planerade bostdder stodjer malen
om ett hallbart stadsbyggande i Norra Djurgardsstaden da det kan
bidra till en minskad andel biltrafik i det lokala gatunétet, stodja
hallbara resvanemonster och mojliggora en hog grad av
samnyttjande av parkering.

lanomrc‘idet i Norra Bjurgéfdsstaden.
Lage, areal, markagoférhdllanden

Planomradet ligger i Hjorthagen och ingar i stadsutvecklings-
omradet Norra Djurgardsstaden dér planering pagar for minst
12 000 nya bostdder och 35 000 nya arbetsplatser. Hjorthagen
utgor den norra delen av stadsutvecklingsomradet och berdknas
innehalla cirka 6 000 lagenheter blandat med lokaler for kontor,
butiker, kultur och service.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. En mindre
del av det befintliga bergrummet, som inte ingdr i planen men
omfattas av sanerings- och aterstdllningsarbetena ar beldgen
under mark som ags av bostadsrattsforeningar och ingar i deras
fastigheter.
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Ortofoto med planomrddet i vitt.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ingdr i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgdrden (MB 3 kap 68) dar Gasverksomradet ar utpekat som
en kulturhistoriskt intressant milj6, och ett kairnomrade i riks-
intresset. Befintliga portar i Hjorthagsbergets bergvagg utgor
planomrades grans norrut och ingar som en del av den kultur-
historiskt vardefulla miljon. Inom riksintresset utpekas ocksa sa
kallade stockholmska sédrdrag. Det ror sig om stadens anpassning
till naturen, stadens arsringar, fronten mot vattenrummet, stadens
siluett, unika topografi och vyerna fran viktiga utsiktspunkter
samt kontakten med vattnet. Stockholms forutsattningar och
historiska skeende har gett upphov till dessa sdrdrag, eller
specifika karaktérsdrag, i stadsmiljon. Vyer fran utsiktspunkter
samt befintlig bebyggelse pa Hjorthagsberget samt den parklika
inramningen rdknas som viktiga inslag i omradet.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen som antogs den 19 februari 2018, ingar plan-
omradet i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden som &r
ett av stadens profilomraden som ska karaktéariseras av innerstad-
ens kvaliteter och tdthet, en utprdglad blandning samt av
strategisk infrastruktur.

Program for stadsutvecklingsomradet
Ett program for planering av omradet Hjorthagen — Vartahamnen
— Frihamnen — Loudden (dnr 1999-08607-53) togs fram 2001 och
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godkéndes 2003 av stadsbyggnadsndamnden. Programmet
behandlar 6vergripande forutsattningar och mal och visar hur
omradet tillsammans med energi- och hamnanldggningar kan
inrymma omkring 10 000 nya bostdder och arbetsplatser for
30 000 personer.

Fordjupat program

Ett Férdjupat program fér Hjorthagen togs fram 2007 tillsam-
mans med en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for hela om-
radet. Programmet var pa samrad vintern 2007/2008 och revide-
rades varen 2008. MKB:n ligger till grund féor kommande detalj-
planer och avses kompletteras med férdjupningar av MKB. For
att utgora ett aktuellt underlag for kommande detaljplaner har det
fordjupade programmet reviderats, senast 2009. Bergrumsgaraget
finns inte med i det férdjupade programmet.

N ' \ a7, AN
Bilden ovan visar gdllande detaljplaner inom och kring planomradet.

Detaljplan

Aldre planer

Storsta delen av omradet, bland annat delar av naturomradet och
en fastighet for industridndamal vid Gasverksvégens vastra del,
omfattas av detaljplan pl 155 fran ar 1919. Delar av naturomra-
det, Artemisgatan och delar av Radjursstigen omfattas av detalj-
plan pl 1796 fran 1937. Detaljplan 3440 giller i 6stra delen av
planomradet och omfattar delar av naturmark samt Gasverks-
vagen. Detaljplan 2257 omfattar delar av naturmark, Radjurs-
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stigen och Gasverksvidgen. En mindre del av planomradet
(Gasverksvégen) omfattas av Dp 2011-17188 Gasverket véstra
mm. En mindre del av planomradets 6stra del omfattas av
detaljplan 6085 fran 1964.

Planer med genomférandetid kvar

Dp 2013-05272 /T-Dp 2013-10895 Detaljplan och tilldaggsplan
for Bergrum under Hjorthagsparken omfattar utrymme for
sopsugsanldaggning.

Angrdnsande pdgdende detaljplaneldggning

Planomradet gransar i oster till pagaende detaljplaner for
Kolkajen Dp 2013-01629 samt for Ropsten Dp 2016-14766.
Omradet gransar i norr till pdgdende detaljplaneldggning Dp
2014-12741, Gasverket Ostra.

Hallbarhetsprofilering

Ambitioner och riktlinjer fér Norra Djurgardsstaden avseende
hallbart stadsbyggande beskrivs i dokumentet Program for
héllbar stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden som godkénts av
kommunfullméktige den 22 mars 2017. I programmet konkreti-
seras fem strategier, ett antal stadsbyggnadsprinciper och héllbar-
hetsmal for omradets langsiktiga utveckling. Programmet ligger
till grund for separata handlingsprogram med hallbarhetskrav
kopplade till respektive detaljplan och exploateringsavtal.
Bergrummet har ett eget handlingsprogram upprattat i april 2015
i samband med markanvisningsavtalet.

Mobilitetsindex och gréna parkeringstal

Mobilitetsindex &r ett verktyg som innebdr att byggherrar kan pa-
verka vilka atgarder som de vill genomfora pa kvartersmark for
att framja ett hallbart resande. I stadens mobilitetsindex for omra-
det finns en kravniva for parkeringslosningar i omgivande bebyg-
gelse. Vart att notera &r att planerad bebyggelse i omgivande om-
raden kommer att ha mycket god standard pa kollektivtrafik.
Utgdngspunkten i omgivande omraden ér ett parkeringstal pa 0,5
parkeringsplatser per lagenhet. Trafikkontoret, exploaterings-
kontoret och stadsbyggnadskontoret har darutdver gemensamt
tagit fram forslag till riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal i Stockholms stad. I denna anges parkeringsnormen
till ett intervall mellan 0,4 och 0,6 bilplatser per ldgenhet som kan
justeras med mobilitetstjdnster och bli grona p-tal.
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Markanvisning

Stockholm Parkering har fatt markanvisning av exploaterings-
namnden 2015-05-21, fér bergrumsgarage inom fastigheten
Hjorthagen 1:5 och 1:6.

Forutsattningar

Overgripande omradesbeskrivning

Planomradet ligger till 6vervdagande del under mark i Hjorthags-
berget, under Hjorthagsparken. Planférslaget omfattar bergrums-
garage samt mindre tillkommande byggnader for gangentréer och
teknik som planldggs ovan mark pa Hjorthagsparkens befintliga
nivaer.

Parken innehaller vardefull vegetation, framst i form av ekar,
men utgor dven en del av ett ekologiskt vardefullt omrade for
arters spridning. Omradet anvands idag i huvudsak som
naturmark. Under marken finns ett fore detta naftalager som &r
under sanering.

Flygfoto 6ver planomradet och omgzvnmgén, juli 2014 .

Befintliga bergrum

Bergrummet bestar av tva avlanga skepp beldgna nere i berget
med en sammanlagd volym pa cirka 85 500 kubikmeter. Golvyte-
nivan ligger pa cirka -33 meter och taknivan pa cirka -16 meter
med en lutning pa 1:50 samt en arbetstunnel som loper parallellt
med lagren fran -33 meter upp till marknivan. Tre mindre utrym-
men under marken for drift av bergrummen finns i Gasverks-
omradet pa nivan +6 meter. Naftalagret ar idag avvecklat och
vattenfyllt. Ett saneringsarbete pagar till en niva som milj6-
forvaltningen beslutat for att avvecklingen av gasverksamheten
ska anses avslutad.
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I Hjorthagsberget véster om planomradet har en sopsugsterminal
forlagts 1 berget.

X \*\%\\?Tn N Z . AN W e /
\\/;E\\\%\\\\\\\\ PR W SO\ \”\(ii\\ A= =N

Situationsplan nuldge, befintliga bergﬁ;m gr&skraﬁ’erade med infart\ﬁ:&n
Gasverket. I viister syns sopsugsterminalen. Illustration Wahlin arkitekter.

ERBYRRNEPP 1

BERGRUMSSKEPP 2
EAIIB

3D-volym over befintliga bergrum. illustration Wahlin arkitekter.
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Naturvarden

Pa Hjorthagsberget finns véardefull ddellovskog med lang
kontinuitet. Naturomradet innehaller skyddsvarda ekar och
ddellovtrdd som dr habitat for bland annat den bredbandade
ekbarkbocken och groddjur. I véstra kanten, invid Hjorthagens
IP, gransar planomradet till en vardekdrna inom spridningsvag.

Legend
Ekomraden
Karterade i falt

'v”, *  — Gasverksvagen
< - Kass 1
s / ,' = [ Klass 2
.,."

( B e

' [ ]Omrade med
y oo grova ekar och

(= ~ andra adellovtrad

A

Vardefulla ekmlljoer enllgt utrednmgtockholms umka ekmiljéer.
Illustration Stockholms stad.

Naturmarken inom planomradet befinner sig i en spridningszon
inom stadens ESBO-néatverk (Ekologiskt Sarskilt Betydelsefulla
Omraden). Sarskilt vardefulla ekar ska vérnas vid planering av
garaget.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet pa markniva, omfattar del av Hjorthagsparken som
anvands av boende for rekreation.

Geotekniska férhallanden

Omradet utgors av en markerad hojd i landskapet. Den byggnads-
geologiska kartan visar att omradet utgors av berg i dagen med
moranfyllda svackor. Hogsta punkten ligger pa cirka +35 meter.
Hojden delas i tva mindre omraden av en svacka som gar
nordvast-sydost och under Radjursstigen.

Den dominerande bergarten inom omradet &r granit, framst en
finkornig ljusgra granit men med inslag av grovkorniga partier. I
de Ostra delarna finns tendens till en mer gnejsig bergart.
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Tidigare erfarenheter fran utbyggnad av befintliga berg-
anldggningar i det aktuella berget visar att det generellt har en
god kvalitet och bendmns “normalt Stockholmsberg”.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

I berget forekommer grundvattnet framst i sprickor och svaghets-
zoner. Berggrunden har relativt fa sprickor. Den tidigare verk-
samheten, lagring av nafta, innebér att det vatten som maste ledas
bort fran bergutrymmet &dr paverkat av oljefororeningar. For
bergutrymmet pagar idag saneringsarbete. Grundvatten som leds
bort under saneringen renas i en befintlig reningsanldggning
innan vattnet sldpps vidare till Lilla Vértan. Provtagning sker
l6pande enligt uppréttat kontrollprogram. Syftet ar att méta och
folja avvecklingens paverkan pa grundvatten i omradet avseende
floden, kemisk paverkan, halter och méangder. Kontrollen omfat-
tar nivamadtningar och provtagning av markvatten och grundvat-
ten i berg samt provtagning av ytvatten i Vdrtan. Provtagningar
innefattar amnen som ér relevanta for att uppna miljokvalitets-
normen for vatten i Lilla Vartan. Tillstand enligt 11 kap 98§
Miljobalken har sokts for grundvattenbortledning och skydds-
infiltration. Den aktuella grundvattensituationen ar sedan tidigare
mycket paverkad av befintliga undermarksanldggningar,
inklusive de befintliga bergrummen.

I uppréttad miljokonsekvensbeskrivning hanteras grundvatten-
fragan och influensomrade for planforslaget, inlackage under
bygg- och driftsfaserna, skaderisker och skyddsatgérder for att
motverka negativa konsekvenser av garagets
grundvattensdnkning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Aktuellt planomrade avrinner mot Husarviken, som star i for-
bindelse med Lilla Vértan. Lilla Vértan &r en klassad vatten-
forekomst medan Husarviken inte dr det. Husarviken har under
lang tid utsatts for kraftig fororeningsbelastning, framst fran
Gasverkets verksamheter. Lilla Vértan har problem med foro-
reningar fran industrier inom avrinningsomradet och 6vergédning
fran jordbruk. Malet enligt faststdlld miljokvalitetsnorm idag &r
att vattenforekomsten senast till 2021 ska uppna god ekologisk
status. Enligt prelimindr statusklassning daterad 2016 har malet
for ekologisk status sankts sa att vattenforekomsten endast ska
uppna mattlig ekologisk status senast 2027 samt att den kemiska
statusen ska uppna god kemisk status med undantag for
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kvicksilver och bromerade difenyleter. Miljokvalitetsnormerna
for god kemisk och ekologisk status uppnas darmed inte.

Dagvatten
Dagyvatten fran planomradets hanteras i befintliga system.

Befintlig bebyggelse

I planomradets 6vre niva och inom fastigheten Hjorthagen 1:6
(Villebradet) finns fyra envanings garagebyggnader. Férutom
dess garagebyggnader finns bara ett envanings hus i naturomradet
vid Artemisgatan som anvands som manskapsbyggnad for
parken.

Stads- och landskapsbild

Planomradet utgors av del av Hjorthagsberget som ar val synligt i
staden med sin grona vegetationsbevuxna kant. Marknivaerna for
Gasverksomradet, ligger pa omkring +5-6 meter. Hjorthagsberget
reser sig som en rygg med en markniva pa omkring +30 meter pa
hojden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse och anlaggningar

I planomradets norra del mot Gasverksomradet finns befintliga
portar i Hjorthagsbergets bergvagg. De ingar i ett omrade av
riksintresse for kulturmiljo och vittnar om att det varit aktiviteter
inne i berget under gasindustrins tid. Aven staketet mellan
Gasverksvdgen och bergvidggen har ett kulturhistoriskt vérde.

Bostadskvarteren inom fastigheterna Ravsaxen och Sparet, som
ligger utanfor planerade bergrum, ar gulklassade vilket innebér
“byggnad av positiv betydelse for stadsbilden”

Kulturlandskap

Planomradet med Hjorthagsbergets siluett och vegetation &r en
del i det storre landskapsrummet med nérhet till och samspel med
Nationalstadsparken. Omrddet ingdr i Riksintresse for ’Stock-
holms innerstad med Djurgarden”.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

I Hjorthagen och Hjorthagsparken finns befintliga gang- och
cykelvédgar som avses behallas vid planens genomférande och de
bed6ms inte fa nagon negativ paverkan.

Kollektivtrafik

Ropsten &r en viktig knutpunkt for kollektivtrafiken med om-
stigning mellan tunnelbana, bussar och Lidingtbanan (sparvag).
En infartsparkering finns i dagsldget i omradet. I den pagaende
detaljplanen fér Ropsten planers for en ny sparvagsdragning i
framtiden, vilken skulle innebdr en sammanbindning av
Lidingobanan med en forlangning av sparvag City fran den
centrala staden via de sodra delarna av Norra Djurgdardsstaden.

Gatunat

Oster om planomrédet finns pafarter till Lidingdbron. Trafik-
verket studerar for narvarande ldgen fér en kommande 6stlig
forbindelse i anslutning till Ropsten.

Bobergsgatan och Gasverksvégen dr angransande gator till
omradet idag. Bada ar foremal for pagaende projekterings- och
utbyggnadsarbeten for att passa i den kommande stadsstrukturen.

Biltrafik

Trafikflodena ar svara att uppskatta da stadsdelen planeras med
nya prioriteringar av trafikslag i trafikplaneringen. Berdknat flode
for Bobergsgatan ar 2025 i en max-scenario ar 15 000 fordon per

dygn.

Tillganglighet
Bergrummet dr idag inte tillgangligt for allmadnheten.

Foérorenad mark

Berget inom det aktuella planomradet &r férorenat. Férorening-
arna harror framfor allt fran lagringen av nafta i bergrummen. Pa
grund av tidigare naftalagring kan bortsprangda bergmassor inne-
hélla féroreningar, dven fran andra &mnen &n nafta, vilket kom-
mer att kontrolleras i samband med exploatering. Provtagningar
kommer att ske i bygg- och driftskede.
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Planférslag

Overgripande stillningstaganden i projektet

Ett samnyttjat garage for arbetsplats-, evenemangs- och
boendeparkering en bit ifran planerade kvarter i intilliggande
Gasverksomradet, Ropsten och Kolkajen bedoms stodja malen
om ett hallbart stadsbyggande och hallbart resande i Norra
Djurgardsstaden.

Grundlaggande for planeringen i omradet ar den trafikprioritering
som ska gélla med en tydlig prioritering av gaende, cyklister och
kollektivtrafik. Genom att flera olika typer av parkeringsbehov
samlas i ett garage finns stora mojligheter till samnyttjade.
Gatumarken i de planerade intilliggande bostadskvarteren kan
ddrmed anvéndas for annat dn parkering av bilar. Gardar kan
utforas med mer gronska och bli mer kvalitativa nér de inte blir
underbyggda med garage, vilket &r ett alternativ till en samlad
parkeringsldsning i bergrumsgaraget.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora anldggandet av
bergsrumsgarage for bilparkering. Bergrumsgarage mojliggors i
planforslaget genom att ateranvdanda bergrummet i Hjorthags-
berget samt genom att ny bergschaktning for ett nytt bergrum,
ingdngar och infarter. Planforslaget innebéar en god ateranvénd-
ning av redan i ansprakstagna naturresurser.

Bergrumsgaraget

Forslaget innebdr i huvudsak sanering och upprustning av
bergrum som berdknas kunna rymma cirka 1600 parkerings-
platser. I dagsldget finns det en smal transporttunnel fran
Gasverksvdgen ner till bergrummen, vilken utvidgas. Ytterligare
bergutrymmen behdver sprangas ut for att skapa in- och utfart
mot Bobergsgatan samt for flaktrum, trappor, hissar och
gangtunnlar. Langs in- och utfarten planeras en gangzon sa att
gangtrafikanter tryggt ska kunna passera trots att detta inte dr den
huvudsakliga gangentrén.

Befintligt bergrum med tillhérande transporttunnel &r cirka

96 500 kubikmeter varav 87 500 kubikmeter (cirka 82 %)
ateranvéands. Resterande delar av befintligt bergrum som ligger
under bostadsréttsféreningars mark kommer efter saneringen att
fyllas med sten och massor fran nya sprangningar och forseglas
med en vattentdt betongvagg i fastighetsgrans. Tillkommande
bergrumsutrymmen dr cirka 115 000 kubikmeter.
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Nya betongbjilklag for bilparkering i sex respektive tolv
vaningar uppfors inuti det befintliga bergrummet. Flaktrum,
evakueringstrappor och andra f6r anlaggningen nodvéndiga
teknikutrymmen kommer att uppforas. Synliga anlaggningar
ovan mark blir en ny in- och utfart mot Bobergsgatan och fyra
nya gangentréer. I en av entrébyggnaderna inryms garagets

ventilationsfunktion.
[ TILLKOMMANDE BERG- 23?5:,’;23&:? %
RUMSUTRYMMEN

B BEFINTLIGT BERGRUM .
GANGENTRE FRAN

I FORSLAGETS SYNLIGA RADJURSSTIGEN

DELAR OVAN MARK GANGENTRE

GASVERKSVAGEN

SOPSUGSANLAGGNING

7

GARAGEINFART FRAN

BOBERGSGATAN GANGENTRE FRAN

GASVERKET

3d-bild som visar befintligt bergrum och tillkommande delar enligt
planforslaget. Illustration Wahlin arkitekter.

»~

h A C &N NS e

Rod markering visar ungefdrligt omrdde for befintliga bergrum, gul
markering visar omrdde for tillkommande infartstunnel och bld markering
visar bergrum som saneras och dterstdlls genom stenfyllning
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Situationsplan och Idngdsektion 6ver bergrumsgaraget som visar placering

av infart och gdngentréer samt placering av garaget under mark. Illustration
Wahlin arkitekter.

Gangentréer planeras vid Gasverksomradet, Gasverksvagen,
Artemisgatan och vid Radjursstigen. Fran Gasverksvagen
planeras en koppling till Gasverksomradet i form av gangtunnel
och hissar som ska kunna nyttjas som allmédn passage mellan
omradena. For att kunna bygga denna gangentré maste delar av
befintliga carportar i kv Villebradet rivas. Det &r staden som dger
dessa carportar och arrenderar ut dem med korta kontraktstider.

-20,00

-30,00
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RADJURSSTIGEN o oosacasany

SOPSUGSANLAGGNING

Tvdrsektion 6ver bergrumsgaraget som visar placering av garaget i relation
med den befintliga sopsugsanldggningen. Illustration Wdhlin arkitekter.

‘ﬁr 3 /\\\'\\/ ‘\\\\ ~ “‘\ Al »
Illustration av infart vid Bobergsgatan. Marken kring och ovanfor infarten
planldggs som park. Bobergsgatan och Gasverksvdgen férbinds med trappa.
Hllustration Adept & Mandaworks.
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Infart till bergrumsgaraget

In och utfart planeras under en park som ingar i pagaende detalj-
planldggning vid Kolkajen. In och utfarten samt parken planeras
mellan planerade bostadshus vid Bobergsgatan.

Fran Bobergsgatan till Gasverksvégen, bredvid infarten och
genom parken, planeras en trappa for gdngpassage.

Bobergsgatan kommer att forses med separat vanstersvangsfalt sa
att det blir mojligt att gora en véanstersvang till garaget fran gatan
utan att stoppa upp trafiken bakom. Infartsldget ar lokaliserat sa
att det stodjer principen att uppmana till hallbara resmonster
eftersom det innebér ungefar samma avstand och bekvamlighet
att ta sig till kollektivtrafiknoden garaget som till garaget.

Planomradet stracker sig dsterut bort mot trafikplatsen Hjorthags-
kopplet, detta for att mojliggora ett infartsldage langre osterut.

Bergrumsgaragets inre utformning

Garaget utformas som tva parallella skepp cirka 18 meter breda
med en bergpelare i mitten samt mellanbjdlklag i sex respektive
tolv plan. Entrédorrar samt dorrar i trapphus utférs som rostfria
stalpartier med glasoppning som uppfyller brandtekniska krav.
Gangentréer utformas med ljusséttning som efterliknar dagsljus.
Déorrar med glas bidrar till forstaelsen att bakom den dr man ute i
”det fria”. Hissar kommer att utforas enligt Stockholm Parkerings
byggbeskrivning, och vara snabbgaende. Cirka 5% av bilplatser-
na utformas for rorelsehindrade och placeras narmast utgangarna.

Referensbild, interidr frdn bergrumsgarage. Gdngentré med glasad entrédoérr
for gdende. Illustration frdn Stockholm parkering.

Trygghetsfragan ar viktig och utformningen ska goras med
storsta omsorg. Det &r av stor vikt att alla framtida anvidndare ska
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vilja anvdnda garaget och kdnna sig trygga vid sitt besok. Stock-
holm Parkering har en vél utarbetad atgardslista som avses féljas
for att skapa ett sa tryggt garage som mojligt. Listan omfattar:

¢ God belysning, luxtal runt 200

e Glasade infartsportar

e Glasade dorrar och glas i hissdérrarna

e Ljusa védggar och tak gédrna vit med glanstal 60

e Inga morka horn eller prang/skrymslen (konstnarlig

belysning i morka bergutrymmen)

Tydlig skyltning av in-/ och utgangar mm

Hog niva pa stadningen

Speglar t.ex i horn sd man ser vad som véntar efter hérnet

Sektionera anldggning for besoksplatser och férhyrda

platser

Musik vid entréer

Mobiltackning

Informationsskyltning

Passagesystem

Kameradvervakning samt skyltning om att

kameradvervakning sker

¢ Rondering med véktare (nattetid), parkeringsvakt och
driftspersonal (dagtid)

e Felanmadlan dygnet runt

e “Lista Oppna garage” (Endast parkerande som uppger
kontokort eller har tag kommer in.)

e Last anldggning for besokare mellan 24:00 — 06:00

Ny bebyggelse, gangentréer

Genomforandet av planen innebdr att tre mindre gangentréer
byggs i och omkring befintlig bebyggelse och naturmark. Géng-
entrén mot Gasverksvagen och Radjursstigen som hgjer sig cirka
4,5 meter ovan mark, kommer huvudsakligen att utféras med tra-
paneler for att anpassas till befintlig naturmilj6. Gangentrén mot
Artemisgatan utfors i rod trdpanel for att samspela med den fore
detta maskapsbyggnaden. Samtliga ovanndmnda gangentréer ska
utfoéras med vegetationstak. Dessa regleras i plankartan med
bestdmmelser f; f; och f3 Ventilationsfunktionen inryms i ett av
dessa trapphus och bor utforas sa att de underordnar sig omgivan-
de natur pa Hjorthagsberget.
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Gdngentréer mot Rddjursstigen (ovan) mot Artemisgatn (mitten) och mot
Gasverket (nedan). Illustrationer Wdhlin arkitekter.
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Synliga delar av anldggningen. Gul cirkel motsvarar planerade trapphus-
ldgen, rdd cirkel trapphus med ventilationstorn. Streckad linje avser tunnel till
hiss och trappa mellan Gasverksomrddet och Rddjursstigen. Heldragen réd
linje visar planomradets grdns.

Ventilationen samordnas med gangentrén vid Radjursstigen.
Uteluften kommer in via utrymningstrappan och har vertikala
galler och sedumtak. Avluften leds ut i lagre enhet pa baksidan av
hisschaktet. Utformningen anpassas till befintliga, storre trad.
Eventuella befintliga haltrad ska inte paverkas.

Gangentrén mot Gasverket placeras i en planerad park i detalj-
planen for Kolkajen och utférs som hal i bergskarningen. Entrén
utfors huvudsakligen med betong for att likna befintliga portar i
bergskédrningen mot Gasverket.

Biltrafik

In- och utfart utformas for att minimera risken for kder pa det
allmdnna vagnatet. Anslutning till vagnatet har utretts och hdansyn
tagits till kapacitet i omgivande végnat. In- och utfart sker till
Bobergsgatan som planeras for blandad trafik med hastigheten 30
km/h. Bobergsgatan planeras som huvudgata innehallande
trottoar, cykelbana, angoringsyta, korbana och planteringar.
Bobergsgatan planldggs i angransande detaljplan, Dp Kolkajen.
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Referensbild, interiér fran garage. Infart fér bilar. Bild frdn Stockholm
parkering.

Varje bilplats berdknas generera cirka 2 resor per dygn. Under
vardagar &r fordonsrorelserna koncentrerade mellan kl 06 och 20.
Under en enskild timme sker maximalt 10 % av fordonsrorelser-
na. Det innebér att garaget kommer att generera ca 2 900 fordons-
passager per dag som kommer att belasta Bobergsgatan.

Navigering och skyltning i anlaggningen

Anldggningen kommer att innehalla manga parkeringsplatser,
och ett tydligt system for att minimera rundkorning for att soka
ledig plats behovs. Detta planeras ske genom skyltning i gatuplan
samt etagevisning av lediga platser.

Gangtrafik

Gangtrafik till och fran garaget sker via tre gangentréer enligt
beskrivning ovan. Gaende kan sedan rora sig langs trottoarer och
genom parkmark i stadsdelen.

I intilliggande detaljplan for Gasverket Ostra planeras tvé ligen
for ramp och trappa. Via dessa férbinds Gasverket med Gas-
verksvédgen och Hjorthagsberget som ligger pa en hogre niva.
Utformning och genomfoérande av dessa ligger i utbyggnads-
etappen Gasverket Ostra.

Parkering

Parkeringsgaraget kommer att ligga djupt i berget och bedéms
darfor framst vara lampligt for bilar. Plats fér cykelparkering
planeras men dr framst tdnkt fér kunder som véljer att ta cykeln
till bilen.
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Bergrumsgaraget bedoms kunna innehalla cirka 1 600 bilplatser.
Cirka 30 % av bilplatserna skall vara férsedda med laddstolpar
for elbilar. Forberedelser gors for att kunna utéka antalet ladd-
stolpar om behovet uppstar. Parkeringsantalet for boende baseras
pa de 0,4-0,6 platser/lagenhet som anges i hallbarhetsprogram-
met. Parkeringsgaraget kommer dven att anvandas av besokare
till olika verksamheter, boende, arbetsplatser och for
bilpoolsbilar.

Uppskattat parkeringsbehov fér boende, verksamheter och
besokare fran omradena Kolkajen, del av Ropsten och Gasverks-
omradet (inklusive gastspelsscen och Hjorthagens idrottsplats) ar
sammanlagt ca 1900 parkeringsplatser. Bergrumsgaraget till-
godoser cirka 1600 platser av detta p-behov. Resten 16ses inom
respektive delomrade.

I de befintliga delarna av Hjorthagen finns parkeringsplatser, som
inte paverkas av planens genomforande.

Referensprojekt

Projektet har inte kunnat hitta liknande referensprojekt dar ett
fororenat bergrum ateranvénds till parkeringsgarage. Stockholm
Exergi (fore detta Fortum) har i omradet konverterat ett av sina
gamla oljelager till lager for flis, och ett oljebergrum i Hudiksvall
har sanerats men anvandningsomradet &r inte beslutat. Det finns
ocksa ett pagaende planarbete/saneringsarbete for nagra befint-
liga bergrum i Finnberget i Nacka. KUAB (Kvarnholmen
Utvecklings AB) arbetar sedan 2009 med saneringen av oljeberg-
rummen i Finnberget i syfte att skapa mdjligheter for parkerings-
verksamhet om ca 1000 parkeringsplatser. Saneringen pagar med
kommersiell sluttomning, skimning och avslutande kontroll.
Bergrummen toms pa baddvatten, sediment (5 000 kubikmeter)
och krossat berg samt rengors med exempelvis hogtryck.
Bergrummen besiktigas och bergsédkras darefter. Pumpning
bibehalls till nivd med bergrumsbotten, ventilation uppdateras
dven i oljelagerrummen.
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MATT OCH STORLEK

BERGRUM 27-28:
130 m/H 30 m/B 20 m

BERGRUM 11-14:
1

H1

78
Referensprojekt i Finnberget i Nacka. Illustration fran Kvarnholmen
Utvecklings AB.

Risker

Hantering av risker har utretts bade avseende bergrummets
framtida anvandning som garage och dess paverkan pa omgiv-
ande, planerad bebyggelse. Darutover finns risker vid sanering
och under anldaggningsarbeten behandlas. Sanering av nafta pagar
och berdknas vara slutférd under Q4 2018. Risker under anlagg-
ningsskedet bedoms inte vara en planfraga, i detaljplanen
fokuseras darfor pa riskbilden under driftsfasen.

Utgangspunkten i riskbedomningen &r att bergrummet saneras
klart enligt de faststédllda dtgdrdsmalen innan anldggningen tas i
bruk. Detta har sékerstdllts genom en planbestdimmelse vilken
kréaver att saneringen bergrummet maste vara sanerad innan
slutbesked beviljas och anldggningen tas i drift.

Risker avseende brand och explosion under bygg- och driftsfas
Riskbeddmning avseende brand och explosion under genom-
forande- och driftsfas av bergrumsgaraget har genomforts. Dér
konstateras att slutférandet av avvecklings- och saneringsfasen &r
viktig for att arbetsmiljon vid anldggande av garaget ska betrak-
tas som acceptabel. Vid de nivaer pa fororeningar som géller for
godkénd arbetsmiljo sa ar risken for brand och explosion mycket
lag. Foreslagna atgérder for att bidra till en sdker anldggning skall
foljas upp och ett kontrollprogram uppréttas och genomforas. Ett
uppforande av bergrumsgaraget bedoms vara fullt genomférbart
ndr avvecklings- och saneringsprocessen ér slutford och kvali-
tetssdkrad. Tillgdngliga tekniker bedoms ge forutsdttningar for att



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-20, Dnr 2015-10858

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2015-10858
Sida 28 (41)

skapa en val fungerande sanering och sdker anldggning i
driftskedet.

I utredning om brandskyddsatgarder foreslas atgarder i de tre
faserna sanering, bygg och driftskede. Bl a ndmns att inldckande
vatten i driftskedet samlas upp och pumpas ut sa att brandfarliga
damnen lattare kan detekteras och véddras ut.

Miljodom for tillstand att sénka grundvattennivan maste finnas
innan produktionsstart. Krav pa atgarder och uppféljning av
dessa dr byggherrens ansvar.

Tillganglighet

Bergrumsgaraget angors med bil via infart fran Bobergsgatan.
Lutningen pa infarten planeras som hogst bli 1:10, sedan far
arbetstunneln en lutning mellan 1:7 och 1:8 vilket bedéms vara
acceptabelt. Gangtrafik sker via gangentréer dér hissar, trappor
och gangtunnlar byggs sa att besokaren kan ga till sin bil. Gang-
entrén fran Gasverket utfors utan nagon lutning. Bilplatser for
rorelsehindrade placeras i anslutning till utgangar och hissar.

Teknisk forsorjning

Vattenforsoérjning, spillvatten
Garaget planeras anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnétet.

Hjorthagsgaraget utfors utan toalett eller kdksfaciliteter. Det
spillvatten som uppstar i anldggningen kommer framst harrora
fran vatten och sno fran parkerade bilar, spolvatten vid rengoring
av parkeringsytor och inldckande grundvatten. Spill- och drdne-
ringsvatten inom garaget leds till pumpgrop med oljeavskiljare
och filter for att sedan pumpas till det kommunala spillvatten-
ndtet. Pumpgrop kommer att 6vervakas kontinuerligt av gaslarm
for att sdkerstélla sdakerhet och att 6vervaka att nafta inte kommer
ut i spillvattensystemet.

El och tele

Forsorjning med el och tele sker med anslutning till befintliga
nat. Reservkraft planeras sa att bergrumsgaraget inte blir mork-
lagt vid ett stromavbrott och sa att 6vervakning av luftkvaliteten i
garaget blir kontinuerlig. Anldggningen kommer att férses med
fibernit.
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Energiforsorjning

Forsta delen av in- och utfartsramperna forses med varmeslingor.
Aven géngpassager och trapphus férses med virme via tempera-
tursstyrda varmeslingor i golvet. Tilluft virms med atervunnen
varme fran franluft.

Luft

Inne i bergrumsgaraget efterstravas ett gott inomhusklimat dér
bergets egen virme anvinds som virmebatteri. Atervinning av
franluften sker och tilluften avfuktas. For att sakerstélla att
naftagas inte kan ansamlas 6ver tid i lagpunkter ska sugande
franluft installeras i brunnar, draneringsledningar och pumpgrop.

Paverkan pa luftkvalitet i omgivningen har utretts och ett
genomforande av planen bedoms inte medféra att miljokvalitets-
normerna for luft 6verskrids. Berdkningar har gjorts for ett nuldge
och ett framtida lage déar garaget har etablerats och darmed 6kad
trafik och ventilation. Se vidare under Konsekvenser (sida 32).

Franluften fran garaget kommer att placeras vid Radjursstigen i
anslutning till trapphuset samt vid rampen vid Bobergsgatan.

Sprinkler

Anldggningen kommer pa grund av sin storlek och sitt avstand
till utrymningsvégar utféras som en helsprinklad anldggning dar
garaget utgor en brandcell och trapphus och teknikrum utgér
brandceller.

Konsekvenser

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning
Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanens genom-
forande kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en miljo-
bedémning behover goras. En MKB har upprittats, Fordjupning
av MKB for detaljplan fér del av Norra Djurgdrdsstaden, Berg-
rumsgaraget (SWECO 2018-03-08). I denna beskrivs de aspekter
som antas medfora betydande miljopaverkan: vattenkvalitet och
grundvattensdnkning, markfororeningar, kulturmiljo samt risk
och sdkerhet.

MKB:n ska &ven innehalla en beskrivning av miljoférhdllanden
och miljons sannolika utveckling om planen inte genomfors, ett
sa kallat nollalternativ. Nollalternativet innebér att ingen ny
detaljplan antas for bergutrymmet. Parkering kommer istéllet
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behova etableras i de omkringliggande detaljplaneomradena inom
Norra Djurgdrdsstaden.

I MKB:n belyses hantering av risker avseende bergrummets
framtida anvdndning som garage och dess paverkan pa omgivan-
de, planerad bebyggelse. Darutéver belyses risker vid sanering
och anldggningsarbeten. Det redovisas hur riskfragor relaterade
till nafta har omhéndertagits inom projektet.

Bedomningen av miljokonsekvenser har skett utifran den tids-
horisont da det omrade som berors av detaljplanen berdknas vara
fullt utbyggt, vilket bedéms vara ar 2022. Aven en oversiktlig
beskrivning av miljokonsekvenser under byggskedet har gjorts
for relevanta miljoaspekter.

Sanering av nafta pagar i dagslaget i bergrummet for att gora det
tillgdngligt ur hdlsosynpunkt och for att hindra spridning av nafta
till grundvatten och berg. Miljoforvaltningen dr involverad i
drendet (DNR: 2011-000819) i egenskap av tillsynsmyndighet
och Provtagning av vattnet sker redan idag kontinuerligt, i detta
drende.

Bergrummet kommer att saneras ner till féljande gransvérden:
vatten < 8 pg/l och luft <5 pg/m3. Gréansvérde for vatten pa
8ug/l, for bade byggande och drift, &r satt utifran AA-EQA2-
vardet for marint ytvatten och dr i sin tur baserat pa att vattnet
fran anldggning skall vara tillrdckligt rent for att fa slappas i
dagvattensystemet som mynnar ut i Viartan. Vid halter dver detta
skall vatten hanteras enligt Stockholm Vatten och avfalls
riktlinjer for spillvatten.

Motsvarande gransvarde for luft &r satt till 0,5 ppm Bensen (1,5
mg/m3) under byggskedet vilket dr arbetsmiljoverkets gransvérde
for langtidsexponering(AFS 2011:18). Aktuellt gransvarde &r satt
utifran att byggnadsarbetare kommer att vistas i garaget under
langre tider d4n 15min vilket gor att kraven enligt langtidsexpo-
nering bor tillampas. I driftskedet ar gransvardet for korttids-
exponering(3 ppm / 9mg/m3) mdajligt att tillampa da vistelse-
tiden dr kortare &n 15min. Larmutrustningen kommer dock att
fortsatt vara instélld pa langtidsvérdets 0,5 ppm.

I det kontrollprogram som kommer att beslutas avseende prov-
tagning av vatten, kommer vatten fran forseglad del att ingd.
Vattnet i denna del skall uppfylla samma krav som &vrigt vatten
dvs 8 ng/l. Mgjlighet till sanering av vattnet genom rundpump-
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ning, med rening, kommer att féreskrivas for den férseglade
delen for att minimera den risk foér ménniskors hélsa.

Nedan foljer en sammanfattning av planférslaget samt noll-
alternativets miljokonsekvenser enligt MKB:n. MKB:n i sin
helhet finns med i planhandlingarna.

Vattenmiljo

Sanering av nafta ar en forutsattning for att bergutrymmet ska
goras om till garage och kommer att slutféras bade i planférslaget
och i nollalternativet. Konsekvenserna av planférslaget bedéms
till sma positiva for ytvatten till f6ljd av att bensenhalten i bortlett
grundvatten med tiden kommer att sjunka och fér grundvatten
bedoms konsekvensen innebdra sma negativa konsekvenser
avseende skador pa byggnader inom influensomradet till f6ljd av
grundvattenbortledning. Genomfors inte garaget kommer Stock-
holms Stad behdva hitta andra parkeringslésningar inom kvar-
tersmark vilket kan medféra en 6kad belastning av féroreningar i
dagvatten till Husarviken och Lilla Vartan. Konsekvenserna av
nollalternativet bedoms darfor till sma negativa.

Ett sarskilt kontrollprogram kommer att upprattas i samrad med
tillsynsmyndigheten (Miljoforvaltningen) i syfte att 6vervaka
grundvattennivderna i bygg- och driftskedet.

Markféroreningar

Planforslaget bedoms ha sma positiva konsekvenser da mark-
fororeningar undersoks och atgardas till acceptabla nivaer i och
med saneringen av bade bergrummen och bergmassor. Eftersom
saneringen genomférs oberoende detaljplaneldggningen bedoms
konsekvenserna vara sma positiva dven i nollalternativet.

Atgérder ska vidtas fér att minska risken fér att minniskor inte
ska kunna komma i kontakt med naftarester i gasform. Detta kan
goras genom att kontrollera schaktmassor under byggskedet

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms medfora risk for sma — mérkbara negativa
konsekvenser till f6ljd av paverkan pa bergvaggen som avgransar
planomradet mot Gasverksomradet. Paverkan bedéms dock vara
begransad till den enskilda bergvaggen och planfoérslaget bedoms
inte leda till negativa konsekvenser for den 6vergripande kultur-
miljon eller for riksintresset. I nollalternativet paverkas varken
kulturmiljon eller kulturhistoriska varden och konsekvenserna av
nollalternativet bedéms dérav vara oférandrade.
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Risk och sékerhet

Planforslaget bedoms medfora sma negativa konsekvenser vilket
ar en sammanvéagning av att risken for negativa konsekvenser for
de som arbetar i bergrummen under byggskedet &r markbar och
av att individrisk samt samhaéllsrisk under driftskede klassas som
sma och med lag sannolikhet. Konsekvenserna av nollalternativet
ar oférandrade avseende risker kopplade till nafta. Dock kan
bergrummen komma att anvandas for andra &ndamal for vilka en
beddmning av riskerna inte ar mojlig.

For att minimera ovanndmnda risker tas kontroller och skydds-
principer fram som maste f6ljas och kontrolleras. Vissa risker ar
tydligt koppade till den méanskliga faktorn, dessa dr omojliga att
helt eliminera, men kan minskas genom kontroller och tydliga
anvisningar for vad som géller i garaget.

Samlad bedémning av planforslagets miljokonsekvenser
Planforslagets konsekvenser for vattenkvaliteten i recipienterna
beddms vara sma positiva eftersom allt dagvatten som uppstar i
garaget kommer att renas for att inte forsamra miljokvalitets-
normen i recipienten och bensenhalterna i bortlett grundvatten
sannolikt kommer sjunka med tiden. Den planerade dagvatten-
parken bedéms &ven bidra till en positiv konsekvens pa vatten-
kvalitén i och med den ytterligare férdréjning och rening av
dagvatten som parken innebér. For vattenkvaliteten bedéms
planforslaget vara fordelaktigare dn nollalternativet eftersom
parkering sker i kvartersomraden utan sarskild dagvattenrening.

Planforslagets konsekvenser for grundvatten beddms vara
obetydlig till f6ljd av grundvattensdankningen, medan konsekven-
serna av nollalternativet bedéms vara oférdndrade jamfort med
nuldget. Omradet runt planomradet ar redan starkt paverkat av
annan grundvattenbortledning, vilket minskar den relativa
paverkan fran planforslaget.

Nollalternativet bedoms inte leda till nagra konsekvenser for
kulturmiljon, medan planforslaget bedoms medfora risk for sma-
markbara negativa konsekvenser. Inom och omkring planomradet
finns bade kulturhistoriskt vardefulla byggnader, riksintresse,
samt vardekdrnan Gasverksomradet. Planforslagets paverkan ar
dock begransad och de sma-markbara negativa konsekvenserna
beddms inte sdnka de kulturhistoriska viardena i omgivningen
som helhet, som bérs upp av betydligt mer vardefulla objekt i
angransande omraden som inte paverkas av planforslaget.
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Trots genomférda och planerade atgarder for att minska
forekomsten av fororeningar bedéms planforslaget medféra en
viss sannolikhet for att manniskor utsétts for nafta som inte har
avlagsnats ur berget vid saneringen, med negativa halsoeffekter
som tankbar foljd. Detta avser framst byggskedet. De risker for
bland annat brand och olyckor som planférslaget riskerar med-
fora bedéms kunna hanteras i tillrdacklig omfattning, enligt den
riskbeddmning som har genomforts (Stockholm Parkering,
2016), for att sannolikheten ska ligga pa en acceptabel niva.

I och med den sanering av fororeningarna som féorekommer i
bergrummet och i det omkringliggande berget bedéms bade
nollalternativet och planforslaget leda till sma positiva
konsekvenser for markféroreningar.

Landskapsbild/ stadsbild

Tillkommande byggnader ovan mark ar sa pass smaskaliga att de
inte bedoms ha ndgon paverkan pa den 6vergripande kultur-
miljon. De kommer sannolikt inte att synas fran utsiktsplatser
fran vilka Nationalstadsparken och Hjorthagsbergets silhuetter
framtrader.

Stérningar och risker

Buller

Under byggskedet kommer det finnas risk for buller vid sprang-
ning och borrning i berget. Under driftskedet bedoms inga
bullerrisker som f6ljd av planens genomférande.

Luftkvalitet

En luftkvalitetsutredning har tagits fram i samband med detalj-
planen. Utredningen redovisar spridningsberdkningar for hur
planférslaget kommer att paverka luftkvaliteten i omradet.
Berdkningarna har gjorts for halter i luften av partiklar, PM10,
och kvédvedioxid, NO2, for ett nollalternativ utan garage och ett
utbyggnadsalternativ med garage, bada for ar 2025. Utredningen
har tagit hdnsyn till tillkommande bebyggelse vid Bobergsgatan i
pagaende detaljplanen for Kolkajen.

Miljékvalitetsnormer for PM10 och NO2

Miljokvalitetsnormen foér PM10 klaras enligt utredningen i hela
plan- och berdkningsomradet. Hogst dygnsmedelhalter berdknas
for Bobergsgatan dér de ligger i intervallet 30-33 pg/m3. I direkt
anslutning till ventilationsplatserna for garagets franluft ar halter-
na nagot forhéjda, 2-3 pg/m3. Haltokningen berdknas vara
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mycket lokal och halterna avtar snabbt fran kallan for utsldppet.
Inom 6vriga delar av berdkningsomradet ar halterna oforandrade
jamfort med nollalternativet.

Miljokvalitetsnormen fér NO2 klaras i hela plan- och berdk-
ningsomradet i utbyggnadsalternativet da garagets haltbidrag tas
med i berdkningarna. Haltbidraget av NO2 fran garaget till de
totala dygnsmedelhalterna fran nollalternativet berdknas vara
mellan 10-16 pg/m3 i direkt anslutning till ventilationsplatserna.
Vid in- och utfarten pa Bobergsgatan berdknas dygnsmedelhalter
pd 55-58 pg/m3, ndra miljokvalitetsnormen for dygn, men halt-
okningen dr mycket lokal och halterna avtar snabbt fran kéllan
for utslappet. For resterande del av Bobergsgatan ligger halterna i
intervallet 40-44 pg/m3 riknat som dygnsmedelhalt for NO2. Vid
ventilationsplatsen pa Radjursstigen blir haltbidraget lagre pa
grund av den mer effektiva omblandningen med renare luft som
sker direkt vid utslappet.

Miljokvalitetsmdl for PM10 och NO2

I utbyggnadsalternativet berdknas dygnsmedelhalten av PM10 pa
Bobergsgatan att vara strax éver det nationella miljokvalitets-
mélet 30 pg/m3. Arsmedelhalten p& Bobergsgatan beriknas till
17 pg/m3, vilket ar klart under normen pa 40 pg/m3 men strax
over miljomélet pd 15 pg/m3. I resterande delar av plan- och
berdkningsomradet ar halterna lagre, 18-25 pg/m3, och ddarmed
klaras miljomalet bade for dygn och ar. Miljomal féor NO2
dygnsmedelvirde saknas, men mal finns for NO2 arsmedelvérde,
20 pg/m3, och timmedelvérde, 60 pg/m3. I utbyggnadsalterna-
tivet 6verskrids miljomalet for ars- respektive timmedelvérde i
direkt anslutning till frénluftsutsléppet vid Bobergsgatan. Ars-
medelvérdet berdknas till 27 pg/m3 och timmedelvérdet till 82
pg/m3. For resterande del av Bobergsgatan och 6vriga delar inom
berdkningsomradet klaras miljomalet for bade ars- och
timmedelvarde.

Barnkonsekvenser

Genomforandet av planen bidrar till att skapa en trygg trafikmiljo
i angransande stadskvarter genom att biltrafik i dessa omraden
minimeras och gator kan anvéndas for vistelse.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedémning av
konsekvenser for alternativen

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett samnyttjat parkerings-
garage for bade bostdder och verksamheter stodjer malen om ett
hallbart stadsbyggande genom att anvandaren har lika langt eller
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langre till garaget som till kollektivtrafikhallplatsen med foljden
att flera sannolikt véljer kollektivtrafik fére bil. En annan fordel
med att bilplatser samlas i ett garage, ar att gatumarken kan
anvdndas for moten och vistelse fér ménniskor i stéllet for
parkering. Att ateranvanda bergrummen ér i sig en hallbarhets-
aspekt. En ny anvdndning medfor att naftan saneras till lagre
nivaer dn om det inte gors nagot med bergrummen. Alla milj6-
och sdkerhetskrav kan uppfyllas och naftan tas om hand pa ett
kontrollerat och kontinuerligt 6vervakat satt. Kontoret bedémer
att planforslaget innebér en sdker och ur resurshushallnings-
perspektiv hallbar anvandning av mark.

Naturmiljon pa Hjorthagsberget bedoms inte paverkas negativt av
de anldggningar for entréer och ventilation som foreslas.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Stadens ansvarsomraden

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor an-
svarar for uppréttande av detaljplan med tillhérande handlingar.
Kontoret ansvarar dven for efterféljande bygglovgivning.

Staden sa som markéagare, genom dess exploateringskontor, ar
bestéllare av detaljplanen och ansvarar for avtal och 6verens-
kommelser om exploatering och upplatelse/férsdljning av mark.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder,
servitut och bildande av gemensamhetsanldggningar pa initiativ
och bekostnad av Stockholm Parkering.

Ovriga aktorers ansvar
Exergi (fore detta Fortum) ansvarar for inledande arbeten med
sanering av naftalagret samt anpassning for logistik.

Stockholm Parkering ansvarar for uppférande av bebyggelse och
anldggningar pa kvartersmark.

Stockholm Parkering ansvarar for infart och gangentréer till
planerat bergrumsgarage.

Ledningsbolagen ansvarar for planeringen av sina respektive
anldggningar, samt projekterar och bekostar nya
ledningsdragningar.
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Huvudmannaskap

Planomradet innehaller mindre omraden for Gata och Natur som
en foljd av anpassning till omgivande planomraden. Kommunen
ar huvudman fér allmén plats.

Avtal

Foljande avtal har av staden trédffats med anledning av planerad

exploatering av omradet:

e Markanvisningsavtal for bergrumsgarage till Stockholm
parkering

e Radighetsavtal

e Avtal mellan staden och Trafikverket avseende Trafikverkets
bevakning av planomradets anslutning till Hjorthagskopplet
samt stangningen av befintlig trappa utanfér planomradet.

Foljande kompletterande avtal maste traffas for att planen skall

kunna genomféras:

e Exergi (fore detta Fortum) och staden skall teckna avtal om
flytt av servitut for utfart fran bergrum.

e Slutligt kopeavtal

e Servitutsavtal for allmén passage

e Exploateringsavtal mellan Stockholm Stad och Stockholm
Parkering

e Avtal mellan Stockholm Exergi (fore detta Fortum), Staden
och Stockholm Parkering for 6verlamning av ansvaret for
efterbehandling av bergrummet.

Ovriga nédvéandiga beslut
e Genomforandebeslut i Kommunfullmaktige.
e Miljodom for vattenverksamhet
e Inriktningsbeslut taget i Kommunfullmaktige 2016-10-17

Verkan pa befintliga detaljplaner
Detaljplanen ér till vervigande del en &ndringsplan (ADp 2015
10858) som berér omraden beldgna under mark. Det innebar att i
befintliga planer upphévs géllande markanvandningen (NATUR,
GATA och INDUSTRI) under mark och ersétts av anvdndningen
parkeringsgarage under mark (P3), som gdller i d&ndringsplanen.
Det gdller foljande detaljplaner:

- PL 155 fran ar 1919

- PL 1796 fran 1937

- PL 2257 fran 1940
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- Dp2011-17188
- Dp 2013-05272

T-Dp 2013-10895 Detaljplan och tilliggsplan fér Bergrum under
Hjorthagsparken som omfattar utrymme for sopsugsanldaggning
paverkas inte av aktuell detaljplan. D& garaget ligger i lagre niva
och sopsugsanldggningen delvis kommer att hamna ovanpa
garaget.

Byggnadsdelar for gangentréer eller teknik till bergrumsgaraget
planldggs som en ny detaljplan och ersatter i dessa delar gdllande
planer. Ny detaljplan (Dp 2015-10858) paverkar foljande planer:

- PL 155 fran ar 1919

- PL 1796 fran 1937

- PL 2257 fran 1940

- PL 3440 fran 1947

- PL 6085 fran 1964

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Stockholm
Parkering har fatt markanvisning av exploateringsnamnden 2015-
05-21 for bergrumsgaraget.

Planomradet omfattar delar av fastigheterna: Hjorthagen 1:3,
Hjorthagen 1:5 och Hjorthagen 1:6.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéandning for parkeringsandamal, parkeringsinfart samt
teknik- och serviceanldggningar inom kvartersmark. Pa allmén
platsmark medges gata, park och natur.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgéarder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. prévas vid
lantmateriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (Parkering) ska utgéra en separat
fastighet som bildas genom avstyckning och fastighetsreglering.
Planen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning. Omraden
utlagda som kvartersmark i planforslaget dr till storsta delen
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beldget inom omrade utlagt som allman plats (Park, Natur, Gata),
men dven inom omraden utlagda som kvartersmark (Industriellt
andamal, Teknisk anldggning under mark, Parkering under
mark). Ndgra mindre omraden dndras fran ej detaljplanelagd
mark till kvartersmark (Parkering). Fastigheten omfattar cirka 10
m fast berg runt utsprangda bergrum enligt illustrationslinje och
angivna hojder for skyddszon i plankartan.

Omraden utlagda som allmén platsmark (Gata, Natur, Park) ska
inga i av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kravs
for att 6verfora den delen av fastigheten Hjorthagen 1:6 som &r
utlagda som allmén platsmark, vilken dndras fran kvartersmark
(industriellt andamal) till allméan plats (Gata). Kommunen dger
marken och inlgsenrétt/-skyldighet enligt PBL avseende allmén
plats géller for detta omrade.
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Forslag till nya fastighetsbildningar
Teckenférklaring:

Réda streckade linjer — gdillande fastighetsgrdnser
Svarta heldragna linjer— Planomrddesgrdns

Bld markerade ytor — Vanlig fastighet i markniva (2D)
Gratt omrade — 3D-fastighet under marknivd

Tilltrade till kvartersmark genom allméanplats (Gata) har sdkrats i
detaljplanen.

Omrade utlagt som teknik- och serviceanldggning till parkerings-
garage beror mark som idag &r utlagd som park i nu géllande
plan.
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Bygglov far inte ges forran erforderlig fastighetsbildning ar
genomford.

Konsekvenser for dagens fastigheter
Som en konsekvens av planen kommer stadens fastigheter att
urholkas av ett tredimensionellt utrymme f6r parkeringsdandamal.

Ledningsratter och servitut

Inom planomradet finns ett avtalsservitut for vag lokaliserat
(aktnr 0180IM-11/15520.1) som belastar Hjorthagen 1:3. Rattig-
heten paverkas av forslaget till ny bebyggelse och hanteras
avtalsmassigt i samband med denna detaljplan. Avtal servitutet
kommer att dndras i samband med detaljplanen.

Behov av réttigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning. Vid bildande av tredimensionellt avgransad
fastighet krévs att ett flertal réattigheter inrattas. Servitut for all-
man passage mellan gangentrén vid Gasverksvagen och gang-
entré mot gasverksomradet via gangtunnel och hiss bedoms
behova inrdttas, alternativt avtalas den allmédnna passagen i annat
avtal. Servitut eller avtal for att utféra sanering och aterstallning

i intilliggande berg behdver inrittas.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanldggningar beddms behdva uppréttas inom
planomradet.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Fastighetsdgaren ar efter fullgérande av ataganden enligt
exploateringsavtal befriat fran gatukostnadsersattning enligt
detaljplan. Ovanstaende regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debi-
teras byggherren enligt vid var tid gédllande taxa hos respektive
leverantor.

Planlaggnings- och bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov respektive bygganmalan.
Kostnad for planldggning &r reglerad genom uppréttat planavtal.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren svarar for respektive fastighets
fastighetsbildningskostnader.
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Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Stockholm parkering kommer till exploateringsndmnden betala
ersittning for fastigheten baserat pa antal parkeringsplatser som
kan byggas. For att projektet ska vara ekonomiskt genomforbart
for Stockholm Parkering forbinder sig exploateringsnamnden att
exploatorer i kommande planetapper genomfor parkeringskop for
att tacka underskottet i anldggningen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

I ett inledande skede ska bergrummet saneras till den niva miljo-
forvaltningen beslutat for att avvecklingen av gasverksamheten
ska anses avslutad. I samarbete med Stockholm Parkering och
efter miljoforvaltningens godkdnnande kan andra mal komma att
sattas upp ndr bergrummen omvandlas till parkeringsgarage.

Tillkommande riktlinjer
Stockholm Parkering ska avtala om och f6lja handlingsprogram
for miljo- och hallbarhetskrav for bergrumsgaraget.

Tekniska fragor

Gator
Garagets utfart ansluts till det allmédnna gatunétet, Bobergsgatan.

Vatten, avlopp, el, fijarrvarme mm

Anldggningen kommer att anslutas till det kommunala dag-
vattenndtet. Inom omradet kommer flera pumpstationer for
avlopp anldggas.

Inom omradet kommer sannolikt separat elnétstation att anldggas
for anldggningens forsorjning med elkraft. Reservkraft kommer
att behovas for 6vervakning av ventilation mm.

Anldggningen kommer att férsérjas med bredbandsfiber.

Byggnaderna kan anslutas till respektive ledningsslag nar
forbindelsepunkter ar uppréttade.

Grundvatten

Projektet kommer att medféra behov av grundvattensankning.
Stockholm Parkering ar ansvarig for ansokan om tillstand for
grundvattenbortledning samt for att identifiera och eliminera risk
for negativ paverkan.

Ovriga Tillstand
Innan 6verlamnande av ansvar mellan Stockholm Exergi (fore
detta Fortum) och Stockholm Parkering sker ska en gasfrihets-



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-20, Dnr 2015-10858

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2015-10858
Sida 41 (41)

forklaring utfoéras och rapportering till Riddningstjansten ska ske.
Behov av tillstand for forvaring av brandfarlig bedéms inte vara
aktuellt, men ska provas i samband med 6verlamnandet. Kravs
tillstand ska detta sokas av Stockholm Parkering.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att detaljplanen och dndring
av detaljplan vunnit laga kraft.
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