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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Fastighetsdgaren Akademiska Hus har ansékt om en ny detaljplan
for fastigheten Dombherren 1 i stadsdelen Ostermalm.
Akademiska Hus, vill utveckla den f.d. arkitektskolan fér ny
verksambhet.

Syftet med detaljplanen dr att medge utokad anvdndning av
byggnaden. I byggnaden planeras verksamheter for hogskola,
kontor, konferens och publika funktioner i bottenvaningen som
t.ex. handel, butiker, bageri, restaurant och bryggeri.

Syftet med detaljplanen ar dven att skydda byggnadens och
kvarterets kulturhistoriska viarde. Byggnaden har ett stort
kulturhistoriskt vdarde och Stockholms stadsmuseum har gett
byggnaden hogsta klassning, blaklassning.

Malet &r att skapa en unik motesplats och motor for kreativ
utveckling som nyttjar ett gransland mellan akademi, industri och
ndringsliv med en inriktning mot nya néringar inom i férsta hand
mat, mode, konst, musik och media. En viktig ambition &r att
skapa en plats i standig utveckling. Byggnaden kommer att ha
kontor, mojlighet till konferensverksamhet och mgjlighet till
undervisning. I planerna ingar att 6ppna upp bottenvaningen med
utdtriktad verksamhet som t.ex. butiker, restauranter och bageri.

Planbestammelser

Kvartersmarken inom planomradet foreslas som centrum(C),
kontor(K), konferensverksamhet(R), gymnasium och
hogskola(S), samt verksamheter(Z) for att mojliggora de
verksamheter som planeras i byggnaden.

Byggnadens kulturvdrden regleras huvudsakligen med g- och k-
bestimmelser, dvs. skydds- och varsamhetsbestammelser.
Regleringarna omfattar bl.a. skydd mot rivning av byggnaden,
skydd mot &ndring av karaktdr och uttryck, daribland fasad,
byggnadsvolym och séarskilt utpekade detaljer exteriort och
interiort. Varsamhetbestimmelser reglerar skydd mot
forandringar och principer vid renovering.

Lagdelen byggs delvis om pga. tidigare brand i ateljén och
lagdelen regleras med hogsta totalh6jd och hur taket ansluter till
hogdelen.
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Aven marken och trdden omkring byggnaden ér till viss del
reglerad eftersom de &r en del av byggnadens helhet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Samrad kvartal 3 2017
Granskningsskede kvartal 1 2018
Antagande kvartal 2 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Bilaga:
- Antikvarisk forundersékning, Domherren 1, Ostermalm,
Stockholm, (Nyréns arkitektkontor, 2015-06-10)

Medverkande

Planen &r framtagen av plankonsulterna Malin Lindquist, Astrid
Fernstrom och Joakim Lundbéck (WSP) pa uppdrag av Martin
Schroder (SBK). Arbetet har skett i samarbete med Erik Westin
byggherre Akademiska Hus, Hannah Schill bygglovsantikvarie
Nyréns och Per-Olof Svensson bygglovshandldggare (SBK).

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syfte med detaljplanen &r att medge utdkad anvédndning av
byggnaden. I byggnaden planeras verksamheter for
gymnasium/hogskola, kontor, konferens och publika
centrumfunktioner i bottenvaningen som t.ex. handel, butiker,
bageri, restaurant samt verksamheten bryggeri.

Syftet med detaljplanen ar dven att reglera skyddsbestammelser
for byggnadens och kvarterets kulturmiljo.

Huvuddrag

Fastighetsdgaren Akademiska Hus har ansékt om en ny detaljplan
for fastigheten Dombherren 1 i stadsdelen Ostermalm.
Akademiska Hus vill utveckla den f.d. arkitektskolan fér ny
verksamhet. Malet ar att skapa en unik motesplats och motor for
kreativ utveckling som nyttjar ett gransland mellan akademi,
industri och néringsliv med en inriktning mot nya néringar inom i
forsta hand mat, mode, konst, musik och media. En viktig
ambition dr att skapa en plats i stiandig utveckling. Byggnaden
kommer att ha kontor, mgjlighet till konferensverksamhet och
mojlighet till undervisning. I planerna ingar att 6ppna upp
bottenvaningen med utdtriktad verksamhet som t.ex. butiker,
restauranter och bageri.
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Planerad omvandling kraver att en ny detaljplan tas fram. Det
byggnadshistoriska vardet behover fa ett starkt skydd.

Kvarteret Domherren 1 har ett centralt ldge i staden, goda
kommunikationer och nérhet till ett flertal av Stockholms 6vriga
hogskolor.

Redan idag pagdr renovering och vissa forandringar av
byggnaden och manga verksamheter har redan flyttat in.
Omkring 600 personer forvadntas ha sin arbetsplats i huset nar det
ar fardigutvecklat.

Arkitekturskolan, dven kallat A-huset har fatt ett internationellt
uttryck och bendmns A-house.

Akademiska Hus ambitioner &r att A house tydliggor de
kvaliteter och idéer som en gang lag till grund for husets
arkitektur. Varsam renovering sker dar element och material
redovisar sin funktion och sin status och déar det som tillfors for
att mojliggora A house speciella koncept sker i dialog med husets
historia. I de 6vre vaningsplanen foreslas verksamheter med olika
kompetenser etableras bredvid varandra med férvantan om att det
genererar utveckling. I bottenvaningen 6ppnas huset upp mot
gaturummet och far mer publika verksamheter. Fran att i hog
utstrackning varit slutet gentemot sin omgivning planeras nu
huset for att vara en tillgang for staden och dess invéanare.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet utgors av Domherren 1 som ar beldgen mellan
Karlavigen, Uggelviksgatan, Ostermalmsgatan och
Ré&dmansgatan i stadsdelen Ostermalm. Fastigheten &dgs av
Akademiska Hus.

Planomradet omfattar en markareal om ca 8800 kvm. Inom
planomradet ligger f6ljande fastigheter:

Domherren 1, Ostermalm 1:30, Ostermalm 1:31, Ostermalm 1:32
och Ostermalm 1:53.
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Entréfasad till fore detta Arkitekturskolan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden, Oversiktsplan fér Stockholm 2010 (OP 2010),
anges planomradet som innerstadsbebyggelse. Planomradet ingar
som en del av den centrala stadens utveckling. Det 6vergripande
malet &r att skapa en tit, mangsidig och levande stad. Som
planeringsinriktning anges bl.a. "Fortsitt att 6ka kunskapen om
stadens kulturhistoria och beakta de kulturhistoriska vdrdena i
planeringen”.

Stockholms stad tar fram en ny 6versiktsplan och i den handling
som varit utstélld till den 3 september 2017 framgar att
“bebyggelse som ar kulturhistoriskt vardefull och har betydelse
for stads- och landskapsbilden ska ses som en resurs i
stadsutvecklingen.”

Detaljplan
For omradet géller Pl. 6583 fran 1967 och Pl. 6908 fran 1968.
Genomférandetiden har gatt ut.

P1 6583 medger allméant &ndamal (A-dndamal) och begransar
schaktarbeten, borrning etc. Schaktningsrestriktionen tillkom
infor planeringen av vagtunnel fér Norrmalmsleden enligt 1960
ars trafikledsplan. P1 6908 omfattar ett mycket stort omrade och
begradnsar djupbyggnadssratten. Djupbyggnadsréttens
begransning tillkom pga. tunnelbana mot Moérby.
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Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 4 maj 2017 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjansteutlatande.

Riksintressen

Planomradet ingdr i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden som i helhet utgor riksintresse for kulturmiljovarden.
Riksintresset innefattar den tdta och enhetliga
stenstadsbebyggelsen i rutndtskvarter. Riksintresset uttrycks i
foreteelser som tydliggor arsringarna och hur staden vuxit fram.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet utgors av hardgjorda ytor eller
bebyggelse.

Tradplanteringen vid Karlavdgen anlades i anslutning till att
byggnaden uppfordes och planerades av Holger Blom. Trdden &r
radstédllda kastanjer som ger ett kraftfullt och strukturerat uttryck.
Strukturen gar igen i byggnadens modernistiska utformning. De
mindre radstillda rénnarna vid Ostermalmsgatan skapar gronska
utan att ta uppmérksamheten fran den ursprungliga huvudentrén
och rddhusvinet pa fasaden bildar en medveten kontrast till
byggnadens harda material och &r ett arkitektoniskt grepp. Den
grona markplaneringen bildar en helhet med byggnaden och ger
den sitt fulla sammanhang.

Triaden utmed Ostermalmsgatan r i daligt skick. P& torget mot
Karlavégen har tre av kastanjerna tagits ner efter branden, varav
tva har aterplanterats. Akademiska Hus planerar dven att plantera
nya kléttervaxter och ge dem béttre forutsdttningar an for
nuvarande.

Det finns dven trdd placerade i kilarna mellan gatan och
byggnaden langs med Uggelviksgatan och pa innergarden.
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Kastanjer pd torget mellan byggnaden och Karlavdgen. foto: WSP
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Naturvarden
Inga kdnda naturvérden finns inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Pa grannfastighetens hojd ligger Engelbrektskyrkan (pa
kvartersmark) med en fastighet som erbjuder promenadstrak. I
planomradets narhet finns nationalstadsparken, Vanadisbadet och
Humlegdrden som erbjuder goda forutsattningar till rekreation
och friluftsliv.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Storre delen av fastigheten dr bebyggd och inga storre
nivaskillnader finns. Pa véstra sidan av Uggelviksgatan sker en
markant nivaskillnad och terrassering till Engelbrektskyrkans
omgivning. I omradet 6verlagras berggrunden av ett tunt lager
morén.
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Markradon
Radonhalterna inom Domherren 1 bedéms vara normalhoga.

EE Fyllning - guwb
LerasMindre maktig lera, )
[ | Mardan/Huvudsakligen mordan - gyb

Byggnadsgeoteknisk karta med planomrddet redovisat.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for Strommens
ytvattenférekomst, Strémmen (SE591920-180800). Enligt VISS
april 2017 har Strommen otillfredsstdllande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Det finns risk att varken
ekologisk eller kemisk ytvattenstatus uppnas till 2027 pa grund
av hog belastning av miljogifter vars ursprung &r svara att
identifiera samt av 6vergddning.

Dagvatten

Fastigheten har ett dagvattensystem som tar hand om vattnet fran
alla hardgjorda ytor vilka bestar av i princip alla tak och
gardsytor. Detta vatten avleds idag utan rening i ledningssystem i
fastigheten mot dess sydvastra horn vid Radmansgatan. Har
ansluter det mot servisledning i gatan.

Dagvattensystemet i gatan gar ihop med spillvattnet i ett
kombinerat ledningssystem som leder till Henriksdals
avloppsreningsverk. Stockholm vatten dr huvudman for
hanteringen av fragor rérande dagvattnet.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar till allra storsta del av fastigheten Domherren
1 som rymmer en byggnad. Den befintliga byggnaden som
uppfordes 1968-1970 ér ritad av arkitekt Gunnar Henriksson och
har en arkitektur sprungen ur det sena 1950-talets och 1960-talets
modernism och arkitekturstromning som kommit att kallas
brutalism. Genom uppdelningen i en bygelformad, langsmal
hogdel som foljer gatustrackningarna pa norra och 6stra sidan,
och en lagdel med tita betongmurar och brokig form pa den
vastra, relaterar anlaggningen bade till omgivande stenstads-
kvarter och till kyrkan pa sin kulle.

En brand 2011 totalférstérde den laga ateljédelen. Av lagdelen
finns bara verkstadsdelen i byggnadens sydvéstra dnde kvar
forutom betongstenmurarna langs fasadernas ytterliv.

Hosten 2015 flyttade Arkitektskolan vid KTH sin verksamhet
fran byggnaden till nya lokaler inom KTH Campus.

Ldgdelen fére branden. Det kopparklddda taket hade stora lanterniner.

Stadsbild

Kvarteret ligger i Stockholms innerstad och bebyggelsen i
omradet bestar av stenstadsbebyggelse i huvudsakligen fem
vdningar. \

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Byggnadshistoriskt varde

Enligt Stadsmuseets klassificering dr byggnaden blaklassad,
vilket utgor den hogsta klassningen och motsvarar fordringarna
for byggnadsminnen i kulturminneslagen. Denna klassning
innebdr att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde och ar
sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstndrlig synpunkt.
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Arkitekturskolan, dven kallat A-huset, bedoms ha ett mycket stort
byggnadshistoriskt virde i egenskap av tidstypisk men samtidigt
saregen arkitektur. Byggnadens placering och utformning har
praglats av yttre faktorer som var radande vid tiden, férutom av
byggnadsprogram och gestaltningsmadssiga val. Foregaende
decenniers syn pa amnet arkitektur var &nnu radande nar A-huset
projekterades, vilket forklarar bl.a. rumsdispositionen, men
samtidigt paverkades utformningen i viss man av nya samhalls-
stromningar och en ny ldroplan som kom da byggnaden i princip
redan var fardigprojekterad. De viktigaste forutsdttningarna for
gestaltningen var enkelhet och funktion samt drlighet och
saklighet i hanteringen av material och byggnadsvolymer. Valet
av betong som framsta byggnadsmaterial 1g i tiden, liksom idén
att lata betongen framtrdda i fasaden. Det senare var
kontroversiellt 1970 och &r s &n idag.

Interiort &r planlosning och rumsfunktioner genomténkta och
ritade i detalj ner till den 16sa inredningen med flyttbara ritbord
och skdarmvéggar. Utformningen préglades av relativt sndva
ekonomiska ramar men ocksa av en uttalad stréavan efter enkelhet.
Arkitekternas byggnad skulle inte framsta som mer exklusiv dn
ndgon av de andra institutionerna pa KTH. Arkitekturskolan
praglas dock av en genomgaende hog materiell kvalitet och &r
uppford av hallbara och slitstarka material i alla sina delar.

Byggnadens fasad mot Ostermalmsgatan..
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Till vinster byggnadens innergdrd och till héger byggnaden sedd frdn

Uggelviksgatan. Ett tempordrt tdlt har rests efter branden.

Kyrkomiljoer
Planomradet angransar till Engelbrektskyrkan och dess
kyrkomiljo.

Karaktarsbarande delar och detaljer att beakta vid &ndring
och forvaltning

Plankartan har skydds- och varsamhetsbestimmelser for
kulturmiljon. I detta avsnitt beskrivs de karaktdrsbdrande delar i
byggnaden och pa fastigheten som plankartan skyddar.

Ytterligare beskrivning av byggnadens kulturhistoriska véarde
aterfinns i Antikvarisk forundersokning 2015-06-10 som &r
bilaga till planhandlingarna. Dér aterfinns &ven en belysande
kénslig-talighetsanalys for byggnadens olika delar.

Nagra begrepp

I detta avsnitt beskrivs ndgra centrala begrepp. Det sista kapitlet i
denna planbeskrivning innehaller begreppsdefinition for de
antikvariska uttryck som férekommer bl.a. i detta kapitel.

Skydds- och varsamhetsbestimmelserna reglerar till stor del
bevarande av kvaliteter vilket innebér att befintliga kvaliteter
bevaras, inte att ursprungliga kvaliteter som gatt férlorade
aterstdlls. Material ska finnas kvar eller bytas ut mot lika
befintligt. I undantagsfall och dér sa kravs kan material som ska
bevaras klds in pa for att inte skadas av planerad eller pagaende
anvandning. Med ursprunglig avses utforandet men dven delar som
bytts ut mot lika ursprungligt.

Begreppet rumslighet syftar till hur rummet upplevs, hur ett rum
uppfattas visuellt. Att bevara rumslighet innebér darfér inte att
rummets faktiska volym ska bevaras. Ett exempel pa detta dr
sodra ateljén vars rumslighet regleras som skyddsbestammelse
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g6. Sodra ateljén har tidigare genomgatt flera dndringar, bl.a. har
en vikvagg bytts ut mot en glasvédgg. Upplevelsen av sddra
ateljén - alltsa rumsligheten - ar trots det sa vérd att bevara att
den fatt ett mycket starkt skydd i planen.

Overgripande karaktar och uttryck

Hela byggnaden

Byggnaden har en genomténkt och i detalj genomritad gestaltning
dar exterioren speglar interiorens funktioner. Den ar uppdelad i
en bygelformad hégdel som &ppnar sig mot kyrkan och en
oregelbundet formad lagdel. Mellan dessa bada bildas ett 6ppet
gardsrum. Gestaltningen praglas av en stravan efter enkelhet med
god kvalitet i material och utférande.

Grundstrukturen har en rationalitet men fasaderna mot de olika
gatorna varierar kraftigt da de forhaller sig till de
omkringliggande kvarteren. Mot Ostermalmsgatan och
Radmansgatan speglar byggnadens hojd och murverkan den
omkringliggande bebyggelsen och fasaderna karaktériseras hér av
den synliga platsgjutna stommen med fyllningar av obehandlade
betongblock vilka tillsammans bildar ett rutmonster.

De oregelbundna granitmurarna nedanfér Engelbrektskyrkan
moter byggnaden med vinkelstéllda, i huvudsak slutna murade
volymer.

Fribarande trappor som funktion och dekoration &r ett
aterkommande element i exterioren. Hogdelens fasader mot
garden skiljer sig kraftigt fran gatufasaderna da de &r
kopparklddda och har fénsterband vilket ger dem en léttare och
mer vilande karaktar.

Exterior
De olika fasadernas arkitektur och komposition

e Hogdelens fasader mot dster, med exponerad gjuten
betongstomme, fyllningar av murade betongblock,
likformiga fonsterhal med oregelbunden placering i
utfackningsvdggarna samt kldttrande vin.

e Hogdelens platta tak och rakt avslutade takfot.

e Hogdelens fasader mot garden, Uggelviksgatan och
oversta vaningen pa gaveln mot Karlavagen, med
fonsterband mellan téta partier av kopparplat, panelklddda
bursprak samt solavskdarmning av traribbor pa
jarnkonsoler.

e Hogdelens fonsterlosa gavelfasader av platsgjuten betong
och dito yttervaggar vid trapphusen.
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e Lagdelens ursprungliga yttermurar av betongblock,
panelklddda bursprak och koppartak med lanterniner vid
verkstaden.

e Markplanets fortsattning av grundstruktur och materialval
i de ovanforvarande fasaderna. Oppningar i
utfackningsvéaggar med bade 6ppna fack och igenmurade
fack med smal horisontell 6ppning i éverkant.

Hégdelens fasader mot Danderydsplan och Ostermalmsgatan, med exponerad
gjuten betongstomme, fyllningar av murade betongblock, likformiga fonsterhdl
med oregelbunden placering i utfackningsvdggarna. Hégdelens platta tak och

rakt avslutade takfot framgar tydligt.

Fonsterlésa gavlar. Ldgdelens ursprungliga yttermurar av betongblock och

koppartak med lanterniner vid verkstaden. Smd platser i vinklarna mellan
huskropparna mot Uggelviksgatan.
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s gavelfasad av platsgjuten betong pd hégdelen. Radplanterade

krontrdd vid Karlavdgen. foto: WSP

Markplanets dppningar i utfackningsvdggar, hdr igenmurade fack med smal

horisontell éppning i éverkant.

Fasadmaterial

Platsgjuten betong med spar efter braderna i gjutformen.
Murade vaggar av specialgjutna betongblock i ljus
betong, murade efter sdrskilda ritningar och fogade med
ljusa fogar av grovt bruk.

Standfalsad skivplat av koppar.

Staende morkbrun spantpanel av furu.

Entréerna i gavelfasaderna och i fasaden mot Danderydsplan

Ursprungliga fribarande trappor och ramp av platsgjuten
betong.

Svarta smidesrdcken av fyrkantsjarn.

Latta skarmtak pa jarnkonsoler med undertak av trd och
taktdckning av standfalsad kopparplat.
Avvattningssystem av koppar med skarpa kndn och
stuprér dragna via slitsar i vaggarna.

Karaktédren med glasade dorrblad i entréerna.
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Avvattningssystem av koppar
med skarpa kndn och stuprér
dragna via slitsar i vdggarna.
Svarta smidesrdcken av
fyrkantsjédrn och fribdrande
trappa. Ett ldtt skdrmtak pd
jdrnkonsoler med undertak av
trd och taktdckning av
standfalsad kopparpldt
(taktdckningen ej pa bild).

Nedan:

Innergdrdens ursprungliga
fonsterband av rédbruna
trdfénster med olika typ av
indelning (den rédbruna
kuloren nagot blekt). Fasaden i
standfalsad skivpldt av koppar.

Panelkldtt bursprdk med

solavskdrmning av trdribbor pd
jérnkonsoler. Stdende mérkbrun
spantpanel av furu.
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Fonstersdttning, fonstertyper och detaljutformning

Rodbruna trafonster i murverk, med sidoforskjutet
vadringsgaller och fonsterbleck av kopparplat.
Fonsterband med rodbruna tréafénster med ursprunglig
indelning och dimensionering.

Glasad vinkel mellan flyglarna mot garden, med
rodbruna trafénster med ursprunglig indelning och
dimensionering.

Fonsterlosa gavlar av platsgjuten betong mot
Uggelviksgatan och Karlavdagen.

Bursprak med rédbruna trafonster med ursprunglig
indelning och dimensionering.

Markanldggning runt byggnaden

Interior

Radplanterade krontrdd vid Karlavdgen.
Skulpturen av rédmalat stal framfor sodra gaveln.
Tridraden med smaé trad utmed Ostermalmsgatan.
Sma platser i vinklarna mellan huskropparna mot
Uggelviksgatan.

Interiorens ursprungliga och bevarade struktur

Triangelformad entréhall och “trianglarna” mellan
flyglarna.

Ursprunglig bevarad planlésning i den sodra flygeln pa
plan 2 med centralt placerade korridorer i flygelns
langdriktning med mindre rum mot gatan, stérre mot
garden och visuellt obruten passage forbi trapphusen.
Ursprunglig bevarad planlosning i plan 3 - 5 med stora
oppna ritsalar mot garden med en avskiljande vagg med
dorrar mot de sma lararrummen mot gatan. Ritsalarnas
oppna karaktdar med visuellt fria passager mot
trapphusen.

Centralt placerade trapphus i flyglarna.
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Entréhallen dr en av “trianglarna” och dr placerad mellan flyglarna.
Tak av sldt betong.

(Planlésningar finns pa sid
29-30).

Ursprunglig bevarad
planlésning pd plan 2.
Centralt placerad korridor
i flygelns ldngdriktning.
Innervdgg av synliga
obehandlade murande
betongblock. Vigghdngda
utstdllningsskdrmar
klddda med abachitrd.
(foto: WSP)

Centralt placerat
trapphus i en av
flyglarna. Vitmdlade
vdggar, tak och trappor
av betong. (Klinker
utbytt i 30x30 cm)
Stdlrdcke med
stdltrddsndt och
handledare av bjork.
Ursprunglig rédorange
kulér.
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Konsekvent materialval

Golvbeldggning av ljust grabeige klinker 15x15 cm.
Trappstegsbeldggning av brun klinker i trapphusen.
Mattbelagda golv (ursprungligen linoleum) i ritsalar och
kontor m.m.

Innervdggar av synliga, obehandlade murade
betongblock.

Synliga pelare och barande viaggar av platsgjuten
obehandlad betong med monster av bradformen.
Vitmalade vaggar, tak och trappor av betong i
trapphusen.

Karaktdren med slédta vaggar och tak av skivmaterial i
kontor samt ldngs ena langsidan i fore detta korridorer,
“trianglar” och ritsalar.

Tak av slit betong 1 entréhallen och “trianglarna”.

Tak av sldt betong i 6vriga utrymmen, med ingjutna
ljudabsorbenter av traullscement.

Synliga installationer i tak.

L. _‘ - i
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Tak av sldt betong med ingjutna ljudabsorbenter av trdullscement i ritsal.

Synliga installationer i tak.

Fast inredning och installationer

Ljudabsorberande viaggar av betonghalsten i horsalar och
seminarierum.

Sldta och glasade innerdorrar med bjorkfanér.
Karaktéristiska, sldta vitmalade dorrar till kontorsrum,
med Overluftsdon med ljudficka och kraftig profilerad
karm.

Trapphusens stalracken med staltradsnat och handledare
av bjork. Ursprunglig rédorange kulér. I det sddra
trapphuset kan dven ursprunglig gul kulér anvandas.
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e Slata hissdorrar av malad plat (samma kulér som pa
stalrdckena) i trapphusen.

e Spiraltrappa vid entrén och 1 trianglarna”.

e Fasta stolsrader med fallstolar och bord av stalror,
bjorkplywood och bjorkfanér.

e Vigghdngda utstdllningsskdrmar klddda med abachitra.

o Installationer av forzinkad metall monterade pa skenor i
taken, bl.a. kabelstegar, ventilationstrummor,
kabelrdnnor och sladdkrokar.

e Viggarmaturer med lampskédrmar av opalglas.

e Schablonmalade rumsnummer m.m.

Karaktdristisk, sldt vitmdlad Fasta stolsrader med fillstolar och bord av stalrér,

dorr till kontorsrum, med bjorkplywood och bjérkfanér.
overluftsdon med ljudficka
och kraftig profilerad karm.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger centralt i Stockholm stad och tillgang till
kommersiell och offentlig service ar god.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet avgransas av Uggelviksgatan i nordvast,
Ostermalmsgatan i nordost, Rddmansgatan i sydost och
Karlavdgen i sydvast.

Gang- och cykeltrafik

Gangbana finns pa samtliga angrdnsande gator till fastigheten.
Markerat cykelfalt finns pa Karlavagen. Cykelparkering finns pa
fastigheten utmed Karlavdgen och utmed Ostermalmsgatan samt
vid entrén till byggnaden fran Radmansgatan. Utmed
cykelparkeringen pa Karlavagen finns dven en hyrcykelstation
for Stockholm City Bikes.

Kollektivtrafik

Kvarter Domherren 1 har mycket bra kollektivtrafiklage. Pa

5 minuters gangavstand (350 meter) norrut nas
tunnelbanestationen Tekniska hogskolan och Ostra Station med
anslutning till bussar och Roslagsbanan. Buss 67 (Skansen-
Frosundavik) passerar fastigheten. Narmsta busshallplats &r
Karlavagen. Tunnelbanestation Radmansgatan nds sydvast ut pa
8 minuters gangavstand (650 meter).

Biltrafik

Samtliga gator som avgrénsar fastigheten kan anvandas for
bilkérning. Ostermalmsgatan och Karlavigen ér dubbelriktade
medan Rddmansgatan ar enkelriktad i nordostlig riktning och
Uggelviksgatan ar enkelriktad i sydvastlig riktning. Parkering
finns utmed alla gator.

Parkering

Garage fanns tills januari 2016 i byggnadens markplan men har
med pagdende byggnadsarbeten varit stangt for parkering. I
garaget fanns plats for ca 100 bilar och det hade infart fran
Radmansgatan. P-platserna har anvéants som
betalparkeringsplatser, bade for verksamheten och kringboende,
och har inte varit dedikerad for verksamhet i huset.

Varuleveranser har huvudsakligen kommit till Ostermalmsgatan
26 dér det @ven funnits ett mindre soprum. Det huvudsakliga
soprummet har funnit i nedre hérnet av Radmansgatan, mot
Karlavédgen, med egen dorr i soder, sd att soptransport skett mot
parken och 6ver trottoar.

Tillganglighet
Byggnaden har haft tillganglighet, for bl.a. rullstolsburna, som
foljt gamla riktlinjer. Med pagaende och planerade férandringar
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har tillgdngligheten anpassats till gdllande riktlinjer, t.ex. vid de
tre entréerna.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Reprocentral vaning 2

Tekniska hogskolan har haft en repro-central for grafisk industri i
byggnaden. Den har legat pa plan 2 i lokaler som sedan ldange (ca
10-15 &r) har varit ombyggda.

Grafisk industri anvander sig av tungmetaller och 16sningsmedel
som kan leda till féroreningar i mark och vatten. Verksamheterna
kan dven ha anvént sig av klorerande 16sningsmedel som &r
svarnedbrytbara och ddarmed kan leda till omfattande paverkan
under en langre tid.

I samband med renoveringen for ca 10-15 ar sedan sa har
golvklinker och undergolv blivit utbytta och innervaggar och
undertak for smarummen har blivit borttagna. Tidigare i
renoveringen har ocksa alla avloppstammar ovan mark, och en
stor del markforlagda VA-ledningar, bytts ut. Sammantaget far
detta som resultat att det inte finns ndgon byggdel kvar som kan
vara kontaminerad av denna tidigare tryckeriverksamhet.
Bedomningen &r att det inte &r relevant med nagra vidare atgarder
eller undersokningar.

Genomford markundersokning i markplan

En generell miljoinventering har gjorts dér bl.a. asfalt i markplan
undersokts avseende polycykliska aromatiska kolvéten (PAH).
Det fanns inte PAH:er.

Vid tidpunkten for markarbeten i sodra delen av fastigheten fanns
(felaktigt) uppgifter om att reprocentral legat pa bottenvaningen.
Darfor gjordes februari-mars 2017 en utvidgad
markundersokning med porluftméatning for att se om det fanns
halter av tungmetaller och 16sningsmedel och eventuellt &ven
klorerade kolvéten fran reprocentralen. Pa platsen hade dessutom
fastighetens soprum varit beldget. Matningarna visade laga
varden. Ett av sju prov visade pa féroreningshalter 6ver
Naturvardsverkets generella riktvérde for kanslig
markanvédndning. En yta pa nio kvadratmeter med en volym pa
ndstan nio ton schaktsanerades och slutprovet efter saneringen
visade pa halter under detektionsgranserna for samtliga
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analyserade parametrar. Fororeningen i sin helhet bed6ms
atgdardad i och med schaktsaneringen.

I en provpunkt foér porgas, uppmiittes halter 6ver riktvarden for
bensen. Bensen ér ett &mne med cancerogena egenskaper vilket
innebér en risk for méanniskor som i framtiden vistas
stadigvarande i huset. Exponeringen &r dock begransad till atta
timmar per dag da huset inte anvéands for stadigvarande vistelse.
Akademiska Hus planerar av egen ambition dnda att grundlagga
med en radonsdker platta, vilket avhjélper problemet med att
porgas tréanger in i byggnaden.

Fororenat dagvatten
Det finns idag koppartak samt 6vriga koppardetaljer pa en del av
fastigheten.

Planforslag

Planerade férandringar
I detta avsnitt beskrivs planerade férandringar i byggnaden
nedifran upp, dvs. med bottenvaningen forst.

Ny huvudentré placeras utmed Uggelviksgatan i lagdelen. De
delar av lagdelen som forstordes i branden 2011 byggs om bl.a.
genom att lagdelens tak veckas och att fasaden far ljusinslapp
genom glaspartier som placeras ovanpa befintlig fasadmur och
under det veckade koppartaket. Staketet utmed Uggelviksgatan
tas bort.

Fotomontage ddr den nya ldgdelens utformning framgdr.
(kdlla: Akademiska Hus)
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Byggnaden kommer att 6ppnas upp for publika verksamheter i
markplan. Det ror sig om matrelaterade mindre verksambheter,
t.ex. deli, bageri, restaurant och/eller bryggeri. Pa markplan
hamnar ocksa biutrymmen till husets matserveringar samt storre
teknikrum. Da verksamheterna ar smaskaliga berdknas de inte
alstra mer biltrafik eller ndgon storre 6kning av transporter som
varuleveranser och avfallshamtning.

Fotomontage ddr Radmansgatans méjliga utformning framgdr. Butiker
ndrmast Danderydsplan och sparade murar i bottenvdningen ndrmast i
illustrationen. (kdlla: Akademiska Hus)

| W
_— <
Fotomontage 6ver mojliga butiker och verksamheter i bottenvdningen utmed
Rdadmansgatan. (kdlla: Akademiska Hus)
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Plan 2, nuvarande entréplan, blir husets centrala samlingspunkt
och en motor for huset i bade kreativ, social och ekonomisk
bemaérkelse. I den s.k. hgdelen pa plan 3-5 kommer kontor och
ateljéer att rymmas och de inplaceras inom den befintliga
strukturen.

Alla renoveringar och fordandringar ar lovpliktiga och ska ske i
tatt samarbete med byggnadsantikvarie och bygglovshandldggare.

Sre =
= s

Fotomontage vy frdn Uggleviksgafaﬁ med hya verksamheter i bbt?éniféﬁi’ngen
samt ny huvudentré till vinster om trddet i bild. (kdlla: Akademiska Hus)

Pa kvartersmarken utomhus har Akademiska Hus planer pa att
skapa forutsattningar for tillfalliga handelser eller installationer.
Det kan handla om temporért mindre scenbygge eller tillfdlliga
bankar. Vissa installationer kan kréva tillfdlliga bygglov som
galler ett fatal ar, t.ex. kafébyggnad. Det finns planer pa grona
odlingar och biodlingar (dven pa taket) som en del av
innovationsverksamheter kring mat i byggnaden och restaurang-
och kaféverksamheterna. Sadan utveckling kommer dven ge
grund for att det inom kvarteret skapas ekosystemtjanster som dr
till gagn for ett storre omrade.
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Planbestammelser

Andrad anvindning — nya dndamdl

Kvartersmarken regleras med dndamalen centrum(C), kontor(K),
gymnasium och hogskola(S), konferensverksamhet(R) samt
verksamheter(Z) for att mojliggora de verksamheter som planeras
i byggnaden.

Andamal S preciseras med gymnasium och hogskola”.
Preciseringen beror pa att skolgard saknas, vilket gér byggnaden
olamplig for skolverksamhet f6r yngre elever.

Genom adndamalet for centrum (C) kommer planen dven att
medge andra centrumrelaterade funktioner, t.ex. service,
sjukgymnast, hotell m.m., d&ven om det inte finns planer pa nagra
sadana i dagslaget.

Forslaget med dndamalet for verksamheter (Z) skapar mojlighet
att etablera till exempel ett mikrobryggeri.

Generellt om skydd av kulturviirden

Bestimmelserna behover ldsas ihop med planbeskrivningens
avsnitt “Karaktérsbarande delar och detaljer att beakta vid
andring och forvaltning” for att fa full forstaelse for vad
regleringarna pa plankartan avser. Dér fors dven ett resonemang
kring nagra av de centrala begreppen — bevarande, ursprunglighet
och rumslighet.

Byggnadens kulturvdrden regleras huvudsakligen med r, g- och
k-bestaimmelser, dvs. skydds- och varsamhetsbestammelser. Den
starkaste regleringen kommer forst: r reglerar att byggnaden inte
far rivas.

Med bl.a. q1 regleras att dndringar av byggnaden endast dr
mojliga om den ursprungliga karaktédren bevaras. Sarskilda
arkitektoniska detaljer regleras med k2.

Reglering av byggnadens exterior

Hogsta totalhojd ar befintlig hojd for hogdelen och de tekniska
installationerna pa taket. Exterioren skyddas dven av q1 som
reglerar bl.a. den ursprungliga volymen pa byggnaden och g2
som reglerar ytskikt. Tillsammans borgar bestimmelserna for att
byggnaden héjd och bredd och karaktar inte kommer att dndras.

Hogsta totalhdjd reglerar den obebyggda platsen mellan hogdelen
och ldgdelen i nordvést och hojden ér satt till den intilliggande
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murens ovre kant. Hogsta totalh6jd reglerar den hogsta punkten
pa taket pa den planerade ombyggnationen av lagdelen.
Hojdregleringen for lagdelen kompletteras d&ven med en
utformningsbestdmmelse om hur taket ska ansluta mot hogdelen.

Innergarden far inte bebyggas ovan mark och ges darfor
restriktionen “Underbyggd gard medges” med en hogsta totalhojd
pa +24 meter.

De verksamheter som planeras i bottenvaningen kréver att
fasaden 6ppnas upp och glasas, s.k. haltagning. Det ges mojlighet
till genom k1 sa lange exteriorens karaktar kan bevaras och det
sker for hela utfackningarna.

Reglering av byggnaden interiort

Nagra rum och platser interiort ar sarskilt reglerade med q4,q 5
eller g6. Det beror pa att deras ursprungliga utformningar ar
relativt intakta. I nagra fall regleras bevarande av inredning,
vilket kan betyda att de bevaras pa plats eller att de bevaras pa
annan plats, t.ex. i ett forrad.

Gronska och marken runt byggnaden

Kvartersmarken runt byggnaden regleras med prickmark. Pa
prickmark far byggnad inte uppféras och parkering inte anldggas,
men skyltpyloner och cykelparkering far uppforas.

Tréden vid Karlavigen och Ostermalmsgatan ar planterade som
en del av byggnadens upplevelse och regleras déarfér med
marklov for féllning av trad.

Trad och gronska som skadats eller av annan orsak tagits ned
eller behover tas ned ska erséttas och respektive plantering ska
vara homogen i frdga om sort. Bestand ska besta av trdd av
samma sort vilket framgar av bestimmelsen n.

Ovrigt

Tillaggsplan P1. 6908 med syfte att begransa byggnadsdjupet
upphor helt inom planomradet. Tunnelbanan till Moérby &r sedan
lange utbyggd i ett annat ldge.
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lllustration av delar som namns i planbestammelser
Fargmarkeringarna &r inte exakta utan syftar till att askadliggora,
fortydliga och definiera befintliga rum och rumsligheter som
asyftas i planbestimmelserna och planbeskrivningen.
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Plan 1 — Entresolplan g4

Fore detta verkstad vars rumslighet och fasta
inredning skall bevaras.

Plan 2 — Entréplan ql, g2, q3, ¢4
Fore detta verkstad vars rumslighet och fasta
inredning skall bevaras
Horsalar och seminarierum som skall bevaras
Trapphus som skall bevaras
Ursprunglig entréhall
B Ursprungliga korridorer som skall bevaras



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-08-14, Dnr 2016-15911

i:%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2016-15911
Sida 30 (41)

I

Plan3och4 ql, q2, g3 och g6

Trapphus som skall bevaras

Ritsalar vars rumslighet och 6ppna karaktir skall
bevaras

Trianglar

Plan5 ql,q2, g5, q6

Trapphus som skall bevaras

Ritsalar vars rumslighet och dppna karaktir skall
bevaras

Trianglar

Sodra ateljén vars rumslighet och 6ppna karaktér
skall bevaras liksom synlig ytterviggstomme och
takstolar av malade stalbalkar samt tak av korrugerad,
lackerad plat.
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Gator och trafik

Antal anstallda i huset kommer att vara ungefar lika manga som
antal personer som haft byggnaden som bas tidigare. Anstéllda
kommer i forsta hand att anvdnda kollektivtrafik. Besokare till de
publika affarsverksamheterna som planeras i markplan forvantas
ocksa att ta sig till platsen gaendes, med cykel och/eller med
kollektivtrafik.

Biltrafik

All parkering kommer &dven fortsattningsvis hanvisas till
allménna parkeringsplatser pa kringliggande gator. I markplan
dér garage tidigare funnits kommer detaljplanen att mojliggora
annan verksamhet. Akademiska Hus planerar framfér allt fér
verksamheter med olika typer av mat- och restaurantinriktningar i
markplan.

Varuleveranser och sophdamtning kommer, pa samma sdtt som
tidigare varit fallet, i framtiden att ske fran gata. Behov finns av
markerad lastplats pa Radmansgatan, intill f.d. infart till garage,
for leveranser och sophdmtning. Behov finns ocksa av
handikapparkering i ndarheten av tillgangliga entréer, som
kommer att finnas pA Rddmansgatan, Ostermalmsgatan och
Uggleviksgatan.

Antalet lastbilstransporter till fastigheten ar fa. Totalt forvantas
ca 3-5 leveranser att ske till kvarteret per dag med
distributionsfordon max 12 meter. De férvédntade leveranserna ar
fordelade pa kontoren (ca 1 ganger/dag) och pa verksamheterna i
bottenvaningen (ca 2-4 ganger/dag).

Soprum placeras innanfor grindar vid fd. garageinfarten mot
Radmansgatan och sophdmtning foérvéntas ske 1-5 ganger/vecka.

Gang- och cykeltrafik

Staden rekommenderar att minst 0,2 cykelparkeringsplatser per
anstdlld skapas och 30-70 cykelparkeringsplatser per 100 elever
for gymnasium och hégskola. Enligt dessa rekommendationer
behovs minst 120 cykelparkeringsplatser for arbetsplatserna i
fastigheten och dérutover platser for studenter och besokare.

Inomhus planeras ett cykelrum med cirka 70 cykelplatser i
tvavaningsstdll. Rummet blir ldtt att na fran gatan och duschrum
planeras i utrymmet intill. Darutdver kan cirka 100 platser skapas
utomhus pa fastigheten och cirka 40 pa Radmansgatan.
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SKISS CYKELPARKERING ALT
180 PLATSER INDM FASTIRET
40 PA GATUMAS

\g ST /
Skiss pa cykelparkering utomhus. Cirka 100 platser kan skapas inom
fastigheten och ett 40-tal pd gatumark. Dessutom planeras ett cykelrum i

byggnadens bottenvdning med plats fér cirka 70 cyklar.

Kollektivtrafik

Anstéllda och besokare forvantas framfor allt att ta sig till och
fran kvarteret med kollektivtrafik. Kvarter Domherren 1 har
mycket bra kollektivtrafiklage. Pa 5 minuters gangavstand (350
meter) norrut nas tunnelbanestationen Tekniska hogskolan och
Ostra Station med anslutning till bussar och Roslagsbanan. Buss
67 (Skansen-Frosundavik) passerar fastigheten. Narmsta
busshallplats dr Karlavdagen. Tunnelbanestation Radmansgatan
nds sydvast ut pa 8 minuters gangavstand (650 meter).

Tillganglighet

Ramp vid Ostermalmsgatans entré har med dagens riktlinjer en
oacceptabel lutning for rullstolsburna och hiss interiort har inte
gatt ner till markplan. I och med pagaende renovering av
byggnaden blir entréer pA Rddmansgatan, Ostermalmsgatan och
Uggelviksgatan tillgdangliga.

Teknisk forsérjning

Dagvatten
Inga ytterligare ytor kommer att hardgoras vilket medfor att
dagvattenflddet inte okar.
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Dagvatten som kommer fran koppartak och fasader med
koppardetaljer behover renas lokalt for att inte féra med sig
koppar till reningsverket. Innehéllet av koppar i reningsverkets
rotslam kan bidra till att det inte gar att sprida och atervinna det
ndringsrika slammet pa dkermark. Redan vid mattligt forhéjda
halter kan koppar ge upphov till skadliga effekter pd mark- och
vattenlevande organismer.

Fastigheten kommer att fa en ateruppbyggd tillbyggnad pa
innergdrden som ersdtter den del som brunnit ner. Denna nya del
har samma byggnadsarea och takyta som den tidigare
byggnadsdelen. Ingen koppartéckt takarea tillkommer alltsa
jamfort med ursprunget. For att avskilja koppar som kan folja
med regn och smaltvatten i dagvattnet fran koppartaket pa den
ateruppbyggda lagdelen installeras filterbrunnar med filtrering i
tva steg. Brunnarna pa gardarna kan ocksa forses med filter for
att ta hand om kopparutfallningar fran befintliga tak och fasader.
Filterbrunnarna kan kompletteras med var sin extrabrunn for att
oka filterinsatserna.

Filtren innehaller furubarksflis och bor bytas var 6:e manad.

Viaxtbdddarna for trdd och klattervaxter vid fasaderna byggs ut
och forses med skelettjord. Den pordsa skelettjorden fungerar
som magasin for dagvatten.

Stockholm Vatten och Avfall har i sina riktlinjer for
avloppsvatten fran industrier och andra verksamheter ett s.k.
varningsvérde for koppar pa 0,2 mg/l. Det totala utslédppet av
koppar vid fastighetsgrans berédknas till 316,5 g/ar och
regnvattenflodet berdknas till 1955 m3 for fastigheten Domherren
1. Det ger sammantaget en kopparhalt pa 0,16 mg/1.

Foreslagna atgarder for att avskilja koppar ur dagvattnet pa
Dombherren 1 bedéms understiga Stockholms Vatten och Avfalls
varningsvérde for koppar.

Avfallshantering
Se biltrafik.

Gestaltningsprinciper
Bevarandet av kulturhistoriska virden ar av stort vikt, vilket
regleras i plankartan och beskrivs i planbeskrivningen.
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Det 6vergripande malet for den nya lagdelens ombyggnad ér ett
respektfullt men samtidigt distinkt tilldgg. Glasade partier mellan
det nya taket och de befintliga delarna ska gora de olika lagren
tydligare, bidra med dagsljus och ¢ka kopplingen mellan inne och
ute. Det solfjdderformade taket forstarker huvudbyggnadens
geometri och samspelar med det omkringliggande taklandskapet
och Engelbrekts kyrka. Koppartaket kommer att oxidera med
tiden och anta samma nyans som ursprungsbyggnaden. Den nya
lagdelen ar utformad for att vara diskret och inte sarskilt synlig
fran gatan.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fér Strommens
ytvattenférekomst, Strémmen (SE591920-180800) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Det finns dock risk att
varken ekologisk eller kemisk ytvattenstatus uppnas till 2027 pa
grund av hog belastning av miljogifter vars ursprung &r svdra att
identifiera samt pa grund av 6vergodning.

Planforslaget bedoms forbattra majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten da dagvatten fran tak kan
filtreras i ledningsror och dagvatten fran fasader kan infiltreras i
forbattrade vaxtbdddar. Dagvattnet avleds till den kombinerade
avloppsledningen vid Radmansgatan.
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Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk for att sedan sldppas ut i Ostersjoén via
Saltsjon.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Detta ska
dock avvidgas mot antikvariska bevarandekrav pa till exempel
kopparplat pa tak och vissa fasaddetaljer.

Stads- och landskapsbild

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa ny foreslagen breddad
anvéandning av byggnaden och att bottenvaningen 6ppnas upp for
publika verksamheter samtidigt som byggnadens kulturvarden
varnas. Eftersom detaljplanen inte reglerar nagra tillkommande
byggnadskroppar utan endast bekréftar det som finns inom
fastigheten idag bedoms paverkan pa stadsbilden bli relativt
oforandrad och endast utvecklas nagot utifran att bottenvaningen
kan 6ppnas upp nagot med nya lokaler och ett mer attraktivt
gatuliv som f6ljd. Detaljplanen kan bidra till en mer levande och
trygg stad med ett funktionsblandat och varierat innehall samt att
den unika arkitekturen bevaras.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de regleringar som finns i
plankartan tillsammans med planbeskrivningens fortydligande
ger fullgott underlag till bygglovshandldggare och andra berérda
att ge byggnaden och platsen ett skydd for kulturmiljon. Som
ytterligare underlag till framtida stdllningstaganden finns
antikvarisk férundersdkning och antikvarisk konsekvensanalys.
Skyltprogram kommer att tas fram inom ramen fér denna
detaljplan och kommer att utgéra ett hjdlpmedel vid bl.a.
bygglovshantering av skyltning.

Samtidigt som planen skyddar kulturvdarden mojliggor den en
modern anvdndning av byggnaden avseende flexibilitet i
rumsdisposition och rumsanvandning, tillganglighetsanpassning
samt teknisk fornyelse.

Trad och gronska som skadats eller av annan orsak behover tas
ned ska ersattas och respektive bestand ska besta av trad av
samma Sort.
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Stoérningar och risker

Inga stérningar eller risker

Inga av de planerade verksamheterna i byggnaden forviantas
orsaka nagra storningar eller risker, varken for sig sjdlva eller
omgivningen

Fororenad mark
Se kapitel forutsattningar, avsnitt férorenad mark. Se kapitel
genomforande, avsnitt tekniska fragor, markfoéroreningar.

Dagvatten
Se avsnitt Miljokvalitetsnormer for vatten.
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Tidplan

Planarbetet genomférs med standardforfarande.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att drendet dr okomplicerat och
att nasta tillfalle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsnamnden blir vid antagandet.

Samrad kvartal 3 2017
Granskningsskede kvartal 1 2018
Antagande i stadsbyggnadsnamnden kvartal 2 2018
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
med tillhérande handlingar samt for myndighetsutovning vid
bygglov. Fastighetsdgare ansvarar for atgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats gata, omradet for
fordons-, gang-, och cykeltrafik.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska ett avtal trdffas mellan
fastighetsdgare och Stockholms stad. I avtalet ska det framga att
skyddsbestimmelsen om rivningsférbud inférs fér berord
byggnad pa fastigheten Domherren 1 utan att ersattningskrav
kommer att stdllas pa kommunen och avses traffas mellan
kommunen och Akademiska Hus AB som é&gare till fastigheten
Dombherren 1 innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

For omradet géller Pl. 6583 fran 1967 och PI. 6908 fran 1968. P1
6908 begransar byggnadsdjupet. Genomforandetiden har gatt ut.
Ett smalt litet omrade av befintlig stadsplan 0-109 ligger ocksa
inom planomradet. For omradet giller d&ven en tomtindelning, akt
UTL33P645. Tomtindelningen géller som en planbestimmelse
till P1. 6583.

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner pl. 6583 och
stadsplan 0-109 upphor att gdlla helt. P1 6908 upphévs for den del
som ligger inom planomradet. Planforslaget innebar ocksa att
tomtindelningen upphor att gdlla.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Domherren 1, som dgs av
Akademiska Hus. Delar av den kommunala Uggleviksgatan
Ostermalm 1:30, samt del av cirkulationsplatsen vid
Danderydsplan Ostermalm 1:53, Ostermalm 1:31 och Ostermalm
1:32, ingar ocksa.

Fastigheter inom och intill planomrddet.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar kvartersmark fér centrum, gymnasium
och hogskola samt kontor, konferens, bryggeriverksamhet.
Planforslaget omfattar dven till viss del allmén plats gata.
Kommunen &r huvudman for allmén plats gata.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns inga gemensamhetsanldggningar.

Servitut
Inga servitut finns inom planomradet.

Fastighetsbildning
For planens genomforande kravs ingen fastighetsbildning.
Planen medger 3D-fastighetsbildning.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Genomforandet av planen innebér inga ytterligare kostnader for
utbyggnad av VA-systemet.

Gatukostnader
Genomforandet av planen innebér inga gatukostnader.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Planen foranleder inget markforvérv och saledes ingen kostnad.

Fastighetsbildning
For planens genomférande kravs ingen fastighetsbildning.

El och tele m.m.
Genomfdérandet av planen innebér inga kostnader for utbyggnad
av el eller tele m.m.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Befintlig bebyggelse &r ansluten till Stockholm Vatten och Avfall
som ansvarar for VA-systemet.

Dagvatten
Dagvatten omhéndertas, renas lokalt och leds bort i kombinerat
avloppssystem till Henriksdals avloppsreningsverk.

EllTele
Bebyggelsen dr anslutet till befintligt el-, tele- och fibernét.

Storningar och risker

Under renoveringen av byggnaden gors kontinuerliga
inventeringar och handlingsplaner fér hantering av milj6farligt
avfall enligt kontrollplan och tekniskt samrad.

I kontrollplan for respektive bygglov/anmélan kommer krav att
inarbetas pa relevanta markundersokningar och uppféljning av
dessa. Det sker i da i likhet med 6vriga saneringar gillande PCB,
asbest och liknande.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar efter det datum den vinner laga

kraft.
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Begreppsdefinition

For att klargora vad som i detta dokument avses med vissa ord och
begrepp har nedanstaende sammanstéllning gjorts.

Bevara — Med bevara avses att befintliga kvaliteter som beskrivs
bevaras. Tillagg kan dock komma i fraga. Vad géller material skall
dessa finnas kvar eller bytas ut mot lika befintligt. T undantagsfall och
dér sa kréavs kan material som skall bevaras klés in pa ett reversibelt
satt for att inte skadas av planerad/pagdende anvandning. Viss
inredning kan ocksd monteras ner och forvaras i forrad. Vad galler rum
skall dessa bevaras med véggar tak och golv, i forekommande fall
gradanger, for att anses vara bevarade. Vad géller trapphus kan dessa
forlangas i hojdled om befintliga trapphus samtidigt bevaras.
Bevarande innebér att befintliga kvaliteter bevaras, inte att ursprungliga
kvaliteter som gatt forlorade aterstalls.

Betonghdlsten — murblock i betong med hélrum i.

Bursprdk - Utbyggt fasadparti, ofta férsett med fonster
(Rikstermbanken).

Fribdrande trappa - Tappa utan synligt stéd mot marken.
Fyrkantsjdrn — smidesjdarn med kvadratisk form i genomskéarning.
Dimensionering- mattsammanséttning och proportioner.

Fyllning — Vaggar som byggts upp i stommens 6ppna
fack/utfackningsvagg.

Fénsterband - Sammanhallen rad av fonster.

Handledare- handstod vid trappa, trapplan, lejdare e.d.
(Rikstermbanken).

Konsoler - Utskjutande del med barande eller stodjande funktion
(Rikstermbanken).

Murverk — konstruktion bestdende av sammanfogade murstenar eller
murblock (Rikstermbanken).

Murverkan - upplevelse av barande mur.

Opalglas - halvgenomskinligt, mjélkvitt glas (Rikstermbanken).
Plats —Yta som definieras av kringliggande byggnader, objekt eller
gronska

Platsgjuten betong med spdr av brddformen- betong som gjutits pa sin
slutgiltiga plats och dar de brador som utgjort formen tillatits avsatta
sitt tramonster i den fardiga betongen.

Reversibel -mojlig att avldgsna utan averkan eller spar.

Rumslighet — Upplevt rum. I hog grad visuell uppfattning av rum.
Skivpldt — Skivor av slét plat som sammanfogas genom olika typer av
falsning.

Slits - Smalt spar, urtagning.
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Stomme - System av konstruktionselement som upptar och fordelar
laster samt for ned dessa till undergrunden i stommen ingar bl.a.
bérande véiggar, pelare, balkar och bjélklag (Rikstermbanken).
Stdandfals - typ av sammanfogning av plat med upphdjda vikta fogar
som bildar ett karaktdristiskt randménster med mindre tydliga
tvarrdnder.

Trdullscement — trdull som blandats med cement och formats till t.ex.
skivor.

Ursprunglig- Ursprunglig innefattar det ursprungliga utférandet men
dven delar som bytts ut mot lika ursprungligt.

Utfackningsvdgg - Det icke barande utrymmet i en yttervagg i
platsgjuten betongkonstruktion av typen bokhyllesystem

(Rikstermbanken)
Visuell-upplevd med synen.

Overluftsdon- don som utan flakt tillater luft att passera mellan
utrymmen.
Ljudficka - 16sning som hejdar ljudvagor.
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