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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Fastighetsdgaren for Kadetten 29 har inkommit med ansékan om
plandndring for Kadetten 29 i stadsdelen Vasastan for att riva det
befintliga kontorshuset och ersitta det med ett nytt bostadshus.
Planen syftar till att mojliggora rivning av det befintliga
kontorshuset och uppforandet av ett nytt flerbostadshus med
totalt ca 87 lagenheter och verksamhetslokaler pa bottenvéning
samt tva garageplan under mark. Det nya bostadshuset ska
anpassas vad géller utformning av fasader och forgardsmark samt
innergérden till omgivningen och Karlbergsvégens grona
karaktér.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
Planens miljopdverkan &r framst lokal och av mindre omfattning
och dess genomforande har liten betydelse for andra planers eller
programs miljopaverkan eller uppfyllande av miljomal.

Fragor om trafikbuller, dagvatten, dagljusforhédllandet samt
kulturmiljo har utretts under planarbetet och redovisats i
planbeskrivningen.

Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande. Foljande
tidplan foreslas:

Plansamrad mars-april 2017
Granskning augusti-september 2017
Antagande november 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Antikvarik forundersokning (Nyréns, 2016)

—  Antikvarikt utldatande avseende rivning av kv. Kadetten 29
(Nyréns, 2016)

— Gestaltningsprogram och illustrationer (Semrén +Ménsson,
2017)

—  Solstudie (Semrén +Mansson, 2017)

— Bullerutredning (Tyréns, 2017)

—  Principutformning brandskydd (Tyréns, 2017)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2017)

— Dagljusstudie (BAU, 2017)

Medverkande

Planen har handlagts av Nikara Movafaghi,
stadsbyggnadskontoret. Planbestillare dr SP Group Kadetten AB.
Bestillarens representant har varit Andreas Holmberg, Staffan
Tilly och arkitektkonsult har varit Semrén & Mansson genom
Lina Wagstrom.

Bakgrund

Ar 2013 limnade divarande fastighetsigaren (Kjell Ericsson &
Partner Fastighetsforddling) in en planansdkan for uppforande av
ett gardshus pa fastigheten. Fastigheten bytte darefter dgare i
september 2014 vilken nu tagit fram ett nytt forslag som innebér
att det befintliga kontorshuset rivs och ersitts med ett nytt
flerbostadshus. Motivering for rivningen ar att kontorshuset inte
har bra tekniska och planméssiga forutsattningar for en 1dmplig
omvandling till bostider.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora rivning av det befintliga
kontorshuset och uppforandet av ett nytt flerbostadshus med
totalt ca 87 lagenheter och verksamhetslokaler pa bottenvéning
samt tva garageplan under mark.

Planforslaget innebér att den befintliga innergarden som ar
overbyggd med ett atrium samt tre vaningar kontorslokaler rivs
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och ersitts med en ny bostadsgéard, som &r ca 10 meter ldgre dn
nuvarande innegérden, med ett garage i tvd vaningar under mark.
Det nya bostadshuset ska anpassas vad géller utformning av
fasader och forgdrdsmark samt innergérden till omgivningen och
Karlbergsvégens grona karaktar.

Plandata

Kadetten 29 dr beldgen péa Karlbergsvédgen 77 1 Vasastan i
Stockholms innerstad. Fastigheten dr ca 3100 kvm och 4gs idag
av Brf I?aglbergsvégen 7/7. )
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Planomrddets ldge och avgrdnsning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens oversiktsplan berors det aktuella omradet av stra-
tegi 1 som innebdr att centrala Stockholm forsatt ska starkas. Att
forvalta Stockholms kulturhistoriska virden &r en central del 1
stadens utveckling. Utveckling och fortitning ska huvudsakligen
ske inom ramen for den befintliga strukturen. Det dr mdjligt att
gora moderna tilligg bade 1 samspel med och i medvetet kontrast
till omgivande bebyggelse. Inriktningen &r att skapa goda
forutsittningar for blandade och levande omrdden med savil
bostédder och arbetsplatser som lokaler for kommersiell och
offentlig service.

Detaljplan

For omradet géller stadsplan for kvarteret Kadetten mm fran
1979, P1 5949. Planen medger bostdder ldngs gatan samt tva
flygeldelar pd girden 1 7 vaningar. Detta innebér att nuvarande
anvindning av den befintliga byggnaden ér i strid mot géllande
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Gillande detaljplan frdn 1979.

detaljplan. Dessutom har den medgivna byggritten i géllande
detaljplan 1 dagsldget inte utnyttjas fullt ut. Planen medger ocksé
inrdttandet av gemensamhetsanlédggningar for gard och garage.

Riksintressen

Fastigheten ingér i ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden. De
varden som ligger till grund for riksintresset far inte patagligt
skadas. Riksintresset regleras enligt 4 kap. 6§ Miljobalken.

Stadsmussets klassificering
Kadetten 29 dr enligt stadsmuseets klassificering klassad gul,
d.v.s. byggnaden dr av positiv betydelse for stadsbilden eller av

Kadetten 29 i stadsmuseets klassificeringskarta.
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viss kulturhistoriskt virde. Grannfastigheter Kadetten 9, 18, 19
och 22 dr gronklassade vilket innebér att de &r sarskilt virdefulla
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig
synvinkel.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Kadetten 29 har en forgrdsmark langs
Karlbergsvégen pa ca 12 meters bredd vilken utnyttjas till bil-
och cykelparkering. Anslutande trottoar lutar mot véster fran
+20.8 till +19.3. Forgardsmarken bestér i sin nuvarande
utformning frimst av en asfaltsyta, men 1 fastighetsgrins finns
uppvuxna lovtrad som ansluter till gatans trddrader. De uppvuxna
l6vtraden &r ett patagligt rumsligt inslag langs med hela
Karlbergsvégen och skapar, tillsammans med de grona
forgardsmarkerna en lummig gatumiljo. Gatutrdden hjilper dven
till att minska intrycket av byggnadernas skala. De tre gatutrdden
som finns pa fastighetens mark har inte vuxit sig lika stora som
Ovriga gatutrad.

Garden pa fastigheten ar en upphojd gard som utgors av en stor
och ett par mindre lanterniner och en hard yta med
planteringslador. Gérden é&r i stor sett oanvéndbar pga.
hojdskillnader inom garden samt lanterniner som tar en stor del
av ytan.

Rekreation och friluftsliv
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I norra Vasastaden rader brist pa gronytor. I Hagastaden planeras
nya parkanldggningar som &r relativt smé vilket sdnker antalet
kvadratmeter parkyta per invanare inom Norrmalms
stadsdelsomrade som helhet. Narmaste park dr Norrbackatappan
som dr en mindre park med lekredskap och ligger inom 350

Ovan: Ortofoto 6ver planomradet. Mitten: snedbilder over planomradet
Nedan: Befintligt kontorshus frdan gatan och innegdrden.

meters avstdnd fran planomridet. Vasaparken, Vanadisparken,
Karlbergs slottspark och Hagaparken ligger inom gangavstand.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stenstadens dagvattensystem &r gamla och inte dimensionerade
for ett framtida klimat med mer frekventa skyfall. Enligt
Stockholms stads skyfallskartering finns det omrdden med
oversvamningsrisk i ndrheten av planomrédet (se
dagvattensutredningen).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ligger dock inom det naturliga avrinningsomradet till
Karlbergssjons, och dagvatten som inte avleds till det
kombinerade systemet, kan eventuellt avledas ytledes dit. Om ett
separat dagvattensystem ndgon gang i framtiden skulle byggas
skulle det &ven med stor sannolikhet ledas till Karlbergssjons.
Karlbergssjon ingar 1 Vattenforekomst Mélaren-Ulvsundasjon,
(nummer SE658229-162450 enligt Vatteninformation Sverige,
Viss2) . Karlbergssjon utgor en del av Mélaren och ér ca 2 km
lang.

Det kanalliknande vattenomradet mellan Kungsholmen och
Solna/Vasastaden/Norrmalm omfattar Karlbergskanalen,
Karlbergssjon, Barnhusviken samt Klara Sj6.
Vattenomséttningen &r troligen liten pa grund av trdnga
forbindelser mot sévél Ulvsundasjon som Riddarfjarden.
Stockholm Vattens provtagningar gors mellan Kungsbron och
Barnhusbron. Néringsinnehdllet och klorofyllhalterna dr hogre én
1 Riddarfjarden och Ulvsundasjon. Bakterietalen &r ibland
mycket hoga3.

Enligt Viss bedoms Malaren-Ulvsundasjon ha méttlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status enligt
beddomningsgrunderna for miljokvalitetsnormer for ytvatten pa
grund av forekomst av kvicksilver och bly. Den
otillfredsstéllande ekologiska statusen beror framst pa
overgddning 1 vattenmiljon. Forslag pa miljokvalitetsnorm &r god
ekologisk status 2021.

Dagvatten

Fastigheten ér till storre delen bebyggd och bestir huvudsakligen
av hardgjorda ytor. Befintliga tak saknar vegetation. Till
fastigheten hor en hardgjord forgardsmark samt en till storsta
delen hérdgjord innergard. Vattnet fran byggnadernas tak leds ner
1 stuprdr direkt ner till dagvattensystemet och det kommunala
ledningsnitet.

Dagvattnet avleds via kombinerat system till Henriksdals
reningsverk. Recipienten for renat avloppsvatten ar

Saltsjon. Baserat pa detta, samt att fastigheten kommer att
underbyggas, anses forutsittningarna for lokalt omhéndertagande
av dagvatten genom djup infiltration vara begriansade.
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Att infiltrera dagvatten i ytliga jordlager ar dock en mojlighet
(Tyréns 2017).

Geotekniska forhallanden

Hela fastigheten dr idag bebyggd med garage under markplan.
Enligt den geologiska kartan fran 1996 ir rddande
markforhallande urberg med ett tunt eller osammanhingande
ytlager av morén.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Kadetten 29 bestar idag av en 8-véningsbyggnad med
underbyggd géard in mot kvarteret. Byggnaden uppfordes
ursprungligen under tidigt 1960-tal for livsmedelstillverkning
men har redan sedan tidigt 1970-tal gradvis kontoriserats. I slutet
av 1980-talet upphorde den sista livsmedelsproduktionen.
Byggnaden har sedan den uppfordes fordndrats i omgangar, sdvil
exteriort som interiort, huvudsakligen i samband med att
livsmedelsproduktionen minskade i omfattning, for att sedan helt
upphora. Bland annat har produktionslokalernas
betongglasfonster bytts ut mot teakfonster, vilka 1 sin tur i relativt
stor omfattning bytts ut mot aluminiumfonster (Nyréns 2016).
Huset innehéller frimst kontor och utbildning.
Utbildningsverksamheten som drivs av Jensen Utbildning bestar
av en grundskola med ca 120 elever samt en Komvux med ca 230
elever pa plats och lika manga pé distans. Komvuxverksamheten
har redan flyttats till Solna. I bottenvaningen finns butik och i
kéllarplan finns garage.

FASTIGHETSGRANS

v KONTOR

KONTOR/SKOLA

KADETTEN 20|

) \A/ KONTOR/SKOLA
ird kadet fen 24

KONTOR/SKOLA

KONTOR/SKOLA/BUTIK

GARAGE

‘ GARAGE

Tvarsektion genom befintligt kontorshus (Semrén & Manssan och SBK.

Gatufasaden ansluter 1 hojd till de anslutande bostadshusen men
skiljer ut sig genom en storre utbredning och mindre artikulerade
fasader samt hardgjord forgardsmark.

Landskapsbild/stadsbild
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Omgivande bebyggelse ér av varierad élder och karaktdr. Den
generdsa och tydligt avgrinsade forgardsmarken i samtliga
fastigheter ldngs Karbergsvégen utgor ett viktigt
stadsbyggnadselement och bidrar till att ge Karlbergsvigen en
sarpraglad karaktir av stadsméssig gronska.

Karlbergsvigen idag med sin gréna karaktdr (Google maps).

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Omrédet kring Karlbergsvagen ér 1 sin helhet utpekat som
omrade med hdga kulturhistoriska vérden och ingér dven i
riksintresset for kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med
Djurgérden. De enskilda byggnaderna i omradet har hoga
kulturhistoriska virden enligt Stockholms stadsmuseums
klassificering

Bebyggelse

Enligt en antikvarisk forundersdkning som tagits fram (Nyréns,
2016) har byggnaden 1 sig vissa kulturhistoriska varden, frimst
som kalla till kunskap om stadsdelens historiska utveckling, med
ett industrihistoriskt och ett lokalhistoriskt virde. Byggnaden
beddms ha vissa upplevelsevirden i form av dess arkitektur som
representerar det tidiga 1960-talets sitt att gestalta och utforma
industribyggnader.

]
BE‘E i&ﬁl\ﬂliﬂi\ﬂil‘
Ef \1;ﬁ‘|lﬂl’ilﬁi

Befintlig bebyggelses fasader mot Karlbergsvigen (Semrén & Mdnsson).

Byggnadens indragna placering med forgdrdsmark tillsammans
med byggnadshdjden beddms vara anpassad till omradets
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karaktér och ha ett miljoskapande vérde. Daremot bidrar
forgdrdsmarkens hardgjorda ytor, byggnadens stora utbredning
och oartikulerade fasader med sentida aluminiumfonster inte
positivt till helhetsmiljon.

Offentlig och Kommersiell service
Service 1 form av restauranger, kaféer och butiker finns i
nérheten.

Gator och trafik

Biltrafik

Fastigheten angors med bil frén Karlbergsviagen. Infart till
befintligt garage, som rymmer cirka 60 platser, sker fran
Karlbergsvégen. Det finns ett tiotal parkeringsplatser inom
foregardsmarken. Innergarden nas inte via bil.

Gang- och cykeltrafik
Fastigheten ligger i ett gynnsamt lage for gdng- och

cykelpendling. Cykelparkering finns pa forgérden.

Kollektivtrafik

Tillgdngen till kollektivtrafik &r mycket god med nérhet till den
snart nyOppnade stationen for pendeltag vid Odenplan (nedgéng
vid Vanadis), S:t Eriksplans tunnelbanestation och bussar.

Stoérningar och risker

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inte inom planomrédet.

Buller, vibrationer
Kadetten 29 dr exponerad for buller fran vég, spar och busstrafik.

Farligt gods

Virtabanan som dr en transportled for farligt gods ér en riskkélla
som ligger inom 150 meter fran planomradet. Det 1dnga avstandet
till Vértabanan (ca 140 meter) bedoms inte medfora forhojda
risknivéer for planomradet och Lansstyrelsens rekommenderade
skyddsavstdnd mellan jdrnvdg som utgor transportled for farligt
gods och bostdder pa 50 meter upprétthélls.

Planforslag

Planen medger ett nytt flerbostadshus 1 8 vaningar som tillfor ca
87 lagenheter (beroende av slutgiltigt val av ldgenhetsfordelning).
Planen medger ocksé lokaler pa bottenvaning samt tva
garageplan som stracker sig under hela fastigheten och rymmer
ca 138 p-platser.
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Planforslaget innebir att bostadsgérden forlaggs pa en niva som
ar ca 10 meter ldgre dn dagens situation da garden ar overbyggd i
ca 2-3 vaningshdjder mot grannfastigheternas gardar.

Ny bebyggelse

Det nya bostadshuset uppfors med tva trapphus med tva olika
volymutformningar. Biagge volymerna uppfors i 7 + 1 véningar
varav den Oversta dr indragen mot gata for att mota upp
grannhusens hdjder och taklandskap vél.

Varje volym utgors av ett gathus och en flygel mot gérden. Det
Ostra huset (hus 1 pa illustrationskartan) uppfors med en
tegelfasad utformad likt ett hogrest rutmonster med nischer och
franska balkonger. Det vistra huset(hus 2 pa illustrationskartan)
uppfors med putsad fasad och en sockelvaning i tva vaningar i
natursten. Bagge husen har indragna balkonger/loggior samt
franska balkonger mot Karlbergsviagen. Tegelhuset (hus 1) har ett
brutet tak 1 mork platbekladnad medan putsvolymen uppfors med
platt tak med en takterrass.

Fargsittning och materialval dr gjorda utifran en inventering och
anpassning till omgivande kulturhistorisk kontext. Mot girden
uppfors biagge volymerna med putsad fasad i tva olika men
nérliggande kuldrer som samspelar med kvarterets ovriga
gardsfasader i ljusa, jordnira toner (se detaljerad
fargséttning/inventering 1 gestaltningsprogrammet, Semrén &
Mansson arkitekter 2017).
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LIUSARE PUTSKULOR
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Ovan: [llustrationsplan over planforslaget nedan: Féreslagen fasad mot

Karlbergsvigen (Semrén & Mdnsson arkitekter).
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Ovan: Foreslagen fasad mot Karlbergsvigen nedan: Flygvy,
fotomontage over foreslagen bebyggelse (Semrén & Mdnsson arkitekter).
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Tvirsektioner genom det nya bostadshuset (Semrén & Mansson arkitekter).
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Flertalet av ldgenheterna far fonster i tva viaderstreck och
generdsa balkonger mot bostadsgarden i sdder.
Sockelvaningen innehaller utdver de tva uppglasade
bostadsentréerna dven lokaler for verksamheter mot
Karlbergsvigen med generdsa fonsterpartier.

Samtliga ldgenheter har balkong och de tva trapphusen delar dven
en generds takterrass.

Det underbyggda garaget uppfors i tva vaningar och striacker sig
dven under delar av forgdrdsmarken.

Park och vattenomraden

Utemiljon

Utover det attraktiva och centrala laget har fastigheten tillgdng
till bade en bostadsgard samt en forgdrdsmark mot
Karlbergsvégen. Forgardsmarken uppgraderas med naturstens
murar och gatutrdd mot gatan, sittmdjligheter och cykelparkering.
Funktioner kopplade till de boende, som sophantering och
cykelparkering &r placerade 1 anknytning till bostadsentréerna
och en storre mer allmén yta for samvaro, vila och moten hamnar
centralt pa forgdrdsmarken 1 anknytning till lokaler. Stenmur
markerar grans mot gata, men hélls laga.”

Upphojda planteringar bidrar med sittkant och gronska som ger
mindre rumsligheter. En variation och detaljrikedom 1
markmaterial ger liv 1 marken och kopplar markbeldggningen till
fasaden. Ambitionen &r dven att tillféra nytt programinnehall
sdsom lokaler, café eller annan publik verksamhet dar fastigheten
kan nyttja forgardsmark for t.ex. mindre uteservering eller annat
innehall for att levandegora gata och kvarter.

En stor del av forgardsmarken blir underbyggd med
parkeringsgarage 1 tva vaningar. De befintliga gatutrdden langs
med fastighetsgrinsen ska erséttas med nya l6vtrad som planteras
i skelettjord. En zon pa tre meters bredd pd forgdrdsmarken
lamnas for detta syfte (se plankartan).
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Féreslagen forgdardmark (ovan) och takterrass (Urbio).

Den inre bostadsgéarden uppfors pa en niva som ér ca 10 meter
lagre dn dagsldget och jaimford med angrénsande fastigheter mot
Tomtebogatan. Detta gor att gdrden hamnar ett i skyddat och
skuggat lage mellan byggnaden och en hogre vigg (ca 10 m) i
tomtgrans. Bostadsgarden foreslas ges en rik, vildvuxen
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vaxtlighet som ger ett gront inryck sett inifran byggnaden och
fran angrénsande bostéder. Detta skapar ett mer
sammanhingande och 6ppet gdrdssammanhang i den nedre delen
av kvarterets sekvens av bostadsgardar. Motsatt sida med
Tomtebogatans bostadsgardar ligger pa en betydligt hogre niva
och tanken ar att den hoga viaggen i tomtgréns klds med klat-
tervixter for att forstirka det grona intrycket sett inifran
bostadshuset. Pa bostadsgérden uppfors ytor for lek och social
samvaro och den blir séledes ett uppgraderat tillskott dven 1 form
av grona utblickar for de boende i kvarteret till skillnad mot
dagens 6verbyggnad och dess brokiga taklandskap.

En gemensam taktrddgard med orangeri och pergola foreslas
uppforas pa putshuset.

Gator och trafik

Biltrafik och bilparkering

Det nya bostadshuset angors med bil fran Karlbergsvagen.
Angoringen till huset kan ocksé ske via parkeringsgaraget som
har infart frdn Karlbergsvigen. Innergérden nas inte via bil.
Parkeringsbehovet for ldgenheterna uppfylls i det egna
underbyggda garaget. Garaget som striacker sig delvis under
forgdrdsmarken innehaller totalt ca 138 parkeringsplatser i tva
plan. Tanken &r att avsdtta 30 p-platser 1 garaget for
bostadsrittsforeningen vilket ger ett p-tal om ca 0,35. Resten av
parkeringsplatserna (ca 108 p-platser) ska vara tillgdnglig for
allmén uthyrning.

Gang- och cykeltrafik

Bostadshusen har entréer mot girden, samtliga vdningsplan
inklusive kéllargarage och takterrass nas via hissar eller trappor.
Fotgdngare och cyklister ndr den gemensamma garden via porten
pa gatuplan.

Cykelparkering ordnas 1 entréplan samt inom forgardsmark och i
garage. Totalt ca 250 cykel p-platser kommer att finnas inom
fastigheten. Cykelparkeringstalet dr ca 2,8 platser/100 m2 BTA.

Tillganglighet

Tegelhusets entré dr tillgdnglig fran Karlbergsvégen {for
rorelsehindrade och avstandet mellan entrén och angoringsplatsen
ar ca 15 meter. Putshustes entré dr ocksa tillginglig for
rorelsehindrade fran trottoaren via en plattformhiss utford som en
del av trappan. Entrén kan dven nds via ramp vid tegelhuset men
da med ett langre gdngavstand. Det finns ocksd mgjlighet f6r
angdring via hissar i parkeringsgaraget for bagge hus.
Handikapparkering anordnas 1 garageplan. Innegarden och
takterrassen dr tillgéngliga for rorelsehindrade.
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Teknisk forsorjning
Det nya bostadshuset forsorjs via tekniska utrymmen i garaget.

Vattenférsérjning, spillvatten och dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet som syftar till
att redovisa befintlig och framtida dagvattensituation for
fastigheten Kadetten 29 (Tyréns 2017). Enligt forslaget planeras
betydande omraden med grona inslag, och delar av taket planeras
med en takterrass med vissa planterade inslag. Berdkningar visar
att fororeningsmangden och avrinningen kommer att minska efter
omdaning jamfort med nuldget. Omradet kommer efter
genomforande av planen ddrmed att ha goda forutséttningar for
lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD), genom att
hardgjorda ytor har ersatts av ytor med genomsléppligt material
sa som planteringar.

Aven om fastigheten #r underbyggd kan ett relativt tunt jordlager
fortfarande omhénderta stora delar av den arliga avrinningen
vilket sker i ldgintensiva regn. Minskningen av den arliga
avrinningsvolymen reflekteras i den minskning av
fororeningsmingd som forvintas. Detta ar speciellt relevant for
omraden med kombinerat avloppssystem dd detta medfor en
minskad belastning pa reningsverket, minskade resurser for att
rena avloppsvattnet samt en minskad mingd behandlat
avloppsvatten som sldpps till recipienten Saltsjon.

Oversvamningsrisker

Pé nérliggande fastigheter finns risk for 6versvimning pa
innergérdar, och med de fordndringar som &r pa forslag ar det
sannolikt att det kommer att foreligga viss risk for Oversvamning
pa innergarden dven for Kadetten 29. Da mojlighet for ytlig
avrinning saknas ar det viktigt att dagvattensystem fran
innergarden ut mot gatan dimensioneras for att hantera

stora regn, samt att innergarden hojdsitts sa att risken for att
vatten leds mot byggnaderna minskas. Bilden nedan redovisar
placering och hojdsittning av dagvattenbrunnar.
Dagvattenbrunnar ar generellt placerade pa 20,98m, och
lagenheternas golvniva ér 21,20m, vilket ger 0,22m marginal
innan vatten fran innergérden skulle kunna trdnga in 1
lagenheterna.

Om marken hojdsétts 20,98m vid de sex rodmarkerade punkterna
pa kartan nedan kommer marken att luta bort fran byggnaden
samt sidorna pa fastigheten vilket skulle medfora att minst 50 m3
dagvatten kan fordrojas pa innergérden utan paverkan pa
byggnaden.
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Dagvattensystemet bor enligt dagvattenutredningen vara
dimensionerat for ett 100-ars regn, och viss marginal bor tas for
avrinning fran nirliggande omraden, d& avrinning vid sa stora
regn inte alltid &r kontrollerat. Detta skulle medfora att
dagvattensystemet dimensioneras (brunnar samt ledningar) for att
kunna avleda minst ca 70 1/s. Om systemet endast beaktar
avrinning fran den egna fastigheten skulle systemet
dimensioneras for minst ca 50 I/s.
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Foreslagen till placering och hojdsdttning av daggvattenbrunnar pd

innegdrden (Semrén & Mdnsson arkitekter )

EllTele

El- och teleledningar finns redan framdragna till fastigheten och
kan anslutas till. Hinsyn ska tas till befintliga serviceledningar
inom omrédet. Den befintliga transformatorstationen som ligger
pa forgardsmarken kan enligt Ellevio tas bort.

Energiférsorjning
Fjarrviarme finns i anslutning till planomradet och kan anslutas.
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Avfallshantering

Sophantering for bostdderna sker i nedsinkta kassuner pa
forgardsmark, tre till antalet varav en for matavfall och tva for
brannbart. Kassunernas avstand till tegelhuset och putshusets
entréer dr 8 meter respektive 40 meter som uppfyller stadens krav
for sophanteringen. Fastighetségaren ska soka tillstand hos
Stockholm stads trafikkontor for uppstéallningsplats till
himtfordon framfor kassuner och garageentrén.
Uppstillningsplatsen ska vara minst 15 meter lang.

Miljorum och killsortering kommer att 16sas inom fastigheten.
Olika 16sningar har studerats och for att uppna en sé bra 16sning
som mojligt kommer fragan att hanteras vidare infor
bygglovskedet. Mgjlighet att 10sa kéllsortering finns dels i
garageplanet dels inom huset i1 anslutning till ndgon av de tva
entréporterna mot forgardsmarken/gatan. Kallsortering bor dock
undvikas att l9sas 1 form av fristdende kérl pa forgardsmarken da
denna foreslds gestaltas som en tydlig del av det 6verordnade
grona gaturum som Karlbergsvégen utgdér samt som en del av den
fastighetsgemensamma utemiljon som ett komplement till
innergérden. Det finns idag en allmén dtervinningsstation i slutet
av Karlbergsvégen ca 140 meter fran fastigheten.

Raddningstjanst
En brandskyddsforstudie har tagits fram (Tyréns, 2017) som
omfattar en sammanstéllning av identifierade forutséttningar och
krav pa brandskyddet vid en nybyggnad inom kvarteret Kadetten.
Enligt studien innebir utrymningsstrategin for byggnaderna att
utrymning ska kunna ske utan raddningstjénstens medverkan:
e Utrymning fran bostadslédgenheter sker via Tr2 trapphus
till trapphall 1 entréplanet.
e Utrymning fran lokaler, garage och forrad i kéllarplan -2
samt -1 sker via avskilda kéllartrappor till entréplanet.
e Utrymning fran bostdder/lokaler i markplanet sker via
dorrar 1 fasaden samt till trapphall i entréplanet.

Planbestammelser pa plankartan

Pa plankartan anges ett antal bestimmelser, bland annat med
syfte att sdkerstilla att det nya bostadshuset anpassas till
omgivningen. Nedan foljer en redovisning av foreslagna
bestimmelser pa plankartan:

BCP: Bestimmelsen syftar till att sékerstélla en levande
bottenvaning mot Karlbergsvdgen och att mojliggdra ett p-garage
under mark.
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e;: Bestimmelsen mojliggdér uppforande av ett orangeri med
glastak och glasviaggar pa taket av putshuset (hus2) enligt
gestaltningsprogrammet.

Prickmark: Bestimmelsen som infors pa delar av forgardmark,
sakerstiller en 3 meter zon for tradplantering med skelettjord
langs gatan vilket bidrar till en battre dagvattenshantering.
Ringmark: Bestimmelsen mdjliggoér uppforande av garage under
mark.

nl: Bestimmelsen syftar till att nya gatutrdd med béttre kondition
ersdtter de befintliga och pa det sétt forstarker tradallén langs
Karlbergsvégen.

ej parkering: Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att
forgdrdmarken anvinds for funktioner i samband med lokaler 1
bottenvdningen och ddrmed bidrar till mer liv till gatan.
f1,12,f3,f4: Dessa bestimmelser sékerstéller att fasader mot gatan
och gérden kommer att fir material anpassad till omgivningen
enligt gestaltningsprogrammet.

Balkonger mot innergirden enligt f4 har begrinsats i 150 cm djup
for att begrénsa flygarnas volym. Balkonger far inte vara ndrmare
dn 120 cm till fastighetsgrins for att minimera skuggningen pé
grannhusen pa fastigheter Kadetten 9 och 28.

f5: Bestimmelsen sékerstéller en takterrass pa putshuset for
anviandning av boende.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande Gversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. PlanfGrslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Det planerade bostadshuset bedoms inte medfora
visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet ar fragor om
trafikbuller, dagvatten, dagljusforhallandet samt kulturmilj6 har
utretts under planarbetet och redovisats i1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den totala fororeningsméngden som berdknas avrinna fran
omradet berdknas minska for samtliga fororeningar, som ett
resultat av minskad avrinning pd grund av 6kade gronytor.
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Dérfor bedoms planforslaget inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsimnen
eller fororenande dmnen inte tillfors Milaren-Stockholm
(SE657596-161702)kan uppnas.

Markfororeningar

Milj6forvaltningen har ingen kainnedom om markfororeningar pa
platsen.

I Lansstyrelsens databas dver potentiellt fororenade omréden,
Efterbehandlingsstodet finns det idag inga registrerade uppgifter
inom planomréadet. Det kan dock ha funnits miljéfarliga
verksamheter pa platsen.

Eventuella markfororeningar ska saneras sa att markens
lamplighet sékerstills. Infor byggnation ska fordjupade
undersokningar goras. Infor byggskedet ska byggherren déarfor
samréda och anméla drendet till tillsynsmyndigheten
(Miljoforvaltning).

Landskapsbild/ stadsbild

Enligt den antikvariska forundersdkningen for projektet (Nyréns,
2016) foreslas att det foreslagna huset bor bland annat ta hinsyn
till f6ljande for att harmonisera med platsens karaktar:

e Dess forgardsmark har hardgjorda ytor i begriansad
omfattning.

e Byggnaden har gemensam takfotshojd samt nockhd;d
med omgivande byggnader ldngs med gatan.

e Ny byggnad delas upp 1 2-3 trapphus med
motsvarande fasadindelning (liknande omgivande
byggnader).

e Dess fasader har en materialitet och detaljrikedom och
sarskiljande bottenvaning motsvarande omgivningens.

Vid utformning av det foreslagna bostadshuset har hinsyn tagits
till en stor del av dessa rekommendationer. Forgardsmarken har
uppgraderats och fétt en betydligt gronare karaktar dn dagslaget.
Dessutom har befintliga gatutrdd som idag &r i dalig kondition
p.g.a. den hardgjorda forgdrdsmarken ersdtts med nya trad av
samma art planterade i1 skelettjord. Detta gor att traden pa sikt
véaxer bittre.

For att den foreslagna fasaden mot gatan storleksmissigt
samspela med andra fasader mot Karlbergsvéigen har huset delats
upp 1 tvé separata trapphus med olika utformningar. Huset {oljer
utformningsprinciper i stenstaden genom en vél definierad
sockelvaning med avvikande material, en tydlig mellan véning
med visa detaljer och en tydligtakvaning.
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Anpassning till grannhusen har gjorts genom att de dvre
vaningarna ar ordentligt indragna fran gatufasaderna.

Foreslagna géardsflyglar avviker storleksmassigt ndgot fréan de
befintliga flyglarna pd grannfastigheter. Kontoret har gjort en
avvagning mellan de kulturhistoriska viardena och det stora
behovet av flera nya och moderna bostéder i Stockholm och
kommit fram till att forslaget ar godtagbart.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget med sin hoga
arkitektoniska kvalité och forbattrad forgdrdsmark kommer att ha
ett positiv padverkan pa stadsbilden ldngs Karlbergvéigen och
kommer att berika platsens gronkaraktar.

Storningar och risker

Buller

Enligt bullerutredningen som tagits fram i samband med
planarbetet (Tyréns 2017) utsétts den planerade bebyggelsen for
ljudnivaer fran vég, spar och busstrafik. Resultatet visar att:

e Ljudnivier dverskrider gillande riktvirden vid
fasaderna som vetter mot Karlbergsviagen. Byggnaden
ger en god avskdrmning av spar- och trafikbuller mot
innergéarden.

e En gemensam uteplats som innehaller 50 dBA
ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudnivé kan
antingen anordnas pa taket eller pa innergérden.
Planforslaget tillgodoser detta krav genom en
gemensam innegédrd. For att medge bebyggelse 1 detta
lage foreslés att alla lagenheter planeras sa att minst
hélften av boningsrum har tillgang till byggnadens
tysta sida. Detta har reglerats 1 plankartan genom
skyddsbestimmelser och ska tas hinsyn till vid
forslag till planlosningar.

e Balkonger som dr helt indragna i fasaden mot
Karlbergsvigen gor att ljudnivéer for enkelsidiga
lagenheter som vetter mot gatan klarar riktvérden.
Detta kréaver absorberande undertak 1 balkongerna
vilket regleras i plankartan genom
skyddsbestammelser.

e Berikningar av lagfrekvent ljud avseende buller fran
busstrafik visar att ljudnivier overskrider gillande
riktvdrde vid 50 (Hz). Det ar framfor allt start av
bussar som alstrar lagfrekvent ljud. Detta leder till ett
behov av att fonster vid exponerade fasader maste
vara dimensionerade for detta. Resultatet fran
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bullerutredningen ska tilldimpas som underlag 1
dimensioneringen som utfors i
systemhandlingsskedet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudie

En detaljerad solstudie har tagits fram som redovisar hur
planforslaget skuggar omgivande bebyggelsen (Semrén &
Mansson 2017). Solstudien dr genomf{ord som en jaimforelse
mellan den foreslagna planen, den byggritt(volym) som géllande
detaljplan medger samt nuvarande byggnadsvolym. Studien
omfattar samtliga hus pd grannfastigheterna pé respektive sida
om Kadetten 29 (kadetten 9 och 28) samt forskolegéarden pa
Kadetten 28. Studien redovisar skuggbildningen under
vardagjimningen samt sommarsolstandet fran soluppgang till
solnedgang.

Nedan redovisas en sammanfattning fran studiens resultat:
Kadetten 28 - med forskolegard

Under virdagsjamningen far 47 st. balkonger/ldgenheter mindre
sol under ca 1-2 timmar. Samtidigt far 7 st. balkonger/lagenheter
mer sol under ca 1 timme.

Under sommarsolstdndet far 1-2 st. balkonger/lagenheter mindre
sol under 1-2 timmar.

Under véardagsjamningen far forskolegarden nagot mindre sol
under ca 1-2 timmar.

Under sommarsolstdndet dr fordndringen i soltimmar marginell
pa forskolegérden.

Kadetten 9 - gathus
Under sommarsolstdndet far 1-2 st. balkonger/lagenheter mindre
sol under 1-2 timmar.

Kadetten 9 - gdrdshus

Skillnaden 1 soltimmar dr ofordandrad vid sévél gillande
detaljplan som vid nybyggnation vid samtliga kontrollerade
arstider.

Forsamringen jamford med dagsliaget och géllande detaljplan ar
enligt solstudien for de flesta drabbade lagenheterna mellan 1-2
timmar. Forsdmringen beddoms vara godtagbar och skélig 1
forhallande till planens syfte och dess positiva konsekvenser vad
géller forbéttring av forgardsmark samt det mer
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sammanhéngande grona och 6ppna gird som planforslaget
medger.

Dagsljusstudie

En dagsljusstudie har tagits fram som redovisar
dagsljustillgangen i fastigheten Kadetten 9. Dagsljusstudien ar
liksom solstudien genomford som en jamforelse mellan den
foreslagna planen, den byggritt(volym) som géllande detaljplan
medger samt nuvarande byggnadsvolym. Studien omfattar bade
gatuhuset och girdshuset inom fastigheten Kadetten 9.

Enligt studien nds ca 28 procent av fasadens fonsteryta i gathuset
(mot garden) i dagslidget av mindre &n 10% VSC (Vertical Sky
Component ) och detta innebér att rum med dessa fonster kan ha
svarigheter att uppna dagsljuskraven enligt BBR minskas god
dagsljustillgangen. Dessa ytor 4r markerade med morkbla.
Andelen av morkblaytorna pa gathusets fasad dr oférédndrad efter
planforslaget.

Andel fonsteryta med god tillgang till dagsljus (gronmarkerade
ytor 1 bilden nedan, 6ver ca 30% VSC) minskas med ca 3% 1
bade gathuset och gardshuset p.g.a. foreslagen bebyggelse.
Déremot okar andel fonsteryta med begransad tillgang till
dagsljus (ljusbldmarkerade ytor i bilden) med ca 3% .

Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran dagsljusstudien att
fordndringarna 1 dagsljusforhallanden inte r betydande och
forsdmringarna inte dr méarkbara.

Insyn

For att forhindra/minimera direkt insyn till grannarna blir
nérliggande balkonger till Kadetten 9 och 28 indragna ca 1,2
meter och forses balkonggaveln med en spaljé.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser {for
barn da omradet i dagslédget anvédnds for kontorsverksamhet.
Omsorg bor ldggas pa utformningen av girdsytan for att framja
anvindningsmdjligheten for barn som flyttar in 1 byggnaderna.

Tidplan

Plansamréd mars-april 2017
Granskning augusti-september 2017
Antagande november-december 2017
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Planbestéllaren, SP Group Kadetten AB, ansvarar for planens
genomforande.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplanen
och myndighetsutovning genom planavtal med planbestéllaren.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark.

Avtal
Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och SP
Group Kadetten AB.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 5949 helt upphor
att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planforslaget innebdr inga fordndringar pa géllande
fastighetsgréinser.

Brf Karlbergsviagen 77 1 Stockholm é&r lagfaren dgare till
fastigheten Kadetten 29.

Servitut

Planen omfattar bara Kadetten 29 och ingen har idag nadgon
rittighet pa den fastigheten. Det finns dock ett servitutsavtal fran
1953 till forman for Kadetten 29. Servitutet omfattar ett
skyddsrum som ligger pa fastigheten Kadetten 20.

Ekonomiska fragor

Enligt planavtal ska planbestillaren bekosta planarbete. Eventuell
flytt av ledningar eller anlédggningar bekostas av planbestéllaren.
Anslutningsavgifter bekostas av planbestillaren.

Befintliga gatutridd ldngs fastighetsgriansen ersétts av nya trad
planterade i skelettjord och pa bekostnad av
planbestdllaren/fastighetségaren.
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Tekniska fragor

Vatten, avlopp och dagvatten

Bebyggelsen inom planomrédet dr pakopplad till befintliga
vatten- och avloppsledningar. Hansyn ska tas till befintliga
serviceledningar inom omradet. Dagvatten fran planomrédet ska i
storsta mojliga mén omhindertas inom den egna fastigheten
enligt dagvattenutredningen. Dagvatten far endast anslutas mot
befintlig dagvattenservis efter samrdd med Stockholms Vatten.

El, tele och fjarrvarme

Bebyggelsen inom planomradet &r pakopplat till befintliga el-,
tele- och fjarrvdarmeledningar. Hinsyn ska tas till befintliga
servisledningar inom planomradet. Vid projektering ska det
utredas om ledningar kan vara kvar 1 befintligt ldge eller behover
flyttas.

Skanova AB har befintliga anldggningar inom planomradet och
onskar att sd langt som mojligt ha sina anldggningar kvar i
befintligt ldge. Tvingas Skanova att flytta sina anldggningar far
enligt Skanova den som initierar flytten sta for kostnaden.
Skanova vill bli kontaktade i god tid (min 6méan) innan
ombyggnation startar for att ges tid att pa ett smidigt och
driftsékert sétt flytta pé sina anldggningar.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft.

Martin Schroder Nikara Movafaghi
planchef planarkitekt
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