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Laga kraft 2017-03-08

Planbeskrivning

Detaljplan del av Satra 2:1 i stadsdelen
Bredang
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Sammanfattning

Bakgrund

JM har genom exploateringssndmnden beviljats markanvisning
med syfte att uppfora nya bostéder inom del av fastigheten Sitra
2:1. Planomradet &r beldget vid en park ldngs Vita Liljans vag i
Bredéng.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att komplettera Bredéing med nya bostéder
genom att mojligora for tre nya bostadshus som kan uppforas i
fem till sju vningar med omkring 130 nya ldgenheter. De nya
bostadshusen ska utformas som lameller och placeras sa att de
inordnar sig 1 den kulturhistorisk vardefulla miljén och med
hénsyn till naturmarken. Byggnaderna ges olika karaktir pa gatu-
respektive parkfasad. Mot gata ges de ett stramare uttryck, utan
balkonger, som knyter an till Breddngs karaktéristiska
bebyggelse. Mot parken kan fasaden utformas friare med
generdsa balkonger och uteplatser. Ligenheterna &r planerade att
upplatas med hyresritt.

Parkering ska ske i1 garage samt markparkering. Garage ska
utformas 1 samklang med bostadshusen. Mgjlighet ges dven till
lokaler f6r centrumidndamal i det sddra huset. Ett allmént
gangstrak sdkerstills 6ver kvartersmark. Straket knyter an Vita
Liljans vig med befintlig gdngbana i1 park dster om planomradet.

Den planerade bebyggelsens volymer medfor en viss inverkan pé
upplevelsen av Vita Liljans vdg och omrédet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadernas samtida
gestaltning och foreslagna volymer innebaér att de blir tydliga
tilldgg och ger mervérde i kontrast till befintliga hus och ar darfor
mojliga att uppfora ur kulturhistorisk synvinkel.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 26 maj — 16 juni 2015
Granskning 25 maj— 10 juni 2016
Antagande 4: e kvartalet 2016
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Inledning

Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Bullerutredning (ACAD, 2016-01-20)

—  Geoteknik (ULF JOHNSON GEO AB, 2015-03-16)
—  Barnkonsekvensbeskrivning (AWL 2015-04-15)

—  Solstudier (ETTELVA ARKITEKTER, 2015-04-13)
— Dagvatten (WSP, 2015-04-08)

— Tillgdanglighet till allmdnna ytor (JM, 2015-04-01)

Ovrigt underlag

— Trddinventering (ARBOR KONSULT AB, 2015-02-19)

— Antikvarisk utredning (ETTELVA ARKITEKTER, 2015-03-
23)

— Ilustrationsbilaga (SBK, AWL & ETTELVA ARKITEKTER,
2016-05-18)

Medverkande

Planen ér framtagen av Assienah Mooki Morosini, Ann-Sofi
Rundquist, Sanna Norrby och Lina Hallberg,
Stadsbyggnadskontoret i samrdd med Maria Jansson, Jan
Hellstrom, Robin Billsj6, Hanna Lindh och Louise Bergman,
Exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget dr att komplettera Breddng med nya
bostdder genom att mojligora for tre nya bostadshus med
omkring 130 nya lagenheter. Planomradet dr beldget vid en park
langs Vita Liljans vég i Bredéng. De nya bostadshusen ska
utformas som lameller och placeras sé att de inordnar sig i den
kulturhistoriskt vardefulla miljén och med hénsyn till
naturmarken. Befintliga karaktdrsdrag i bebyggelse-omradet
utgor utgdngspunkt for planarbetet. Byggnaderna ska darfor
utformas sa att de upplevs lagre dn de hoga skivhusen pa andra
sidan vdgen. De nya bostadshusen ska ha en medveten nutida
utformning och bli ett tydligt tilldgg. Byggnaderna ska ges ett
stramare uttryck utan utkragande balkonger mot gatan, vilket
knyter an till Breddngs karaktiristiska bebyggelse. Mot parken
kan fasaden utformas friare med generdsa balkonger och
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uteplatser. Parkering ska ske i garage samt markparkering.
Garage ska utformas i samklang med bostadshusen. Lagenheterna
ar planerade att upplatas med hyresritt. Vidare ér planens syfte
att mojliggora lokaler for centrumidndamal i det sddra huset. Ett
allmént gangstrak sikerstills 6ver kvartersmark. Straket knyter
an Vita Liljans vig med befintlig gdngbana i park dster om
planomradet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet beror del av fastigheten Sétra 2:1 1 norddstra
Breding och omfattar drygt 5500 kvadratmeter. Markdgare ar
Stockholms Stad. Omradet ar beldget vid en park langs Vita
Liljans Vig.
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Karta med ungefdrligt planomradet markerat.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I stadens Oversiktsplan dr omradet markerat som tét
stadsbebyggelse samt ingar i det strdk som kopplar samman
stadens centrala delar med Skdrholmen. Planomradet omfattas av
strategi 4 som gar ut pa att frdmja en levande stadsmilj6 1 hela
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staden. Strategin innebér att kompletteringar ska kunna ske med
utgangspunkt fran lokala forutsittningar och behov.

I gransen mellan bebyggelse och gronomrade ska avvéigningen
mellan olika intressen provas i den fortsatta planeringen.
Bebyggelse i kollektivtrafiknira lagen ska prioriteras och marken
ska nyttjas sa effektivt som mojligt, till exempel sa att
kompletteringsbebyggelse samlas i lokala strdk dar enskilda
projekt kan samverka och tillsammans skapa en god stadsmiljo.
Ny bebyggelse ska infogas med omsorg om stadslandskapets
helhetsverkan, samspela med, eller i medveten kontrast till
omradets stadsbyggnadskaraktir, samt utformas med hog
arkitektonisk kvalitet.

Fokus Skarholmen

Den 10 december 2015 fattade Stadsbyggnadsndmnden beslut om
att planarbetet for projektet Fokus Skirholmen § 7, skulle
paborjas. Projektet dr en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsnimndsomradet Skdrholmen. Avsikten ar
att planera for minst 4 000 nya bostidder med olika
upplatelseformer men ocksa utveckla Skdrholmen som stadsdel
med kvalitativa offentliga rum, rekreation, skolor, service och
arbetsplatser. Tidsplanen for Fokus Skidrholmen ska mdjliggora
antagande av den forsta detaljplanen under f6rsta kvartalet 2018.

Hllustrationsplan med foreslagna fokusomrdden. Grdnserna dr i det héir skedet
prelimindra. Lila omraden (4, 5, 7) omfattar fortitningar framforallt inom
befintlig stadsstruktur. Rosa omraden(l, 3, 6, 8) innebdr sammanhdngande
stadsutvecklingsomrdden och rott omrdde (2) markerar redan startat
stadsutvecklingsomrdde.
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Planomradet ligger i anslutning till fokusomrade 7 som &r ett
omrdde dér fortidtningar inom befintlig stadsstruktur foreslas.

Program

For Breding, Sétra, Skdrholmen och Varberg finns ett
omrddesprogram som godkénts av stadsbyggnadsnidmnden 2007-
09-06. Omradet anges i programmet som omrade dér fortitning
inom befintlig bebyggelse far tillkomma som ett resultat av en
fordjupand oversyn eller 1 en kontinuerlig process efter initiativ
av staden, privata fastighetsdgare eller byggforetag.

Detaljplan
Gillande detaljplaner i omradet dr P1 6063 och Dp 88016. For
platsen géller anvindningen PARK.

Planmosaik, planomrddet i rod markering

Pagaende planering i naromradet

Dp 2009-11958: Vid Breding C, del av Sétra 2:1, nytt
flerbostadshus bestdende av 77 hyresldgenheter. Planen har
vunnit laga kraft.

._; -;dra‘:t Iy - <

Planomrdde och freslaén byggnad vid Bredding C
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Dp 2015-15130: Vid Vérfrugillet, del av Sitra 2:1, punkthus 1
varierande hojder pd 9, 13 och 16 véningar bestdende av cirka
130 bostadsrittsldgenheter.

g Badvig

f s
/ /

Planomrade Dp 201 5-15130. Plandrendet har varit pa samrdad under tiden
2016-03-15 - 2016-04-22.

Markanvisning
Exploateringsndmnden anvisade mark for bostdder inom del av
fastigheten Sétra 2:1 till JIM AB, 2013-04-18, § 16.

Riksintressen

Kommunikationsanlédggningar

Bromma flygplats ér ett omrade av riksintresse for
kommunikationsanldggning enligt 3 kap. 8 §, andra stycket
miljobalken (1998:808). Planomradet tillsammans med storre
delar av Stockholms lén ligger inom MSA-ytan (Minimum
Sector Altitude) for Bromma flyggplats, ytan beror etableringar
inom ett omrade pa cirka 60 km ut fran flygplatsen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Stadsdelen Bredédng bestar till storre del av lamellhus och titare
bebyggelse kring tunnelbanan. Byggnadernas téthet avtar ju
langre ifran stadsdelens centrum man kommer. Genom
bebyggelseomriden 16per sammanlidnkande parkstrak med
lekplatser, bollplaner, picknickytor och gangvégar.

Den del av fastigheten Sétra 2:1 som berdrs av planforslaget
utgors 1 dagsldget av parken, Skolstigens naturkvarter. Parken, ar
ett naturkvarter pd 24610 kvadratmeter. Parken bestir av grasytor
med gangvégar och en brant skogsbacke med
héllmarksblandskog med inslag av dldre trad. Pa andra sidan Vita
Liljans vég finns Grona stugans park som ar en lek-/bollpark pa
14750 kvadratmeter.
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Ostra och vistra delen av planomra"d‘et sett fran befintlig gc-vdg respektive Vita
Liljans vig

Markens utformning dr en pétaglig del av Breddngs karaktir,
framforallt 1 delarna kring Vita Liljans vig. Naturmark moter
formella planteringar, klipphéllar och stora stenpartier formar
omradet. Végen &r anpassad till markens nivaer och tar hansyn
till berg. Inga bergsskarningar ar synliga vid bebyggelsen. Stenar
och klippor i dagen &r en tydlig del i mellanrummen mellan
husen. Genom att markparkeringen mellan husen tar mycket plats
i ansprak har "hus i park”-idén inte genomforts fullt ut.

Ortofoto frdn dster 6ver del av Vita Liljans vig, ungefdrligt planomrdde visas
med gul markering.

Rekreation och friluftsliv

Mojligheterna till rekreation i ndromradet ar goda. I omradets
nérhet finns stora sammanhéngande gronomraden och nérhet till
Milaren. Anlagda lekparker, som dr ambitiost utformade, finns
pa planomradets motstaende sida av Vita Liljans vig. Det finns
flera promenadstrak i omradet, ménga av dem ar planskilda fran
trafik.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

I norra delen av planomradet bestar marken huvudsakligen av
berg i dagen. I sddra delen finns fyllning utlagd inom stor del av
ytan. Under fyllningen finns lera som underlagrats med morén pa
berg. Fyllningen har troligen ett varierande innehall och &r stenig
och blockig. Fyllninglagrets tjocklek bedoms utifran sondering
vara cirka 2 meter. Leran forekommer som ett cirka 3 meter
tjockt skikt underfyllningen vid hus 3. Djupet fran markytan ner
till fasta bottenlager av morén eller berg r alltsé cirka 5 meter.

Markradon
Det finns inga kdnda risker for markradon.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda risker for markfororeningar.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom Ostra Milarens yttre
vattenskyddomréde och inom avrinningsomréadet for Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657672-162173). Enligt VISS mars 2015 har
Mailaren-Fiskarfjarden god ekologisk status och uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk potential 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

Befintligt dagvatten inom parkomradet avleds via
dagvattenledning norr om planomradet och vidare norrut. I sddra
delen av omradet ligger ytterligare en dagvattenledning som
avleder dagvattnet séderut. Befintligt dagvatten 1 parkomradet
avleds till Klubbenomrédet. Det innebér att utsldppet sker inom
vattenskyddsomrade Ostra Mélaren.
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Befintlig bebyggelse

I anslutning till planomradet finns kvarteren Coldinuorden, Grona
stugan och Sigbardiorden. Kvarteret Coldinuorden, bestér av tre
skivhus i1 nord-sydlig riktning. Kvarteret Grona stugan bestar av
fyra lameller ocksa i1 nord-sydlig riktning. Kvarteren ér
utformade med bred forgdrdsmark och byggnader placerade i
linje med forgardsmark. Byggnaderna har en bredd pa cirka 13
meter och en byggnadshdjd som i gédllande plan begréinsas till
drygt 80-82 meter dver stadens nollplan. Skivhusen har ett
indrag vid gavlarna och far dér en bredd pa drygt 10 meter, vilket
kan ge huset ett smalare intryck.
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COLDINUORDEN GRONA STUGAN SIGBARDIORDEN

Kvarteret Sigbardiorden ligger pa en hojd mellan 10-14 meter
hogre dn planomradet. Kvarteret dr uppdelat i1 tvé fastigheter med
tva storre slutna lamellkvarter. Husen ar rytmiskt placerade med
antingen en tvdvanings parkeringsplats eller en gronyta mellan
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sig. Balkongerna dr indragna och huskropparna har ett samlat
uttryck. De tydligt markerade sockelvéningarna anpassar sig till
den sldntade marken. Sockelvaningarnas fasader bestar av
grovputsade skivmaterial i en morkgrd kulor. Byggnaderna har
en bredd pa cirka 13 meter och en byggnadshdjd som 1 gidllande
plan begrinsas till cirka 71-77 meter dver stadens nollplan.

Forutom skivhusen och lamellerna finns radhus,
verksamhetsomrade, skolor och ett vardhem. Drygt 100 meter
véster om planomradet finns punkthus uppforda i 8-9 vaningar
langsmed Vita Liljans vég.

Y i

Vy 6ver punkthus i 8-9 viningar lc'.i;zgsmed Vita Liljans vdg, nya byggnader
inom kvarteret Tempelridarorden

Inom fastigheten Tempelriddarorden uppfors under 2015-2016
nya lameller och punkthus 1 anslutning till och lingsmed
Frimurarvédgen som 1i sin tur ansluter till Vita Liljans vdg. Husen
ar upp till sex vaningar med forgardsmark pa cirka 1-3 meter mot
kvartersgata och allmin gata (Frimurarvéigen).

Landskapsbild/stadsbild

Bredédng byggdes mellan 1962 och 1967, med bostéder for cirka
10 000 personer. Karaktéristiskt for stadsdelen dr den kuperade
terrdngen med dalgéngar och bergspartier. Det har styrt
utformningen av bebyggelsegrupper och vigar. I dalgangarna,
mellan bostadsomradena skapades sammanbindande parkstrak
med trafikseparerade gangvégar, stora grasmattor och partier med
utsparad naturmark. Bredéng har en storskalighet 1 bebyggelsen
som vander sig bort fran gata och traditionella stadsmonster.
Stadsdelen domineras av 36 snarlika och likadant orienterade
skivhus, relativt glest utplacerade i ett kuperat landskap med
mycket naturinslag. Husen och stadsplanen utgor ett ovanligt
konsekvent genomfort exempel pa den modernistiska idén om
“hus 1 park”. Vita Liljans vig utgor en grians bade mellan hoga
skivhus och lagre bebyggelse och mellan olika fargskalor.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-04-11, Dnr 2014-16297

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-16297
Sida 13 (35)

Generellt for bebyggelsen ér att byggnadernas placering medger
utblickar, blickfang, genvégar och luftighet. Karaktéristiskt for
byggnaderna i allménhet i Breddng &r enkelheten, samlade
former, platta tak, indragna balkonger. Flera lekplatser finns
mellan bostdderna. Parkeringar for bilar prioriterades vid
uppforandet och tilldts darfor att ta stort utrymme i ansprak.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseets klassificering

Planomradet ligger inom del av Bredéng som Stadsmuseet pekat
ut som kulturhistoriskt vardefull milj6. Nérliggande bostadshus
har klassificeringen bla, gron samt gul. Det betyder att
byggnaderna dr sirskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt respektive dr av positiv
betydelse for stadsbilden och har ett visst kulturhistoriskt vérde.

Stadsmuseets kulturhistoriska inventering av Breddng, planomrddets
ungefdrliga ldge i rod markering.

Ett bostadshus inom fastigheten Coldinuorden 3 lingsmed Vita
Liljans vag har en bla kulturhistorisk klassificering pa grund av
dess vilbevarade och tidstypiska detaljer. Huset dr oforvanskat.
Fonster och dorrar dr original och balkongfronter och dess
detaljer dr dven de fran tiden da husen byggdes. Skivhusen utgor
ryggraden 1 stadsdelens identitet och har mycket stora
stadsbildsmaéssiga och stadsbyggnadshistoriska vérden.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-04-11, Dnr 2014-16297

%f; Stockholms Antagandehandling
¥ stad Dnr 2014-16297
Sida 14 (35)

Byggnadsfasad Coldinourden 3

I det hoga kulturhistoriska vardet ingér arkitekturens hoga och
slanka volymer som skinker bebyggelsen pafallande litthet, men
dven den konsekventa planeringen av gardarna. Viktiga detaljer
ar den glimrande ddelputsen och de indragna balkongerna med
betongfronter. Ur byggnadstekniskhistorisk synvinkel utgdr
husen tidiga exponenter for avancerat seriebyggande 1
Stockholm. De hoga skivhusen med sina plana tak dr murade av
lattbetongblock och har enhetliga putsade fasader i vit ddelputs
och terrasitputs, ibland med fonsterband markerade av morkare
gratt.

De ldgre lamellhusen pa hojden har samma typ av fasadmaterial
men i gula och ljusbruna kuldrer.

Antikvarisk vagledning

I en for projektet framtagen antikvarisk utredning forordas att
riktningen pa den nya bebyggelsen i princip bor vara samma som
de stora skivhusen samt att stora bergsskdrningar bor undvikas.
Vidare forsprékas att de nya bostadshusens placering ska studeras
i forhéllande till natur och terrdng och att ingrepp i natur ska
minimeras. Byggnaderna bor utformas sd att de inordnar sig i den
kulturhistoriskt vardefulla miljén och dess hojd ska inte
konkurrera med skivhusen. Befintliga karaktirsdrag bor utgora
utgangspunkt for planarbetet. De nya bostadshusen bor ha en
medveten nutida utformning sé de blir ett tydligt tilligg samtidigt
som det finns kvalitativa sldktdrag som hus i park, utblickar,
enkelhet och placering.

Fornldmningar
Inga kénda fornlamningar finns inom eller i anslutning till
planomrédet.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-04-11, Dnr 2014-16297

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-16297
Sida 15 (35)

Offentlig och kommersiell service

I Bredédngs centrum finns vardcentral, ldkarmottagningar och
apotek, bibliotek samt Breddngshallen med mgjlighet att utova
idrott. I centrum finns ocksa vil utbyggd kommersiell service i
form av butiker for dagligvaruhandel, livsmedel och restauranger.
I ndromradet finns kommunala forskolor och grundskolor. I
direkt anslutning sdéder om planomradet finns en nyligen uppférd
forskola.

Gator och trafik

Gatunat

Vita Liljans vég har en bred kdrbana pa cirka 9 meter och
gangbanor pa bada sidor. Friliggande gang- och cykelvigar i
parkmark 16per genom omrédet.

SEKTION

BEFINTLIG SITUATION

ot ‘—}-}-";
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Principsektion, befintlig utformning av Vita Liljans vdg vid planomrddet
(Illustration Sweco)

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigar slingrar sig i den bilfria gronytan mellan
de befintliga husen. I parkstraket i Oster, bredvid Bredéngs allé,
16per ett huvudstrak for cykel. Straket leder vidare mot
Skérholmen 1 sydvést och Huddinge i sdder samt vidare mot
innerstaden 1 norr. Bredéngs centrum kan nds planskilt genom en
tunnel for gadende och cyklister i omradets mitt.

Kollektivtrafik

Bredings centrum och tunnelbanan ligger pé drygt 400 meters
gingavstand vister om planomradet. Vita Liljans vig trafikeras i
dagsliget av busslinje 135 mellan Klubbacken och Varbergs
centrum mandag till fredag, mellan 06:19 p4 morgonen till 19:49
pa kvillen med tiominuterstrafik under féormiddagen och
halvtimmestrafik under eftermiddagen.

Tillgénglighet
Omradet ligger 1 delvis boljande terrdng. Ingen av de befintliga
parkvégarna ir tillgéngliga.
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Storningar och risker

Luft, lukt

Utvédringen av luftféroreningar ar god eftersom Vita Liljans vig
inte utgors av ndgra trdnga eller slutna gaturum, det vill sdga hog
dubbelsidig bebyggelse.

Buller, vibrationer

Riktvérden for buller utomhus fran spér-, vig- och flygtrafik
vid bostadsbyggnader regleras for plandrenden som paborjats
efter den 2 januari 2015, enligt férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216).

Trafikbuller vid hus domineras av buller fran Vita Liljans vag.
1200 fordon, varav 12 % tyngre trafik (bussar) passerar gatan per
arsmedeldygn. En busshallplats som kan ge upphov till stérningar
finns 1 direkt anslutning till omradet. Att byggnader utformas pa
ett sitt som innehar géllande riktvarden for lagfrekvent buller
hanteras 1 bygglovsprocessen i enlighet med plan- och bygglagen
samt BBR.

Planforslag
Forslaget innebér uppférandet av tre nya bostadshus ldngsmed

Vita Liljans Vég, som kan uppforas i fem till sju vaningar med
omkring 130 nya ldgenheter.

Hllustrationsplan. Tva hus i par och ett tredje pa andra sidan parkstrdket.
[llustration AWL.

Ny bebyggelse

De nya husen bestédende av tre lameller inordnar sig, genom sin
skala och den nordsydliga riktningen, i den kulturhistoriskt
vardefulla miljon. Bostadshusen planeras att fa en medveten
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nutida utformning sa de blir ett tydligt tilldgg samtidigt som det
finns kvalitativa sldaktdrag som hus i park, utblickar, enkelhet och
placering. Volymerna utgérs av lameller med flacka takformer,
sldta fasader i exempelvis puts, mot gata och forgardsmark.
Huskroppars placering relaterar bade till landskapet och till
befintlig bebyggelsestruktur.

De planerade bostadshusen ramar in parkrummet tillsammans
med de bruna lamellhusen pd hdjden. Kortsidans fasad nirmast
parkrummet &r ldgre for att underordna sig skalan av de stora
skivhusen samt mojligora vy fran parkrummet i véster mot husen
pa hojden.

Inramad parkyta Illustration Ettelva Arkitekter.

Bostadshusen placeras i de 6ppnare och flackare ytorna vid foten
av sldnten for att begriansa paverkan pa den kuperade parkmiljon.
Eftersom landskapet dr kuperat medfor det att byggnaderna ligger
i souterrdng. De mdrka utrymmena anvénds for bostadskomple-
ment, forrdd och cykelparkering. Souterrangvéningen i det sddra
huset innehaller bostdder som vetter mot parken. I denna
byggnad mojliggors dven centruméndamal i bottenvaning och
suterrangvaningen. Samtliga hus planeras att mota Vita Liljans
vig med en grund forgidrdsmark om 1,5- 3 meter som mo;jliggor
gronska och cykelparkeringar. Entréerna ska orienteras mot gatan
sa att bottenvaningarna ger ett aktivt intryck.
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Exempel pda normalplan med tre respektive fyra ldgenheter per trapplan.
Hllustration Ettelva Arkitekter.

Vy fran séder. Det sédra fristaende huset knyts samman med de tva som stdr i
par genom det gemensamma arkitektoniska utrycket. I mellanrummet finns
park som méter parken pd andra sidan vigen. lllustration Ettelva Arkitekter.

Parkering forldaggs for de tva norra byggnaderna i ett garage i tva
plan. P4 garagets tak mdojliggors utrymme for gard som kan
planteras. Garagets fasader maste bearbetas medvetet sé att de far
taktilitet. De forslés fa en utformning som knyter samman garaget
med den dverbyggda gérden och samtidigt skapa ett stod for
véxtlighet genom ett ribbverk. Mot parkvigen ska marken delvis
sldntas mot fasaderna for att ge ett mjukare mote med parken. Ett
externt cykelforrad med nérhet till gatan forldggs strax sdder om
de tva lamellerna. Den sodra byggnaden far markparkering.

Gator och trafik

Biltrafik och parkering
Byggnaderna angors fran Vita Liljans vidg med bostadsentréer
fran gatan.
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Lagesbaserat p-tal ar for omradet 0,45-0,5. Till det foreslas en
sdankning pa 15 % for en storre andel sma ldgenheter (cirka 65 %
av lagenheterna planeras bli 1or och 2or) samt en tillimplig av
mobilitetspaket pd medelniva som ger en rabatt pa 15 %.
Sankningarna innebdr ett p-tal mellan 0,3-0,4. Parkeringstalet
forutsétter att mobilitetsatgirder s som parkeringsplats for
bilpool eller prova-pé-kort till kollektivtrafiken. Forbéattrade
cykelfaciliteter och cykelpool ar andra dtgarder som kan bli
aktuella.

Parkering sker i garage och pa markparkering med angoring frén
Vita Liljans vdg. Sammanlagt ryms cirka 40
garageparkeringsplatser och 10 markparkeringsplatser.

I anslutning till varje byggnad mojliggors en plats for
handikapparkering. Angoring och besoksparkering kan ske som
kantstensparkering utmed den stricka dir bebyggelsen placeras.

Sophanteringsfordon angdr frén Vita Liljans vig i nira
forbindelse med sopanlédggningar och miljérum.

PRINCIPSEKTION
EFTER OMBYGGNAD

le
]

,*‘.1,

Principsektion efter ombyggnad. Illustration Sweco.

Vita Liljans vdg som ligger utanfor planomradet &r
overdimensionerad, vigen har en hastighetsbegrinsning pd 30
km/h men kan pa grund av sin bredd upplevas som en
hoghastighetsgata. Kdrbanan planeras i denna del smalnas av for
att mojliggora angoringsfickor och om mdgjligt allménna
parkeringsfickor, ndgot som dven skulle bidra till mojligheten att
fa ner farten pa vdgen. Frdgan hanteras vidare utanfor
planprocessen.

Gang- och cykeltrafik

I den norra delen av planomradet innebér foreslagen bebyggelse
att befintlig gdng- och cykelvig 1 parkmark forsvinner.
Anslutningen fran trappan och fran Auroragrind kommer att ges
en ny strickning med anslutning vid Vita Liljans védg. Fotgéngare
hénvisas till trottoar framfor ny bebyggelse och cyklister leds ut i
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blandtrafik. For att skapa en trygg milj6 for cyklister 1 blandtrafik
planeras for avsmalningar av kdrbanan i h6jd med Grona Stugans
vig och Frimurarvéigen. Daremellan kommer angoring och om
mdjligt allmén kantstensparkering att innebéra en smalare
korbana.

Den norra gang- och cykelvigen i parken forsvinner och omvandlas
tillkvartersmark. Anslutningen mot gatan fir en ny strdickning. Illustration
AWL.

I h6jd med busshéllplatsen ”Vita Liljans vdg” skapas en
anslutning for att cyklister i blandtrafik pa ett enkelt satt ska
kunna na planskildhet f6r gdng- och cykelviagen mot Bredéngs
centrum. I sddra delen av planomradet kommer befintlig gdng-
och cykelvig att ges ny tillgénglig strackning for allménheten
mellan ny huskropp och foreslagen markparkering. En liten del
av parkmarken i anslutning till hus 3 gors om till mark for GATA
for att mojliggora en bredare gangbana.
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VITA LILJANS VAG

I
En for allmdnheten tillgdnglig gdng- och cykelvig lings markparkeringen
markerad med réd pil. Illustration AWL.

Den foreslagna bebyggelsen r planerad att innehalla en stor
andel sma ldgenheter. Cykelparkering for boende anordnas i
forrad 1 husen, 1 fristdende cykelrum samt vid entréer. Omkring
300 viderskyddade cykelparkeringsplatser anordnas 1 forrad eller
cykelrum och ytterligare platser anordnas pd forgards-mark. Det
innebdr 2,2- 2,3 platser per ldgenhet.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen pa Vita Liljans vdg byggs om och gors tillgdnglig
genom en smalare kdrbana med béttre angdring for bussen.
Samrad ska vid genomforande ske med Stockholm léns
landstings trafikforvaltning samt Stockholm stads trafikkontor
gillande utformningen av busshéllplatsen.

Tillgénglighet

Projektet genomf0rs i enlighet med stadens tillgdnglighetskrav.
Samtliga tillkommande bostéder far tillgéng till hiss och
handikapparkering ska anordnas néra entréerna. Gdngvéagar
mellan husens entréer och gata gors tillgangliga. Uteplatser och
lekytor nds via invéndiga forbindelser eller tillgéngliga
gingvigar. Ny koppling mellan det s6dra huset och
markparkeringen uppfyller tillgédnglighetskraven och regleras for
allmént tilltrade 1 plankartan. Ny belysning behovs for fordndrade
och nya géng- och cykelvigar.

Teknisk forsorjning
Byggnaderna kan anslutas till omradets infrastruktur.
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Vattenforsorjning, spillvatten

Spill och dagvatten for omradets norra del kan anslutas genom att
ledningarna under Grona stugans vég forlangs. Spillvatten for
sodra delen kan ansluta till befintlig ledning i Skolstigen genom
att den forldngas cirka 30 meter norrut. For dagvatten kan
anslutning ske till befintlig ledning i omrédets sddra del.

EllTele
Mojlighet finns for anslutning till befintligt el- och telenét, om
mojligt bor fornybara energikéllor s som solenergi tillimpas.

Energiforsorjning

En fjarrvirmeledning gér langs Vita Liljans vig och ytterligare
en korsar planomradet i hojd med befintlig gdngtunnel.
Foreslagen bebyggelse ér planerad att anslutas till
fjédrrvarmendtet.

Avfallshantering

Ett miljorum med kérl for sortering av tidningar, plast, glas med
mera ska anordnas i byggnaden. Miljéorummet iordningstills i den
norra huskroppen pd mindre &n 10 meters avstand till gata.
Hamtning sker manuellt fran Vita Liljans vdg. Planen medger
aven uppforandet av sopkasuner dessa avses placeras mellan hus
1 och 2 samt mellan hus 3 och parkering.

Raddningstjanst

Framkomligheten f6r raddningstjénstens fordon inom
planomrddet méste beaktas. Avstandet mellan riddningstjdnstens
fordon och punkten for raddningsinsats ska vara maximalt 50
meter. Samtliga trapphus inom planomradet utformas som TR2-
trapphus, vilket innebér att trapphus utformas med avskiljande
konstruktion sd att brand- och brandgasspridning till trapphuset
begrinsas.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Byggnaderna ir till sin grundform lameller med tak som ska ha
en flack utstrackt lutning. Den nya bebyggelsen ska ta hdansyn till
den befintliga kulturhistoriskt viardefulla miljon 1 Breddng men
ska genom sitt uttryck férmedla att byggnaden ar ett tydligt
samtida tilligg. Byggnaderna ska ha en hog arkitektonisk
utformning. Byggnaderna foreslas ha en bredd pé drygt 13 meter.
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Nya bostadshus med sadeltak och pulpettak med gavelmotiv mot gata. Utvalda
kortsidor underordnar sig i skala bostadshusen pd andra sidan vigen.
lllustration Ettelva Arkitekter.

Husen ska utformas sa att de genom sin takutformning bryter fran
befintlig bebyggelse. Taken ska ha kortsidor med en ldgre
fasadhojd och pé sé sitt underordna sig skivhusens skala. Planen
mojliggdr darfor tva olika takformer dér takvinklar begrénsas till
hogst 9 grader, vilket ger ett flackt intryck. Husen kan utformas
med pulpettak och sadeltak med gavelmotiv mot gata. Viljs
mojligheten att anvianda pulpettak och sadeltak med gavelmotiv
mot gata/park kan omkring 130 ldgenheter byggas. Om pulpettak
med gavelmotiv mot kortsida tilldmpas blir exploateringen lagre
med férre antal ldgenheter som resultat. Teknikutrymmen kan da
placeras pa tak men ska gestaltas i enlighet med arkitekturen for
att bidra till en skulptural verkan 1 likhet med skivhusen. Valet av
pulpet- och sadeltak med gavelmotiv mot gata/park innebér att
fldktrum kan inrymmas inom taken, dér placeras dven en stor del
av lagenheternas forrad vilket dven bidrar till att sprdngning mot
bergsidan kan minimeras (f2).

Foreslagen bebyggelse far totalhdjder pa 80,5, 79 samt 77 meter
over markens nollplan, for hus 1, 2 respektive 3. Det ger
totalhdjder som varierar mellan 23-25,5 meter vilket &r drygt 5,5
meter ldgre dn skivhusen pa andra sidan vita Liljans vdg. For att
ytterligare sdkerstdlla en byggnadsutformning och h6jd som
underordnar sig till skivhusen pé andra sidan Vita liljans vig,
begrinsas fasadens hojd for husen enligt foljande:

Hus 1- norra kortsida 77 meter 6ver nollplanet (v1).
Hus 2- sddra kortsida 74,5 meter 6ver nollplanet (v2)
Hus 3- sddra kortsida 73,5 meter 6ver nollplanet (v3).
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Begrasningen pa fasadernas kortsida innebar att om ett pulpettak
med gavelmotiv mot kortsidan viljs blir totalhdjden ldgre 4n om
pulpettak och sadeltak med gavelmotiv mot gata tilldmpas.

fasadens _ fasadens fas_.adens
héjd ) héjd héjd
kortsida ' kortsida kortsida

langsida langsida langsida

Pulpettak med gavelmotiv mot gata, pulpettak med gavelmotiv mot kortsida och sadeltak med
gavelmotiv mot gata.

Bostadshusens fasader mot Vita Liljans vig forses med indragna
balkonger med fronter som materialméssigt skiljer sig mot
fasaderna. Balkongtypen knyter an till omradets dldre bebyggelse
och ger ett dterhdllsamt men omvéxlande intryck. Mot parkmiljon
1 Oster uppfOrs souterrdngvaningar. Parkfasaderna skiljer sig frdn
gatufasaderna och erbjuder utkragande balkonger. Taket pa
garaget tillsammans med uteplatser pd husens parksidor utgor
bebyggelsens gardsmilj6. Har ordnas ombonade och
bullerskyddade utemiljGer.

Byggnaden ges olika karaktér pa gatu- respektive parkfasad.
Balkonger far inte kraga utanfor fasadliv mot gata och fasader far
inte ha synliga elementskarvar for att ge ett lugnt och stramt
intryck. Forrad och fristdende skdrmtak far ha en hogsta hojd pa 4
meter.
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Garage och enté, hus 1 & llustration Ettelv Akitekter.

Fasad bor utformas i puts med en fargsittning som anknyter till
befintlig bebyggelse dock utan att konkurera med befintliga
skivhus.

Markbaddar far tillkomma utéver hogsta nockhdjd. Garaget ska
utformas med ribbverk eller utforas med fonster i fasaden for att
inte upplevas som sluten, dessutom bor fasaden ges belysning for
att bidra till en 6kad trygghet kring aktuellt avsnitt av gangvégen.
Garage ska utforas i ambition och kvalitet sasom i exempel
nedan. Det ar viktigt att garagefasaden ges ett bearbetat intryck
som inte inbjuder till klotter (f1).

Ml
il

. vis ._.m_ .7. e ' * - = =
Flerbostadhus i Solna med underbyggt garage i ribbverk och gdrd ovan, foto
SBK. Garage med fasad i ribbverk, foto Ettelva Arkitekter.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Exploateringen innebér att gronyta, PARK, tas i ansprik och
omvandlas till kvartersmark. Storre delen av bebyggelsen kring
planomrddet &r tit bebyggelse dér 25-50 % av omrédet &r enligt
kommunens Sociotopskarta vardefulla friytor.

Drygt 22 % (5500 kvadratmeter) av Skolstigens naturkvarter tas 1
ansprak utav planomrédet vid uppforandet av nya byggnader
langs med Vita Liljans vdg. Planerade byggnader berdknas uppta
drygt 33 % av planomrédets areal, friytorna upptar cirka 67 % av
planomradet.

Bebyggelsens placering innebir att schaktning kan minimeras
och ger ett sa litet ingrepp i gronytan som mgjligt. Tillkommande
bebyggelse kan samtidigt bidra till att gora upplevelsen vid
vistelse i park och strdk mer sdker och trygg. Triaden i omradet
har inventerats och bedomts. Av knappt 100 inventerade trad
beddms fem bevarandevirda. Samtliga fem ligger utanfor
planomradet, pa parkmark, och bedoms kunna klara den
planerade byggnationen. Vid exploatering inom planomradet
forsvinner cirka 30 av trdden. Merparten av dessa dr inom
omradet dir byggnader planeras. En ek inom planomradets
sydvéstra del kommer ska bevaras, forsiktighet ska iakttas vid
markarbeten intill dess rotter(nl). Marklov kravs for fallning av
tradet. Innan byggstart bor en utredning och beskrivning
uppréttas dér skydd av trdd och arbete nira trdden beskrivs 1
detalj.
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Dagvatten

Stockholms stad 4r huvudman for dagvattennitet. Dagvatten ska
omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD).
Eventuella markféroreningar hanteras i enlighet med
miljobalken.

Genom att exploatering kommer att ske pa ytor som idag frémst
bestar av naturmark antas att dagvattenflodena fran omradena
kommer att 6ka. Méngden dagvatten som tillkommer pd grund av
exploatering maste hanteras pé kvartersmark for att inte 6ka
dagvattenflodena till nirliggande dagvattenledningar.

Enligt genomford dagvattenutredning har exploateringen liten
paverkan pd Milaren som recipient och fororeningshalterna
ligger klart under de halter som ej bor dverskridas. Eftersom
markytan inom fastigheten dr begransad mojliggdrs
fordrojningsmagasin under mark till vilket dagvatten fran tak,
uteplatser och balkonger leds. Dagvattenutredningen foreslér att
vatten avleds till befintliga dagvattenledningar séder och norr om
omradet efter fordrojning 1 dagvattenkasetter eller stenkista.

For delar av planomradet finns risk for padverkan av dagvatten
fran intilliggande naturmark. Detta vatten leds forslagsvis till
dagvattenledningsnitet for att undvika att fastigheten
oversvammas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors ytvattenforekomsten Ostra
Mailaren. Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten
innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen 1
Vita Liljans vdg. Mojlighet att rena eventuellt fororenat
dagvattnet finns. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Andelen hardgjord yta 6kar med planforslaget.
Héardgjorda ytor utgors framst av tak, balkonger/uteplatser,
entrézoner, gangytor och parkeringsyta. Uppkomst av fororenat
dagvatten bedoms hiarmed bli liten. Parkeringen bedoms vara den
yta dir viss rening kan erfordras. Eventuell férorening hanteras i
enlighet med miljobalken.
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Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse lings med gatan. Gaturummet ges lokalt en tydlig
avgransning samtidigt som sldpp i1 bebyggelsen medger visuell
koppling med gronskan oster om Vita Liljans vag.

Befintlig bebyggelse langs Vita Liljans vig ér storskalig,
placerad i nordsydlig riktning och oftast vl indragen fran gata.
Planforslaget underordnar sig riktningen och tar avstdnd fran
gatan med en mindre forgrdsmark pé cirka 1,5- 3 meter och
bryter dirmed mot stadsbyggnadskaraktdren likt dem nyare husen
inom kvarteret Tempelriddarorden. Bebyggelsen forhaller sig
dven 1 sin placering till befintlig bebyggelse inom kvarteret
Sigbardiorden.

0,6

ei ) ‘fw Ei;}
A= 56,5

424 (M)

Sektion genom hus 2 Ettelva Arkitekter.

Husen blir i vissa delar lika hoga och i1 andra delar ldgre 4n de
inom kvarteret Sigbardiorden, men anses inte komma att stora
befintliga siktlinjer trots att dessa hamnar framfor kvarteret
Sigbardiorden som till storre del skyms av befintlig vegetation.
Befintlig vegetation tillsammans med avstdndet mellan husen pa
cirka 42- 59 meter, till skillnad fran dem 50 meter mellan
skivhusen (pa andra sidan Vita Liljans vég), bedoms dven
innebéra att insyn till de befintliga lamellhusen minimeras.
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Vy fran parkstrdk i vister. Illustration Ettelva Arkitekter.

Byggnaderna anses inte heller komma att stéra vyer frin Grona
stugans parkstrdk da byggnaderna endast kommer att skymtas
bakom befintliga trad.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Planomradet ligger inom omrade for kulturhistorisk virdefull
milj6. Den planerade bebyggelsens volymer medfor en viss
inverkan pa upplevelsen av Vita Liljans vdg och omradet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadernas samtida
gestaltning och foreslagna volymer innebdr att de blir tydliga
tilldgg och ger mervérde i kontrast till befintliga hus och dérfor
mdjliga att uppfora ur kulturhistorisk synvinkel.

Storningar och risker

Buller

Trafikbuller vid de nya husen domineras av buller frén Vita
Liljans Vag. 1200 fordon, varav 12 % tyngre trafik (bussar)
passerar gatan per arsmedeldygn.

Enligt en bullerutredning (Acoustic consultning and design) kan
gillande riktvarde for ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA vid
fasad klaras for samtliga fasader. Delar av balkongerna mot Vita
Liljans vég far ljudnivaer hogre d4n 70 dBA maximal ljudniva.
Delar av den gemensamma gérden utséatts for ljudnivder 6ver 70
dBA ljudnivan bor déarfor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.
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Ekvivalent ljudniva
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Maximal respektive ekvivalent ljudniva vid fasad. Bild ACAD.

Berdkningen av trafikbuller ar utford med trafikméingder enligt
prognosér 2020 dé en berdkning till &r 2030 anses for omridet
vara hogst oséker. Trafikfloden véntas 6ka med 0,5 % per ar.

Ras/skred

For att mojliggora grundlidggningsarbeten behdvs en brant
bergsslant Oster om hus 1 och 2 sprangas. Marken aterfylls till
cirka +59 meter for att mota berget som ansluter till del av
parkmarken. Sprangningar pa 2-4 meter ner véntas ske vid berg
inom kvartersmarken vid hus 2 och i vissa delar vid hus 1. Infor
projektering tas systemhandlingar med tillhorande utredningar
fram som ska sékerstélla att aterfyllning och eventuell
bergforstiarkning sker pa ett sitt som gor att ras kan undvikas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Luft

Utvédringen av luftféroreningar dr god pd Vita Liljans vdg. De
nya huskropparna bedoms inte paverka dagens halter av partiklar
och kvévedioxid ndmnvirt. Forslaget innebér inte att gaturummet
blir instingt eller att utvadringen patagligt forsdmras. Den dkade
trafiken till f61jd av bebyggelsen bedoms vara forsumbar sett till
paverkan pa miljokvalitetsnormerna.
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Ljusklimat
Den nya bebyggelsen bedoms enligt framtagen solstudie inte
paverka befintliga bostédder.

Solstudier, sommar solstand: Ettelva Arkitekter
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Solstudier, hostdagjdimning

Barnkonsekvenser

De nya husen vid Vita Liljans vig byggs pa mark som
sociotopkartan pekar ut som vérdefull for utevistelse och
friluftsliv. Omréddet dir hus 3 planeras ligger 1 anslutning till en
forskola. Forskolan anvénder sig enligt framtagen
barnkonsekvensanalys inte av gronomrdden som péverkas av
exploateringen, dock anvinds omradet av andra barn som leker
dér. Gronomréden dédr hus 1 och 2 planeras anvénds som en plats
for naturvetenskaplig undervisning, de isformationer som bildas
pa bergsformation under vintertid upplevs som sarskilt
vardefulla. Delen med bergformation och skogsdungen finns
utanfor planomradet och ldmnas oférdndrad i samband med
exploateringen. Aterstdende naturmarksomréide bor frimja
utevistelse och lek.

Vad giller trafikpdverkan dr gdngtunneln den enda
trafikseparerade passagen under Vita Liljans vdg och en viktig
forutséttning for barn och ungas fria rorelse 1 omradet. Dérfor ar



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-04-11, Dnr 2014-16297

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-16297
Sida 33 (35)

det viktigt att tunneln héller en hog estetisk kvalitet och upplevs
som trygg. Vita Liljans vdg kommer att ha en tydlig paverkan pa
den nya bebyggelsen och det dr av storsta vikt att gaturummet
utformas pé ett sitt som gor att barn och unga kan rora sig pa ett
tryggt och sikert sétt. Bilparkeringarnas in- och utfarter dr zoner
dér bilar och barn plotsligt kan befinna sig pa samma yta vilket
maste beaktas 1 projekteringen.

Tidplan

Forslaget upprittats med standard forfarande.
Samrad 26 maj — 16 juni
Granskning 25 maj- 15 juni 2016
Antagande 4: e kvartalet 2016
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

¢ Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och anmélan.

e Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsregleringsédtgérder.

e Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
nddvindiga avtal och dverenskommelser.

e Byggherren ansvarar for och bekostar iordningsstéllande
av kvartersmarken samt anslutningar mot den allminna
platsmarken.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark, gata.

Avtal

Avtal 1 form av 6verenskommelse om exploatering ska triffas
mellan Stockholms stad och byggherren innan detaljplanen antas.
Overenskommelsen reglerar genomforandet av planen och dess
ekonomiska konsekvenser.

Foljden pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6063 och Dp
88016 helt upphor att gélla inom planomrédet.
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Hlustration som visar markskifte och dndrad anvéindning. Omrdde markerat
med rétt visar park som blir gata. Omrdde som dr markerat med gult visar
park som blir kvartersmark, bostadsdndamadl. Bild SBK.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agofdrhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Sétra 2:1 1 norddstra
Bredéng som 4gs Stockholms Stad.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar bostadsanvéndning pa kvartersmark samt
gata pa allménplats.

Fastighetsbildning

Inom planomrédet bildas tva fastigheter, en for varje delomrade
av detaljplanen, for i huvudsak bostadsdndamél genom
avstyckning frén Sétra 2:1. Norra delen av planomradet kan i sig
indelas i tva fastigheter vilket skulle ge totalt tre nya fastigheter.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Genomford fastighetsbildning dr en forutséttning for
bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar
Vid behov kan gemensamhetsanléggning inréttas for olika
anldggningar som ska nyttjas gemensamt av de nya fastigheterna.

Servitut
Inom x-omréde pa plankartan bildas servitut for allmin gangvag.
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Ledningsratter

Befintliga ledningar finns i omradet som kraver omlaggning vid
byggnation. Fér omrade dir ledningar planeras ligga finns u-
omrade pa plankarta. Eventuella allménna ledningar inom
kvartersmark ska sdkerstédllas genom ledningsrétt eller servitut.
Atgirder i befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan
exploatdéren och ledningsdgare.

Ekonomiska fragor

Avtal
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadsndmnden och
byggherren avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

Staden genom dess exploateringsnamnd har tecknat ett
markanvisningsavtal med byggherren. Detta ska erséttas med en
overenskommelse om exploatering med tomtrattsupplételse.
Overenskommelsen ska tecknas innan detaljplanen antas.
Overenskommelsen reglerar genomfdrandet av planen och dess
konsekvenser.

Ekonomi

Staden fér intékter genom tomtrattsavgilder. Staden far utgifter
till f61jd av detaljplanen for anpassning av gatan och gang- och
cykelstrék samt ledningsomlédggningar.

Grénkompensation

Detaljplanen innebér att mark som idag ar avsedd for
parkdndamal omvandlas till kvartersmark. Exploateringskontoret
planerar att genomfora gronkompenserande dtgérder i1 planens
nidromrade.

Tekniska fragor
I anslutning till planomradet finns ett befintligt nit med el, tele,
fjarrvérme, fiber samt vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD).

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem (5) ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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