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Sammanfattning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av ett gdrdshus
med bostdder och lokaler for kommersiell verksamhet, inom
fastigheten Riddaren 8. Planen syftar dven till att bekréfta det
befintliga gathusets byggnad samt jimte bostadsanvéndning
medge pagdende planstridig kontorsanvandning. Den nya
byggnaden foreslas uppforas pa garden och nds via en portgang i
det befintliga gathuset. Planforslaget innebéir att garden
tillgéngliggdrs genom en publik anvéndning i nybyggnadens
bottenvéning. Den foreslagna gardsbyggnaden avses ansluta till
rddande stadsbyggnadsprinciper, dédr gardsbyggnaden
underordnar sig gathuset.

Ett vidare syfte ar att inféra skydds-och varsamhetsbestammelser
som sdkerstiller att det befintliga gathusets kulturhistoriska
virden bevaras.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan
Granskning 24 augusti — 20 september 2022
Antagande Kvartal 4 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram infor samrédet:

—  Antikvarisk forundersokning och konsekvensanalys (Nyréns,
2021-10-05)

— Brandtekniskt utldtande (Briab Brand och Riskingenjorerna,
2021-08-11)

— Bullerutredning (Magenta Akustik, 2022-05-31)

— Dagvattenutredning (Marktema, 2022-05-30)

— Forstudie Tekniska installationer (Allmdnna VVS-Byran,
2021-08-11)

—  PM Geoteknik och miljoteknik (Golder Associate,
2021-08-11)

— Trafikutredning (Iterio AB, 2021-08-11)

— PM Energi och klimat (Iterio AB, 2021-08-11)

— Solstudie (Bernow & Partnerns arkitekter, 2021-08-11)

— Dagsljus och Direkt soltillgang (ACC, 2021-08-11)

— Provtagning av porluft och inomhusluft (WSP, 2022-05-30)

Ovrigt underlag

—  Foton dr framtagna av stadsbyggnadskontoret. Aldre
fotografier Stockholms stadsmuseum. Planer, sektioner,
fasaduppstillningar och visualiseringsbilder dr framtagna av
Bernow & Partners arkitekter.

Medverkande

Planen &r framtagen av Martin Bretz pa stadsbyggnadskontoret, i
samarbete med Magnus de Vries och Anna-Kajsa Gustafsson pa
WSP Stadsutveckling.
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Planens syfte

Detaljplanens syfte r att mojliggora uppforandet av ett gdrdshus
med bostider och lokaler for kommersiell verksamhet inom
fastigheten Riddaren 8. Planen syftar dven till att bekréfta det
befintliga gathusets byggnad samt jimte bostadsanvandning
medge pagdende planstridig kontorsanvindning. Ett vidare syfte
ar att infora skydds- och varsamhetsbestimmelser som
sdkerstiller att gathusets kulturhistoriska virden bevaras.

Den nya byggnaden foreslas uppforas pa garden och nas via en
portgang i det befintliga gathuset. Planforslaget innebér att
gérden tillgangliggdrs genom publik anvindning i nybyggandens
bottenvéning. Den foreslagna gardsbyggnaden avses ansluta till
radande stadsbyggnadsprinciper, dir gardsbyggnaden
underordnar sig gathuset.

Plandata

Lage och markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Riddaren 8 som &r beldgen pa
Humlegardsgatan 5. Angrinsade fastigheter utgérs bland annat av
Ingenjérsvetenskapsakademin i séder och Ostermalms saluhall i
Oster.

Fastigheten dgs av MEAS fastigheter Marie Atmer.

Karta som visar planomrddets avgrdnsning med omgivning. Fastigheten
Riddaren 8 dr markerad med rétt.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen 1 det omrade som bendmns som City i
oversiktsplanen. Oversiktsplanen anger att City &r ett
stadsutvecklingsomrade med blandad stadsbebyggelse dér en
omfattande komplettering foreslas. Komplettering ska géras med
utgangspunkt 1 kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov. Ett titare City med en intensiv stadsmiljo kan enligt
oversiktsplanen astadkommas genom forandringar 1 befintlig
bebyggelse samt genom utveckling av de offentliga rummen.
Denna utveckling ska ske utan att skada riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgarden.

Program

Enligt Program for City &r fastigheten beldgen inom den
klassiska stenstaden. Programmet uttalar att stenstaden tal vissa
fordndringar under forutsattning att dessa gérs med utgangspunkt
1 bebyggelsens och stadsmiljons kulturhistoriska varden.
Tillbyggnader &r mojliga om bebyggelsens skala bibehélls till
hojd och bredd samt att den enhetliga takfotsh6jden virnas.
Programmet uttalar &ven ambitionen att motverka ensidiga
funktioner. Som en del i strategin att 6ka funktionsblandningen 1
City planerar staden for ett storre inslag av bostdder. Programmet
for City haller for ndrvarande pa att revideras. Syftet ar att
utveckla City till en mer gronskande, levande och trygg stads-
och gatumiljo under dygnets alla timmar.

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplan P1 7729, som vann laga kraft
1978. Gathuset far anvédndas for bostadsdndamal och véning 1
samt bottenvaning far anvindas for affars-och kontorsandamal
(Br). Detaljplanen har en byggratt for ett gdrdshus som far
uppforas 1 fyra vaningar och inrymma bostader (Be). Denna
byggritt har aldrig utnyttjats.

Avsikten med géllande detaljplan var att befintlig bebyggelse 1
stora delar av kvarteret skulle rivas, till férman for en typologi
som bestod av gathus och friliggande lameller i kvarterets inre.
Planen har inte genomforts tillfullo vilket inneburit att gathuset
inom Riddaren 8 inte ryms inom byggritten. Nuvarande
kontorsanvéndning &r inte forenlig med géillande detaljplan.
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Utdrag ur stadens planmosazk for gallande detal]planer F astzgheten
Riddaren 8 markerad med rétt. Pa gdrdens sddra del finns en byggrdtt for ett
gdrdshus, denna byggriitt dr inte utnyttjad.

Byggnadsordningen

Enligt byggnadsordningens vigledning for stenstaden ska denna
utvecklas med utgangspunkt i det sena 1800-talets struktur. Nya
byggnader som laggs till i befintlig struktur ska utformas utifran
platsens forutsittningar. Byggnadsordningen lyfter fram
stenstadens karaktéristiska blandning av bostidder och
verksamheter som nagot att ta tillvara och utveckla.

Forutsattningar

Stadsbild

Kvarteret Riddaren stricker sig fran Riddargatan 1 soder till
Ostermalmstorg i norr och avgriinsas av Nybrogatan, Grev
Turegatan och Humlegérdsgatan. Gatorna hérstammar fran den
rutnitsplan som lades ut pd malmarna i mitten av 1600-talet.

Kvarteret Riddaren &r ett av de storsta innerstadskvarteren.
Genom dess ovanliga storlek inryms utdver sedvanliga
bostadsfastigheter dven kommersiella lokaler som Ostermalms
saluhall och inrdttningar som det judiska utbildnings- och
kulturcentret.
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Flygfoto mot séder, fastigheten Riddaren 8 markerad med rott.

Befintlig bebyggelse

Gathus

Den aktuella byggnaden pa Humlegardsgatan 5 ritades av
arkitekten Emil Hawerman och uppfordes som ett bostadshus
1862. Hawerman ritade dven de tva byggnaderna pa
Humlegardsgatan 7 respektive 9 som uppfordes vid ungefar
samma tid.

-3 S5 R

Emil Hawermans ritning for gathusen pa Humlegdrdsgatan 5 och 9.

De slitputsade fasaderna med enkla gesimser och markerad
sockel har en symmetrisk komposition. Byggnaderna uppfordes i
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fyra vaningar, en hojd som har anpassats till Humlegardsgatans
smala gatusektion, vilket senare blev en stadsbyggnadsprincip
som fastslogs 1 1874 &rs byggnadsstadga. Det har givit en {for
staden karaktéristisk och sammanhallen stadsbild.

Gathuset inom Riddaren 8 smygkontoriserades pa 1980-talet och
inrymmer idag inga bostdder. I bottenvaningen finns
kommersiella lokaler. Byggnadens huvudentré nas fran girden
via en portgdng fran gatan.

Humlegdrdsgatan 5-9 vy mot sydvdist.

Gérden

Historiskt har garden varit bebyggd. Ar 1896 uppfordes en
bradgard ar 1896 som fanns kvar till sent 1900-tal. Dessforinnan
fungerade girden som uppstéllningsplats for kérror till
Ostermalms saluhall. Hir fanns dven en planterad tridgard med
frukttrdad och rosor.

pr F &, ! .
Innergdrden inventerades 1973. Innergdrden utgjordes da av en tillfillig parkering och en brddgard.
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Idag utgors girden av en asfaltyta for bil- och cykelparkering
samt ett miljohus. Fran garden finns en forbindelse till
Ostermalms saluhall.

Bild till vinster: Gdrd inom Riddaren 8 med Ostermalms saluhalls brandviigg och forbindelsegdng till
vdnster, vy mot séder. Bild till hoger: Gathusets gardsfasad med portgang till gatan, vy mot norr.

Kulturmiljo

Riksintressen

Fastigheten Riddaren 8 dr beldgen inom omrade av riksintresse
for kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med Djurgarden
(AB 115), som ér skyddad enligt miljobalken 3 kap 6§.

I 6versiktsplanens riksintressebilaga pekas omradet for
fastigheten ut som del av den klassiska stenstaden. Ett overgrip-
ande intresse dr att sla vakt om den klassiska stenstadens
sarpragel, historiska karaktir och attraktivitet som bostads- och
stadsmiljo. Stadsbilden i stenstaden ar kanslig for
skalforskjutning och en utgangspunkt for fordndring ska vara att
bibehélla mgjligheten att utldsa de dldre byggnadsepokerna.

Kulturhistorisk klassificering

I Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta &r fastigheten
markerad med gront. Det innebér att byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt vérde och att den ar sérskilt vardefull frdn
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt.

Fornldmning

Hela fastigheten dr beldgen inom fornlimningsomrade.
Fornldmningsbeteckning i Riksantikvarieimbetets
kulturmiljéregister (KMR) dr L2015:7789. Atgirder i marken
kréaver tillstdnd fran ldnsstyrelsen enligt 2 kap kulturmiljélagen
(1988:950). Ett eventuellt tillstind kommer sannolikt att vara
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villkorat med krav pé arkeologisk undersokning, som ska
bekostas av den som planerar arbetet.

Kulturhistoriskt karaktars- och vardebeskrivning

Riddaren 8 har ett hogt arkitektoniskt och miljoskapande virde
genom sin vélbevarade volym men framfor allt genom sin
stenhuskaraktir 1 fasaden mot Humlegdrdsgatan. Den ursprung-
liga bostadsfunktionen &r sedan linge fordandrad men genom ett
kontinuerligt brukande samt fa exteriéra ombyggnader &r
fasadens karaktar till stora delar bevarad. En tidigt dandrad
anvindning av bottenvaningen mot gata for butiksverksamheter
har inneburit ombyggnader och anpassningar, dessa dr dock vl
genomforda och tilldgg som idag utgor en sjdlvklar del i byggna-
dens historik och bidrar till dess byggnadshistoriska vérde.

Fasaden mot Humlegardsgatan dr omsorgsfullt utformad och
uppford i gedigna material. Arkitektoniskt bildar fasaden en
helhet 1dngs Humlegardsgatan tillsammans med Riddaren 14 och
15. Denna enkla och vardade nyrenéssans och tidiga
stenstadsbebyggelse édr forhallandevis ovanlig 1 jimforelse med
bebyggelse frdn 1880-1930. Utformningen dr delvis representativ
for bostadshus frdn 1860-talet med klassiska arkitekturelement
och stravan efter regelbundenhet. Hos Riddaren 8 tar sig detta
uttryck 1 exempelvis en rusticerad sockelvaning 1 avvikande kulor
och darutdver slatputsytor, svagt utskjutande sidorisaliter samt
profilerade viggband och profilerad takfot.

Riddaren 8 utgor, tillsammans med Riddaren 14 och 15, en
sammanhéllen helhet som komponerades av upphovsmannen
Emil Hawerman. Hawerman agerade bade byggherre, byggmas-
tare och arkitekt vid uppforandet av samtliga dessa. Hawerman
ritade dven ett forslag till hus pa Riddaren 16 som dock aldrig
kom till uppforande. Att samma person och arkitekt pdverkat
utformningen av flera fastigheter i kvarteret Riddaren dr ovanligt
och ger byggnaderna ett viss arkitekturhistoriskt vérde.

Gathuset pa Riddaren 8 &r virdefullt i sig men dven som en del i
kvarteret som helhet. Byggnaden representerar samhéllshistoriska
vérden som kan beritta om byggandet under andra halvan av
1800-talet och om hur denna del av staden forvandlades fran en
smaskalig stadsdel med i huvudsak tréhus till den nobla
stadsdelen Ostermalm. Gathuset, som uppfordes i fyra vaningar
med kéllare, stenmurar och tegelvalv, representerar den moderna
stenstadsmodellen. En modell som ett par decennier senare blir
typisk under den stora utbyggnaden av Ostermalm. Att
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byggnaden pd 1900-talet omvandlades frén bostadshus till afférs-
och kontorshus speglar dven det en generell utveckling i
stadsdelen. Bevarade planlosningar och rumsvolymer kan berétta
om hur 1860-talets bostadslagenheter i Stockholm utformades for
overklassens borgare.

Innergérden tillkom i samband med att nuvarande byggnad pa
Riddaren 8 och 14 uppfordes. Garden har dirmed ocksa en ldng
och intressant historia i kvarteret som helhet, men har fordandrats
genom succesiva ombyggnader. I sin 6vergripande form ar
garden bevarad men saknar 1 6vrigt 1 princip alla spar av édldre
anvindning och verksamhet. Bevarade delar utgérs framfor allt
av de dldre brandmurarna pé kringliggande fastigheter.
Innergérden bestar sedan 1990-talet i huvudsak av en asfalterad
gardsyta som brukas for parkeringsplatser. Den sentida
anvindningen som parkering har inneburit en forenkling vilket
bedoms paverka upplevelsen av fastigheten negativt och innebér
att innergérden har forhallandevis lag lasbarhet och saknar hogre
kulturhistoriskt viarde. Innergérdarna pa Riddaren 8, 14 och 15
har idag olika kvaliteter och uttryck men hélls delvis samman av
det gemensamma fasaduttrycket i Emil Hawermans byggnader.
Kulturvdrdena hos byggnaden bestar framfor allt av
arkitektoniska, stadsbyggnadshistoriska, arkitekturhistoriska och
samhills- och socialhistoriska vérden.

Virdebérande detaljer konstitueras av:

— Karaktiren av stenstadshus.

— Fasad mot gatan som utgdr en del av
Humlegardsgatan.

— Fasadernas symmetriska komposition.

— Bevarad fasaddekor och detaljer.

— Gathusets enklare fasad mot innergérd med
utskjutande kantigt trapphus.

— Takets flacka fall och takmaterial.

— Bevarade viggar som en del av dldre planlosningar.
Representativa rum i fil mot Humlegardsgatan och
enklare rum mot gardssidan.

— Detaljer i trapphus och trapphall.

— Fast inredning i1 ldgenheter, bland annat dldre golv,
dorrar, paneler, socklar, dvriga snickerier och stuck.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Planomréadet utgdrs idag av ett gathus och asfalterad innergérd.
Gathuset dr grundlag med kallstensmur pé fast material och
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marken péd garden utgors av fyllning av torrskorpelera/lera ovan
friktionsjord pa berg.

Grundvattnets niva ligger pd cirka +4,9, vilket innebér 4-5 meter
under befintlig marknivan.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten och markavvattning

Planomradet utgors av flerbostadshus och en asfalterad innegérd
for parkering. Nuvarande avvattning sker fran tak genom
stuprorsledningar och frin parkeringsyta genom rannstensbrunnar
som ansluts mot spillvattenledning for vidare anslutning till
kombinerad servis i Humlegérdsgatan. Det kombinerade
avloppssystemet 1 Humlegardsgatan avleds idag till reningsverk
Henriksdal. Dagvattnet leds dérifrén till Henriksdals reningsverk
varifran det sldpps ut renat i Strommen.

Oversvamningsrisker
Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten
vid ett kraftigt skyfall.

Skyfall 2018, Maxd)up (svoa)

0.1-023m
0.3-04m
J4-0,5m

Bsiom
|

Utsnitt fran Skyfallsmodellering for Stockholm;“ stad som visar sannolikheten
for dversviamning med minst 0,1 m djup vid ett 100-drsregn.
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Vattenskyddsomrade

Avrinning fran planomréadet beror inte 6stra Mélarens vatten-
skyddsomride. Utredningsomradet ligger utanfor den sekundéra
skyddszonen.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Stockholms strom (SE591920-180800). Enligt VISS
(september 2021) har dagvattenrecipienten Strdommen otillfreds-
stidllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattensta-
tus. Till 2027 ska mattlig ekologisk status uppnds for ytvatten-
forekomsten. De @mnen som gor att Strbmmen inte uppnér miljo-
kvalitetsnormen for ekologisk status ér, utdver otillfredsstéllande
bottenfauna och mattlig status pa vaxtplankton, koppar och zink
som forekommer i sddan omfattning att god status inte kan
uppnas. Den kemiska statusen forsdmras framst av kvicksilver,
PBDE, PFOS, bly, antracen och tributyltenn. God kemisk yt-
vattenstatus ska redan vara uppnddd men det finns mindre stringa
krav och tidsfrister for ett antal férorenande d&mnen.

Storningar och risker

Fororenad mark

P4 fastigheten finns inga uppgifter om tidigare pavisad
markfororening. Det finns heller inga uppgifter om tidigare
eventuellt fororenande verksamhet inom fastigheten Riddaren 8.

I grannfastigheter till planomrédet finns det av ldnsstyrelsen
utpekade objekt med risk for markféroreningar. De tva
observationerna sydost om planomradet samt observationen
nordvést om planomrédet &r grafisk industri och de dvriga tva ar
kemtvittar.
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Risk markféroreningar. Planomrddet markerat med gron linje.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvévedioxid dr 36-48
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
ug/m?.

Buller, vibrationer

Planomrédet utsétts for trafikbuller fran Humlegardsgatan.
Ljudnivén lédngs gatan dr 65-70 dBA ekvivalent ljudniva pé

2 meters hojd enligt stadens bullerkarta. Gardshuset planeras pa
en skyddad innegird med ljudnivaer under 40 dBA ekvivalent
niva.

Farligt gods
Det finns ingen led for farligt gods 1 ndromradet.

Gator och trafik

Gatunat

Den aktuella fastigheten ligger vid Humlegardsgatan som i
anslutning till kvarteret Riddaren i senare tid permanentats som
géagata. Fordndringen har inneburit en storre tillgdnglighet och ett
battre trafikflode for gdende och cyklister. Gdgatan bidrar ocksé
till en mer attraktiv stadsmiljo med mdjlighet for uteserveringar i
anslutning till den nyrenoverade Ostermalmshallen. Aven gatorna
Nybrogatan och Grev Turegatan utgdrs av gagator i anslutning
till kvarteret Riddaren.
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Del av Humlegdrdsgatan som har permanentats som gagata, vy frdn
Ostermalmstorg. Fastigheten Riddaren 8 med gul fasad till vinster.

Biltrafik

Framkomligheten for bil begriansas av hoga trafikméngder samt
regleringar sa som géagator, kollektivtrafikkorfalt och
enkelriktningar. Humlegardsgatan trafikeras av cirka 1 600 —

3 000 fordon per dygn. Pa garden, som ér tillgédnglig via en
portgang i gathuset, finns 28 stycken bilparkeringsplatser som é&r
uthyrda till boende i fastigheten och till externa aktorer.

Gang- och cykeltrafik

Omréadet har hoga géngfloden och de viktigaste straken &r Birger
Jarlsgatan, Sturegatan och Grev Turegatan med upp till 20 000
giende per dygn. Stureplan beddms passeras av cirka 55 000
gaende per dygn. Nybrogatan och Grev Turegatan ar gédgator och
viktiga gingstrék framforallt dagtid.

Humlegardsgatan har cirka 1,5 meter breda gangbanor pa bada
sidor som bitvis dr underdimensionerade sett till flodet. I
samband med ombyggnaden av Ostermalms Saluhall
permanentades Humlegérdsgatan som en gigata mellan
Majorsgatan och Nybrogatan. Vissa ar har kvarteret ndrmast
Sturegatan omvandlats till sommargéigata.

Birger Jarlsgatan, Sturegatan och Karlaviagen ar utpekade
pendlingsstrak for cykel och har cykelbanor eller cykelfilt.
Straken haller generellt en god standard men &r bitvis
underdimensionerad vilket kan orsaka framkomlighets- och
trafiksékerhetsproblem.
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Nybrogatan ér ett utpekat huvudcykelstrak. Fran Nybroplan till
Ostermalms torg 4r gatan reglerad som en gigata och pa
resterande del sker cykling i blandtrafik. Cykling i blandtrafik pa
det lokala vignétet bedoms som acceptabelt da trafikméngderna
och hastigheter ar laga.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikutbudet dr mycket gott med hog turtéthet.
Tunnelbanestationen Ostermalmstorg trafikeras av tunnelbanans
roda linje och ligger cirka 150 meter fran Riddaren 8. Stombuss 1
och 2 trafikerar Sturegatan respektive Birger Jarlsgatan som
ligger cirka 250 — 300 meter fran planomradet. Det finns ett
flertal busshéllplatser i niromradet som trafikeras av
kommunbussar, expressbussar och nattbussar samt sparvagn.
Tunnelbanans grona linje samt pendeltag ligger cirka 1 km fran
omrédet.

Angdring och avfall

Angoring och leveranstransporter till fastigheten sker idag via
gathusets portgang. Sopbil angoér frin Humlegérdsgatan.
Avstandet mellan befintligt miljohus och lastplatsen pa
Humlegérdsgatan &r cirka 40 meter.

Kommersiell service
I omrédet finns det ett rikt utbud av offentlig och kommersiell
service.

Planforslag

Planforslaget innebdr att ytterligare bostdder och kommersiella
lokaler tillskapas genom att en ny byggnad uppfors pd gérden. 1
gathuset mgjliggors for bostdder och kommersiella lokaler.
Fastighetens blandade anvdndning bibehélls.

For gatuhuset giller som i tidigare detaljplan bostadsanvdndning
(B). For att ge planstdd till pagdende kontorsanvéndning tillats
ocksa kontor (K). Planen reglerar diarutover att centrumdndamal
(C1) ska finnas 1 bottenvaningen.
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Situationsplan. Gardshuset placeras mot grannfastigheternas brandgavlar i
oster och i soder. Byggnaden inrymmer bostdder och tvd kommersiella
vdningar. Illustration Bernow & Partners arkitekter

Gardsbyggnad

Det nya gardshuset placeras mot de hoga brandmurarna i 6ster
och soder. Byggnaden uppfors i fyra viningar med en
vindsvaning. Bostdder (B) tillats i hela byggnaden, medan
centruméndamal (C2) tillats i bottenvéning, kéllarvaning och
vaning 1.

Det nya gdrdshuset uppfors i L-form mot de héga brandmurarna i oster och
soder. Perspektiv mot soder. Illustration Bernow & Partners arkitekter.

Gardsbyggnaden underordnar sig gathuset vilket ar en viktig
stadsbyggnadsprincip inom stenstaden. Den nya byggnaden nés
frdn Humlegérdsgatan via garden.
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MUMLEGARDSGATAN

Sektion mot éster som visar Humlegardsgatan, portgangen genom gathuset,
gdrden och det foreslagna gdrdshuset. Gdrdsbyggnaden uppfors i fyra
vdningar med en vindsvdning vilket innebdr att byggnaden underordnar sig
gathuset. Entrén till gardshuset dr placerad i byggnaden sodra horn. 1
kdllarvdning (vdning -1) finns utrymme for kommersiellt dndamdl och
bostadskomplement. Illustration Bernow & Partners arkitekter.

Fasaderna utfors 1 puts i ljus jordkulor. Det begransande
gardsutrymmet medfor behov av en enkel och balanserad
fasadgestaltning. Balkongerna far utforas med ett maximalt djup
om 1,2 meter. Fonster ges en stdende proportion med enkla
detaljer och placeras symmetriskt alternativt grupperade dver
fasaden. Takfoten accentueras och ges en sammanhallen hojd och
enhetligt utforande.

‘ ”\XA
Gadrdshusets fasader utfors i puts i en ljus jordkulér. Stdende fonster, en
behdrskad balkongarkitektur och slita putsytor samverkar till en harmonisk
fasadgestaltning. Vy frdan portgangen mot sdder. lllustration Bernow &
Partners arkitekter.

Taklandskapet relateras till stenstadens omgivande taklandskap och
ges en sammanhallen och lugn utformning. P4 den hogre delen av
byggnaden, mot Ostermalmshallen, foreslas ett brutet tak med en
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bred takkupa och en indragen terrass. P4 den ldgre delen av
byggnaden, mot Riddaren 10, foreslas ett pulpettak utan
takfonster. Taket utférs 1 mork plat.

Gardshusets hojd regleras med hogsta tillaten nockhdjd och
hogsta tilldten takfotshdjd. Takkupor far uppforas pa en del av
taket mot véster. Takkupa far inte uppforas pa delen mot
Riddaren 10.

NI

Taket pa gardsbyggnaden gestaltas brutet och kids i mork plat for att relatera
till det omgivande taklandskapet. Perspektiv mot sydost. Illustration Bernow &
Partners arkitekter.

P& girden mellan det befintliga gathuset och det nya gardshuset
placeras ett miljohus i trd med sedumtak. I miljohuset inryms
miljorum och forrad for boende och verksamheter. Girden far en
ny utformning med naturstensbeldggning, gronska i form av ett
trdd och plantering. En pergola foreslas i anslutning till
miljohuset och utformas for samvaro.

En lanternin som for ner ljus till lokalen i kdllarvaningen
(vaning -1) dr placerad ldngs den befintliga muren pa garden.
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Mellan gathuset och gardshuset placeras ett mzljohus i trd med en pergola.
Gadrden utformas med naturstensbeldggning och gronska. Vy frdn portgdngen
mot soder. Illustration Bernow & Partners arkitekter

Gardshuset ar cirka 1500 kvm. Om centrumandamal anordnas pa
alla vaningar dér det tillats, utgors cirka 600 kvm av bostéder (9-
10 lagenheter) och cirka 660 kvm av kommersiellt &ndamal.

Skydds- och varsamhetsbestdmmelser

I syfte att sdkerstélla ett langsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen infors skydds- och
varsamhetsbestimmelser for gathuset 1 detaljplanen.

Gathuset

q - Skydd av kulturvédrden

Byggnadens ursprungliga volym och takform mot Humlegérds-
gatan ska bevaras. Gatufasaden ska bevaras. Ursprungliga fasad-
element och dekorationer ska bevaras. Trapphusets ursprungliga
volym ska bevaras, inklusive detaljer som trappa av kalksten och
trappricken. Aven #ldre ldgenhetsdorrar och #ldre fonster i trapp-
huset ska bevaras. Den ursprungliga korporten och ursprungliga
delar av entréparti till trapphuset ska bevaras, med trappsteg 1
kalksten och dldre fonster.

k - Varsamhet

Fasad mot gata och gérd ska utforas i puts 1 tidstypisk kulor.
Andring av butiksentréer och butiksfonster mot Humlegardsgatan
ska utforas med sérskild hansyn till den rusticerade
sockelvaningen samt skyltytan. Tak ska utforas i mork
stdndfalsad plét. Fonster utformas lika ursprungliga fonster
avseende indelning, dimensioner och material samt med
tidstypisk kuldr. Andringar av interidren ska ta sérskild hinsyn
till ursprungliga planldsningar, dorrar, snickerier och golv.
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Rivningsférbud

Gathuset har forsetts med rivningsforbud. Byggnaden besitter
hoga kulturviarden och har representativa och gestaltningsméssiga
samhillshistoriska viarden. Byggnaden berittar om byggandet
under andra halvan av 1800-talet och om hur denna del av staden
forvandlades fran en smaskalig stadsdel med i huvudsak trdhus
till den nobla stadsdelen Ostermalm.

Andrad lovplikt
Bygglov krévs vid storre underhéllsarbeten av gathusets
exteriorer mot gatan.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget innebér ingen fordndring av gatunitet kring
fastigheten och bedoms inte paverka trafikfloden.

Kollektivtrafik

Planforslaget ligger inom vil kollektivtrafikforsorjt omrade.
Planforslaget innebér inget behov av forédndring av kollektiv-
trafiken.

Varutransport, avfall och angéring

Angoring for leveranser till fastigheten sker likt idag via befintlig
lastplats pA Humlegédrdsgatan. Avfallshantering kommer ske
likvardig den befintliga 16sningen med miljohus péa garden och
hédmtning frin Humlegérdsgatan. Avstdnden mellan lastplatsen
och miljohuset dr drygt 49 meter. Planforslaget bedoms klara
stadens hallbarhetskrav for miljoanpassade transporter.
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Dragvdg for himtning av avfall. Illustration Bernow & Partners arkitekter.

Parkering

Med utgdngspunkt i kvarterets centrala lage 1 staden och pé
Ostermalm, ett hogt cykelparkeringstal, direkt tillgdng till
kollektivtrafik samt ett ambitiost mobilitetspaket foreslas ett
gront parkeringstal om 0 for bilparkering. Befintliga parkering-
och garageplatser ersitts vid behov med forhyrning av
parkeringsplatser 1 ndromradet.

Parkering for rorelsehindrade kan anordnas inom egen tomtmark.

Stockholms stad har inga riktlinjer for bilparkeringstal for
kommersiell anvdndning och for Riddaren 8 foreslas ett
parkeringstal pa 0 bilplatser for detta andamal. Besokare till
verksamheter hédnvisas till parkering pa gata eller i garage.

Cykelparkering

Cykelparkering anordnas i cykelrum i gardshuset, med plats for
40 cykelparkeringar samt cirka 15 cykelparkeringar utomhus,
totalt 55 stycken cykelparkeringsplatser. Cykelparkeringstalet
beriiknas till 3,2 cykelparkeringar per 100 m> BTA.
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Mobilitetstjanster

Vigledd av stadens riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal planerar fastighetsdgaren for mobilitetsatgirder i
mobilitetspaket ambitios.

Tillganglighet

Planforslaget innebér att tillgdnglig angoring till fastigheten
fortsatt sker frain Humlegardsgatan via portgangen i gathuset dir
RH-plats kan anordnas inom 25 meter fran entré.

Angoring med fardtjanstfordon kan ske i direkt anslutning till
gardshusets entré.

Utsnitt ur situationsplan med kérspar for personbil. Ringar visar 10 respektive
25 m avstdnd fran entré. Illustration Iterio AB.

Gardshusets entré mot innergarden kommer vara tillgdnglig via
portging fran Humlegardsgatan. Hissar nar killare, kommersiella
lokaler och bostéider.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Ny tillbyggnad ansluts till befintliga nit och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

EllTele
Ny tillbyggnad ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Energiférsorjning
Nybyggnad ansluts till befintligt virmesystem som ar anslutet till
fjarrvirmendtet.
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Vad giller elforsorjning kopplas ny huvudledning in frén kraft-
station Humlegérdsgatan via ett nytt kabelskép och ansluts till ett
elrum i nybyggnaden.

Avfallshantering
Pa garden uppfors ett miljohus for kéllsortering av avfall.
Dragviégen ska goras slét ur arbetsmiljohénsyn.

Raddningstjanst

Utrymningen fran byggnaden sker via Tr2-trapphus som enda
utrymningsvég. Utrymningsforutsittningarna for angrénsande
byggnader, savil inom fastigheten som pa angrinsande
fastigheter, paverkas inte av den nya byggnaden. Skydd mot
brandspridning mellan den nya byggnaden och byggnader pa den
egna fastigheten uppfylls genom en kombination av
brandcellsgranser och avstdnd mellan byggnaderna. Skydd mot
brandspridning till byggnader pa angransande fastigheter utfors
med brandviggar i klass REI 90-M.

Gardsbyggnaden ér tillgénglig via portgdng genom
gatubyggnaden. Angreppsvigen fran gata till byggnadens
huvudentré ar 50 meter.

Réddningstjinstens insatsmojlighet mot gatubyggnaden péverkas
inte av den nya gardsbyggnaden. Radddningstjdnstens
insatsmojlighet mot byggnader pa angransande fastigheter
paverkas inte av den nya gardsbyggnaden. Insats mot dessa
fastigheters byggnader sker helt via den egna fastigheten.

For uppforandet av byggnaden ska brandskyddet under
byggnadstid genomforas sé att risken f6r brandspridning
begréinsas. For fastigheten bedoms detta vara mojligt med en
vilplanerad produktionsprocess.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget stimmer 6verens med géllande dversiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
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inte omrade av nationell, gemenskap- eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Storst paverkan bedéms fordndringen innebéra pa ndromradet
och den historiska innergardsmiljé som utgdrs av Riddaren 8
tillsammans med Riddaren 14, men dven till viss del av Riddaren
15-16. Den historiska helheten stirks av att Emil Hawerman i
rollen som arkitekt och byggherre uppforde flera av byggnaderna.
Den tidigare gemensamma innergdrden har dock avdelats och
successivt byggt om och till, vilket innebér att avldsbarheten &r
begriansad.

Inom Riddaren 8 dr de mest vardebirande delarna framst
gathusets fasad mot Humlegardsgatan och huvudtrapphuset mot
garden. Foreslagna dtgirder bedoms forenliga med
forvanskningsforbud och varsamhetskrav i PBL 8 kap. 13 och

17 §8.

Paverkan pa det kulturhistoriska vardet och upplevelsemédssiga
kvaliteter kommer 1 hog grad att avgoras av utformningen av
tillbyggnaden, dess volym, fasad, tak och fonsterutformning.
Bedomningen é&r att riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgédrden, AB115, inte pdverkas negativt av fordndringarna. De
sdrdrag som karaktiriserar den tdta och enhetliga
stenstadsbebyggelsen och kvarteret kommer i huvudsak att
bevaras.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Utifran framtaget planforslag bedoms andelen hérdgjorda ytor
inom planomrédet att minska d4 gronytor i form av planteringar
och sedumtak tillkommer. Den stérre delen av avrinningen
kommer att utgoras av takavvattning.

Dagvatten som uppstar pa hardgjord yta passerar minst ett
hanteringssteg med kvalitetshdjande och fordréjande funktion
innan avledning ut fran fastigheten.
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Foreslagen systemlOsning har reningseffekt pa bade
niringsdmnen och kemiska fororeningar. Belastningen bedoms
minska hos samtliga studerade &mnen jaimfort med dagens
situation.

Samtliga LOD-atgérder dimensioneras for att kunna omhénderta
20 mm regn enligt stadens atgardsniva. Berdkning av nddvéndig
fordrojningsvolym har utgatt fran planerad yta for tak, sedumtak,
hardgjord yta och plantering, och resulterar i en 16sning med ett
avsittningsmagasin om cirka 15 m>.

Stuproér kommer att anslutas via ledning till ett
avsittningsmagasin via planteringslddor/regnbaddar for
ytterligare rening och fordrdjning. I planteringsytan placeras en
dréneringsledning for att planteringen inte ska bli vattensjuk. En
rdnnstensbrunn placeras i gardens lagpunkt for vidareledning av
vatten som uppkommer pa garden till avsittningsmagasinet. For
att hindra igensattning forses dagvattenbrunnar med
slamavskiljande sandfang.

Anslutning till kommunalt ledningsnét foreslas ske 1 samma ldge
1 Humlegédrdsgatan som idag, men forberett for framtida
omkoppling till separata system.

| Forbindelse enligt bild 11

- et

| Avsittningsmagasin, ca 15 m”

i

g
Jl{ = > 4

Riannstensbrunn med

gallerbeteckning och sandfang

Planteringsyta med

drinerande ledning r'}.._” Dagvattenbrunn med

i sandfing

Ledningar fér ansl. av stuprér

—

Upphdjd planteringslada |

Principiell skiss, forslag till dagvatté;ahantering (Z)ild 10 i hédnvisning).
Hllustration Marktema.
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Forbindelse mot befintlig spillvattenledning.
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Principiell skiss, forslag till anslutning mot befintligt ledningsndit (bild 11 i
héinvisning). lllustration Marktema.

Oversvamningsrisk

Planforslaget innebér att marken pé innegarden hojdsitts till en
niva ndgot hogre én den for Humlegérdsgatan, cirka +10,00, for
att forhindra att vatten samlas pa innergarden. Detta regleras i
detaljplanen. Hojdsdttning av planomrédet strdvar mot att
mojliggora for att skyfall ytligt ska rinna genom portgédngen ut
mot Humlegardsgatan. Entréer hojdsitts nagot hogre for att
forhindra intrdngande vatten i byggnader. Med foreslagen
hojdsittning bedoms genomférandet av planen paverka
nedstroms bebyggelse i minsta mdjliga man samtidigt som det
minskar risk for skada pd egna fastigheten samt grannfastigheter,
inklusive den bléklassade Ostermalmshallen, vid skyfall eller
oversvamning.

Miljokvalitetsnorm for vatten
Mojligheten att klara miljokvalitetsnormen for vatten forsvéras
inte.

Stérningar och risker

Buller

Riddaren 8 dr beléget pa en innergérd vilket innebar att
trafikbullernivierna dr 1aga (< 40 dBA ekvivalent ljudniva enligt
Stockholms bullerkarta). Berdkning av ljudnivé frén trafikbuller
krévs inte for att visa att riktvarden for trafikbuller utomhus
uppfylls for projektet.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-04-23, Dnr 2020-05832

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2020-05832
Sida 29 (35)

Inventering av fléktar och dylikt pa tak utférdes under maj 2021
vid tre olika tillféllen for att fa en bild av ljudnivaerna vid olika
tider pd dygnet. Métningar utfordes vid tak pa grannfastigheten
pa Humlegérdsgatan 5. Vid samtliga mattillfdllen méttes
ekvivalenta ljudnivaer vid fasad mot garden i storleksordningen
41-42 dBA. I denna ljudnivé ingar dven bakgrundsbuller fran
staden (exempelvis bullermatta fran trafikbuller mm). Ljudnivan
fran flaktar mm dr sannolikt ndgra decibel lagre &n uppmétta
virden

Baserat pé okulér besiktning och de laga ljudnivierna vid
mittillfillena bedoms mojligheterna att uppfylla Boverkets
riktvdrden for industri- och annat verksamhetsbuller utomhus
som goda.

Enligt uppgift fran Stockholms stad var den nya
ventilationsanliggningen tillhérande Ostermalmshallen i drift vid
tiden da méatningarna utfoérdes, dock med begrinsad omfattning
till f6ljd av dndrade Oppettider och dndrad besdksfrekvens under
coronapandemin. Aven om ventilationen skulle ge upphov till
hogre nivaer till f6ljd av 6kat antal besdkare, sé ska bullerkdllor
pa tak under projekteringen av anlédggningen ha dimensionerats
sé att ljudet inte Overstiger riktvdrden vid de befintliga bostdderna
pa garden.

Om riktvédrden innehélls vid befintliga bostéder sd bedoms de
ocksa innehallas vid nya bostidder pa Riddaren 8. Detta pa grund
av byggnadens placering och planldsningarnas utformning dér
minst hilften av rummen i varje bostad vetter bort fran
Ostermalmshallens tak. Dessa rum kommer fA en naturlig
skdarmverkan av byggnadens tak.

Stomljud

Mitning 1 kdllarvaning i befintlig fastighet visade pa knappt
horbara ljudnivéer frén tunnelbana. Bostiderna i nya fastigheten
ar huvudsakligen beldgna pa vaning 2-4, i de undre vaningarna
inryms framst kommersiella lokaler. Baserat pa de laga nivderna i
befintlig fastighet bedoms risken for stomljud i nya bostédderna i
Riddaren 8 som forsumbar.

Fororenad mark

Undersokning av markfororeningar har utforts genom analyser pé
6 stycken jordprover uttagna i tva provpunkter med avseende pa
metaller, alifater, aromater, PAH och BTEX. I en av punkterna
patraffades PAH, Hg och Pb i halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvdrden for kdnslig markanvidndning men under
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Naturvardsverkets generella riktvirden for mindre kénslig
markanvédndning. I den andra provpunkten patréffades inga halter
over riktvérdena.

P& grund av en tidigare kemtvétt i ndromradet har provtagning av
flyktiga &mnen i porluft och inomhusluft genomforts. Vid
kemtvéttar handlar det om att underséka fororeningar av
klorerade alifater och dess nedbrytningsprodukter. I samband
med undersdkningen utférdes porgasmétning pa platsen for den
nya byggnaden samt passiv provtagning av inomhusluft i kdllaren
pa det befintliga gathuset.

Resultatet av utforda provtagningar har inte pavisat nagra halter
av flyktiga &mnen i inomhusluften eller porluft som dverskrider
beddmningsgrunder.

I samband med schakt- och grundldggningsarbeten ska jord
overstigande atgirdsmal omhindertas. Som maétbart atgdrdsmal
avses storstadsspecifika riktviarden (SSRV) for klassen
B2/flerbostadshus for jord 0-1 m och klassen F1b/garage for jord
djupare dn 1 m (Stockholm stad, 2019). Medelvérdet av uppmétta
halter i schaktviggar och schaktbotten inom fastigheten ska
jdmforas mot dessa dtgirdsmal. Vid schakt géller dven att iaktta
och observera eventuella lukt- och visuella intryck som kan
pavisa markfororening.

Efter avslutade schaktarbeten ska jorden pé schaktbotten och i
schaktvéiggar kontrolleras att den uppfyller atgirdsmal med
avseende pa markfdroreningar. Overskottsmassor ska provtas
avseende metaller, alifater, aromater och PAH:er for att
analyseras och klassas infor borttransport, for att sdkerstélla ett
korrekt omhindertagande hos mottagaranldggning. Eventuellt
lanshallningsvatten ska provtas och analyseras innan avledning,
analys av lanshallningsvatten ska omfatta pH, konduktivitet,
suspenderat material, kvdave (N-tot), Oljeindex, PAH-6, samt
metaller (inklusive Hg), klorerade 16sningsmedel och PFAS.

Enligt 10 kap. miljobalken dr det forbjudet att utan anmélan till
tillsynsmyndigheten vidta en avhjélpandeétgird med anledning
av en fororeningsskada i ett mark- eller vattenomrade,
grundvatten, en byggnad eller en anldggning, om atgérden kan
medfora 6kad risk for spridning eller exponering av
fororeningarna och denna risk inte beddms som ringa.
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Lokalklimat

Ljusférhallanden

Planforslagets paverkan pa sol- och skuggforhallandena for
planomridet och dess ndromrade har studerats for fyra tider pa
aret.

Vid sommarsolstand kommer den nya bebyggelsen ha en viss
paverkan pé de nedre vdningsplanen som vetter mot sydost pa
Riddaren 16 och gérdshuset pa Riddaren 14. Innergarden pa den
Ostra sidan av Riddaren 16 kommer dven fa en viss
skuggpéaverkan. Paverkan bedoms ske under morgontimmarna
fram till lunchtid (cirka k1. 09-12). Okad skuggbildning for
Riddaren 8 sker endast pa innergarden i varierande utbredning.
Den nya uteplatsen bedoms fa direkt solljus under senare delen
av eftermiddagen.

Vid var- och hostdagjagmning kommer den nya bebyggelsen ha en
viss paverkan pa de nedre vaningsplanen som vetter mot sydost
pa Riddaren 16 och gardshuset pd Riddaren 14. Paverkan bedoms
ske under morgontimmarna fram till lunchtid (cirka kl. 09-12).
Ingen ndmnvérd 6kad skuggning kommer ske pa de
kringliggande fastigheternas innergardar. Den nya bebyggelsen
har en viss paverkan pé de nedre butiks- och
kontorsvéningsplanen pa gathuset samt innergarden pd Riddaren
8. Paverkan bedoms ske under eftermiddagen (cirka kl. 12-16).

Vid vintersolstdnd kommer den nya bebyggelsen ha en liten 6kad
skuggpéverkan for de 6versta vaningsplanen pd gathuset pa
Riddaren 8. Paverkan bedoms ske i varierande utbredning under
eftermiddagen (cirka kl. 12-14). Ingen 6kad skuggbildning
bedoms ske pa ndgon av grannfastigheternas fasader eller
innergérdar.
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15.00

21 juni
(sommarsalsténd)

4
Skuggning under sommarsolstand for klockslagen 09.00 (Ovre vinster), 12.00 (6vre
héger), 15.00(nedre vinster) och 17.00 (nedre vénster). Rott markeringar
tillkommande skuggning/planforslagets paverkan. Illustration Bernow & Partners
arkitekter

09.00
22 mars/22 september

2.00
Rma"s Els
(vir-fhéstdagiamning) {vbr-fhos

17.0
22 marsf22 se, m mh
{ubr-fhosdagsm

Skuggning under vdr- och héstdagjimning for klockslagen 09.00 (6vre vinster), 12.00
(6vre héger), 15.00 (nedre vinster) och 17.00 (nedre viinster). Rott markerar
tillkommande skuggning/planforslagets paverkan. lllustration Bernow & Partners
arkitekter
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Skuggning under vintersolstand for klockslagen 09.00 (6vre vinster), 12.00 (6vre
hoger), 15.00(nedre vinster) och 17.00 (nedre vinster). Rott markerar tillkommande
skuggning/planforslagets paverkan. Illlustration Bernow & Partners arkitekter

Dagsljus

Ett genomforande av forslaget innebér for Riddaren 8 samt
Riddaren 14 en liten fordndring med avseende pa direkt
soltillgang samt diffust dagsljus.

For Riddaren 16 é&r tillgangen till direkt sol &r i stort sett
oforandrad medan dagsljustillgangen forsdmras nagot.
Nybyggnationen kan resultera i en stark 6kning av antalet rum 1
denna byggnad som fér en dagsljusfaktor lagre &n 1,0 %.

Tidplan

Granskning 24 augusti — 20 september 2022
Antagande Kvartal 4 2022
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgare ansvarar for genomforandet av alla atgirder inom
kvartersmark i samband med genomforandet.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats och fastighetsdgare ér
ansvarig for kvartersmark.
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Avtal

Skydds-och varsamhetsbestimmelser hanfor sig till skyddet av
gatubyggnaden med exterior och interidrer samt gardsbyggnaden
med exteridr och interidrer. Skyddsbestimmelserna infors med
fastighetsdgarens samtycke och medverkan. Sarskilt avtal kring
dessa bestimmelser ska upprittas innan detaljplanen antas i
stadsbyggnadsndmnden med Staden genom dess
exploateringskontor.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 7729, som
faststilldes 1978, helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Riddaren 8, som dgs av MEAS
fastigheter Marie Atmer.

Anvandning av mark
Planforslaget redovisar kvartersmark for centruméndamal,
bostidder och kontor.

Fastighetsbildning

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgdrder, pé fastighetsidgarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. provas vid
lantméteriforréttning.

For planens genomforande krivs ingen fastighetsbildning. Lamp-
lighet avseende fastigheters utformning m.m. vid exempelvis
fraga om delning av fastigheten provas vid lantmiteriforrittning

Rattigheter

Inom planomrédet finns inga befintliga réttigheter. Behov av
rattigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva
inréttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Eventuell intern tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatoren.

Fastighetsbildning
Lantmaterimyndigheten genomfor eventuella fastighetsbildnings-
atgdrder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
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Tekniska fragor

Grundlaggning

Byggnaden planeras grundldggas med borrade stélpélar.
Eventuellt kan delar av byggnaden grundlidggas med plintar pd
berg. For schakt intill byggnader inom den egna eller
angransande fastigheter kravs sérskild utredning om schakt ska
utforas intill och till 14gre nivé @n nivan for byggnadernas
befintliga grundldggning. Alternativt kan schakt utféras inom
stodkonstruktion, exempelvis spont.

Vatten och avlopp
Till- och pabyggnad ansluts till befintliga ndt och infrastruktur
vad géller vatten och avlopp.

Dagvatten

De nya pa- och tillbyggnaderna, med stora delar av sedumtak,
ansluts till befintliga dagvattenledningar inom fastigheten, vilka 1
sin tur ansluts till kommunens kombiledning i gatan.

Framtagen dagvattenutredning ska ligga till grund f6r kommande
projektering. Byggherren ansvarar f6r och bekostar nédvindiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark.

EllTele
Till- och pabyggnad ansluts till en utdkad infrastruktur vad géller
el och tele.

Fjarrvarme
Fastigheten dr idag ansluten till direkt elvdirmen men planeras for
att anslutas till fjarrvirme.

Genomférandetid
Genomforandetiden &dr fem ar frdn dess att detaljplanen fér laga
kraft.
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