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Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Ann 7 m.fl.
stadsdelen Arsta i Stockholm, S-Dp 2017-15931
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte #r att forstirka Arstaviigen som huvudgata i Arsta
genom att mojliggdra ett nytt vard- och omsorgsboende, bostdder
som avses att uppforas som seniorbostidder och centrumindamal.
Hiinsyn ska tas till befintliga naturviirden inom fastigheten Ann 7.
For att uppfora den nya bebyggelsen behdver befintligt vard- och
omsorgsboende rivas och den storre samlade parkeringsplatsen
inom fastigheten tas bort.

Totalt berdknas forslaget till ny detaljplan kunna ge cirka 70
vard- och omsorgsplatser, cirka 80 bostidder som avses att
uppforas som seniorbostdder och ett aktivitetscenter for dldre.
Viard- och omsorgsboendet utformas med en sluten kvartersform i
en till fem vaningar. Lamellerna med innehall av bostdder
anpassas till den omkringliggande typologin genom sin skala och
fasadmaterial. Bebyggelsen uppfors av det kommunala
fastighetsbolaget for omsorgsfastigheter, Micasa Fastigheter i
Stockholm AB. Vérd- och omsorgsboendet planeras att hyras ut
till Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning och bostiderna
avses att uppforas som hyresritter. Marken kommer att upplétas
med tomtritt. Parkeringsplatser for planforslagets bostdder och
verksamheter anordnas lings den nya foreslagna kvartersgatan
och vid en samlad parkeringsyta.

Miljobedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande

inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan och planprocess

Samrid 2021-01-19 - 2021-03-01
Granskning 2022-09-21 - 2022-10-18
Antagande december 2022

Planen tas fram med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

- Konsekvenser for omrddets trid, (Wi Landskap 2019-11-04)

- Rotkartering Ek, (VIOS AB, 2020-08-26 komp 2020-09-08)

- Naturvdrdesinventering (Sweco, 2018-04-18)

- Spridningsanalys av barrskogssamband i Siljan 5 och Ann 7
(Sweco, 2018-10-08)

- PM Dagvattenutredning (Nova Terra, 2020-10-12)

- Ledningsutredning LSO (Tyréns 2020-09-09)

- Alternativ ledningsomldggning (Sweco, 2019-06-25)

- Trafikbullerutredning (Acad, 2020-02-03)

- PM tillginglighet for raddningstjdnsten (Ramboll, 2019-10-25)

- Parkeringsutredning (Sweco, 2018-08-22)

- Parkeringsbehov, (Micasa 2020-09-15)

- PMavfall, (Tyréns 2020-08-21)

- Geoteknisk och éversiktlig miljoteknisk markundersokning (MUR),
Péyry 2018-11-14

- Geoteknisk och éversiktlig miljoteknisk markundersokning (PM
Geoteknik) Povry 2018-11-14

- Dagvattenutredning (Geosigma 2022-11-10)

- Rutin for utarbetande av 6versvamningsplan for nybyggnad
fastigheten Ann 7 (Micasa 2022-11-11)

- K-PM, Hantering av skyfallsvatten vid byggnad (Loostrom
Konstruktionsbyrd AB 2022-05-17)

- Utldtande gdllande klorerade losningsmedel (Afry 2022-08-24)

- Resultatredovisning av kemiska analyser (Eurofins Pegasuslab AB
2022-10-006)

- Luftprovtagningar, klorerade losningsmedel (Afry 2022-10-17)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av Stockholms stadsbyggnadskontor
genom stadsplanerare Zsolt Juh4sz och kartingenjor Katarina
Eriksson. Medverkande 1 planarbetet har exploateringskontoret
varit genom projektutvecklare Marija Pavlovic och Chris
Goodall, landskapsarkitekt Peter Staflin, trafikingenjor Sarah
Lofling och byggprojektledare Mimi Alansari.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte #r att forstiirka och aktivera Arstavigen som
huvudgata i Arsta genom ny bebyggelse inom fastigheten Ann 7.
Ett nytt vard- och omsorgsboende, bostdder och ett
aktivitetscenter for dldre mojliggors inom fastigheten. Hiansyn
ska tas till befintliga naturviarden. Planen bidrar till omradets
identitet och aktiverar ndromradet med olika typer av
verksamheter som kan placeras i bottenvaningarna. For att
uppfora den nya bebyggelsen behdver befintligt vard- och
omsorgsboende rivas och den stérre samlade parkeringsplatsen
inom fastigheten tas bort.

Totalt berdknas planforslaget mojliggora cirka 70 véard- och
omsorgsplatser, cirka 80 bostdder som avses att uppforas som
seniorbostider och ett aktivitetscenter for dldre. Vard- och
omsorgsboendet utformas med en sluten kvartersform 1 en till
fem vaningar. Lamellhusen med innehall av bostidder anpassas till
den omkringliggande typologin genom sin skala och
fasadmaterial. Bebyggelsen uppfors av det kommunala
fastighetsbolaget for omsorgsfastigheter, Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB. Vérd- och omsorgsboendet kommer att hyras ut
till Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning och bostiderna
kommer att upplatas som hyresrétter. Marken upplatas med
tomtratt. Parkeringsplatser for planforslagets bostidder och
verksamheter anordnas 14ngs den nya foreslagna kvartersgatan
och vid en samlad parkeringsyta.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet ligger lings Arstaviigen i stadsdelen Arsta och dr
cirka 10 700 m2. Planomradet avgrinsas av Arstaviigen i soder,
Ottsjovagen 1 Oster, intilliggande fastighetsgrinser i norr och
parkmark intill Arstaskogens naturreservat i vister.

Planomridet omfattas av fastigheterna Ann 7 och en mindre del
av Arsta 1:1, vilka bada figs av Stockholms stad. Micasa har en
befintlig tomtritt p4 fastigheten Ann 7.
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Kartbild som visar planomrédets lage i Arsta.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslag till detaljplan 6verensstimmer med Sversiktsplanen. I
oversiktsplanen finns fyra dvergripande stadsbyggnadsmal. Ett av
dem dr En vixande stad, vilket bl a beskrivs som att en hog takt i
stadsbyggandet ska sékerhetsstilla bostidder och
samhillsfunktioner for alla och att en god tillgédnglighet ska ge
ménniskor och foretag goda forutséttningar att utvecklas. Vidare
har 6versiktsplanen fyra utbyggnadsstrategierna. En relevant
strategi for detta planarbete ér att mdjliggora virdeskapande
kompletteringar som bidrar till stadens 6vergripande mél och
skapar nya virden i stadens alla delar.

Detaljplan

Gillande detaljplan inom planomradet ar Dp-92102 frn 1993
och medger gruppbostdder, garage, elnitstation och park samt en
mindre del av detaljplan P1 3866 fran 1951 som medger parkmark
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(men som idag nyttjas som gata). Genomforandetiden f6r bada
detaljplanerna har gatt ut.

B Gullande pldner

k‘g ‘él:l Planomrade
A= Lagakraft

Kartblld som visar planmosaik med gallande detaljplaner. Aktuellt
omrade ar markerat med rosa.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Exploateringsndmnden har 2017-08-24 anvisat mark till Micasa
for cirka 72 ldgenheter i1 vard- och omsorgsboende, cirka 60
seniorbostadslédgenheter med aktivitetscentrum och forskola med
sex avdelningar pa fastigheterna Ann 7 och del av Arsta 1:1.
Forskolan har under planprocessen utgétt och ett tillagg till
markanvisningsavtal har dérefter tecknats som omfattar mark till
Micasa for cirka 72 vard- och omsorgsbostidder och cirka 100
seniorbostadsldgenheter med aktivitetscenter.

Naturreservat

Den 29 januari 2018 fattade kommunfullméaktige beslut om att
Arstaskogen ska bli naturreservat. Planomradet ligger i niira
anslutning till Arstaskogens naturreservat.
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Kartan visar nérliggande pagéende planarbeten och Arstaskogens
naturreservat.

Pagaende planer och projekt i ndromradet

Norr om planomradet pagér ett detaljplanearbete for del av
fastigheten Arsta 1:1, omrade vid Ottsjévigen (dnr. 2021-03220)
for cirka 90 bostéder.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Ann 7 #r till stora delar ianspraktagen for bebyggelse
och parkering. En del trdd och naturmark samt grona
bostadsgardar mot Arstaviigen finns inom planomradet.

Bilden visar fastighetens norra del.

En trddinventering, naturvardesinventering och en rotkartering &r
gjord pé fastigheten Ann 7 (konsekvenser for omrddets triid
20191104, naturvirdesinventering 2018-04-18 och rotkartering
ek 20200826 kompletteringsdatum 20200908) som visar att
omradet har ett flertal tallar och ekar, ddellovtrad som 16nn och
alm och nagra exemplar av lark och ronn samt ett antal dldre
frukttrad.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-03, Dnr 2017-15931

?‘L”' Stockholms Lagakrafthandling
-y stad Dnr 2017-15931
Sida 9 (48)

Naturvérdesinventeringen (som har en ndgot stérre utbredning én
sjilva planomradet) visar att det inom planomradet finns ett
”objekt”/omrade med patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3).
De hogsta naturviardena ér kopplade till ekar och tallar samt 1iark
och 16nn. En staende doende tall finns. Négra av tallarna bedéms
som lite dldre da det finns tallticka pa dem, vilket signalerar att
tallarna troligen ar 6ver 150 ar. Talltickan dr en rodlistad art som
ar néra hotad. Inventeringen registrerade fyra sérskilt
skyddsvirda trdad enligt Naturvardsverkets definition - tre tallar
och en grov ek med diametern 80 cm som beddms vara dver 200
ar gammal.

Bilden visar mventer/ngsomrédet Orangea omréden har
naturvérdesklass 3 och det gula omradet naturvérdesklass 4. Endast
omrade markerat med 6 ingar i planomradet. E &r en grov ek som
bedbéms vara éver 200 &r gammal med en diameter om cirka 80 cm. G,
F, H &r sérskilt skyddsvérda tallar. Sweco (frdn naturvédrdes-
inventering).

Direkt vister om planomridet stracker sig en gdngvig och trappa
genom naturmarken. Gangvégen ansluter till Dellensvigen, norr
om planomradet, och vidare till omkringliggande gronstruktur i
Arstaskogen naturreservat.

Naturvarden och ekologiska samband

Planomrédet ligger i niira anslutning till Arstaskogen
naturreservatet, vilket dr ett kirnomrade som &r ekologiskt
sarskilt betydelsefullt.
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I:I Planomride
W Naturreservat
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Naturreservat Arstaskogen i néra anslutning till planomréadet.

Planomradet ingér i det kartlagda habitatnitverk for groddjur och
barrskogslevande arter (skogsfigel, insekter) samt eklevande
arter. Ett habitat ar en lamplig livsmiljo for reproduktion,
fodosok, overvintring m.m. for en viss art eller artgrupp.
Habitatnétverk definieras som ett nétverk av habitat
sammanldnkade med spridningszoner. Habitatnitverkens
kvaliteter och sammanbindningsgrad ar hogst visentlig for arters
mojlighet att dverleva pa sikt i ett omréde.

Spridningsvégarna mellan barrskogsomridena i sdder (ex.
Hemskogen och Svedmyraskogen) och barrskogsbiotoperna i
Arsta begriinsas av Arstafiltet. Spridning mellan dessa omréden
sker dirfor sannolikt frimst via en korridor dster om Arstafiltet.
Aktuellt planomridde bedoms didrmed inte ha ndgon betydande
paverkan pé de storre ekologiska sambanden.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god tillgang till lek- och rekreationsomraden
med hoga rekreativa virden av varierande slag. Omradet
angrinsar till Arstaskogen och inom 200 meter nés dven
Stordngsparken och Snigelparken.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar planomradet framst av lera,
vixellagring samt morin och berg i dagen mot Arstaskogen i
vast.
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Kartan visar de geologiska férhallandena.

En geoteknisk utredning med geotekniska féltarbeten har gjorts
under planarbetet (Péyry 2018-11-14). Den pévisar bergnivaer
mellan nivéaer +15.5 och +19 meter motsvarandes ca 2,5 meter —
5 meter under befintlig markyta. Det befintliga vdrd- och
omsorgsboendet bedoms i1 huvudsak vara grundlagt pa berg,
mojligtvis delvis pad morén. Dérutdver bestir omridet av lera och
friktionsmaterial.

Ledningar

Det gér tva ledningar inom fastigheten Ann 7 (en kombinerad
ledning, samt en spillvattenledning). Dessa gér titt intill varandra
inom u-omradet i enlighet med géillande detaljplan. Ledningarna
ar sjalvfallsledningar som rinner fran Ost till vist, vilket ar
anledningen till att de korsar fastigheten istéllet for att ligga i
gatumarken da Ottsjovégen lutar i andra riktningen just hér.

Ras/skred
Ingen risk for ras eller skred inom planomradet har
uppmaérksammats under planarbetet.

Markradon

Sérskilda radonmaétningar r inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert
vid forekomst av markradon. Risken for markradon har inte
utretts utan ska sédkerstéllas infor utbyggnad.
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

De naturliga forutséttningarna for infiltration inom planomradet
ar begransade pa grund av de geologiska forhallandena som till
stor del bestér av lera och till viss del av berg. Over halva
planomrédets yta bestar av hardgjorda ytor i form av tak och
asfaltsytor.

Omradet sluttar 1 grova drag frin norr till séder men aven till viss
del fran norr till 6st samt sydvast, likt en solfjader. Marken faller
fran som mest cirka + 23 till + 16 meter dver nollplanet. Idag tas
en del av dagvattenavrinningen upp via anslutna stuprér samt
dagvattenbrunnar pé fastigheten som i sin tur r anslutna till de
kommunala VA-ledningarna.

AT ., “r Bl \\ — 7 ’ ' _,,"// i / b VLS e “
Bilden visar hur vattnet rinner idag. Bild: Novamark (fran P
Dagvattenutredning, Nova Terra, 2020-10-12).

“E vy

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms stads skyfallsmodell visas att det finns risk for
oversvimning utanfor planomradet i de norddstra delarna av
omradet mot Ottsjovigen. Vatten till lagpunkten 1 Ottsjovéigen
kommer ifrdn ett storre avrinningsomride pa 18 ha 1 dst samt till
viss del fran norr. De delar av planomradet som rinner till
lagpunkten vid skyfall vid planerad markanvandning utgor 1,5%
av lagpunktens totala avrinningsomrade.
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Teckenforklaring

=1 Planomréde
Vattendijup vid skyfall [m]
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Tillrinningsomrade

GEOSIGMA

Oversikt éver den /dentlf/erade Iégpunkten nordost om planomradet
tilsammans med dess avrinningsomréade. Bild: Dagvattenutredning
(Geosigma, 2022-05-17).

Vattenskyddsomrade
Det aktuella omradet dr inte beldget inom skyddsomréde for
vattentdkt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i vattenforekomsten Strommens
tillrinningsomrade via Henriksdals reningsverk, vilket innebér att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. For vattenforekomsten Strommen &r den
ekologiska statusen enligt Vatteninformationssystem i Sverige
(VISS) otillfredsstédllande pa grund av bland annat
néringsinnehdll och bottenfaunans status. Andra kvalitetsfaktorer
klassas som mattliga. Vattenforekomsten uppnér ej god kemisk
status da grinsvérden overskrids for kvicksilver (Hg), PBDE,
PFOS, Bly (Pb) antracen (PAH) och tributyltenn (TBT). Enligt
miljokvalitetsnormen ska en méttlig ekologisk status uppnés
2027. For att detta ska ske krivs bl.a. omfattande
forbattringsatgirder med avseende pa de hydromorfologiska
forhallandena i vattenforekomsten, att den totala tillforseln av
niringsdmnen minskas.

Landskaps- och stadsbild

Arsta byggdes som den forsta grannskapsenheten i Stockholm
under mitten av 1940-talet. Grannskapsenheternas tydliga
avgriansning med sparad naturmark var en uttalad
stadsbyggnadsidé som forstirkte upplevelsen av stadsdelarnas
sammanhallna helhet. Bostadslameller i tre-fyra véningar
respektive fyra-fem vaningar priaglar planomridets direkta
omgivning. Sett till sin helhet i Arsta bestér omrédet ocksé av
hogre punkthus ofta placerade i gruppering samt ett mindre antal
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radhus. Det édr vanligt med en véxelvis placering av
gavel/langsida av byggnaden mot gatan.

Arstavagen med kv UIIungen till hoger Gavelmotiv i vaxelvis variation
med langsidan av fasaden mot gatan.

Viy pa Arstavégen. Fastigheten Ann och befmtllgt vérd- och
omsorgsboende till vanster i bild, flerbostadshus fran 2000-talet till
héger och lamellhusen fran 1940-talet langre fram till héger.

nA'Arstavégen. T.h. Lamellhusen pa

T.v. Lamellhusen pé& andra s
andra sidan Oftsjévégen.

Stadsbilden i Arsta 4r generellt luftig och omvixlande med
grupper av bebyggelse som skiljs 4t av parkstrak. I Arsta dr
fasadmaterialet ofta puts i en dov fargpalett. Enstaka nyare inslag
med bostadshus 1 trd forekommer ocksa. Taklandskapet &r for
lamellerna ofta bestdende av rott tegel med sadeltak. Punkthusen
har ofta en morkare takférg.
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Flygbild over véstra Arsta.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga byggnaden pé fastigheten uppfordes som ett
sjukhem pa slutet av 1960-talet och bestar av tvd sammanbyggda
L-formade byggnader i fyra vaningar med fasader i puts och rod
plat. Anldggningen &r vélbevarad och har en for sin tid/funktion
typisk gestaltning med L-formade byggnadskroppar i fyra
vaningar och pustades fasader, vilket ger den en egen
karaktér/typologi dn omgivande bostadshus.

Den befintliga byggnaden pé fastigheten.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kvarteret, liksom omgivande bebyggelse, dr gulklassad enligt
Stadsmuseets klassificering. Det innebér att bebyggelsen har en
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt
virde.
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Utsnitt fran Stadsmuseets k/assmcer/ngskah‘a.

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornldmningar i planomradet. Om
fornldmningar patraffas under byggtiden ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen, i enlighet med
Kulturmiljolagen.

Offentlig och kommersiell service

En mindre matbutik finns p4 andra sidan Arstaviigen. Arsta
centrum med bland annat bibliotek, vardcentral, apotek, matbutik
och flera andra butiker och restauranger ligger inom 1 km fran
planomrddet. Liljeholmen centrum, med ett stort utbud av
service, ligger cirka tva kilometer fran planomradet.

Skola och forskola

Nirmsta skola ir Arstaskolan och det finns ett flertal forskolor i
niromradet. I takt med att Arsta viixer med manga nya bostider
finns ett 6kat behov av fler forskolor i omradet. Gymnasium finns
bl a vid Gullmarsplan.

Sjukvard
Nirmsta vardcentral finns i Arsta centrum och narmsta
akutmottagning dr Sodersjukhuset pad Sodermalm.

Aldreomsorg

I Arsta finns idag, forutom det befintliga vard- och
omsorgsboendet pa fastigheten Ann 7, dven ett privat
4ldreboende nirmare Arsta torg.

Gator och trafik

Biltrafik, angoéring och parkering
Omradet nés idag via Arstaviigen och Ottsjdvigen, vilka ér de
gator som planomradet huvudsakligen beror. Biltrafik tillats 1
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bada riktningar pa Arstaviigen och Ottsjoviigen med en skyltad
hastighet pa 30 km/tim. Arstaviigen har ett trafikflode pa cirka
2300-2400 AMVD (fordon per dygn) och Ottsjovigen har ett
trafikflode pa cirka 200 AMVD.

Fastigheten har en befintlig markparkering med 50-60 platser
som arrenderas av Stockholm Parkering AB. Parkeringen
anvénds frimst av personal och besdkare till vard- och
omsorgboendet, med det finns ocksa mojlighet for allmidnheten
att sta dér. 44 av dessa platser ar idag avgiftsbelagda och resten
uthyrda till boende. Stockholm Parkering AB bedomer att
nyttjandet av parkeringen frimst sker genom parkering kopplat
till vard- och omsorgsboendet. Antalet uthyrda parkeringsplatser
har minskat under de senaste aren.

Gatuparkering 1 omradet tillats idag ldngs bdde Ottsjovéigen och
Arstaviigen. Gatuparkeringen i Arsta ér avgiftsreglerad dagtid pa
vardagar. Ndromrddet bedoms utifran parkeringsutredningen ha
en fungerande parkeringssituation idag med en maxbeldggning pé
runt 85 %, men dér det varierar stort mellan olika gator.

Gang- och cykeltrafik

Arsta har ett finmaskigt nit av gdng- och cykelvigar. Cykeltrafik
sker idag i blandtrafik lings Ottsjovigen. Lings Arstaviigen gar
ett huvudstrak for cykel, som delvis bestar av en separat
cykelbana. I Stordangsparken gar ett pendlingstrak for cykel som
ansluter upp pa Arstabron och vidare in mot Sédermalm och
City. En gdngbana finns p4 bada sidor Arstaviigen samt bada
sidor av Ottsjovéagen. Vister om planomradet gar en trappa
genom naturmarken som binder ihop Dellensvégen och
Arstavigen.

Kollektivtrafik

Omradet ir vil forsorjt med kollektivtrafik, Arstabergs pendeltag
och tviirbanestation ligger cirka 800 meter bort, Arstafiltets
tvdrbanestation cirka 700 meter bort. Flera lokalbussar med hog
turtéithet, mot bl a Arstaberg/Liljeholmen och mot Arsta
centrum/Gullmarsplan, stannar lings Arstaviigen precis i
anslutning till fastigheten Ann 7.
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Busshallplatser (réda), tvdrbanans stationer (gréna) och
pendeltagsstation (svart).

Sverigeforhandlingen fran dec 2017 som reglerar om okat
bostadsbyggande och utbyggnad av ny infrastruktur 1 hela landet.
I avtalet star bl.a. att nya stationer ska byggas i Arstaberg och pé
Arstafiltet. Det innebér nya tunnelbanestationer inom drygt en

km fran planomrédet.

Tillganglighet

Planomradet ar idag till stora delar ianspraktaget med bebyggelse
och parkering och ir tillgdngliga. De omraden som har sparad
naturmark &dr delvis kuperad och har dirmed sdamre tillginglighet.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Det finns en befintlig elndtstation ldngs Ottsjovigen som ligger 1
direkt anslutning till planomréddet. Det finns dérutdver ingen kdnd
risk for elektromagnetisk stradlning inom planomradet.

Fororenad mark

Genom den verksamhet som bedrivs och har bedrivits pa platsen
bedomer miljoforvaltningen att det kan forekomma
markfororeningar. En panncentral med oljeeldning har funnits 1
befintlig byggnad, vilken vid en rivning kan innebéra
oljepaverkat byggnadsmaterial. Aven spill kan ha spridit sig in
under byggnadskonstruktionen och paverkar ddrmed
forutséttningar for ny bebyggelse. Kvicksilver frén sonderslagna
termometrar kan finnas kvar i avloppssystemets vattenlas och
rorkrokar. Detta bor uppmirksammas vid rivning och borttagning
av byggnadsmaterial.

Aven verksamheter utanfor fastigheten kan eventuellt paverka
byggnadsprojektet. Enligt inventeringar av lansstyrelsen 1
Stockholm och enligt miljoforvaltningens underlag har det
tidigare funnits grafisk industri samt kemtvitt i anslutning till
fastigheten (kemtviitt pd Arstaviigen 127 samt grafisk industri pa
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Dellensvégen 37). Dessa verksamheter har anvént sig av
tungmetaller och 16sningsmedel som kan leda till féroreningar i
mark och vatten. Verksamheterna kan dven ha anvint sig av
klorerande 16sningsmedel som é&r svarnedbrytbara och ddrmed
kan leda till omfattande paverkan under en ldngre tid.

En 6versiktlig geoteknisk undersokning och en oversiktlig
miljoteknisk markundersdkning har utforts. Provtagning av
markfororeningar har gjorts i planarbetet under oktober 2018.
Undersokningsmetoderna har anpassats till bergytans relativt
grunda djup och de 1 huvudsak fasta jordarna pa platsen och
genomforts med skruvprovtagning i fem punkter. Provtagning av
jord pa storre djup én de utforda sonderingarna har ej kunnat
utforas p.g.a. fasta jordar samt hart packad fyllning under
hardgjorda ytor. Resultaten visar vidare att det i enstaka punkter i
fyllningen forekommer halter av bly samt PAH H som Gverstiger
sé kallad kénslig markanviandning. Kanslig markanvéndning ska
enligt Naturvardsverket anvindas till ex bostédder, odling och de
exponerade grupperna antas vara barn, vuxna och dldre som lever
inom omrédet under en livstid. Den dversiktliga
markundersokningen patraffade inget mark- eller grundvatten vid
undersokningspunkterna.

I PM Geoteknik finns det klassningstabell av analysresultat enligt
Naturvardsverkets generella riktvarden och slutsats och
rekommendation om eventuell atgard.

Luft
Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet klaras idag och det bedoms
inte finnas nagon risk for 6verskridanden.

Buller, vibrationer
Omradet ir bullerstort fran framforallt Arstaviigen dir delar av
planomrédet har bullernivaer uppét 60 dBA.

En del av marken inom det aktuella planomradet utgors av lera.
Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vagar finns risk for
att passerande trafik (inklusive busstrafik) orsakar vibrationer i
byggnaderna, vilket kan ge upphov till oligenhet f6r méanniskors
hilsa.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i ndrheten av leder for farligt gods.
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Planforslag

Planens syfte ér att forstirka Arstaviigen som huvudgata i Arsta
genom att mojliggdra ett nytt vard- och omsorgsboende med
cirka 70 vard- och omsorgsplatser, cirka 80 bostdder (som avses
upplatas som seniorbostdder) och centrumandamal. Hansyn ska
tas till befintliga naturvdrden inom fastigheten.

For att uppfora den nya bebyggelsen behover befintligt vard- och
omsorgsboende rivas och parkeringsplatsen inom fastigheten tas
bort. De huvudsakliga markanvindningarna i detaljplanen ar
bostidder (B) och vard- och omsorgsboende (D1) tillsammans
med centruméndamél (C och C1). For att reglera befintliga
forhallanden lings Arstaviigen omfattas Aven en mindre del
planlagd parkmark som nyttjas som gata (GATA) i planen samt
befintlig gata (GATA).

Strukturen bestér av tre byggnadskroppar som utgors av ett slutet
kvarter (hus A i nedan illustration) med vérd- och
omsorgsboendet, bostdder och aktivitetscentret. En fristdende
lamell (hus B) 1 véstra delen av omrddet innehéller bostédder och
en fristdende lamell (hus C) i norra delen av planomrédet
innehaller bostdder. Bostdderna avses hyras ut som
seniorbostider, men det dr inget som detaljplanen reglerar. En ny
genomgéende kvartersgata mojliggors for att 16sa angdringen.
Parkering foreslas genom markparkering langs kvartersgatan
samt en samlad parkeringsplats 1 véster.

IIIustratlon over planomradet med de olika byggnaderna markerade
Bild: MAF arkitekter/Wii landskap.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-03, Dnr 2017-15931

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2017-15931
Sida 21 (48)

Ny bebyggelse

Overgripande

Planomrédet, som ir beléget lings med Arstaviigen, ir omgivet
av fristdende och sammansatta lamellhus. Pa norra sidan av
Arstaviigen (6ster om planomradet) finns en tydlig vixelvis
variation med lamellernas gavlar mot Arstavigen.

Husen i Arsta och i synnerhet lokalt nira Kv Ann priiglas av
enkelhet. Det typiska huset dr ett smalhus pd mellan tre till fyra
vaningar som antingen ligger for sig sjilv, dr ihopkopplat i en
oppen kvartersstruktur, halvslutet kvarter eller i ldnga.

Under arbetet med planforslagets arkitektoniska idé har stor vikt
lagts pa att anpassa bebyggelsens struktur till den lokala sé
mycket som mojligt. Utgdngspunkten har varit att karaktdren av
den nya bebygglesen ska inordna sig 1 den befintliga
akritektoniska karaktiren i Arsta.

Den planerade bebyggelsen tar spjirn i Arstas befintliga
strukturer och geometri men tillfor de samtida forutséttningar
som krivs. Planforslaget ska forstirka Arstaviigen som huvudgata
och komplettera helheten ldngs gatan. Seniorbostdderna (hus B
och C) dr utformade som konventionella ldgenheter, och kan
dérfor inordna sig i Arstas befintliga struktur. For att den lokala
karaktédren ska bevaras har institutionsreferenser och
monumentalitet undvikits i vard- och omsorgsboendes
gestaltning och skalan bryts ned genom att dela upp bebyggelsen
i mindre sammankopplade enheter. Inspiration har hamtats fran
typologier, kuldrsittning och formsprak som Arsta har. Vérd- och
omsorgsboendets verksamhetsforutséttningar stiller stora krav pa
utformningen dirfor byggnaden kommer att utformas i en sluten
kvartersform.
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ll/ustrat/on som visar p/anforslaget i férhallande till og/vande
bebyggelse. Bild: MAF arkitekter.

En ny angoringsgata blir en forlangning av Brinningevigen och
den nya gatan ramas in av det sammanbyggda kvarteret och tva
fristdende lamellhus i vidster och norr. Langs kvartersgatan
placeras entréer, funktioner for in- och utlastning samt
kantstensparkering. Ytterligare parkering finns véster om det
planerade lamellhuset i den véstra sidan av planomradet. Kring
bebyggelsen finns girdar for umgénge.

lllustration som visar planférslaget férha°/land till ivaﬁde o
bebyggelse. Bild: MAF arkitekter.

Skalan pd bebyggelsen anpassar sig i stort till omgivande kvarter.
Byggnaderna som planeras upplétas som seniorbostidder foreslas
uppforas i en fyravaningsskala samt en vind, vilket &r 1 linje med
nyare bebyggelse i Arsta.
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Vérd- och omsorgsboendet, aktivitetscentret och
seniorbostidderna (Hus A) foreslds uppforas med flera enkla
huskroppar som bildar en storre enhet i en sluten kvartersform. I
kvarteret placeras seniorbostider lings Arstavigen. Vard- och
omsorgsboende planeras i fem véningar och aktivitetscentret i en
vaning. Hus B och C fdljer typologin i Arsta med sin lamellform
med forgardsmark med genomgéende entréer till gard.
Gestaltningsmassigt behandlas bostadsfunktioner med samma
arkitektoniska uttryck (dvs. de tva lamellhusen och den del av det
slutna kvarteret som blir bostader).

Bebyggelsen placeras med forgardsmark mot Arstaviigen i linje
med intilliggande kvarter for att ansluta till befintlig karaktér
langs gatan. Bebyggelsen lidngs kvartersgatan foreslas ocksa
uppforas med forgardsmark for att inrymma cyklar, sophantering
och entréer.

lllustrationen so visar den nya bebyggelsens férhallningsséatt mot
Arstavégen. Bild: MAF arkitekter.

Bebyggelsens anvandningar och verksamheter

Aktivitetscenter

I den ldgre envaningsbyggnaden far endast centruméndamal (C)
uppforas dér aktivitetscentret mojliggdrs. Bottenvaningarna for
ovriga delar av det slutna kvarteret mojliggors ocksé for
centrumdndamal (C1) dar aktivitetscentret kan utdkas om behov
finns.

Vard- och omsorgsboende
Befintligt vard- och omsorgsboende foreslas att rivas for att
ersittas med nya byggnader med nya lokaler som uppfyller
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arbetsmiljoverkets krav och som é&r béttre anpassade efter
verksamhetens behov. Plankartan reglerar anvindningen (D1)
vard- och omsorgsboende i den slutna kvartersformen (forutom i
den ldgre envaningsbyggnaden). Del av den slutna
kvartersformen foreslds medge bade vard- och omsorgsboende
och bostdder (D1B) for att ge en flexibilitet dver tid.

Seniorbostiderna

Seniorbostdderna regleras 1 plankartan som (B) bostdder men
upplatas som seniorbostdder genom avtal. Bottenvéningarna
mojliggors for centruméndamal (C1).

¥k s # - .-g__ SRR e el
lllustration som visar seniorbostédder och vard- och omsorgsboendet
mot norr ldngs Ofttsjévégen. Bild: MAF arkitekter

Byggnaderna

Placering, volym och skala

Plankartan reglerar ldge och hojd for tillkommande bebyggelse.
De fristaende bostadslamellerna (Hus B och C) regleras med
byggnadshdjd om max +34 meter, dir max 25 % av varje
fasadlidngd far 6verskridas av karaktirsskapande takkupor,
trapphus, hisstoppar och liknande. Bostadslamellerna regleras
med bestammelser om hdgsta antal vaningar med mojlighet till
att inreda vinden. Berdkningsgrunden for vind sker dérfor enligt
foljande; skarningslinje mellan fasad- och takplan far vara max
0.9 meter dver vindbjélklagets ovansida. En takvinkel om max 27
graders sadeltak regleras vilket 6verensstimmer med omgivande
lamellers takvinklar.

I det slutna kvarteret (Hus A) regleras vard- och omsorgsboendet
med en totalh6jd om + 40,5 meter, respektive en totalhdjd om +
24,5 meter vid den foreslagna huvudentrén till vard- och
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omsorgsboendet i norr, mot kvartersgatan/Ottsjovéigen. For
enviningsbyggnaden (C1) mot kvartersgatan foreslas en totalhdjd
om + 26,5 meter. Aktivitetscentret omfattar ca 225 kvm BTA.
Byggnadsdelen som kommer att anvéindas som seniorbostéder
foreslas en byggnadshdjd om +34,5 meter.

Utformning och gestaltning

Vard- och omsorgsboendet tar inspiration fran omgivningen.
Yttre fasaden fér en strikt symmetrisk fonstersattning med ett
detaljrikt fonsterparti per lagenhet. Fasadkuloren enligt
illustrationen &r 1 gul-beiga toner, vilket dr befintliga kulorer for
Arstas bebyggelse. Aktivitetscentret som ligger i direkt
anslutning mot vaster har en annan kulor.
Seniorbostadslamellerna foreslds fa en djuprod kulér med en
pragmatisk fonsterséttning. Husen inspireras av omgivande
kuldrer och de diskreta detaljer som dessa har. Fonstren far sma
omfattningar for att ge husen en mer taktil och detaljrik kénsla.
Vard- och omsorgsboendet har sadeltak som foljer runt kvarteret.
Takfoten gér ner till 6vre delen av véning fyra for att ta ned
skalan och for att anpassa sig mer med omkringliggande hus.
Takkuloren ska vara lika omgivningen, dvs en tegelrodkulor.
Seniorbostadslamellerna har ett sadeltak med en tydlig gavel.
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Arstavéagen HUS A Kvartersgatan HUS C

Fasadelevation mot Ottsjévédgen. Hus A med entré mot kvartersgatan.
Bild: MAF arkitekter.
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HUS B Kvartersgatan HUS A Ottsjévagen

Fasadelevation mot Arstavégen. Bild: MAF arkitekter.
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Fasadelevation mot éster, mot naturmarken. Denna fasad kommer
dven vara tydligt visuell fran Arstavégen. Bild: MAF arkitekter.
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HUS C

Fasadelevation mot norr, mot kvartersgatan. Bakom ligger de befintliga
lamellhusen pa Dellensvédgen och till héger i bilden gar Ottsjévéagen.

Bild: MAF arkitekter
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HUS C Kvartersgatan HUS A med aktivitetscenter

Fasadelevation mot 6ster, mot kvartersgatan. Bild: MAF arkitekter
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HUS C

Fasadelevation mot séder.. Bild: MAF arkitekter.

Kvartersgatan
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Ottsjévagen HUS A

Kvartersgatan HUS C

Fasadelevation mot séder, mot kvartersgatan. Bild: MAF arkitekter.

Foljande gestaltningsprinciper har tillforts plankartan genom
utformningsbestdmmelser for hela planomradet och genom (f1-
f3):

- Fasad mot kvartersgata ska utféras med minst 50% av
genomsiktligt material i forhéllande till fasadlédngd (f1)

- Byggnad ska utforas med sadeltak (2)

- Takkupor tillats. Mot gata ska de besta av minst tre
enheter som forhaller sig till ett enhetligt intervall med
samma avstand mellan kuporna. Takkupornas enskilda
bredd far hogst vara 6 meter och alla takkupor ska vara av
samma storlek (3)

- Hogsta antal vaningar. Berdkningsgrund for vind ska ske
enligt foljande: skdrningslinje mellan fasad- och takplan
far vara max 0,9 meter 6ver vindbjélklagets ovansida.

- Balkonger far inte glasas in mot kvartersgata, Ottsjovigen
och Arstavigen.

- Fasader ska utforas i puts utan synliga elementskarvar.
Fasadfirg ska harmonisera med omgivande bebyggelse.
Byggnader med samma funktion ska ha samma fasadfarg.
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Perspektiv som visar méjlig utformning av planférslaget fran
Arstavédgen. Bild: MAF arkitekter.

Utemiljoerna

Mot Arstaviigen foreslas forgardsmark bibehéllas och pa sa stt
fortsitta linjeforingen med intilliggande kvarter for att ansluta till
befintlig karaktér ldngs gatan.

Mot Ottsjovagen varierar bredden pé forgardsmarken. Entré {or
vard- och omsorgsboendet foreslas placeras i norra delen av Hus
A, mot Ottsjovigen/kvartersgatan.

Det finns en sérskilt bevarandevérd ek pa fastigheten som
plankartan reglerar med planbestimmelse (n3). Tradet ar forsett
med forbud mot fallning och en utdkad lovplikt. Darutover finns
det patagligt vardefull natur (1as mer under rubrik
Forutsittningar) som detaljplanen reglerar med bestimmelse om
att omradets naturkaraktir ska bevaras (n2). Enskilda trad
kommer behova tas ner pga uppforande av ny bebyggelse. En
karaktirsskapande tall finns ocksa i nordvastra delen av omradet
beldgen pa berg i dagen som inte berdrs av genomforandet.
Omréadet forses med planbestimmelse (n1) om att den fardiga
marknivén ska ansluta mjukt till angrdnsande naturmark och berg
och (n2) om att omradets naturkaraktar ska bevaras.
Kvartersgatan med forgdrdsmark avses utformas som en miljo
som bjuder in till vistelse.
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Bvaandevérd ek till vénster i bild (n), karaktéarsskapande tall i mitten
av bilderna (n1 och n2) och patagligt vardefull natur till héger i bild (n2).
Bild; WiLandskap

Vérd- och omsorgsboendet far en egen gard som é&r sluten inom
bostadskvarteret. Byggnaden avses att nyttjas som ett vard- och
omsorgsboende for personer med demenssjukdom. De boende
kan da rora sig tryggt pa garden vilket har varit ett motiv for
kvarterets utformning. Gardens yta ar cirka 600 m?.

Lamellhusen forses med balkong eller uteplats till ldgenheterna.
En gemensam uteplats nordvést och nordést om Hus C liksom en
gemensam uteplats vister om Hus B foreslas.
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Situationsplan som visar férslag till utformning av utemiljéerna. Bild: Wi
Landskap

Gator och trafik

Gatunat

En ny kvartersgata planeras genom kvarteret som ansluter
Ottsjovagen vid korsningen Branningevagen och leder ut pa
Arstaviigen. Kvartersgatan foreslds med begrinsning av gatans
bredd och med trafikforeskrifter vara enkelriktad, foretradesvis i
kérriktning fran Ottsjovigen till Arstavigen.

Den nya gatan planeras pa kvartersmark, vilket motiveras av att
trafiken inom planomradet endast berdr angoring till bostdderna,
aktivitetscentret eller vard- och omsorgsboendet.
Genomfartstrafik vill undvikas och utformningen av gatumiljon
ska vara en del av utemiljoerna for hela kvarteret. Parkering och
angoring mojliggors ldngs gatan.

Biltrafik, angoéring och parkering

De nya byggnaderna angors frimst via den nya kvartersgatan.
Lastplats/angdringsplats for fardtjanst och taxi, sopbil samt
rdddningsfordon anordnas langs kvartersgatan. Entré ska finnas
inom 10 m vid mojlig lastplats/angéringsplats.
Lastplatsen/angdringsplatsen bor ha samma lutning som gatan.

Parkering

Utifrén “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har ett parkeringstal for det aktuella
planforslaget arbetats fram 1 dialog med byggaktoren. Det
lagesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,45 for det
aktuella projektet. Det motiveras av det relativt centrala laget
med nérhet till sparbunden kollektivtrafik och bussar i direkt
anslutning till planomradet, nira avstand till city men med
begrinsat utbud av service. De boende i vard- och
omsorgsboendet har ej behov av parkeringsplats. Hyresgéisterna i
seniorboendet, aldersgruppen 65 eller dldre, har ett mindre behov
av egna parkeringsplatser. Parkering for den nya bebyggelsen ska
ordnas pa kvartersmark.

Baserat pa ovan har parkeringstalet for projektet bedomts till 0.1
parkeringsplats per lagenhet inklusive besoksparkering (géller
vard- och omsorgsboendet och seniorbostidderna). Detta ar i linje
med Micasas 0vriga seniorboenden samt véard- och
omsorgsboenden. Planerade verksamheter och bostader bedoms
inte ha ndgra stora parkeringsbehov. Detaljplanen mojliggor ca
13 parkeringsplatser ldngs kvartersgatan, varav fyra platser
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foreslas vara parkeringsplatser for rorelsehindrade. Med infart
fran Arstaviigen finns en samlad parkering med 10
parkeringsplatser, viaster om Hus B. Projektet bedoms generera ca
23 parkeringsplatser totalt. Tillskottet utdver det gillande
parkeringstalet ger mdjlighet att skapa bilpooltjdnst eller hyra ut
parkeringsplatser for boende i ndromradet vid ett eventuellt
behov. Lings Ottsjovégen finns idag mojlighet for allmidnheten
att parkera, vilket &ven kommer kvarstd med ett genomforande av
planforslaget. Leveransplatser pd kvartersgatan kan samnyttjas
med besoksparkering.

Parkeringstal for cykel dr 0.2 cykelplatser per anstélld och 2.5
cykel per 100 kvm BTA {or lagenheterna. Denna yta kan
anvéndas for rullatorer/permobiler eller andra hjalpmedel.
Cykelparkering i tillrdcklig miangd f6r boende, bes6kande och
personal ska finnas vid byggnadernas entréer och bottenvaning.

Parkeringstalet for bilparkering, cykelparkering och
mobilitetslosningar regleras 1 markanvisningsavtal och f6ljs upp
vid bygglov. Pa grund av att staden dr markdgare kan en
eventuell funktionsdndring i framtiden som paverkar
parkeringsantalet ske endast med tillstand fran staden. I detta fall
tillstdndet kommer att regleras enligt det davarande kravet pé
parkeringstal.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebér inga forandringar kring kollektivtrafik, men
fler bostdder i omradet ger ett 6kat underlag for kollektivtrafik.
Befintlig bussh&llplats lings Arstaviigen bibehdller samma lge.

Tillganglighet

De nya bostdderna och vard- och omsorgsboendet har entré i
markplan och varje hus kommer att ha hiss. Samtliga
bostadsentréer nds med bil. Angdringsavstind klaras inom 10
meter for vard- och omsorgsboendet och bostdderna. Entréerna
ligger i samma nivd som angdringsplatserna. Den foreslagna
angoringen till aktivitetscentret placeras langs den nya
kvartersgatan och avstindet klaras.

Teknisk forsorjning
Omradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur gillande
vatten, el, tele mm.

Vattenforsorjning, spillvatten

Det gér tva ledningar inom fastigheten Ann 7 (en kombinerad
ledning samt en spillvattenledning). Den kombinerade ledningen
forldggas 1 den nya kvartersgatan samt pd kvartersmark dér
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marken inte far bebyggas. Plankartan har en administrativ
bestimmelse u; marken ska vara tillgénglig for allménnyttiga
underjordiska ledningar for den nya placeringen. Under
planarbetet har dven alternativ studerats om att forldgga
ledningarna pé allmin plats lings Arstaviigen/Ottsjdvigen. For
att 1dsa mer om forslag till ledningsflytt se framtagna utredningar
Ledningsutredning LSO (Tyréns 2020-09-09 och Alternativ
ledningsomldiggning Sweco, 2019-06-25).

Omraden betecknade med u far inte byggas dver. U-omradets
bredd har foreslagits till 10 meter. Vid den bevarandevérda eken
(n3) gar det inte att forse platsen med ett 10 meter brett u-omrade
da det hamnar i1 konflikt med ekens rotter. De framtagna
utredningarna Ledningsutredningen LSO (Tyréns 2020-09-09)
och Rotkarteringen Rotkartering Ek, (VIOS AB, 2020-08-26
komp 2020-09-08) foreslar en minskad bredd pa u-omradet till ca
6.5 meter. Dérefter har ytterligare 16sningar studerats med
exempelvis spont mot de allménna ledningarna och da foreslds u-
omradet att bli ca 5,5 meter 1 bredd vid eken (n3).

Dagvatten

Enligt den beslutade atgédrdsnivan for dagvatten 1 Stockholm ska
dagvatten fran hardgjorda ytor fordrdjas och renas i héllbara
dagvattensystem vid ny- och stérre ombyggnation. Systemen ska
dimensioneras med en vatvolym pd 20 mm och ha en mer
langtgéende rening én sedimentation.

Foreslagna dagvattenatgérder for planomradet ar vaxtbaddar och
ett avskédrande dike for att omhénderta dagvatten upp till
atgirdsnivan pa 20 mm nederbord. Atgirdsnivan innebir att 121
m3 dagvatten ska fordrojas och renas inom fastigheten vilket de
foreslagna anldggningarna kan hantera. Foreslagen
dagvattenhantering ger en bra rening av dagvattnet och inga
dmnen Overskrider nivaerna for befintlig situation. Recipienternas
status bedoms dédrmed inte forsdmras av exploateringen av
planomradet vilket leder till en forbattrad mojlighet att uppné
miljokvalitetsnormerna for recipienterna. Ovriga atgérder ir
mojliga att genomfora pa plankartans prick- och korsmark.

Planen foresprakar vidare att minimera sa mycket hardgjord yta
som mojligt samt bevara befintlig naturmark och trad, vilket
delvis sdkerhetsstélls genom planbestdmmelsen (n2).

Planforslaget uppfyller gidllande krav och riktlinjer f6r
fororeningshalter och floden.
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GEOSIGMA

Principskiss med férslag till dagvattenhantering. Fér stérre bild och mer
utférliga beskrivningar se Dagvattenutredning. Bild; Geosigma.

Cirka 220 kvadratmeter yta av Arstaviigen regleras i gillande
stadsplan frin 1951 som parkmark. Ytan ir en del av Arstaviigen
och asfalterad. Ytan ingar i planforslaget av planrattsliga skal da
syftet &r att planldgga ytan som gata (GATA) och bekrifta
befintlig anvindning utifrén att den anvdnds som gata idag.
Ovriga delar som regleras som gata (GATA) i planforslaget dr
redan reglerade som gata i andra géllande planer. Utifran ett
dagvattenhanteringsperspektiv sker ddrav ingen fordndring av
gatan eftersom ingen ombyggnad sker. Darmed beddmer vi att
det ar godtagbart att avsteg fran atgdrdsnivan kan medges for
denna del av gatan inom planomridet. Da inga fordndringar
kommer att ske riskerar inte heller gatans medverkande i planen
att forsimra mojligheten for recipienten Milaren-Arstaviken att
uppna faststillda miljokvalitetsnormer.

Skyfall

Det finns risk for Oversvimning till storsta delen utanfor
planomrédet i de norddstra delarna av omradet mot Ottsjovégen.
De delar av planomradet som rinner till lagpunkten vid skyfall
vid planerad markanvéndning utgér 1,5% av 1dgpunktens totala
avrinningsomrade. Med planerad om- och nybyggnation pa
fastigheten tillsammans med foreslagna dagvattenlosningar
reduceras dagvattenfloden vid skyfall fran planomradet till
lagpunkten med 52%. Planerad exploatering bidrar till minskade
floden till lagpunkten.

Enligt de underlag som tagits fram i dagvattenutredningen
foreligger risk for att delar av planomridet kan dversvimmas vid
skyfall. For att motverka detta dr hogsta vattendjup invid fasad
efter planens genomforande 0,55 meter (vattenniva +20,55).
Direfter dimmer vattnet dver i korsningen Arstaviigen-Ottsjovigen.
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For att planerade byggnader inte ska ta skada av skyfallsvatten ar
alla boendeplan hojdsatta med hénsyn till detta och planerade dver
hogsta niva for skyfallsvatten. Marken invid fasader dr hojdsatt for
att begrénsa paverkan av skyfallsvatten. De byggnadsdelar néra
lagpunkten som kan péverkas av skyfallsvatten planeras att
konstrueras for att tdla detta, bland annat med utdkad dranering och
forhojda tatskikt. Huvudentrén till vard- och omsorgsboendet
kommer att paverkas av skyfallsvatten da den maste ansluta till gata
p.g.a. tillgdnglighet och angoéring. Vid 6versvidmning foreslas att
tillfalliga 6versvimningsskydd monteras vid huvudentrén. Val av
oversvamningsskydd ska vara foreslaget infor tekniskt samrad och
verifierat infor slutbesked. Atgirderna har sikerstillts med
planbestdmmelser 1 plankartan.

Utdver lagpunkten i Ottsjovagen har en lagpunkt i vastra delen av
planomradet, pa planerad parkeringsyta, identifierats. Som det ser
ut idag sker avvattning fran lagpunkten via Arstaviigen, vidare pa
Svérdlangsvagen och mot ldgpunkten i vist vilken utgors av ett
dike vid Arsta gard och mynnar norrut i recipienten Milaren-
Arstaviken. Lagpunkten pé planerad parkering rekommenderas
darfor att byggas bort. Parkeringsytan har hojdsatts sa att vattnet
rinner mot Svérdlangsvégen.

For skyfallsvatten som hamnar pa innergarden foreslas att
planerad griasyta anvdndas som dversvimningsyta.

El/Tele
En befintlig elnétsstation finns ldngs Ottsjovagen.

Energiforsorjning

Befintligt vard- och omsorgsboende &r kopplat till
fjarrvarmenitet via Ottsjovagen. Detaljplanen avser att ny
bebyggelse kopplas pa till det befintliga fjarrvarmendétet.

Avfallshantering

For vard- och omsorgsboendet planeras avfallshanteringen
(restavfall och matavfall) med mobilt sopsug, med lattillgangliga
nedkast placerade inomhus. Férpackningar och tidningar samlas
in 1 miljorum. For bostdderna foreslds avfallshanteringen
(restavfall och matavfall) ske genom bottentémmande behallare
utanfor byggnaderna. Aktivitetscentret foreslas nyttja bostddernas
avfallshantering. Férpackningar och tidningar samlas i miljérum
for bada verksamheterna. Ett PM har tagits fram under
planarbetet for att utreda avfallshanteringen. PM avfall, (Tyréns
2020-08-21)



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-03, Dnr 2017-15931

@ Stockholms Lagakrafthandling
¥ stad Dnr 2017-15931
Sida 35 (48)

Nérmaste atervinningsstation ligger vid Siljanvdgen 75 och
nirmaste atervinningscentral ligger i Ostberga.

Utrymning, raddningstjanst

Utrymning fran bostéderna planeras kunna ske utan medverkan
av raddningstjénsten genom Tr2 trapphus. Alla byggnader ar
tillgéingliga frén Arstaviigen, Ottsjovigen och ny kvartersgata.
Det finns dérav inga behov av att anldgga sirskilda
rdddningsvégar inom fastigheten. For vard- och omsorgsboendet
avses byggnaden forses med sprinkler och utformas med tillgang
till tvd oberoende utrymningsvégar i form av brandtekniskt
avskilda trapphus som leder till det fria pa markplan.

Enligt Storstockholms brandforsvar ar planomradets avstand fran
de befintliga brandposterna tillrdckliga.

Konsekvenser

En fortdtning innebér alltid konsekvenser for dem som bor 1
nidromradet. Genomforandet av planen kommer innebira vissa
oldgenheter for grannarna i form av t.ex. 6kad insyn, fordndrad
utsikt, 6kad skuggning och en fordndrad parkeringssituation. Da
Arsta #r ett relativt centralt omrade i Stockholm bedémer
stadsbyggnadskontoret att boendemiljon fortsatt kommer vara
godtagbar da det 1 denna typ av stadsmiljé behover tilas vissa
andringar. Det allmdnna intresset kring bostadsforsorjning samt
utveckling av samhéllsfunktioner som dldreomsorg véger tyngre
an det enskilda intresset av en ofordndrad boendemil}o.

Gillande den foreslagna bebyggelsens omfattning och placering
pa platsen har avvigningar i denna plan bland annat gjorts mellan
att skapa dandamalsenliga lokaler och utemiljoer for de foreslagna
verksamheterna och boendeformerna, parkeringsbehov,
naturvérden, bevarande av trad, stadsbild och kulturhistoriska
virden samt avvagningar gédllande paverkan pa de omgivande
befintliga bostadshusen och deras utemiljoer.

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 344§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget Gverensstimmer med géllande Gversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljé och rekreation

Naturvarden och ekologiska samband

Planforslaget innebdr till stor del exploatering av redan
ianspraktagen mark. Fastigheten har ett stort antal befintliga trad
dér framforallt en stor ek bedomts ha de hogsta vardena
tillsammans med ett antal tallar. Eken skydds med
planbestdmmelse och far endast féllas om det kan orsaka
spridning av epidemisk tradsjukdom eller om det utgoér en fara for
person eller egendom. I den nordvistra delen av planomradet ska
naturkaraktiren bevaras.

For att fa till en &ndamalsenlig utformning av den tillkommande
bebyggelsen och dess utemiljoer sa kommer ett flertal trad
behova tas bort.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att behovet av vérd- och
omsorgsbostdder och bostdder motiverar att ta bort ett antal
befintliga trdd. Kontoret beddomer att borttagandet av traden har
en liten paverkan pé de lokala naturvdrdena. Péaverkan pa
intilliggande Arstaskogen och de ekologiska sambanden bedoms
som liten.
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Kartbild som visar vilka trdd som férsvinner och vilka som bevaras.
Ekar och andra &adellbvirdd &r markerade med rétt respektive orange.
Tallar &r markerade med turkost. Bild: Wi Landskap
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@ Wardefulla trid som bevaras
@ Trdd som bevaras Skala 1:1000/A4

@ Trad som félls

Kartbild som visar vilka trdd som &r sarskilt vardefulla att bevara. Av
dessa &ar det nummer 1 (ek) i bilden ovan som inte far féllas. Bild: Wi
Landskap

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strémmen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Med planforslaget foreslés
reducerade fororeningsnivaer for dagvattnet. For att skapa en
fungerande dagvattenhantering med en minskad flodes- och
fororeningsbelastning till recipienterna efter planerade
fordndringar av planomridet foreslds anlédggning av vixtbdddar. I
samtliga delavrinningsomraden foreslas vixtbdddar som 19sning
for att bade fordroja och rena dagvattnet. Foreslagna vixtbaddar
kan placeras i de gronytor som &r utritade i strukturplanen fran
landskapsarkitekten.

Med rekommenderad dagvattenhantering uppfyller detaljplanen
kraven: att byggande enligt detaljplanen inte forsamrar
mdjligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for recipient
Strommen och Mailaren-Fiskarfjarden och att Stockholms stads
riktlinjer for dagvattenhantering, med bland annat krav pa rening,
riktvirden och flode, uppfylls. Fororeningshalterna och



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-03, Dnr 2017-15931

@ Stockholms Lagakrafthandling
¥ stad Dnr 2017-15931
Sida 38 (48)

mangderna dr mindre eller dndras inte efter exploateringen med
foreslagna atgérder.

Landskaps- och stadsbild

Med planforslaget kommer landskaps- och stadsbilden att
fordandras. Den storre samlade parkeringsplatsen forsvinner och
det befintliga vard- och omsorgsboendet rivs for att mojliggora
nya byggnader med lokaler som &r battre anpassade efter
verksamhetens behov och uppfyller arbetsmiljoverkets krav.

Bostadslamellerna hittar sin samhdrighet med den befintliga
typologin i Arsta med forgardsmark och skalan om fyra vaningar
med inredd vind, vilket anses samtida i omradet for bostadstilligg
men hogre dn den dldre bebyggelsen om tre vaningar. Typologin
for vard- och omsorgsboendet med ett slutet kvarter i fem
vaningar (hus A) ir avvikande i Arsta. Ddremot anpassar sig
kvarteret till omliggande bebyggelse genom att dess karaktér och
formsprak #r typiska for stadsdelen Arsta. Planforslagets vard-
och omsorgsboende (hus A) medger en nagot hogre bebyggelse
dn omgivande byggnader.

Fasadmaterial for bostadslamellerna och vard- och
omsorgsboende &r puts och taket r reglerat som sadeltak vilket
ar densamma som néarliggande omrade.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Rivning av befintlig bebyggelse

Kvarteret, liksom omgivande bebyggelse, dr gulklassat enligt
Stadsmuseets klassificering. Det innebér att bebyggelsen har en
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt
vérde.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillskapa &ndamalsenliga
bostadsmiljoer for dldre och dndamalsenliga lokaler som klarar
dagens arbetsmiljokrav viger tyngre dn bevarandet av befintlig
byggnad pa fastigheten som inte heller bedoms ha sa stora
kulturhistoriska védrden. Det har studerats om de befintliga
byggnaderna kan byggas om men det bedoms inte mojligt.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Ny bostadsbebyggelse placeras pé ett langre avstind &n det
minsta rekommenderade avstandet om 5 meter.
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Buller och vibrationer

Bullerutredningens resultat visar att planforslaget klarar gillande
riktvirden for buller for bostddernas fasader, som ligger under 60
dBA. Samtliga bostdder har dven tillgang till en uteplats som
uppfyller géllande riktvdrden (dvs. under 50 dBA). Prognoserna
har berdknats for ar 2040.

Da det finns risk for vibrationer som kan ge upphov till oldgenhet
for ménniskors hélsa sd ska det sikerstillas att byggnaderna
grundldggs och konstrueras pa sddant sitt att markvibrationer inte
sprids till byggnaderna. Vibrationer i byggnaderna bor
underskrida komfortriktvirde 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460
48 61). For att sikerstélla detta tillfors en planbestimmelse om
detta i plankartan.

> 00dB(A) -
> 350 dB(A
> 400 dB(A
> 450 dB(A
> 50.0 dB(A

Fran bullerutredningen. T.v. Ekvivalent ljudniva fér den mest
exponerade fasaden. Hégsta vérde &r 60 dBA. T.h. Ekvivalent ljudniva
1,5 m éver marken. Fér gardsmiljéerna till vard- och omsorgsboendet
och seniorbostédderna finns goda férutséttningar att skapa uteplatser
med nivaer under 50 dBA.

> 70.0 dB(A
> 750 dB(A
> 80.0 dB(A
> 85.0 dB(A
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Oversvamningsrisker

Det finns risk for 6versvimning vid ett 100-arsregn utanfor
planomrédet i frimst de nordostra delarna av omradet mot
Ottsjovéagen. Den uppdaterade dagvattenutredningen
kompletterades med skyfallsutredning. Forslaget visar att
oversvamningen kan hanteras med 6versvimningsskydd vid de
berdrda byggnadernas entréer. Utredningen visar ocksa att de
delar av planomradet som rinner till [dgpunkten vid skyfall vid
planerad markanvindning utgdr bara 1,5% av ldgpunktens totala
avrinningsomrade. Med planerad nybyggnation pa fastigheten
tillsammans med foreslagna dagvattenldsningar reduceras
dagvattenfloden vid skyfall fran planomrédet till l1agpunkten med
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52%. Planerad exploatering bidrar till minskade fldden till
lagpunkten.

Dagvatten

Planforslaget omfattar hrdgjorda ytor men ocksa att en del
naturmark omvandlas och hardgors. Den dagvattenutredning som
har tagits fram foresldr en 6ppen dagvattenhantering med lokalt
omhédndertagande av dagvatten (LOD) och 6versilningsytor for
att minska de fororeningar som kan uppkomma, samt att det dven
minskar dagvattenavrinningen. Fordrojning via vixtbdaddar med
renande effekt foreslas placeras inom kvartersmarken for att
reducera dagvattenfloden och fororeningar innan dagvattnet leds
till det kommunala dagvattennitet. Exakt placering for
viaxtbdddarna tas fram i detaljprojekteringen. Med foreslagna
16sningar forbéttras den ytliga dagvattenavrinningen mot befintlig
lagpunkt i Ottsjovagen vilket leder till en nagot forbattrad
dagvattensituation i omradet. Med foreslagna 16sningar forbattras
ocksa forutsittningarna for recipienten Strommen att nd malen
for miljokvalitetsnormerna.

Fororenad mark

De utforda provtagningarna som har gjorts visar att fyllningen ér
svagt fororenad med nivaer som dverstiger kénslig
markanvéndning avseende bly och PAH H. Den delvis
fororenade fyllningen behdver tas bort, bdde med avseende pa
fororeningarna samt for att kunna grundldagga de planerade
byggnaderna. Schakt i fororenad jord ar anmélningspliktig.
Anmélan ska ldmnas in till den lokala tillsynsmyndigheten
(Miljokontoret). Plankartan har under rubriken Villkor for lov
reglerat med planbestimmelse om att startbesked inte far ges for
nybyggnation forrdn markfororening har avhjilpts. I forsta hand
bor klorerade 16sningsmedel provtas i grundvatten. Ett utlatande
har gjorts som innefattar riskbedomning huruvida klorerade
16sningsmedel finns pa fastigheten och forslag till hur det kan
hanteras om det uppticks i senare skede. I utldtandet finns det
rekommendation om att analys av klorerade 16sningsmedel utfors
genom porgasmitning under bottenplattan och/eller inomhusluft i
befintlig byggnad innan rivning. Da verksamheterna som
eventuellt anvint klorerade 10sningsmedel inte varit placerade pa
den aktuella fastigheten bedoms att jordprovtagning med analys
av klorerade 16sningsmedel inte 4r nddvéndig om det inte funnits
nagot grundvatten som ror sig i jorden ovan berg. Eftersom
grundvatten inte har hittats i omradet under markundersokning
har en luftprovtagning gillande klorerade 16sningsmedel och
nedbrytningsprodukter utforts pa tre olika platser. De tre utforda
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luftprovtagningarna visar att inga markfGroreningar paverkar
inomhusmiljo.

Parkering, trafik

Planforslaget innebér att den befintliga parkeringsplatsen med ca
50-60 parkeringsplatser forsvinner. Enligt parkeringsutredningen
sd dr antalet som nyttjar platserna i dagsldget i genomsnitt 14-18
bilar, dér troligtvis endast ett fatal inte kan knytas till vard- och
omsorgsboendet. Ddrmed bedoms att ett borttagande av dessa
platser inte kommer leda till hogre belastning pa
parkeringsplatserna lédngs gatorna.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sol- och skuggstudier

Befintlig bebyggelse inom Ann 7 paverkas idag av skuggning
fran befintlig bebyggelse inom Ullungen 1:1 p&d morgonen samt
fran befintlig bebyggelse inom fastigheten Siljan 2:1 pa
eftermiddagen under hdst- och vardagjamning. Planforslaget
resulterar i 6kad skuggpaverkan mot naturreservatet Arstaskogen
(Fastigheten Arsta 1:1) och bakomliggande bebyggelse i norr i
begrinsad utstriickning pd morgonen (Ann 2:1) men tilltar mer
vid lunch och eftermiddag (fastigheten Ann 4:1). Dirtill skuggar
planforslaget, den inom omrédet egna bebyggelsen under host-
och vérdagjamning.
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Sol- och skuggstudier, de fyra éversta bilderna visar befintliga
férhallanden. Och de fyra nedersta visar sol- och skuggstudier med
planférslaget. Tidpunkt 20/3, ki 09, kl. 12, kI 15 respektive kI 18. Kélla
MAF Arkitekter

Den befintliga bebyggelsen skuggar i huvudsak den egna
fastigheten Ann 7 under sommaren. Viss skuggning sker den
befintliga bebyggelsen inom fastigheten Ann 7 mot befintlig
bebyggelse inom fastigheten Ullungen 1:1 pa kvallstid samt mot
befintlig bebyggelse pa morgonen inom fastigheten Siljan 4:1
under sommaren.

Planforslaget skapar i mycket begrinsad utstrackning skugga pa
morgonen (fastigheten Arsta 4:1) under sommaren. P4 kvillstid
skapas mer skugga an i dagslaget, dster om planomradet
(fastigheten Dellen 5:1 och Ullungen 1:1).

De foreslagna utemiljoerna inom det slutna kvarteret (vard- och
omsorgsboendet) forsetts under sommaren i skugga pd morgonen
och vid lunch dr den sddra och vistra delen av garden med
skugga. Pa eftermiddagen ar halva garden med sol och halva
garden med skugga. Pé kvillen skuggas girden av den egna
bebyggelsen. Bostadslamellerna har kvillssol véster om
byggnaderna dir ocksa utegirdar foreslds. Under host- och
vardagjimningen ar garden inom det slutna kvarteret i mer
skugga. Pa eftermiddagen ar det sol upp till 25 % pé girden.

Sammantaget skapar planforslaget mer skugga 4n i dagsléget pa
framst bebyggelsen norr och vister om planomradet, men
beddms acceptabelt eftersom det paverkar de kringliggande
husen i liten utstrackning. Enligt planforslaget placeras hogre
bebyggelse och aktivitetscentret som dr en vdning hog ldngs
kvartersgatan. Det ger skugga pé den inre garden under de mest
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soliga tiderna under sommaren och bidrar till att mildra effekter
av eventuella viarmebdljor.

2006, 1200

:
-4

20/6, 11800

Sol- och skuggstudier for befintlig bebyggelse. Tidpunkt 20/6, kIl 09
ovan t.v. kl 12. ovan t.h. kl 15 nedan t.v. och kl 18 nedan t.h. Kélla:
MAF Arkitekter

2076, k11500

Sol- och skuggstudier med féreslaget planférslag, tidpunkt 20/6, kl 09
ovan t.v. kl 12. ovan t.h. kl 15 nedan t.v. och kl 18 nedan t.h. Kélla MAF
Arkitekter

20/6,1 1800
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20/9,112:00

Sol- och skuggstudier med féreslaget planforslag, tidpunkt 20/9, ki 09
ovan t.v. kl 12. ovan t.h. kI 15 nedan t.v. och kl 18 nedan t.h. Kélla MAF

Arkitekter

g | H I g I H |

8



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-03, Dnr 2017-15931

%} Stockholms Lagakrafthandling
stad Dnr 2017-15931
Sida 45 (48)

Sb/— och skuggstudier med féreslaget blénfc‘irslag, tidpunkt 20/12, kI 09
ovan t.v. kl 12. ovan t.h. kl 15 nedan t.v. och kl 18 nedan t.h. Kélla MAF
Arkitekter

Offentlig service

Planforslaget bidrar med ett underlag till servicen som butiker
mm 1 ndromradet, genom ett nytt och modernt vérd- och
omsorgsboende och bostider.

Barnkonsekvenser

Planomradet ar till stor del idag ianspraktaget och beldget pa en
befintlig tomtrétt. Fastigheten fungerar som vard- och
omsorgsboende samt boende for personer med demens. Négon
sarskild barnkonsekvensutredning har ddrmed inte tagits fram 1

planarbetet.

Tidplan

Samrad 2021-01-19 - 2021-03-01
Granskning 2022-09-21 - 2022-10-18
Antagande december 2022
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
detaljplan och myndighetsutdvning vid bygglovsprovning
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- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder

- Exploateringskontoret ansvarar for iordningstéllande av
allmén plats inom planomradet

- Byggaktoren ansvarar for byggnation pa kvartersmark
inom planomrédet.

Huvudmannaskap

Staden ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar for gator
och park. Stockholm Vatten dr huvudman for vatten- och
avloppssystem. Ellevio dr huvudman for el och Stockholm Exergi
ar huvudman for fjarrvirme. Telia &r huvudman for teleledningar.

Avtal

Avtal for 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplételse ska upprittas mellan byggaktéren och
exploateringsnimnden innan detaljplanen antas. Ett tilliggsavtal
till tomtréttsavtal ska tecknas mellan byggaktdren och
exploateringskontoret nar bygglov har beviljats.

Avtal ska traffas om flytt av ledningar mm mellan byggaktéren
och Stockholm Vatten och Avfall.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att detaljplanen ersétter de befintliga
detaljplaner P1 92102 och P1 3866 som d& upphdor att gilla, 1 de
delar som forslag till detaljplan omfattar.

2 == o ,' \\\\\\ A 5 il it ‘. g
Rdédmarkering till h6ger respektive vénster visar omraden som féreslas
upphévas och erséttas med férslag till ny detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet utgors av del av fastigheten Arsta 1:1 och
fastigheten Ann 7 som #gs av Stockholms stad. Fastigheten Ann
7 ar upplaten med tomtrétt till Micasa Fastigheter AB.
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Anvandning av mark

I detaljplanen redovisas avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggdér markanvandning for
vard- och omsorgsboende, bostidder och centrumanlidggning inom
kvartersmark. Detaljplanen mdjliggdr ocksa en kvartersgata inom
kvartersmark. Inom omréade reglerat som kvartersgata far inte
omrddet sparras av med hinder 1 ndgon form. Omradet ar primért
avsett for fastighetens behov. Anldggningar inom omradet
anldggs, dgs och forvaltas av Micasa Fastigheter AB pd samma
satt som Ovrig kvartersmark. Allménheten far passera omradet till
fots eller med cykel.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kravs ingen fastighetsbildning.
All kvartersmark inom planomradet avses ingé i den befintliga
fastigheten Ann 7.

Servitut och ledningsratter

Ett befintligt inskrivet avtalsservitut med beteckning 01IM-
05/18022.1 finns avseende ledningar for avlopp inom
planomrddet, till formén for Reningsverket 1, som dgs av
Stockholm Vatten och Avfall AB. Detta servitut behover

upphévas. Avtal mellan staden och Stockholm Vatten och Avfall
traffas efter planens antagande, i samband med omléggning av
ledningen. Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar har avsatts (u). Rétten kan sdkras genom inréttande av
servitut eller ledningsritt.

%\ |

Bilden visar féreslaget u-omrade i turkost.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Staden kommer att upplata marken inom kvartersmark med
tomtritt till Micasa Fastigheter i Stockholm AB.
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Staden genom exploateringskontoret ansdker och bekostar
fastighetsforrattningsitgirder for ledningsratten.

Ledningar
Exploatoren bekostar en nddvandig flytt av vatten- och
avloppsledning inom fastigheten Ann 7.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.



