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Sammanfattning

Detaljplanen &r beldgen vid Gubbangsmotet, trafikplatsen mellan
Tyresovagen och Nyndsvagen, i1 stadsdelen Gubbédngen och
omfattar del av fastigheterna Skondal 2:1 och Stora Tallkrogen 3.

Ny bebyggelse for drivmedelsstation med tillhérande
servicebyggnader foreslés 1 detaljplanens sddra del som i
dagsldget utgdrs av oexploaterad naturmark. Drivmedelsstationen
ersdtter en drivmedelstation som behdver avvecklas till f6ljd av
Slakthusomradets stadsomvandling l&ngs Nyndsvéigen norrut.

I den norra delen av planen mdjliggors tillbyggnad av befintlig
restaurang genom en utdkad byggritt, samt en mindre utokning
av befintlig byggritt for komplementbyggnad och en ny
transformatorstation.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en drivmedelsstation
inom del av fastigheten Skondal 2:1 intill Gubbéngsmotet och
korsningen Vinthundsviagen/Bogéardsvagen. Drivmedelsstationen
omfattar servicestation med pumpar, laddplatser for elbilar,
butik- och restaurangbyggnad, tvitthall samt skyltpyloner f6r
annonsering av verksamheten. Syftet dr dven att mojliggdra
tillbyggnad av befintlig restaurang inom fastigheten Stora
Tallkrogen 3 intill Bogardsvigen, samt sékerstélla placering for
en ny transformatorstation, sdkerhetshdjande atgirder avseende
farligt gods och skydd av gardsmiljon inom Lilla Skdndal mot
storning frdn drivmedelsstationen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Granskning 28 juni — 5 sept 2023
Antagande SBN juni 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till
plankartan hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet redovisas nedan.

— Dagvattenutredning Detaljplan for del av Skéndal 2:1,
Gubbdngsmotet (WSP, 2023)

— PM Skyfallsanalys (WSP, 2023)

—  PM Dagvattenlosningar McDonald’s Gubbdngsmotet (WSP,
2023)

—  PM Geoteknik Skondal 2:1 (Golder, 2022)

—  Miljéteknisk markundersokning Skondal 2:1, Stockholm
(Golder, 2022)

— Markteknisk undersokningsrapport (MUR) - Geoteknik
(Golder, 2022)

—  Miljoteknisk markundersokning Stora Tallkrogen 3 (Enrecon,
2023)

— Riskanalys Gubbdngsmotet, Stockholm (Brandskyddslaget,
2023)

— Stora Tallkrogen/Lilla Skondal Antikvarisk forundersokning
och konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2022)

— PM Trafikanalys — Etablering av Stl vid Tpl Gubbdngsmotet
(WSP, 2023)

— Naturvirdesinventering inom fastigheten Skondal 2:1 i
Stockholm (Golder, 2021)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av Tony Andersson, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret. Karttekniker for planen pa
stadsbyggnadskontoret har varit Anette Jonsson.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en drivmedelsstation
inom del av fastigheten Skondal 2:1 intill Gubbéngsmotet och
korsningen Vinthundsviagen/Bogéardsvigen. Drivmedelsstationen
omfattar servicestation med pumpar, laddplatser for elbilar,
butik- och restaurangbyggnad, tvitthall samt skyltpyloner f6r
annonsering av verksamheten. Syftet dr dven att mojliggdra
tillbyggnad av befintlig restaurang inom fastigheten Stora
Tallkrogen 3 intill Bogardsvigen, samt sékerstélla placering for
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en ny transformatorstation, sdkerhetshdjande atgirder avseende
farligt gods ldngs Skarpnéckspafarten respektive avfarten och
skydd av gardsmiljon inom Lilla Skdndal mot stérning frén
drivmedelsstationen.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Detaljplanen bestar av fyra mindre delomraden vid
Gubbangsmotet, trafikplatsen mellan Tyresovigen och
Nynidsvigen, i stadsdelen Gubbédngen. Detaljplanen inramas 1
Oster av Bogardsvigen, i soder av Vinthundsvégen, 1 véster av
Skarpnickspéfarten och i1 norr av fastigheten Stora Tallkrogen 2.
Detaljplanen omfattar ca 0,7 hektar.

Marken inom del av fastigheten Skondal 2:1 dgs av Stockholms
stad. Fastigheten Stora Tallkrogen 3 &gs av Stockholms stad och
upplats med tomtrétt till Hotellia AB.
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Detaljplanens delomraden, markerat med svart heldragen linje, ligger i
anslutning till Gubbdngsmotet vid métet mellan Nynédsvégen och
Tyresévégen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen ingar i sodra delen av ett omvandlingsomrade som
pekas ut i oversiktsplanen. Omrédet ska utvecklas till blandad
stadsbebyggelse och bedoms ha stora
stadsutvecklingsmojligheter. Angransande Tyresdvigen och
Nynidsvigen foreslas omvandlas till urbana stréak.

Stockholms byggnadsordningen
Planomrédet ligger i vad som fram till 1900-talets mitt varit ett
oppet odlingslandskap omgivet av skogbeklddda hojder och
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akerholmar. Stadslandskapet dr idag kraftigt paverkat av
trafikplatsen och Tyresovigen samt Nyndsvéigen som skér genom
landskapet 1 nord-sydlig och 0st-vistlig riktning. Utanfor tullarna
utgor naturlandskapets karaktdrsdrag en av utgdngspunkterna for
silhuetten enligt byggnadsordningens vigledning. Ny bebyggelse
utformas i samspel med topografin.

Planomradet och dess ndromrade karaktériseras som
verksamhetsomrade 1 byggnadsordningen. Verksamhetsomraden
utvecklas frén en samtida tolkning med utgdngspunkt i
kringliggande bebyggelse vad géller karaktir, skala, material,
kulor och typologier. Bebyggelse ska utformas utifran en
formulerad arkitektonisk idé.

Detaljplan

For sodra delomradet géller Stadsplan P1 6949, faststilld 1969
som medger anviandningen motortrafikomrade, specialomrade
(Tm). Planen ger stod for pafartsramper och en bro dver
Tyresovigen som aldrig genomforts.

For de norra delomradena géller detaljplan Dp 92019,
lagakraftvunnen 1994 som for fastigheten Stora Tallkrogen 3
medger anvdndningen hotell och restaurang. Inom del av omradet
finns planbestdmmelse om att berg och vegetation ska bevaras.

Angrénsande fastighet, Stora Tallkrogen 4, ar planlagt som
kulturreservat for befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Kommunala beslut i vrigt

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde den 26 november 2020
startpromemoria for planldggning av del av Skondal 2:1 i
stadsdelen Gubbéngen.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade sodra delomradet i oktober
2017 till ST1 Sverige AB och ansokte om planbesked hos
stadsbyggnadskontoret for att uppriétta en detaljplan for
drivmedelsstation. Markanvisningsavtalet har forléngts till 12
oktober 2023.

Riksintressen

Nynédsvigen, vdg 73, utgor riksintresse for kommunikation med
sérskild betydelse for regional eller interregional trafik. Norr om
detaljplanen ligger Skogskyrkogédrden, som ér riksintresse for
kulturmiljévarden.
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Program AVS-Atgard Nynasvagen

Programmet syftar till att utreda atgirder for att 6ka busstrafikens
framkomlighet 1 norrgdende riktning pa Nynésvéigen mellan
Norra Skondal, via Gubbéngens trafikplats, till Gullmarsplan.
Samtliga atgéirder studeras utifran ett antal viktiga aspekter med
fokus pa atgdrdernas effekter och konsekvenser for att resultera i
fortsatt inriktning for atgéarder inom detta strak. For Gubbéngens
trafikplats har tre alternativ studerats djupare. Samtliga alternativ
bedoms forenliga med planforslaget, men alternativ C hade
forsvarat angoring till foreslagen drivmedelsstation dd anslutning
till Vinthundsvégen stdngs till f61jd av forlangt busskorfalt.
Angoring till stationen behdver da ske genom passage mellan
Nynidsvagens pafartsramper och Bogérdsviagen, samt ldngs
Bogérdsvigen soderut till Vinthundsvigen som blir en
atervindsgata.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Det sddra delomradet utgdrs av halvoppen naturmark med 16vtrad
och buskar. Omradet ligger inom ladnsstyrelsens kartering av
skyddsvérda tradmiljoer samt i utkanten av stadens
habitatnétverk for barrskogslevande faglar.

De norra delomradena med omgivning bestar till storre delen av
hérdgjorda asfalterade ytor, med undantag for ett mindre
bergsparti och ett skogsomrade i norr.

Naturvarden

Inga arter av sarskilt skyddsvirde har patraffats under genomford
naturinventering. Art- och biotopvérdet klassas som obetydligt.
Tre invasiva arter forekommer inom det s6dra delomradet vilket
medfor att forsiktighetsdtgirder behdver vidtas for att forhindra
spridning vid exploatering.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Markytan inom det sddra delomradet ar till storsta delen igenviaxt
med trdd, buskar och sly. En del gamla byggrester, bland annat
asfalt och tegel, har patraffats som sannolikt har dumpats pa
platsen. Enligt Stockholms stads byggnadsgeologiska karta bestér
marken av vixellagrade sediment. Jordlagerféljden utgors
generellt av fyllning pé varvig lera som dverlagrar friktionsjord
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pa berg. Fyllningen har en méktighet pa upp till fem meter och
utgors enligt provtagning av sand, grus, enstaka vixt- och
tegelrester, samt lera. Lerans méktighet varierar mellan en till tre
meter och utgors av ndgot siltig varvig lera med tunna silt- och
sandskikt. Ovre delar av leran uppvisar torrskorpekaraktir.
Friktionsjordens miktighet varierar mellan tva och tio meter
baserat pa de undersdkningar som utforts. Bergnivan i
sonderingspunkterna ligger pa mellan +14,6 och +28,2 meter.

Marken inom och angridnsande de norra delomréddena domineras
av hardgjorda ytor for trafikindamal och parkering, samt
befintliga byggnader. I nordvist finns en mindre skogsyta och ett
bergsparti. Enligt SGUs jordartskarta bestar marken av
postglacial sand och berg.

Ledningar

Ledningsrétt for allminna underjordiska ledningar stacker sig
diagonalt 1 nord-sydlig riktning norddst om detaljplanens norra
delomraden. Ledningar finns dven 1 kringliggande gator.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Dagvattenutredning visar att det finns fyra grunda ldgpunkter i
koppling till de norra delomrédena och ett djupare ldgomrade
inom det sodra delomradet som riskerar att versvdimmas vid
skyfall. I delar kan vattendjupet d& overstiga en meter. Nedstroms
detaljplanen finns befintlig bebyggelse som ér riskutsatt 1
samband med skyfall.

Flera avrinningsomraden finns uppstroms detaljplanen och
skyfall fran dessa omraden bidrar till att vatten blir stdende 1 det
djupare lagomradet inom sddra delomridet som har en ldgsta
markniva pa cirka +30,8 meter. Marknivaerna i sodra delomradet
ligger pé ca +36 meter i dstra kanten och +32 meter runt
lagomradet. Nordvést om ldgomradet finns en h§jdrygg som
avgransar ytan norrut. Vid fordndrad hojdséttning behover det
sdkerstéllas att vatten fran omradet nordvist om hojdryggen inte
kan rinna till 1dgpunkten.

Det nérmsta ytvattnet dr Drevviken som ligger cirka 1,3
kilometer fran detaljplanen och héga vattennivaer i Drevviken
paverkar inte.
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Skyfallskartering, maxdjup och flédesvégar. Detaljplanens delomraden
markeras med heldragen réd linje. Utredningsomrade markeras med
heldragen och streckad réd linje.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709). Enligt
VISS maj 2023 har Drevviken otillfredsstédllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status
2033 och god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar
och undantag med tidsfrist for antracen och tributyltenn till 2027,
samt undantag med senare mélar, 2027, for PFOS.

For Drevvikens avrinningsomrade antogs ett lokalt
atgdrdsprogram 2021. Syftet &r att belysa de huvudsakliga
utmaningarna och ge forslag pa konkreta atgarder for att
Drevviken ska nd miljokvalitetsnormerna till &r 2027. I arbetet
med lokala atgardsprogram ar en forutséttning att nya
exploateringar inom tillrinningsomradet inte medfor 6kad
tillforsel av fororeningar eller att kompensationséatgérder i sa fall
vidtas inom befintlig miljé inom avrinningsomrédet. Detta
sikerstélls genom att exploateringen foljer Stockholms stads
dagvattenstrategi och atgérdsniva.
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Drevvikens tekniska avrinningsomrade éar 71,2 kvm stort och
innefattar Lissmadn, Rudasjéarna och Lycksjon, samt inkluderar
kommunerna Stockholm, Tyres6, Huddinge och Haninge.

Markavvattning

Enligt dagvattenutredningen finns inga markavvattningsforetag
vare sig inom eller i anslutning till detaljplanen. Avrinningen fran
delomradena leds via dagvattentunnel och ledningsnét som
passerar genom ett batnadsomrade for ett aktivt
markavvattningsforetag innan vattnet mynnar ut i Drevviken.

Dagvatten

Planens norra delomraden bestér i huvudsak av hardgjorda ytor
och dagvatten leds via brunn och ledning till fordrdjningsmagasin
inom fastighet Stora Tallkrogen 3. D4 det sddra delomradet
bestar av naturmark och markens genomslépplighet dr hog
bedoms det 1 dagsldget framst avvattnas genom infiltration i
mark. Det sddra delomradet ligger inom stadens duplicerade
avloppsystem och dr inte anslutet till befintligt dagvattensystem.
Delomradet bedoms i dagsldget framst avvattnas genom
infiltration 1 mark.

De delar av Bogardsvéigen som gransar mot planomradets
delomréden saknar bade avvattningssystem for dagvatten och
kantsten vilket innebér att dagvattenavrinningen fran gatan delvis
sker via detaljplanens delomrdden. Dagvattenbrunnar och
ledningar, som avvattnar viagarna, finns séder om detaljplanen i
korsningen mellan Vinthundsvédgen och Skondalspafarten.
Dagvattenledningen 6vergar i en dagvattentunnel innan den
mynnar ut i Drevviken.

Ytligt avrinningsomrade, utredningsomréde Stora Tallkrogen 3.
Flédesvédgar markerade med blé pilar. (Kélla: Scalgo live)
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Ytligt avrinningsomrade, utredningsomréde del av Skéndal 2:1.
Flédesvéagar markerade med blé pilar. (Kélla: Scalgo live)
Befintlig bebyggelse

Inom detaljplanens norra delomréden finns en envaningsbyggnad
med tillhérande komplementbyggnad som inrymmer
snabbmatsrestaurangen McDonald’s, uppford 1996.
Huvudbyggnaden ar uppford i gult tegel med tak av grona skivor
blandat med ribbverk i aluminium som till sitt uttryck ska
efterlikna valnot. I anslutning till restaurangen, utanfor
detaljplanen finns en hotellbyggnad i tva vaningar — Hotel Ta inn,
uppford 1999, med rdd trifasad med svarta tradetaljer samt
sadeltak i rott tegel. Det sodra delomradet dr obebyggt.

McDonald’s snabbmatsrestaurang inom ett av detaljplanens norra
delomraden. Vy fran Bogardsvégen.
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Landskapsbild/stadsbild

Marken inom och i angrénsning till planens norra delomraden ar
till storsta delen hardgjord och relativt flack med bebyggelse som
placerats kring en parkeringsyta. I nordvést finns ett mindre
skogsomrade med ett bergsparti.

Marken 1 det sodra delomradet bestar av obebyggd naturmark
med trdd, buskar och sly. Marken dr huvudsakligen 1aglint och i
nordost sldntar marken upp mot Bogardsvigen. Soder och vister
ut sjunker marknivan och norrut och sterut stiger marknivan.
Detaljplanen angriansar mot fastigheterna Stora Tallkrogen 4 och
5 som innehaller dldre tréhusbebyggelse. Huvudsakligen ligger
bebyggelsen péd kvartersmark, men 1 fastigheterna sodra del ligger
del av bebyggelsen pa allmin platsmark och inom stadens
fastighet Skondal 2:1.

I s6der och vister omgdrdas omradet av det storskaliga
trafiklandskapet som utgoérs av Gubbéngsmotet och i nordost
ligger norra Skondals industriomrade.

ol = - | ‘ |t: g E : |
Flygbild frén éster med detaljplanens ungeférliga utbredning inritad;
sédra delen med vit cirkel och norra delen med vit-streckad cirkel.
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Sdédra delen av planomradet sett fran korsningen
Vinthundsvégen/Bogardsvégen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Detaljplanen bedoms inte innefatta nigra kulturhistoriska virden
men angréansar till Lilla Skondal som ligger inom fastigheterna
Stora Tallkrogen 4 och 5. Omradet dr gronklassat av stadsmuseet
och omfattar dirmed fastigheter med bebyggelse som ar sérskilt
vérdefull ur historisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt.
Byggnaderna utgor en viktig arsring i1 stadsdelens historia och har
tillsammans med de kvarvarande tradgérdarna ett stort
bevarandevirde.

Utdrag ur stadsmuseets klassificeringskarta.

Lilla Skondal kallades tidigare Stora Tallkrogen och hér bedrevs
till en borjan krogverksamhet. Fran 1924 bedrevs dven jordbruk
pa garden som da tillhérde Skondals sdteri. Namnet Lilla Skondal
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uppkom 1830 d& det sélts till staden. Mellan 1915-1938
anvindes mangédrdsbyggnaden som vérdanstalt, ddrefter som
rektorsbostad till ar 2000 d& den byggdes om till café. Dérefter
har olika verksamheter funnits hir. Det sodra delomradet
anvindes fram till mitten av 1950-talet som dkermark. For att
forhindra storning fran trafik har ett plank uppforts sydvést om
Lilla Skondal.

Service, idrott och kultur

Inom detaljplanen finns butik och restaurang, hotellverksamhet
finns angridnsande och i nérliggande Gubbéngen, Skondal och
Skarpnick finns ett koncentrerat utbud av centrum- och
kulturverksamheter. P4 motstdende sida av Tyresovégen finns en
handelsetablering med matbutik, tradgardshandel och
systembolag. I ndromrddet finns Gubbéngens bollplan och
Sandékra bollplan.

Gator och trafik

Gatunat

Detaljplanen ligger vid trafikplats Gubbiangsmotet och angrinsar
till Vinthundsvégen och Bogardsvidgen samt péfart till
Nynésvigen, Skarpnickspéfarten.

Biltrafik och parkering

Niérheten till pa- och avfarter till Nynédsvéigen och Tyresovigen
gor omréadet lattillgéngligt med bil. Snabbmatsrestaurangen och
det angransande hotellet angors fran Bogardsvégen. I anslutning
till verksamheterna finns parkeringsplats for cirka 60 bilar.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbana l6per parallellt pa norra sidan
Bogérdsvigen. En mindre stricka med trottoar finns ldngs
Bogardsvégen, 1 6vrigt saknas trottoarer i anslutning till
detaljplanen.

Kollektivtrafik

Nérmaste tunnelbanestation 4r Gubbangen som ligger cirka en
kilometer vaster om detaljplanen. Narmaste busshéllplats ligger
med nagot kortare avstdnd langs Tyresovégen Osterut.
Nynidsvigen trafikeras av buss men hallplats 1 ndromréadet saknas.

Tillganglighet

De norra delomradena angors via separerad in- och utfart frén
Bogardsvigen. Overgangsstille for passage fran gang- och
cykelbanan norr om Bogardsvégen finns vid Lilla Skondal och
forbinder till trottoar.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Oster om detaljplanen i korsningen
Vinthundsvédgen/Bogardsvigen finns en transformatorstation.
Soder om detaljplanen, langs Tyresdvagen, finns tva luftburna
kraftledningar som tillhor Svenska Kraftnét.

Fororenad mark

Markundersokningen i de norra delomrddena pavisar
fororeningshalter som understiger Naturvardsverkets generella
riktvirde for mindre kénslig markanvéindning, MKM, samt
Stockholms Stads storstadsspecifika riktviarden for jord. Bly,
alifater >C16-C35 och PAH H pévisas i halter strax dver
riktvirdet for kinslig markanvdndning, KM. Vidare pétréffas
tegel i1 fyllnadsmassorna. Inget grundvatten patriffades vid
borrningen.

Markundersokningen for det sodra delomradet visar att det har
bedrivits hantering av miljofarlig verksamhet inom delomridets
oOstra del. Vid provtagning noterades asfaltsrester och i
provtagningspunkt vid planerad butik- och restaurang uppmattes
hoga PAH-halter vilket indikerar att foreningskillan kan vara
tjdrasfalt. Halterna i provtagningspunkten ligger 1dngt 6ver
Naturvardsverkets riktlinjer f6r mindre kénslig markanvindning
(MKM). Halter for PAH-M och PAH-H 6verskrider dven Avfall
Sveriges gransvarden for farligt avfall. Inom 6vriga delar av
fastigheten visar genomford provtagning pa laga
fororeningshalter och 1 ytliga jordlager noterades tegelrester.

Grundvatten mattes 1 tva punkter och grundvatten patriaffades
endast i del av sddra delomrddet. Grundvattenprovet visade laga
halter av tyngre alifatiska kolvéiten och PAH. Kéllan till
fororeningen kan vara de fororeningar som pétraffats, dven
vagtrafiken kan ha en paverkan pa grundvattenkvaliteten.

Buller
Bullernivaerna inom omradet berdknas till cirka 60-70 dBA
ekvivalent ljudniva enligt Miljoforvaltningens bullerkarta (2012).

Farligt gods

Nynésvigen och Tyresovigen samt pd- och avfarter vid
Gubbingsmotet dr utpekade priméra transportvagar for farligt
gods. En drivmedelsstation finns vid Bogérdsvdgen, norr om
detaljplanen.
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Ljus

P& grund av blidndningsrisk, frdn angdrande trafik till hotellet och
snabbmatsrestaurangen, for trafik pa Skarpniackspafarten har en
skyddsvall uppforts langs pafarten.

Planforslag

Planforslaget mojliggor for en ny drivmedelsstation (G) i
planomradets sddra del, samt utbyggnad av befintlig restaurang
(C1) 1 den norra delen. Drivmedelsstationen omfattar
servicestation med pumpar, laddplatser for elbilar, butik- och
restaurangbyggnad, tvitthall samt tva skyltpyloner for
annonsering av verksamheten.

I den norra delen medges en mindre utdkning av byggritten for
den befintliga restaurangen McDonald’s, pa del av nuvarande
parkeringsyta, samt en mindre utokning av befintlig byggrétt for
komplementbyggnad. Nuvarande angéring fran Bogérdsviagen
behalls. Planforslaget omfattar 4ven en ny transformatorstation
(E). Del av gatumarken (GATA) kring planomradets sodra del
inkluderas for att mojliggora utfartsforbud mot
Skarpnéckspéfarten, Vinthundsvigen och del av Bogérdsvégen.

(| 1
I 1
5] ]
G )
FRELWINAFE HTRING 220837
ST1/McDONALDS
GUBBANGSMOTET

Situationsplan éver féreslagen utbyggnad av befintlig restaurang i norr, samt
nybyggnad av drivmedelsstation i séder. Byggnader markerade i orange ar nya
byggnader och tillbyggnader. Byggnader markerade i orangequl farg utgér befintliga
byggnader. (lllustration: Arkoo Arkitekter AB)
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Ny bebyggelse

Drivmedelsstationens butik- och restaurangbyggnad placeras
inom detaljplanens sodra delomrade, indragen fran gata och i
vinkel mot Vinthundsvigen. Bebyggelsens placering styrs delvis
av drivmedelsanldggningens riskzon pa 18 meter fran
bensinpump, samt 25 meter fran pafyllningscentral. Placeringen
mojliggdr en vl fungerande trafiklosning for angoring till drive
thru och varuleveranser. Tvitthallen placeras i den sodra delens
nordvistra horn och pumpstationerna under skdrmtak strax séder
om den.

Inom norra delen medges restaurang i en vaning med en utdkad
byggritt pa cirka 115 kvm byggnadsarea mot nordost for
befintlig restaurang.

I bade den norra och sddra delen far marken kring byggnaderna
inte bebyggas med undantag for mindre skdrmtak over
bestillningsplats och skyltpyloner (f1,£2). Med bestéllningsplats
avses den plats dit kunder 1 bil kor fram for att se menyn och
bestélla mat via restaurangens drive thru. Inom sédra delomréadet
far tva skyltpyloner uppforas (f1) till en hojd av maximalt 15,0
meter vardera. Inom anvisad plats i norra delen fér en skyltpylon
uppforas (f2) till en hojd av maximalt 15,0 meter.

—+  SKYLTPYLON
. (=] ——

Situationsplan 6ver sédra delomradet med utveckling av ny drivmedelsstation.
(lllustration: Arkoo Arkitekter AB)
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S/tuat/onsplan fér detaljplanens norra delomréden med fbéreslagen
tillbyggnad av befintlig restaurang, komplementbyggnad och ny
transformatorstation. (lllustration: Arkoo Arkitekter AB)

Arkitektonisk idé

Placering och utformning av ny bebyggelse styrs 1 stor
utstrdckning av funktionen och att mdjliggora en fungerande
trafiklosning pa platsen.

Bebyggelsen i planomradets sddra del foreslas uppdelad i tva
volymer, en servicebyggnad med butik och matservering samt en
tvitthall. Over drivmedelspumparna foreslas ett skirmtak.
Butiksbyggnaden orienterar sig i vinkel med Vinthundsviagen
med véstgavel som riktas mot trafikplatsen och sddersida mot
Vinthundsvégen och Tyresoviagen. Dessa foreslas utgora de
publika fasaderna mot vilken butiks- och restaurangverksamheten
riktar sig (f3).

Butiksbyggnaden foreslas med pulpettak som sluttar mot
nordvist och tydliggdér byggnadens riktning mot syddst samt
ljusa fasader och glas- och entrépartier som accentueras av gra
profiler. Tvétthallen foreslas uppforas med gra fasadskiva och rak
takkant.
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3D-vy frén Vinthundsvégen, féreslagen drivmedelsstation med tillhérande servicebyggnad. (Bild:
Arkoo Arkitekter)

e

= _ ==

3D-vy fran korsningen Vinthundsvédgen — Bogardsvégen, féreslagen drivmedelsstation med
tillhérande servicebyggnad. (Bild: Arkoo Arkitekter)

I relation till gadrdsmiljon Lilla Skondal dr det av betydelse att ny
bebyggelse inte far en dominerande karaktir 6ver
mangérdsbyggnaden. Butiksbyggnaden foreslas pa ett visst
avstand fran mangérdsbyggnaden. Tvitthallen hamnar ndrmre
och hojden pa byggnaden har dirfor anpassats 1 relation till
mangardsbyggnaden. For att skydda bebyggelsen inom Lilla
Skondal mot stérande ljus och buller fran biltrafik samt skilja av
den nya anldggningen fran den &dldre trabebyggelsen foreslas ett
plank (m1) ldngs norra fastighetsgrénsen och ett flertal triad.
Planket ska maélas rott eller svart, alternativt utforas i obehandlat
tria(f4).

Tillbyggnad av befintlig restaurang och den nya
transformatorstationen i planens norra del utformas och placeras
sa att de bildar en sammanhéllen helhet med 6vrig befintlig
bebyggelse inom fastigheten. Tillbyggnaden foreslas uppforas i
en stram form med rita vinklar och med liknande kulor 1 gront
och valndt som befintlig byggnad. Befintlig huskropp behéller sin
exterior.
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I 6vrigt foljer val av material, kulor och uttryck respektive
verksamhets gestaltningskoncept. Transformatorstationen
placeras i liv (p) med befintlig teknikbyggnad mellan parkering
och naturmark.

3D-vy frén nordést, féreslagen tillbyggnad for restaurang. Bestéllningsplats for drive thru till héger om
tillbyggnad. (Bild: Arkoo Arkitekter)

Méjlig utformning av transformatorstation. Visualiseringen visar vinnande
bidrag frén tavling om koncept for framtidens elnétstationer i Stockholm som
utlysts av Ellevio och Stockholm stad. Bild: Gottlieb Paludan Architects
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Gator och trafik

Gatunat

Detaljplanen innebar tillskapandet av en ny angoring fran
Vinthundsvégen till sodra delomrédet, i ovrigt regleras in- och
utfartsforbud mot Skarpnickspéfarten, Vinthundsvégen och del
av Bogardsvigen.

Biltrafik och parkering

Korytor och parkering anordnas pa kvartersmark inom
drivmedelsstationens fastighet. Trafiken foreslas ledas runt butik-
och restaurangbyggnaden for angdring till drive thru norr om
byggnaden. I vistra delen angors drivmedelspumpar och
tvétthall, samt pafyllningszon for tankbilar. Forslaget rymmer 24
parkeringsplatser 1 anslutning till restaurangen, inklusive
laddplatser for elbilar. Utrymme finns att anordna
uppstallningsplatser for bil intill tvétthallen.

Angoring och parkeringsldsning for restaurangen och hotellet 1
norr blir till stor del oférdandrad jamfort med dagslaget, med
undantag for fyra parkeringsplatser som tas i ansprak for
tillbyggnaden av restaurangen.

Kollektivtrafik
Detaljplanen innebér inga fordndringar for kollektivtrafiken i
omrédet.

Gang- och cykeltrafik

For géng- och cykeltrafik foreslas angoring huvudsakligen ske
via ging- och cykelkoppling i korsningen
Vinthundsviagen/Bogérdsviagen. En gangkoppling pa
kvartersmark foreslas anordnas i sodra delomrédet for att
mojliggora passage mellan de olika verksamheterna inom
detaljplanens sddra respektive norra delomriden.

Tillganglighet

Marken inom detaljplanens delomraden ar flackt, vilket
underlattar for tillgdngligheten till byggnadernas entréer.
Parkeringsplats for rorelsehindrade ska anordnas inom 10 meter
fran entré till butik.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planerade fordndringar medfor ett 6kat dimensionerat flode till
foljd av att naturmark exploateras och en storre andel markyta
hardgors inom detaljplanen. De dagvattenlosningar som foreslés
dimensioneras sa att de kan ta omhand nederbdrd i enlighet med



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-08, Dnr 2018-16967

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2018-16967
Sida 22 (36)

Stockholm stads atgidrdsniva. Hantering av dagvatten har
studerats utifran ett nordligt och sydligt delomrade. Det norra
delomradet beror tillbyggnad av befintlig restaurang och det
sOdra delomradet berdr drivmedelsstationens etablering.

Norra delomradet

Dagvatten foreslas avledas till tva dagvattenanldggningar for
rening och fordrdjning innan vidare avledning till fastighetens
anslutningspunkt mot det allménna ledningsnétet. Omradet vid
den befintliga parkeringen norr om restaurangen bedéms kunna
avledas till en dagvattenanlédggning mellan parkeringsytorna.
Dagvatten fran resterande ytor inom delomradet och berord
fastighet foreslds avledas via befintliga rannstensbrunnar och
ledningsnét soderut till befintligt krossmagasin, som ersitts av ett
kassettmagasin for att klara det sammantagna
fordréjningsbehovet.

Forslag pa placeringar av dagvc)ttendtgc’irder samt ungefdrligt
ytbehov i koppling till norra delomrddet; pilar visar flodesvigar,
skelettjordar i gront, dagvattenkassetter delvis befintlig i rott.

Sodra delomradet

Delomradet foreslas avvattnas till ett ledningssystem som ansluts
till fordrdjnings- och reningsanldggningar. Dagvatten fran
invallade spillzoner vid pumpar och lossningsplats inom
avrinningsomrdde 1(ARO 1, se illustration) renas i en
oljeavskiljare kopplad till ett titt och underjordiskt
makadammagasin, som vidare ansluter till det kommunala
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dagvattenledningsnitet. Detta regleras i1 plankartan med en
funktionsbestimmelse som anger att atgdrd som renar dagvatten
frén spill av fororeningar ska anordnas inom
drivmedelsstationens spillzoner”. Ovriga ytor inom
avrinningsomrade 1 kan avvattnas direkt till makadammagasinet
for att inte belasta oljeavskiljaren. Inom avrinningsomrade 2
(ARO 2) foreslds dagvatten avvattnas till traddplanteringar med
skelettjordar samt svackdike. Dé infiltrationsmdjligheterna ér
goda behover eventuellt dessa inte forses med dréneringsledning.

Dé det sodra delomradet utgors av ett storre ldgomrade har
markens hojdséttning justerats. For att hantera det vatten som
kommer in i delomréadet fran uppstroms omraden, foreslas det
anldggas ett avskirande svackdike i den norddstra kanten av
delomradet som leder vattnet runt omradets grins sdderut, via en
torrdamm, mot Vinthundsviigen. Aven tridplanteringar foreslas
skalas for att skapa en avskédrande funktion mot norr.

Avskarande dike

Ev
draneringsledning
for tdmning av

skelettjordar

Inlopp till skelettjord | | Inlopp till skelettjord

Torrdamm

[ iniopp il skelettjord

Tak avvattnas fill
skelettjord

Utlopp draneldningar
1ill DV-servis

Oljeavskiljare tar Ev. dranledning for

Spillzoner under

endast vatten fran bla ! 1ak avieds fill OA tomning av skelettiord
Spl”ZOnef ’
~ - - Ca 33 .
Teckenforklaring
Ungefarligt Iage Makadam-
anslutning till bef Stensatt yta [_JARO 1 magasin
ledningsnat B Asfait [Jaro2 [ Oleavskijare
W Gronyta T _"_VPlangrans @ Dagvattenbrunn Iy Avskarande
Tk — — Upphoida/ dike
L _ invallade N Skelettiord
Spillzoner

Férslagen dagvattenhantering inom s6dra delomradet, (Kélla: WSP)

Vattenférsoérjning, spillvatten
Detaljplanens delomrdden antas kunna anslutas till befintligt nét.
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EllTele
Uppforande av ny transformatorstation krévs for att klara
drivmedelsstationens och restaurangens utdkade behov.

Energiférsérjning

Tak kan forses med solceller eller solfangare (utdver angiven
nockhojd) som bidrar till delar av drivmedelstationens
energiforsorjning. Stationen antas kunna anslutas till
fjéarrvarmendtet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen for drivmedelsstationen 16ses genom
nedgravda karl som foreslds placeras inom kvartersmark
parallellt med Bogérdsvidgen och angdrs via korytan som omger
butik- och restaurangbyggnaden. Detaljplanen foranleder inget
behov av att dndra avfallshanteringen for den befintliga
restaurangen.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandforsvarets riddningsfordon och
ovriga servicefordon. Avstandet mellan riddningstjanstens och
punkten for raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.
Foreslagna byggnader kan nas via allménna gator eller korbar
kvartersmark.

Framkomlighet, tillgédnglighet och tillgdng till brandvatten vid
hindelse av en raddningsinsats kommer att beaktas i1 den fortsatta
projekteringen.

Brunntédtningsmaterial i form av tack-/skyddslock samt
saneringsutrustning ska finnas lattillgéngligt for
dagvattenbrunnar runt drivmedelsanldaggningen for savél
drivmedelsstationens egen personal, som rdddningstjdnsten.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget Overensstimmer med 6versiktsplanen och bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv
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eller ménniskors hélsa. Stadsbyggnadskontorets bedomning delas
av lansstyrelsen.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.

Naturmiljo

D& marken inom det s6dra delomradet saknar natur- och
biotopvirden bedoms planforslaget innebdra sma negativa
konsekvenser for naturmiljon. Intill de norra delomrédena finns
berg och vegetation som inte pdverkas av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormer redovisas utifran de delomraden som
dagvattenhanteringen utgér ifran, se avsnitt om dagvatten.

Norra delomrddet - Tillbyggnad av befintlig restaurang

Ett genomforande av den planerade markanvindningen bidrar
utan rening till marginellt 6kade fororeningsméngder i jimforelse
med befintlig markanvdndning. Med foreslagna
dagvattenatgérder i enlighet med Stockholms stads
dagvattenstrategi och atgédrdsniva uppnas forbattrad rening och
fordrojning av dagvattnet i forhéllande till befintlig
markanviandning. Med foreslagen dagvattenhantering bedéms
planerad markanvindning i norra delomradet inte paverka
recipientens mdjligheter att uppna miljokvalitetsnormerna.

Sédra delomradet — Etablering av drivmedelsstation

Ett genomforande av planerad markanvéndning bidrar utan
rening till 6kade fororeningsméngder 1 jamforelse med befintlig
markanvandning. Med foreslagna dagvattenatgérder i enlighet
med Stockholms stads dagvattenstrategi och atgérdsniva uppnés
en hog grad av rening i forhallande till en situation utan
reningssteg. Daremot ar det inte mojligt att med atgiardsniva
uppna lika bra rening som befintlig naturmark. Beddmningen ar
dock att planens genomforande inte paverkar recipientens
mdjlighet att uppna miljokvalitetsnormen, baserat pé att en
hallbar dagvattenhantering i enlighet med Stockholms stads
dagvattenstrategi och dtgirdsniva tillimpas, liksom den gor 1
stadens alla planer och projekt. I vissa projekt leder atgérdsnivan
till en minskad belastning i forhallande till befintlig
markanvindning vilket sammantaget ger utrymme for 6kad
belastning, inom rimlig niva, i andra planer.



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-08, Dnr 2018-16967

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2018-16967
Sida 26 (36)

Dagvatten fran planomrédet fordrdjs och renas inom fastigheten
genom foreslagna dagvattenlosningar, innan avledning till det
kommunala dagvattenledningsnétet via anslutning vid korsningen
Vinthundsvagen/Skarpnickspéfarten. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Ett genomforande av planen bedéms medfora viss paverka pa
stadsbilden i den sddra delen av planomradet som dvergér fran
oexploaterad naturmark till huvudsakligen hardgjord yta med
bebyggelse. Bebyggelsens hojd innebér dock begransad
paverkan. Tyresovédgen foreslds pé sikt omvandlas till urbant
strak och huvudbyggnadens placering bedoms inte bidra till den
utvecklingen. Léget intill en stor trafikplats motiverar dock vald
placering i nulédget.

I den norra delen av planomradet bedoms paverkan pa
stadsbilden vara mycket begransad dé planen endast medger en
mindre tillbyggnad av befintlig restaurang och ny
transformatorstation. Tillbyggnaden foreslas utformas sa att
restaurangen ges ett sammanhallet helhetsintryck.
Transformatorstationen placeras diar den bedoms ge minst
paverkan pé stadsbilden, pa tva parkeringsplatser dar den inramas
av naturmarken 1 soder och finner sammanhang i riktning och
funktion med befintlig teknikbyggnad i nordviést.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I relation till gadrdsmiljon Lilla Skondal dr det av betydelse att ny
bebyggelse inte far en dominerande karaktir 6ver
mangérdsbyggnaden. Planens tillkommande bebyggelse placeras
och anpassas i hojd 1 relation till mangardsbyggnaden. For att
skilja av den nya drivmedelsanldggningen mot den &ldre
trabebyggelsen foreslas ett rodmalat plank 1dngs norra
fastighetsgrinsen och ett flertal trid. Utpekade virdebarande
karaktédrsdrag kopplade till Lilla Skondal bedoms inte paverkas
negativt av planens genomforande.

Planomradet dr belédget pa cirka 250-300 meters avstind frén
Skogskyrkogérden och bedoms inte paverka riksintresset da
planforslaget dr vél avgrénsat fran Skogskyrkogérden genom
mellanliggande verksamhetsomridde och Bogardsviagen.
Bebyggelsen som foreslas i planforslaget héller 1ag hojd och
bedoms inte paverka den visuella upplevelsen fran viktiga platser
pa Skogskyrkogarden. Planforslaget bedoms inte medfora dkat
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omgivningsbuller till Skogskyrkogarden, dels med anledning av
avstdndet och dels med anledning av redan befintliga
verksamheter (Drivmedelsstation nordvést om planomradet och
verksamhetsomrade nordost om planomridet) och infrastruktur i

form av Nynédsvidgen och Tyresovdgen som alstrar omgivnings-
och trafikbuller.

Gator och trafik

En trafikanalys har tagits fram i syfte att utreda hur
trafiksituationen fordndras i trafikplats Gubbiangsmotet 1 och med
etableringen av drivmedelsstationen. Analysen visar att
tillkommande trafik inte kan antas paverka trafiksituationen eller
riksintresset Vg 73 i storre utstrdckning, da trafikflodena till
drivmedelsstationen utgér en mycket liten andel av det totala
trafikflodet. Stockholms stad och Trafikverket for kontinuerliga
diskussioner om trimningsatgéirder for att forbattra
framkomlighet och trafiksdkerhet.

Storningar och risker

Fororenad mark

Fororenad mark som patriffats i sodra delomréadet ska atgirdas
innan eller i samband med schakt- och grundlédggningsarbete.
Innan antagande av detaljplanen ska det klargoras om
fororeningen dr en punktkélla med begriansad utbredning eller en
del av en storre markfororening. Innan antagande ska dven
atgdrder for att avhjdlpa fororening foreslds och en beddmning
goras om atgirderna &r realistiska och rimliga att genomfora. For
att sdkerstélla att marken saneras fore den bebyggs innehaller
plankartan en bestimmelse 1 sodra delomradet som anger att
inom markanvéandningen drivmedel far startbesked endast ges
under forutséttning att markfororening har avhjélpts.

Skyfall

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer antalet rinnvégar
som leds mot planomradet vara oforédndrat, men dé den befintliga
lagpunkten 1 omrédets sddra del byggs bort kommer
skyfallsvattnet ledas forbi planomrédet i storre utstrackning &n
tidigare. Flodesvédgarna norrifran gar ihop till en gemensam
flodesvig som genom anpassad hdjdsittning och ett avskirande
dike leds mot den nya torrdammen 1 planens syddstra del, i syfte
att skydda planerad bebyggelse. Vid skyfall ndr dammen
overbelastas rinner skyfallsvattnet sdderut mot Vinthundsvagen.

Skyfallsvatten fran gardsmiljon 1 norr ansamlas vid planerad
situation i en ny ldgpunkt vid befintliga byggnader enligt
skyfallsanalysen (se figur nedan). Lagpunkten bedoms diaremot



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-08, Dnr 2018-16967

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2018-16967
Sida 28 (36)

inte uppstd under forutsittning att dagvattenhantering genomfors
enligt forslag och att hojdsattning av marken utfors korrekt.
Skalade tradplanteringar foreslas pa platsen for lagpunkten for att
skapa en avskérande funktion mot norr. Skyfallsvatten fran
gardsmiljon ansamlas i de skalade trddplanteringarna. Nér dessa
overbelastas leds skyfallsvatten at sydvést mot Nyndsvédgens
pafart. Beddmningen ar darfor att ett genomforande av planen
inte medfor 6kad dversvamningsrisk for byggnader inom
gardsmiljon 1 norr.

Vatten som faller inom planomréadet leds genom anpassad
hojdsittning via skelettjordar och dike till planomréadets sydvistra
del. Vid skyfall nir dagvattenanldggningarna dverbelastas rinner
skyfallsvattnet ut pa pafarten mot Nynésvigen.

Fran Vinthundsvégen dndras flodesvégen pa grund av markens
hojdséttning inom planomradet som hindrar skyfallsvattnet fran
att ledas genom planomrédet. Det leds i stéllet sdderut over
sldnten fran Vinthundsvidgen mot Tyresovégen och dérefter
genom handelsetableringsomradet vidare nedstrdms mot
befintligt bostadsomrade soder om Tyresovdgen. Skyfallsflodet
genom handelsetableringsomradet forvéntas bli storre dn 1
nuldget men analysen pavisar inga storre forandringar av
vattennivderna i handelsetableringsomrédet, se figurer nedan.
Planerad torrdamm inom syddstra delen av planomradet med
syfte att omhénderta dagvatten som rinner in mot planomradet
frdn omraden uppstroms forvantas medfora att del av den
vattenméngd som leds over slédnten vid Vinthundsvégen och
vidare genom handelsetableringsomradet blir ndgot mindre med
hénsyn till torrdammens magasinkapacitet. Sammantaget ar
beddomningen att planforslaget inte forsdmrar skyfallssituationen
for handelsetableringen nedstroms.
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Rmnvagar och lagpunkter, nulége ftill vanster och planerad situation t/ll héger. Vid ett 100-arsregn braddas
lagpunkten i bostadsomradet och vattnet rinner vidare séderut till en stérre lagpunkt. (Scalgo live, 2022)
Observera att vattenvolymerna kan vara missvisande till féljd av att markmodellen inte ansluter med
utjdmnande kanter till befintlig mark.

For de bada undersokta scenarierna kommer lagpunkten inom det
befintliga bostadsomradet soder om Tyresovégen

vattenfyllas helt med en volym om cirka 15 800 kubikmeter. Nér
lagpunkten braddas leds skyfallsvatten vidare nedstroms mot
storre lagpunkt langs Nyndsvédgen. Lagpunkten som byggs bort
inom planomradet utgor 0,95 % av den totala skyfallsvolymen 1
lagpunkten som ligger langst nedstréms planomradet vid ett
framtida 100-arsregn med klimatfaktor beaktad.

Vid ett 50-arsregn hojs vattennivan i 1agpunkten i bostadsomradet
soder om Tyresoviagen med 3 cm efter planerad exploatering,
jamfort med dagsldget. Vattendjupet i lagpunkten varierar till
storsta del mellan 50 — 110 cm djupt.

For Trafikverkets anldggningar innebér ett genomforande av
planen att viagdikena utmed Nynéisvégens pafart/avfart samt
norrgaende korfalt behdver transportera ett hogre flode én 1
nuvarande situation vid skyfallsnederbord (se figur till hoger
ovan). Det hogre flodet bedoms inte medféra ndgon dkad risk for
skador pa Trafikverkets vég- eller dikeskonstruktioner. Vid ett
100-arsregn kommer Nyndsvagen att oversvimmas vid
lagpunkten langst nedstrdms bade vid nuvarande situation och
efter genomford detaljplan. Skillnaden é&r att [dgpunkten tillfors
en Okad skyfallsvolym om 1100 m3 frédn planomradet, vilket
utgor ca 0,95 procent av den totala skyfallsvolymen i lagpunkten
(se bild nedan).
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Sammantaget dr bedomningen att ett genomforande av planen i
praktiken inte innebér en forsdmrad situation nedstroms jamf{ort
med nuvarande situation.

v Storre omrade ST1
20, 90, %0, 07, €0, 70, %0, 90, 05,

d§ Flooded Areas
~ Stérre omrade 5T1, . depth, Rain: 56 mm.,

™ Flow Accumulation
~ Storre omride ST1, Rain: 56 mm., Flow
Network Detail: at least 500.00 m?.

I L R
1 e Orgy, Thms Ok, %'nw
SWEREF99 TM: 677134, 6572705 //\
Scale: 1:5000 N

Rinnvégar och lagpunkt nedstréms planomradet dit skyfall rinner vid
100-arsregn. (Scalgo live, 2022)

Oversvamningsrisker
Byggnader och entréer ska ligga hogre én kringliggande ytor for
att sdkerstélla att bebyggelse inte tar skada vid skyfall.

Markens hojdsattning i sodra delomradet anpassas for att
sdkerstilla att omrédet inte Oversvdmmas, och att inga instdngda
ytor skapas, genom avledning ut mot angrénsande gator vid
skyfall. Drivmedelstationens spillzoner utformas invallade eller
upphojda mot kringliggande mark, for att avgrinsa att floden
utifrdn bade vid normalregn och skyfall rinner in och spolar av
ytorna och spolar ur oljeavskiljaren. I detaljprojekteringen utreds
vidare hur dagvatten i denna del av omradet ska hanteras vid
skyfall for att undvika att spillzonerna éversvidmmas.

Marken inom planomradets sydvéstra del foreslas hojas upp sé att
vatten kan avrinna till angrdnsande gator vid skyfall och
byggnader inom detaljplanen foreslas fa en fardig golvniva med
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marginal fran framtida, omgivande markniva. D& marken idag
lutar kraftigt fran Gster till vister, kommer vatten vid skyfall
fortsatt rinna véisterut, &ven om marknivaerna dndras i den véstra
delen av omradet.

sy Avrinning tak
ﬁ Avrinning mark

Invallade/upphojda spillzoner sa att
skyfallsvatten inte kan rinna in

y O\ Y v e : A T
* \ _ =
! ~;_. - .
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Sekundéra flédesvégar vid skyfallsnederbérd inom sédra delomradet.

Farligt gods och drivmedelshantering

En riskutredning har tagits fram for att visa pé olycksrisk
kopplade till transporter med farligt gods pa Nyndsvigen,
Tyresovigen och Skarpnickspafarten. Aven risker kopplade till
planerad verksamhet har identifierats och analyserats.

Drivmedelsstationens olika delar &r placerade med ett
betryggande avstand till varandra och leveranser av drivmedel
med mera till verksamheten kor enbart en liten stricka pa en
oklassad vég och passerar inga andra verksamheter.
Transporterna bedoms darfor inte bidra till en 6kad riskniva for
kringliggande omraden.

Byggnader inom gérden Lilla Skondal som anvénds for bostads-
och kontorsandamal ligger inom 50 meter fran
drivmedelsstationen. Narmaste byggnad ligger ca 29 meter fran
pumparna. Till lossningsplats dr avstandet ca 45 meter.
Riskanalysen av mdjliga olyckor vid bensinstationens omrade
visar att paverkan utanfor stationsomradet &r liten samt att
befintlig bebyggelse inte paverkas. Berdknade strdlningsnivaer
vid olycka visar att paverkan utanfor planomradet dr mycket
begridnsad. MSB:s rekommenderade minsta skyddsavstand inom
bensinstationer tillgodoses. Placeringen av drivmedelsstationen i
forhéllande till befintlig bostadsbyggnad och kontorsbyggnad
bedoms darfér som ldmplig utan vidare krav pa atgirder.
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Avstandet fran planomradet till Nyndsvdgen och Tyresovégen,
(som minst 45 respektive 40) gor att risker kopplade till dessa
vagar far en begriansad paverkan pa risknivan inom planomradet.
Olyckor pa Skarpnéckspafarten kan dock innebéra paverkan
inom planomradet eftersom avstandet ar litet, cirka 15 meter till
restaurangen inom planens norra del och drivmedelsstationens
tvétthall. Med hénsyn till det korta avstandet samt bedomd
risknivé rekommenderas att dtgarder vidtas vid bebyggelse inom
planomradet. Atgirderna har sikerstillts med foljande
bestimmelser i plankartan,

- Utrymningsvag bort frdn Skarpnickspéfarten ska
anordnas.

- Fasader ska utforas i obrannbart material eller 1
brandteknisk klass EI30.

- Fonster ska utforas i brandteknisk klass EW30. Fonster
far vara 6ppningsbara

- Friskluftsintag ska riktas bort frdn Skarpnackspéfarten.

Skarpnéckspafarten
Transportvag fran
Tyresdvagen mot
Nyndsvégen norrgaende

Skarpnécksavfarten
Transportvag frin
Nynésvigen soderifran mot
Orbyleden/Huddingevagen

Oversikt éver av- och péfartsramper utmed planomrédets véstra sida.

Med foreslagna sidkerhetshojande atgarder bedoms risknivan
inom planomradet och omgivningen vara tolerabel och
planforslaget medfor inte att ménniskor utsétts for oacceptabla
risker.
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Skyddsavstand till kraftledning

Kraftledning som gar sdder om Tyresdvigen utgors av tva 220
kV-ledningar som forbinder Hogdalen och Nacka. Avstand
mellan ledning och verksamhetsdelar dir hantering av brandfarlig
vara forekommer inom den planerade bensinstationen ar ca 40-45
meter till lossningsplats och ytterligare 14 meter till

matarskap. Avstandet mellan omrade dér brandfarlig vara
hanteras och kraftledning bedoms darmed vara betryggande.

Geoteknik

Uppfyllnad av mark som 6verstiger 0,5 meter kan komma att
generera sattningar i leran vid grundlaggning. Detta maste
utredas i detalj nédr hojdséttning &r faststilld.

Buller och ljus

For att skdrma av drivmedelsanléggningen mot den dldre
trabebyggelsen 1 lilla Skondal och minimera storande ljus fran
biltrafik ska inom sddra delomréadet ett plank till en hjd om
minst 1,8 meter uppforas i fastighetsgrans mot norr. Detta
regleras med skyddsbestimmelse pa plankartan (m1).

Barnkonsekvenser

Bebyggelsen bedoms inte ha ndgon negativ pdverkan ur ett
barnperspektiv. Marken i den sddra delen saknar vistelsevédrden
och ligger i en bullerutsatt miljo. Ett genomforande av
detaljplanen innebédr begransad paverkan i planens norra delar.

Tidplan

Granskning 28 juni — 5 sept 2023
Antagande SBN juni 2023
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhérande handlingar
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringsndmnden, som markégare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplatelse av mark.
Stockholms stad ansvarar, genom dess forvaltningar, for
anldggande, drift och skotsel av allmén platsmark.
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Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Byggaktoren ansvarar for uppforande, drift och skétsel av
bebyggelse pa kvartersmark liksom anslutningar mot allmén
platsmark.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadsndamnden och St1
Sverige AB, samt stadsbyggnadsndmnden och Food folk Sverige
AB. Nodvindiga avtal for exploatering och drift avses upprittas
mellan staden och Trafikverket.

Ett tilliggsavtal till tomtrattsavtalet for Stora Tallkrogen 3 ska
uppréttas mellan kommunen och tomtrittsinnehavaren. Avtalet
ska reglera villkoren for nyttjande av mark for ny
transformatorstation. Marken omfattar anviandningsomradet for
elnétsstation (E) 1 plankarta.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att stadsplan P1 6949 och detaljplan Dp
92019 upphor att gilla inom de omraden som omfattas i denna
detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhéallanden
Planomradet omfattar mindre delar av fastigheten Stora
Tallkrogen 3 samt del av Skondal 2:1. Samtliga fastigheter dgs av
Stockholms stad. Fastigheten Stora Tallskogen 3 &r upplaten med
tomtrétt till Hotellia AB.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mgjliggdr markanviandning for
drivmedel, transformatorstation, restaurang och hotell inom
kvartersmark. Pa den allminna platsmarken medges gata for
fordons-, gdng- och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsédtgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrattning. For planens genomforande
krévs fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning ar en
forutsattning for bygglov.
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Del av fastigheten Skondal 2:1 som i Stadsplan P1 6949 ir
allmén plats (motortrafikomrade/special omrade och gatumark) ar
1 planforslaget utlagt som kvartersmark for drivmedel. Genom
avstyckning frén Skondal 2:1 bildas en ny fastighet for
drivmedel.

~ - . ~
~ o ~—7
~ =i _ STORA TALLKROGEN ~ [N
/> 1 S oy N N

[ - . ~_
7 L.,,,_J — S~ Y ~ ~
7 L — -~ . oy “~ N
NN Ty / , N
S \K% b

\/4 \\

\ /"
NN L
2 —- 2 qen -
\ - dsvage -
- whun -
% A \ - i -

% y \.\ - R
"% "\ Skala 665 (Ad) T

0 \ 50m -
T

F'iguren iII'ustre'rar cllen flastiéhetsbildning som blir aktuell mellan allman
platsmark och kvartersmark. Gront omrade illustrerar avstyckningen
fran Skondal 2:1 fér en ny kvartersfastighet med d&ndamalet drivmedel.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren stér for kostnaden av genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras pa allmén platsmark och som
ar en foljd av aktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp och fjarrvarme
Planerad bebyggelse ansluts till befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas eller fordrojas pa
kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i
samrad med Stockholm Vatten. Byggaktoren féar inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Markférorening
Sanering kommer att genomforas. Villkoren regleras i avtal
mellan staden och byggaktor for drivmedelsstation.

EllTele

Planerad bebyggelse foreslas anslutas till befintlig nitstation 1
korsningen Vinthundsvéigen — Bogardsvégen, samt till ny
transformatorstation inom planomradet norra del. Markreservat
for allménnyttiga underjordiska ledningar (ul) &r avsatt i
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plankartan med syfte att reservera mark sa att stationen kan
anslutas med ledning fran allmén plats.

Befintliga teleledningar i omrédets sddra del anpassas till
planerad anldggning alternativt ldggas om utanfor planomradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r frdn den dagen da detaljplanen fatt
laga kraft.
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