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Planavdelningen
Martin Styring
Telefon 08-508 27 593

Laga kraft 2022-07-01

Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Skarpnacks
Gard 1:1 m.fl. vid sédra delen av Gamla
Tyresévédgen i stadsdelarna Skarpnédcks Gard
och Skéndal, Dp 2017-01740
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse med
cirka 475 lagenheter, lokaler samt en forskola med fyra
avdelningar vid Gamla Tyresovégen i1 Skarpnéck. Parkering for
nya bostdder anordnas i garage under gardarna. I planen ingar att
uppgradera Gamla Tyresovidgen och Flygledargatan for gaende
och cyklister samt att utveckla Skevrodrets skog med omraden
for lek och rekreation. Detaljplanen inkluderar dven en
skolgardsyta for en befintlig skola inom kvarteret Flygeleven 2
samt en dndrad anvdndning fran park till bostadsandamal fo6r en
mindre yta 1 anslutning till kvarteret Rotorbladet 1.

En utveckling av omradet vid Gamla Tyresovagen f6ljer
oversiktsplanens intentioner om en sammanhéngande, talig stad
med goda offentliga miljéer och &r utpekat 1 Program for
Bagarmossen och Skarpncick (2016) som ett av fem storre
bebyggelseomraden.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Planférfarande
Detaljplanen hanteras med standardforfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder

forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen

hor denna planbeskrivning. Utredningar som tagits fram under

planarbetet &r:

— Bedomning av trdd (Arbor konsult, 2019)

— Dagvattenutredning allmdn platsmark (Structor, 2020)

—  Fladdermusinventering (WSP, 2020)

— Integrerad barnkonsekvensanalys (IBKA) delrapport 1
(Landskapslaget, 2019)

— Integrerad barnkonsekvensanalys (IBKA) delrapport 2
(Landskapslaget, 2020)

— Markfororeningar (Liljemark, 2019)

— Markteknisk undersokningsrapport (Structor, 2019)

—  Miljoteknisk markundersokning (Structor, 2020)

— Naturvirdesinventering och konsekvensbeskrivning (WSP,
2019)

— PM Bergteknik (WSP, 2020)

— PM Dagvatten kvartersmark (Structor, 2020)

—  PM Geoteknik allmdn plats (Iterio, 2020)

— PM Geoteknik kvartersmark (Structor, 2019)

— PM Luktrisk (Structor, 2020)

— Riskanalys (Brandskyddslaget, 2020)

— TIrafikbullerutredning (ACAD, 2020)

— Trafik PM (Tyréns, 2020)

—  Oversikilig miljoteknisk markundersékning (Liljemark, 2020)

Medverkande

Planen ar framtagen av Martin Styring och Erik Thurell pa
stadsbyggnadskontoret. Exploateringskontoret med konsulter
samt byggaktorer med arkitekter har deltagit 1 planarbetet.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utbyggnad av en del av
programmet for Bagarmossen och Skarpnick vid Gamla
Tyresovagen med bostider, forskola, lokaler for handel och
service samt skolgard. Skevrodrets skog ska utvecklas till en
allman park med nya platser och strak som utformas i samklang
med ekologiska varden och topografi.
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Ny bebyggelse ska utgora en utvidgning av Skarpnécks
kvartersstad och bidra till att forma en ny stadsfront langs Gamla
Tyresoviagen och Flygledargatan samtidigt som den anpassas till
topografi och natur i Skevrodrets skog. Nya byggnader ska
genom sin arkitektur, gestaltning och val av fasadmaterial bidra
med skonhetsvarden och ges en lokal forankring samtidigt som
kontrasten mellan gatan och parken forstirks. Gamla
Tyresovagen och Flygledargatan ska inom planomradet utvecklas
till gator som praglas av gronska och dar hallbara trafikslag
prioriteras. Bottenvaningar ldngs gatorna ska utformas for att
bidra till den gaendes upplevelse och till att levandegora
stadsmiljon. Detaljplanen ska utformas med fokus pa barn och
unga och inrymma en férskola med kvalitativa friytor. Allménna
platser, byggnader och bostadsgardar ska utformas for att
tillhandahalla ekosystemtjanster, uppmuntra till vistelse och
framja moten mellan manniskor.

Huvuddrag

Detaljplanen inrymmer cirka 475 bostader, en forskola med fyra
avdelningar samt lokaler for service och handel. Av bostdderna
avses cirka 305 upplatas med hyresritt och cirka 170 med
bostadsritt. Gamla Tyresovagen och Flygledargatan utvecklas till
gator och Skevrodrets skog utvecklas till en allméin park.
Detaljplanen inkluderar dven en skolgardsyta for en befintlig
skola inom kvarteret Flygeleven 2 samt en &dndrad anvidndning
fran park till bostadsandamal for en mindre yta i anslutning till
kvarteret Rotorbladet 1.

De nya bostdderna grupperas 1 fyra kvarter som placeras med
som en enhetlig stadsfront 1angs med Gamla Tyresévédgen och
Flygledargatan men anpassas i form, skala och utbredning mot
Skevrodrets skogs topografi och natur. Mot gatorna anknyter
kvarteren till Skarpnicks bebyggelse med fasader i tegel och
branta sadeltak och mot parken anknyter lagre friliggande
byggnader, bland annat en forskola, med fasader 1 tri till naturen.
Lokaler for centrumandamal inryms i synliga ldgen i kvarterens
bottenvaningar och i flera av kvarteren inryms samlingslokaler i
anslutning till bostadsgardarna. Parkering for boende anordnas i
garage under bostadsgardarna.

Inom planomradet ges Gamla Tyresovagen och Flygledargatan
en ny utformning som inrymmer gangbanor, cykelbanor,
tradrader och korbanor anpassade for busstrafik. En ny lokalgata
ansluter till Gamla Tyresovédgen och mojliggér angoring till
bostadskvarter och forskola. Skevrodrets skog utvecklas till en
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allmén park med nya entréer, gangstrak, en lekplats och spanger i
det befintliga kérret.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 6,5 hektar och utgérs av del av
fastigheterna Skarpnacks gard 1:1, Skondal 3:1 och Rotorbladet
1. Samtliga dgs av Stockholms stad, ddr Rotorbladet 1 ar upplaten
med tomtritt. Omradet ar beldget i stadsdelarna Skarpnécks gard
och Skondal langs med Gamla Tyresovégen och Flygledargatan
och ligger drygt 600 meter fran Skarpnacks tunnelbanestation.
Omradet stracker sig mellan Flygledargatan i1 soder, Skarpnacks
sportfilt i norr, Norra Skondals radhusomrade i vaster samt
Skarpnicks industriomrade med kvarteren Flygeleven och
Skevrodret 1 Oster.

SKARPNACKS
SPORTFALT

KOLONIOMRADE
SKARPNACK

NORRA
SKONDAL

Ortofoto med planomradet inom réd figur.

Planomradet innefattar allman platsmark (park, natur och gata)
bestaende av Skevrodrets skog, del av fastigheten Rotorbladet 1
samt del av vigarna Gamla Tyresovégen, Flygledargatan,
Grahundsvagen och Vinthundsvégen.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Oversikisplan for Stockholms stad
dar ytan for det foreslagna planomradet ar beldget inom
“stadsutvecklingsomrade — komplettering (stora
stadsutvecklingsmaojligheter) .
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Program

I Programmet for Bagarmossen och Skarpnéck (dnr 2014—-12380)
utgor planomradet ett av fem sammanhéngande
bebyggelseomraden. Programforslaget for Gamla Tyresovéigen
visar pa ny bebyggelse medcirka 450 bostdder med lokaler i
bottenvaning, en ny forskola, utveckling av torg eller plats samt
ett hogre hus, utredningsomraden for bostédder eller verksamheter,
samt en park med lek eller idrott och parkstrak. I programmet
understryks dven att Gamla Tyresovdgen omformas till stadsgata
med tradplantering och gang- och cykelstrak.

Detaljplan
Foreslaget planomrade omfattas av fyra gillande detaljplaner:
e Andrad och utvidgad stadsplan for del av Tyreséviigen
m.m., Pl. 6692 (antagen 1966-10-03), anger gatumark.
e Stadsplan for Norra Skondal, P1. 6569A (antagen 1967-
12-18), anger lokalcentrum, biluppstéllningsplats samt
park- och gatumark.
o Stadsplan for Skarpndcksfdltet, P1. 8214 (1983- 03-12),
anger park- och gatumark.
e Detaljplan for del av fastigheten Skarpndicks gard 1:1
soder om Horisontvéigen, Dp 2005-06473 (antagen 2006-
04-27), anger naturomrade samt gata.

For samtliga gillande detaljplaner har genomforandetiden gatt ut.
Utover ovan namnda detaljplaner omfattas planomradet dven av
en mindre del som ar icke planlagd mark.

Planmosalken visar alla gallande detaIJpIaner Ungefarllgt planomrade
ar markerat inom svart figur och innefattar ovan ndmnda detaljplaner.
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Start-PM

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2017-12-14 § 17 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for del av
Skarpnacks Gard 1:1 och Skondal 3:1 vid kv. Skevrodret i
stadsdelen Skarpnacks gard. Efter start-PM har planomradet
minskats for att enbart rymma del av fastigheterna Skarpnécks
Gard 1:1 och Skondal 3:1. Drevern 1-3, som bl.a. rymmer
Hemkop, samt Dvérgspetsen 1 innefattas inte langre i
planforslaget.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2017-11-09 om markanvisning
pa del av fastigheten Skarpnacks gard 1:1 i Skarpnécks gard.
Anvisningen innefattar nybyggnation av 220-310 lagenheter 1
flerbostadshus inom fyra kvarter lings Gamla Tyresovégen, samt
vissa lokaler och en forskola. Av lagenheterna utgor cirka halften
hyresritter, vilka ar markanvisade till Magnolia Holding 4 AB,
Active Fastighet Norden AB, L&L Riksby Fastigheter AB,
Linfast AB och Wistbygg Projektutveckling AB. Ovriga
lagenheter ar efter jimforelseforfarande markanvisade for
bostadsritt till Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB.

Pagaende planer i naromradet

I anslutning till planomradets nordostra del pagar ett
detaljplanearbete pa naturmark inom Skevrodrets skog med syftet
att mojliggora en forskola med sex avdelningar. I anslutning till
planomradets sydvéstra del pagar ett annat detaljplanearbete pa
kvartersmark inom fastigheterna Drevern och Dviargspetsen med
syftet att mojliggora bostader, handel, forskola samt dldreboende.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Historiska kartor visar att planomradet tidigare varit omgivet av
ett oppet landskap och varit skogbeklitt under en langre tid. I dag
utgors naturmiljon av Skevrodrets skog med en varierad
blandskogsmiljo med hallmarkstallskog pa hojderna, och 16vskog
med &ddellovsinslag samt delar av torr grasmark 1 l4gre partier. I
omradets nordvastra del finns ett parti med aspdominerad
fuktlovskog.
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Hojdférhallanden inom skogen. Foto taget 2019.  Aspdominerad fuktlévskog ("karret”) i den norra
delen av planomradet. WSP, 2019.

Naturvarden

Naturmiljon i1 Skevrodrets skog ar starkt paverkad av ménsklig
aktivitet och ar pa flera hall hart sliten. Skogen fyller dock en
viktig funktion, dels som rekreationsomrade for narboende och
dels som spridningsmilj6 for arter knutna till framfoérallt gamla
grova ekar. Ett mindre omrade i den vistra delen har klassats som
hogt naturvérde, framforallt med anledning av bl.a. gamla grova
trad och forekomst av naturvardsarter. Andra vardefulla omraden
ar fuktlovskogspartiet 1 norr, dven kallat “kérret”, samt den
igenvaxande ekmiljon i omradets Gstra del.

Vid utford tradinventering identifierades tio sérskilt skyddsvérda
trad; nio grova ekar och en grov tall. En stor miangd organismer
ar knutna till gamla ekar, daribland manga vedlevande insekter.
Pa hojderna ar férekomsten av vardeelement som t.ex. dod ved
mycket sparsam. I lagre partier forekommer diaremot relativt
rikligt med dod ved och i fuktskogsomradet i norr finns flera
torrtrad och hogstubbar. Inom planomradet finns férutom
observationer av rodlistade och fridlysta arter sasom tallticka,
aven en hog andel aspar med bohal vilka utgor viktiga livsmiljoer
for manga fagelarter. I samband med fladdermusinventeringen
konstaterades hackning av notvicka respektive storre hackspett i
tva av haltraden.

Vid utford naturvirdesinventering med férdjupad artinventering
av groddjur identifierades att vattensamlingarna 1 Skevrodrets
skog inte uppfyller kriterier for att utgora ett vardefullt
spridnings- och fortplantingsomrade och det dr darmed
osannolikt att omradet utgoér lekomrade f6r groddjur. Omradet
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kan emellertid utgora ett mojligt spridningsomrade dven om inga
groddjur har noterats vid inventeringar.

Aven forekomsten av fladderméss inom planomradet har
inventerats. Inventeringen visar att fyra arter av fladdermoss
(dvargpipistrell, storre brunfladdermus, nordfladdermus och en
icke-artbestamd individ ur slaktet Myotis) forekommer i omradet
1 en begransad omfattning samt att dessa endast soker foda
och/eller forsvarar parningsrevir i omradet. Inga boplatser eller
tankbara kolonier har konstaterats i omradet.

Rekreation och friluftsliv

Skogsomradet nyttjas fraimst som promenadstrak av boende i
omradet, samt av narliggande skolverksamhet, bade under
skoldagen och pa fritiden. I narheten av planomradet finns dven
Skarpnicks sportfalt och Koloniomrade Skarpnack.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Marken domineras av berg i dagen och moran. Resterande delar
av planomradet utgors av lera. Vidare 16per en sprickzon langs
planomradets sydvéstra del. Marknivaerna varierar mellan +34
meter over stadens nollplan i de centrala delarna av planomradet,
ner till +27 meter ver stadens nollplan i de l4gre partierna intill
vagarna.

Berg i dagen - 1
Moran .H !
Asmaterial N e
Vieallagring o b
Organisk jord : e
Lera N 5
Vatlen M ¥

Byggnadsgeologisk karta med planomradet inom rédstreckad figur.
Utdrag fran stadens miljodata (1978).
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Ras och skred

Omradet utgors i huvudsak av fastmark med god barighet i
befintliga forhallanden. Inom omrade med 16s lera, som patraffas
i delar av planomradet, kan barigheten vara mindre god.

Markradon
Marken inom planomradet klassas som normal hogradonmark.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

01-0,3m
0.3-04m
0,4-0.5 m Y

.IZI.E-—‘I om ¥ E'
o~ L !

Oversvamningsytor med maximalt vattendjup. Planomrade inom svart
figur. Utdrag ur kartvyn "Skyfall 2018, Maxdjup (Svoa)” fran Miljodata i
Stockholms stad (2015).

Det finns inga rapporterade dversviamningsproblem inom
planomradet och det finns ingen forhojd risk for 6versvamning
fran ytvatten. Fran befintliga 6versvamningskarteringar kan tva
storre lagpunkter identifieras utanfor planomradet; vid
Grahundsviagen sydvast om planomradet samt i tunneln under
Tyresovagen sdder om planomradet. Inom planomradet har en
lagpunkt identifierats vid karret i Skevrodrets skog i
planomradets norra del. Vidare finns ett maximalt vattendjup pa
over 1 meter vid ett 100-arsregn utmed Gamla Tyresovagen, i
planomradets nordvastra del inom Skevrodrets skog, som bestar
av sankor inom naturen diar mindre méngder vatten samlas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Storsta delen av planomradet ligger inom tillrinningsomradet for
sjon Flaten (SE657226-163399). Flaten dr en vattenforekomst
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att det finns
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miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vattenforekomsten.
Enligt VISS, maj 2020, har Flaten hog ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status.

Dagvatten

Dagvatten fran utredningsomradet leds idag till storre del via
duplikatsystem, ddr dagvatten avleds separat i sérskild ledning,
till vattenforekomsten Flaten. I den norra delen av planomradet
leds dagvatten delvis till kombinerat system till Skarpnick.

= PLANOMAADE
B — BEFINTLIG YTAVRINNING

= FLODESRIKTNING DAGVATTENLEDNING

BEFINTLIG DAGVATTENLEDNING

L
A E

Befintlig ytavrinning (bla pilar) och dagvattenledningar (gréna streck).
Markhojder representeras av farger dar blatt ar hogt beléaget och rott ar
lagt belaget. Roda markeringar ar lagpunkter. Structor, 2020.

Befintlig bebyggelse i ndromradet

Planomradet rymmer en mindre elnétstation vid korsningen
Horisontvdgen och Vinggatan, samt en teknikbod for fiberoptik
intill Flygledargatan. I 6vrigt rymmer planomradet ingen befintlig
bebyggelse.

Vister om planomradet ligger Norra Skondal fran 1960/1970-
talet som bestar av radhus och kedjehus i tva vaningar med
garagelangor mellan husen. Norr om planomradet inom
fastigheten Helikoptern finns ett radhusomrade uppfort i mitten
av 2010-talet.
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Nordost om Skevrodrets skog finns flerbostadsbebyggelse i fyra
vaningar fran borjan av 2000-talet inom fastigheten Rotorbladet
1. Intill Rotorbladet 1 ligger kvarteret Flygeleven dér bl.a. en
restaurang, Post Nord foretagscentrum, Skarpnacks folkhogskola
och den fristaende grundskolan Filosofiska i Skarpnack (F-9)
ryms. Soder om Flygeleven ligger fastigheten Skevrodret med
verksamheter sasom lattare industri och lager. I korsningen
Gamla Tyresovigen och Flygledargatans sydostra horn star en
transformatorstation inom fastigheten Trimrodret 1, och en bit in
fran det sydvastra hornet i korsningen finns livsmedelsbutiken
Hemkop.

Landskap, stadsbild och kulturmiljo

Planomradet omges i sydvist av ett stérre radhusomrade (Norra
Skondal) som dr utformat som “hus 1 park”, 1 véster av ett
koloniomrade, i dster av ett industriomrade, i sdder av
Skarpnacksmotet och i norr av ett mindre radhusomrade samt
Skarpnécks sportfalt. Langs Skevrodrets skogs vastra sida gar
aktuell del av Gamla Tyresovéagen som i dagslidget uppfattas som
en landsvég fri fran bebyggelse. Planomradet utgors till storsta
del av Skevrodrets skog, dir h6jden med uppvuxen naturmark ar
sparad som en gronyta mellan Norra Skondal 1 véster och
Skarpnicks gards utbredning i det plattare kulturlandskapet 1
oster.

Planen for den s.k. Skarpnédcksstaden faststilldes 1982 och
uppfordes mellan ar 1982-1990 genom fyra stadsplaner.
Kvartersstaden dr utformad med den traditionella rutnatsstaden
som forebild. Rott tegel ar helt dominerande som fasadmaterial,
och taklandskapet utgors till stor del av sadeltak. Bebyggelsen
utgors av ratvinkliga halvoppna storgardskvarter vars struktur
luckras upp av ett inre gytter av gardsstugor och grander.
Merparten av ldgenheterna planerades som storre 1dgenheter for
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familjer eller flerpersonershushall, och i kvarteren finns flera
gemensamma funktioner. Smaindustri och storre verksamheter
utgor ett eget kvartersomrade i direkt anslutning till
bostadsbebyggelsen 1 Skarpnéck.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelsen i Skarpnick ar dnnu inte klassificerad enligt
stadsmuseet men det finns bade planhistoriska och arkitektoniska
vérden i stadsdelen som vid en framtida klassificering kommer
att tillskrivas sérskilda kulturhistoriska varden. Viaster om
planomradet, inom radhusomradet Norra Skondal, dr bebyggelsen
utpekad med kulturhistorisk klassificering gul; "fastighet med
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde.” .

Tva skyttevarn inom planomradet. Foton tagna 2020.

Inom planomradet finns RAA-nummer Brinnkyrka 263:1; dvrig
kulturhistorisk ldmning. Lamningstypen &r omrade med militdra
anldggningar och bestar av ett omrade med ett flertal skyttevarn
fran andra varldskriget som ar avvecklade och forfallna.

Offentlig- och kommersiell service

Grundskolan Filosofiska skolan, 1 privat regi, med cirka 170
elever inom arskurserna F-9 angransar planomradet i nordost
inom fastigheten Flygeleven 2. Da skolan saknar skolgard i
dagslédget nyttjas en del av Skevrodrets skog intill skolan genom
nyttjanderattsavtal som skolgard for eleverna. Det finns dven ett
antal forskolor i Skarpnéck. De som ligger narmast planomradet
ar Forskolan Papegojan och Raketen.

Planomradets narmaste livsmedelsbutik Hemkop ér beldagen intill
korsningen Gamla Tyresovéagen/Flygledargatans sydvéastra horn. |
Ovrigt aterfinns ett storre serviceutbud sasom vardcentral och
annan dagligvaruhandel i Skarpnéck ldngs Skarpnécks allé, cirka
600 meter Gster om planomradet. Inne i Skarpnack finns dven ett
kulturhus och bibliotek.
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Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

REehd Y
Gamla Tyres6évagen norrut. Till hdger i bild syns Skevrodrets skog.
Foto taget 2019.
Gamla Tyresovédgen binder samman Tyresovagen med
Sockenvégen och ar tillsammans med Sockenvigen
uppsamlingsgata for Bagarmossen och Skarpnéck.

™ :5“ e g

I rusningstid finns risk for kobildning vid planomradet. Pa Gamla
Tyresovagen kor cirka 6 500 fordon per dygn och tillaten
hastighet dr 50 km/h. Utformningen goér dock att efterlevnaden av
hastigheten ar lag. Korsningen Gamla Tyresovagen och
Flygledargatan ar en fyrviagskorsning med vajningsplikt for trafik
fran Flygledargatan. Direkt soder om planomradet finns pa- och
avfartsramper via Flygledargatan som leder till Tyresdvagen.
Flygledargatan leder in i Skarpnack och ut pa Horisontvigen dar
den fortsitter 1 en gangvag mot Skarpnécks torg och kulturhus.

Skarpnacksmotet soder om omradet skiljer Skarpnack fran
Skondal vilka dar sammankopplade via en tunnel under
Tyresoviagen. Trafikplatsen utgor en barridr samt ett
storningsmoment bade visuellt och ljudmassigt.

Ovriga gator

Vinthundsvéagen angors fran Gamla Tyresovagen och leder bl.a.
vidare in till radhusomradet Norra Skondal. Grahundsvégen ér en
atervandsgata och fungerar som angéring for en del av
radhusbebyggelsen i Norra Skondal. I norr gransar planomradet
till Horisontvagen som ansluter till Gamla Tyresovagen.

Parkering och angéring
Inom planomradet géller parkeringsférbud pa samtliga gator och
vagar.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet finns en mindre grusad gangbana genom
Skevrodrets skog som kopplar samman Flygledargatan i soder



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-27, Dnr 2017-01740

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2017-01740
Sida 16 (65)

med Horisontvigen i norr. Ytterligare en grusad gangbana binder
samman Gamla Tyres6vidgen med Horisontvégen i norr. Langs
Vinthundsvagen finns smala gangbanor pa bagge sidor.
Grahundsvagen har en smal gangbana pa sidan mot
radhusomradet.

Utmed Gamla Tyresovédgen finns smala enkelriktade gang- och
cykelbanor dar gaende och cyklister separeras med vit heldragen
linje. Gamla Tyres6végen pekas ut som ett huvudcykelstrak i
Stockholms stads cykelplan. Straket leder mot Skogskyrkogarden
vidare mot Enskede i nordlig riktning. Soderut kopplas straket
samman med Skondal och leder sedan vidare mot Tyreso 1 och
med cykelbanan pa Flatenvagen. Langs det lokala cykelstraket pa
Flygledargatan sker cykling i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Inom
planomradet finns tva busshallplatser langs Gamla Tyresovagen.
Utmed Gamla Tyresovagen gar bl.a. buss 816 som kopplar
samman Tyreso centrum med Gullmarsplan via Skarpnéck. I
hogtrafik avgar bussen med 20-minuters intervaller. Hallplats
Norra Skondal, cirka 300 meter sydvast om planomradet ldngs
Tyresovégen, dr en bytesplats for bussar som bl.a. trafikeras av
stombusslinje 172 (strackan Norsborg-Skarpnick).

Skarpnécks tunnelbanestation med tunnelbanans gréna linje 17 &r
beldgen cirka 600 meter nordost om planomradet. En resa in till
T-centralen tar cirka 20 minuter.

Tillganglighet

Planomradet 4r 1 vissa delar brant, frimst i den centrala delen av
Skevrodrets skog mot Gamla Tyresévagen dar marknivaerna
varierar mellan +27 meter och +34 meter 6ver nollplanet. Langs
Gamla Tyresovagen och Flygledargatan, samt i utkanterna av
Skevrodrets skog och ldngs utmérkta gangstrak, &r marken mer
plan och tillganglig.

Stérningar och risker

Férorenad mark

I lansstyrelsens databas 6ver potentiellt fororenade omraden ar
det noterat att drivmedelsforsiljning forekommit pa fastigheten
Trimrodret direkt soder om planomradet pa andra sidan
Flygledargatan. Vidare kan nagot forhojda fororeningshalter
antas finnas ytligt pa vissa stillen inom planomradet till f61jd av
atmosfariskt nedfall da detaljplaneomradet ligger inom ett
omrade med tidigare inflygning samt i anslutning till vagar.
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Darutover kan det dven forvantas forekomma fororeningar 1
fyllnadsmassorna under vagar. I nirheten till planerad forskola,
(inom fastigheterna Flygeleven 3 och Skevrodret 1) finns
verksamheter som hanterar 16sningsmedel. Riskerna att namnda
verksamheter ska ha paverkat planomradet bedoms som sma,
framst baserat pa omradets topografi. I 6vrigt finns inga kianda
potentiellt férorenande verksamheter 1 eller 1 direkt anslutning till
detaljplaneomradet.

Sulfidberg

Inga synliga sulfidmineral har observerats inom planomradet.
Dock forekommer det rikligt med rostutféllning som kan vara ett
tecken pa sulfidforekomst. Detta forekommer framst pa héllarna
och hallskdrningen ldangs med Gamla Tyresovégen;
observationspunkterna 5, 6 och 7 1 bilden nedan. Bedémningen &r
att rostforekomsten dr nagot ldagre i den s6dra delen av omradet;
observationspunkterna 1, 2, 3 och 4 i bilden nedan.

Observationspunkterna 1-9 ungeférligt markerade. Planomrade inom
svart figur. Geosigma, 2020.

Vibrationer

Delar av marken inom det aktuella planomradet utgérs av lera.
Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vdgar finns risk for
att passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna.
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Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran framst Gamla
Tyresovagen och Flygledargatan, men dven fran Tyresovagen.
Ljudnivan vid foreslagen bebyggelse invid Gamla Tyresovagen
och Flygledargatan ar enligt stadens bullerkarta 60-65 dBA
ekvivalent ljudniva pa tva meters hojd.

<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
Wsc6s aea
570 ea

[ ORI
| SEPCH

Utdrag ur Stockholms bullerkarta (2012). Planomrade inom svart figur.

Farligt gods
Cirka 120 meter soder om planomradet liggerTyresovagen som ar
klassad som en primar transportled for farligt gods.

Brandfarlig vara

I anslutning till planomradets sydostra del ligger ett
industriomrade. En av verksamheterna, inom fastigheten
Skevrodret, har tillstand att hantera brandfarlig vara.

Lukt

Planomradet korsas av en djupt liggande avloppstunnel. Lukt kan
forekomma fran avluftningsanordningen till avloppstunneln bl.a.
1 samband med arbete om tunneln behover ventileras.

I narheten av planomradet, 1 nordést, finns tva verksamheter som
ar beldgna narmare eller tangerar gransen till de skyddsavstand
mellan verksamheter och bostadsbebyggelse som anges i
Boverkets skrift Bdttre plats for arbete. Den ena verksamheten ar
en skadeverkstad som &r specialiserad inom plat och billackering,
och den andra verksamheten ar ett foretag som mixar och bryter
farg for billackering.
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Overgripande struktur

Planforslaget utgor en tolkning av Skarpnécks kvartersstruktur
och har fatt sin form fran bebyggelsens mote med landskap och
natur 1 Skevrodrets skog.

Ny bebyggelse bidrar till att ge Gamla Tyresovagen och
Flygledargatan ett definierat gaturum. Gamla Tyresovédgen byggs
om till en gata med en sektion som inrymmer gangbanor,
pendlingscykelstrak, gatutrdad och planteringar samt korbana med
standard for buss. Korsningen med Flygledargatan utformas som
en mindre cirkulationsplats. Skevrodrets skog utvecklas till en
allman park med nya strak och funktioner. Parken anpassas till
det befintliga landskapets vardefulla natur. Parken far entréer fran
Horisontvagen, Flygledargatan samt fran Gamla Tyresovégen. I
karret anldggs spanger och vistelseytor for att 6ka
tillgéangligheten till vatmarksomradet och i en storre glanta vid de
stora ekarna s6der om verksamhetsomradet, ordnas en
naturlekplats. Hallmarks-tallskogen pa berget 1amnas orérd.

Bostdderna fordelas pa fyra kvarter, nedan benamnda kvarter A,
B, C och D, som tillsammans utgor en enhetlig stadsfront mot
gatan och méter den omgivande parken med distinkta horn.
Bottenvaningar utformas for att bidra till att levandegora
gaturummet, utfors med stor omsorg och inrymmer vilkomnande
bostadsentréer och publika lokaler 1 strategiska lagen.
Stadsfronten utfors i fem till sex vaningar och for att tydligt
anknyta till taklandskapet 1 Skarpnack avslutas byggnaderna med
branta sadeltak av varierande form med frontespiser, takkupor
och gavlar. Kvarterens utformning anknyter till de dominerande
riktningarna i Skarpnécks rutnatsstruktur. Mot parken foreslas en
lagre bebyggelse med en forskola och ett friliggande parkhus.
Kvarteren utfors 1 samklang med landskap och natur och
bebyggelsens placering har anpassats till markanta bergssidor och
klippor samt vérdefulla trdd i Skevrodrets skog. Mellan kvarter B
och C medger ett slépp i stadsfronten att berget kan bevaras som
ger gaturummet ett gront inslag med en tydlig entré till parken.

Artin Schroder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-27, Dnr 2017-01740
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|
| KVARTER A . KVARTER B |
Elevation som visar stadsfronten mot Gamla Tyresévagen — del 1
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Flygvy som visar planforslaget sett fran sdder. lllustration: White 2020

Samtliga kvarter intrymmer bostadsgardar som ska utformas for
att fylla en social funktion som moétesplats for de boende, ges en
gron karaktar och bidra med ekosystemtjanster. I tre av kvarteren
foreslas gemensamma samlingslokaler som placeras vid
gardarna. Under samtliga gardar inryms garage for
boendeparkering.

Nya byggnader ska utféras med en hog arkitektonisk kvalité med
gedigna material och en hog grad av detaljering. Byggnader 1
stadsfronten ska mot gatorna, likt det befintliga Skarpnack,
utforas med fasader 1 rott tegel med en regelbunden
fonstersittning. For att pa ett tydligt satt anknyta till naturmiljon
utfors de lagre friliggande byggnaderna mot parken med fasader 1
tré.

oder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-27, Dnr 2017-01740

| KVARTER D \ FLYGLEDARGATAN !

KVARTER C
Elevation som visar stadsfronten mot Gamla Tyresévagen —del 2  lllustration: Liljewall 2020
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GRAHUNDSVAGEN G:A TYRESOVAGEN SKOG KARRET

Tvarsektion genom planomradet vid kvarter A.

= i

GRAHUNDSVAGEN G:A TYRESOVAGEN KVARTER B GRANS SKOG LEK

Tvarsektion genom planomradet vid kvarter B.

GRAHUNDSVAGEN G:A TYRESOVAGEN KVARTER C GRANS PARKVAG (;RANS FORSKOLA FORSKOLEGARD GRANS PARKVAG

Tvarsektion genom planomradet vid kvarter C.

G:A TYRESOVAGEN KVARTER D PARKVAG SKOG PARK INDUSTRILOKAL

Tvarsektion genom planomradet vid kvarter D

Illustration: White 2020
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Ny bebyggelse

Gestaltningsprinciper for byggnader

Nya byggnader ska bidra med skonhetsvarden och ges en lokal
forankring samtidigt som kontrasten mellan gatan och parken ska
tydliggoras. For att sékerstélla detta har ett antal gestaltnings-
principer utarbetats. Ny bebyggelse inom detaljplanen ska utforas
i enlighet med nedanstaende gestaltningsprinciper.

Bottenvaning

e Bostadsentréer ska placeras mot gata med max 25 meters
mellanrum, vara tydligt markerade, indragna fran fasaden,
uppglasade och genomgaende mellan gata och gard.

e Lokaler for centruméndamal ska ges ett 6ppet uttryck med
tydliga entréer och glaspartier som &r minst 3 meter hoga med
en brostning om max 60 centimeter samt utféras med en fardig
golvhojd i niva med intilliggande allmén plats.

e [okaler for bostadskomplement som vetter mot allmén plats
ska ges ett oppet uttryck med generdsa glaspartier och utforas
som en integrerad del av bottenvaningens gestaltning.

e Bostidder i1 bottenvaningen ska utféras med en fardig golvhojd
minst 0,8 meter och max 1,8 meter §ver gatan.

¢ Gemensamma samlingslokaler ska utféras med en hog grad av

Oppenhet och placeras i anslutning till bostadsgarden.

Fasader
e Tita fasaddelar pa de ssmmanhéngande kvarterens utsida mot
gata och park samt pa gavlar ska utforas i tegel med en rod
ton. I bottenvaningen kan teglet utforas i en avvikande kulor.
e Tita fasaddelar vid gemensamma bostadsentréer och lokaler
for centruméandamal ska ges en avvikande utformning jamfort
med 6vrig fasad och utforas med en hog grad av detaljering.
e Tita fasaddelar pa den friliggande forskolan ska utforas i tré.
e Tita fasaddelar pa det friliggande parkhuset ska mot allmén
plats utforas i trd med en utanpaliggande struktur av tra.
Synliga elementskarvar far endast forekomma om dessa
O inordnas 1 ett tydligt geometriskt monster.

¢ Fonsterséttningen ska vara regelbunden.
¢ Balkonger ska vara en integrerad del 1 byggnadens arkitektur.
e Mot Gamla Tyresovagen och Flygledargatan medges endast
Sammanhangande kvarter indragna eller franska balkonger om inget annat anges.
Parkhuset e Vid homet Gamla Tyresovagen/Flygledargatan far balkonger
finnas fran 3,5 meter 6ver gatan och skjuta ut max 1,4 meter
fran fasaden forutsatt att de utfors som sammanhingande
hornbalkonger.

Férskolan

Gavelmotiv

Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-27, Dnr 2017-01740
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e Mot lokalgata far balkonger finnas fran 3,5 meter 6ver marken
och skjuta ut max 1,4 meter fran fasaden.

e Mot park och gard far balkonger finnas fran 2,5 meter Gver
marken och skjuta ut max 1,6 meter fran fasaden.

e Mot gard far loftgang finnas fran 2,5 m ver marken och
skjuta ut max 1,8 m fran fasaden.

Tak

e Byggnader i de ssmmanhangande kvarteren ska utféras med
branta sadeltak med varierande karaktér och kan utféras som
valmade tak eller mansardtak. Takvinkeln ska vara mellan 35
och 67 grader mitt fran takfot. Takmaterialet ska vara av plat.

e Dir byggnaden fortsétter 6ver horn ska tak utforas valmade
eller som mansardtak och i 6vriga fall ska taket avslutas med
ett gavelmotiv, se illustration pa s. 23.

e Ovan det i plankartan reglerade antalet vaningar (X) som far
utforas inom angiven byggnadshojd far vindsvaning inrymmas
och utforas med takkupor och frontespiser som mot gata och
park far utgéra totalt max 40% av takfotens langd.

e Uppstickande teknikutrymmen far endast finnas om dessa
integreras 1 takkupor.

e Det friliggande parkhuset ska utforas med ett platt tak.

Fasadmaterial

Omradets gestaltning utgar fran en materialpalett som i huvudsak
bestar av tegel, trd och betong. Foljande gestaltningsprinciper
géaller for material inom planomradet:

t
e Tegel ska vara av god kvalitet med en rédbrun ton och
hog taktilitet och séttas pa ett satt som skapar variation,

dekoration och relief i fasaden.

e Tri ska vara massivt och av god kvalitet och uppforas pa
ett satt som skapar variation och dekoration i fasaden. Tra
ska behandlas eller lamnas som naturligt granande.

|
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e Betong ska vara av god kvalitet och gjutas med hog
precision. Dér reliefer foreslas ska dessa vara minst 20
mm djupa.
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Kvarter

Kvarter A

Visionsbild 6ver kvarter A, sett fran Gamla Tyresévégen
lllustration: JagnefaltMilton 2020

Kvarter A inrymmer cirka 94 ldgenheter som avses upplatas med
hyresritt och regleras 1 plankartan med anvéndning (B1) for
bostadsdndamal samt samlingslokal. Langs Gamla Tyresovéigen
mojliggors dven lokaler for centrumandamal (C). Kvarteret
markerar den nya stadsfrontens nordvéastra horn och blir vil
synligt nar man niarmar sig norrifran pa Gamla Tyresovagen.
Kvarteret ar u-format och avgransar pa sa vis bostadsgarden fran
den kringliggande parken och gatan. Mot gatan ar kvarteret fem
vaningar hogt och mot parken och de intilliggande radhusen fyra
vaningar. Taket utfors som ett brant mansardtak med takkupor
vilket regleras med nockh6jd samt byggnadshojd i plankartan.
Skillnaden i vaningsantal som uppstar vid hornet tas upp genom
en fris som ligger 6ver det fjarde vaningsplanet, vilket skapar ett
extra hogt takfall som anspelar pa taklandskapet i Skarpnéck.

Fasad mot Gamla Tyresévagen lllustration: JagnefaltMilton 2020
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Sektion genom kvarteret lllustration: JagnefaltMilton 2020

Fasaden foreslas muras i ett morkrott tegel som knyter an till 1
omradets befintliga materialpalett och ge ett gediget intryck.
Taket foreslas utforas i gra plat. Utanpaliggande balkonger
foreslas mot parken och garden och utfors med ricken i smide.

Gemensamma bostadsentréer utformas som indragna nischer och
utfors genomgaende mellan gatan/parken och garden. Mot parken
finns sekundédra entréer och i bottenvaningen inryms bostader
som lyfts upp cirka en meter 6ver marken for att undvika insyn
fran forbipasserande. Mot Gamla Tyresovédgen inryms dven
bostadskomplement i form av cykelrum och miljérum som
placeras i niva med gatan och utfors med glaspartier mot gatan. |
anslutning till bostadsgarden inryms en gemensam samlingslokal
om minst 25 kvm vilket regleras med bestimmelse (B1). Garage
for boendeparkering ligger under garden och nas fran slappet mot
kvarter B via en ramp som integrerats 1 byggnaden.

Fasad mot parkstraket lllustration: JagnefaltMilton 2020
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Kvarter B

Visionsbild 6ver stadsfronten med kvarter B i forgrunden, foljt av det
sparade berget, kvarter C och D lllustration: JagnefaltMilton 2020
Kvarter B inrymmer cirka 90 lagenheter som avses upplatas med
hyresritt och regleras 1 plankartan med anvéndning (B1) for
bostadsdndamal och samlingslokal samt mojlighet att inrymma
lokaler fo6r centrumandamal (C). Kvarteret utgors av en
langstriackt byggnad i fem vaningar som ansluter till kvarter A
och f6ljer Gamla Tyresovédgen. Mot sin norra sida f6ljer
byggnaden bergvaggen som pa ett naturligt sitt avgransar det
langsmala gardsrummet fran den kringliggande parken I
kvarterets sodra del nar bebyggelsen fram till det sparade berget
dér det avslutas med ett tydligt gavelmotiv. Taket utférs som ett
knéckt sadeltak med takkupor och frontespiser och regleras med
nockh6jd samt byggnadshojd i plankartan, vid gavlarna inryms
etagelagenheter. En utskjutande byggnad i en vaning bidrar till att
rama in och avgrinsa garden fran garageinfarterna och inrymmer
miljorum ochen gemensam samlingslokal pa 25 kvm vilket
regleras med bestimmelse (B1). Pa byggnadens tak ska en
gemensam takterrass inrymmas vilket regleras med en
bestammelse 1 plankartan (f1).

Kvarteret kommer utgoras av tre separata fastigheter och
utgangspunkten for byggnadernas gestaltning &r att inom den
sammanhallna langstrickta byggnadsvolymen goéra de olika
trapphusenheterna tydligt avldsbara.

Illustration: Ettelva 2020

Fasad mot Gamla Tyresévagen
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Sektion genom kvarteret Fasad gavel mot norr

Samtliga fasader foreslas utféras i samma langsmala roda tegel,
men kuloren pa fogarna varieras per trapphus. Fonstersattningen
ar symmetrisk med laga bréstningshojder och franska balkonger i
smide som ger fasaden en tydligt vertikal karaktir. En slits med
indragna balkonger med tita delar 1 trd markerar den vertikala
griansen mellan varje trapphus och ger ett djup till fasaderna.

‘Fasadutsnitt

Forslag till tegel med olika fogkulor

Bottenvaningen markeras genom att den utfors i ett tegel med en
morkare kulor an den 6vriga fasaden och hér inryms bostader
som lyfts upp en meter 6ver gatan for att undvika stérande insyn.
Bostiaderna utfors med franska balkonger med en 1ag brostning
vilket bidrar till att levandegora gaturummet. Gemensamma
bostadsentréer utfors genomgaende mellan gata och gard och ar
uppglasade med entrépartier i trd som dras in fran fasaden.
Kvarteret utfors med forrad och cykelforvaring i kallare och
under en del av garden ligger ett garage for boendeparkering som
nas via en ramp som integrerats i byggnadens norra gavel.

Fasad mot garden lllustration: Ettelva 2020
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Kvarter C

Visionsbild som visar parkhuset i kvarter D till vanster och gardssidan
pa kvarter C samt gaveln till den friliggande foérskolan till hoger.
lllustration: Liljewall 2020

Kvarter C inrymmer cirka 124 ldgenheter som avses upplatas
med hyresrétt och regleras i plankartan med anvandning (B1) f6r
bostadsdndamal och samlingslokal. Langs Gamla Tyresovagen
och lokalgatan mojliggors dven lokaler for centrumandamal (C).
Vid hornet mellan gatorna regleras att en lokal for centrum-
andamal ska finnas i bottenvaningen och placeras 6ver horn (C1).
En gemensam samlingslokal om minst 25 kvm inryms 1
anslutning till bostadsgarden vilket regleras med bestimmelse
(B1).

Kvarteret ar u-format och foreslas med en urban karaktar mot
Gamla Tyresovédgen och ramar in gardsrummet, samtidigt som
det 6ppnar upp sig mot parken 1 norr dir det anpassats efter en
bergknalle med uppvuxna tallar som ska bevaras som en del av
garden. Mot vister ansluter kvarteret till parkstraket och mot
Oster mot lokalgatan dér det knicker for att anknyta till
dominerande riktningar 1 befintlig bebyggelse. Byggnader utfors 1
sex vaningar mot Gamla Tyresovédgen och fem vaningar mot
kvarterets insida. Taket utfors som ett brant sadeltak med
valmade horn och gavlar 1 andarna vilket regleras med nockhojd
samt byggnadshojd i plankartan.

Fasad mot Gamla Tyresévagen

lllustration: Liljewall 2020
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Sektion genom kvarteret lllustration: Liljewall 2020

Fasader mot gata och park samt gavlar utfors i ett rott tegel med
inslag av platdetaljer i morka toner som markerar fonster- och
dorrpartier. Fonsterséttningen ar regelbunden med grupperade
franska balkonger och stora fonster. Kvarteret utférs med
loftgangar mot garden och fasader i staende tréapanel. Taket klds i
svart plat.

Fasadutsnitt mot gard Fasadutsnitt mot gata

I storre delen av bottenvaningen inryms bostidder. For att undvika
storande insyn placeras dessa minst en meter 6ver omgivande
mark. Gemensamma bostadsentréer utférs genomgaende mellan
gata och gard som indragna nischer med entrépartier. I hornet
mot lokalgatan placeras en lokal f6r centrumandamal som utfors
med stora glaspartier. Sockelvaningen utfors i tegel och markeras
genom att detta muras med ett annat forband &n Gvriga fasader.

Kvarteret inrymmer en kéllare med milj6- och cykelrum. Under
storre delen av garden placeras ett garage for boendeparkering.
Garaget nas via en ramp fran lokalgatan som integrerats i
byggnaden.

Fasad mot gard och park lllustration: Liljewall 2020
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Kvgr‘cer D

Visionsbild som visar stadsfronten och kvarter D vid korsningen
Gamla Tyrestévagen/Flygledargatan lllustration: JadgneféaltMilton 2020

Kvarter D inrymmer cirka 170 lagenheter som avses upplatas
med bostadsratt och regleras 1 plankartan med anvéndning (B) for
bostadsdndamal. Langs Gamla Tyresovédgen och Flygledargatan
regleras att lokaler f6r centrumandamal far finnas i botten-
vaningen (C) och att det ska finnas vid tre av kvarterets hérn
(C1). Vid korsningen Gamla Tyresovagen/Flygledargatan skars
kvarterets horn av i bottenvaningen for att ge plats for gangbana
och forbéttra sikten vilket regleras 1 plankartan (x). I
bottenvaningen mot garden foreslas en géstlagenhet som dven
kan anvéndas som samlingslokal. Kvarteret har ett exponerat lage
vid korsningen och bidrar till att markera entrén till Skarpnéck
genom ett vil gestaltat horn med markerade frontespiser,
hornbalkonger och en publik lokal i bottenvaningen. Det
sammanhangande kvarteret ramar in den gemensamma garden
som ansluter mot lokalgatan i norr samt parken 1 6ster. For att
kontrastera mot det ovriga kvarteret, mojliggora utblickar mot
naturen samt anknyta till parken och forskolan utgors kvarterets
Ostra horn av ett friliggande parkhus. Langs Gamla Tyresovagen
och Flygledargatan utfors kvarteret i sex vaningar med branta
sadeltak och markanta frontespiser som kan inrymma bostader.
Sadeltaken utf6rs valmade 6ver horn och avslutas med gavlar.
Parkhuset utfors i fyra vaningar med ett platt vegetationstak med
en indragen takbyggnad och en gemensam takterrass for de
boende.

Fasad mot Flygledargatan lllustration: Varg 2020
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Sektion genom kvarteret lllustration: Varg 2020

Fasader mot Gamla Tyresévagen och Flygledargatan samt pa
gavlarna utfors 1 ett rott tegel med inslag av sten, betong och puts.
Mot garden utfors fasaden i betong eller ljus puts. Parkhusets
langsidor samt gaveln mot parken utfors med fasader i trd och
langsgaende balkonger med pinnridcken kompletterade med
traspaljéer. Sadeltak utfors 1 plat och forses delvis med solceller.
Parkhusets platta tak utférs som vegetationstak (f2).

||M\II‘N'|!|§‘;'111’\T\'

Fasadutsnitt kvarter mot gata och friliggande parkhus

Kvarterets bottenvaning inrymmer vl uppglasade lokaler for
centrumandamal i samtliga hérn som vetter mot gatorna. Dessa
delar av fasaden utfors i betong for att tydligt skilja sig fran 6vrig
fasad. Gemensamma bostadsentréer gors genomgaende mellan
gata och gard och utférs med nagot indragna entrépartier i tra.
Dar bostédder placeras i bottenvaningen mot gatorna utfors dessa
upplyfta en meter for att undvika stérande insyn. I parkhuset
placeras bostader i bottenvaningen och mot gatan utfors dessa
med en uteplats som lyfts upp pa en sockel av betong.

Kvarteret utférs med kéllare som inrymmer cykelrum och
lagenhetsforrad och under storre delen av garden inryms ett
garage for boendeparkering. Garaget nas fran lokalgatan via en
ramp som integrerats i parkhusets bottenvaning. For att inte skada
rotzonen hos ekarna i parken dras garaget in fran kvartersgransen.

IO

Fasad parkhus mot lokalgatan och mot parken lllustration: Varg 2020
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Forskola
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Fasad mot gangvag/kvarter C lllustration: Liljewall 2020
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Gavel mot vandplanen Sektion genom byggnaden
lllustration: Liljewall

For att inrymma det behov av férskoleplatser som de nya
bostaderna medfor foreslas en friliggande forskola med
sammanlagt fyra avdelningar i planomradet vilket regleras med
bestammelsen (S1) i plankartan. Forskolan placeras sa att den
ramar in den 6ppna garden i kvarter C samtidigt som forskole-
garden kan ansluta till park och natur i norr. Byggnaden angors
via lokalgatans véndplan dar leveranser och sophdmtning sker.
Forskolans lokaler utformas for att mojliggora samnyttjande som
gemensamhetslokal for boende i omradet under kvéllar och
helger.

Byggnaden utfors i tva vaningar och ges en langsmal form med
smickra gavlar. Vid gavlarna placeras 6ppna trapphus dér
trappracket integreras med forskolegardens staket. Fasader utfors
i trd med stora fonster med lag brostning som gor det mojligt for
barnen att titta ut. Taket utfors som ett brant vegetationsklatt
sadeltak.
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lllustration av forskolegarden lllustration: Topia 2020

Genom att forskolan placeras 1 anslutning till naturen kan
forskolegarden utformas i samklang med landskapet och
vardefulla trad och bergknallar sparas som en del av gardens
gestaltning vilket regleras med bestammelse (nl) och (n2).
Forskolegarden delas in i zoner for trygg, vidlyftig och vild lek.
Gardsytan &r ca 1450 kvm. Den foreslagna forradsbyggnaden
hjalper till att dela upp garden rumsligt, och det finns mojlighet
till barnvagnsforvaring i anslutning till entrén vid véandplanen.

Skolgard

I planomradets norra del, i anslutning till fastigheten Flygeleven
planldaggs en yta pa cirka 925 kvm f6r skolgard med (S) i
plankartan. Ytan ar tankt att anvandas som skolgard av elever vid
Filosofiska skolan som har sina lokaler 1 kvarteret. For att
sakerstilla att delar av skolgarden inte kan hardgoras regleras
detta med bestammelse (n3) 1 plankartan. Tomtrattshavaren har
atagit sig att anordna en yta utanfor planomradet pa cirka 630
kvm for skolgard inom fastigheten Flygeleven 2 som idag
anvands for parkering. Tillsammans utgor de bada ytorna en
skolgard pa cirka 1 600 kvm. Da den nya skolgarden ligger i néra
anslutning till den allménna parken &r det viktigt att den utfors
med tydliga granser som markerar vilken yta som tillhor skolan
och vad som &r park. Det ar aven viktigt att skolgarden avgransas
fran trafik vid parkeringen och att atgéarder for att dampa storande
buller vidtas.
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Bostadsgardar

Gestaltningsprinciper fér bostadsgardar
Bostadsgardar inom detaljplanen foreslas utforas i enlighet med
nedanstaende gestaltningsprinciper.

Bostadsgardar

e Bostadsgardarna ska utformas for att fylla en social
funktion som motesplats for de boende och inrymma ytor
for lek samt minst en gemensam uteplats.

e Bostadsgardarna ska praglas av en riklig gronska med
exempelvis trad, buskar och perenner.

e Bostadsgardarna ska utformas for att tillhandahalla
ekosystemtjanster och utvarderas med stadens verktyg for
gronytefaktor. For kvarter A, C och D ska en
gronytefaktor pa 0,6 uppnas. For kvarter B ska en
gronytefaktor pa 1,0 uppnas.

e [ de delar av bostadsgardarna som inte dr underbyggda
ska befintliga trad och berghillar bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt.

e Dir bostadsgarden ansluter direkt mot gata eller parkvig
ska en grans i form av till exempel en lag hack eller mur
finnas. Aven befintlig topografi kan utgéra grins mellan
kvarter och allmén plats.

e Marknivaerna inom kvartersmarken ska anpassas till
befintliga marknivaer i angransande parkmark vilket
regleras med bestimmelse 1 plankartan.

Bostadsgard kvarter vid A och B
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lllustrationsplan av gard vid kvarter A och B lllustration: Topia 2020
Bebyggelsen 1 kvarter A och B ramar tillsammans in ett samman-
hangande langsmalt gardsrum. Gardsrummet ansluter i Oster till
den bevarade naturen i Skevrodrets skog diar den markanta
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bergssidan som l6per ldngs kvarteren formar en naturlig gréns
mot den allmanna parken. For att sékerstilla att bostadsgarden
ges en enhetlig gestaltning och kan nyttjas 1 sin helhet av de som
bor i de bada kvarteren regleras den i plankartan som en
gemensamhetsanldggning (gl) vilket innebér att marken ska vara
tillganglig som gemensam bostadsgard.

Nérmast fasaden finns uteplatser och entrézoner och mot mitten
av garden finns sociala métesplatser och 6ppna grasytor for lek
och vistelse. Dér garden ansluter mot den befintliga skogen ar
den inte underbyggd och ett antal befintliga trad ska bevaras
vilket regleras med (nl) i plankartan. Ett langsgaende krossdike
foljer kvarterens grins och tar hand om dagvatten fran berget.
Mellan kvarteren finns en vandplats f6r sopbil som avgréinsas
fran garden med en 1ag mur.

sinsbild av gérd vid kvarter A och B lllustration: JégneféIMiIton2020

Bostadsgard kvarter C

Bostadsgarden avgrénsas i tre riktningar av bebyggelse men ar
Oppen mot norr dér en tradkladd bergknalle sparas. Garden nas
fran de allménna straken bade i nordvast och nordost. Marken
under loftgangen utgor en entrézon som mot garden avgransas av
buskar. Gardens centrala del utgérs av 6ppen grasyta i anslutning
till den gemensamma uteplatsen. Bergknallen med befintliga trad
foreslas bevaras och bildar en naturlig avgransning mot det
allmanna straket i norr.
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lllustrationsplan av gard vid kvarter C lllustration: Topia 2020

Bostadsgard kvarter D

Garden avgransas mot Oster, soder och vister av det samman-
hiangande kvarteret och mot norr av parkhuset. Gransen mot
lokalgatan tydliggors genom véxtlighet samt hojdskillnad.
Garden ar disponerad med en privat zon med uteplatser ndrmast
bostadshusen och kring gardens huvudstrak ramar buskar,
perenner och trdd in gardens stora samlande rum dar plats finns
for utevistelse for alla aldrar. En gemensam uteplats med pergola
och tradéck placeras 1 anslutning till en fri grasyta. Mindre
cykelparkeringar finns 1 anslutning till bostadsentréerna mot
garden samt mot lokalgatan.

lllustrationsplan av gard vid kvarter D lllustration: Topia 2020
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Park och rekreationsomraden

. . - o’ F} Y - :{_
lllustrationsplan som visar karret Iekplatsen och skogen
lllustration: White 2020

Skevrodrets skog utvecklas till en allman park med nya och
forbattrade strak och funktioner. Planforslaget utgar fran att
skogens huvudsakliga biotoper renodlas och anpassas efter de
nya foérutsdttningarna.

Parkens utformning utgar fran att vara varsam mot natur och
landskap genom att skydda naturviarden samt forstarka
befintliga karaktarer och kvaliteter i omradet. Allmanheten
bjuds in till nya strak och platser i landskapet genom att parken
moter gatorna runt om och annonserar sig mot omgivningen.
Gestaltningen av parken utgar fran karaktaren av skog och tillagg
anpassas efter landskapet.

Befintliga gangviagar behalls, men dras delvis om och nya
tvarstrak laggs till for att fa en helhet som blir tillganglig, gen och
trygg. Parkens entréer fran Horisontvagen, Flygledargatan samt
Gamla Tyresovagen markeras genom mindre platsbildningar.
Gangstrakens strackningar dr anpassade till befintliga stenhéllar,
trad och topografi. Gangvagen norr om kvarter A ligger en bit ut
fran byggnaden och slingar sig runt en befintlig kulle.
Skogskaraktiren mellan straket och kvartersmarken forstarks
genom kompletterande plantering med ormbunkar, gras och
blommande orter. Parken kompletteras med nya moébler och
belysning samt ny lekutrustning. Befintlig hallmarkstallskog pa
berget lamnas orord for att behalla karaktdren av natur och de
ekologiska och rekreativa véirden skogen har.

Tillagg till kéarrets aspdominerade 16vskog gors 1 form av
traspanger och platser i syfte att skapa ett dventyrligt omrade med
naturpedagogik, upptiackargldadje och djurliv i1 fokus. Spangerna
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syftar dven till att tillgangliggora vattenytorna for allmanheten sa
att man pa ett sakert sétt kan vistas mellan de karaktarsfulla
stammarna. I anslutning till kirret anlaggs en lekplats med
naturtema som utnyttjar skogens befintliga topografi och
vegetation dar lekutrustning baddas in 1 skogen och bildar en
spannande miljo for alla aldrar. Véaderskydd, grill och sittplatser
gor att lekplatsen kan anvandas aret om och under alla
viaderlekar.

Visionsbild av den nya lekplatsen vid karret. lllustration: White 2020

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebar att huvudgatorna Gamla Tyresovagen samt
Flygledargatan byggs om till stadsgator med en mobleringszon
med gatutrdd och undervegetation och battre standard for gaende,
cyklister och kollektivtrafik. Korsningen mellan Gamla
Tyresovégen och Flygledargatan byggs om till en kapacitetsstark
och trafiksdker cirkulationsplats. Tva befintliga busshallplatser
ersitts med en ny hallplats som placeras mellan kvarter B och C.
I anslutning till busshallplatsen viker den viastra gang- och
cykelbanan av och gar i en stracka langs Grahundsvégen.

Pa grund av det behover Grahundsvagen smalnas av langs denna
stracka och kompletteras diar med ett nytt 6vergangsstille.

Gamla Tyresovégens sektion dimensioneras for buss och
inrymmer gatutrdad, angoring, busshallplatser,
pendlingscykelstrak med enkelriktade cykelbanor samt
gangbanor pa bada sidor. Gatan utformas som ett sammanhallet
gaturum med gatutrdd av olika inhemska arter som skapar en
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robust men varierad allé. Under traden finns forsinkta
planteringsytor 1 vixtbaddar som fordrojer och renar dagvatten
fran gatan. Belysning for bade korbanan och gang- och
cykelbanan finns utmed gatan.
]
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Sektion Flygledargatan i hdjd med kvarter D
lllustration: White/Tyréns 2020

Flygledargatan ges en sektion med korbana, svangkorfalt till
pafartsramp, gatutrdd samt en dubbelriktad cykelbana och
gangbana pa gatans norra sida.

En lokalgata ansluter till Gamla Tyresévigen och mojliggor
angoring till bostidderna 1 kvarter C och D samt forskolan.
Lokalgatan har en asymmetrisk sektion med trad pa ena sidan och
avslutas med en viandplan som medger vandning utan backning
med sop- och lastbil och avgransas fran gangstraket i parken med
nya trad och planteringar. Traden star ojamnt placerade, enstaka
eller grupperade och ar antingen barr- eller 16vtrad. Under traden
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finns planteringar och vaxtbadddar som fordréjer och renar
dagvatten.

KV D

KORBANA GANGBANA | FORGARDSMARK

" TRAD
GANGBANA| pAGYATTEN
30 30 55 25
140

Sektion lokalgatan mellan kvarter C och D.
lllustration: White/Tyréns 2020

Mellan kvarter A och B finns en kort kvartersgata som ansluter
till Gamla Tyresovagen och mojliggor angoring till kvarteren
vilket regleras med bestimmelse om gemensamhetsanlaggning
for gemensam angoring (g2). Kvartersgatan har en vandplan som
utformats f6r backvandning.

Parkering

Parkeringstal for bil har tagits fram 1 enlighet med “Riktlinjer f6r
projektspecifika och grona parkeringstal 1 Stockholms stad”. Det
lagesbaserade parkeringstalet har satts till 0,5 platser per
lagenhet. Utover detta tillkommer 10 % for besoksparkering.
Talet motiveras av det goda kollektivtrafiklaget, tillgangen till
service samt avstandet till centrala Stockholm. Det projekt-
specifika parkeringstalet beror pa ldgenhetssammansittning och
kan ge ett paslag for en stor andel storre ldgenheter och avdrag
for en stor andel mindre ldgenheter. Byggaktoren har mojlighet
att sianka sitt parkeringstal ytterligare till ett sa kallat gront
parkeringstal genom att vélja att arbeta med mobilitetsatgarder.
Beroende pa val av atgardspaket kan det medfora ett sankt
parkeringstal med mellan 10 och 25 procent. Ambitionsnivan for
att na respektive rabatt framgar av riktlinjerna. Samtliga
byggaktorer har ambitionen att sdnka parkeringstalet genom att
anvinda sig av grona parkeringstal och foreslar en sankning av
parkeringstalet med 10 % vilket innebér att de atar sig att anordna
mobilitetslosningar till en grundlaggande niva enligt riktlinjerna.

Parkering for de nya bostdderna sker 1 garage under respektive
kvarters gard vilket regleras med bestaimmelse (P). Garagen for
kvarter A och B nas fran kvartersgatan och f6r kvarter C och D
fran lokalgatan via ramper som integreras i byggnaderna.
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Preliminéra parkeringstal

Kvarter A

Efter anpassning till mobilitetslosningar och besoksparkering blir
parkeringstalet for kvarteret 0,5 bilparkeringsplatser/lagenhet.
Byggaktoren ska efter foreslagna mobilitetslosningar for denna
plats (94 lagenheter och 10 % rabatt) anordna 47
parkeringsplatser. I kvarter A inryms 49 parkeringsplatser varav
tva parkeringsplatser for rorelsehindrade och tva bilpoolsplatser.

Kvarter B

Kvarterets ldgenhetssammansittning med 6vervdgande sma
lagenheter motiverar en sdnkning av det projektspecifika
parkeringstalet med 20%. Efter anpassning till mobilitets-
16sningar och besoksparkering blir parkeringstalet for kvarteret
0,4 bilparkeringsplatser per lagenhet. Byggaktoren ska efter
foreslagna mobilitetslosningar for denna plats (90 lagenheter och
10 % rabatt) anordna 36 parkeringsplatser. I kvarter B inryms 37
parkeringsplatser varav tva platser for rorelsehindrade.

Kvarter C

Kvarterets ldgenhetssammansattning med 6vervdgande sma
lagenheter motiverar en sdnkning av det projektspecifika
parkeringstalet med 20%. Efter anpassning till mobilitets-
16sningar och besoksparkering blir parkeringstalet for kvarteret
0,4 bilparkeringsplatser per lagenhet. Byggaktoren ska efter
foreslagna mobilitetslosningar for denna plats (124 ldgenheter
och 10 % rabatt) anordna 50 parkeringsplatser. I kvarter C inryms
50 parkeringsplatser varav tva platser for rorelsehindrade.

Kvarter D

Efter anpassning till mobilitetslosningar och besoksparkering blir
parkeringstalet for kvarteret 0,45 bilparkeringsplatser per
lagenhet. Efter foreslagna mobilitetslosningar for denna plats
(167 lagenheter och 10 % rabatt) anordna 75 parkeringsplatser.

I kvarter D inryms 75 parkeringsplatser varav sex stycken platser
for rorelsehindrade.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget har utformats 1 enlighet med stadens
framkomlighetsstrategi med ett tydligt fokus pa gaende och
cyklister. Langs Gamla Tyresovagen inryms breda gangbanor pa
bada sidor och vid Flygledargatan pa den norra sidan. I parken
rustas befintliga gangstrak upp och nya strak anldggs.
Gangstraken forses med belysning och sn6r6js vintertid. I
anslutning till gangstraken i parken anlaggs tva nya
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overgangsstillen over Gamla Tyresovagen. En gangyta anlaggs i
gronytan mellan Gamla Tyres6vigen och Grahundsvagen som
ansluter till det norra 6vergéngsstillet. Overgangsstillen finns
aven pa alla sidor om cirkulationsplatsen.

Langs Gamla Tyresovagen anlaggs enkelriktade cykelbanor med
standard for pendelcykelstrak och langs Flygledargatan inryms en
dubbelriktad cykelbana med standard som huvudstrak som binder
samman Gamla Tyres6vdgen med Skarpnéck.

Cykelparkering

For detaljplanen &r parkeringstalet for cykel 3 platser/100 kvm
ljus BTA (bruttoarea). Cykelparkeringen ska vara sdker och
fordelas inom kvarteren mellan platser pa bostadsgardarna samt i
cykelrum i bottenvaning och killare. I kvarter B inryms
cykelparkering ocksa i lagenhetsforrad och i kvarter C pa
loftgangar.

Kollektivtrafik

Gamla Tyresovagen och Flygledargatan utformas for att
mojliggora busstrafik. Tva befintliga busshallplatser langs Gamla
Tyresovigen ersitts med en ny hallplats som placeras centralt 1
omradet mellan kvarter B och C. Busshallplatsen utformas som
en stopphallplats med en langsgaende refug mellan korfalten,
vilket ar ett sdtt att prioritera busstrafiken, se sektion pa sidan 40.

Tillganglighet

Planforslaget har utformats med utgangspunkt i stadens krav om
att mojliggora angoring och parkering for rorelsehindrade inom
10 meter fran entréer till bostader och lokaler. I vissa fall dr detta
inte mojligt att uppna och da har avsteg gjorts som innebar att
angoring kan ske inom 25 meter fran entréer.

I kvarter A ang6rs bostdder fran en ficka vid Gamla Tyres6véigen
samt fran kvartersgatans vandplan och dar verstiger avstandet
10 meter. Aven den norra entrén i kvarter B angors frin
vandplanen och 6vriga entréer fran en ficka vid Gamla
Tyresovagen. I kvarter C sker angoring fran fickor vid Gamla
Tyresovagen samt fran lokalgatan. I kvarter D sker angoring fran
lokalgatan samt fran Flygledargatan och avstandet 6verstiger i
bada fallen 10 meter. Angoring till férskolan sker vid lokalgatans
vandplan dér dven leveranser och sophdmtning sker.

Tillganglig parkering for rorelsehindrade finns 1 garagen 1
samtliga kvarter. Vid forskolan finns en parkering for
rorelsehindrade vid viandplanen som nas inom 10 meter fran
forskolans sekundéra entré men inom 25 meter fran huvudentrén.
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I anslutning till lokaler i bottenvaningar finns mojlighet att
anordna parkering for rorelsehindrade vid angoringsfickor langs
gatorna.

Samtliga gator inom planomradet utfors med tillgangliga
lutningar. Aven de huvudsakliga gdngvigarna utfors med
tillgédngliga marklutningar och sldta underlag. Gangvagen véaster
om kvarter C far i delar en brantare lutning pa 5 % pa grund av
den befintliga topografin. Stora delar av den nya lekplatsen
kommer vara tillgangliga.

Bostadsgardarna har utformats med tillgéangliga gangstrak och
nas tillgéangligt via trapphusen samt fran den kringliggande
allméinna platsen.

Teknisk férsoérjning

Vattenforsérjning, spillvatten
Ledningar f6r vatten och avlopp anlidggs i1 gatorna och ansluts till
respektive kvarter.

El/Tele

Ledningar f6r el och tele anldggs i gatorna och ansluts till
respektive kvarter. En ny elnitstation (E1) foreslas i naturmarken
vid Grahundsviagen i planomradets nordvastra del. Byggritten
regleras sa att det finns en mojlighet att i framtiden bygga ut den
om ett 6kat behov uppstar. I omradets norra del vid
Horisontvigen bevaras befintlig elnitstation och ges mojlighet att
utokas vid behov. I omradets sydostra del mojliggors ett
bevarande av en befintlig teknikbod genom en byggritt i
plankartan (E2). Marknivan ska sankas for att ansluta till
Flygledargatans hojd, och i plankartan regleras att teknik-boden
ska utforas med fasader 1 trd och ett vegetationstak (f3).

Energiférsérjning
Ledningar for fjarrvarme anléggs i gatorna och ansluts till
respektive kvarter.

Avfallshantering

Hamtning av hushallsavfall i tva fraktioner sker med mobil
sopsug som nar kvarter A och B via kvartersgatan och kvarter C
och D via lokalgatan. Kvittblivningsstéllen f6r avfall 4r placerade
pa bostadsgardarna och nas inom 50 meter fran bostadsentréer.
Miljorum f6r atervinning finns i varje kvarter och nas inom 100
meter fran samtliga trapphus och inom 10 meter fran
uppstallningsplats for sopbil pa lokalgatan eller kvartersgatan.
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Avfall fran den friliggande forskolan tas omhand i miljorum med
sopkérl och hdmtas med sopbil via en uppstéllningsplats som é&r
placerad mindre &n 10 m fran miljorummet, vid lokalgatans
vandplan.

Raddningstjanst

Samtliga trapphus i kvarter A, B och D &r utformade med TR2-
trapphus som mynnar ut mot bostadsgardarna. I kvarter C sker
utrymning via trapphus mot Gamla Tyresovagen och lokalgatan.
Samtliga lagenheter i kvarter C nas via loftgangar mot garden
samt via en utrymningstrappa i norra delen av kvarteret.

Befintliga brandposter langs med Grahundsvagen samt
Flygledargatan forsorjer planerad exploatering ndrmast Gamla
Tyresoviagen med avseende pa avstandsregeln om att brandposter
inte placeras langre ifran varandra dn 150 meter. En ny brandpost
foreslas placeras i lokalgatans vandplan for att forsorjning av
vatten for brandsldckning tillgodoses da férskolan som placeras
inom kvarter C inte tacks in av avstandsregeln.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebér en viss fragmentering av omradets
naturmiljéer, vilket kan innebdra en begriansning av omradets
forutsattningar for biologisk mangfald och funktion som
ekologiskt spridningsomrade. Foreslagen placering av
tillkommande bebyggelse har gjorts med beaktande av
naturvérden, och kvartersmarken omkring de féreslagna
byggnaderna har begrénsats till forman for naturmark.
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Paverkan pa hallmarkstallskogen pa h6jden bedéms som
begransad, da en stor del av omradet sparas som parkmark.
Hallmarkstallskogens markticke ar dock redan idag hart slitet
och eventuellt kan detta komma att 6ka ytterligare i och med
uppforandet av ytterligare bostidder och forskola i omradet.

For att motverka okat slitage 1 de vildare delarna av parken
tillgéngliggors dvriga delar med nya tydliga parkentréer och vil
utbyggda gangvégar.

Planforslaget innebér viss avverkning av skyddsvéarda trad som
kan utgora vardefulla livsmiljoer for manga arter samt att atta till
nio av tretton befintliga haltrad avverkas. Merparten av
skyddsvarda trad sparas i omraden som kommer att undantas fran
exploatering.

Naturvirdesobjekt

[[] Hogtnaturvarde

Visst naturvarde

Skyddsviirda triid
@ Paverkan
@ Ingen paverkan

—r
Sirskilt skyddsvirda trid— | |

Planomride

=== Detaljplanegrins ==

Bild ovan visar tre naturvardesobjekt, samt vilka skyddsvérda trad och
sarskilt skyddsvarda trad som paverkas (lila) eller inte paverkas
(gréna). WSP, 2019.

Ett sarskilt skyddsvirt trad som paverkas ar trdid nummer 79 (se
bild ovan); en tall invid kvarter B:s grans mot allman plats.
Tradet har dalig vitalitet och ar svart rétskadad i basen, stammen
och 1 flera grenar. Det &r troligt att hela trddet och/eller grenar
kollapsar inom 10 ar och nagot sannolikt att det orsakar allvarliga
person- och/eller materiella skador. Tradets riskniva ar mattlig
for en planerad bebyggd milj6 men inga férebyggande atgarder
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bedéms kunna minska riskerna. Staden bedémer utifran ovan att
tallen bor féllas.

Vid kvarter A och B:s kvartersgrians mot Skevrodrets skog har
bestammelsen (n1) forts in pa plankartan med syftet att
sakerstélla att en tall och en ek skyddas. Vidare har (nl) aven
forts in pa forskolegarden med syftet att skydda befintliga trad
och bevara sa mycket som mojligt av den naturlika miljon. I
ovrigt sparas vardefulla trad intill kvarter C:s grans mot kvarter B
och mot férskolan, samt vardefulla trad intill kvarter D:s norra
grans mot allmén plats.

For omradets vatmarksmiljoer bedoms konsekvenserna som inga
till smatt negativa, under forutséttning att omradets nuvarande
hydrologi bibehalls eller forbéttras, i och med att omradet i stort
undantas fran exploatering. Vidare bedoms negativa
konsekvenser for naturvardsarter sammantaget som sma till
mattligt, da planerade atgarder innebér en exploatering av ett
omrade med noterad forekomst av flera naturvardsarter.

Med utgangspunkt i den genomforda inventeringen av
fladdermdss bedoms planforslaget inte paverka bevarande-
statusen hos nagon fladdermuspopulation pa ett sadant sitt att en
betydande miljopaverkan kan antas uppsta. Inventeringen visar
att fladdermdss endast forekommer pa platsen i en begransad
omfattning samt att omradet endast anvands av fladdermoss som
soker foda och/eller forsvarar parningsrevir (Dvargpipistrell).
Inga permanenta boplatser eller kolonier har pavisats i omradet.
For att forstiarka det kvarvarande naturomradets och dven den nya
bebyggelsens positiva betydelse for fladderméossen ska ett antal
atgarder vidtas som t.ex. utsittning av fladdermusholkar 1
Skevrodrets skog, insektshotell pa forskole- och bostadsgardar
samt att ett flertal byggnader ska utféras med vegetationstak.

Planférslaget bedoms inte paverka bevarandestatusen for
notvacka eller storre hackspett. Att haltraden tas bort medfor
dock att hickningsmojligheterna blir sémre eller obefintliga inom
planomradet. De insektsgynnande atgérder som planeras for
fladdermossen gynnar i viss man dven faglar, men som ytterligare
atgard i1 kvarvarande naturomrade foreslas att staende, grov, dod
ved bevaras eller skapas och att avverkad grov ved laggs pa
solbelysta platser som faunadepaer. Avverkning av trad skall
dértill inte ske under hackningsperiod.
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For de naturmiljoer som sparas inom planomradet finns
mojligheter att utveckla och forstarka befintliga naturvarden
genom kompensationsatgarder. Exempel pa nagra atgarder ar att
gora mulmholkar av befintliga ekar som behover fillas, ldgga ut
avverkade gamla tallar 1 hallmarksskogen, nyplantera trad som
redan forekommer pa platsen, rojning och fristallning av ekar,
eller att bygga en lekplats for att minska slitaget pa skogen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Tva dagvattenutredningar har tagits fram for planomradet som
redovisar hur dagvattnet fran omradet kan omhéndertas.
Atgirdsnivan uppnas inom bade allman platsmark och
kvartersmark genom foreslagen utformning. Den arliga
fororeningsbelastningen kommer efter exploatering att minska for
samtliga studerade dmnen jamf{6rt med nuldget. Genom
foreslagna dagvattenatgiarder kommer detaljplanen inte paverka
miljokvalitetsnormerna (MKN) negativt for Flatensjon, snarare
bidra till en forbattrad majlighet till att uppna MKN.
Bedomningen &r att planf6érslaget inte leder till att Flatensjon
belastas med fororeningar fran planomradet i sadan utstrackning
att normerna riskerar att inte kunna foljas.

Dagvatten

Dagvattenhantering allmén plats

Dagvattnet fran gatan foreslas tas omhand i nedsénkta och 6ppna
tradplanteringar, sa kallade regnbaddar, langs med Gamla
Tyresovégen och norra delen av Flygledargatan. I s6dra delen av
Flygledargatan foreslas enklare dagvattenanldggningar sasom
infiltrationsdiken. Efter fordrjning berdknas flodet vara ungefir
detsamma som befintligt 10-arsflode (en mindre 6kning fran 272
I/s till 290 1/s.) Atgardsnivan for dagvatten uppfylls med god
marginal. Skevrodrets skog behover inte forses med speciella
fordrojningsanlaggningar da den till allra storsta del bestar av
gronytor som kan omhéanderta avrinningen fran de mindre
hardgjorda ytorna inom skogen. Kéarret fungerar som naturlig
dagvattenhantering for dess avrinningsomrade. Gangvigarna
hojdsitts sa att dagvattnet kan rinna av mot gronytor. Vid
busshallplatsen i sodergaende riktning pa Gamla Tyresovagen ar
det en mindre del av gangbanan som behover avvattnas mot
Grahundsvigens avvattningssystem.

Vidare planeras en ny dagvattenledning i Gamla Tyresovégen
som ansluts till befintlig dagvattenledning vid korsningen med
Flygledargatan. Dagvatten fran norra delen av Gamla
Tyresoviagen ansluts till befintlig dagvattenledning i norrgaende
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riktning. Dagvattnet fran Flygledargatan ansluts sannolikt till
befintlig dagvattenledning.

IATA
GANG- & CYKELBANA
PARK

FEGNBADD, SRONYTA MED
JAGVATTENAANTEING
) KV ARTERSMARK

Atgardsférslag allman platsmark. Structor, 2020.

Dagvattenhantering kvartersmark

De foreslagna fordrojning- och reningsatgéarderna foreslas besta
av véxtbaddar, dagvattenmagasin samt 6versilningsytor ovan
bjalklag. Vidare foreslas ett avskarande krossdike, utformat med
grov makadam, for bade kvarter A och B for att forhindra ytligt
avrinnande vatten fran Skevrodrets skog dven efter exploatering
da topografin medfor att ytligt avrinnande dagvatten annars kan
tranga in 1 kvarter A och B. Exakt placering av krossdiket ska
utredas vidare och bedomas da vissa platsspecifika
forutsattningar kan avgora dess placering och utformning.

Eftersom kvarteren planeras med sadeltak utan forgardsmark
saknas ytor mot gatorna att anldgga dagvattenatgarder for att
omhénderta takdagvatten som avrinner mot Gamla Tyresévagen
och Flygledargatan. Detta innebér att en del av takdagvattnet
kommer att behova kopplas pa ledning utan rening eller
fordrojning. Som en kompensation for detta dimensioneras
dagvattenhanteringen pa gardarna for den totala volymen som
behovs for att uppna atgardsnivan.

Landskaps- och stadsbild

Platsen forandras i och med att den nya bebyggelsen foreslas
inom befintligt natur- och parkomrade lings med Gamla
Tyresovagen och Flygledargatan. Befintlig hallmarkstallskog pa
berget lamnas orord for att bibehalla karaktaren av naturlandskap
som Skevrodrets skog har 1 dag.

Gamla Tyresovagen byggs om med gatutrdd som bidrar till en
gronare miljo och forandrar gaturummets landsvagskaraktér till
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en karaktar av gata som kan bidra till att koppla samman
Skarpnidcks gard och Norra Skondal. Bebyggelsen i sig bidrar
ocksa till att skapa ett mer definierat gaturum. Den nya
stadsfrontens nordvéstra horn markeras med byggnaden inom
kvarter A och blir vl synligt norrifran pa Gamla Tyresovégen,
och vid korsningen Gamla Tyresovagen/Flygledargatan markeras
entrén till Skarpnéck genom ett vl gestaltat horn inom kvarter D.

Byggnaderna har placerats 1 samspel med omkringliggande
landskap och riktningarna i Skarpnécks kvartersstruktur. Med
foreslagna kulorer och material pa fasaderna samt genom att
byggnaderna avslutas med branta sadeltak med gavlar anknyter
foreslagen bebyggelse vil till befintlig bebyggelse och
taklandskap inom Skarpnacks gard.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Inom befintlig lamning, bestaende av skyttevéarn fran andra
varldskriget, ar flera med sannolikhet igenlagda eller raserade
bunkrar (Riksantikvarieambetets hemsida, 2019). Enligt
dokumentet Vigledning fran Riksantikvariedmbetet
Fornldmningsbegreppet och fornldmningsforklaring kan
stridsvarn (dar skyttevédrn ingar) bedomas som fornlimning om
vérnet kan antas ha tillkommit fore ar 1850. Da befintlig [dmning
inom planomradet har tillkommit efter ar 1850 bedoms den ej
vara en fornlamning och stadsbyggnadskontoret bedomer darfor
att foreslagen bebyggelse pa platsen ar lamplig.

Trafik

Omvandlingen av Gamla Tyresovagen fran landsvagskaraktar till
stadsgata mojliggor en okad trafiksakerhet och trygghet samt en
mer levande stad; genom entréer mot gatan och lokaler i
bottenvaning kan mer liv och rérelse uppsta i ett omrade som
idag fungerar som en transportstriacka.

I samband med exploateringen smalnas kérbanorna av till forman
for bebyggelse och gang- och cykelbanor, och fyrvigskorsningen
Gamla Tyresovigen/Flygledargatan foreslas byggas om till en
cirkulationsplats vilket kan bidra till 6kad trafiksékerhet for
samtliga trafikslag. Den nya utformningen anpassas efter
busstrafikens utrymmesbehov och majliggor f6r god
framkomlighet. I samband med den nya utformningen f6reslas
aven Gamla Tyresovagen omregleras fran 50 till 40 kilometer per
timme.

Genom sammanslagning av tva fickhallplatser till en
stopphallplats prioriteras kollektivtrafiken samtidigt som
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trafiksdkerheten 6kar. Utformningen bedéms inte paverka
framkomligheten eller kosituationen i omradet da andra faktorer
begransar kapaciteten.

For exploateringen finns goda forutséttningar for hallbart resande
med nérhet till savil tunnelbana som busstrafik och pendlings-
strak for cykel. Bebyggelsen utmed Gamla Tyresovagen har god
tillgang till kollektivtrafik, och i framtiden kommer utbudet och
framkomligheten 6ka. Nar Hagsétragrenen overgar till att bli en
av blaa linjens tva grenar, i projektet Bla linje till soderort, kan
kapaciteten pa tunnelbanan 6ka. For att 6ka framkomligheten f6r
busstrafik planeras det ocksa for en upprustning av bytespunkt
Norra Skondal vid Tyresovigen. Vidare har en atgardsvalsstudie,
utanfor detaljplanens projekt, genomforts for 6kad framkomlighet
for stombusslinjerna 172 och 173.

Da anslutande trafiksystem idag ar hogt belastade vantas den
alstrade trafiken framst vara i form av gang, cykel och kollektiv-
trafik. Overlag bedoms trafiksituationen paverkas positivt.

Stérningar och risker

Vibrationer

Risken for att markvibrationer fran forbipasserande trafik sprids
till byggnaderna paverkas av bade markens uppbyggnad och
byggnadernas grundlaggning, bjalklagets styvhet och
vaggkonstruktion. Befintliga byggnader och anldggningar kan
aven paverkas av bergschakt och grundldggning under
byggskedet. Riskanalys avseende vibrationsalstrande
markarbeten rekommenderas att utforas i genomforandeskedet
och skall bland annat innehalla en inventering av
vibrationskénsliga byggnader, anlaggningar samt
vibrationskénslig utrustning eller verksamhet. Metod for
bergschakt och grundlaggning ska viljas med hénsyn till utford
riskanalys. Med lamplig metod for bergschakt och grundlaggning
bedoms vibrationer fran trafiken inte utgora olagenheter for
boende.

Ras och skred

Stabilitetsforhallanden inom undersokningsomradet bedoms som
gynnsamma da det i huvudsak ar plant och ytnara berg eller berg
i dagen som forekommer. Barigheten inom utredningsomradet
bedoms som god i befintliga forhallanden da omradet i huvudsak
utgors av fastmark. Inom omraden med 16s lera kan dock barighet
for maskiner och kranar behova ses 6ver infor byggskedet.
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Inom kvarter A och B rekommenderas grundlaggning med palar
och pa packad fyllning pa berg eller pa avsprangt berg. Inom
kvarter C samt forskolan rekommenderas grundldggning pa
packad fyllning pa berg eller pa avsprangt berg. Inom kvarter D
rekommenderas grundlaggning pa packad fyllning eller packad
sprangstensfyllning. Dér bergschakt erfordras kan grundldggning
ske pa packad sprangbotten eller fast berg. Metod for bergschakt
och grundliaggning ska véljas med hansyn till riskanalys som
utfors 1 genomforandeskedet, se ovan under rubriken
”Vibrationer”.

Vid grundlaggning av planerade garage inom kvarteren kan spont
erfordras av utrymmesskél och beroende pa planerade
grundlaggningsnivaer eventuellt for att hantera instrommande
grundvatten.

Buller

Trafikbullret domineras av buller fran Gamla Tyresovagen,
Tyresovagen, och Flygledargatan. Ekvivalenta bullernivaer mot
Gamla Tyresovagen berdknas bli 63-65 dBA med ett fullt utbyggt
omrade. Mot Flygledargatan berdknas de ekvivalenta nivaerna bli
66 dBA. Hogsta maximala ljudnivaer i projektet beraknas bli 82
dBA vid vérst utsatta lage men avtar med storre avstand fran
narmsta vag.

I - 0.0dB(A)
= - 35.04dB(a)
= ~ 40.048(4) i T
= > 45.0dB(A) = # "k NN
[ = so.0dBiA) Faa RS,
[ = 55.04dB(a)
[ = s0.0dB{a)
= ss0a8(a) ]
= > 70.0 dB(A)
B - 75.04B(A) |,
[ = 0.0 dB(A)
[ - es.04dB(A) | )

Ekvivalent ljudniva. ACAD, 2020.
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Husens placering och utformning ger en bullerskyddande verkan
och gardarna och parken skiarmas fran buller pa ett effektivt sitt.
Beraknade bullernivaer pa samtliga gardar ar 50 dBA ekvivalent
eller mindre, och 70 dBA maximalt. For att f6lja riktlinjerna for
trafikbuller har lagenheter langs Gamla Tyresovagen och
Flygledargatan ritats genomgaende (med minst halften av
boningsrummen mot innergard) alternativt 35 m?.

Totalt berors 13 lagenheter 1 projektet av bullerdimpande
atgarder for att uppfylla riktvardena, vilket motsvarar cirka 2,7%
av lagenheterna. I kvarter D saknar atta lagenheter i det vastra
respektive ostra hornet mojlighet till tyst sida. Dessa ldgenheter
behover forses med bullerskyddande atgéarder, forslagsvis i form
av hogst 75% inglasning pa balkong. I kvarter C exponeras fem
lagenheter pa den sydostra gaveln for buller fran bade Gamla
Tyresovagen och Tyresovagen. De berorda ldgenheterna foreslas
utforas med balkonginglasning mot sydvist 1 det ena rummet.
Inglasningen foreslas utforas fran golv till ovanliggande
balkongplatta till cirka 50% av balkongens omkrets. I Gvrigt
foreslas balkongen utforas med ett tatt raicke och absorbenter i
tak.

I plankartan finns en bestimmelse som anger att bostéder ska
utformas sa att riktvarden for trafikbuller klaras. I de fall dar det
kravs bullerdimpning ska fasad utforas med en teknisk atgérd.

S o—omcmnom ol‘ ‘: =
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Lila farg markerar var Iagenheter behover goras hogst 35 m2 eller med
minst halften av rummen mot tyst sida. Turkos farg markerar var
lagenheter kan planeras utan avseende pa yttre buller. Rdda cirklar
anger lagenheter som kraver bullerskyddande atgarder. ACAD, 2020.

Det finns inget bullerkrav pa forskolans fasader likt det gor for
bostader, men det finns riktlinjer for nivaer pa forskolegarden.
Beraknade nivaer understiger 45 dBA ekvivalent och 60 dBA
maximal ljudniva. Det bedoms dérfor att riktvardena enligt
Naturvardsverket samt Stockholms stads véagledning for buller pa
skolgardar f6ljs.
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Férorenad mark

Allmén platsmark

Vid ytlig provtagning i skogsomradet, som anvénds som lekplats,
har halter 6ver riktvarden for KM (kanslig markanvandning) av
kadmium, kvicksilver och bly patréffats. Vidare har halter for bly
aven patréffats i en provpunkt som ligger 6ver nya
storstadsspecifika riktvarden for nyanlagda parker. Da provet har
tagits i ett skogsomrade som frekvent anvands som lekyta
bedoms det finnas en risk for exponering for fororening.
Ytterligare provtagning ska utforas for att avgrinsa fororeningen.
De massor som inte bedoms kunna ligga kvar ur risksynpunkt
schaktas bort 1 entreprenadskedet.

Vidare har halter av alifater >C16-C35 6ver riktvarden for KM
pavisats inom ett sammanhangande omrade i s6dra delen av
lekytan. Pavisade halter ligger 6ver riktvardet for KM som styrs
av skydd av markmiljon, men ligger under de nya storstads-
specifika riktvdrdena for nyanlagda parker och gronytor. Da
omradet dr begransat och halterna ligger under storstadsspecifika
riktvarden bedoms det att pavisade forhojda halter inte innebér en
risk for markmiljon inom omradet.

Forskolegard
I en provpunkt bedoms uppmétt blyhalt utgora risk f6r héilsa och

miljo for barn som vistas pa platsen. Som atgard kravs att massor
schaktas ur i den aktuella punkten. Efter avslutad schakt ska jord
1 schaktbotten och schaktsidor klara riktvardet for KM. I tre andra
provpunkter patraffades halter av klorerade kolviten i laga halter.
For att sakerstilla att det inte forekommer féroreningar under
planerad forskolebyggnad rekommenderas att jorden schaktas ur
under den planerade byggnaden, alternativt att det utfors
kompletterande provtagning under byggnaden. I tva andra
provpunkter har laboratorietest inte kunnat avgéra om riktvérdet
KM for kvicksilver dverskrids eller ej. Om ingen kompletterande
provtagning med analys avseende kvicksilver utfors ska massor
fran provpunkterna schaktas ur och hanteras som jordmassor med
halter mellan KM och MKM.

I 6vrigt forekommer inget markvatten inom forskoleomradet.
Grundvatten har noterats 1 en punkt séderut mot Flygledargatan,
samt i tva punkter nordvast om omradet langs Gamla
Tyresovagen.
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Planbestdmmelse

Plankartan har forsetts med en bestimmelse om att lov eller
startbesked endast far ges under forutséttning att
markfororeningar har avhjélpts vilket ger en juridisk sakerhet 1
genomforandet.

Sulfidberg

Provtagning av borrkax, det material som kommer upp till
markytan i samband med borrning, rekommenderas utf6ras pa
synliga berg 1 dagen med riklig rostutféllning 1 ett senare skede.
Dessa prover skickas sedan vidare for laboratorieanalys for att
fortsatt bedoma risken for sulfidférekomster och eventuell
forsurningspotential.

Stockholms stad driver ett arbete med att ta fram en végledning
och metodik f6r undersékning och klassificering av berg med
avseende pa sulfid. Vagledningen kommer dven att utgora
underlag for hantering av sulfidhaltigt berg.

Oversvamningsrisker

Allmén platsmark

Gamla Tyresovédgen och marken intill gatan kommer fungera som
transportvig for dagvatten nar ledningssystemet &r fullt. I och
omkring planomradet finns tre lagpunkter. Ingen av lagpunkterna
bedoms utgora nagon storre skada pa byggnader eller annan
viktig infrastruktur. En lagpunkt ar karret inom norra delen av
planomradet med ett mindre avrinningsomrade. Planforslaget
paverkar inte avrinningen till detta. En annan lagpunkt finns pa
Grahundsviagen och fastigheten Drevern 2, véster om
planomradet, och ber6r endast gata och parkering. Situationen pa
platsen bor inte forvérras 1 och med planerad exploatering da
ytavrinningen i planerad situation inte kommer styras mot
Grahundvégen utan hallas kvar pa Gamla Tyresovdgen. Den
tredje lagpunkten, soder om planomradet, vid viadukten under
Tyresovigen riskerar att 6versvammas 1 befintlig situation. Det &r
mojligt att dagvattenflodet 6kar till denna lagpunkt pa grund av
den nya bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att risken for 6versvamning 1
viadukten kan tolereras da det finns alternativa vagar som kan
nyttjas av exempelvis utryckningsfordon i hiandelse av utryckning
under en dversvamningssituation. Viadukten blir 1 sadan situation
att betrakta som en skyfallsyta som bedoms kunna tillatas
oversvammas for att avlasta omradet som ligger langre
nedstroms, utan en negativ paverkan pa framkomligheten i sin



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-27, Dnr 2017-01740

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2017-01740
Sida 56 (65)

helhet. Férdréjningsvolymen i planerade regnbéddar langs med
Gamla Tyresovigen bedoms ocksa kunna underlitta situationen
da en mindre andel rinner vidare mot lagpunkter, som bor minska
Oversviamningssituationen for det aktuella dimensionerande
regnet.

Kvartersmark

Vid ett skyfall &r kapaciteten 1 féreslagna dagvattenanordningar
och ledningssystem inte tillracklig. Det ar darfor viktigt att
hojdsattning pa kvartersmark utfors pa sadant vis att den ytliga
avrinningen sker mot sekundéra avrinningsvéagar mot gator. Det
ar aven betydelsefullt att lutning sker fran fasad mot gata. I
planforslaget ar bostadsgardarna hojdsatta sa att de ligger liagre
an omgivande entréer med en lagpunkt mitt pa varje bostadsgard.
Vidare har fardiga golvnivaer studerats for att kunna laggas pa en
hogre niva dn innergard/kvartersmark och gatans niva sa att
risken for 6versvimning minskar. Om hojdséttning sker enligt
avvattningsplanen i dagvattenutredningen for kvartersmark
bedoms inga skador ske pa byggnaderna.

Farligt gods och brandfarlig vara

Avstandet mellan Tyresovédgen och planomradet dr 120 meter,
vilket innebar att Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand
till bostadsbebyggelse uppfylls med god marginal. Tyresovagens
av- och pafartsramper ligger i direkt anslutning till planomradet.
Antalet transporter pa dessa dr dock mycket begransat och utgors
av styckegods till lokala verksamheter. Aktuella av- och
pafartsramper bedoms darfor inte utgora nagon riskkalla.
Sannolikheten for lackage av brandfarlig vatska och antandning
av angor fran angransande verksamhet ar mycket lag. Eftersom
all hantering av brandfarlig vara sker inomhus, och det planerade
avstandet ar sa pass stort (minst cirka 40 meter till
forskolebyggnad och minst cirka 25 meter till forskolegard),
bedoms riskpaverkan fran hanteringen vara extremt lag och nagot
ytterligare skyddsavstand eller atgarder inte vara nodvéndiga.

Av de identifierade riskerna i anslutning till omradet bedoms
ingen medfora betydande konsekvenser for aktuellt omrade.
Utifran ovan och genomf6rd riskinventering bedomer
stadsbyggnadskontoret att risknivan inom planomradet med
hénsyn till identifierade risker ar acceptabel.

Lukt

Lukt kan forekomma fran en avluftningsanordning for
avloppstunneln, bl.a. i samband med arbete om tunneln beh6ver
ventileras. Vid arbete i1 tunneln kommer ledningsagare att
informera boenden 1 ndrheten. Risken for luktproblem vid
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forskola och bostdder fran en néarbeldgen verksamhet bedoms
vara lag da verksamheten har 6vergatt till att anvéanda
vattenbaserad farg, vilket luktar mindre. Vidare dr den allmént
radande vindriktningen sydvistlig vilket innebér att merparten av
tiden kommer spridning av eventuella luktstorningar fran
verksamhetsomradet inte ske mot planomradet utan at motsatt
hall. Detta bedoms minska risken for att luktstérningar uppstar
vid planomradet.

Luft

Stadsbyggnadskontoret bedomer att féreslagen byggnation pa
platsen inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna f6r
luft 6verskrids inom planomradet.

Ljusforhallanden

Framtagen solstudie visar att det framst &r ett av radhusen med
langsidan mot Skevrodrets skog inom fastigheten Helikoptern
som skuggas av planforslaget under en begrénsad del av
vinterhalvaret nar solen star lagt. I detta fall ar det foreslagen
byggnad inom kvarter A som skuggar radhuset.

Vid midsommar skuggas inga befintliga bostader, Gvriga
befintliga byggnader eller foreslagen forskolegard. Vid
vardagjamningen skuggas inga befintliga bostader. Forskolans
forskolegard skuggas (av forskolans byggnad) delvis under
Ovriga timmar. Detta skapar goda forutsattningar for bade solljus
och vilbehovlig skugga for barnens uteaktiviteter. Befintliga
byggnader med verksamheter skuggas delvis av kvarter C och D
under de senare timmarna. Under vintersolstandet, klockan 12,
skuggas hela forskolegarden samt nagra befintliga byggnader
med verksamheter intill kvarter C och D.

Midsommar klockan 9. White,
2020. Midsommar klockan 12. White, 2020.
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2. White, 2020.
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Barnkonsekvenser

Skola och férskola

Forskolans placering 1 skogen skapar goda mojligheter att
integrera befintlig natur i utformningen av férskolegarden och
skapa en lekvanlig och utmanande forskolegard. I planf6rslaget
regleras en del av skogen till skolgard vilket innebér att skolan
far en planlagd skolgard. Kontorets sammanvagda bedomning ar
att tillgangliggorandet av skogen 1 kombination med nya
parkmilj6er ar positivt for savil tillkommande barn som
befintliga barn i planomradet.

Boendemiljé och bostadsgardar

Befintlig natur sparas néra bostadsgardarna vilket mojliggor
spannande lekmiljoer nira bostidderna, och med foreslagen
gemensamhetsanldggning (gl) av bostadsgardarna for kvarter A
och kvarter B kompletteras och stirks utformningen av
gardsmiljon och far en storre variation. Mojlighet till god uppsikt
fran balkongerna 6ver lekande barn pa gardarna innebar vidare
att vardnadshavare i storre utstrackning sannolikt vagar lata
barnet leka sjdlv pa garden och i ndromradet.

Trygghet och tillgénglighet

Tillkommande gangstrak genom Skevrodrets forses med god
belysning och barn kommer kunna vélja att rora sig mellan strak
som 4r trygga pa dagtid, eller vilja strak som &r trygga under
kvillstid utmed gatan och bostdderna. Foreslagen vindplan vid
forskolan kommer att trafikeras vid himtning och 1dmning. Det
finns en risk att situationen blir otydlig for barn.

Miljé och hélsa

Under byggtiden &r det viktigt att barnperspektivet och barnens
perspektiv prioriteras. Buller under byggtiden paverkar framfor
allt Filosofiska skolans elevers studiemiljo och utevistelse.

Jamstalldhet

Ett genomforande av planen bedoms ha positiv inverkan pa
jamstalldheten 1 omradet genom fler trygga motesplatser och
forbattrade gang- och cykelstrak, battre forutsattningar for lokal
handel och service samt aktiviteter och en forskola i Skevrodrets
skog.

Trygghet
De foreslagna bostadsbyggnaderna méter Gamla Tyresovagen

och Flygledargatan med bade lokaler och entréer. Detta
mojliggor en mer upplyst stadsmiljo med fler méanniskor 1 rorelse
som kan bidra till f6rh6jd uppsikt och nérvaro i de offentliga
miljoerna langs med gaturummen, och som 1 sin tur kan bidra till
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en O0kad kansla av trygghet 1 det offentliga rummet. I
planforslaget foreslas gena kopplingar med upplysta gangvagar
genom skogen mellan Skarpnécks sportfilt och Gamla
Tyresovagen. Forskolan med forskolegarden kan daven inbjuda till
rorelse och aktivitet nar morkret infinner sig med hjélp av
belysning som skulle kunna 6ka anvéindandet av platsen dven
efter forskoleverksamhetens 6ppettider.

Nérhet till kollektivtrafik

Planomradets och forskolans narhet till kollektivtrafik i
Skarpnécks centrum skapar mojligheter for boende, forédldrar och
forskolepersonal att planera in vardagsfunktioner, 1 anslutning till
forskolan, vilket kan underlétta vardagen.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av nodvandiga
avtal och 6verenskommelser samt f6r utbyggnad av allmén
platsmark inom detaljplanen.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran och pa bekostnad
av fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkidnnande av
aterstallande- och anslutningsarbeten i allméan
platsmark/gatumark.

Byggaktoren/byggaktorerna ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark, iordningstillande
av utemiljoer pa kvartersmark samt anslutningar mot allméan
platsmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allméan platsmark.

Avtal
Markanvisningsavtal har tecknats med samtliga byggaktorer.

Planavtal har tecknats med samtliga byggaktorer.
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Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse ska
tecknas mellan staden och byggaktorerna for kvarter A, B och C
innan detaljplanen antas. Overenskommelse om exploatering med
forséljning av mark ska tecknas mellan staden och byggaktéren
for kvarter D innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintliga detaljplaner P1. 6692,
PL. 6569A, P1. 8214 och Dp 200506473 upphor att gilla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Skarpnacks Gard 1:1
och del av Skondal 3:1 som dgs av Stockholms kommun.
Planomradet omfattar d4ven del av Rotorbladet 1 som &gs av
Stockholms kommun och ar upplaten med tomtratt till
Bostadsrattsforeningen Laktaren.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader (B), bostidder och
bostadskomplement i form av samlingslokaler (B1), lokaler for
centrumandamal (C)/(C1), parkering (P), férskola (S1), skolgard
(S) samt elnatstation/teknikbod (E1/E2) inom kvartersmark. Pa
den allminna platsmarken medges parkomrade (PARK) samt
fordons-, gang- och cykeltrafik (GATA).

Fastighetsbildning

For planens genomforande kréavs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostéder, centrum, forskola, parkering,
elnétstation, teknikbod) ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning fran Skarpniacks Gard 1:1 och Skondal
3:1. Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns 1 vissa
delar (centrumansamal, parkering). Omrade utlagt som
kvartersmark (skolgard) bor genom fastighetsreglering foras till
fastigheten Flygeleven 2. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m. provas vid lantméteriforréttning.

All mark utlagd som kvartersmark i planforslaget dndras fran
allmén plats (natur, park) till kvartersmark (bostider, centrum,
parkering, forskola, skolgard, elnétstation, teknikbod). I
huvudsak all mark utlagd som allmén plats 1 planférslaget
fortsatter att vara allmén plats (gata, park) forutom nagra mindre
omraden av Gamla Tyres6védgen och Vinthundsvagen som
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overgar fran att vara icke planlagd mark till allmén platsmark
(gata), se forandringskarta nedan. Omrade utlagt som allméan
platsmark ska fortsatt inga i av Stockholm stad dgda fastigheter
Skarpnicks Gard 1:1 och del av Skondal 3:1. Ett mindre omrade
av fastigheten Rotorbladet 1 dndrar anvandning fran allmén
platsmark (park) till kvartersmark (bostéder) som en anpassning
till befintlig fastighetsindelning.

FLYGRESAN

OTORBLADET,

FLYGELEVEN

" EIMRONRAT

lllustration som visar andrad markanvandnlng inom planomradet.

R&d= mark som &ndras fran allman platsmark till kvartersmark.
Groén= mark som fortsatt ar allmén platsmark

Ljusgron= mark som &ndras fran icke planlagd mark till allmén
platsmark.

Rattigheter
Inom planomradet finns inga inskrivna rattigheter.

Markreservat for allman gangtrafik har avsatts (x). Ratten kan
sakras genom inrdttande av servitut.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrittande av servitut eller
ledningsratt.
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Markreservat for gemensam bostadsgard (g1) samt gemensam
angoring (g2) for samtliga fastigheter som avses bildas inom
kvarteret (bendmnt som kvarter A och B i planbeskrivning och
illustration pa plankartan) har avsatts. Rétten kan sakras genom
inrdttande av gemensamhetsanldggning eller servitut.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen 1
lantméteriforrattning.

Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar framtagande av detaljplan enligt
planavtal. Byggaktorerna bekostar och genomfor exploateringen
inom kvartersmark samt nodvandiga aterstallningsarbeten i
allmén platsmark intill exploateringen till f6ljd av byggaktorernas
bygg- och anldggningsarbeten inom kvartersmarken.
Overenskommelse om exploatering reglerar nirmare villkoren for
genomforandet av exploateringen.

Tomtréttshavare till fastigheten Flygeleven 2 bekostar och
genomfor upprustning av skolgardsytan.

Stockholms stad genomf6r och bekostar arbeten med park- och
gatumark inom allmén platsmark.

Vatten och avlopp/el och tele m.m.

Stockholm Vatten AB ansvarar for framdragning av nya vatten-,
spill- och dagvattenledningar till byggnaderna. Vid
markforsiljning bekostar byggaktérerna anslutningsavgift och
vid tomtrattsupplatelse bekostar Staden en anslutningsavgift per
fastighet.

Anslutning av foreslagen bebyggelse till el, fjarrvarme och tele
bekostas av byggaktorerna.

Gatukostnader
Stockholms stad ombesdrjer och bekostar utbyggnad av allménna
gator inom planomradet.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgérder sker pa initiativ och pa bekostnad av
fastighetsagaren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Detta regleras i 6verenskommelse om exploatering.
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Marklov fér fallning av trad

Marklov krévs for fallning av skyddade trad markerat med (nl)
inom planomradet. Skyddade trad far endast fallas om det kan
orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom, om det utgor en fara
for person eller egendom eller om det bedoms som nodvéndigt
for sanering av markfororening.

Grénkompensation

Gronkompensation ska tillampas och kommer att ske genom
fristdllande av ekar, genom att sitta upp mulmholkar och genom
nyplantering av naturligt forekommande arter av trad. Vatmarken
kommer tillgangliggoras genom spanger och en ny lekplats
anlaggs for att bland annat minska slitaget pa hallmarks-
tallskogen. Fagel- och fladdermusholkar ska sattas upp i
Skevrodrets skog.

Tekniska och 6vriga fragor

Vatten och avlopp
Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-ledningsnatet.

Allmannyttiga underjordiska ledningar

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u) har
avsatts inom delar av planomradet. Inom u-omradet anges en
lagsta schaktningsniva om +23,0 meter 6ver nollplanet. Under
angivet schaktdjup ska marken vara tillgénglig for allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Dagvatten

En del av takdagvattnet omhéndertas med
kompensationsfordrojning. Detta beror pa att kvarteren planeras
med sadeltak utan férgardsmark och saknar ytor mot gatorna att
anlagga dagvattenatgarder for att omhanderta takdagvatten som
avrinner mot Gamla Tyresovigen och Flygledargatan. Ovrigt
dagvatten ska omhéandertas inom den egna fastigheten i enlighet
med Stockholm stads dagvattenstrategi. Byggakt6rerna ansvarar
for dagvattenhantering i samrad med Stockholm Vatten.
Byggaktorerna far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

El/tele och energiférsérjning
Planomradet ansluts till el- och telenitet. Anslutning till
fjarrvarmendtet mojliggors inom planomradet.

Foérorenad mark

Under tillsynsprocessen, som fortsatter efter att en plan har
vunnit laga kraft, ska pavisade fororeningar anmalas till
Miljoforvaltningen i Stockholms Stad. En anméilan om
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efterbehandling ska dven ldmnas till miljo- och
hilsomyndigheten senast sex veckor innan eventuella
markarbeten paborjas inom fororenat omrade. Om nya
fororeningar upptécks vid schaktning ska miljofoérvaltningen
informeras. I samband med schakt inom omradet ska
overskottsmassor hanteras efter féroreningsgrad. Massor med
halter upp till KM kan ateranvandas inom projektet, dock ej
under planerad forskolebyggnad. Ateranvindning p4 annan plats
kan vara mojlig efter godkannande av miljoforvaltningen i den
kommun dér de ska ateranvandas.

Plankartan har forsetts med en bestimmelse om att lov eller
startbesked endast far ges under forutséttning att
markfororeningar har avhjélpts vilket ger en juridisk sakerhet 1
genomforandet.

Sulfidberg

For fortsatt bedomning av risk for sulfidforekomster och
eventuell forsurningspotential rekommenderas provtagning av
borrkax utforas i ett senare skede.

Byggtiden och markarbeten

Byggnationen kommer ske i néra anslutning till befintlig
bebyggelse och det finns darfor en risk att byggarbeten kan
upplevas som storande. Hansyn bor tas till detta under byggtiden
och exploatoren for respektive kvarter bor aktivt informera
niarboende och skolor for att férebygga storningar.

Riskanalys avseende vibrationsalstrande markarbeten
rekommenderas att utforas och skall innehalla bl.a. en inventering
av vibrationskansliga byggnader, anldggningar samt
vibrationskénslig utrustning eller verksamhet.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar sju ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
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