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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att fortdta fastigheterna och utveckla
omradets anvdndning for framst verksamheter och kontor. Planen
mojliggor dven den typ av ’kringverksamhet” som kan behdvas
for verksamheterna sa som viss handel, restaurang mm. Inten-
tionen &dr dock inte att omradet ska utvecklas till ett handels-
omrade. Planomradet och stadsdelen ska dven fortsattningsvis
anvandas for verksamheter och méjliggora nya arbetstillfallen i
soderort.

Detaljplanen avser att gora det majligt att utveckla omradet for
livsmedelshantering, logistik, kontor, parkering och i viss man
aven restaurangdndamal inom fastigheterna Lonelistan 1,
Lonelistan 2, Timpenningen 2 samt det fore detta sparomradet pa
Vistberga 1:1.

Planen omfattar ocksa delar av allmén plats pa Vastbergavéigen
och Elektravédgen for att underlétta iordningstédllandet av ett
sammanhdngande gangstrak.

Detaljplanen upphéaver det sparreservat som tidigare avsatts for
jarnvagstrafik. Nar reservatet upphévs blir det mojligt att battre
utnyttja fastigheterna fér sammanhéngde verksamheter.

Planomradet har ett synligt ldge i ett omrade dar manga
manniskor ror sig dagligen. Bottenvaningarna ska utformas sa att
de bidrar med trygghetsskapande funktioner och en varierad
upplevelse fran gatuniva och under olika delar av dygnet.
Utformningen av de planerade verksamhetslokalerna ska goras
med omsorg sa att de bidrar med en attraktiv helhet till omradet.

Detaljplanen har en flexibel utformning som mojliggor flera olika
satt att nyttja fastigheterna. Exploatoren har for ndrvarande dialog
med flera olika aktorer som onskar etablera sig inom
planomradet. Samtliga intressenter vill nyttja omradet for en
blandning av verksamheter och kontor. For att mdojliggéra detta dr
planens utformning flexibel och styr endast de detaljer som anses
viktiga for att sdkerstdlla en fungerande och hallbar utveckling av
omradet.
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Planforslaget medger tdt bebyggelse och en hog exploatering.
Stadsbyggnadskontoret bedomer det som positivt att det skapas
nya arbetstillféllen i sdderort och att Véstbergaomradet utvecklas.

Vid genomférande enligt planen kommer omradet kunna
exploateras med stora ytor for verksamheter. Dessa koncentreras
till de inre delarna av planomradet, men dven ut mot Vastberga-
vagen. Pa grund av riskerna med farligt gods och brandfarliga
material tillats kontorsytor endast pa en begransad del av
omradet, i byggnader ut mot gatorna.

All befintlig bebyggelse, undantaget den kulturhistoriskt sarskilt
vardefulla byggnaden vid Elektravdgen avses att rivas. Den
langsmala tegelbyggnadens fasad sparas och inlemmas som del
ny den bebyggelsen.

Planomradet ligger i ett omrade med hantering av farligt gods,
vilket stéller sarskilda krav pa riskhantering inom planomradet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad april-juni 2018
Granskning juni 2020
Antagande hosten 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Riskbedomning fér kv Timpenningen2, Lénelistan 1&2
(Brandgruppen, 2018-01-21, rev 2020-03-18)

— Geo- och miljéundersékning, avseende fastigheterna
Lonelistan 1 & 2, Timpenningen 2, Viistberga (Momentux
2017-06-30)

— PM Geoteknik — Lonelistan, Timpenningen (Momentux 2017-
11-29)

— Dagvattenutredning -Lonelistan 1, Lonelistan 2,
Timpenningen 1 samt del av Vistberga 1:1 (Structor 2018-
01-17, rev 2018-08-23)

— Trafik-PM, kv Lénelistan (Tyréns 2018-01-18, rev 2019-11 -
28)

— Antikvarisk forundersoékning — Lonelistan 1, Lonelistan 2,
Timpenningen 1 samt del av Vistberga 1:1. (AIX 2017-09-05)
+ Antikvarisk konsekvensbeskrivning (AIX 2017-11-22)

Medverkande

Planen &r framtagen av Maria Borup pa stadsbyggnadskontoret, i
samarbete med Tony Andersson och Fredrika Safstrom pa WSP
Stadsutveckling. Exploateringskontoret medverkar genom Ebba
von Platen.

Medverkande byggherre har varit fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB (dgt av Fastpartner), byggherrens arkitekt
har varit VizArk.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora en utveckling av pagadende
verksamhet i Vistberga genom att tillata ytterligare industri- och
kontorslokaler. Planen mdjliggér dven sadan kringverksamhet
som kan behovas for verksamheterna sa som viss handel,
restaurang mm. Inom planomradet ges ocksa plats for ett storre
parkeringshus. Bestimmelsen Z tillater visst matt av handel.
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Utover denna ska partihandel kunna ordnas i del av byggnaden
mot Vistbergavagen.

Fastighetsdgarens foérhoppning dr att planens genomforande ska
mojliggora for verksamheter som idag inryms i Slakthusomradet
att flytta till planomradet och dérigenom frigéra mark for
bostadsbebyggelse i Arstaomradet.

Planforslaget medger tdt bebyggelse och en hog exploatering.
Stadsbyggnadskontoret bedomer det som positivt att det skapas
nya arbetstillfdllen i soderort och att Véstbergaomradet utvecklas.
Vid genomférande enligt planen kommer omradet kunna
exploateras med stora ytor for verksamheter. Dessa koncentreras
till de inre delarna av planomradet, men dven ut mot
Vistbergavagen.

Planomradet ligger vél synligt och strategiskt i Véastbergaomradet
och byggnadernas fasader mot gata ska utformas med omsorg
och bottenvaningarna ska utformas sa att de bidrar med
trygghetsskapande funktioner och en varierad upplevelse fran
gatuniva och under olika delar av dygnet.

All befintlig bebyggelse, undantaget den kulturhistoriskt
intressanta byggnaden vid Elektravédgen, avses att rivas. Denna
byggnads fasad sparas som del i den nyare bebyggelsen.

Planomradet ligger i ett omrade med hantering av farligt gods
vilket stéller sarskilda krav pa riskhantering inom planomradet.

Utmed Vastbergavdgen och Elektravdagen mojliggors anldggandet
av ett sammanhéngande gangstrak ldngs byggnaderna som binder
samman gaturummet.

Planférslaget mojliggor en avloppsledning mellan nivaerna
- 19,53 och -44,55 meter under en mindre del av planomradets
sydvastra del.

Planen tas fram med standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden
Planomradet ligger inom Vastberga industriomrade i ndara
anslutning till E4:an/Sodertdljevagen. Omradet innefattar
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fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan 2, Timpenningen 2 samt
del av det fore detta sparomradet pa Vastberga 1:1.

Planomradet omfattar totalt cirka 16 300 kvadratmeter. Fastig-
heterna dgs av Stockholms stad och &r upplatna med tomtratt till
bolag inom Fastpartner AB-koncernen. Fastpartner har meddelats
markanvisning for fastigheterna inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen RUFS
2010 ar Vastberga utpekat som omrade for terminaler och
anldggningar (industri med mera). Omradet ar ocksa angivet som
viktigt distributionscentrum for hela Stockholmsregionen med
anledning av nérheten till jarnvdgsanslutning och de goda
omlastningsmdjligheter som det for med sig.

Oversiktsplan

Stockholms 6versiktsplan (2018) anger Vastberga som ett
”verksamhetsomrade med mojlighet till industri och storande
verksamheter, hamn, terminal och viss kommunalteknisk och
teknisk forsorjning”.

Det konstateras att huvuddelen av Véstberga dven fortsattnings-
vis ska vara ett renodlat féretagsomrade som bidrar till att
sdkerstdlla stadens behov av industrimark och att det dr av
regionalt intresse att Véstbergas verksamhetsomrade, och i
synnerhet Arsta kombiterminal samt dess tillfartsvégar, fungerar
val.

Ytan mellan planomradet och E4/Sodertédljevagen &r pa
stadsutvecklingskartan markerat som omrade med mycket stora
stadutvecklingsmojligheter. Omradet foreslas omvandlas till
blandad stadsbebyggelse med bostdder, verksamheter, service,
gator, parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla de grona
kvaliteterna och sakerstédlla funktioner som skolor och forskolor,
ar en viktig del i stadsutvecklingen. Omvandlingen kan innebéra
helt eller delvis dndrad markanvandning. for utveckling “med
bostéder till tdt och héllbar blandstad”. I 6versiktsplanens
formuleras detta som att mindre delar av de véstra delarna av
Vistberga har vissa mojligheter till stadsutveckling med goda
forbindelser till Alvsjo och Telefonplan. Markanvandningen kan
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effektiviseras och trygghetsskapande atgarder bor genomforas for
att forbattra passage genom omradet for gaende och cyklister.
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Figur 1 Planomrddet och dess omgfvningar i Vidstra soderort.

I antagandehandlingen till ny 6versiktsplan fér Stockholms stad
konstateras att huvuddelen av Védstberga dven fortséttningsvis ska
bidra till att sékerstdlla stadens behov av industrimark. Ytan
mellan planomradet och E4/Sodertdljevagen dr dock markerat
som omrade for utveckling ”med bostider till tdt och hallbar
blandstad”.

Riktlinjer for foretagsomraden

I riktlinjerna for foretagsomraden (antagna av KF i mars 2008)
beskrivs Véstberga som ett klassiskt industriomrade med
blandade verksamheter. Enligt riktlinjerna utvecklas Véastbergas
vastra del lampligast till att innehalla blandande verksamheter
sasom kontor, lager och produktion. Tung trafik ska tillatas.
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Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet (0180-2604C, faststélld 1943-11-
26) anger att omradet far anvandas for industriellt och darmed
jamforligt andamal (J), med begrasningar av byggnaders hojd
mm. Inom planomradet ingar ocksa sparomrade (T). Genom-
forandetiden har gatt ut.

med rdd linje

Kommunala beslut i vrigt

Sparomradet inom planomradet har utretts pa uppdrag av stadens
exploateringskontor. Utredningen ledde till beslut att sparomradet
inte langre behdvs och kan avvecklas. Det finns ddrmed inget
hinder for att tillata bebyggelse pa sparomradet.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2017-03-23 att planarbete ska
paborjas for Lonelistan 1 m.fl. i Viastberga i syfte att mdojliggora
utveckling av kvarteret sa att ytterligare industrilokaler kan
uppforas.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2016-11-10 att markanvisa ett
omrdade inom fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan 2,
Timpenningen 2 samt del av Véastberga 1:1 for kontor, handel och
industri/lager. Ett tillagg till detta beslut fattades av
Exploateringsndamnden 2018-04-19.”
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Riksintressen

Inget riksintresse berors inom planomradet. E4:an nordvéast om
planomradet &r av riksintresse for kommunikationer och anges
som en viktig vag for langvaga transporter av savél gods som
personer.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Framatblick for verksamhetsomradena i Stockholms stad

I det fordjupade underlaget “Framatblick for verksamhets-
omradena i Stockholms stad — en analys av branschernas
utveckling med trendspaning till 2030 undersoks utvecklingen i
Stockholms stads verksamhetsomraden med blick

framat mot 2030.

I rapporten konstateras att utover rumslig utveckling och
fortatning behover verksamhetsomradena stédrkas utifran ett
attraktivitetsperspektiv. En viktig komponent i detta dr att det
finns olika typer av servicefunktioner i och intill omradena. En
hog servicetillgdnglighet starker naringslivsattraktiviteten pa en
plats generellt.

Stadens huvudsyfte med utvecklingen av Véstberga ér att det
primaért ska nyttjas for den typ av serviceverksamheter som tjanar
staden och dess invanare, och som maste ligga relativt centralt av
den hér anledningen.

Omradets priméra funktion ska vara service vilket gor att
omradet bade nu och framover befolkas av manniskor som ror sig
inom omradet, bade i tjdnsten och privat. Véastberga bor darfor
betraktas som del i en levande stadsmiljo.

Den utveckling staden ser for Vastberga innebaér att inslaget av
kontor kommer att 6ka, nagot som till viss del ocksa kommer att
paverka omradets karaktar. Fler ménniskor kommer att rora sig i
omradet, framforallt dagtid vilket motiverar hogre stillda krav pa
bland annat gestaltningen av ny bebyggelse.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet och dess omgivning utgors huvudsakligen av hard-
gjorda ytor. Inom omradet pagar littare industriverksamhet och
det finns knappt ndgon vegetation. En stor del av omradet
anvands som uppstéllningsplats for avstdllda bilar.

Omradet ligger mellan +29 meter och + 30 meter (RH2000) och
sluttar svagt at nordost.

Omradet har en lang historia som industrimark fér blandade
verksamheter. Under de senaste 20 dren har det framst anvénts
for fordonsservice och fordonsutstdllningsplats.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Marken inom planomradet utgors av asfalterade och grusade ytor.

En oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts for planomradet.
Denna visar att marken under asfaltsytorna huvudsakligen bestar
av fyllning pa lera pa friktionsjord pa berg.

Nya byggnader inom omradet bedéms behova palas och bor inte
forses med kéllare. Férdjupad utredning samt eventuellt grund-
forstarkande atgdrder kan komma att behdvas vid uppforandet av
byggnader inom omradet.

Ledningar
Allmaénna ledningar for dagvatten, spillvatten och dricksvatten
finns utanfor planomréadet, i Elektravdgen och Véastbergavégen.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Grundvattennivderna inom och i anslutning till planomradet
varierar. En grundvattenmaétning har gjorts inom omradet, da
patraffades grundvatten cirka 2 meter under markytan. I
naromradet har grundvatten dven noterats pa en niva 6-8 meter
under markytan.
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Det finns inga provresultat som visar forhéjda koncentrationer av
fororeningar i grundvattnet inom omradet.

Oversvamningsrisker

Det finns ingen kédnd 6versvamningsproblematik och omradet har
ingen forhojd risk att 6versvammas av ytvatten. Planomradet
ligger 6ver rekommenderad lagsta grundldggningsniva for
byggnation vid Malaren.

Planomradet ligger inte inom omrade som visar pa risk for
oversvamning vid skyfall, enligt lansstyrelsens lagpunkts-
kartering.

Vattenskyddsomrade
Omradet ligger inte inom Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten frn omrédet leds till Arstaviken som &r recipient.
Arstaviken &r ett tgirdsomrade inom vattenférekomsten Milaren
som enligt Havs- och vattenmyndigheterna omfattas av miljo-
kvalitetsnormer (MKN).

Enligt beslutad MKN har Malaren statusklassningen god
ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. Vatten-
foérekomsten har problem med miljogifter och férdandrade habitat
genom fysisk paverkan. Statusen ar god avseende naringsamnen.
Malet med stadens vattenarbete &r att god status ska uppnas till ar
2021.

Dagvatten

Omradet bestar till stor del av hardgjorda ytor som ger stora
mangder dagvatten. Dessa avvattnas idag genom dagvatten-
brunnar och ledningar i mark. En del av dagvattnet infiltreras pa
platser med mer genomsldpplig mark.

I gatustrackningen ldangs Elektravdgen och Véastbergavagen finns
befintliga allménna ledningar for dagvatten. Idag tas dagvattnet
emot i det allmédnna underjordiska ledningsnatet som gar till
Arstaviken.

Befintliga dagvattenledningar inom omradet kommer att tas bort i
samband med ombyggnad.
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Forutom de krav som Stockholms stad stéller pa fordr6jning av
dagvatten ska varje exploatering hanteras pa ett sdtt som gor att
omradets recipient inte forsamras avseende nagon parameter i
statusklassningen enligt miljokvalitetsnormerna. For att vara
sdker pad att sa sker bor inte fororeningsbelastningen i kg per ar
oka efter exploateringen jamfort med situationen fére genomford
exploatering. Fororeningarna bor istédllet minska efter
saneringsatgarder och sékerstdllande av dagvattenhantering.

Befintlig bebyggelse och landskapsbild
Huvuddelen av fastigheterna bestar av obebyggda hardgjorda
ytor som anvands for parkering/uppstéllning av fordon mm.

Delar av planomradet &r bebyggt och anvénds till mindre service-
och handelsverksamheter. Byggnaderna dr av dldre industri-
karaktdr i olika storlek och har tillkommit under flera etapper
mellan 1940- och 1970-talet.

Figur 3 Planomrddet, fastigheterna Lénelistan 1, Lénelistan 2, Timpenningen 2 samt
det fore detta spdromradet pa Vistberga 1:1

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Vistberga industriomrade borjade vdxa fram under borjan av
1900-talet for att utgéra omrade for industrier pa strategiskt
lamplig plats, i anslutning till vastra stambanans jarnvag. Pa
1940-talet styckades ytterligare mark av fran Véstberga gard och
en stadsplan uppréttades for ett cirka 100 hektar stort omrade.
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Denna stadsplan, som framst mojliggor industri, galler annu for
stora delar av omradet.

Stambanans sparomrade utgjorde omradets Ostra grans, fran detta
drogs med tiden ett antal stickspar vésterut, bland annat till San
Remobageriet (nordvast om planomradet) och till Elektraverkens
lokaler.

FORSLAS TILL ANDRING OCH UIVIDENING AV STADSPLANKN FOR DELAR AV STADSDELARNA VASTBERGA OCH ARSTA | $rockioine
(VASTBERGA INDUSTRIOMRADE)

o

T & A i tel ¢ S o R W :
Figur 4 Gillande detaljplan (stadsplan) fér delar av stadsdelarna Viistberga och Arsta
(Vistberga industriomrade), fran 1943. Planomrddets ldge markerat.

Bebyggelsen karaktér och kulturhistoriska varden
Utbyggnaden av Vistberga industriomrade skedde framfor allt
fran 1940-talets slut fram till 1970-talets borjan. Denna period
praglar ocksa omradets bebyggelse som i huvudsak bestéar av
enkel men vél utformad industriarkitektur.

Miljon kring planomradet préglas fortfarande av diverse
smaskaliga industrier sa som grossister, mekaniska verkstader
och logistikcenter. Norr om planomradet ligger det fére detta San
Remo-bageriet som nu dr ombyggt till handelslokaler. Handels-
lokalerna och andra nyare etableringar i omradet gor att dess
karaktdr genomgar en férandringsprocess dar mindre
verksamheter ersatts av storre enheter och bebyggelse.
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Lonelistan 1

Byggnaderna pa fastighet Lonelistan 1 uppfordes for kontor och
lager under sent 1940-tal efter ritningar av industriarkitekt Karl
G.H Karlsson, som ritat manga byggnader i omradet.

Den sammanldnkande kontors- och lagerbyggnaden i rott tegel
har vél arbetade inslag sdsom monstermurning pa gavlarna, ut-
kragade murade fonsteromfattningar samt ett entréparti klatt i
granitplattor. 1956 gjordes en vilanpassad pabyggnad av
huskroppen.

Byggnaderna pa Lonelistan 1 har bedomts dga byggnadshistoriskt
varde (gron) enligt stadsmuseets klassificering. Den ar sarskilt
vérdefull med motiveringen: ”Anldggningen har genomgatt
forandringar men bevarar i stort den ursprungliga arkitekturen
och dr ett gott exempel pa den smaindustri som uppférdes i
stadsdelen pa 1940- och 1950-talen med bade industrihistoriskt-
och arkitektoniskt vérde.”

Figur 5 Byggnaden pad Lénelistan 1, ldngsida mot Elektravdgen.
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Figur 6 Den ménstermurade gaveln pd tegelbyggnaden ldngs Elektravdgen.

Den tillbyggda reparationshallen som pa 1970-talet uppfordes
mot innergarden Gverensstimmer inte med kvarterets
ursprungliga arkitektur.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom omradet.

Gator och trafik

Gatunat

E4:an/Sodertdljevdgen &r en stor och viktig transportled bade
nationellt och inom Stockholmsregionen. Planomradet har goda
anslutningar till E4:an vilket innebér god atkomst for trafik till
och fran omradet.

Planomradet angors framst fran Sodertdljevagen med avfart vid
Vastbergamotet, mellan planomradet och Telefonplans tunnel-
banestation.

Pa Vistbergavagen och Elektravagen, som omger planomradet,
transporteras farligt gods. Pa Viastbergavagens avsnitt vid plan-
omradet fardas cirka 7400 fordon/dag och pa Elektravdgen cirka
2000 fordon/dag. Hastighetsbegrénsningen &r 50 km/h.

Pagaende verksamheter inom Véstbergaomradet genererar hog
trafikbelastning varav stor andel tung trafik.
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Figur 7 Vistbergavégen - korsn ge Elekr

Biltrafik

Planomradet kan angoras fran véast via Elektravagen eller fran
nordost via Vastbergavdgen. Fastigheternas strategiska lage i
utkanten av Viastberga industriomrade ger goda mojligheter till
smidig anslutning till och fran E4/E20. Aven tung trafik kan
enkelt na planomradet.

Idag anvédnds en stor del av planomradet som markparkering-
/forvaring av fordon.

Som trafiksdkerhetshojande atgard, inom ramen for projektet
Hastighetsplanen, forbereder Stockholm stads trafikkontor
anldggande av en cirkulationsplats i korsningen Véstberga-
vagen/Elektravdagen. Anlaggningen ingar som del i en storre
trafiksdkerhetssatsning inom Liljeholmen som véntas paga i cirka
tva ar. Byggstart vantas ske under var/sommar 2020 och
cirkulationsplatsen fardigstélls under sommar/hést samma ar.

Gang- och cykeltrafik

Langs bade Elektravdagen och Vistbergavagen finns gangbana pa
bada sidor om védgen. Cykling sker i blandtrafik. Fran korsningen
Elektravdagen/Vastbergavégen finns en gang- och cykelvdag som
leder vasterut mot Midsommarkransen och Vastberga allé.
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Kollektivtrafik

Fran planomradet &r det cirka 750 meter till ndrmaste
tunnelbanestation (Telefonplan). Pa Kontrollvdagen, 100 meter
vaster om planomradet, finns en hallplats for flera busslinjer.
Exempelvis trafikeras Kontrollvdgen av buss 142 (Telefonplan-
Alvsjo station) och buss 161 (Liljeholmen-Bagarmossen).

L s PG A ¥ ’;m . - =- e
Figdf 8 Spdrbunden kollektivtrafik och bytespunkter for bussar finns vid Telefonplan
och Alvsjo, markerade norr respektive séder om planomradet (stora markeringen i
mitten)

Sparomrade
Genom omradet har det tidigare passerat ett jarnvagsspar. Sparet
anvénds inte langre och dr delvis borttaget. Delar av sparomradet
ar overtackt.

Beslut finns om att sparomradet inte langre behovs och darfor
kan avvecklas. Det finns darmed inget hinder for att tilldta
bebyggelse pa sparomradet.

Tillganglighet

Planomradet &r flackt och kommer i huvudsak att bebyggas.
Entréer och parkeringsplatser ska ordnas pa sadant stt att de
sdkerstdller en god och tillgédnglig miljo.
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Den befintliga tegelbyggnaden utmed Elektravdgen ar
kulturhistoriskt sarskilt vardefull. Vid bygglovsansokningar for
ombyggnad och dndringar av kulturhistoriskt sarskilt vardefulla
byggnad ska samtliga atgarder, dven atgédrder for att oka
tillgéangligheten i byggnaden, vdagas mot paverkan pa byggnadens
kulturhistoriska varde.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Véstberga har lang historia som verksamhetsomrade och det finns
idag inget fullstdndigt underlag som redogor for tidigare
verksambheter.

Under de senaste aren har planomradet framst anvénts for
fordonsservice och som uppstéllningsplats for bargade och
beslagtagna fordon i daligt skick. Detta ger misstanke om att det
kan ha ldckt bland annat olja och drivmedel inom omradet. Att
det ocksa passerat jarnvag genom omradet starker misstanken att
omradet kan vara foérorenat.

Genomférd markmiljoteknisk undersékning visar att det fore-
ligger miljobelastningar pa fastigheten som 6verskrider Natur-
vardsverkets grans for mindre kanslig markanvéandning (MKM).
Fororeningarna utgors framst av tungmetaller, olja och tjar-
dmnen.

Miljoteknisk utredning visar att delar av omradet kan behova
saneras ner till cirka 1,5 meters djup. Sanering kan ske genom att
fororenad mark avldgsnas fran platsen eller behandlas pa plats.

Luft och partikelhalter

Enligt de luftféroreningskartor som Stockholms och Uppsala ldns
luftvardsférbund tagit fram ligger partikel- och kvavedioxid-
halterna i dag pa sddana nivaer att miljokvalitetsnormerna klaras
inom planomradet.

Buller
Ljudmiljon inom planomradet paverkas av buller fran vagtrafik
pa framforallt pd Viastbergavagen och Elektravagen.
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De ekvivalenta bullernivaerna utmed gatorna Elektraviagen och
Vistbergavagen varierar mellan 45 och 65 dBA enligt stadens
bullerkarta.

Farligt gods och riskfylld verksamhet

Planomradet ligger i ett riskutsatt omrade. Inom Vistberga finns
flera verksamheter som utgor potentiella riskkéllor. Till och fran
dessa verksambheter sker dven transporter av farligt gods. E4-
/Sédertéljevigen &r en prioriterad vig for farligt gods. Aven
Vistbergavagen och Elektravdgen ar rekommenderade véagar for
farligt gods.

Sydost om planomradet ligger ett storre omrade dar Sandvik AB
bedriver verksamhet. Inom Sandviks produktionsanldaggning
hanteras farliga &mnen i sadan omfattning att anlaggningen om-
fattas av Sevesolagstiftningens ldgre kravniva. Det innebar att
verksamheten omfattas av ett sarskilt regelverk som for
kommuner innebdr att ett antal krav maste uppfyllas. Ett av dessa
ar att kommunen ska genomfora god fysisk planering som i
mojligaste man separerar Sevesoverksamheter fran annan
verksambhet.

Med anledning av riskbilden har en riskutredning tagits fram
under planarbetet. Utformningen av planen gors med stor hdnsyn
till den foreliggande riskbilden.

Planférslag

Fastpartner dnskar fortdta fastigheterna och utveckla omradet for
olika typer av verksamheter sa som livsmedelshantering, logistik
och kontor. Ett parkeringshus ska ocksa rymmas i kvarteret.
Planen mojliggdr dven sadan typ av “’kringverksamhet” som
behovs for verksamheternas behov sa som partihandel, restaurang
mm.

Utmed Vastbergavdgen och Elektravdagen mojliggors anldggandet
av ett sammanhéngande gangstrak ldngs byggnaderna som binder
samman gaturummet.

Ny bebyggelse

Overgripande

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora nyttjande av
fastigheterna for utokad, utrymmeskréavande verksamhet samt att
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bygga vidare pa den befintliga gatustrukturen. De f6éreslagna
volymerna innebdr att byggnadsskalan fordndras i omradet, storre
och hogre byggnadsvolymer tillats.

Planomradet har ett synligt ldge i ett omrade dar manga
manniskor ror sig dagligen. Vid utformning av de planerade
verksamhetslokalerna ska fasadmaterial och detaljer véljas och
utformas med omsorg sa att de bidrar med en attraktiv helhet till
omradet.

Byggnader tilldts placeras i fastighetsgrans med fasad mot gatan
for att mojliggora ett fullt nyttjande av kvarteret. I gatu-
bebyggelsen lokaliseras i férsta hand kontor men dven viss
handel- och restaurangverksamhet kopplad till den verksamhet
som bedrivs i omradet.

Inne pa garden ges utrymme for stérre verksamhetslokaler. In-
och utfarter placeras sa att det ar mojligt att erbjuda genomfart
samt last- och lossningsmojligheter for storre lastbilar. Pa garden
far inte byggnad uppforas (prickmark) men skdarmtak och
utrymningstrappor tilldts anldggas inom den prickade ytan. Under
marken pa den prickade gardsytan ar det &ven majligt att anldgga
dagvattenanldggning.

Ett storre parkeringshus (P) uppfors i planomradets vastra del.
Parkeringen sdkerstéller att behovet av parkeringsplatser kan
tillgodoses inom kvarteret men utgor ocksa ett skydd mot den
riskverksamhet som pagar inom angransande verksamhet pa
fastigheterna Arbetslaget 1 och Arbetslaget 2 (lds mer i avsnitt
om risker). Inom del av parkeringsbyggnaden samt i mindre
byggnad pa garden ges mojlighet att uppfora en transformator-
station om max 70 kvm.

Ovriga byggnader i kvarteret ges anvindningsbestimmelse Z
som mojliggor en bred variation av ytkrdvande verksamheter med
begréansad omgivningspaverkan. Inom dessa ryms omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forsdljning, handel
med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad
karaktdr. Livsmedelshantering ska kunna tillatas inom omradet.
Personalutrymmen, kontor och annan kringaktivitet som hor till
industriverksamheten ingar ocksa i bestimmelsen. Mindre
restaurangverksambhet tillats i del av kvarteret (Z1). Detta
fortydligas med sarskild indexering pa plankartan.

Planen kompletteras &ven med bestimmelse foér kontor (K) som
mojliggoér en mer omfattande kontorsverksamhet dn vad som
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vantas behdvas for den tilldtna industriverksamheten. I delar av
kvarteret kan renodlad kontorsverksamhet tillatas. I den nordliga
byggnadsdelen med fasad mot Véstbergavigen ges ocksa
mojlighet att bedriva partihandel (J1)

Byggnadshdjden regleras med hégsta nockhdjd inom
planomradet. Bestammelse nockhojd reglerar den hogsta delen pa
en byggnads takkonstruktion vilket gor att tekniska installationer
som sticker upp over taket, sa som flaktrum, trapphus och sa
vidare kan tillatas. Placering av dessa bor goras med hansyn till
synlighet fran marken och med tanke pa taklandskapet. En
genomtdnkt disposition av takens utformning innebdr att flaktrum
och liknande sa langt som mojligt ska ges en placering och
fargsattning som inte blir for dominerande i exponerade ldagen.

Pa fasader mot Elektravdgen och Vistbergavagen tillats att
skarmtak placeras 6ver entréer. Dessa far skjuta ut max 1,5 meter
fran fasad. Alla utskjutande byggnadsdelar ska placeras minst
fyra meter 6ver marken for att inte vara i vdagen for fordon och
annan drift och skotsel av gaturummet. Inom hela kvarteret gors
anpassning for att uppna de krav som stélls ur riskperspektiv. Las
mer under rubrik Stérningar och risker.

Fullt utnyttjande av den byggbara yta som forslaget mojliggor ger
cirka 33 500 m2 BTA.

Figur 9 Forslag ny byggnad. Perspektiv fran Vdstbergavdgen (Illustration VizArk
2019)
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Figur 10 Vy éver parkeringshus, infart till gdrden och den bevarade tegelbyggnaden sedd frdn
Elektravdgen. (Illustration VizArk 2020)

Ny byggnad mot Véastbergavagen,

En ny byggnad med lang sammanhé&ngande fasad blir mdjlig att
uppfora langs Viastbergavégen. I den norra av dem mojliggors for
kontor, verksamheter och partihandel (KZJ1), i den sédra ges
mojlighet att bedriva verksamhet och parkering (Z).

Bebyggelsens fasader mot Viastbergavagen och i korsningen
Elektravagen/Vistbergavédgen har ett exponerat lage.
Gatufasaderna ska dérfor uppfoéras med omsorg om utformning
och detaljer. Sarskild fokus ska laggas vid bottenvaningen dar
variation och omsorgsfull utformning ska ge liv till gaturummet
och skapa en tryggare milj6 for forbipasserande. Bada
byggnadsdelarna ska uppféras med en markerad sockel i betong.
Ovan sockeln ska byggnadernas bottenvaning markeras med
avvikande material upp till minst fyra meter ovan markniva sa att
den till sin utformning avviker fran karaktdren pa ovanliggande
fasad (f1 och 2). I byggnadsdelen ndrmast korsningen ska
bottenvaningen uppforas med tegel (f1). Bottenvaningen far
ocksa forses med stora sammanhédngande glaspartier.
Fonsterbrostning i bottenvaningen far placeras max 1,2 meter
over marknivan.
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Byggnadsdelen ldangre vaster ut pa Vastbergvagen ska dven den
utformas med avvikande material i bottenvaningen. Har ska
pilastrar av tegel placeras med regelbundenhet. Ytorna mellan
pilastrar ska uppforas putsad eller som betongyta av putsad
karaktar (f2).
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Figur 101 Illustrerat férslag fér entrépartiet i korsningen av Vistbergavdigen/Elektravigen
(Illustration VizArk 2020)

Uppstéllningsytor och lastkajer placeras inne pa garden for att ge
ett mer enhetligt och stddat intryck mot gatan.

Byggnadens del i korsningen Elektravdgen och Véastbergavdgen
ar snedstalld for att mojliggora god sikt och en bra trafiklosning i
korsningen. Har avser exploatoren att placera kvarterets
huvudentré. Entrén far en mycket synlig placering i omradet och
ska utformas med omsorg om material och komposition.
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Figur 11 Vy frdn korsningen Vistbergavdgen/Elektravigen. Hdr planerar
exploatdren att placera huvudentrén till verksamheterna (Illustration: VizArk 2020)

Byggnadsdelen mot Viastbergavégen far ha en nockhojd pa
maximalt 56 meter 6ver nollplanet. Det motsvarar 24 meter over
marknivan och majliggor for en kontorsbyggnad i fem véaningar.

Byggnadernas fasad ska uppforas i obrannbart material. Las mer
under rubrik Stérningar och risker.

Gardsbyggnad

Ny byggnad inne i kvarteret foreslas utforas som industribyggnad
med lastkajer och goda angéringsmojligheter for tung trafik.
Gardsbyggnaden far ha en hogsta nockhojd +56 meter 6ver
nollplanet vilket mdjliggor en cirka 24 meter hog byggnad.

En del av garden far inte bebyggas. Pa detta stt sdkerstélls att
tillrackliga ytor finns for att hantera dagvatten (i magasin, ldas mer
i avsnitt om dagvattenhantering) samt for att mojliggora att
utrymningsvagar kan ordnas i tva riktningar.

Byggnadernas ska minst ha en utrymningsvag mot innergarden,
for att sdkerstdlla mojlighet att evakuera vid olycka oavsett om
den sker utmed farligt gods-led eller inom verksamheten pa
Arbetslaget 1 och 2. Las mer under rubrik Stérningar och risker.
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Figur 12 Vy éver innergdrden och dess ytor for lastning- och lossning med stora
lastbilar samt baksidan pd den bevarade tegelbyggnaden. (Illustration VizArk 2020)

Bevarande av kulturhistoriska varden/byggnader

Vid avvidgning under planarbetets gang har byggnadernas
kulturvédrden stdllts mot mojligheten att ge dem nya, ekonomiskt
barkraftiga funktioner. Planforslaget innebar att en av omradets
befintliga byggnader bevaras och byggs om sa att det ges nya
funktioner. Befintlig byggnad i korsningen far rivas.

Befintlig tegelbyggnads fasad mot Elektravagen och dess sodra
gavelsida bevaras och sdkerstdlls med rivningsférbud (r). Delar
av dldre tiders industribebyggelse synliggors darmed genom att
den ramas in av nyare byggnader.

Planforslaget medfor darmed viss negativ paverkan pa omradets
kulturhistoriska varden. Den byggnad som inte rivs skyddas
genom varsamhetsbestimmelse vilket innebdr ett 6kat och
langsiktigt bevarande av dess vardefulla detaljer.
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Figur 13 Den dldre tegelbyggnadens fasad och ménstermurning mot Elektravdgen ska bevaras.
Pdbyggnadsvdning fdr uppforas. (Illustration VizArk 2020)

Varsamhetsbestimmelse (k) omfattar de element som &r viktiga
att beakta vid forandringar for att den industriella karaktaren i
byggnaden ska kvarsta. Byggnadernas tegelfasad med dess val
genomarbetade inslag sasom, de utkragade murade fonster-
omfattningarna och ménstermurningen pa den sodra gavelsidan
ska bevaras.

Eftersom byggnaden far ny och moderniserad anvéandning kréavs
att den kan motsvara géllande krav vad géller brandsékerhet,
klimatskydd och funktion. Detta innebér att nya fonster och
dorrar kan behdvas.

Vid renovering ska val av fonster och utformning goéras pa sadant
sdtt att byggnaden kan aterga till sin dldre utformning. Pa detta
sétt bevaras en del av den édldre bebyggelsen samtidigt som
onskad utveckling mojliggors. Fonstersattning ska dock goras
med forsiktighet. Vid dndringar i fasaden och dess fonster ar det
byggnadens dldsta uttryck som ska préagla utformningen och val
av fonster. Den symmetriska fonstersattningen med vertikal
upprepning ska dven fortséttningsvis pragla byggnaden.
Ursprungliga fonster ska bevaras om det dr mojligt ur energi- och
risksynpunkt.

Ursprunglig tegelbyggnad far kompletteras med skérmtak for att
tydliggora och skydda entréerna.

Byggnaden mot Elektravdgen ska ha utrymningsvég in mot
innergarden, for att sdkerstalla mojlighet att evakuera vid olycka
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oavsett om den sker utmed farligt gods-led eller inom
verksamheten pa Arbetslaget 1 och 2 (m2).

Pabyggnadsdel Elektravagen

Ursprunglig tegelbyggnad mot Elektravagen tillats byggas pa
med en vaning. Tegelbyggnaden med den nya pagabygganden far
ha en sammantagen hogsta nockhdjd om 46 meter dver
nollplanet. Den foreslagna volymen motsvarar ytterligare en
vaning och inrymmer ytterligare kontors- och verksamhetsytor
inom kvarteret.

Den nya tillbyggnaden ska ha en lattare karaktér, vilket innebéar
att den ska ha en fasad i avvikande farg och material.
Pabyggnaden ska ocksa utformas med hansyn till byggnadens
horisontella uttryck och dess fonster ska utformas med samma
vertikala rytm och monster, som de pa ursprunglig byggnad (f4).

Parkeringshus

Mot fastigheten Arbetslaget 1, i planomradets véstra del, uppfors
en byggnad framst avsedd for parkering. Planbestimmelse
reglerar att byggnaden ska uppforas sd att den kan upprdatthalla
sin funktion vid en eventuell gasexplosion inom Sandviks
verksamhet pa angransande fastighet (m3), 14s mer i avsnitt
Storningar och risker.

”Parkeringshuset” far ha en hogsta hojd om 56 meter 6ver
nollplanet vilket mojliggor uppférande av en 24 meter hog
parkeringsbyggnad. Inom byggnaden skapas ocksa mojlighet att
uppfora en transformatorstation om maximalt 70 kvadratmeter.

Park och vattenomraden

Ingen parkmiljo finns inom planomradet. For att tillféra grona
element till stadsdelen &r det valkommet att tillféra gronska i den
man det ar mojligt pa gardsmiljon, vid entréer och pa tak.

Gator och trafik

Gatunat

Utover kvartersmarken ingar gangbanorna léangs Elektravagen
och Vistbergavidgen i planomradet. Dessa ytor utgors av allmén
plats planlagd som gatumark. I de punkter déar jarnvagssparet
tidigare passerat gatan och trottoaren saknas tydligt markerad
gangbana. Detta ska “’lappas ihop” i och med att sparomradet
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upphor. For att kunna gora detta i samband med att omradet
bebyggs omfattar detaljplanen dven dessa ytor. Darmed kan de
kompletteras och iordningstallas sa att de skapar en
sammanhallen gangbana runt planomradet, léngs Elektravagen
och Vistbergavagen.

Det kvarter som bildas av den nya bebyggelsen inom plan-
omradet angors via infarter fran Elektravdagen och Vistberga-
vagen. En planbestdammelse styr sa att in- och utfart till
Elektravdagen och Viastbergavagen endast kan ske vid tre punkter;
dar det ar mest lampligt for helheten i omradet och dér det passar
verksamhetens behov.

Biltrafik och parkering

Som en del i planarbetet har en trafikutredning gjorts for att
undersoka planforslagets paverkan pa trafiken i kvarteret samt for
att bedéma behovet av parkeringsplatser.

Det finns redan idag verksamheter inom planomradet som alstrar
trafik, dessutom anvands idag stora ytor inom planomradet som
personalparkering for intilliggande verksamheter.
Trafikalstringen i omradet efter att planforslaget genomforts
vantas bli nagot storre dn dagens da cirka 30—40 lastbilar
dagligen vantas angora planomradet.

Innanfér de byggnader som placeras utmed gatorna, bildas en
gardsyta dar det ska vara mdjligt att lossa och lasta varor som
ankommer med lastbil. Gardomradet dimensioneras fér angoring
med storre fordon. In- och utfart ordnas fran bade Véstberga-
vagen och Elektravdgen.

Utmed Vistbergavagen skapas tva utfarter. Fran Elektravagen
skapas en in- och utfart som dimensioneras for 24 meters
lastbilar. T anslutning till denna ordnas ocksa en in- och utfart till
parkeringshuset. Fri hojd bor inte understiga 4,7 meter dar 24
meters lastbilar ska ha mojlighet att kora in och ut.
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Figur 14Situationsplan som visar ett mgjligt sdtt att bygga inom planomrddet. In- och
utfarter vid Elektravédgen och Vistbergavidgen markeras med pilar. VizArk (2019)

Det nya parkeringshus som tillskapas kommer att tillgodose
parkeringsbehovet for planomradet samt dven tillféra parkerings-
mojligheter fér angransande verksamheter.

All parkering ska ordnas inne pa den egna fastigheten. Den
parkeringsanldggning som anldggs i planomradets sydvastra del
inrymmer 370 parkeringsplatser for personbilar.

Figur 15 Planomradet sett fran séder, ddr parkeringshusets vigg mot Sandviks verksamhet syns i
forgrunden (Illustration VizArk 2020)
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Genomford trafikutredning har bedomt behovet av parkerings-
platser inom planomradet baserat pa schablontal for olika verk-
samheter. Utredningen konstaterar att mangden parkeringsplatser
som mojliggors i parkeringshuset (370 stycken) tacker
verksamheternas behov (180 stycken) och lamnar dven ett
overskott av parkeringsplatser.

Angoringsficka ldngs Vastbergavagen/Elektravdgen till kortare
stopp for exempelvis taxibilar och sa vidare kan ordnas efter avtal
med Stockholms stad.

Gang- och cykeltrafik

Stockholms stad vill 6ka anvandandet av cykel. Malet &r att det
ska vara enklare att anvdnda sin cykel dn sin bil. Fotgdangares och
cyklisters tillganglighet till planomradet &r viktigt. Inom plan-
omradet ska parkering for cykel anordnas for verksamheternas
behov. Enligt Stockholms stads cykelparkeringstal bor exploa-
teringen tillskapa minst 0,2 cykelparkeringsplatser per anstéalld.
Alternativt berdknas behovet av cykelparkeringsplatser utifran
bruttoarea (BTA) per anvandningsomrade (Handel, kontor,
industri osv). Antalet cykelparkeringsplatser som behovs i
omradet beror alltsa pa hur méngden BTA fordelas inom
planomradet vilket innebér att allt mellan 175-1050 cykel-
parkeringsplatser komma att behgvas inom planomradet. I
bygglovhanteringen regleras det slutliga behovet av
cykelparkeringsplatser.

Pa den gard som bildas i planomradets mitt och i parkeringshuset
finns ytor for att iordningstélla de cykelparkeringsplatser som
behovs for verksamhetens behov.

Tillganglighet

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ordnas inne pa garden eller
i parkeringshuset. Omradet &r plant och forutsattningarna ar goda
for att kraven pa tillganglighet for funktionshindrade ska kunna
tillgodoses. Nivaskillnaden mellan gata och huvudbyggnadens
entré ska tas upp med ramp. Byggnaden och dess entréer ska
utformas sa att de uppfyller kraven pa tillganglighet.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for allmént vatten och
avlopp. I gatustrackningen ldngs Elektravdagen och Vastberga-
vagen finns befintliga allménna ledningar for dag, spill- och
dricksvatten.

Allmannyttig underjordisk avloppsledning

Planforslaget mojliggor en avloppsledning mellan nivaerna

- 19,53 och -44,55 meter under en mindre del av planomradets
sydvéstra del. Hojdangivelserna refererar till nollplanet i
hojdsystemet RH 2000, vilket i detta geografiska avsnitt innebar
att avloppsledningen ligger cirka 60 meter under markplan.

Avloppsledningen stricker sig mellan Alvsj6-Orbyomrédet och
Liljeholmen och &r sprangd/borrad tunnel med innermatten 4,5 x
5 meter (bredd x hojd). Pa vardera sidan om avloppsledningen
finns en 10 meter bred skyddszon. Under och 6ver avlopps-
ledningen dr skyddszonen 10 meter.

Nivaerna -19,53 och -44,55 innefattar bade avloppsledningen och
dess skyddszon. Inom omrade for avloppsledningen, inklusive
dess skyddszon, far inga ingrepp fran 6vrig verksamhet, sa som
schaktning, spontning, borrning eller liknande, ske.
Avloppsledningen sdkerstdlls med u-omrade.

Dagvatten

Enligt genomford dagvattenutredning véntas det dimension-
erande dagvattenflodet 6ka nagot efter att planforslaget genom-
forts. Det beror pa att en storre del av omradet kommer utgoras
av tak samt pa att dimensioneringen bygger pa en forvantad
okning av kraftiga skyfall pa grund av klimatfoérandringar. Enligt
Stockholm Vatten & Avfalls atgardsniva for dagvatten ska 269
kubikmeter fordrojningsvolym finnas inom planomradet for att
hantera den vintade dagvattenmangden.

Da byggnadernas fasader ar placerade invid, eller mycket néra,
fastighetsgrans mot gata, avvattnas takvatten in mot garden.
Utrymmet pa garden ar begransat och kommer att behova
anvéndas for transporter till och fran verksamheterna. Det
foreslas darfor att dagvattnet leds via stupror och vidare under
mark till underjordiska férdrojningsmagasin. Vatten fran
gardsytan leds till makadamlagret genom dagvattenbrunnar och
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om moijligt via genomslapplig belaggning. Dagvatten fran
trafikerade ytor bor anslutas till oljeavskiljare innan de leds till
fordroéjning/rening.

Utgangspunkten bor vara att dagvattnet leds bort i det allménna
dagvattenndtet efter fordrojning och rening. Pa grund av att
marken &r férorenad och att grundvattennivan troligen ar relativt
ytlig kan det vara oldampligt att infiltrera dagvattnet i marken sa
att fororeningar riskerar att spridas. Infiltrationslosning bedoms
vara mojligt forst efter noggranna undersékningar av marken
avseende fororeningar, grundvattennivaer och
infiltrationskapacitet.

Med en fordréjande anldggning for dagvattenhantering minskar
risken for att fororeningar sprids fran kvarlamnade féroreningar.
Dimensioneringen av det nya dagvattensystemet har berdknats
med en klimatfaktor vilket gor omradet battre rustat for stora
regnmangder.

Planen utformas sa att det tydliggors att delar av marken maste
lamna plats fér underjordiska magasin. Vid bruk av grona tak, det
vill sdga att takytor tacks av nagon typ av vaxtlighet som
omhéndertar delar av dagvattnet, krdvs mindre ytor for magasin.

UTKRAGAT TAK

PARKERING PA TAK

PARKERING PA
UTKRAGAT TAK

m MAKADAMMAGASIN
GARD

Figur 16 Utbredning av foreslagna fordréjningsanldggningar. Pilar visar méjliga
flodesvdgar i dagvattensystemet. Tv visas ytbehov fér makadammagasin med djup 0,5
m och t.h. visas ytbehov fér magasin med djup 1 meter (Dagvattenutredning 2018-08-
23)

Fordrojnings- och reningsanldggningar for dagvatten maste
skotas kontinuerligt for bibehallen kapacitet och reningseffekt
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aven pa lang sikt. Eftersom makadammagasin &r svara att
inspektera och underhélla bor igenséattning i stérsta maojliga man
undvikas. Nar porutrymmet i magasinet har satts igen behover
materialet i magasinen bytas ut.

Underhallsplaner bor uppréttas for dagvattensystemet. I dessa bor
aven anldggningarnas funktion och uppbyggnad tydligt framga
for bibehallen funktion vid eventuell ombyggnation eller
fastighetsoverlatelse.

Om det finns utrymme pa garden &r det lampligt om del av
magasinen utférs som skelettjordar med véxt- eller tradplantering
vilket skulle bidra med grénska och minskad foérorenings-
belastning inom detta sparsamt bevuxna verksamhetsomrade.

Vid extrema regn, storre én dimensionerande, finns risk for
oversvamning. For att minska risken vid en sadan situation ska
marken hojdstattas med lutning fran byggnaderna, sa att dag-
vatten kan rinna pa ytan, mot sdkra avrinningsvégar pa
omkringliggande gator.

EllTele
Markledningar for el finns i direkt anslutning till planomradet.

Befintliga ledningar under/genom planomradet kan behéva flyttas
vid planens genomférande.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns i gatorna kring planomradet. Det &r mdjligt att
ansluta planomrdadets bebyggelse till fjarrvarmenétet.

Planen mojliggor for en stor mangd verksamheter som kan
medfora omfattande effektbehov. Kapaciteten i befintlig trans-
formatorstation pa angransande fastighet Arbetsstolen 3 &r fullt
utnyttjad.

Detaljplanen méjliggor uppforande av ny transformatorstation
inom planomradet. Da det vid planldggning av omraden &nnu inte
ar klart vilken typ av verksamhet som etablerar sig inom omradet
ar det svart att exakt bestimma transformatorstationens lage.

Bestammelse pa plankartan mojliggér uppforande av
transformatorstation inom planomradet, (E). Transformator-
stationen far placeras pa markplan eller i kéllarvaning och kan
uppta maximalt 70 kvadratmeter.
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Avfallshantering

Detaljplanen mojliggor for distributionstung verksamhet och
kvarteret dr utformat for att kunna ta emot stora, tunga lastbilar.
Planen mojliggor darmed en fungerande avfallshantering enligt
Stockholm Vatten & Avfalls 6nskemal. Under arbetet med att
detaljprojektera kvarteret kommer avfallshantering med mera att
sikerstéllas. Atervinning och kéllsortering ska utféras for
respektive verksamhet inom planomradet.

Avfall inom planomradet ska hanteras pa sadant sétt att det
uppfyller stadens rad och principer for en effektiv och miljo-
madssig avfallshantering.

Raddningstjanst
Réddningstjansten har tillgéanglighet till omradet inom normal
insatstid.

Brandvattenforsorjning ska ske med konventionellt
brandvattensystem. Avstandet till brandpost bor inte 6verstiga 75
meter. Narmsta brandposter finns langs Véstbergavagen och
Lerkrogsvégen i ett konventionellt brandpostsystem. Sldckvatten
ska kunna tas om hand inom fastigheten.

Vid behov av utrymning av personal med hjélp av raddnings-
tjiansten bedoms framkomligheten och uppstéllningsytor kunna
klaras.

Alla byggnader inom planomradet ska av riskhdnsyn minst ha en
utrymningsvag mot garden. Entréer far dven finnas mot gata.

Gestaltningsprinciper

Da planomradet ligger i ett exponerat lage och vid en plats som
utgor entrén till Vastberga industriomrade behdver gestaltningen
dgnas omsorg. Av sarskild vikt dr gestaltningen av byggnadernas
volymer samt deras fasadutformning. Det &r darfor

viktigt att verka for ett tilltalande helhetsintryck.

Fasad mot Vistbergavdgen och Elektravdgen ska dgnas sarskild
omsorg. Fasadmaterial och detaljer ska véljas och utformas sa att
de samverkar till en attraktiv helhet.
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Storskalig verksamhet vintas i det planerade kvarteret. For att
skapa variation i gatumiljon och sdkra att en allt fér monoton
fasad bildas mot Vastbergavagen infors utformnings-
bestammelser om hur bottenvaningen ska formas.

Bebyggelsens fasader mot Véstbergaviagen och i korsningen
Elektravdgen/Vastbergavégen har ett exponerat lage.
Gatufasaderna ska dérfor uppféras med omsorg om utformning
och detaljer. Sarskild fokus ska ldggas vid bottenvaningen dar
variation och omsorgsfull utformning ska ge liv till gaturummet
och skapa en tryggare milj6 for forbipasserande. En sockelvaning
ska omfatta byggnadens nedre vaning. Denna ska till sin
utformning avvika fran karaktdren pa ovanliggande fasad,
markeras med avvikande material upp till minst fyra meter ovan
markniva och uppforas med annan kul6r dn 6vrig fasad. Entréer
ska vdndas mot gatan (f1 och f2). I byggnadsdelen ndrmast
korsningen ska sockelvaningen utformas med tegel (f1).

En genomténkt disposition av takens utformning innebaér att
flaktrum och liknande sa langt som mgjligt ska integreras i
takvolymen och ges en placering och fargséttning som inte blir
for dominerande i exponerade ldgen.

Icke-reflekterande solpaneler/solceller far placeras pa fasad eller
tak for att tillvarata solenergi.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget frangdr delvis utpekad planeringsinriktning som
anges i oversiktsplanen. Inom planomradet tillats kontors-
verksamhet i stérre omfattning dn vad som véntas behovas for
industriernas behov. Planomradet ligger dock inom det omrade
som oversiktsplan utpekats som omrade for utveckling mot tat
och héllbar blandstad”.

Planforslaget bedoms inte strida mot nagra nationella riktlinjer,
lagar eller férordningar. Planforslaget frangar de kommunala
riktlinjerna for foretagsomraden. Stadsbyggnadskontoret anser
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dock att det finns skal att prova att anvandningen av planomradet
kompletteras med kontors- och restaurangverksamhet.

Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms
inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
madnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Milaren/Arstaviken for vilken faststillda miljo-
kvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdamnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Arstaviken.

Dagvatten fran planomradet ska férdr6jas inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i Vast-
bergavédgen. Vatten fran ledningen renas déarefter vid Henriksdals
reningsverk for att sedan sldppas ut i Arstaviken. Byggaktoren far
inte genom val av byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Planforslaget bedoms forbéattra mojligheten att uppna milj6-
kvalitetsnormerna for vatten da foreslagna atgarder for om-
handertagande av dagvatten kommer att medféra att det vatten
som slapps till recipient dr mindre fororenat &n vad som sker
idag.

Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas genom att ytorna i korsningen
Elektravdgen/Vastbergavdgen bebyggs tdtare och med hogre
byggnader.

Bebyggelsen kommer att vara val synlig i omradet. Sarskilt
synbar blir den i korsningen Vistbergavagen/Elektravdgen, dar
omradets hogsta och mest i 6gonenfallande byggnad far sin
huvudentré.
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Omradets primdra funktion &r att vara ett verksamhetsomrade for
den typ av service som ska finnas centralt. Omradet befolkas
ddrmed av manniskor som ror sig dér, bade i tjansten och privat.
Planens har utformats med malséttning att hitta en balans mellan
andamalsenliga verksamhetslokler men med en utformning som
uppfyller férvantningar pa en stadsmaéssig miljo.

Sédkrare cykelbanor kommer att méjliggoras utmed Elektravagen
och Vistbergavagen. Byggnadernas bottenvaningar har utformats
for att bidra med variation till gaturummet och 6ka tryggheten for
forbipassrande.

Delar av den kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsen rivs till
forman for ett tillskott av verksamhetsytor som mojliggor
tillskapandet av arbetstillfdllen i stadsdelen. Den bevarade
kulturhistoriskt vardefulla byggnadens exteriora uttryck lyfts
fram da den bevaras och ramas in av nya byggnader.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget innebér att delar av den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen rivs. Den antikvariska konsekvensbeskrivning som
genomforts ligger till grund fér den beddmning som gors i
planen.

Byggnaden med langsidan utmed Elektravédgen (se bild s 14 o 23)
bevaras, men dess yttertak kan komma att fordandras vid eventuell
pabyggnad. Stomme och fasader bevaras.

Byggnadens fasad mot gatan ska bevaras men vissa fordndringar
blir mojliga. Nya entréer och fonster far skapas for att mojliggora
for nya verksamheter och for att astadkomma skydd mot risk.
Befintliga korportar kan komma att géras om. Andringarna gor
att fasadens ursprungliga karaktar behalls men far ges en ny
utformning.

Ovriga byggnader rivs och de tre fastigheterna inom planomradet
slas samman. Exploateringsgraden inom omradet kommer att bli
betydligt hogre &dn i dagslaget.

Foreslagna dndringar innebér att delar av fastighetens kultur-
historiska vdarde minskar. Bevarande av byggnaden med langsida
mot Elektravdgen innebér att en del av det arkitektoniska och
industrihistoriska vardet bibehalls.
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Planforslaget innebdr att omradets kulturhistoriska varden till viss
del forsvinner men att ett minne fran Véastbergas industrihistoria
bibehalls i form av tva bevarade tegelfasader i ny byggnad.
Byggnaden beddms inte vara omistlig och utvecklandet av nya
verksamheter och arbetsplatser prioriteras i detta fall hégre dn
bevarande.

Stérningar och risker

Farligt gods och riskfylld verksamhet

Planomradet ligger i ett riskutsatt omrade. Inom Véstberga finns
flera verksamheter som utgor potentiella riskkéllor och plan-
omradet berors av dessa.

De riskkallor som legat till grund for utredningen och de atgards-
forslag som presenteras hanterar transporter av farligt gods pa
Vistbergavagen och nédrheten till den verksamhet dar Sandvik
anvander och forvarar brandfarliga material (Arbetslaget 1 och
2). Anldggningen ar en sa kallad Sevesoanldggning. Risken fran
E4/Sodertéljevagen bedoms som férsumbar for planomradet.

Med anledning av riskbilden har en riskutredning tagits fram
under planarbetet. Utredningen ldmnar forslag pa riskreducerande
atgarder som mojliggor foreslagen utveckling.

I rapporten foreslas ett antal atgarder som kravs inom omradet for
att den foreslagna bebyggelsen ska vara lamplig.

Utredningen visar att risknivan for planomradet delvis ligger
inom det sd kallade ALARP-omradet, bade genom nérheten till
Vistbergavdgen samt genom narheten till den riskverksamhet
som pagdr inom Sandviks omrade sydost om planomradet
(Arbetslaget 1 och 2). Narheten till Vastbergavagen gor att
effekterna vid en olycka med farligt-gods-transport med brand-
/explosion som foljd skulle bli mycket negativa. Pa Sandviks
omrade forvaras kemikalier som i vérsta tankbara scenario skulle
kunna orsaka gasmolnsexplosioner med negativa féljder inom
planomradet. Riskerna bedéms vara sa hoga att riskreducerande
atgarder ska vidtas innan omradet kan sdgas vara lampligt att
bebygga. Skadeverkningarna vid en explosion avtar dock med
avstandet fran kallan.

Som riskreducerande atgard regleras markanvandningen inom
planomradet sa att farre personer vistas inom markomradet
ndrmast Sandviks verksamhet (Arbetslaget 1). Ett parkeringshus
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anldaggs darfor i den byggnadsdel som ligger ndarmast Sandvik. I
kvarterets inre delar tilldts endast verksamheter och parkering.

For att skydda planomradet mot en explosion kréavs forstarkt
stomme och fasad pa den byggnadsdel som ligger narmast
Sandvik (Arbetslaget 1 och Véastberga 1:1) sa att denna kan
motstd de tryckokningar en explosion kan ge upphov till. Detta
sdkerstdlls genom en planbestimmelse (m3) som sdger att fasad
ska utforas sa att den kan uppratthalla sin funktion vid explosion
med sprangkraft orsakad av 211 kg trotyl pa ett avstand om 25
meter. Sadan fasad ska uppforas langs hela strackan mot
Arbetslaget 1 i sydvéast och mot Véstberga 1:1 i sydost. Ett satt
att astadkomma detta &r att lata uppfora fasad/yttervagg pa
parkeringshuset mot Arbetslaget 1 i sydvést och mot Vastberga
1:1 i sydost med minst 20 cm betongvdgg eller motsvarande.

Sk

Y

oq?dé
SaO’

Figur 17Illustration som visar omfattning av den fasad som ska forstdrkas enligt
planbestdmmelse m3.

Den transport av farligt gods som sker pa Véastbergavédgen och
Elektravdgen ar en annan riskkélla i planomradets nérhet.
Eftersom bebyggelse tillats i gatulinjen stélls krav pa att
fasadytskikten i hela omfattning ska utféras i obrannbart material
(1agst brandteknisk klass A2-s1,d0). Mindre delar kring
exempelvis dorrar och fonster kan utfoéras i brannbara material
(m2).
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Figur 18 Illustration som visar vilka fasader som omfattas av krav pa obrdnnbar fasad
enligt planbestdmmelse m2. bilden visas med Vdstbergavdgen i séder och Elektravigen
i Oster.

Fasaden pa befintlig tegelbyggnad mot Elektravagen ska bevaras.
Den dr uppford i tegel med fog och putsad sockel med bakom-
liggande sten och betong och beddms déarmed motsvara de krav
som stélls ovan. Ny pabyggnadsdel ska uppforas enligt
bestammelse m2.

Da omradet ar riskutsatt ska utrymningsvagar finnas mot garden,
dédrigenom ges mojlighet till séker utrymning. Trapphus som
vetter med brandcellsgrans mot Vastbergavégen eller
Elektravdgen ska utféras motsvarande EI 30 (m1). Utrymning
mot garden ska kunna ske utan hjalp fran Raddningstjansten, det
vill sdga via dorr i markplan.

Friskluftsintag for samtliga byggnader inom planomradet ska
placeras sa att det vands fran riskverksamheten pa Arbetslaget 1,
det vill séga i riktning mot nordvist, nord eller nordost. Atgérden
minskar konsekvenser av utsldpp av brandgaser och andra giftiga
gaser genom att gasens intrdngning i byggnaden minskar.

Markféroreningar

Den markanvandning som tidigare pagatt i kvarteret har
fororsakat mer eller mindre omfattande markféroreningar. Med
anledning av detta har en mark- och miljéundersékning
genomforts i omradet.
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Undersokningen har hittat féroreningar som éverskrider
naturvardsverkets riktvarden. Markfororeningen bedoms dock
mojlig att avhjdlpa sa att niva for mindre kénslig mark-
anvéandning kan nas. For att sdkerstdlla att marféroreningarna
hanteras infors en administrativ bestimmelse pa plankartan (al)
som sager att startbesked inte far lamnas forens
markfororeningen sanerats.

Villkoret for lov ska gélla for den yta som startbeskedet géller.
Den befintliga tegelbyggnaden inom planomradet omfattas ej av
villkoret.

Da marken inom omradet &r fororenad foreslas att dagvattnet leds
via stupror och vidare under mark till underjordiska férdréjnings-
magasin. Dagvatten fran trafikerade ytor bor anslutas till
oljeavskiljare innan de leds till férdr6jning/rening.

Planforslaget bidrar till att minska bade férekomsten av
fororeningar och spridning till vattenférekomster. Forutsatt en
god dagvattenhantering bedéms ett genomférande av
planforslaget bidra till att minska belastningen pa recipient och
fraimja mojligheterna till att uppna dess miljo-

kvalitetsnorm.

Med en fordréjande anldggning fér dagvattenhantering minskar
risken for att fororeningar sprids fran kvarlamnade féroreningar.
Dimensioneringen av det nya dagvattensystemet har berdknats
med en klimatfaktor vilket gér omradet béttre rustat for stora
regnmangder.

Sparreservat

Genom planomradet, pa del av Véstberga 1:1 passerar ett omrade
som tidigare varit ett jarnvagsspar genom Vaéstberga industri-
omrade och som idag utgor sparreservat. Exploateringskontoret
har latit utreda sparanvéandning i Viastberga industriomrade och
beddmer att delar av konstaterat obrukbara strackor kan
avvecklas. Ddribland den del av Vistberga 1:1 som berors av
detaljplanen.

Planforslaget innebér att pagaende anvandning bekréftas och att
sparreservatet dirmed upphor.
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Tidplan

Samrad april-juni 2018
Granskning juni 2020
Antagande hosten 2020
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Tomtrattshavaren och staden, i egenskap av fastighetsdgare, ska
tillsammans verka for att ta fram en ny detaljplan. Ansvaret fér
genomforande av planen vilar framst pa tomtréttshavaren.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutévning vid prévning av bygglov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Exploateringskontoret medverkar genom uppréttande av de avtal
som kravs for att genomféra planen.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Avtal

Fore detaljplanens antagande och genomforande erfordras att
staden (exploateringskontoret) tecknar 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse till fastighetsbolaget
Timpenningen KB.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan fér omradet (0180-
2604C, faststalld 1943-11-26) helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planforslaget beror fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan 2,
Timpenningen 2 samt det fore detta sparomraden pa Vastberga
1:1. Fastigheterna dgs av Stockholms stad och samtliga, férutom
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sparomradena, dr upplatna med tomtrétt till bolag inom
Fastpartner AB koncernen. Fastpartner har meddelats
markanvisning for fastigheterna inom planomradet.

Anvandning av mark

Omradet avses att anvédndas for verksamheter sa som livsmedels-
hantering och logistik samt for kontor, parkering och i viss del
dven restaurang.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering ska delarna av Véastberga 1:1 som idag
utgor sparomraden overforas till nagon av kvartersfastigheterna
vilka ocksa kan ombildas sa att de béttre passar detaljplanens
genomforande och tomtréttshavarens syften.

Fastighetsdgaren avser att reglera ihop omradena av Vistberga
1:1 samt fastigheterna Lonelistan 1 och 2 och Timpenningen 2 till
en fastighet for hela planomradet.

Figur 19 Blda omrdden dr fore detta sparomrdden som regleras ihop med de
befintliga gula fastigheterna.
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Rattigheter

Stora delar av den tillkommande kvartersmarken som utgor
sparomrade &r i dagsldget upplaten med arrende till Fastpartner
AB. Dessa nyttjanderétter kommer upphora.

Ledningsratter

Markreservat for allmannyttig underjordisk avloppsledning har
avsatts. Rétten kan siakras genom inrattande av ledningsratt eller
servitut.

Konsekvenser for fastigheter

Fastigheten som avses att bildas for hela planomradet kommer att
fa ett intrang av avloppsledning mellan -19,53 och -44,55 meter
under delar av marknivan. Stockholm Vatten och Avfall kommer
att ansoka om ledningsritt. Genom beslut om ledningsritt skapas
ratt for ledningsagare att anldgga, nyttja och underhalla
ledningen. Avloppsledningen kommer att begransa
fastighetsdgarna pa sa vis att de inte tillats gora nagra ingrepp 1
marken under nivan for avloppsledningens 6vre grans. Detta for
att inte skada avloppsledningen.

Figur 20 Markerad yta visar omrade som berdrs av u-omrade.
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Ovrigt

Overenskommelse avseende fastighetsreglering triffas i
kommande 6verenskommelse om exploatering mellan berérda
parter.

Ekonomiska fragor

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

All kvartersmark enligt detaljplaneforslaget kommer att upplatas
med tomtrétt till Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB (som dgs
av Fastpartner) efter genomford fastighetsbildning. Villkoren for
denna upplatelse regleras i kommande Gverenskommelse om
exploatering. ”

Gronkompensation
Ingen gronyta tas i ansprak. Projektet berors darfor inte av gron-
kompensation.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el och tele

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns redan framdragna
till planomrdadet. Planerad bebyggelse avses anslutas till
befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagyvatten fran planomradet infiltreras och férdr6js inom
fastigheterna innan avledning sker till befintliga dagvatten-
ledningar i Vdstbergavidgen.

Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i samrad med
Stockholm Vatten. Byggaktoren far inte genom val av byggnads-
material fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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