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Planbeskrivning

Detaljplan for Hillebarden 3 och 19 i stadsdelen
Alvsjo, S-Dp 2017-05141
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Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet ligger vid Johan Skyttes vig i stadsdelen Alvsjo. De
centrala delarna av Alvsjé ir i Stockholms dversiktsplan
markerade som stadsutvecklingsomrdde med mycket stora
mojligheter till stadsutveckling. Johan Skyttes Vig beskrivs som
en lokalgata som, med syfte att skapa 6kad blandning och
levande stadsrum, bor utvecklas genom tillskott av ny blandad
stadsbebyggelse.

Syftet med den nya detaljplanen &r att mojliggora ny bebyggelse
for cirka 30 bostidder med lokaler for centrumandamal i
bottenvaning. Genom innehéll, placering och skala ska den nya
bebyggelsen bidra till att utveckla Johan Skyttes Vig som
stadsgata av lokal karaktér 1 enlighet med 6versiktsplanen.
Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull gestaltning som anknyter till
omradets byggnadstradition och grona kvaliteter.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att
stadsutveckling ar lamplig i ett avgrinsat omrade mellan den tita
och hogre skalan norddst om Alvsjdvigen och den éldre
villabebyggelsen i sydvist. Hillebarden 3 och 19 ér ett av fyra
detaljplaneprojekt som nu pagar i omradet. For att sdkerstélla
goda stadsbyggnadskvaliteter och en sammanhéllen gestaltning
studeras de pagaende detaljplanerna i ett samlat grepp.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 24 november 2020 - 18 januari 2021
Granskning 24 november — 21 december 2021
Antagande mars 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Berdkning av trafikbuller infor detaljplanedndring, Kv
Jutesprdnget, Kv Landsknekten och Kv Hillebarden
(Akustikbyran 2021-04-07)

— PM-Geoteknik-Planeringsunderlag (Geoteknologi, 2020-06-
26)

—  Kulturmiljéutredning (Nyréns 2020-06-23)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns 2020-08-10)

— Dagvattenutredning (Bjerking 2021-05-03)

— Miljoteknisk markundersokning (WSP 2021-04-29)

Ovrigt underlag
— Solstudie (Urban Couture Arkitekter 2021-08-11)

Medverkande

Planen &r framtagen av Annika Lindgren med stod av
plankonsulter fran Tyréns AB. Kartingenjor dr Jenny Selin pa
stadsbyggnadskontoret.

Syfte

Syftet med den nya detaljplanen dr att mojliggdra ny bebyggelse
for cirka 30 bostdder med lokaler for centruméndamal 1
bottenvaning. Genom innehall, placering och skala ska den nya
bebyggelsen bidra till att utveckla Johan Skyttes Vig som
stadsgata av lokal karaktér i enlighet med dversiktsplanen.
Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull gestaltning som anknyter till
omradets byggnadstradition och grona kvaliteter.

Ny bebyggelse ska forhélla sig till befintlig bebyggelseskala och
utgora ett arkitektoniskt kvalitativt tillskott som anknyter till
platsens bebyggelsetradition.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet &dr ca 1500 kvm stort och omfattar fastigheterna
Hillebarden 3 och Hillebarden 19 i stadsdelen Alvs;jo.
Planomrédet gransar mot Johan Skyttes Vig, Segervigen,
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bostadsfastigheterna Hillebarden 17, 18 och 20 samt en mindre
allmin platsbildning. Avstandet till Alvsjo centrum ir ca 300
meter.

Hillebarden 19 dgs av Csns Fastigheter Ab, Hillebarden 3 av
Noodle Factory Ab. Vid antagen detaljplan dvergar de bada
fastigheterna 1 Storstaden Bostad ABs 4go.

Karta over planomradet

Gallande detaljplan

Planmosaik over planer, aktuellt planomrdde markerat med rod grdns. Réda
skrafferingar visar fastigheter med pagdende planarbete.
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Fastigheterna Hillebarden 3 och Hillebarden 19 &r planlagda for
bostadsdndaméal med Oppet byggnadssétt genom detaljplanen P1
130 frdn 1921. De omkringliggande gatorna Johan Skyttes Vig
och Segervigen omfattas av detaljplan P1 270 fran 1923.

Tidigare stallningstaganden

Sverigeférhandlingen

I Sverigeforhandlingen fattades beslut om ny tunnelbanelinje
mellan Alvsjd och Fridhemsplan samt om ny sparvagnslinje
(Sparvig syd) mellan Alvsjo och Flemingsberg.

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo ir i dversiktsplanen markerat som
stadsutvecklingsomrédde med mycket stora mojligheter till
stadsutveckling. Genom pagaende och kommande utbyggnad av
omréden kring Alvsjd centrum, Alvsjovigen och Alvsjomissan
samt tillkomsten av Spérvig syd och tunnelbana Alvsjo-
Fridhemsplan forstirks Alvsjos roll som regional malpunkt.
Johan Skyttes Vég beskrivs som en stadsgata av lokal karaktér
som, med syfte att skapa 6kad blandning och levande stadsrum,
successivt bor utvecklas genom tillskott av ny blandad
stadsbebyggelse. Detaljplanens syfte dverensstimmer med
oversiktsplanen.

Byggnadsordning

Forslaget till ny detaljplan stimmer vél med byggnadsordningens
végledning for stadsutveckling 1 Villastad. Bebyggelse ska
utvecklas med utgdngspunkt ur méngfalden av hustyper i
varierande skala och byggnadsepok, ny bebyggelse ska utformas
med en samtida tolkning av platsens forutsattningar och lokala
strak ska stdrkas med nya bostidder och verksamhetslokaler.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Varsam utveckling av sméhus- och villaomraden med tillhdrande
vigledningar som godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2021-
06-16 ar nu vigledande for utvecklingen i denna typ av omraden.
Forslaget till ny detaljplan stimmer vél med véigledningar for
utveckling av Villastad. Bebyggelse 1 anslutning till villastdder
ska utga ifran ett helhetsperspektiv och nirliggande bebyggelses
ska beaktas. Lokala centrum och centrala strak kan utvecklas
genom komplettering med ny bebyggelse och verksamhetslokaler
dér sé ar mojligt. Nya tilligg som avviker i form och material
stdller hoga krav pa utformning.
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Pagaende detaljplaner

Nya detaljplaner utreds for flera fastigheter i centrumnéra delar
av Johan Skyttes Vig och Sjittenovembervégen, se bild nedan.
Stadsbyggnadskontorets analys av platsens ldmplighet for
stadsutveckling har utgangspunkt bland annat 1 éversiktsplanen
och byggnadsordningen. Ladmplig avgransning for en
sammanhdllen omradesplanering har utgatt fran dversiktsplanen
samt platsens fysiska och kulturhistoriska forutsittningar.

Rad linje illustrerar det
omrade ddr méjlighet till
stadsutveckling studeras i
pdgdende detaljplaner.
Fastigheter som nu utreds
far nya detaljplaner dr
markerade med [jusrdtt.

Pagaende detaljplaner:

1. Jutespranget 7, 8 och 9,
Dwnr 2016-14627

2. Hillebarden 3 och 19,
Dinr 2017-05141

3. Landsknekten 4 och 22,
Dinr 2018-13333 o
4. Kavelbron 23,6 och 7 g o
samt Kavelbron 11 och
18, Dnr 2020-08671

Htan
% T3 en &F
= = T

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet ligger vid en del av Johan Skyttes vig som utgor
grinsland mellan villabebyggelse och Alvsjoé centrum. Mellan
Sjattenovembervigen och Alvsjdvigen priglas Johan Skyttes
Vig av en smaskalig och varierad bebyggelse med en blandning
av villor, verksamheter och mindre flerfamiljshus utférda under
olika tider. Detaljplanen &r i linje med byggnadsordningens
vigledning for utveckling av stadsdelar med karaktdren Villastad.

Bebyggelsen lidngs gatan dr mellan en vaning med vindsvaning
och fyra vaningar hog. Befintlig bebyggelse har fasader av tra
eller puts med en varm kuldrpalett med for Stockholm typiska
toner av rott, gult, brunt och beige. Takkupor och frontespiser ar
vanligt forekommande. Gatan upplevs i dag som en relativt aktiv
gata med karaktir av mindre stadsgata.

Villorna ldngs gatan ligger i huvudsak indragna fran gata med
forgdrdsmark bestdende av tradgardsgronska. Flerbostadshus och
byggnader avsedda for verksamheter ligger i liv med gata eller
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indragna med asfalterade parkeringsytor mot gata. Omradet
karaktdriseras av aterkommande inslag av gronska bestdende av
hackar, uppvuxna trdd och mindre tradplanterade platser.

Johan Skyttes Vig. Bebyggelsen bestar av en blandning av villor, mindre flerfamiljshus och
verksamheter.

Johan Skyttes viig mot Alvsjé centrum. Till véinster dldre flerbostadshus med lokaler i
bottenvdning, till héger centrumbyggnader uppforda pa 1980-talet och 2010-talet.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-17, Dnr 2017-05141

?‘L; Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2017-05141
Sida 9 (36)

== -

ek A

Korsningen Alvsjoviigen/Johan Skyttes viig mot séder och planomrddet. F lerbostadshus med
lokaler i botdenva"ning. Korsningen dr markerad med indragen bebyggelse och tridplanterade
torg.

Johan Skyttes Vig. Befintliga villor. I fonden

Johan Skyttes Vig med ett av de sju S
ny bebyggelse norr om Alvsjévigen

radhusliknande flerbostadshus som uppfordes i
kvarteren Kavelbron, Hillebarden och
Landsknekten i borjan av 2000-talet.

Ti radgardsgronska vid Segerviigen. Platsblldnmg i korsningen Alvsjéviigen och
Johan Skyttes Viig. I omrdadet markeras flera
korsningar med mindre trddplanterade
platsbildningar.

Gatuniitet i Alvsjo villastad ir till stora delar anpassat till den
kuperade terrangen och manga gator dr smala och slingrande.
Johan Skyttes vdg ar bredare och rakare och har tillsammans med
Sjattenovembervigen en funktion som huvudgata. Korsningarna i
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omradet markeras ofta med mindre triddplanterade torg eller
platsbildningar. Gronska frén uppvuxna tradgardar och
tradplanterade gator ger tillsammans med platsbildningarna
omrédet en tydlig gron karaktér.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen pa fastigheterna bestar av en restaurangbyggnad
samt en villa med verksamhet i bottenvaningen. Bada
byggnaderna dr uppforda i trd, restaurangbyggnaden i tva
vaningar och villan i tvd vaningar samt vind. Pa fastigheterna
inryms dven uteservering, yta for lastning/lossning och viss
parkering. Uppvuxna trdd och tradgérdsviaxter finns men marken
ar till stor del hardgjord.

Befintlig bebyggelse pa Hillebarden 3 och 19. Restaurangbyggnaden till
vdnster och villan till héger

Forutsattningar
Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Fastigheterna ligger inom ett omrade som av Stockholms
stadsmuseum pekats ut som kulturhistoriskt vardefullt.
Byggnaderna pa Hillebarden 3 och 19 dr inte kulturhistoriskt
klassificerade.
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Utdrag ur stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta, planomrddet
markerat med rod ring.

En kulturmiljéutredning som beskriver omréddet, de tvd befintliga
byggnaderna samt deras vardebdrande karaktirsdrag har tagits
fram (Nyréns, 2020-06-23).

Omrddet

Befintlig bebyggelse i omradet har en brokig karaktir med bade
ursprungliga villor uppforda pa 1920-talet och enstaka senare
tillkomna villor, flerbostadshus fran 1920- 30 och -40-tal samt en
forhédllandevis stor andel flerbostadshus fran 1980-90 och 2000-
talet. Majoriteten av bebyggelsen pa platsen har uppforts med
forgardsmark, alternativt med huset placerat ldngre in pa tomten.
Tillsammans med 6vrig bebyggelse ldngs de centrala delarna av
Johan Skyttes Vig utgjorde de aktuella byggnaderna en 6vergéng
mellan den rena villabebyggelsen i1 sdder och
kvartersbebyggelsen som planerades kring det ddvarande
centrumet i Alvsjd (korsningen Alvsjovigen och Johan Skyttes
Vig).

Aktuella fastigheter

De tvéa byggnaderna uppfordes under 1920/1930-talen och
inrymde redan fran borjan butikslokaler i bottenvaning. Bada
byggnaderna har kvar sin grundstruktur sedan de uppfordes men
fasadmaterial och fonster har delvis éndrats. Hillebarden 3
bedoms ha ett mycket begrinsat kulturhistoriskt varde.
Hillebarden 19 bedoms ha ett miljoskapande viarde genom att den
stilmdssigt ansluter vl till den dldre bebyggelsen i omradet
avseende volym, form och tidstypiska byggnadsdetaljer.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr till stora delar asfalterat. Fastighetsgréns &r delvis
markerad med héck och buskar och 1 den dstra delen finns en
grasyta och négra trdd. I nordvist gransar planomradet till allmédn
plats och en allé av uppvuxna kastanjetrad. I ndromradet utgors
gronstrukturen av villatradgardar med frukttrdd och avgriansande
hickar, alléer och mindre trddplanterade platsbildningar.

Naturvarden

Planomradet bedoms inte ha nigra hoga naturvirden, men de
parker och tradplanterade platsbildningarna som finns i omradet
bildar tillsammans med villatradgardarnas gronska till ekologiska
spridningszoner.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet bestér av privatdgd kvartersmark. I ndromridet finns
Standardparken och Viktoriaparken, lingre bort finns Alvsjo IP,
Solbergaskogen och naturreservatet Alvsjoskogen.

Karta som visar parker och rekreationsomrdden i omradet. Planomradet
markerat med rod ring.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet bestdr av uppfylld tomtmark. Jordlagerfoljden bestar
generellt av fyllning pé lera ovan friktionsjord pa berg. I norr och
véster forekommer berget lokalt ca 2 - 3 m under leran. Storsta
uppmaitta djup till "fast botten™ eller berg uppgar till ca 10 — 11 m
och forekommer inom den Gstra fastigheten. Inom omradet
forekommer ett antal befintliga ledningar (vatten, avlopp,



Godkéant dokument - Karin Stenqgvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-17, Dnr 2017-05141

-4 Stockholms Granskningshandling

@

>y stad Dnr 2017-05141
Sida 13 (36)

dagvatten, fjarrvdarme) och kablar (el, belysning, tele, opto). I
ndromradet finns en befintlig bergforlagd dagvattentunnel som
eventuellt kan omfattas av restriktioner vid spriangning etc.

Hydrogeologiska férhallanden

Grundvattennivén har i1 nédrliggande r6r — beldgna ca 10 m soder
respektive ca 40 m sydvist om kvarteret — uppmaétts under
enstaka mattillfallen under perioden 1972 — 2000 pa nivéer
mellan ca +20,8 och +21,4, motsvarade ca 1,5 — 3,2 m djup under
markytan vid roren.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Hela planomradet ingér i samma ytliga avrinningsomrade. Det
ytliga avrinningsomrddet har 1 befintlig situation vid extrema
regn ytlig avrinning till en 1dgpunkt beldgen intill och delvis
inom planomrédet. De Ostra delarna av planomrddet ligger inom
lagpunkten. Det innebér att dessa delar av fastigheten riskerar att
oversvimmas vid skyfall. Detta hanteras genom att planforslaget
hojdsatts for att undvika dversvimning.

regn. Ungefdr halva planomrddet ligger inom en ldgpunkt.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.
Recipienten for den tekniska avrinningen, Mélaren-Fiskarfjérden,
ligger diremot inom Ostra Milarens vattenskyddsomride.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS statusklassning (september,
2020) har Magelungen otillfredsstillande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for Magelungen ar god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus.

Recipienten for avvattning av planomridet via ledningsnit r
Riddarfjdrden med Mélaren-Fiskarfjirden som vattenforekomst,
(SE657865-161900). Milaren-Fiskarfjarden har en maéttlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status enligt
bedomningen 2019. Kvalitetskraven pa vattenforekomsten édr god
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus till ar 2027.

Markavvattning och dagvatten

Fastigheterna inom planomréadet har var sin forbindelsepunkt for
anslutning av spillvatten och vatten till kommunalt ledningsnét 1
Johan Skyttes védg. Ingen av fastigheterna har anslutning for
dagvatten. Avvattning av dagvatten sker i befintlig situation via
avrinning sdder- och norrut till dagvattenbrunnar i gatorna eller
via infiltration i gronytor. Ledningsunderlaget tyder pd att
dagvatten ansluts till kombinerat ledningssystem i Johan Skyttes
vég precis sydvist om planomradet. Enligt underlag frin SVOA
ligger Hillebarden 3 och 19 inom tva tekniska
avrinningsomrdden, mot Riddarfjidrden och Henriksdals
reningsverk, da det i befintlig situation har avrinning bade norr -
och sdderut. Dagvatten fran planomradet bedoms till stor del
avrinna sdderut mot tekniskt avrinningsomrade for recipient
Riddarfjéarden.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

Det finns fyra skolor inom 1 km frin planomradet;
Kéampetorpsskolan, Langbrodalsskolan, Johan Skyttes skola och
Internationella Engelska skolan. Inom cirka 700 meter fran
planomradet finns ett flertal forskolor, fyra av dessa ér
kommunala.

Handel, vard och kultur

I Alvsjo centrum finns offentlig service i form av vardcentral,
medborgarkontor och bibliotek. Den kommersiella servicen 1
centrum bestar bland annat av en storre matbutik, négra caféer,
restauranger, gym och smabutiker. Léngs Johan Skyttes Vig
mellan Alvsjoviigen och Johan Skyttes plan finns bland annat tre
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pizzerior, ett bageri/café, en restaurang, en frisdrsalong och ett
miklarkontor. Kulturutbudet i stadsdelen Alvsjo ér litet.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet i omradet bestar av lokalgator, de tva huvudgatorna
Johan Skyttes Vég och Sjittenovemberviagen samt den starkt
trafikerade Alvsjovigen. Planomradet grinsar mot Johan Skyttes
Vig och Segervigen, bdda med kommunalt huvudmannaskap.
Intill planomradet kantas Segervédgen pa ena sidan av en
kastanjeallé.

Biltrafik

Alvsjovigen har hoga trafikfldden med en drsmedeldygnstrafik
pa ca 25 000 fordon. Johan Skyttes Vig och
Sjattenovembervagen har, dir de passerar planomradet, en
arsmedeldygnstrafik pa 3600-5700 respektive 1500-3600 fordon.
Segervégen har laga trafikfloden. I omradet som helhet ligger
andelen tung trafik pé cirka 10 %. Hastighetsbegransningarna i
omrédet dr antingen 50 eller 30 km/h. Parkering sker i huvudsak
pa egen fastighet. P4 Johan Skyttes Vig och
Sjattenovemberviagen tillats parkering pa bada sidor av gatan.

Gang- och cykeltrafik

Omrédets huvudgator har dubbelsidiga gdngbanor medan de
mindre lokalgatorna har enkelsidiga. Cykelbanor saknas.
Nirmaste huvudcykelled ligger lings Alvsjovigen. En stor
infartsparkering for cyklar dr anlagd i anslutning till Alvsjo
Station.

Kollektivtrafik

Alvsjo station ligger drygt 300 meter frén planomradet. Stationen
trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer, frimst med
destinationer i andra delar av sdderort. Sverigeforhandlingen
2017 resulterade bland annat i beslut om en ny tunnelbanelinje
mellan Alvsjd och Fridhemsplan samt Sparvig syd mellan Alvsjo
och Flemingsberg.

Tillganglighet
Planomradet ar flackt och nas med bil och till fots frdn Johan
Skyttes Vag och Segervégen.

Stoérningar och risker

Fororenad mark
Inom planomrédet finns inga utpekade riskklassade fororenade



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-17, Dnr 2017-05141

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2017-05141
Sida 16 (36)

objekt. Norr om Segervigen finns ett ej riskklassat objekt med
verksamhet grafisk industri.

En fordjupad markutredning har tagits fram efter samradet (WSP
2021). Generellt visar analysresultaten pa laga halter av
fororeningar. Berdknade medelhalter jamforda med
Naturvardsverkets generella riktvirden samt framtagna
Storstadsspecifika riktvdrden visar att risken for ménniskors hélsa
och milj6 dr 1ag med nuvarande och planerad markanvédndning.
Bly med resultat dver strax over riktvirdet for MKM har pavisats
1 en punkt inom planomradet (21G08). Denna rekommenderas tas
bort som en riskreducerande atgérd. Planerad markanvéndning
innebdr att ytlig jord kommer att schaktas inom storre delen av
undersokningsomradet. Dessa schaktmassor bor kontrolleras
(provtas) for att sdkerstélla korrekt masshantering samt bedoma
om de kan ateranvdndas inom omrédet.

Luft, lukt

Halten kvéveoxid i planomréadet 4r mellan 24-30 pg/m?
(dygnsvirde) enligt Luftvardsforbundets kartor. Halten
underskrider dirmed miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m* med god
marginal. Halten av partiklar PM10 i planomradet dr mellan 20-
25 pg/m? (dygnsvirde) och underskrider ddrmed
miljokvalitetsnormen 50 ug/m* med god marginal.

Buller, vibrationer

Trafiken péd Johan Skyttes vég dr av lokal karaktir. Den
nirbeligna Alvsjovigen har hoga trafikfloden med ca 25 000
fordonspassager per dygn. Enligt stadens bullerkarta ligger den
ekvivalenta ljudnivén inom planomradet vid mest utsatta fasad pa
60-65 dBA.

Farligt gods

Nérmaste transportled for farligt-godstrafik dr den sekundéra
transportleden langs vig 226, Huddingevigen, som ligger ca 1
km frén planomradet. Ungefar 250 meter sydost om planomradet
ligger jarnvigen med sddra stambanan.
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Planforslag

Detaljplanen innehaller en byggnad for ca 30 bostidder och minst
en lokal for centruméndamal. Entréer och lokaler ér orienterade
mot Johan Skyttes Vg och den grona platsbildningen véster om
fastigheten. Bostadsgarden vetter mot Segervédgen och parkering
anordnas i garage under mark. Volymer och gestaltning utgér
frdn planomradets ldge vid en gata dér storskalig
centrumbebyggelse trappar ner mot gron villastad. Ett
genomforande av detaljplanen innebér att de tva befintliga
byggnader som finns pa fastigheterna rivs.

JOHAN SKYTTES VAG

Planomridet med bebyggelse. (i Urban Coutu;e)

Ny bebyggelse

Bebyggelsen bestar av en byggnad i form av tvd lameller i tre
vaningar med inredd vind, férbundna med ett ldgre radhus. I de
tre byggnadsvolymerna tillats bostéder (B) och centrumandamal
(C1), specificerat med ett krav pé en lokal for centruméndamal
om minst 110 kvm i entréplan i hornet Johan Skyttes Vig och
allmén platsmark. Under byggnaden tillats garage (P1).
Byggnaden uppfors till storsta del med samma takfotslinje som
den befintliga trevaningsbyggnad som méter Alvsjovigen, cirka
60 meter Oster om planomradet.
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Fasadelevation lings med Johan Skyttes Vég. Fasader mot sdder. (Urban
Couture)
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Bostadsentréer placeras mot gata och lokalentréer mot gata eller
gavelfasad. Entréplan ska utféras med minst 3,2 m invindig
takhojd (f1) och gavelhérn mot Johan Skyttes viag ska markeras
med hoga fonsterpartier. Entréer, cykelrum och miljérum
placeras i huvudsak mot Johan Skyttes Vag.
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Hllustration, entréplan.(Urban Couture)

Lamellerna

De tva lamellerna uppfors i tre vaningar med inredd vindsvéning.
Tak utfors som obrutet sadeltak. Takkupor tillats och far vara
max 3,2 meter hoga och breda, samt med ett minsta avstdnd pé
3,5 meter till gavel (f4 och f5.)

De tvé lamellerna har tva entréer vardera placerade mot Johan
Skyttes Vig eller pa kortsida vid horn mot Johan Skyttes Vig
(f2). Entréer markeras med minst 1,8 meter hdga transparenta
fonsterpartier.

I den vistra byggnaden regleras lokal om minst 110 kvm (C1). I
den Ostra byggnadens horn mot Johan Skyttes Vég tillats bostad
och/eller lokal. For att mojliggora flexibilitet 6ver tid ska denna
yta/enhet, precis som for lokal, utféras med minst 1,8 meter hoga
transparenta fonsterpartier och med egen entré.
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Visionsbild. Bebyggelsen mot korsningen Johan Skyttes Vig och Segervigen.
Pa gaveln placeras en lokal med mdjlighet till uteplats mot allén och den lilla
platsbildningen. Lokalen markeras med stérre fonsterpartier. (Urban Couture)

N S
Visionsbild. Bebyggelsen mot Alvsjoviigen och Alvsjé centrum. Mot gata
uppfors grunda balkonger. Ytan i hornet mot Johan Skyttes Vig kan anvindas
som lokal och/eller bostad. Ytan ges en egen entré och forses med stérre
fonsterpartier. (Urban Couture)

Mot Johan Skyttes Vig ska lamellhusen uppforas med balkonger
om max 0,5 meters djup. Mot gard far balkonger om max 1,6
meters djup uppforas och pa gavelfasad far balkonger vara max
1,2 meter djupa och ska vara minst 4,5 meter langa.
Balkongricken ska vara genomsiktliga och utforas i metall,
sasom pinnricke eller liknande.

Radhuset

Mellan de tvé lamellerna uppfors ett radhus 1 tvé viningar samt
en tredje vaning indragen fran bdda fasaderna och forsedd med
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takterrass (f6). Byggnaden dr nagot indragen fran gata i
forhéllande till de tvéa lamellerna. Bottenvaningen &r forhdjd och
markeras med fonsterpartier/fonsterparti. Byggnaden ska
uppforas utan utkragande balkonger (7).

Utsnitt, radhus mot bostadsgdrd/
Segervdgen. (Urban Couture)

Utsnitt, radhus mot Johan Skyttes
Vig. (Urban Couture)
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Sektion A (Urban Couture)
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Sektion B med radhus och garage (Urban Couture)
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Sektion C (Urban Couture)

Bostadsgard och grona varden

Bostadsgarden vetter mot Segervigen. P4 garden finns plats for
gemensamma uteplatser och lek och den befintliga kastanjeallén
pa Segervigen tillfor bostadsgarden vardefulla grona kvaliteter. |
norr ansluter bostadsgérden till garagenedfarten. Nedfarten byggs
delvis 6ver med en vixtbeklddd spaljé (f3). Spaljén fungerar som
insynsskydd och skapar forutséttningar for mer gronska.
Garageinfart under mark far finnas, inga dvriga
komplementbyggnader tilldts. Ingen markparkering féorutom
cykelparkering tillats.
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Illustration med fdnktioner, bostadsgdrden. (Urban Coitﬁtu.re')

Den vistra byggnaden ar nagot tillbakadragen fran
fastighetsgransen mot allmén plats och i och med detta
framtrader kastanjeallén och dess betydelse for gaturummet.
Mot Segervigen och angridnsande bostadsfastigheter markeras
fastighetsgrans med hick.

Krav pa plantering pa forgardsmark mot gata regleras genom en
generell bestimmelse och syftar bade till att sdkerstilla gronska
som bidrar till omradets grona karaktir samt att ta hand om
dagvatten frin taken. Aven en bestimmelse om utdkad lovplikt
for atgirder som forsdmrar markens genomslapplighet har inforts,
tillsammans med ett krav pa att minst 110 kvm av fastighetens
sammanlagda markyta ska vara genomslépplig for dagvatten
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(b1). Bestimmelsen frimjar bade gronska pa bostadsgarden och
lokalt omhindertagande av dagvatten.

o 0

Visionsbild. Bygganden mot Segervigen och bostadsgarden. Till vinster i bild
syns en angrdnsande befintlig villa. (Urban Couture)

Gestaltning

Gestaltning av ny bebyggelse utgar fran fyra principer. Ny
bebyggelse ska:

- Innehadlla en blandning av olika funktioner.

- Gestaltas med inslag av arkitektoniska grepp och detaljer som
aterfinns 1 omrédet

- Gestaltas sa att omradets variationsrika karaktir bibehalls.

- Placeras sé att omradets grona karaktir kan tas till vara och
utvecklas.

Utformningsbestammelser

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska bidra till en utveckling
av Johan Skyttes Vig till en mer aktiv och attraktiv stadsgata styr
plankartan genom generella utformningsbestimmelser placering
av entréer, gestaltning av bottenviningar och hantering av
balkonger. Utformningsbestimmelserna som syftar till detta &r:

- Entréer till bostdder och lokaler f6r centrumdndamal ska
placeras mot gata eller gavelfasad.

- Entréer till bostidder och lokaler for centrumandamal ska forses
med omfattningar av trd, sten eller klinker och ska markeras med
minst 1,8 meter hoga transparanta fonsterpartier.

- Sockelvaning far markeras endast vid entréer och vid lokaler for
centrumédndamal.

- Entréer till bostider och lokaler for centrumandamal som
stracker sig 6ver horn ska markeras med transparanta
fonsterpartier 1 bada fasaderna.
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- Balkong om max 0,5 meters djup ska uppforas mot gata dver
forgardsmark, i huvudsak enligt illustration pé s 24 i
planbeskrivningen.

- Balkonger om max 1,6 meters djup far uppfoéras mot
bostadsgérd.

- Balkonger pa gavelfasad fir vara max 1,2 meter djupa och ska
vara minst 4,5 meter ldnga.

- Balkongricken ska vara genomsiktliga och utforas i metall,
sdsom pinnracke eller liknande.

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska gestaltas for att
mdjliggora ett respektfullt mote med befintlig bebyggelse
och/eller att anknyta till befintlig bebyggelsetradition och
kulturhistoriska vérden styr plankartan genom generella
utformningsbestimmelser material, kulorer och takutformning.
Utformningsbestimmelserna som syftar till detta &r:

- Fasad ska utforas med puts och/eller tra.

- Fonsterkarmar och dorrar ska utforas med tra.

- Fasad ska utforas i kuldr som aterfinns inom
Stockholmspaletten, se sidan 23 i planbeskrivningen.

- Fonster ska utforas med omalat tré eller 1 kulor som
aterfinns inom Stockholmspaletten och som avviker fran
fasadkuldr, se sidan 23 i planbeskrivningen.

- Fonsterutformnings ska i huvudsak utforas enligt
illustrationer, se sidorna 24-25 i planbeskrivningen.

- Tak utfors som sadeltak.

- Tak och takkupor utfors med plat.

Stockholmspaletten. Bild fran Stockholms Byggnadsordning
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Fasad mot norr/bostadsgard ( Urban Couture)

Byggnadens vaningsantal, uppdelningen i tre volymer med delvis
olika karaktir samt franska balkonger mot Johan Skyttes Vég ér
ocksa exempel pa hur forslaget utformats i forhallande till det
Overgripande malet om att blandad stadsbebyggelse ska utveckla
platsen som ett levande stadsrum.

Tak: Aluzink med
bandtickning

Takfonster: farg karm
lika tak

Kupa: material och farg
lika tak

Puts:kulor forslag dusty
alive

Fansterparti: tra med
aluminium bekladnad pa
utsidan, tat del i samma
kulér som karm

Fransk balkong:
Pinnracke med
sidainfastning

Sockel i sten / betong

Fansterparti i sockel i trd

Blomsterlada i stal

Fasadutsnitt. Mojlig gestaltning av den éstra lamellen. (Urban Couture)

.50 MAX NOCEHOUD
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Tak: Sedum

Fasad: Trapanel

F parti: tri med
aluminium bekladnad pa
utsidan, kularfarslag:

Graphite gré

Entradir med glas ovan

Sackel: Plat, kularfarslag,
graphite grd

Fasadutsnitt. Mojlig gestaltning av radhuset. (Urban Couture)

AT i 7
o

Tak: Aluzink med
bandtickning

Takfanster: farg karm
lika tak

Kupa: material och firg
lika tak

Puts:kuldr farslag sand gra

Fa tic trd med
aluminium bekladnad pa
utsidan, tit del i samma
kulér som karm

Fransk balkong:
Finnriacke med
sidoinfastning

Sackel: klinker kulér forslag
koala gra

Fansterparti 1 sockel i tri

Fasadutsnitt. Mojlig gestaltning av den vistra lamellen (Urban Couture)
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Allman plats

Planomradet innefattar ingen allmén plats men gréinsar till en
gronyta véster om planomradet samt till den kastanjeallé som
kantar ena sidan av Segervédgen. Staden har for avsikt att utveckla
platsen sa att den blir mer tillgdnglig och fa storre vistelsevarden.
Angoring till garageinfart samt miljérum kriaver anpassning av
allmén plats utanfor planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebir inte anldggande av nya gator eller
forandringar av befintligt gatunat. I samband med utbyggnaden av
de nya detaljplanerna i omradet utreds mgjligheten till en
upprustning och modernisering av Johan Skyttes Vig. Under
planarbetet har det sdkerstéllts att den nya bebyggelsen i kvarteret
Hillebarden inte omdjliggor en eventuell framtida
omprogrammering av gatan. Utifran dversiktsplanen skulle gatan
kunna utformas enligt texten nedan.

Stadsgata av lokal karaktdér

Gata som i huvudsak endast beror stadsdelsndmndsomradet
och som pa kort eller lang sikt foreslds omvandlas till stads-
gata, med ny blandad bebyggelse, Iangs hela stréckan
eller pa delstrickor. Stadsgatan utformas som ett attraktivt
offentligt rum med en framkomlig och sdker stadstrafik
med gdng, cykel och bil. Utrymme kan prioriteras for kollek-
tivtrafik vid behow.

Definition av Stadsgata av lokal karaktdr. Bild fran oversiktsplanen.

Biltrafik

Planforslaget och de ovriga pagaende planerna for kv Jutespranget
och kv Landsknekten bedoms inte innebéra nagon storre
trafikokning i omradet.

I byggnadens killarplan planeras ett garage for 14 bilar, vilket
ger ett parkeringstal pd 0,45. Garaget nds med ramp fran
Segervédgen. Planomradet ligger i ett mycket kollektivtrafiknédra
lage och har utifran stadens riktlinjer for parkering getts ett relativt
lagt parkeringstal. Omradet kommer att kompletteras med ny
tunnelbanelinje mellan Alvsjo och Fridhemsplan samt sparvig Syd
mellan Alvsjé och Flemingsberg.
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Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering sker i huvudsak i byggnadens garage men
cykelparkering finns dven pé bostadsgarden. Totalt planeras 92
platser och didrigenom uppnads ett parkeringstal pa 3,1.

Kollektivtrafik

Inga fordandringar 1 kollektivtrafiken planeras ldngs Johan Skyttes
Vig. Beslut har fattats om en ny tunnelbanelinje mellan Alvsjo
och Fridhemsplan samt om sparvig mellan Alvsjé och
Flemingsberg.

Tillganglighet
Planomradet dr flackt och samtliga entréer gors tillgingliga.
Angoring med bil sker frén gata eller garage. Hiss finns fran
garageplanet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet saknar anslutningspunkt till dagvattenledningar.
Fordrojning och rening sker inom kvartersmark, med breddning
vid behov till nédrliggande gatubrunnar sdéder och norr om
planomrddet. Déarifran leds vattnet vidare till reningsverken
Riddarfjarden respektive Henriksdal.

Dagvattenutredningen (Bjerking, 2021-05-03) visar att forslaget
medfor 6kade dagvattenfloden, fran 30 liter/sekund i1 dagsliget
till 40 liter/sekund for planerad situation inkluderat klimatfaktor.
Baserat pa dtgirdsnivan har planomradet ett totalt
fordrojningsbehov pé ca 20 m3 fran tak och hardgjorda markytor.

Dagvattenutredningen foreslar darfor att tak och hardgjorda ytor
leds ytligt till nedsénkta regnvéxtbdddar, infiltrationsstrak och
gronytor for rening, fordréjning och infiltration. Dagvatten fran
ytor som inte kan anslutas till ndgon gronyta foreslas goras
genomsléppliga. Fordrojning och rening av dagvatten sdkerstélls i
plankartan genom en generell bestimmelse som sékerstéller att
angivna ytbehov forses med véxtbéaddar eller planteringar, samt
bestammelsen (b1) som sdkerstéller att 110 kvm av den
sammanlagda markytan behdlls genomslépplig for
dagvattenhantering. Detta forstérks ytterligare genom en utdkad
lovplikt for atgidrder som forsdmrar markens genomsldpplighet.
Ett nedsénkt infiltrationsstrak regleras genom bestammelsen
(m1). En generell bestimmelse infors om att hojdséttningen av
nya byggnader, bostadsgéard och markplanering ska utformas sa
att dagvatten kan avledas mot planerade vixtbdddar samt
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sekundira avrinningsvagar for att undvika dversvamning vid
skyfall.

Vattenférsoérjning, spillvatten
Inom omrédet finns tillgéng till kommunalt vatten och avlopp.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Energiforsorjning
Utredning av anslutning till fjarrvirme pagar, men andra
alternativ sdsom bergvirme kan ocksa komma att bli aktuella.

Avfallshantering

Ett gemensamt miljérum planeras 1 bottenplan i1 den Ostra
byggnaden med ingang frdn Johan Skyttes Vig. Lokalen i den
véstra byggnaden har mgjlighet till ett soprum som kan nas frin
Johan Skyttes Vég och Segervigen. Anpassning av allméin plats
utanfor planomréadet behdvs for att angoring till soprum via
Segervégen ska vara mojlig.

£5 VAG

Diagram 6ver sophantering. (Urban Couture)

Raddningstjanst

Stegutrymning kan ske via trapphus eller genom fonster/balkong
dé volymerna inte &r hogre dn 3 + 1 vaning. Bostider kan
utrymmas fran Johan Skyttes vdg. Pa bostadsgarden finns plats
for att utrymma enkelsidiga ldgenheter mot gard. Det finns en en
risk att Raddningstjansten mojlighet till uttryckning 1 samband
med Gversvimning kan paverkas d4 Johan Skyttes vig precis
utanfor planomradet har en yta dir 6versvimning kan dverstiga
0,3 vid ett skyfall. Stadsbyggnadskontoret arbetar for att
utformningen av Johan Skyttes vig ska ses dver och i samband
med det hojdsétta for att undvika dversvimningsrisk.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljé

Planforslaget bedoms inte paverka naturmiljon negativt.
Fastigheterna, framforallt Hillebarden 3, &r idag till stor del
hardgjorda och forslaget innebir en nagot hogre andel planterad
yta 4n den som aterfinns idag. Ny gronyta bestér av planteringar
langs med forgardsmarken mot Johan Skyttes Vig samt av
planteringar och grésytor pa bostadsgarden. Befintliga hickar och
trad bevaras eller aterplanteras i sa stor utstrackning som mojligt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
samt genom avrinning till gatubrunnar, frimst sdderut med
avvattning via ledning till reningsverket Riddarfjdrden/Mélaren-
Fiskarfjarden. Faststdllda miljokvalitetsnormer for dessa
vattenforekomster ska foljas.

Enligt berdkningarna i dagvattenutredningen (Bjerking 2020-09-
11) forbéttras fororeningsbelastningen fran utredningsomradet
jamfort med befintlig situation om de planerade atgéarderna
genomfors. Recipienternas mojlighet att uppna faststillda
miljokvalitetsnormer paverkas inte av planforslaget.

Med planens foreslagna atgiarder passerar allt dagvatten inom
planomrédet ett renande och fordrdjande steg innan det avleds via
breddning till befintliga gatubrunnar och vidare via ledningsnétet
till Riddarfjarden (sdderut) respektive Henriksdals reningsverk
(norrut).

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Den foreslagna bebyggelsen innebér att stads- och
landskapsbilden i omradet dndras. Forslaget till ny detaljplan for
Hillebarden 3 och 19 ér framtaget i ett sammanhang dir
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forandring och stadsutveckling dr onskvird. Fordndringen av
stadsbilden dr en konsekvens av att nya detaljplaner vid den
aktuella delen av Johan Skyttes Vig utgar fran oversiktsplanens
vision om att gatan, med syfte att skapa 6kad blandning och
levande stadsrum, kompletteras med ny blandad stadsbebyggelse.
De stadsbyggnadsprinciper som tagits fram under processens
gang ligger till grund for pa vilket sétt stads- och landskapsbilden
fordndras.

Hlustrationsplan. Réda linjer markerar de nya byggnadernas utbredning som
den ser ut i respektive projekts samrdadsforslag. Husen i samrddsforslagen dr
mellan fran tvd och fyra vaningar samt inredd vind. Ny bebyggelse placeras
mot gata och bidrar pd sa sdtt till att definiera gaturummet. Jutesprdnget 7-9
har varit pa granskning och antagande av detaljplanen planeras kvartal 1
2022. Granskning for Landsknekten 4 och 22 planeras dga rum i kvartal 1
2022.

Forslaget till ny detaljplan i kvarteret Hillebarden gér pa flera sétt
1 linje med den nya byggnadsordningens vagledning for
stadsutveckling 1 kategorin Villastad. Till exempel har
detaljplanen utformats ur ett helhetsperspektiv och for att bidra
till en utveckling av Johan Skyttes vig som centralt strak. |
gestaltningen tillvaratas karaktirsskapande element som aterfinns
1 omréadet.

Johan Skyttes Vég har idag stora inslag av gronska, bade pa
kvartersmark och pa allmén plats. Trots flera atgérder for att
sdkerstilla grona 16sningar kommer foreslagen bebyggelse att
innebéra ett mindre gront gaturum.
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Sammantaget bedoms stadsbilden paverkas men pa ett sétt som &r
motiverat utifrdn stadens 6versiktsplan och den
utvecklingspotential som finns i denna centrala del av Alvsjo.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen anpassar sig till den 2-4 vaningsskala som
rader i ndromradet. Viktiga karaktirsdrag som féargséttning,
fasadmaterial, sadeltak och takkupor anknyter till platsens
bebyggelsetradition och regleras i plankartan. Tvéa befintliga
byggnader rivs.

Ett genomforande av detaljplanen bidrar till att fordndra platsen.
Forandringen sker utifrdn mal som aterfinns i stadens
oversiktsplan och stadsbyggnadskontorets beddmning ar darfor
att sannolikheten for en liknande utveckling lédngre in i
villaomradet inte ar sannolik under lang tid framover.

Sammantaget bedoms forslaget inte ha ndgon negativ inverkan pa
den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Storningar och risker

Buller

Enligt berékningar i utférd bullerutredning (ACAD 2020-06-08)
ar den hogsta berdknade ekvivalenta ljudnivan pa fasad ut mot
Johan Skyttes Vig 65 dB (A) for ar 2020 och prognosar 2040.

<= 50
50 = == 55
55 « <= B0
60 < <= 65

85 < <= 70
0 < <m 75
Ta«

A
Dygnsekvivalent ljudniva fran véig- och spartrafik, 2040 drs trafikmdngd, 2 m
over mark. Akustikbyrdn, 2021-04-07.

Mot fasaderna pa husets baksida dr den ekvivalenta ljudnivén
som hogst 54 dB(A) for nuldget 2020 och 55 for prognoséret
2040. Berakningsresultaten visar att det finns vistelseytor pa
innergarden som har ekvivalenta ljudnivaer under 50 dB(A) ar
2020 och ar 2040. Maximala ljudnivéer pa innergérden dr som
hogst 70 dB(A) for ar 2020 och ar 2040.

De flesta ldgenheterna dr genomgéende, ligger 6ver horn eller
mot gérden. Sex lagenheter planeras mindre dn 35 kvm dér nagra
ar orienterade mot Johan Skyttes Vig i soder.
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Typplan med mdjlig ldgenhetsutformning. (Urban Couture)

Planforslaget med foreslagna planldsningar kan utformas sé att
riktvdrden enligt trafikbullerférordningen 2015:216 innehalls.
Byggnaden avses projekteras enligt kraven for miljobyggnad
silver, vilket innebér att krav pa ljudparametrar delvis stélls hogre
an kraven enligt BBR.

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger delvis inom en storre lagpunkt for ett stort
avrinningsomrade. Det innebdr att det vid extrem nederbord och
befintlig hojdsittning kan finnas risk for 6versvimning inom
planomrédet. Hojdsdttning av gdrden anpassas i forslaget for att
undvika dversvamning vid den nya byggnaden. Ombyggnationen
far inte forvirra for nedstroms beldgna byggnader eller
samhillsviktiga funktioner. Den planerade ombyggnaden innebdr
en marginell 6kning av hardgjord yta vilket innebér en liten
paverkan pé risken for dversvdmning. Foreslagna atgérder for
rening och fordrojning av vanliga regn har ytliga magasin som
kan tilldtas Oversvimmas av mindre volymer dagvatten och bor
ha en positiv effekt pa 6versvimningsrisken.

Dagvattenutredningen (Bjerking 2021) har efter samrad
kompletterats med skyfallsberdkningar for planomrédet och
nérliggande planer. Dessa visar att detaljplanen for Hillebarden
inte bedoms medfora en okad risk for att bidra till dversvdmning,
da planen skapar atgirder med ytliga magasin, vilket sékerstills 1
plankartan.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Framtagen solstudie visar skuggeffekter vid ett antal klockslag
vid vardagjdmning (20/3), sommarsolstdnd (20/6) och
vintersolstand (20/12). Bilderna nedan visar skuggning under
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eftermiddag och kvill vid var- och sommarsolstand. Hela studien
redovisas i separat bilaga, Solstudie.

Klockan 1 5 Klockan 17
mars

20
juni

Solstudie som redovisar skuggeffekter vid vardagjimning och sommarsolstand

Enkelsidiga ldgenheter mot sdder planeras med stora fonster och
spanska balkonger som kan ge en viss skuggverkan pé fasaden.
For dessa lagenheter finns mdjlighet for utvandig solavskdrmning
som ar individuell reglerbar. Byggnaden avses vidare projekteras
enligt kraven for miljobyggnad silver, vilket innebér att krav pa
termiskt klimat, solvirmelast och ventilation stills hogre dn vad
som krivs enligt BBR.

Konsekvenser for barn

Den nya detaljplanen innebér en viss 6kning av andelen planterad
markyta samt att befintlig markparkering utgar. Detta bedoms
bidra till béttre mojligheter for barns vistelse och lek.
Naérliggande skolor nés via befintliga gangbanor och cykelvégar.
Kontoret bedomer att det utifran barnperspektivet ar [ampligt att
tillféra nya bostéder pa platsen.

Konsekvenser for jamstalldhet

Ett av forslagets syften dr att ny bebyggelse ska bidra till att
utveckla Johan Skyttes vig som ett attraktivt och tryggt stadsrum
och som sammankopplande strak mellan Alvsjo centrum, Alvsjo
villastad och Léngbro. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att
platsen efter genomférande av detaljplanen kommer att vara
tryggare dn i dagsldget. Bostédder i ett mycket kollektivtrafikndra
lage gynnar ofta jamstalldhet.
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Tidplan

Samrad: maj 2021

Granskning: 24 november — 21 december 2021
Antagande: mars 2022

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktdren.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

e Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgérder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

e Byggaktoren ansvarar for projektering och genomforande
av erforderliga anldggningar inom angrinsande allmén
platsmark.

e Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrad med Stockholm Vatten och
Avfall.

e Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom uppréttande av de
avtal som krivs for genomforandet av planen.

e Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Planomradet innehaller ingen allmén platsmark.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan exploateringskontoret och Storstaden bostad AB. Avtalet
reglerar fragor som géller genomforandet. Planavtal for
upprittande av aktuell detaljplan har tecknats med nuvarande
fastighetségare. Detta avtal har dvertagits av Storstaden Bostad
AB sedan 2019-02-26. I samband med antagen detaljplan
overfors fastigheterna till Storstaden Bostad AB.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig detaljplan P1 130 helt upphor
att gilla inom planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelser
(registrerade som tomtindelningar) upphor enligt foljande:
B216/1966 upphor i den del som avser Hillebarden 19.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Hillebarden 3 och 19 som dgs
av Noodle Factory Ab respektive Csns Fastigheter Ab.

Anvandning av mark

Forslag till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
mojliggdrs markanviandning for bostider, centrumdndamal och
parkering. Planomradet omfattar ingen allmén platsmark.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning krivs for planens genomforande.
Avsikten dr att Hillebarden 3 och 19 genom fastighetsreglering
eller sammanléggning ska sammanforas till en fastighet.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.
Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktoren.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Erséttning vid markforvarv/forséljning &r inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Ersittning vid fastighetsbildning bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktdr. Eventuella atgérder i
befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan byggaktor och
ledningsédgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader for eventuella miljoskyddsatgérder bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar
samt eventuell omlidggning av ledningar pa kvartersmark
bekostas av byggaktoren.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsnivd. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund fér kommande
projektering. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nddviandiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for dagvattenldsningar inom allmén platsmark.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Utredning av anslutning till fjarrvirme pigar, men andra
alternativ sdsom bergvéirme kan ocksa komma att bli aktuella.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden gér ut 5 ar efter att planen fatt laga kraft.
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