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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora f6r grundskola och bostdder inom
befintlig byggnad inom fastigheten Reykjavik 1, samt ett nytt
flerbostadshus mot Borgarfjordsgatan med lokaler for service och
handel i bottenvaningen. Totalt mojliggors for cirka 165
lagenheter och ett vardboende med cirka 90 vardbostader. For att
mojliggora for flexibilitet infor framtidens behov och for att
stiarka Kista medger planen en blandad anvéndning. Planen
medger grundskola, bostdder, kontor, verksamheter samt lokaler
for service och handel i bottenvaningen i den befintliga
byggnaden. I den nya byggnaden mot Borgarfjordsgatan medges
kontor, bostidder samt vardboende. Planen syftar aven till att
skapa ett levande gaturum langs Borgarfjordsgatan. Darfor
regleras att lokaler for centrumandamal ska finnas i bottenvaning
pa den nya byggnaden med en ldgsta hojd pa bottenvaningen
samt att lokalerna ska vara uppglasade sa att de bidrar med ett
levande gaturum. Planen reglerar dven att del av kvartersmark
planlidggs som gata for att mojliggora for en angoringszon och
trottoar langs med Borgarfjordsgatans norra sida, ldngs med den
nya byggnadens fasad. Om skolverksamhet bedrivs inom den
befintliga fastigheten far endast skolgard uppféras. Detta for att
sakerhetsstilla att en rimlig storlek pa skolgard &r i proportion till
antal elever. Planen reglerar att grundskola far finnas till en
storlek av 7000 kvm BTA.

Miljbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan
Granskning for detaljplanen pagar 25 maj — 6 juli 2022 och ett
antagande berdknas till oktober 2022.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2021-
04-16)

— Bullerutredning (Akustikkonsulten 1 Sverige AB, 2022-04-
12)

— Dagvattenutredning (DHI Sverige AB, 2022-04-13)

— PM Geoteknik (Markera Mark Stockholm AB, 2021-04-23)

— PM Rdaddningstjcnstens framkomlighet och datkomlighet
(Bengt Dahlgren Brand & Risk AB, 2021-02-19)

— Risk-PM (Bengt Dahlgren Brand & Risk AB, 2022-04-08)

—  PM Trafik och Parkering (Tyréns 2022-03-10)

— Kompletterande miljoteknisk markundersokning (Atrax
Energi och Milj6 AB, 2022-04-05)

Medverkande

Planen &r framtagen av Camilla Morfeldt, stadsplanerare och José
Sterling, kartingenjor pa stadsbyggnadskontoret i samarbete med
representanter pa exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora f6r grundskola och bostdder inom
befintlig byggnad inom fastigheten Reykjavik 1, samt ett nytt
flerbostadshus mot Borgarfjordsgatan med lokaler for service och
handel i bottenvaningen. Totalt mojliggors for cirka 165
lagenheter och ett vardboende med cirka 90 vardbostader. For att
mojliggora for flexibilitet infor framtidens behov och for att
starka utvecklingen av Kista medger planen en blandad
anvandning. Planen medger bostader, grundskola, kontor,
verksamheter samt lokaler for service och handel i
bottenvaningen i den befintliga byggnaden. I den nya byggnaden
mot Borgarfjordsgatan medges kontor, tillfallig vistelse, bostader
samt vardboende. Planen syftar dven till att skapa ett levande
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gaturum langs Borgarfjordsgatan. Darfor regleras att lokaler for
centrumandamal ska finnas 1 bottenvaning pa den nya byggnaden
med en lagsta hojd pa bottenvaningen samt att lokalerna ska vara
uppglasade for att bidra med ett levande gaturum. Planen reglerar
aven att del av kvartersmark planlaggs som gata for att
mojliggora for en angéringszon och trottoar ldngs med
Borgarfjordsgatans norra sida, langs med den nya byggnadens
fasad. Om skolverksamhet bedrivs inom den befintliga
fastigheten far endast skolgard uppforas. Detta for att
sakerhetsstilla att en rimlig storlek pa skolgard &r i proportion till
antal elever. Planen reglerar att grundskola far finnas till en
storlek av 7000 kvm BTA.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Reykjavik 1 som &r belagen
mellan Kista gard och Borgarfjordgatan, cirka 500 meter norr om
Kista centrum. Fastigheten dgs av Stockholms stad och upplats
med tomtritt till Nordika Fastigheter AB. Planomradet innefattar
aven en smal remsa av fastigheten Akalla 4:1 som &gs av
Stockholms stad. Planomradet omfattar cirka 2 hektar.

Kista Gard

Kista gardspaiken

Planomradet dr markerat med rosa linje.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-18, Dnr 2019-03406

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2019-03406
Sida 6 (44)

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Stockholm, antagen 2018, har fyra mal for
stadens utveckling:

¢ En vixande stad

¢ En sammanhéngande stad

¢ God offentlig miljo

e En klimatsmart och talig stad

Enligt 6versiktsplanen ska planeringen ske utifran en helhetssyn
med héansyn till olika stadsdelars identitet och kvaliteter och med
héansyn till viktiga funktioner for en hallbar och god livsmiljo.
Planeringen ska bidra till att minska sociala klyftor och att bryta
den geografiska segregationen.

I 6versiktsplanen pekas Kista ut som stadsutvecklingsomrade f6r
omfattande komplettering. Kompletteringen foreslas innehalla
bostider, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Enligt 6versiktsplanen finns behov av méotesplatser
och saval parktillgangen som samhillsservicen behover starkas i
stadsdelen. Fastigheten ligger inom fokusomradet Kista-Jarva
vilket innebar att det ar ett omrade dit investeringar och
planeringsresurser ska riktas. Kista-Husby-Akalla &r ocksa ett av
tio strategiska samband som ar viktiga for 6kad social hallbarhet.
Genom utvecklingen av dessa samband kan tillgéngligheten till
stadskvaliteter, trygghet samt rorelser och utbyten mellan dessa
stadsdelar oka.

I 6versiktsplanens kapitel om lokala utvecklingsmojligheter
anges att Kista, som utgor ett av landets och regionens mest
betydelsefulla arbetsplatsomraden, har stora mojligheter till
fortsatt stadsutveckling. Detta kan ske genom att fokusera pa en
mer attraktiv stadsmiljé med funktionsblandning, kvalitativa
offentliga miljéer och lokaler i bottenvaningarna vid viktiga strak
och knutpunkter. Sdasom Hanstavagen i anslutning till Kista
galleria och Kista bussterminal samt tunnelbanestation.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen ingar Kista i stadsbyggnadskaraktiren
verksamhetsomrade. Kista har utvecklats utifran behov som
funnits for foretag och forskning inom IT-branschen, vilket har
resulterat i volymer som ofta varit stora med fa entréer samt en
arkitektur praglad av rationalitet och funktion. Dessa omraden
ska utvecklas fran en samtida tolkning med utgangspunkt i
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kringliggande bebyggelse vad giller karaktér, skala, material,
kul6r och typologier. Bebyggelsen ska utformas utifran en
formulerad arkitektonisk idé. Vidare ska bade befintliga och nya
kvaliteter i verksamhetsomraden utvecklas for att skapa attraktiva
offentliga rum och stadskvaliteter ska tillféras som ger stod for
ett levande stadsliv av bade permanent och tillfallig karaktér.

Stockholms Arkitekturpolicy

Stockholms arkitekturpolicy utgor tillsammans med Stockholms
byggnadsordning en vagledning i strategier och arbetssitt till stod
for stadens gestaltning.

Kista strukturplan

Inom ramen f6r omradesplaneringen pa stadsbyggnadskontoret
pagar ett arbete med en strukturplan for Kista. Planomradet ligger
1 skdrningspunkten mellan det som i strukturplanen pekas ut som
omradet kring Kista gard och det som pekas ut som Campus
Kista. Strukturplanen anger att omradet kring Kista gard bor ha
en hog grad av offentliga rum, en medeltdthet och en lag grad av
verksamheter. Omradet for campus bor ha en lag grad av
offentliga rum, en hog tithet och en hog andel verksamheter.
Strukturplanen ser den fortsatta utbyggnaden av Kista som en
mojlighet for att ldka ithop dagens manga olika gatunivaer och
brutna kopplingar samt att skapa en levande stadsmiljé genom att
efterstrdva en storre blandning av verksamheter, bostdder och
service 1 strategiska lagen, till exempel ldngs med
Borgarfjordsgatan. Ny bebyggelse ska placeras i liv med gatan
langs Borgarfjordsgatan.

Detaljplan

Gallande detaljplan for planomradet &r stadsplan for kv
Reykjavik mm, Pl 8363, antagen 1986. For fastigheten anges
kontors- och industriandamal. Planen reglerar att byggnaden ska
ta speciell hiansyn till Kista gardsmilj6 genom att reglera en
nedtrappning 1 byggnadshojden mot parken. Genomforandetiden
for detaljplanen har gatt ut. For en mindre del av planomradet
giller stadsplan for Kista I, P1 7672, antagen 1975. Den aktuella
delen ar planlagd som motortrafikomrade. Genomf6randetiden
for detaljplanen har gatt ut.

Markanvisning
Nuvarande tomtréittshavare Nordika Fastigheter AB, genom sitt
dotterbolag Kommanditbolaget Reykjavik 1, tilldelades en
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markanvisning for skola och bostiader den 23 maj 2019 av
exploateringsndmnden.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 25 april 2019 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planlaggning av
Reykjavik 1.

Pagaende detaljplaneprojekt i omradet
I ndaromradet finns pagaende detaljplaner:
e (dde 1, dnr. 2015-09817 for cirka 2000 bostéder,
verksamheter, park och forskola
e Rogaland, del av Akalla 4:1, dnr. 2017-18898 for ca 750
bostader med lokaler i bottenvaningen
e Hornafjord 3, dnr. 2017-08970 for cirka 100 bostédder
e Hekla 1, del 2, dnr. 2021-05642 for kontor, publika
verksamheter cirka 240 bostader och forskola

e Grena 4, dnr. 2019-15399 for cirka 250 bostader med
lokaler i bottenvaningen

e Playcehotellet, del av fastigheten Akalla 4:1 vid
Torshamnsgatan, dnr 2015-09816, for ca 500 bostader,
1drott, hotell och kontor

(2015 -09816
<‘ .

%

\2\ )
R
$2017-08970
¥ & \

12021-05642

S
v

Kartan visar planomradets avgrdnsning, samt angrdnsande pagdende
detaljplaner.

Riksintressen
Stockholm-Bromma flygplats ar riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Fastigheten ligger inom den hojdbegriansade ytan for
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Bromma flygplats. Hogsta hojd for objekt pa platsen dr +120
méh (RH2000).

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av hardgjord mark i form av byggnader med
tillhorande asfalterade parkeringsytor. Runt parkeringsytorna och
langs delar av byggnadens vistra fasad finns nagra mindre grona
ytor med grés, buskar och 16vtrad. Det finns inga naturvarden
inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger direkt ster om Kistagardsparken dar det
finns lekplats, 6ppna gréasytor, blomsterbaddar och trad.
Kistagardsparken erbjuder kulturella ekosystemtjanster i form av
exempelvis sociala interaktioner och pedagogik.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken inom planomradet bestar ssmmanfattningsvis av
fyllnadsjord pa urberg. Omradets norra del bestar av fyllningsjord
ovan friktionsjord pa berg, dar fyllnadsmassan bestar av asfalt
och packat krossmaterial. Omradets sodra del bestar av
fyllningsjord pa berg, fyllningsjord ovan friktionsjord pa berg
och fyllningsjord ovan lera pa friktionsjord pa berg.
Fyllnadsmassan bestar bland annat av asfalt och grusigt sand.
Risken for sattningar bedoms som lag och inga stabilitetsproblem
bedoms finnas.
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Geologi och skredrisk
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Planomradets geotekniska forutsdittningar.

Markradon

Inom planomradet finns markradonhalter som uppgar till lag- till
normalradonmark. Marken pa den norra parkeringsplatsen
klassificeras som lagradonmark och marken pa den sodra
parkeringsplatsen som normalradonmark.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Inom planomradet finns tva lagpunkter som riskerar att svimmas
over vid skyfall med 100-ars aterkomsttid. Vid lagpunkten vaster
om byggnaden riskerar vattendjupet uppga till 1 meter och vid
lagpunkten i sydost till 0,1-0,5 meter.

* 1 Planomréade

01-0,3m

\ 0,3-0,4m
I 0,4-05m

Utdrag ut Stockholms skyfallsmodell. Roda omrdden visar lagpunkter som dr
mest drabbade vid ett intensivt skyfall.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i ett tekniskt avrinningsomrade som avvattnas
till Edsviken. Enligt VISS den 26 april 2021 har Edsviken
otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Edsviken &r en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2027. God
kemisk ytvattenstatus ska klaras fran dagens datum, med
undantag fran bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar, som har mindre stranga krav, samt
antracen och tributyltennféreningar, som har tidsfrist till ar 2027.

Dagvatten

Dagvattenhantering ska ske i enlighet med stadens
dagvattenstrategi 1 syfte att utveckla stadens dagvattenhantering
mot en mer hallbar inriktning. Strategin géller vid all
nybyggnation liksom atgéarder i den befintliga miljon.
Dagvattnet inom planomradet avleds via det kommunala
ledningsnitet vésterut 1angs Borgarfjordsgatan och sedan vidare
till Edsviken. Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ha
renande effekter innan vattnet nar dagvattenledningarna da
planforslaget inte ytterligare far férsdamra vattenkvaliteten i
recipienten Edsviken.

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten finns en kontors- och industribyggnad som
uppfordes pa mitten av 1980-talet och byggdes till i bérjan av
2000-talet. Bebyggelsen ar hogre i1 den ostra delen, med cirka sex
vaningar mot Alltingsgatan/Hanstaviagen och markparkeringen
for att trappas ned till tva vaningar mot Kistagardsparken i véster.
Nedtrappningen regleras 1 gillande plan for att ta hansyn till
kulturmiljon for Kista gard. Byggnaderna har sin huvudentré mot
parkeringen och kvartersgatan mellan Reykjavik 1 och 2 samt
angoring for lastning och lossning mot Kista gard, i 6vrigt saknar
fasaderna entréer. Miljon mot Borgarfjordsgatan och Kista
gardsvag praglas av ytor for markparkering.
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Snedbild éver planomrddet.

Stadsbild

Norra Kista planerades ursprungligen som ett renodlat
verksamhetsomrade uppfort under 1970 - 80-talen. Sedan slutet
av 1980-talet har omradet utvecklats till att bli ett av Sveriges
storsta IT-centrum med ett stort antal foretag, Kista Science City.
Bebyggelsen utgors 1 huvudsak av storkvarterstruktur 1 fem till
sju vaningar innehallande kontors-, utbildnings- och
verksamhetslokaler samt inslag av hogre byggnader mellan 32 till
39 vaningar.

Bebyggelsen niarmast planomradet bestar i dster av
kontorsbebyggelse i fem till sex vaningar, i norr av
bostadsbebyggelse i cirka sju vaningar. Pa den sodra sidan
Borgarfjordsgatan med Kista torn med sina 15 respektive 35
vaningar. Pa andra sidan Hanstavégen ligger handel- och
servicebyggnader i en till fyra vaningar samt Kista brandstation
med dess karaktéristiska vattentorn.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Kista stadsdel har dnnu inte inventerats och klassificerats av
Stockholms stadsmuseum med undantag for Kista gard som ar
blaklassad. Blatt ar den hogsta klassen och omfattar bebyggelse
som bedoms ha synnerligen hogt kulturhistorisk varde. Omradet
kring Kista gard och Kistagardsparken har dven pekats ut som en
kulturhistorisk vérdefull miljo.
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Kulturhistorisk klassificering

1 Planomrade
Omrade som ej &r klassificerat
Kulturhistorisk klassificering bla
Kulturhistorisk klassificering gron
Kulturhistorisk klassificering gul
[T Kulturhistorisk vardefull miljo

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Byggnaderna inom Reykjavik 1
ar inte klassade.

Kista gard ar en gammal gardsmilj6 med nagra av de fa
byggnader som ar kvar fran tiden innan stadsdelen byggdes.
Garden ligger pa tomtmark som har anor fran 1700-talet och
bestar av en huvudbyggnad, en flygel, en killare, brygghus/
tvéttstuga och arbetarbostidder. Huvudbyggnaden ar fran 1850-
talet. Ar 2008 upprittades en detaljplan dir Kista gard ingick och
som gav byggnaderna skyddsbestammelser. Kistagardspark
anlades ar 2013 med den kulturhistoriska miljon som tema.
Parken och Kista gard ér en del i det storre sammanhangande
parkrummet som planeras utvecklas norrut i samband med att
Kista Ang byggs ut.

Offentlig service

Sjukvard, skola och férskola

I Kista centrum finns vardcentral och tandlédkare.

Inom Kista stadsdelsomrade finns flera grundskolor och
forskolor.

Kommersiell service

Kista Centrum med galleria har ett brett serviceutbud med
mataffirer, detaljhandel, apoteket, biblioteket, biograf, moské,
samt kyrka.
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Gator och trafik

Gatunat

Kista &r strategiskt placerat intill vdg E18 och E4 och ddarmed
tillgéangligt bade regionalt och nationellt. Kista ar planerat utifran
ett trafikseparerat, bil prioriterat trafiksystem dér biltrafik och
gaende och cyklister halls atskilda genom bland annat planskilda
korsningar. Angoring till fastigheten sker fran Borgarfjordsgatan
eller Kista gardsvag via en kvartersgata som nyttjas av Reykjavik
1 och grannfastigheten Reykjavik 2.

Biltrafik
Parkering sker i garage inom befintlig byggnad eller pa nagon av
de tva markparkeringarna inom fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Kista 4r till storsta delen trafikseparerat. Delar av gatunitet &r
idag under omvandling, framforallt Kistagdngen, men dven
genom utbyggnad av gang- och cykelnatet i hela omradet. Langs
med Borgarfjordsgatan sddra sida finns en dubbelriktad
cykelbana och en trottoar och pa norra sidan, langs med
fastighetsgransen for Reykjavik 1, finns en trottoar. Langs Kista
gardsvag finns en kombinerad gang- och cykelbana som norr ut
gar forbi Kista gard och ansluter pa Kista allévag och soderut
leder vidare till Kista centrum genom en bro dver
Borgarfjordsgatan.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett kollektivtrafiknara lage med cirka 400 meters
gangavstand till Kista tunnelbanestation. Pa samma avstand
ligger Kista bussterminal med flera busslinjer. Pa
Borgafjordsgatan gar busstrafik, narmsta hallplats ligger inom
350-400 meter. Planomradet ligger dven nira den planerade
Kistagrenen for tvdarbanan och drygt 1 km fran pendeltagsstation
Helenelund.

Tillganglighet
Inga hinder for tillgdnglighet eller angoring finns inom
planomradet.
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Stérningar och risker

Foérorenad mark

Inom planomradet finns halter av oorganiska och organiska
fororeningar som underskrider det generella riktvardet for kénslig
markanvandning (till exempel bostadsandamal). Inga milj6 eller
halsorisker bedoms foreligga.

Buller

Planomradet utsatts for trafikbuller fran Hanstavagen,
Borgarfjordsgatan och Kista gardsvég. Ljudnivan ar mellan 60-65
dBA pa de mest utsatta delarna.

-

Kista Gard

Kista gardsparken,

Reykjavik 1

Buller

1 Planomrade
<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA

N 65-70 dBA

w7075 dBA

B 75 dBA

Bullernivaerna inom planomrddet.

Farligt gods

Pa Hanstavigen gar transporter av farligt gods (brandfarliga
vatskor och brandfarlig gas) till tva drivsmedelsstationer i
naromradet. Aktuellt viagavsnitt utgér dock varken en primaér eller
sekundér transportled for farligt gods.

Planférslag

Planforslaget innebér att en grundskola och bostéder kan
uppforas inom befintlig byggnad inom Reykjavik 1 samt att ett
nytt flerbostadshus mot Borgarfjordsgatan med lokaler for
service och handel i bottenvaningen kan uppfoéras. Totalt
mojliggors for cirka 165 lagenheter och ett vardboende med cirka
90 vardbostader. For att mojliggora for en flexibilitet infor
framtidens behov och for att stirka utvecklingen av Kista till en
blandad stadsdel medger planen blandade anvindningsomraden.
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Situationsplan som visar omkringliggande gator och planomrddets
avgransning.

I den befintliga byggnaden ryms; skola, kontor, bostéder,
verksamheter samt lokaler for service och handel i
bottenvaningen. I den nya byggnaden mot Borgarfjordsgatan
ryms kontor och bostader, tillfallig vistelse samt vardboende.
Planen syftar dven till att skapa ett levande gaturum léngs
Borgarfjordsgatan och reglerar dérfor att lokaler for
centrumandamal ska finna i bottenvaning pa den nya byggnaden.
En lagsta hojd pa bottenvaningen regleras, dar lokaler ska vara
uppglasade for att bidra med ett levande gaturum. Planen reglerar
aven att del av kvartersmark planldggas som gata for att
mojliggora f6r en angoringszon och trottoar langs med
Borgarfjordsgatan norra sida, lings med den nya byggnadens
fasad.
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Skola

Kontor

Verksamheter =

Lokaler for centrumandamal

Bostader och virdbostader
Kontor

Tillfallig vistelse

Lokaler for centrumandamal

Bostader
Kontor

Lokaler for centrumandamal
Befintlig byggnad

B Tillkommande byggnad/vaning

Hllustration over de anvindningar som mojliggors i den befintliga samt den
tillkommande byggnaden. Illustration Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Ny och befintlig bebyggelse

Overgripande

Forslaget innebér att nya anvandningar tillats inom befintlig
byggnad. Byggnaden kommer att ha samma utbredning pa mark
och samma hojd som idag, forutom den L-formade delen av
bygganden dér en ny takvaning medges. Forslaget medger dven
en ny byggnad mot Borgarfjordsgatan i fem till sex vaningar,
med en hogre del i 12 vaningar som markerar hornet mellan
Borgarfjordsgatan och den befintliga kvartersgatan.
Kvartersgatan ar en samfilld gata mellan Reykjavik 1
grannfastigheten Reykjavik 2 och fungerar som angoringsgata till
dessa bada fastigheter. Mellan den befintliga byggnaden och den
nya foreslas en bostadgard och norr om den befintliga byggnaden
forslas en skolgard.
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Hllustrationsplan over planomradet som visar befintlig och foreslagen byggnad
samt mojlig utformning av skolgdrd (i norr) och bostadsgard (i soder).
Hllustration Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Andrad anvéandning i befintlig byggnad

Inom den befintliga byggnadens norra del planeras en grundskola
for ca 600 elever. Ytan norr om huset, som idag &r en
parkeringsplats, forslas att byggas om till en skolgard. For att
sakerhetsstilla att en rimlig storlek pa skolgard &r i proportion till
antal elever reglerar planen darfor att grundskola far finnas till en
storlek av 7000 kvm BTA. Skolan kommer att ha sin entré mot
skolgarden, atskilt fran entrén till Gvriga byggnaden.
Grundskolans angéring sker fran Kista gardsvag. Da skolans
lokaler enbart kommer att uppta en del av den befintliga
byggnaden tillats dven kontor och icke storande verksambheter.
Detta for att mojliggora att de befintliga kontoren och
verksamheterna som finns dér idag ska fortsatt kunna bedriva sin
verksamhet. Entrén till dessa kommer att ligga mot kvartersgatan
och den platsbildning som foreslas dér. Planen medger dven en
mindre andel lokaler for centruméndamal i bottenvaningen da det
skulle vara ett lampligt komplement till 6vrig anvéandning.

Den L-formade delen av den befintliga byggnaden foreslas att
byggas om till bostader. Planen medger en takpabyggnad i
ytterligare en vaning for att skapa en variation i fasaden och f6r
att mojliggora lagenheter med en extra boendekvalitet. L-delen
bestar i dag av kontorslokaler och for att mojliggora en
flexibilitet infor framtidens behov behalls kontorsdndamalet i
plankartan. Totalt skulle cirka 130 lagenheter kunna inrymmas.
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Lokaler for centrumandamal medges i bottenvaningen da ett
behov av mer centrumverksamheter kan uppsta da
Borgarfjordsgatan har potential att i framtiden kunna utvecklas
till en stadsgata.

Elevation som visar den befintliga byggnaden och L-delen med
takpabyggnaden, sett fran véister. Illustration Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Ny byggnad léangs med Borgarfjordsgatan

En ny byggnad i korsningen Borgarfjordsgatan och kvartersgatan
foreslas for att skapa stadga i stadsrummet och rama in
gatuperspektivet langs Borgarfjordsgatans strickning. Den nya
byggnaden foreslas innehalla cirka 35 ldgenheter och ett
vardboende med cirka 90 vardbostdder. For att mojliggora for en
flexibilitet infor framtidens behov sa medges dven
kontorsandamal och tillfallig vistelse i plankarta. Tillfzllig
vistelse innebér att tillgodose vistelse eller boende som inte &r av
varaktig karaktar sasom hotell, konferensanldggningar och
lagenhetshotell. Detta skulle innebéra att byggnaden kan
innehalla kontor i stillet for bostader. I bottenvaningen stalls krav
pa lokaler for centrumandamal.
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Elevation som visar den nya byggandens volym och fasad frdn
Borgarfjordsgatan. Illustrationen visar en mojlig utformning av bebyggelsen.
Hllustration Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Byggnaden foreslas i en vinkel med en bas av sex vaningar mot
Borgarfjordsgatan och fem vaningar mot kvartersgatan for att
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mota upp de befintliga byggnadernas hojder. Dar gatorna mots
forslas byggnaden ga upp i en hogre del i 12 vaningar for att
markera hornet.

Gardar

Skolgarden forslas som storre yta norr om huvudentrén, en
mindre yta langst husets véstra sida, samt tre takterrasser. Den
storsta, norra delen av skolgarden dr avsedd for de yngre eleverna
i lag- och mellanstadiet. Pa skolgarden f6reslas platser for olika
typer av lek; mindre programmerad naturlek, rollek, gungor och
annan typ av motoriktranande rorelselek. Skolgarden byggs upp
mot Kista gardsvag och hojdskillnaden kan utnyttjas for att skapa
topografi och variation pa garden. Den mindre ytan ldngs
langsidan &r framfor allt avsedd for dldre elever och forslas
innehalla olika typer av sittytor, basketkorg och pingisbord.
Takterrasserna foreslas inrymma uteklassrum,
odlingsmojligheter, olika typer av sittplatser samt pingisbord.

Hllustrationsplanen visar en mojlig utformning av skolgarden. Illustration
Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Den foreslagna bostadsgarden forelas delas i mindre rum med
grasmatta, lek och uteplatser for olika stora séllskap. Pa
bostadsgarden planeras for smabarnslek, dldre barn skulle kunna
nyttja lekplats i Kistagardsparken i kvarteret intill. Utover det
skulle skolgarden kunna anvéndas for lek pa kvéllar och helger.
Gardens lagsta del forslas bli en stor plantering med en brygga
over till en uteplats med pergola, denna &r dimensionerad for att
kunna infiltrera och ta hand om gardens dagvatten.
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Hllustrationsplanen visar en maojlig utformning av bostadsgdrden. Illustration
Kjellander Sjoberg Arkitekter.
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Hllustrationen visar en mojlig utformning av bostadsgarden. Illustration
Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Gator och trafik

Biltrafik

Huvudangoringen till kvarteret kommer fortsatt att ske fran
Borgarfjordsgatan via den befintliga kvartersgatan mellan
Reykjavik 1 och 2. For att kunna angéra bostdderna i den sa
kallade L-delen foreslas en ny angéringsvag pa kvartersmark
mellan L-delen och den nya huset, Borgarfjordshuset. En ny
gemensamhetsanlaggning mojliggors for kvartersgatan s:3 mellan
Reykjavik 1 och 2. Dar tillater detaljplanen anvindningarna
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bostider, vard, kontor, centrumédndamal, verksamheter samt
tillfalig vistelse for att mojliggora angoring till de olika
fastigheterna.

Bil- och cykelparkering

Inom fastigheten Reykjavik 1 finns idag totalt cirka 352
parkeringsplatser for bil, fordelade mellan ett garage och tva
markparkeringar. Cirka 225 platser finns 1 garaget och cirka 100
av dessa ar uthyrda till befintliga kontorshyresgéster.
Markparkeringen utgérs idag av cirka 127 platser, totalt 15 av
platserna hyrs ut till hyresgéster och resterande &r timparkering.
Belaggningen &r lag pa dessa, uppskattningsvis cirka 11-15 bilar
om dagen. I och med planforslaget foreslas markparkeringarna att
ersittas med en skolgard respektive en ny byggnad. De 10
uthyrda platserna bedoms kunna rymmas inom befintligt garage
och platser for timparkering bedéms inte behdva ersittas da
beldggningsgraden &r lag.

Parkeringsbehovet ser olika ut beroende pa vilken anvéandning
byggnaderna kommer att inrymma. I det scenariot som genererar
storst behov av bilparkeringsplatser (det vill sdga bostéder i
tillkommande byggnad och 1 L-delen samt kontor i befintlig
byggnad) kréavs 215 platser. Totalt finns 225 bilparkeringsplatser
1 garaget, vilket innebdr att behovet ryms inom befintligt garage.
Befintliga verksamheter som idag anvander garaget har
tidsbegransade hyresavtal. [ samband med ombyggnation av
fastigheten berdknas avtalen ha 16pt ut vilket mojliggor
fordndrade avtal for bland annat parkering. De verksamheter som
onskar hyra fortsattningsvis kan da tillampas de nya
parkeringstalen och dr dérfor direkt medraknade i planforslagets
parkeringsbehov. Detta innebar att det inte ar relevant att rdkna
med att de idag 115 uthyrda platserna ska rymmas i garaget
utover det berdknade behovet for planforslaget. Om befintliga
hyresgiaster onskar forlanga avtal med fortsatt hoga parkeringstal
likt idag, har fastighetsdgaren dessutom avtal med en
grannfastighet for att hyra cirka 100 extra bilparkeringsplatser.

I det scenariot som genererar storst behov av
cykelparkeringsplatser (bostader och kontor 1 tillkommande
byggnad, bostidder i L-delen samt grundskola och kontor i
befintlig byggnad) kravs mellan 745-886 platser. I forslaget
foreslas tva mojliga cykelrum i den nya byggnaden mot
Borgarfjordsgatan (entréplan + kéllarplan), ett cykelrum 1 L-
delen samt ett mgjligt cykelrum inom garaget. Totalt mojliggor
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dessa cykelrum for minst 632 cykelplatser. Fler cyklar kan
rymmas om tvavaningsstéll anvands i cykelrummet i garaget. I
forslaget redovisas dven cykelparkering pa skolgarden for upp till
100 cyklar. Cykelrummen och skolgarden mojliggor totalt for
732 cykelplatser.

Grundskola utgor en stérre andel av det totala
cykelparkeringsbehovet. I ett scenario med skolverksamhet finns
mojlighet att ordna ett ytterligare cykelrum 1 garaget for att
tillskapa cykelparkering sa att behovet enligt stadens norm
uppfylls. Detta mojliggors eftersom bilparkeringsbehovet f6r
skolverksamheterna ar mycket lagt och yta dirmed kan tas fran
bilparkering. Det innebdr att planforslaget mojliggor for ett totalt
antal cykelplatser som &r inom stadens riktlinjer.

Gang- och cykeltrafik

Den norra sidan av Borgarfjordsgatan, langs med Reykjavik 1,
planeras att kompletteras med en breddad trottoar och en
moblerings/angoringszon for att forbattra for gangtrafikanter att
rora sig i omradet. Detaljplanen reglerar déarfor att cirka 2,7 meter
av kvartersmarken 6vergar till allmén plats, gata.
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Den oversta bilden visar befintlig gatusektion, den nedersta bilden visar den
planerade gatusektionen med breddad trottoar och méblerings/angoringszon.
Bilden till vanster visar var sektionen dr tagen. Illustration COWI.
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Tillganglighet

Tillgédnglig angoring gar att anordna inom 10 meter fran
bostadsentréerna. Parkering for rorelsehindrade (rh-platser) for
kontor finns inom den befintliga byggnaden.

Hllustrationen visar mojlig placering av tillgdngliga angorings- och
parkeringsplatser samt mojlig uppstdllning for sopbil. Illustration Kjellander
Sjoberg Arkitekter.

Teknisk férsoérjning

Vattenforsérjning, spillvatten, el/tele och fjarrvarme

Befintliga ledningar for vatten och avlopp, el/tele samt fjarrvirme
ska kunna anvéndas, men nya anslutningspunkter kan bli
aktuella.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras att ske genom kérlhdmtning. For den
befintliga byggnaden kommer befintliga soprum att anviandas och
for den nya byggnaden planeras soprum ut mot kvartersgatan. For
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plan och soprum och angoringszon, se illustration under rubrik
Tillgdnglighet ovan.

Raddningstjanst

Atkomlighet till den nya byggnadens entréer/angreppspunkter
kan ske bade fran Borgafjordsgatan och fran garden mellan ny
och befintlig bebyggelse. Uppstéllningsplats for raddningsfordon
kommer att kunna ske enligt illustration nedan, vilket sékerstiller
att avstand fran uppstallningsplats till angreppspunkt inte
overstiger 50 m. Den nya byggnadens hogdel foreslas i 12
vaningar och kommer att utformas med Tr2-trapphus.
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Mojliga uppstdllningsplatser. Illustration Kjellander Sjoberg Arkitekter, Bengt
Dahlgren

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Planforslaget reglerar nockhojderna pa befintlig byggnad enligt
den nedtrappningsprincip som regleras dven i den géllande
detaljplanen fran 80-talet. Hojderna trappas nedat vésterut for att
mota kulturmiljon kring Kista gard pa ett respektfullt satt. For L-
delen medges en hogre nockhojd for att mojliggora for en
takvaning. For att lata den befintliga fasaden och byggnaden
trada fram reglerar planen att den tillkommande Gversta vaningen
ska vara indragen minst tva meter fran fasadliv, undantag far
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goras for hogst 24 meter av fasadlangd for att mojliggora for till
exempel forrad som avskarmar de olika uteplatserna (f7 i
plankartan). I L-huset tillats dven ett teknikrum uppféras med den
hogsta tillatna nockh6jden med maximalt 1,0 meter for att
mojliggora utbyggnad av hissystemet (f9). Den nya byggnaden
mot Borgarfjordsgatan ska méta upp de befintliga byggnadernas
hojder och bidra till att skapa ett stadsmassigt gaturum i en
mansklig skala och foreslas déarfor 1 sex vaningar mot
Borgarfjordgatan. I hornet Borgarfjordsgatan-kvartersgatan
forslas byggnaden daremot att ga upp i en hogre del i 12 vaningar
for att markera hornet och skapa dynamik i stadsrummet. For att
fortsatt fa den sammanhangande skalan i gaturummet regleras att
hogdelen ska dras in tva meter fran gatan sa att sexvaningsdelen
blir den som tydligt méter gatan. Pa hogdelens tak foreslas en
vaderskyddad takterrass som utgor ett komplement till
bostadsgarden. Huvuddelen av vaggarna runt takterrassen ska
uppforas 1 glas for att skapa ett ltt och transparent uttryck (f6)
och motverka att terrassen ldses som ytterligare en vaning.
Balkonger mot allmén plats far kraga ut hogst 1,5 meter fran
fasad och ha en ldgsta fri hojd av 4 meter (£5).

Perspektivbild fran Borgfjordsgatan som visar indraget i fasad, bade for L-
delens takvaning och for hogdelen pa den nya byggnaden. Illustrationen visar
en mojlig utformning av bebyggelsen. Illustration Kjellander Sjoberg
Arkitekter.

Teknikrummet pa den nya byggnadens tak ska placeras indraget
fran fasadliv mot Borgarfjordsgatan och kvartersgatan for att
minimera det visuella intrycket fran gatan. Teknikrummet far
overskrida den tillatna nockhdjden med maximalt 4,0 meter (75).
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Bottenvaning och férgardsmark

Planforslaget ska skapa forutsattningar for ett levande och aktivt
gaturum langs Borgarfjordsgatan. For att astadkomma det
reglerar planen att lokaler for centruméndamal ska finnas i
bottenvaning pa den nya byggnaden till en minsta yta om 650
kvm BTA (C1). Bottenvaningen ska ge ett 6ppet och inbjudande
intryck och ldgsta hojd pa bottenvaningen regleras darfor till 4
meter (f2). Aven att minst 50 % av bottenvéningens fasad dir
lokaler for centrumandamal finns ska uppforas 1 genomsiktliga
glaspartier (4). Huvudentréer till bostader/kontor och lokaler for
centrumandamal ska placeras mot allméan plats och kvartersgata
(73). For att ta upp hojdskillnaderna till Borgarfjordsgatan infart
mellan Borgarfjordshuset och L-huset foreslas terrasseringar

(n2).

Bada gavlarna pa den nya byggnaden ges en indragen sockel och
utformas som en arkad i bottenvaningen (f7). Pa den sddra sidan
integreras ett trapp- och rampsystem for att ta upp hojdskillnaden
mellan gata och gard. Pa den norra sidan ges mgjlighet till en
vaderskyddad plats for verksamheterna i bottenvaningen mot
torget.

Hllustrationen visar en mojlig utformning av bebyggelsen. Illustration
Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Fasadmaterial och fargsattning

Den nya byggnadens fasad foreslas ha en dampad rodaktig kulor i
kontrastverkan till den 1 stadsdelen 1 6vrigt dominerande
fargskalan av vit- och grahet. Syftet ar att komplettera
gaturummet med berikande diversitet och uttrycksméssig
variation. Lamplig fargsattning provas 1 bygglovsskedet och
regleras inte pa plankartan.
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

De miljofragor som har betydelse for projektet har bedomts vara
eventuell paverkan pa kulturmiljon kring Kista gard, riskaspekter
med avseende pa riskfyllda verksamheter, drivmedelstationer och
lokala transporter av farligt gods, bullernivaer samt risk f6r
fororeningar i mark. Dessa fragor har studerats och hanterats
inom ramen for planarbetet och redovisas under respektive rubrik
nedan. Planforslaget mojliggor for flera olika anvéndningar inom
befintlig och ny bebyggelse. Da bostadsandamal ar den mest
kansliga anvandningen sa utgar de framtagna utredningarna och
nedanstaende konsekvensanalyser fran den mojliga
bostadsanvandningen.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar belaget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Edsviken for vilken faststallda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedoms inte
paverka moéjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom ndringsdmnen eller férorenande amnen inte
tillfors Edsviken. Generellt bedoms bade fororeningshalter och
fororeningsmingder minska efter planerad exploatering. Detta
beror pa att parkeringarna foreslas att ersittas med byggnader och
grona gardar. Vilket leder till lagre féroreningshalter i dagvattnet
samt att avrinningen fran detaljplaneomradet bedoms minska till
foljd av minskad hardgjord yta, som i sin tur leder till en ldgre
fororeningstransport. Dagvatten fran planomradet f6rdréjs inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i ange Borgarfjordsgatan. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Dagvattenutredningen (DHI Sverige AB, 2022-04-13) omfattar
fastigheten Reykjavik 1. Dagvattenutredningen visar att om
planforslaget byggs ut sker en forbattring 1 omhéndertagande av
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lokalt dagvatten. Planerad exploatering beddms bidra till 6kade
infiltrationsmojligheter, minskade fororeningshalter 1 dagvattnet
samt minskad fororeningstransport fran dagvattnet. Med
avledning av gardsytor och nytillkomna tak till vaxtbaddar pa
gardarna minskar féroreningarna ytterligare. Huvudbyggnaden pa
fastigheten kommer inte att goras om och dagvattenhanteringen
for byggnaden planeras dérfor inte goras om. Dagvatten-
atgarderna 1 forslaget berdknas minska belastningen av fosfor och
nagon minskad belastning av kvave. Fokus 1 forslaget till
dagvattenhantering ligger darmed pa att rena och fordr6ja
dagvatten fran de ytor som paverkas av planerad exploatering.

Férslagen dagvattenhantering

For att klara atgardsnivan (sékerhetsstalla att floden ut fran
omradet inte 6kar) foreslas rening genom infiltration och
fordrojning av dagvatten. Dagvattenhantering foreslas hanteras
genom en kombination av sedumtak, regntradgardar, stenkistor
samt genomsléppliga grona ytor dar vaxtbadden infiltrerar
dagvattnet till underliggande makadam. For att hantera dagvattnet
foreslas skolgarden utformas forslagsvis med underliggande
makadam dar dagvattnet tillats infiltrera ner genom
vaxtbadd/grasmatta till underliggande jordlager. Dranerande
ledning laggs 1 botten som kan avleda vatten till ledningsnatet vid
behov. En av dagvattenatgarderna som planeras &r en stenkista
vars syfte dr att omhéanderta vatten fran grasslanten. Genom
dagvattenatgdrder innebar det inte att forvérra avrinning ut mot
allméan platsmark fran planomradet at vaster.

Bostadsgarden i s6der utgérs av ett djupare vaxtstrak som
infiltrerar och hanterar dagvatten. Bostadsgardens regntradgard
har aven mojlighet att tillfalligt fordroja och lokalt hantera

250 m? skyfall vilket innebér forbattring i hanteringen av ytligt
avrinnande vatten fran detaljplaneomradet.

Detaljplaneomradets dagvatten avleds via det kommunala
dagvattenledningsnitet till recipient Edsviken. Enligt Stockholm
stads atgardsniva for dagvatten ska dagvattensystemet
dimensioneras med en vatvolym pa 20 mm. Efter planerad
exploatering, pa 1,26 hektar innebar det volym pa 250 m?.
Dagvattenatgarder sasom sedumtak, regntradgardar, vaxtbaddar
och genomsléppliga grona ytor utgors av 600 m?.
Dagvattenatgdrderna minskar bade halter och méangder f6r
samtliga fororeningar. Detaljplanen forsvarar saledes inte
Edsvikens mojlighet att uppna MKN utan underlattar snarare
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recipientens véag till god kemisk och ekologisk status. Forslagen
dagvattenhantering berdknas inte oka flodet ut fran
detaljplaneomradet. Detaljplanen reglerar inte dagvattenhantering
utan sakerstiller endast att erforderliga 16sningar ar mojliga.
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Ytlig avrinning

Hllustrationen visar forslag pa dagvattenhantering med sedumtak och
regntrddgardar. Illustration Topia

Sektion A-A Illustrationen visar forslag pa dagvattenhantering som ska
hantera dagvatten och skyfall. lllustration Topia

Stadsbild

Den foreslagna byggnaden mot Borgarfjordsgatan ansluter till
den befintliga bebyggelseskalan i gaturummet genom sin lagdel i
sex vaningar som moéter gatan. Hogdelens tolv vaningar kommer
att ha en hogra skala dn 6vriga byggnader ldngs med gatan men
bedoms bidra med en dynamik till gaturummet och stadsbilden
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och pa langt hall skapa en nedtrappning fran Kista torns hoga
siluett. For att fortsatt fa den sammanhéngande hojden i
gaturummets skala regleras att hogdelen ska dras in tva meter
fran gatan sa att sexvaningsdelen blir den som tydligt méter
gatan. Sammantaget bedoms forslaget bidra med ett positivt
element 1 stadsbilden och ytterligare ett inslag 1 traditionen av
hoga hus 1 Kista.

Sektionen visar planforslagets relation till stadsbilden och den befintliga
bebyggelsen. Illustration Kjellander Sjoberg arkitekter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den foreslagna byggnadens hogdel kommer att bli synlig fran
Kista gard och parkmiljon krig den. I naromradet finns redan
flera hoga byggnader uppforda, vilket medfor att upplevelsen av
stadsbilden fran Kista gard inte kommer att férandras vasentligt.
Sett 1 sitt ssmmanhang bedomer kontoret att forslaget inte medfor
negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Hllustrerad perspektivbild fran Kista gard. Hogdelen pa det foreslagna huset
langs Borgafjordsgatan skymtar bakom den befintliga byggnaden. Illustration
Kjellander Sjoberg arkitekter.
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Stérningar och risker

Buller

Vigtrafikbuller

Planomradet utsitts for végtrafikbuller fran Hanstavdgen och
Borgarfjordsgatan. Ekvivalenta ljudnivaer omkring 63-64 dBA
och maximala ljudnivaer upp till 78-79 dBA forekommer vid
fasader ndarmast dessa vagar.

Viinster: berdknad dygnsekvivalent [judniva vid fasad. Hoger: berdknad
maximal [judniva nattetid vid fasad.

Viinster: berdknad dygnsekvivalent [judniva vid fasad. Hoger: berdknad
maximal [judniva nattetid vid fasad.

I dessa lagen kan smaldgenheter (hogst 35 kvm) enligt 3§ i SFS
2015:216 planeras, alternativt stérre genomgaende lagenheter dar
minst hélften av bostadsrummen f6rlaggs mot en bullerskyddad
sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva natt enligt 4§. Mot innergard ar ljudnivan ldagre och dar
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uppfylls riktvéardet hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
enligt 3§ 1 SFS 2015:216. En majoritet av fasader mot innergard
klarar ocksa riktvarden for bullerskyddad sida.

-

ceEL

[0 2 B LI

Uppfyller 3§ (SFS2015:216) genom att 60
dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids.

Uppfyller 3§ (SFS2015:216) genom val av
sma lagenheter och att 65 dBA ekvivalent
ljudniva inte éverskrids.

Plan 15

1500 (A3)

Hllustrationen visar ett typplan och foreslagna ldgenhetslosningar for att klara
riktviirdena for trafikbuller.

Den delvis inneslutande form som kvarteret utgor skapar en yta
mellan huskropparna dér ljud fran trafik kraftigt begransas. En
gemensam uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva kan anlaggas pa denna yta i enlighet
med 3§ 1 SFS 2015:216.

Industri- och verksamhetsbuller

Ett antal installationer pa den befintliga byggandens tak och pa
tak till Reykjavik 2 har identifierats paverka ljudmiljén f6r den
foreslagna bebyggelsen.

Viinster: berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad for ett maximalt drififall
dagtid. Hoger: berdknad ekvivalent [judniva vid fasad for ett maximalt drififall
dagtid.
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En majoritet av foreslagen bebyggelse foreslas utgoras av
enkelsidiga lagenheter, och for dessa &r det aktuellt att tillampa
riktvarden for verksamhetsbuller motsvarande ”Zon A”.

For en del av ldgenheterna 1 hoga delen av den nya bebyggelsen
overskrids riktvardena lokalt pa grund av ett flaktaggregat pa
taket till fastigheten Reykjavik 2. Dampbehovet for en atgard ar
minst 5 dBA och atgarden ska planeras samrad med
fastighetsagaren. For lagenheterna i den foreslagna takvaningen
sker en paverkan framst fran den egna fastighetens
takinstallationer. Genom att dessa utformas som genomgaende
lagenheter kan riktvarden enligt ”Zon B” tillampas. En
bullerskdrm utmed fasad mot installationerna skulle med fordel
kunna uppforas for att 6ka marginalen till riktvérdena. For att
sakerhetsstilla detta reglerar planen att bullerskarm pa befintlig
byggnad, 1 anslutning till teknikrum, inte 6verskrider den hogsta
tillatna nockhdjden med maximalt 4,0 m (m3).

Uppfyller 3§ (SFS2015:216) genom att 60
dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids.

Uppfyller 4§ (SFS2015:216) genom att
lagenheterna gors genomgéaende med
tillgdng till skyddad sida fér minst halften av
bostadsrummen.

Uppfyller 3§ (SFS2015:216) genom att 60
dBA ekvivalent ljudniva inte Overskrids.
"Zon B” fér verksamhetsbuller tillampas
vilket medfér genomgaende ldgenheter.
Skyddad sida for verksamhetsbuller
sammanfaller med skyddad sida for
trafikbuller.

Uppfyller 4§ (SFS2015:216) genom att
lagenheten gors genomgdende med
tillgang till skyddad sida fér minst halften av
Plan 16 bostadsrummen. "Zon B” for
Paos verksamhetsbuller tillampas och skyddad
sida for verksamhetsbuller sammanfaller
med skyddad sida for trafikbuller.

Hllustrationen visar takvaningen och Ildgenhetslosningarna for att klara
riktvéirdena for trafikbuller och verksamhetsbuller.

Skolgard

Skolans gardsyta ligger vil skyddad fran trafikerade vagar. En
majoritet av skolans mojliga gardsyta har en ekvivalent ljudniva
pa hogst 50 dBA och maximal ljudniva hogst 70 dBA.

Denna yta lampar sig vél for lek, vila och pedagogiskt arbete.
Resterande delar med ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA kan
utgora ovrig yta av skolgarden. Bedomningen av buller for
skolgard har utgatt fran Naturvardsverkets “Riktvdirden for buller
pd skolgard fran vég- och spartrafik” (NV-01534-17).
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Maximal ljudniva,
B Larviex,06-22 | ABA

kg ljudniva,
R Lrcq 22n | IBA

<
45< <= 50
50< <= 55
55< <= 60
80 < <= 65
65 < I <= 70
70 <[

Viinster: berdknad ekvivalent ljudniva 1,5 m over mark for vagtrafik. Hoger:
berdknad maximal ljudniva 1,5 m over mark for viigtrafik dag.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning ar att
riktvardena for trafik-, samt verksamhetsbuller kommer att kunna
uppnas pa platsen med hjéilp av bebyggelseutformning och
anpassade planlosningar. Kontoret bedomer dven att bade gard
och skolgard har goda mojligheter att erbjuda en bra ljudmil;é.

Oversvamningsrisker

Det finns tva lagpunkter inom fastigheten idag, en vaster och en
sydost om befintlig byggnad. Den foreslagna
dagvattenhanteringen foreslar en regntradgard pa gardsplanen i
soder, vilken skulle kunna utformas for att tillfalligt kunna halla
vatten vid skyfall. Detta skulle innebéra att det finns majlighet att
lokalt hantera en storre skyfallsvolym &n vad som ansamlas i den
sodra lagpunkten idag. Aven den ytliga avrinningen fran
skolgarden skulle med f6rdel ledas mot gardsytan och
regntradgarden, vilket i sin tur skulle bidra till minskad
belastning pa lagpunkten i sydost. Den norra lagpunkten ar svar
att atgarda med avseende pa att den ligger inom befintlig
bebyggelsestruktur som inte planeras att forandras. Méangden
vatten som nar ytan skulle kunna begrénsas genom att ytligt
tillkommande vatten fran parkomradet i norr avskarmas och
istallet avleds viasterut till regntradgarden pa garden i soder. For
att minimera eventuell skada pa befintlig byggnad kan
konstruktionen ocksa forstirkas med vattentit belaggning for att
klara av tillfdlligt staende vatten. Detaljplanen reglerar inte nagra
atgarder for detta da det ar en befintlig situation.

Risk

Tre overgripande riskkallor har identifierats for Reykjavik 1:
nérhet till drivmedelstationer, riskfyllda verksamheter samt
lokala transporter av farligt gods. De tva drivmedelsstationerna
ligger pa Danmarksgatan 52 och 54. Avstandet till
drivmedelsstationernas pumpar dverstiger 100 meter och bedéms
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darmed inte utgéra nagon riskkalla for planomradet. Transporter
till och fran dessa sker via Hanstavagen fran norr och passerar
darmed inte forbi Reykjavik. Tre riskfyllda verksamheter finns 1
naromradet, Climeon AB, RISE/Swerim AB och KTH Electrum.
Avstandet till respektive verksamhet Gverstiger 200 meter, vilket
overstiger det riskavstand som tidigare riskutredningar i
pagaende projekt identifierat har kravts. Verksamheterna bedoms
darmed inte utgéra nagon riskkalla for planomradet. Transporter
av farligt gods till KTH Electrum sker med tva transportforetag
varav den ena anger att de i normalfallet kor in pa Isafjordsgatan
via E18/Kymlingelanken soderifran och saledes inte passerar
Borgarfjordsgatan och Reykjavik 1. Det andra transportforetaget
anger dock att transporterna ska ske pa varierande och alternativa
vagar, varfor det inte kan uteslutas att transporter kan komma att
ske via Borgarfjordsgatan och darmed passera Reykjavik 1.
Transportvigarna till RISE/Swerim AB bedéms vara desamma
som for KTH Electrum och en 6versyn ver omradet visar pa att
de ordinarie transportvagarna till Climeon AB inte bor passera
Borgarfjordsgatan och Reykjavik 1. Tidigare gjorda riskanalyser
anger ett antagande om att det kan ske en transport om dagen pa
Isafjordsgatan till KTH Electrum och RISE/Swerim AB.
Uppskattningsvis finns fyra alternativa védgar som det ena
transportforetaget kan variera mellan for att komma till
Isafjordsgatan varav endast den ena passerar Reykjavik 1. Ett
antagande gors darfor att transporterna via Borgarfjordsgatan
forbi Reykjavik 1 kan uppga till cirka en transport i veckan.
Lokala transporter av farligt gods bedoms darfor utgora en lag
risk for Reykjavik 1.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning ar att
risknivaerna for detaljplanen &r acceptabla och att féreslagen
markanvandning ar lamplig. Da transporter av farligt gods kan
ske forbi planomradet, om &n i liten utstrackning, reglerar
plankartan att utrymningsvag ska finnas mot gard och att
friskluftsintag placeras i fasad som vetter bort fran
Borgarfjordsgatan alternativt pa tak (m1).

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning har genomforts vilken visar
pa halter av oorganiska och organiska fororeningar i jord som
underskrider det generella riktvéardet for kanslig markanvandning
(bostader). Stadsbyggnadskontoret bedomer att inga milj6- eller
halsorisker foreligger med avseende pa framtida anvéndning av
fastigheten for bostadsandamal.
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I samband med markunders6kningen mattes markradon och pa
den sodra parkeringsplatsen uppmattes en markradonhalt pa 18
kBq/m? dvs. normalradonmark. Detta medfor att
bostadsbyggnationen pa den sddra parkeringsplatsen ska utforas
radonskyddat for att uppna en radonhalt i inomhusluft under 200
Bq/m?.
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Kartan visar provborrning och lufimditning inom planomradet. Illustration
Kjellander Sjoberg och Atrax Energi & Miljo.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Bade bostadsgard och skolgard kommer att ha tillgang till
solbelysta platser under stora tider pa dagen, framforallt under
senvar och sommar. Gardarna kommer dven att ha tillgang till
skuggigare platser, vilket kan vara positivt om solen skulle vara
for stark, framforallt for barn som vistas ute pa raster och under
langre tid. Den tillkommande bebyggelsen kommer framfor allt
att paverka skuggbilden inom det egna kvarteret och i viss man
aven solljus och ljusinsléppet for grannfastigheten, Reykjavik 2.
Allman plats kommer inte att paverkas av forslaget.
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Sociala konsekvenser

Trygghetsmitningen fran 2020 visar pa skillnader i otrygghet i
Kista jamfort med snittet i Stockholms stad. Det ar en storre
andel som anger att de kdnner oro for att bli utsatt for brott 1 sitt
bostadsomrade, oro for att ga ut sent pa kvillen 1 bostadsomradet,
oro for att vistas pa vissa platser i sitt bostadshus eller dess narhet
darfor att en skulle kunna utsittas for ett brott samt oro for att
kvills- eller nattetid gi hem ifrén tunnelbanestationen. Aven
upplevda problem med mérka omraden och dalig belysning i sitt
bostadsomrade ligger hogre én snittet f6r staden i stort. Kvinnor
upplever generellt en storre otrygghet dn mén. Detaljplanen
svarar pa detta genom att bidra till en funktionsblandad milj6 som
ar befolkat under bade dag- och kvillstid. Planen reglerar en hog
entrétdthet samt uppglasning mot Borgarfjordsgatan for att skapa
storre visuell genomslapplighet och rorelse, vilket kan 6ka
upplevelsen av trygghet pa gatan. Planf6rslaget bedoms medfora
positiva konsekvenser for jamstalldheten i omradet.
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Barnkonsekvenser

Planforslagets genomforande bedoms sammantaget medfora
positiva konsekvenser for barn, da det mojliggér en grundskola i
ett kollektivtrafiknara ldge med narhet till en storre park.
Storleken pa skolgarden ar begriansad i och med att skolan
foreslas inom befintlig byggnad, men stadsbyggnadskontoret
bedomer att det ar mojligt att skapa en skolgard med bra
kvaliteter. Den ligger avsides fran frekvent trafikerade gator,
vilket gor att en saker och relativt bullerskyddad gard kan skapas.
Skolan ligger i direkt nérhet till Kistagardsparken, vilket skapar
mojligheter for grona utflykter. Planforslaget bidrar dven till att
skapa tydligare gatumiljoer dar byggnader méter upp
gangbanorna och trottoaren breddas pa norra sidan
Borgarfjordsgatan, vilket skapar mojligheter f6r barn att kunna
rora sig trafiksdkert och tryggare dven ldngs med gatorna.
Planforslaget tar inte nagra lek- eller parkytor i ansprak utan
utgors av platser som redan dr bebyggda.

Tidplan
Granskning for detaljplanen pagar 25 maj — 6 juli 2022 och ett
antagande berdknas till oktober 2022.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Lantméaterimyndigheten svarar for myndighetsutovning vid
fastighetsbildning. Exploateringskontoret ansvarar for
upprittande av erforderliga avtal som kravs f6r planens
genomforande samt fo6r ombyggnation av allmén plats.
Byggaktoren ansvarar for genomf6randet av ny- och
ombyggnation, anldggningar som behdvs inom kvartersmark
samt for drift och skotsel av kvartersmark. Respektive
ledningsédgare ansvarar for flytt och utbyggnad av ledningar efter
overenskommelse med exploateringskontoret och byggaktor.
Tomtréttsinnehavaren ansvarar for omhandertagande av
dagvatten inom sin fastighet. Trafikkontoret svarar for drift och
underhall av gatumark.
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Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap f6r allmén plats inom planomradet
(gata).
Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
uppréttas mellan Stockholms stad och byggaktorerna. I
overenskommelse om exploatering atar sig byggaktorerna att
medverka till att f6lja gestaltningsprinciper 1 denna
planbeskrivning i efterfoljande process. Overenskommelsen
reglerar dven kostnader, ansvar, tidplan med mera.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
upprattas mellan staden och berérda parter.

Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan staden och ledningsagare.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 8363 och
P1 7672 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa initiativ och bekostnad av
fastighetsédgaren. Lamplighet avseende fastigheters utformning
med mera provas vid lantméteriforrattning. For planens
genomforande kravs fastighetsbildning. Genomf6rd
fastighetsbildning &r en forutsattning for bygglov.

Fastigheter, marksamfalligheter och &goférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Reykjavik 1 som ags av
Stockholms stad och upplats med tomtratt till Nordika
Fastigheter AB. Planomradet innefattar 4ven en smal remsa av
fastigheten Akalla 4:1 som 4gs av Stockholms stad.

Reykjavik 1 har andel 1 marksamfilligheten Reykjavik s:3. En ny
gemensamhetsanliggning mojliggors for kvartersgatan s:3 mellan
Reykjavik 1 och 2. Dér tillater detaljplanen anvandningarna
bostider, vard, kontor, centrumédndamal, verksamheter samt
tillfallig vistelse for att mojliggora angoring till de olika
fastigheterna.
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Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och
allmén plats. For kvartersmark medges bostader, vardboende,
centrum, kontor, tillfillig vistelse, grundskola samt verksamheter.
For allmén plats medges gata.

Fastighetsbildning

For planens genomf6rande kravs fastighetsbildning. Reykjavik 1
ar upplaten med tomtritt, vilket innebar att avtal om tomtratt
behover upprittas innan fastighetsbildning kan genomforas. Ska
fastighetsbildning ske enbart genom fastighetsreglering bor
tillaggsavtal till tomtréttsavtal upprattas. Ska Reykjavik 1 delas 1
flera fastigheter/tomtrétter ska avtal om inskrankning av
tomtratten upprattas och vara inskrivet hos
fastighetsinskrivningen. Inskrivningen ska vara vilandeforklarad i
avvaktan pa fastighetsbildning.

Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera prévas
vid lantmateriforrattning. Omrade utlagt som kvartersmark
(bostdder, vardboende, centrumandamal, kontor, skola,
verksamheter, tillfillig vistelse) kan utgora flera nya fastigheter
som bildas genom fastighetsreglering och avstyckning. Planen
medger tredimensionell fastighetsbildning. Delar av Reykjavik 1
blir allmén plats, gatumark och fors genom fastighetsreglering till
Akalla 4:1. Del av Akalla 4:1 blir kvartersmark for
bostadsdndamal med mera och fors genom fastighetsreglering till
Reykjavik 1.
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Hista G gy viig

Kistagardsparken

Bilden illustrerar aktuell fastighetsbildning.

e Roda omraden 6vergar fran kvartersmark till gatumark
och fors fran Reykjavik 1 till Akalla 4:1.

e Blatt omrade 6vergar fran allmén platsmark, trafikomrade
till kvartersmark for bostadsdandamal mm och fors fran
Akalla 4:1 till Reykjavik 1.

e Blarastrerat omrade utgor kvartersmark for centrum,
kontor, skola och verksamheter.

e Gulrastrerat omrade utgor kvartersmark for bostader,
centrum, vardboende, kontor och tillfallig vistelse.

e Omradena kan bilda var sin fastighet eller delas in i flera
fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Om planomradet delas in i flera fastigheter kommer
gemensamhetsanldggningar att behova inréttas for fastigheternas
gemensamma behov, som angoring, parkering, gemensamma
barande konstruktioner etc.

Reykjavik 1 har andel 1 marksamfalligheten Reykjavik s:3.
Andelen fordelas mellan nybildade fastigheter. Alternativt kan
marksamfalligheten komma att omprovas 1 samband med
lantméteriforrattning.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Stockholm vatten och avfall AB ansvarar for eventuell
omldggning av VA-systemet efter 6verenskommelse med
byggaktoren. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av
separata avtal mellan ledningségare och byggaktoren.

Gatukostnader

Exploateringen medfor kostnader for staden for om- och
tillbyggnad av gator och torg. Byggaktorer star for anslutning till
den allménna gatan. I 6vrigt vantas inga utgifter for kommunala
anlaggningar uppsta eftersom infrastrukturen redan finns i
omradet.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Eftersom Stockholms stad édger alla ber6rda fastigheter inom
detaljplanen, dven byggaktorens tomtrattsfastighet, kommer alla
markoverforingar for bildande av fastigheter enligt den nya
detaljplanen att ske utan erséttning.

Da fastigheter redan &r upplaten med tomtratt kommer ny tillaten
anviandning medfora att tilldggsavtal till tomtrattsavtal ingas.
Avgild baseras pa tillaten anvandning enligt detaljplan och
tomtrattsavtal.

Fastighetsbildning

Staden ska vidta de atgirder som ankommer pa staden i egenskap
av fastighetsidgare for bildandet av fastigheter med 1 huvudsak det
lage och granser som framkommer av detaljplanen.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el/tele och fjarrvarme
Ledningar f6r vatten och avlopp, el/tele samt fjarrvarme finns
framdragna i anslutning till planomradet.
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Genomférandetid
Planens genomf6randetid ar fem ar fran det att planen fatt laga
kraft.

Louise Heimler Camilla Morfeldt
Planchef Stadsplanerare
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