Godkéant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-14, Dnr 2018-03562

Stockholms Stadsbyggnadskontoret Granskningshandling

stad Planavdelningen Dnr 2018-03562
Susanna Stenfelt 2021-09-14
Telefon 08-508 26 142 Sida 1 (35)
Planbeskrivning

Detaljplan for Genua 1 i stadsdelen
Ladugardsgardet, Dp 2018-03562

ORGSR Xtk

ﬁ’ ,% ""h.‘!..t' {w Ostermalms

IS . R GO/ AN
}» B B

Planomrddet markerat med svart figur.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-14, Dnr 2018-03562

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2018-03562
Sida 2 (35)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fler bostdder inom fas-
tigheten Genua 1. Planen mojliggor uppférande av en bostads-
byggnad pa garden samt interiér ombyggnad och inredning av
vind i befintlig byggnad. I entrévaningarna planeras for kommer-
siell anvandning som bidrar till att stdrka stadsdelens urbana
karaktdr. Arkitekturen ska ansluta till den kulturhistoriskt varde-
fulla stadsdelens karaktar.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan
Detaljplanen hanteras genom standardforfarande enligt f6ljande
tidplan.

- Granskning: september 2021
- Antagande SBN: december 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och en gestaltningsbilaga.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Beddmning av ekologiska vérden (Ekologigruppen AB, 2021-
07-21)

— Brandtekniskt utldtande (Firetech Engineering AB, 2021-08-
20)

— Bullerutredning (ACAD, 2021-07-08)

— Dagsljusutredning (Clarholm Energi- & Klimatanalys AB,
2021-06-03)

— Dagvattenutredning (Tyréns AB, 2021-06-21)

— Grundvatten (BTB. 2021-07-05)

— Kulturmiljoutredning (Tyréns AB 2021-07-09)

— Geoteknik och grundldggning (BTB, 2021-07-07)

— Solstudier (Marge Arkitekter 2021-08-31)

— Utldtande angdende trdd-och rotmiljé (Nordic Tree Care AB,
2021-05-17)

— Utldtande om tillgdinglighet (Klaesson Arkitekt AB, 2021-06-
18)

Ovrigt underlag
— Gestaltningsbilaga (Marge Arkitekter, 2021-08-31)

Medverkande
Planen dr framtagen av Susanna Stenfelt, stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fler bostdder inom fas-
tigheten Genua 1. Planen mojliggér uppforande av en bostads-
byggnad pa garden samt interiér ombyggnad och inredning av
vind i befintlig byggnad. I entrévaningarna planeras for kommer-
siell anvdandning som bidrar till att stdrka stadsdelens urbana
karaktdr. Arkitekturen ska ansluta till den kulturhistoriskt varde-
fulla stadsdelens karaktar.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Genua 1 i sin helhet, har en yta
pa 2550 kvadratmeter och avgransas av Sandhamnsgatan i Ost,
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Osthammarsgatan i sdder, ett allmént parkstrak i norr och
Nationalstadsparkens/Ladugardsgéardets grans i vast.

Fastighetens &gs i sin helhet av Karl Martin Josephson.
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Frihamnen

Karta med planomrdadet markerat med réd ruta.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen &r fastigheten placerad inom omrade dér
kompletteringar kan prévas inom ramen for befintlig markan-
vandning. Utgdngspunkt for forandring ska ske utifran kunskap
om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Oversiktsplanen
lyfter &ven fram att det ar angelédget att det aktuella omradet
bidrar till att starka det ekologiska sambandet mellan Norra och
Sodra Djurgarden.

Forutsattningar

Stadsbild

Klassicism och funktionalism har har manga berdringspunkter i
stadsdelen Géardet. Den sammanhdngande traditionella gatustruk-
turen utgor en direkt fortsattning pa stenstadens gatunat, med
monumentala platsbildningar och en urban och gron pragel. Kva-
rteren &r tydliga och bebyggelsen frilagd enligt det funktionalis-
tiska stadsplaneidealet. Det aktuella kvarteret aterfinns i motet
mellan den dldre funktionalistiska bebyggelsen, Ladugardsgar-
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dets stora 6ppna gronomrade och omradet i séder, dar moderni-
seringar skett genom fortdtningar och pabyggnader.

Kvarteret Genua dr beldget vid mitten av Sandhamnsgatan som
stracker sig fran Vartavagen i nordvast till Lindaréangsvagen i
sydost. Sandhamnsgatan praglas av stora nivaskillnader déar be-
byggelsen anpassats efter topografin. Direkt norr om planomradet
ligger kvarteret Smyrna med bebyggelse fran 1960-talet, som
med tva tvarstallda volymer avviker fran 1930-talets 6ppna stads-
struktur. Bebyggelsen inom Smyrna har omdanats och byggts pa
under 1980-talet. P4 hojden nordost om kvarteret préaglas siluett-
en av hoga punkthus.

e P 3 LI e

Flygvy 6ver Gdrdet mot vdster. Kvarteret Genua markerat med rod figur.

I kvarteren soder om Genua, inklusive hela bebyggelsefronten
mot Sandhamnsgatan, har bebyggelsen genomgatt stora férand-
ringar nér de under 2010-talet omdanats fran industri och kontor
till bostadsanvandning. Byggnaderna har byggts pa med tva till
tre vaningsplan. En ny bostadsbyggnad har uppforts i hornet
Sandhamnsgatan-Lindardangsvagen, det sa kallade Park?79.

Den aktuella fastigheten préglas av sitt exponerade ldge som del
av stadsfronten mot Géardets sportfalt. Det ligger dven i fonden pa
Sandhamnsgatan.
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Byggnaden inom Genua uppfordes ndgot senare dn de angransan-
de bostadsbyggnaderna i kvarteret London och avviker med sin
tegelfasad nagot i uttryck. Tillsammans utgor kvarteren en enhet-
lig bebyggelseensemble med lamellhus med ett traditionellt tak-
landskap med flacka valmade sadeltak, i ett sammanhallet och
smaskaligt gaturum.

Befintlig bebyggelse

Byggnaden inom Genua 1 ritades av arkitekten Sture Frélén och
uppfordes 1950. Byggnaden som &r uppford i fyra vaningar i
halvsouterrdng inrymmer utéver bostdder dven kontorslokaler i
botten- och suterrangvaning. Huset dr uppfort i gult tegel med
graputsade bursprak pa husets langsidor. Taket dr valmat och
klatt i tegel. Balkonger ar forlagda till kortsidorna och gardssidan
som vetter mot Ladugardsgédrdet. Huvudentréerna ar placerade
mot Sandhamnsgatan.

Byggnaden inom Genua 1, vy mot nordvdst, hérnet Sandhamnsgatan —
Osthammarsgatan.

Byggnaden dr nagot indragen fran Sandhamnsgatan och mater
gatan med forgardsmark. Mot véster ar tomten kuperad och
garden rymmer gronska, parkering, sekundéarentré och infart till
tva garageplatser i huset. Byggnaden har idag 33 hyreslagenheter
samt drygt 400 kvadratmeter kontorsyta.
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Befintlig byggnad sedd frdn gdrden, vy mot nordost.
Kulturmiljoé

Riksintressen

Planomradet ar beldget inom riksintresset for kulturmiljévdrden
Stockholms innerstad med Djurgdrden (AB115) som é&r skyddad
enligt miljobalken 3 kap 68. Planomradet angransar dven till
Kungliga Nationalstadsparken som dr av riksintresse.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten Genua dr markerad med gult pa Stadsmuseets klassi-
ficeringskarta, vilket innebér att bebyggelsen har positiv betydel-
se for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vdrde. Det-
samma galler det intilliggande kvarteret London. Fastigheten Te-
geludden 3 sydost om planomradet dr markerat med gront, vilket
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innebdr att hogt kulturhistoriskt varde och att bebyggelsen ar sar-
skilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnérlig synpunkt. Ovriga intilliggande kvarter har bebyggelse
som dnnu inte har klassificerats av Stadsmuseet.

Vardebarande karaktarsdrag

- Byggnadens exponerade ldge mot Nationalstadsparken
och som en del av den stadsfront och medvetna nedtrapp-
ning av bebyggelsen fran Gardeshojden ner mot Gérdets
sportfalt.

- Den sodra gavelns tydliga frontverkan mot Sandhamns-
gatan soderut som tillsammans med London bildar en
portal till Gardeshojden.

- Den samstdmda utformningen med kvarteret Londons
lamellhus, sett till bade volym, skala och arkitektur.

- Byggnadens i hog grad ofordandrade volym och exterior
fran 1950 ritad av arkitekten Sture Frolén, en av funk-
tionalismens framsta ut6vare i Stockholmsomradet.

- Byggnadens tidsenliga arkitektur med kopplingar till bade
folkhemsarkitekturen och funktionalismen.

- Den symmetriska fasadkompositionen med valmat tegel-
klatt sadeltak, nyanserat fasadtegel, langa fasader upp-
brutna med bursprék, glasade ekportar indragna i fasad
med putsade om-fattningar, tvaluftsfonster i trd och gavel-
hérn med indragna balkonger.

- Tradkantad forgardsmark med granittrappor och smides-
rdcken.

- Byggnadens anpassning efter den kuperade terrdngen och
omgivande naturmark med anslutning till Ladugards-
gardets stora gronomrade.

- Gardsgestaltning med gréasbekladd kulle, ddellovtrad och
hédrdgjord gardsyta med bevarad polygonmur i natursten.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Fastigheten ar kuperad med en gard som stiger upp mot angrans-
ande parkmiljo i norr och nordvést. Gardsytan som éar aktuell for
nybyggnation ar delvis grasbekldadd och delvis stenbelagd for
parkeringsyta och infart till garage. Aktuell gardsyta omfattar
stodmur, buskage och fyra skogslonnar. Tre av skogslénnarna har
vissa naturvdrden i form av sin grovlek men hyser i dagsldaget
inga naturvardsarter. Samtliga fyra trdad har tidigare toppkapats
och bedoms vara kraftigt skadade med forkortad livslangd. Inom
fastigheten saknas rapporterade fynd av naturvardsarter eller
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kdnda ovanliga arter som omfattas av artskyddsférordningen. Vid
platsbesok noterades inga naturvardsarter.

Fastigheten ligger ndra Ladugardsgardets oppna filt, men om-
gardas narmast av ett parti med tdt vegetation som bade skyddar
fastigheten fran insyn och gor att bebyggelsen upplevs undan-
gomd fran angransande park och félt.

Nordvést om planomradet finns ett omrade utpekat av Lansstyrel-
sen som en skyddsvérd tradmiljé. Den del av tradmiljon som an-
gransar till planomradet bestar till storsta delen av blandskog bit-
vis dominerad av ddell6v och bitvis av planterade larkar. I direkt
anslutning till fastighetsgransen star en skogslonn och en tysk-
16nn som potentiellt har rétter och kronor som kan komma att
paverkas av byggnationen. Tysklonnen &r en frimmande art, som
sprider sig kraftigt i 16vskogsbestand i sédra Sverige och bor ur
ett ekologiskt perspektiv, tas bort.

e . :
Karta som visar den ndrbeléigna skyddsvdrda trddmiljon (streckat rétt)
nordvdst om planomrddet (markerat ljusgront).

Naturvarden

Vad giller ekologiska varden knutna till delomradet ”Ladugards-
girdet” anges att det &r ett i huvudsak 6ppet omrdde med hoga
rekreativa kvaliteter. Vardplanen for nationalstadsparken lyfter
sarskilt de biologiska vardena knutna till omradets tradbevéxta
hojdpartier i kantzoner och skogsbryn. Sarskilt vardefulla bedoms
de grova adelldvtrdden och tallarna samt de sydvédnda brynen vid
Borgen, Kampementsbackarna och Drottningberget vara. Det
oppna féltet anges ocksa vara en hackningsplats for sangléarkor.
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Vardplanen anger att malbilden fér omradets biologiska véarden &r
att det ska vara ett ”0ppet landskap som erbjuder vida utblickar
dédr omradet norr om Lindardngsvagen ska omradet praglas av
sportfdltet med kortklippt gras medan de 6ppna markerna i 6vrigt
ska ha karaktdr av vdlhdvdat dngs- och beteslandskap”.

Det aktuella planomradet ligger inte inom den Kungliga national-
stadsparkens men precis intill gransen. Férdndringar som sker
utanfoér Nationalstadsparkens granser kan paverka viarden inom
parkens omrade. Gardesstadens gronytor utgor en viktig del av
den ekologiska spridningsfunktionen i Nationalstadsparken.

Spridningssamband

Nar det géller ekologiska spridningssamband har zonen vid Gar-
det pekats ut som en sarskilt svag ldnk i sambandet, ofta kallad
”getingmidja”. Vardplanen anger att: ”Géirdesstaden och Ladu-
gardsgardet utgor en viktig spridningszon mellan Norra och
Sodra Djurgarden. Under de senaste hundra aren har den dock
successivt forsvagats och ar darfor mycket sarbar for ytterligare
forlust av naturmark. Denna smala midja dr ocksa beroende av
dynamiken utanfor parkens grans. Norr och soder om detta omra-
de, finns ett stort antal grova ekar som forstarker eklandskapet
och arternas spridningsmojligheter”.

Nationalstadsparken ér ett av lanets viktigaste omrade avseende
ekologiska spridningssamband. De utgors bland annat av stora
ekar och skyddsvarda arter, spridnings- och habitatssamband
kopplade till dessa. Inom planomradet finns inga ekar.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet angréansar direkt till Ladugardsgérdets omfattande
gronomrade. Kampementsbadet, ett kommunalt utomhusbasséang-
bad, ligger i mycket nira anslutning till planomradet. Aven lek-
parken “Plockepinn” for stora och sma barn, samt stadsodling,
ligger intill kvarteret Genua. Sodra Djurgdrdens rekreation- och
nojespark ligger cirka 1,5 kilometer fran planomradet och mot
norr finns bdde Ostermalms idrottsplats och Lill-Jansskogen pé
promenadavstand. Cirka 800 meter ifran planomradet finns
Tessinparken med parklek.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Oversta marklagret bestar av lera i varierande tjocklek och nedre
skiktet bestdr av morén pa berg. Berget faller kraftigt fran hog-
punkten i nordvast till lagpunkten i sydvast.
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Den befintliga byggnaden ar grundlagd pa berg med platsgjutna
betongplintar i varierande storlek och hojd. Den norra delen av
byggnaden ar grundlagd pa berg via grundmurar och innervaggar
av betong.

Undergrunden for tankt nybyggnad pa fastigheten bestar delvis
av sandig morédn och lera.

Grundvatten

Mitdata fran aktivt grundvattenror i stadsnatet pa Sandhamns-
gatan visar att grundvattennivan har varierat mellan cirka 6,5-8,5
meter under marknivan.

Enligt befintlig borrhalsplan for befintlig byggnad kan det kon-
stateras att berget faller kraftigt fran hogpunkten i nordvast till

lagpunkten i sydvast. Bergets plushéjd varierar fran +13,05 till
+2,79 (RH00).

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten och markavvattning

Planomradet ar idag bebyggt med ett flerfamiljshus omgivet av
dels obebyggd kvartersmark men dven viss hardgjord markyta i
form av asfaltsytor och stensatta ytor. Befintlig hantering av dag-
vatten pa fastigheten sker via uppsamling i stuprér och rannstens-
brunnar for att sedan avledas till det kommunala kombinerade
avloppsnétet via en forbindelsepunkt i sydvast. Det kombinerade
nétet ar anslutet till Henriksdals reningsverk fran vilket dagvatten
sldpps ut renat i Strémmen.

Oversvamningsrisker

Det finns i nuldget ingen risk for instangda lagpunkter eller in-
strommande vatten fran uppstréms beldgna omraden. Daremot
forekommer det mindre lokala lagpunkter samt ett rinnstrak inom
planomradet enligt Stockholms stads skyfallskartering. For att
undvika problem med staende vatten efter omdaning ar det vik-
tigt att kontrollera att hojdsattningen av omradet medfor mojlig
avrinning av kraftigare regn och skyfall ut mot lokalgata soder
om planomradet.

Vattenskyddsomrade

Avrinning fran planomradet ber6r inte 6stra Malarens vatten-
skyddsomrade. Utredningsomradet ligger utanfér den sekundéra
skyddszonen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten
Dagyvatten fran planomradet avleds huvudsakligen via kombinerat
ledningsnat till Henriksdals reningsverk.

Planomradet ar beldget inom det naturliga avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Lilla Vartan (SE658352-163189). Enligt
VISS juni 2021 har Lilla Vértan otillfredsstédllande ekologisk sta-
tus och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnor-
mer som ska uppnas for ytvattenférekomsten dr mattlig ekologisk
status 2027 och god kemist ytvattenstatus 2021.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Det finns ingen kannedom om markfororeningar pa platsen. Fas-
tigheten angransar mot Ladugardsgardet, vars vegetation och
oppna filt sedan lange utgjort rekreationsomrade och betesmar-
ker i staden och som sedan 1990-talet omfattas av Nationalstads-
parken. Historiska kartor fran 1950-talet visar hur véaxtligheten
runt Kampementsbacken tilltagit sedan byggnaden uppférdes.
Inget talar for att platsen har anvénts for deponi.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras i dag for planomradet.

Buller, vibrationer

Trafikbullret vid fastigheten hérrors fran végtrafik fran Sand-
hamnsgatan och bussgatan i soder. Storningar fran verksamheter,
flaktar eller maskiner finns ej. Hamnen med tdg- och battrafik
hors inte fran planomradet. Inga markvibrationer &r kdnnbara fran
busspassager eller annan tung trafik.

Farligt gods
Ingen av de angransande gatorna dr utpekade som primar eller
sekundar led for farligt gods.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet gransar mot Sandhamnsgatan, som l6per mellan
Lindardngsvigen och Virtavigen, samt mot Osthammarsgatan.
Strax soder i det aktuella kvarteret kroker sig Sandhamnsgatan
och en mindre platsbildning uppstér vid métet med Osthammars-
gatan.
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Biltrafik och parkering

Sandhamnsgatan och Osthammarsgatan &r 6ppna for biltrafik.
Inom fastighet finns idag totalt sex parkeringsplatser, varav fyra
utomhus och tva i garage.

I stadsdel finns ett flertal kontorsfastigheter byggda under 1960-
och 70-talet, artionden da bilismen premierades med bland annat
storskaliga garage och parkeringsplatser utomhus. Stadsdelen har
ett stort utbud av garageanldaggningar som idag inte utnyttjas till
fullo.

Gang- och cykeltrafik

Samtliga gator i ndromrdadet ar forsedda med dubbelsidiga gang-
banor. Cykeltrafik sker i blandtrafik. Planomradet ansluter till
gang- och cykelstrdk 6ver Ladugardsgardet. Regionala cykelstrak
finns utmed nérliggande Tegeluddsvédgen-Lindardngsvédgen och
Virtavégen.

Idag aterfinns det cirka 50 cykelplatser vilket &r cirka 2 stycken
per 100 kvm BTA inom fastigheten. Dessa har direkt access till
garden och den hardgjorda parkeringsplatsen som i sin tur ligger i
direkt anslutning till cykelbana och Sandhamnsgatan.

Kollektivtrafik

I ndra anslutning till planomradet finns hallplats fér stombuss-
linje 1, liksom linje 72 mot Karolinska sjukhuset och linje 76
som trafikerar strackan Frihamnen — Norra Hammarbyhamnen.
Gardets tunnelbanestation ligger pa cirka 800 meters avstand fran
kvarteret Genua.

Tillganglighet

Byggnaden é&r endast tillgdnglig i den mittersta entrén pa Sand-
hamnsgatan 60, som rymmer lokaler. Bostadsentréerna pa Sand-
hamnsgatan 58 respektive 62 &r inte tillgdngliga da de rymmer
ndgra trappsteg. Det finns en tillgéanglig entré ifran gard till
suterrangvaning.

I respektive bostadstrapphus finns hiss avsedd fér 3 personer.
Hissarna gar fran suterrdngplan till 6versta bostadsvaningen.
Hissen gar ej upp till vind, vilken idag rymmer forradsutrymmen.

Idag finns det ett par parkeringsplatser pa gard samt i garage
inom fastigheten. Samtliga nas via tillganglig entré till suterrang-
plan.
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Offentlig service

Skola och forskola
Forskolor, grundskolor och vardcentral finns inom en kilometer
fran planomradet.

Kommersiell service

Kommersiell service som livsmedelsbutik, café, restaurang och
gym finns i naromradet. Ett kopcentrum finns vid Karlaplan,
cirka 1,5 kilometer frén planomradet, och p& Ostermalm liksom i
Stockholms city finns ett stort utbud av kommersiell service.

Planférslag

Planforslaget innebér att ytterligare bostader tillskapas genom
ombyggnad av det befintliga bostadshuset samt inredning av dess
vindsvaning. En ny byggnad, ett sa kallat parkhus, uppfors vaster
om det befintliga bostadshuset. Detaljplanen bekréftar &ven den
befintliga byggnadens egentliga hojd. Fastighetens blandade an-
vandning bibehalls. I gatuhuset mojliggors for bostader, centrum-
andamal och kontor. I parkhuset mojliggors for bostader och
centrumandamal.

Hlustrationsplan; vdster om det befintliga huset, mot Gdrdets Sportfilt, upp-
fors en ny bostadsbyggnad (till vénster i bild). Nybyggnaden ges ett tydligt
sléktskap med den befintliga byggnaden och utférs i gult tegel och med ett
valmat tak. Den nya byggnaden placeras ndgot framskjutet mot séder sd att en
platsbildning skapas. BILD: Marge Arkitekter
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Nybyggnaden dr placerad forhdllandevis fritt i terrdngen, enligt principen
“hus i park”. I illustrationen ovan ses parkbyggnaden lingst till vinster, den

ansluter till lamellstrukturen i kvarteret Genua och London, vars gdrdsrum

dppnar sig mot Osthammarsgatan i séder. BILD: Marge Arkitekter

Vy mot vister frdn Osthammarsgatan, parkhusets framdragna Ige bidrar till att skapa en
platsbildning mot séder. I fonden ses den gréna entrén till Sportfdltet och nationalstads-
parken, till vinster om parkhuset. BILD: Marge Arkitekter
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Gatuhuset

I det befintliga bostadshuset inreds vinden med bostadslédgenhe-
ter. Lagenheterna nas via befintlig trappa och den befintliga
hissen kan forlangas upp till vindsvaningen. Takkupor medges,
dessa utformas lika, till dimension och uttryck, befintliga tak-
kupor pa gavelfasaderna. Omfattningar utfors i rod plat for att
ansluta till tegeltakets kulor och ge ett mer diskret uttryck. Tak-
fonster medges som komplement till takkuporna for att uppna
goda ljusforhallanden i bostaderna, dessa placeras i takfallet.

Genom att omdisponera och minska befintliga kontorsytor och
lagerutrymmen pa entré- och suterrangplan mojliggors nya bo-
stader. De befintliga bostdderna berors inte av ombyggnaden.
Huvudentréer ér fortsatt placerade mot Sandhamnsgatan.

‘ -7 r T i ) s

r L UEE. NI
Ett nytt bostadshus, det sd kallade parkhuset, uppfors vdster om den befintliga
byggnaden, Den befintliga bostadsbyggnadens vind inreds och ges takkupor
och takfonster i takfallet. Vy mot norr. Bild: Marge Arkitekter

Lokaler utformas for att ge ett mer publika uttryck. Lokalerna pa
sodra gaveln liksom mot Sandhamnsgatan annonseras i fasaden
med stora fonsterpartier. Forgardsmarken omdanas och mojliggor
for etablering av verksamheterna att breda ut sig, till exempel
med en uteservering.

Totalt kan cirka 20 stycken tillkommande lagenheter erhallas i
den befintliga byggnaden, varav 6 till 8 stycken bostdder i vinds-
vaningen.
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Lokal
Bostad
Teknik/frd/tvatt/cykel/kommunikation/sop

Tomtgrans

Till vinster: plan 6ver parkhusets entrévdning samt det befintliga husets suterrdngvdning.

Till hoger: plan over det befintliga husets entrévdning mot Sandhamnsgatan.

Parkhuset

Nybygganden utgors av en smal lamell i fyra vaningar som imite-
rar den befintliga byggnadens form och valmade sadeltak. Bygg-
nadens entréer vetter mot gardsrummet. Parkhusets placering
ansluter till Gardet radande typologi med byggnader fritt place-
rade i kvarteret, och med ett 6ppet gardsrum mot gatan. Huset
ligger delvis i suterrangldge och doljs nagot mot sportfaltet av
den stigande terrdangen och av befintligt tradbestand. Parkhuset &ar
nagot forskjuten soderut i relation till bebyggelsefronten i kvar-
teren London och Genua. Den forskjutna placeringen majliggor
ett bevarande av naturmarken i tomtens norra del. Placeringen
skapar d@ven en mindre platsbildning mot vilken byggnadernas
verksambhetslokaler vetter.

Vy frdn Sportfiltet mot parkbyggnadens vdstfasad, bakom och till vinster syns
den befintliga byggnaden. BILD: Marge Arkitekter
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Parkhuset prdglas av en symmetrisk och harmonisk fasadgestaltning med
franska balkonger. Vy 6ver parkbyggnadens éstfasad mot gdrden och den
befintliga byggnaden. BILD: Marge Arkitekter

Totalt kan cirka 15 stycken ldgenheter inrymmas i parkhuset samt
en verksamhetslokal i byggnadens sodra gavel.

Tvattstuga

I gardsrummets fond &r en tvattstuga placerad med fasad mot
garden. Lokalen ligger i suterrdangldge, inskjuten i tomtens hogre
norra del, vilket innebér att dess vixtbeklddda tak ansluter mot
tomtens naturligt bevuxna del. Tvéttstugan har ingdng fran
garden men nas dven invéandigt fran det befintliga bostadshuset.

[
|
|.

L —

Tvdttstugan dr placerad i fonden pd gdrden, med en glasad fasad kan den att bidra med en ljus karaktdr pd garden.

En trappa forbinder gdrdarnas olika nivder med varandra. Bild: Marge Arkitekter

Forgardsmark

Forgardsmarken mot Sandhamnsgatan omdanas for att ta upp
nivaskillnader och majliggora for tillgdngliga entréer till bostads-
hus och verksamhetslokaler. Har inryms dven funktioner som
cykelparkering, tillgdnglig parkering och sopkérl omhdndertagna
av stodmurar och planteringar.
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Forgardsmarken far en mer urban gestaltning, framfor lokalen pa
den niva dar forgardsmarkens och trottoarens markhojder mots
tillskapas en mindre plats. Langs fasaderna vid markldgenheterna
anldggs en plantering som ocksa blir en skyddande zon for de
boende.

Lokalerna annonseras i fasaden med accentuerade fénsterpartier for att ge ett mer publikt uttryck mot Sandhamnsgatan.

Férgdrdsmarken omdanas och méjliggor for etablering av verksamheterna att breda ut sig, till exempel med en ute-

servering. BILD: Marge Arkitekter

Mot kvarterets sodra del definierar och forstarker parkhusets
forskjutna placering den platsbildning som finns i korsningen
Sandhamnsgatan/Osthammarsgatan, mot vilken verksamhets-
lokaler i det ursprungliga husets liksom i parkhuset vdnder sig.
Med en medveten gestaltning av kan platsbildningen bidra till att
starka stadsdelens stadsliv. Ldget i ndra anslutning till Kampe-
mentsbadet och till Nationalstadsparken entré kan, med ett mer
blandat utbud, utvecklas till en aktiv motesplats.

Gestaltningsprinciper

Planforslaget ambition dr att utvidga den urbana strukturen med
ytterligare en byggnad och pa samma géang ansluta till den radan-
de struktur med frilagda lameller, som utgor stadsdelens karaktar.

Det ursprungliga gatuhusets fasad i gulschatterat tegel &r ett
hallbart material och har genom sin tradskurna ytbehandling en
robust och taktil kédnsla. Fasadmaterial for de tillkommande
fasaderna tar sin ursprungspunkt fran det befintliga huset, men i
en ny tappning.
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murar och markbeldggning utfors i tegel. Vy mot séder. Bild: Marge Arkitekter

Gatuhuset

For tillaggen i befintliga byggnadens fasad foreslas en glaserad
gul tegelsten, som bildar en mild kontrast till den befintliga fasa-
den och lyfter fram husets materialitet.

Med en Oppnare fonsterarkitektur far det befintliga huset en mer publik karaktdr. Férdndringarna markeras i fasaden med

glaserat tegel. Sockelvaning mot Sandhamnsgatan. BILD: Marge Arkitekter

Omdaning av gatuhusets sockelvaning innebar att fonsterbrost-
ningen tas bort for de nya lokalerna och en 6kad 6ppenhet erhalls.
Fonster utfors trarena for att materialméassigt ansluta till materia-
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let i bostadsentréerna. Den publika karaktaren accentueras, da de
skiljer sig fran de vitmalade bostadsfonsterna. Nya entréer ges
omfattningar i det glaserade ljusgula teglet, &ven dar férandringar
gors i sockel- och suterringvaning markeras dessa genom teglets
blanka yta pa ett subtilt satt. Suterrangvaningens fasad som tas
fram i och med den utokade garden bearbetas enligt samma tegel-
princip samt med fonster och dorrar i trd.

Parkhuset

Nybyggnaden gestaltas med ett tydligt slaktskap med befintligt
hus och klds med ett gulschatterat handslaget tegel. Taket bekldds
med ett gult skivtegel i dialog med ursprungsbyggnadens utform-
ning. Parkhuset priglas av en symmetrisk och harmonisk fasad-
gestaltning. Varje lagenhet far balkonger i form av franska fons-
ter, dessa dr reglerade i detaljplanen. Fasaden delas in i tva trapp-
husenheter som tecknar sig som volymer mot véster och accen-
tueras i fasadmaterialet och knyter an till den funktionalistiska
traditionen att framhéva trapphuset.

Parkhusets fasad utférs i gulschatterat tegel, trdfonster och smidesrdcken. Bild: Marge

Arkitekter

Gard

Den nya utékade garden har parken som fond, med plantering av
klattervéxter langs fasaderna och nya trad vid gardens entré ut-
vidgas gronskan och upplevelsen av parken nérvaro stérks. Den
ovre gardsdelen pa tomtens norra del kan kompletteras med lek-
plats eller gardsodling.

Marken ska utféras med en pa samma gang hardgjord och gron
beldaggning i syfte att klara laster fran brandbil och utgo6ra infiltra-
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tion av dagvatten. Markbeldggningen utfors i gult marktegel dar
monstersattning i teglet pa fasad och mark, stédmurar och vaxt-
lighet skédnker en detaljrikedom i gardsmiljéerna.

Ett trdd inom gardens norra del, en skogslénn, har en stor halig-
het fylld med mulm som uppstatt efter en tidigare grenskada.
Tradet uppnar skyddsklass 1 - sarskilt skyddsvart trad. Tradet har
givits skydd i detaljplanen genom bestdmmelse om féllningsfor-
bud och utékat marklov.

Gator och trafik

Varutransport, angdring och avfall

Varuleverans- och avfallshantering till fastigheten kommer att
ske via Sandhamnsgatan, pa markerad lastzon, vilket inte ar
ndgon forandring fran tidigare situation. Varuleveranser bedoms
ske cirka 2-3 i veckan och avfallshantering cirka 1 ganger i
veckan.

Avfall

Hushallssopor hanteras med hjalp av nedgravda karl dimensione-
rade for hela fastighetens bestand, placerade pa forgardsmark till
Sandhamnsgatan. Fran det nya parkhuset tillgangliggors dessa
genom hiss i befintlig byggnad fran gardsmark till forgardsmark
Sandhamnsgatan. Tidningskarl kan med férdel placeras bredvid
karl for hushallssopor.

Utrymme for kéllsortering samt grovsopor lokaliseras i befintlig
fastighets suterrangvaning. Dessa toms via gard. Schablondragav-
stand kommer att 6verskridas och darmed upphandlas pa en
hogre tariff.

Parkering

Med utgangspunkt i kvarterets centrala ldge i staden och pa
Ostermalm/Girdet, ett hogt cykelparkeringstal, direkt tillgang till
kollektivtrafik samt ett ambititst mobilitetspaket medges ett
gront parkeringstal om O for bilparkering. Befintliga parkering-
och garageplatser ersdtts med forhyrning av parkeringsplatser i
naromradet.

Parkering for rorelsehindrade anordnas inom egen tomtmark.
Stockholms stad har inga riktlinjer for bilparkeringstal fér handel

och kontor och for Genua 1 foreslas ett parkeringstal pa 0
bilplatser fér dessa andamal.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-14, Dnr 2018-03562

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2018-03562
Sida 24 (35)

Cykelparkering

Cykelparkering anordnas dels i suterrdngplan med cirka 145
platser, dels pa férgardsmark med cirka 60 platser. Forslaget ger
drygt 200 cykelplatser vilket motsvarar cirka 3,5-3,6 platser per
100 kvadratmeter BT A bostad.

Totalt inryms drygt 200 stycken cykelparkeringsplatser. Utomhus (gul): 60
platser. Inomhus (grén): 145 platser.

Mobilitetstjanster

Vigledd av stadens riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal planerar fastighetsdgaren for f6ljande mobilitets-
atgarder som dr utover niva mobilitetspaket ambitios:

- Bilpool med attraktiva parkeringsplatser pa Sandhamns-
gatan 81 dar fastighetsdgaren tacker den fasta manads-
kostnaden for minst tre ar.

- Cykelparkering av hog standard med attraktiva, trygga
och létt nabara cykelrum i markplan samt utomhusparke-
ring.

- Forbattrade cykelfaciliteter sdsom fast pump och auto-
matisk doérroppnare, reparations- och tvédttrum samt ladd-
uttag for el-cykel.

- Cykelpool med t.ex. lastcykel, cykelkdrra och el-cykel.

- Leverantorsskap med kyla for mottagande av varor for
hemkoérning.
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- Informationspaket med fokus pa gang-, cykel- och kollek-
tivtrafik samt erbjudande om personlig resecoach vid in-
flyttning.

- ”Prova pa-kort” till kollektivtrafik, erbjudande under viss
period.

- Subvention av manadskort for kollektivtrafik under viss
period.

Tillganglighet

Tomten uppfyller BBR:s krav pa tillganglighet. Det finns till-
gangliga och anvédndbara gangvagar mellan bada byggnadernas
entréer samt till parkeringsplatser, angoringsplatser for bilar,
friytor, samt till allmédnna gangvéagar i anslutning till fastigheten.

Angoringsplats for bilar och parkeringsplats for rérelsehindrade
finns inom 25 meters gangavstand fran byggnadernas entréer.

Byggnadernas entré- och kommunikationsutrymmen uppfyller
BBR:s krav for tillgdnglighet. Det nya bostadshuset har tva trapp-
hus med hiss, som nar alla vaningsplan. Dessa tva nya hissar
uppfyller nu gillande krav for tillganglighet. I det befintliga huset
finns tva aldre hissar som kan forldngas till vindsplanet. Dessa
dldre hisskorgar rymmer tre personer eller en person med rolla-
tor/eller mindre rullstol och bor kunna godtas med hansyn till
andringens omfattning och byggnadens forutséttningar.

Foreslagna verksamhetslokaler uppfyller BBR:s krav for
tillgdnglighet.

De nya bostdderna savél de pa vinden som i nya huset uppfyller
samtliga krav pa tillganglighet enligt Svensk Standard, SS 91 42
21. Byggnadernas gemensamma utrymmen for bostadskomple-
ment uppfyller byggreglernas krav pa tillganglighet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Nya ledningar projekteras sa att avloppet separeras i dag- och
spillvatten fram till fastighetsgrans.

EllTele
Nybyggnaden ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Energiforsorjning

Nya ldgenheter i befintlig byggnad kommer att anslutas till
befintligt virmesystem som dr anslutet till fjarrvarmenétet. Den
nya byggnaden anslutas till fjarrvarmenétet och bada
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byggnaderna kommer att forsoérjas av samma undercentral som
byts ut och dimensioneras.

Vad géller elforsorjning kopplas ny huvudledning in fran kraft-
station pa Sandhamnsgatan via ett nytt kabelskap och ansluts till
ett elrum i nybyggnaden.

Avfallshantering

Hushallssopor hanteras med hjalp av nedgravda karl dimensione-
rade for hela fastighetens bestand, placerade pa forgardsmark mot
Sandhamnsgatan. Fran det nya huset tillgangliggors dessa genom
hiss i befintlig byggnad fran gardsmark +10.9 till férgardsmark
mot Sandhamnsgatan. Tidningskérl placeras bredvid karl for
hushallssopor.

Utrymme for kéllsortering samt grovsopor lokaliseras i befintlig
fastighets suterrangvaning. Dessa toms via gard. Schablondragav-
stand kommer att 6verskridas och darmed upphandlas till en
hogre tariff.

Containeruppstéllning kortare tid med arsvis/halvarsvis intervall
tillfor mojlighet till att slanga stérre grovsopor. Containerupp-
stallningsplats kan mojliggoras inom fastigheten.

Raddningstjanst

I befintlig byggnad skapas bostédder i vindsplanet. Varje boende-
lagenhet kommer utféras som en egen brandcell. Planen kommer
vara brandtekniskt avskilda fran varandra. I bade befintlig byg-
gnad och planerad nybyggnad ska utrymning ske via trapphus
som leder fran lagenhet till dorr i fasad alternativt via raiddnings-
tjanstens stegutrustning. Pa markplan sker alternativ utrymning
via fonster utan assistans fran raddningstjansten.

Den nya byggnaden paverkar inte den befintliga byggnadens
mojlighet till utrymning med hjélp av rdddningstjansten, &ven om
den befintliga byggnadens vindsplan byggs om till bostdder. Den
nya byggnaden kommer inte blockera nagon raddningsvég eller
uppstéllningsplats for barbara stegar.

Uppstéllningsplats for raddningstjanstens hojdfordon anordnas
enligt situationsplanen vilket mojliggér séker fonsterutrymning.
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Situationsplan med uppstidllningsplats for rdddningstjdnstens fordon. Bild Marge Arkitekter

Konsekvenser

Underso6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget stammer 6verens med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskap- eller internationell skydds-
status. Sammantaget beddms den planerade verksamheten inte
medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Projektet innebér att fyra skogslonnar avverkas inom fastigheten
Genua 1 dar huset ska uppféras och att rotter samt en del av kro-
nan pa tva trad som star inom Nationalstadsparken kan komma
att behova rot- och kronbeskaras i mindre utstrdckning. Tre av
skogslonnarna som planerar tas ner har vissa naturvarden i form
av sin grovlek men hyser i dagsldget inga naturvardsarter. Skogs-
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l6nnarna har tidigare toppkapats och bedéms vara kraftigt skada-
de med forkortad livslangd.

Betrdffande de trdd inom Nationalstadsparken, en skogslénn och
en tysklonn, och som potentiellt har rétter och kronor som kan
komma att paverkas av byggnation bedoms paverkan pa tradens
vitalitet vara mycket begransad/obetydlig. Enligt utlatandet anga-
ende trad- och rotmiljo bedoms granskningsforslagets paverkan
pa traden nastintill obefintlig samt att framtida skotselatgéarder i
form av reduceringsbeskarning inte heller bedoms paverka trad-
ens vitalitet.

Sammanfattningsvis kommer planens genomférande ha en liten
negativ paverkan pa fastighetens naturvéarden da fyra skogslénn-
ar, varav tre med vissa ekologiska vérden, tas bort. Dock bed6ms
ingen paverkan pa naturvarden inom Nationalstadsparken uppsta.

Spridningssamband

Sammantaget bedéms planerad byggnation inom Genua 1 inte
innebdra nagon skada pa tradvérden i Nationalstadsparken. Ingen
skada bedoms heller uppsta ur ett landskapsekologiskt perspektiv
for ek, eftersom de trdd som tas ner inte har nagon betydande
funktion som spridningsldnk i landskapet. Obetydlig skada be-
doms uppsta ur ett landskapsekologiskt perspektiv for ddellov da
traden som tas ner &r relativt unga och bara ett fatal av omradets
ddellovtrad. Omradets ekologiska funktion och spridningssam-
band beddms fortsatt kunna vara funktionella dven om trdden tas
ned. Inga kdnda ovanliga arter som omfattas av artskyddsférord-
ningen bedéms paverkas.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagyvatten avrinner ytligt till ytvattenférekomsten Lilla Vértan.
Dock samlas dagvatten huvudsakligen upp i rannstensbrunnar
och stupror for att sedan avledas via kombinerat ledningsnat till
Henriksdals reningsverk.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten eftersom mangden féroreningar i
dagvatten fran planomradet minskar markant efter rening i lokala
dagvattenatgédrder som framtagits i linje med Stockholm stads
atgardsniva. Dagvatten fran planomradet renas och f6érdrojs inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade avlopps-
ledningen i sydvastra delen av planomradet. Vatten fran det kom-
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binerade ledningsnatet renas sedan vid Henriksdals reningsverk
for att darefter sldappas ut 1 Saltsjon.

Maojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for recipienten hind-
ras ej genom planforslaget.

Dagvatten

Utifran framtaget planforslag bedoms andelen hardgjorda ytor
inom planomradet att 6ka, vilket kommer att resultera i en hogre
avrinning. Den storre delen av avrinningen kommer att utgoras av
takavvattning, vilket bedoms fororena dagvattnet 1 mycket liten
utstrackning.

Utover takavrinningen utgors planomradet av gronytor samt en
mindre del hardgjord yta i form av forgardsmark och innergard.
Samtliga LOD-atgarder dimensioneras for att kunna omhéanderta
20 mm regn enligt stadens atgardsniva.

Lokalt omhindertagande av dagvatten efter omdaning foreslas
ske med fokus pa ytlig férdrojning av takvatten och genom att
vilja genomslédppliga ytor pa innergard och forgardsmark i den
utstrackning det dr mojligt. Upphdjda konstruktioner som regn-
baddar eller ytliga magasin foreslas placeras i anslutning till
husliv och utkastare pa savil innergarden som lange den Gstra
forgardsmarken.

BRASYTA

Hllustration over foreslagen dagvattenhantering inom planomrddet, regnbdid-
dar markerade i gront, forbindelsepunkt markerat med gul cirkel, dikesanvis-
ning markerat med orange streck. Bla markering visar regnbdddar for ostra
delen av planomrddet, ca 8 m’ utspritt pd denna yta.
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Regnbdddarna byggs som téta konstruktioner som didrmed ej
belastar husdrédneringen. Vid anldggandet av regnbaddar pa
innergarden maste minst en 7 meter bred yta frigoras, for att
sakerstélla fri atkomst for utryckningsfordon.

Planforslaget innebdr att del av fastigheten hojdsétts med en lagre
markniva. For att minska infléde av regnvatten pa innergarden
fran fastighetens norra del foreslas en dikesanvisning anlaggas
som kan leda dagvatten fran norra delar av planomradet mot for-
gardsmarken i 6st. Dagvatten fran fastigheten paférs det kommu-
nala ledningsnétet via befintlig férbindelsepunkt i sydvast.

Inom planomradet anldggs separata spill- och dagvattenledningar.
Detta for att underlétta anslutning till det kommunala ledningsna-
tet om kommunen i framtiden véljer att separera det kombinerade
avloppsnéitet till separerade ledningar for spill- och dagvatten.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planforslaget omfattar vindsinredning av befintlig byggnad samt
en ny byggnad inom kvarteret Genua inom stadsdelen Gérdet.
Fastigheten Genua 1 ligger inom riksintresseomradet Stockholms
innerstad med Djurgarden och i nédra anslutning till Kungliga
Nationalstadsparken och parkens delomraden Gardesstaden och
Ladugardsgéardet. Befintlig byggnad uppfoérd 1949-50 efter ritnin-
gar av arkitekten Sture Frolén ar gulklassad av Stadsmuseet och
har bevarad ursprunglig exterior karaktdr inklusive trapphus.

Virden och malbilder fér delomradet Ladugéardsgdrde bedoms
inte paverkas negativt av foreslagen nybyggnad inom fastigheten
och delomrade Géardesstaden bedoms inte paverkas negativt ur
ndgon aspekt. Den skyddsvérda trddmiljon utanfor fastigheten
paverkas inte.

Den nya byggnaden som féreslas inom aktuell fastighet innebar
att delar av riksintressets uttryck paverkas i viss utstrackning. De
negativa konsekvenserna bedoms dock som marginella da plan-
omradet endast utgor en begransad del av riksintresset. Anslutan-
de natur kommer fortsatt att pragla kvarterets karaktar &ven om
strukturen fordndras med en ny byggnad. Sammantaget bedéms
forslaget med ny byggnad inom aktuell fastighet medfora sma
negativa konsekvenser pa riksintressets uttryck som idag ater-
speglas i kvarteret Genua.
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Den aktuella fastigheten utgor en front i stadsbilden sett fran
Gardets sportfélt. Den nya byggnaden kommer delvis skymma
det befintliga bostadshuset och utgora en ny front i stadsbilden.
Den kommer dock, liksom forhallandet &r for bostadshuset idag,
doljas av tradridan mot parken. Den bedéms inte stéra samspelet
med intilliggande lamellhus i kvarteret London i den viktiga vyn i
fronten mot Sandhamnsgatan.

Ldngdsektion av bebyggelsefronten mot Gster och Sportfdltet. Den nya byggnaden inom fastigheten bedoms vara vdl

placerad i forhdllande till befintlig byggnad och omgivande skyddsvdrd naturmiljé. BILD: Marge Arkitekter

Inom fastigheten Genua 1 bedéms nybyggnaden vara vl place-
rad i forhallande till befintlig byggnad och omgivande skydds-
vadrd naturmilj6. Den &r vl utformad med stor hédnsyn till befint-
lig byggnad och omgivning samtidigt som den far ett samtida ut-
tryck. Nybyggnaden innebar dock konsekvenser for gardsmiljon
da motet mellan den hardgjorda delen av garden och den kupera-
de terrangen med omgivande naturmiljo till stor del kommer att
brytas. Gardens gestaltning i sig har utdver bevarade naturstens-
murar inga storre varden som behover beaktas. Sammantaget
bedoms foreslagen nybyggnad inom fastigheten medféra sma
negativa konsekvenser for kulturvarden pa platsen och ta hdansyn
till stads- och landskapsbilden.

Vindsinredningen av det befintliga bostadshuset medfor att atta
nya takkupor och kompletterande takfonster tillkommer pa tak-
fallen vilket férdndrar dess befintliga utseende. De foreslagna
takkuporna ar utformade och placerade pa samma sétt som tva
ursprungliga kupor som finns pa byggnadens gavlar, vilket bidrar
till att ge taket ett samlat intryck. Sammantaget bedéms férand-
ringarna av taket medféra sma negativa konsekvenser for bygg-
nadens kulturvdrden.

Ombyggnad av befintlig byggnads sockelvaning for att tillféra
publika lokaler samt bostdder bedoms medféra sma negativa
konsekvenser for byggnadens kulturviarden men bedoms kunna
bli ett positivt tillskott fér gaturummet och platsbildningen vid
Sandhamnsgatans méte med Gérdets sportfélt i véster.
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Stérningar och risker

Buller och vibrationer

Berdkningarna av trafikbuller fér prognosar 2040 visar att den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad underskrider 60dBA for alla plan.
Da erfordras inga genomgaende lagenheter med tyst sida. Berak-
ningarna visar ocksa att uteplats gar att anordna i anslutning till
byggnaden och uppfyller gillande riktvarden.

Mitningar och berdkningar av lagfrekvent ljud fran bussar i trafik
och vid narliggande busshallplatser visar att ljudnivaer inomhus
ligger under stdllda krav. Nagra andra stérningar fran verksamhe-
ter, flaktar eller maskiner finns inte. Hamnen med tag- och bat-
trafik hors inte fran planomradet. Ljud fran lekande barn i Kam-
pementsbadet kan uppfattas svagt utomhus men bedéms inte
orsaka storningar.

Kéannbara markvibrationer finns inte.

Grundvatten

Grundlaggningsniva for det nya gardshuset ar knappt 4 meter
under marknivan vilket innebér att den nya byggnaden kommer
att ligga strax ovanfor antagen grundvattennivd. Bedémning
utifran dessa uppgifter ar att den nya byggnaden inte kommer ha
nagon storre paverkan pa befintliga grundvattennivaer och fléden
an den befintliga byggnaden.

Oversvamningsrisker

Hojdsattning enligt planforslaget innebér att marknivan for inner-
garden hojdsatts cirka 30 centimeter ldgre &n lokalgata soder om
planomradet. Detta kan komma generera staende vatten och det
bor vid kraftiga regn och skyfall sdkerstéllas att avrinning
mojliggors.

Entréer som dr tillgdngliga fran innegarden bor @ven hojdsattas
for att klara 30 cm staende vatten. Det ar dven viktigt att séker-
stdlla att avrinningen in till gardsytan minimeras fran omkring-
liggande fastighetsmark. Vid omdaning &r det viktigt att hojd-
sattning planeras sa att instangda lagpunkter minimeras samt att
floden utover ledningskapaciteten pa ett sdkert satt kan avledas
ytligt bort fran byggnader och andra anldggningar bade inom och
utanfor fastigheten.

Farligt gods
Det finns ingen led for farligt gods i naromradet.
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Lokalklimat

Ljusforhallanden

Planforslagets paverkan pa solljusférhallandet for planomradet
och dess ndaromrade har studerats for fyra tider under aret. For
sommaren dr fler tider studerade. I solstudien har trdd och annan
vegetation tagits bort fér 6kad lasbarhet.

Var- och héstdagjamning 20 mars respektive 22 september
Pa féormiddagen och mitt pa dagen sker ingen 6kad skuggbildning
av befintlig byggnad inom kvarteret Genua.

Under eftermiddag (fran kl 14) bérjar en mindre del av véstfasa-
den for befintlig byggnad att skuggas av den nya byggnaden.

Under kvall (kI 18) ar befintlig byggnads véstfasad till cirka tva
tredjedelar skuggad av den nya byggnaden.

Sommarsolstdnd 21 juni
Pa formiddagen och mitt pa dagen sker ingen 6kad skuggbildning
av befintlig byggnad inom kvarteret Genua.

Under eftermiddag (kl 16) borjar en mindre del av véstfasad for
befintlig byggnad att skuggas av den nya byggnaden.

Under kvall (kl 18) &r befintlig byggnads vastfasad delvis skugg-
ad (till cirka tva tredjedelar) av den nya byggnaden.

Under kvall (kl 21) &r befintlig byggnads vastfasad till storsta
delen skuggad, till hilften av den nya byggnaden och till halften
av kvarteret Smyrna.

Vintersolstand 21 december:
Pa formiddagen och mitt pa dagen sker ingen 6kad skuggbildning
av befintlig byggnad inom kvarteret Genua.

Under eftermiddagen (fran kl 13) borjar en mindre del av vast-
fasad for befintlig byggnad att skuggas av den nya byggnaden.

Under eftermiddag (kl 15) ar befintlig vastfasad till storsta del
skuggad av den nya byggnaden.

Dagsljus
Planforslaget innebér en viss paverkan pa dagsljusférhallandet
inom det befintliga bostadshuset, Genua 1. En férdjupad studie
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har visat att dagsljuskrav enligt BBR innehalls dven efter planfor-
slagets genomférande.

Tidplan
Antagande: december 2021

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren ansvarar for samtliga genomforandefragor inom
planomradet.

Huvudmannaskap
Stockholm stads &r huvudman fér allmén plats i anslutning till
planomradet. Ingen allmén platsmark ingdr i planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 860 och PI
1012 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Planforslaget omfattar endast fastigheten Genua 1 som é&gs i sin
helhet av Karl Martin Josephson.

Fastighetsbildning

Planforslaget foranleder inga fastighetsrattsliga atgarder, men
mojliggor att fastigheten delas, bade traditionellt och genom
tredimensionell fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten ingdr inte i ndgon gemensamhetsanldaggning.

Ledningsréatter
Fastigheten belastas i dagsldget inte av nagon ledningsratt.

Servitut
Fastigheten omfattar inga servitut.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktoren.

Erséattning vid markforvarv/forsaljning
Ersattning vid markforvarv/férséljning ar inte aktuellt.
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Fastighetsbildning
Planforslaget foranleder inga fastighetsrattsliga atgarder.

El och tele m.m.
Anslutning till erforderlig infrastruktur bekostas av byggherren.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar
samt eventuell omldggning av ledningar pa kvartersmark skall
bekostas av byggherren.

Dagvatten
Dagyvatten skall i forsta hand tas omhand lokalt genom fordroj-
ning i regnbdddar och dérefter avledas till det kombinerade nétet.

EllTele
El till ny byggnad ansluts via erforderlig pakoppling.

Fjarrvarme
Ny byggnad ansluts till befintlig fjarrvarme.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för Genua 1 i stadsdelen Ladugårdsgärdet, Dp 2018-03562
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan
	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Övrigt underlag
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan

	Förutsättningar
	Stadsbild
	Befintlig bebyggelse
	Kulturmiljö
	Riksintressen
	Kulturhistorisk klassificering
	Värdebärande karaktärsdrag

	Naturmiljö
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Spridningssamband

	Rekreation och friluftsliv
	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Grundvatten

	Hydrologiska förhållanden
	Dagvatten och markavvattning
	Översvämningsrisker
	Vattenskyddsområde
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Luft
	Buller, vibrationer
	Farligt gods

	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik och parkering
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Offentlig service
	Skola och förskola

	Kommersiell service


	Planförslag
	Gatuhuset
	Parkhuset
	Tvättstuga
	Förgårdsmark
	Gestaltningsprinciper
	Gatuhuset
	Parkhuset
	Gård

	Gator och trafik
	Varutransport, angöring och avfall
	Avfall
	Parkering
	Cykelparkering
	Mobilitetstjänster
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst


	Konsekvenser
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Naturmiljö
	Mark och vegetation
	Spridningssamband

	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Dagvatten

	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller och vibrationer
	Grundvatten
	Översvämningsrisker
	Farligt gods

	Lokalklimat
	Ljusförhållanden
	Dagsljus


	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Gemensamhetsanläggningar
	Ledningsrätter
	Servitut


	Ekonomiska frågor
	Vatten och avlopp
	Gatukostnader
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Fastighetsbildning
	El och tele m.m.

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El/Tele
	Fjärrvärme
	Genomförandetid



