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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att tilldta en kontorspabyggnad pa tva vaningar
pa fastigheten Tornet 10, pa den lagsta byggnadskroppen mot
Rosengatan. Detta dr for att mdjliggora en fastighetsutveckling pa
platsen och tillfora mer kontorsyta i City. Planen syftar dven till
att bevara byggnadens viktigaste kulturhistoriska virden genom
inférandet av skydds- och varsamhetsbestammelser. En till-
kommande pabyggnad och inférandet av skydds- och
varsamhetsbestdmmelser fungerar som en helhet som 6ppnar upp
for nya arkitektoniska tilligg och utveckling av fastigheten
samtidigt som kulturhistoriska vérden starks.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 12 maj — 22 juni 2020

Granskning 28 oktober — 24 november 2020
Antagande 1:a kvartalet 2021

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Kontoret
bedomer att nésta tillfdlle som drendet bor redovisas for stads-
byggnadsndmnden ska ske 1 samband med antagande. Om
inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det paverkas av
nya forutsittningar av betydelse, ska drendet dock redovisas for
ndmnden for nytt stillningstagande redan efter plansamradet.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r:

— PM Fororenad mark i kvarteret Tornet (Sweco, 2020)

— Luftkvalitetsutredning kvarteret Tornet (Sweco, 2020)

— PM Dagvatten Tornet 10 (Sweco, 2020)

— Antikvarisk forundersékning Tornet 10 (Wenanders Byra,
2020)

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning Tornet 10 (Wenanders
Byré, 2020)

— Tornet 10, brandtekniskt utlatande (Brandkonsulten 2020)

Ovrigt underlag
— lllustrationsmaterial (Thule Fastighetsutveckling, 2020)
— Solstudier (Thule Fastighetsutveckling, 2020)

Medverkande
Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Per
Jacobsson och Max Goldstein med kartingenjor Sanna Norrby.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att tillata en kontorspabyggnad pa tva vaningar
pa fastigheten Tornet 10, pd den ldgsta byggnadskroppen mot
Rosengatan. Detta ér for att mojliggora en fastighetsutveckling pa
platsen och tillféra mer kontorsyta i City. Planen syftar dven till
att bevara byggnadens viktigaste kulturhistoriska virden genom
inforandet av skydds- och varsamhetsbestimmelser. En till-
kommande pabyggnad och inforandet av skydds- och varsam-
hetsbestimmelser pa den ursprungliga byggnaden fungerar som
en helhet som dppnar upp for nya arkitektoniska tilldgg och
utveckling av fastigheten samtidigt som kulturhistoriska vérden
starks.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Kvarteret Tornet bestar av tre fastigheter, Tornet 3, 4 och 10.
Tornet 3, som vetter mot Tegnérgatan, dr bebyggd med ett
flerbostadshus om sex vaningar. Térnet 4, som vetter mot
Tegnérgatan och Dobelnsgatan, dr bebyggd med flerbostadshus
om fyra véningar. Ovrig yta inom kvarteret utgors av Tornet 10
som &r bebyggt med en U-formad byggnadskropp om mellan tre
till sju véningar. Planomréadet omfattar cirka 1400 kvm. Se
markering nedan. Fastigheten dgs av Olov Lindgren Tornet AB.
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Planomradet omfattar fastigheten Tornet 10 markerat i gult pd
bilden.

Tornet 3, Tornet 4 och Tornet 10 har separata gardar som gransar
till varandra vid fastighetsgransen Planomradet omfattar
fastigheten Tornet 10 markerat i gult pa bilden. Garden pa Tornet
10 utgors huvudsakligen av lanterniner. Gardarna pa Tornet 3 och
Tornet 4 har mdblerats och byggts for vistelse av de boende.
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Fotocollage som visar gardsmiljon i kvarteret. Till hoger i bild syns Tornets 10:s gard med
lanterniner. Ndrmast till vinster syns Tornet 3:s gard som har moblerats med bord, stolar och
vdxter. Lingst bort till vinster syns Tornet 4:s gard med moblering, vixter och trdd. (Obs.
collagetekniken gor att vissa proportioner forvrings ndgot).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut cityomradet, som aktuell plan r en del
av, som stadsutvecklingsomrade, ett omrade for komplettering. I
oversiktsplanenen stir det: “omrdden med blandad bebyggelse
dar omfattande komplettering foreslas. Omradet kan kompletteras
med bostéder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att forstdrka de grona kvaliteterna och sédkerstélla
funktioner som skolor och forskolor, dr en viktig del 1
stadsutvecklingen. Komplettering ska géras med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter och behov. Inom
omradet kan finnas delar dar storre strukturforandringar foreslas.”
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Program for City

I program for City anges att fastigheten tillhor den del som kallas
”Stenstaden”. Dér pekas sérskilt Luntmakargatan ut som mojligt
lage for pabyggnad pa fastigheter med platta tak. Fastigheten
angrénsar delvis till Luntmakargatan. De riktlinjer som man
pekar pd och som fordndringar och tilldgg ska forhélla sig till ar
skalan, tillskapa vérden for det offentliga rummet, bidra med
arkitektoniska kvaliteter samt beakta forslagets mojliga
utveckling dver tid.

Detaljplan

Inom planomrédet géller P1 4383 fran 1955, ”Forslag till 4ndring
av stadsplanen for kvarteret Térnet inom stadsdelen Norrmalm i
Stockholm”. Planen omfattar hela kvarteret Tornet med undantag
frén en mindre del av fastigheten Tornet 4 som sticker ut i
Dobelnsgatan. Syftet var sannolikt att denna del skulle regleras 1
samband med en breddning av gatan. Pl 4383 anger att
anvindning far vara allt som ”inte kan forvintas medfora sanitéir
oldgenhet for narboende eller eljest stora trevnaden”. Vidare
regleras att bebyggelse far uppforas hogre mot Luntmakargatan,
Tegnérgatan och Dobelnsgatan och ldgre mot Rosengatan. Planen
togs fram 1 och med att den nuvarande bebyggelsen pa
fastigheten skulle uppforas.

X /3
Gallande detal]plan Pl 4383. Del mot Rosengatan far vara hogst 12
meter djup och uppforas till en hégsta byggnadshojd om +21,0
rdknat fran stadens nollplan. Rosengatan sluttar fran Dobelnsgatan
till Luntmakargatan, hojdskillnaden dr 4-5 meter.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden. Det innebér att bevarande
och utveckling behover ta sirskild hinsyn till kulturhistoriska
virden (3 kap 6 § miljobalken). I 3 kap. 4§ 1 plan- och bygglagen
framgar att kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses
1 den kommunala planeringen. Planomradet ligger inte i ndgon av
de utpekade virdekérnorna.

Forutsattningar
Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning
(SGU) framgar att marken inom fastigheten utgdrs av postglacial
sand med fyllning mot Luntmakargatan och av isdlvssediment
med fyllning mot Rosengatan.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Fastigheten i sig bedoms inte utgdra ndgon dversvamningsrisk
for omgivande gator. Vid skyfall som Gverbelastar byggnadens
invindiga ledningsndt svdmmar vatten dver takens langsidor. Det
vatten som rinner ned pa innergdrden (som ar byggd pa bjilklag)
avvattnas av det invdndiga ledningsndtet. Om detta blir fullt blir
vatten stdende pé innergarden som da blir ett instdngt omrade.
Det vatten som rinner ned pa omgivande gator fortsétter till
avrinningsbrunnar i gatan. Om dessa blir fulla finns en
avrinningsriktning at sydvést ner mot Sveavigen och spar-
omrddet (och en annan recipient dn den for det tekniska
avrinningsomrédet). Det &r inte utrett vid hur stora regn detta kan
ske.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Strommen
(SE591920-180800). Enligt VISS (mars 2020) har Strommen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten dr mattlig ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag av bromerande difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverforeningar. For antracen, bly och
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blyféreningar, samt tributyltennféreningar finns det tidsfrist fram
till 2027.

Vissa delar av fastigheten ér klddda med koppar. Kopparn
korroderar och korrosionsprodukterna rinner med dagvattenflodet
i det kombinerade avloppssystemet till Henriksdals reningsverk.
Innehallet av koppar i reningsverkets rotslam kan sedan bidra till
att det inte gar att sprida och atervinna det néringsrika slammet
pa akermark. Strémmen har forhdjda halter av koppar. Redan vid
madttligt forhojda halter kan koppar ge upphov till skadliga
effekter pd mark- och vattenlevande organismer.

Dagvatten och markavvattning

Dagvattnet fran planomrédet leds tillsammans med spillvatten i
kombinerade avloppsledningar frin fastighetens anslutning i
Luntmakargatan till Henriksdals reningsverk varifran det slapps
ut renat 1 Strdmmen. Marken inom planomradet &dr helt hirdgjord.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsbilden i omradet priglas av stenstadens variation och tithet.
Skalan ar enhetlig och takfotshdjder pé byggnader
korresponderar med gators bredd. Fasadmaterial ar puts, tegel
och natursten med inslag av mer moderna material sdsom
platkassetter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Den byggnad som ligger pa fasigheten Tornet 10 uppfordes 1956
av Folksam som ett skrdddarsytt kontorskomplex &t Arbets-
ndmnden. Bygganden ritades av arkitekt Bjorn Hedvall, dér han
gestaltade olika byggnadskroppar med hogre hojder mot bredare
gator och ldagre hojder mot smalare gator. Hedvall arbetade med
att skapa en balans mellan de olika volymerna. Kvarteret har en
utstickande byggnadsvolym med en mosaik for att markera det
viktiga hornet i korsningen Tegnérgatan/Luntmakargatan.
Byggnadens hgjder hller samma hojd som omgivande
bebyggelse. Frdn omradet tonar nérliggande S:t Johannes kyrka
upp sig pa hall.
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WO A NG R A

Kvarteret Tornet 10 med taket som foreslds byggas pd i tva
vaningar markerat med rod linje.

Stadsmuseet inventerade och klassificerade byggnaden pa Tornet
10 under 1970-talet och gav den da klassificeringen “gul”. Det
innebdr att byggnaden har ett visst kulturhistoriskt viarde och att
den ér betydelsefull for omgivningen.

I de antikvariska utredningar som tagits fram inom ramen for
planarbetet har foljande kulturhistoriska virden identifierats for
fastigheten.

- Byggnadskomplexets hela volym och
byggnadskropparnas inbordes volymer &r ett uttryck for
de stadsbyggnadsprinciper som préglat staden sedan
1800-talets andra hélft.

- Byggnadskomplexets gestaltning dr dels karaktaristiskt
for sin tillkomsttid dels ett arkitektoniskt vil
genomarbetat och balanserat exempel frén sin
tillkomsttid.

- Byggnadskomplexets vélbevarade gestaltning, i
kombination med det osedvanligt omfattande
kallmaterialet, i form av ritningar och skriftlig
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dokumentation, gor att byggnadskomplexet besitter ett
ovanligt hogt dokumentvirde, med beréttelser om savil
samtida byggnadsteknik och arkitekturpreferenser, som
uppbyggnaden av myndighetsfunktionen Arbets-
formedlingen. Byggnadskomplexet uppfordes som
Arbetsndmndens hus och &r en representant for det
valfardssverige som vixte fram under efterkrigstiden. Det
ar en del av det stadsfornyelsepussel som Stockholms stad
genomforde efter andra varldskriget.

Den antikvariska utredningen pekar dven ut sérskilt virdefulla
karaktédrsdrag i byggnadens exterior. Dessa ar:

Byggnadskroppens strukturella volym, bestdende av ett
flertal individuella byggnadskroppar som tillsammans
bilder en samordnad helhet, medvetet anpassad till 1947
ars byggnadsstadga och den omgivande
bebyggelsen/stadsbilden.

Byggnadskomplexets “arkitektoniska och byggtekniska
verktygsldda” bestdende av for sin samtid mycket
moderna och karaktéristiska material, utféranden och
uttryck.

Fasadernas tidstypiska kombination av horisontella linjer
och vertikala linjer, dar det forstndmnda till exempel
representeras av de repetitivt placerade fonstren i fonster-
band och det sistnimnda genom skivverkan mellan
byggnadskropparna. Den ursprungliga fargsattningen
understddjer denna véxelverkan mellan horisontalitet och
vertikalitet. Forstarkande drag édr dven den forhgjda
stenbekldadda sockeln och de indragna véaningsplanen, dir
byggnadshdjden annars skulle bli for hog i forhallande till
kraven 1 byggnadsstadgan.

Det varierade, men dnda genomarbetade och
sammanvégda taklandskapet, med olika takfall och olika
takmaterial.

Trapphusens annonsering i fasaderna, med halvvénings-
forskjutning av fonstren 1 Rosengatans trapphus och
glasbetongblock mot innergérden i de badda andra trapp-
husen.
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- Vaningsplanens ursprungliga och uttalat flexibla
planldsning, men enkelt flyttbara viggkonstruktioner.

Riksintresse

Planomradet ar beldget inom ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgérden (AB
115). Kulturmiljovérdens intressen regleras enligt 3 kap 6§
miljobalken och syftar till att frimja en hallbar utveckling dér
aven kulturmiljon ska bevaras for kommande generationer.
Planomradet ingér inte i ndgon utpekad vérdekirna.

Planomradet berdr nagra av uttrycken for riksintresset. Dessa ér:

- Det sena 1800-talets stadsbyggande med esplanad-
systemet och gator av olika bredd och karaktir, och
byggnader i bestimda hushdjder.

- Genombrottsgator och omréden planlagda som “ny stads-
del” i enlighet med 1874 éars byggnadsstadga.

- Den tita och enhetliga stenstadsbebyggelsen.

- Uttryck for det moderna vélfardssamhéllet och dess stads-
byggande, s som Gérdet, Slussen och Hotorgscity.

Riksantikvariembetet har dven lyft fram stockholmska sirdrag.
Planomrédet berdr:

- Stadssiluetten med den begrinsande hushojden dir 1 stort
sett bara kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hoja
sig over mingden.

Offentlig och kommersiell service

Fastighetens ldge mitt i city ger en omedelbar nérhet till ett stort
och varierat utbud av offentlig och kommersiell service samt
kultur. I omridet finns dven bostdder och hotell.

I fastigheten finns det huvudsakligen kontor med flera olika
hyresgister. Till kontorsutrymmena finns det dven konferens-
lokaler. I bottenvaningen finns det lokaler for handel. Det finns
aven ett parkeringsgarage under mark.
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Gator och trafik

Gatunat och trafik

Kvarteret Tornet omges av gator pa alla sidor som &r utformade
som vanliga innerstadsgator med trottoarer, vigbana for
fordonstrafik och kantstensparkering for bilar.

Det finns inga cykelbanor eller cykelfilt pa de omgivande
gatorna. Tegnérgatan ar enkelriktad och i skrivande stund ar
Rosengatan enkelriktad for motortrafik men inte for cyklar.
Nérmaste huvudgata dr Sveavigen med cykelbanor som kopplar
till stadens storre pendlingstrak.

I den aktuella fastigheten finns ett parkeringsgarage med ca 66
antal platser for bilar och 90 for cyklar. Parkeringsplatserna kan
hyras av allminheten da garage drivs som ett p-hus.

Tillganglighet

Rosengatan har en kraftig lutning pa ca 8,5% vilket gor att den
inte ir tillginglig. Aven Tegnérgatan och Débelnsgatan har en
viss lutning. Kvarteret kan angoras frdn omgivande gator dir det
inte rader stoppforbud, bland annat fran Luntmakargatan som ar
tillgdnglig och dir huvudentrén finns.

Kollektivtrafik

Omradet ligger i direkt nérhet till goda forbindelser med
kollektivtrafik. Tunnelbanans grona linje ligger inom cirka 200
meter, och roda linjen inom 1 kilometer. Pendeltag och fjarrtag
nés enkelt genom station Odenplan och Stockholm centralstation.

Storningar och risker

Fororenad mark

Enligt lansstyrelsens kartliggning av potentiellt férorenad mark
kan det finnas fororeningar i mark och grundvattnet fran
befintliga eller tidigare verksamheter 1 kvarteret och ndromradet
som kemtvitt, tryckerier och bilvardsverksamhet. Dessa
verksamheter kan ha anvint sig av tungmetaller och 16snings-
medel som kan leda till féroreningar i mark och vatten.
Verksamheterna kan d@ven ha anvént sig av klorerande 16snings-
medel som &r svirnedbrytbara och ddrmed kan leda till
omfattande paverkan under en lingre tid. Médnniskor kan
exponeras for klorerade 19sningsmedel och deras



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-10-20, Dnr 2017-19119

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-19119
Sida 14 (36)

nedbrytningsprodukter genom en rad olika vigar. Ofta aterfinns
fororeningen pa storre djup, varfor exponering genom direkt-
kontakt med fororenad jord vanligtvis inte &r styrande for
riskerna. I stdllet utgdr inandning av gaser en generellt sett storre
risk. Gasavgang kan ske inte bara fran kdllaromradet utan ocksa
fran fororenat grundvatten. Gaser med klorerade 16sningsmedel
kan avga fran grundvattnet och dérefter transporteras genom
jordlagren in 1 byggnader beldgna 6ver det fororenade
grundvattnet.

Sweco har undersokt om det forekommer 16sningsmedel i
inomhusluften genom passiv provtagning i killarplanet pa
befintlig byggnad. Analysen visade att klorerade 16sningsmedel i
mycket 1aga halter forekom i killarplanet pa byggnaden.
Undersokningen beddms inte visa att det finns en fororening 1
mark och grundvatten pa fastigheten. Uppméitta halter av
klorerande 16sningsmedel var under de nivaer som innebér
héilsorisker. Kéllan kan vara utomhusluften, da de halter av
trikloreten (TCE) och tetrakloreten (PCE) som uppmdttes var
lagre 4n de halter som kan féorekomma i utomhusluften i en
stadsmiljo.

Det gar inte att helt utesluta att det finns en férorening i marken.
Ytterligare undersokningar bedoms dock inte behovas for
planarbetet eftersom den planerade planidndringen inte foranleder
ndgra atgdrder i mark. De patréffade fororeningarna beddéms inte
behova atgérdas utifran den kunskap om d&mnenas toxicitet som
ligger bakom bedomningsgrunderna.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 #r 25-30 pg/m® (dygnsvirde), att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?>. Halten av kviivedioxid ir 36-48
pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
ng/m?. P4 viigbanan angriinsande Débelnsgatan och Tegnergatan
overskrids miljokvalitetsnormen f6r kvaveoxid.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran nérliggande gator.
Ljudnivén ldngs angrinsande gator 4r mellan 60-70 dBA
ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.
Det finns inga krav pa redovisning av buller {6r planeringen av
kontor. Det dr dock viktigt att kontoren har god ljudisolering mot
omgivningen for att skapa goda arbetsmiljder.
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Planforslag

Planforslaget innebér att kvarterets lagre byggnadsvolym mot
Rosengatan kan byggas pa med tva vaningar. Tillkommande
byggritt bedoms till ca 720 kvm bruttarea (BTA), varav ca 640
kvm lokalarea (LOA). Befintlig byggnad ar ca 10 875 kvm BTA.

Pabyggnadsforslaget utgar fran att den ursprungliga byggnaden
ska vara avlasbar, for att forstd hur byggnaden har édndrats med
tiden. De tva nya vaningarna dras in 70 cm fran befintlig
gatufasad for att markera att de ar ett tilligg. Padbyggnaden
fordndrar gaturummet pa Rosengatan, genom att bebyggelsens
hdjd pa norra sidan gatan blir mer lik den pa sodra sidan.
Byggnadens ldgsta delar kommer dock fortfarande vara mot
Rosengatan utifran den gamla ordningen med lidgre bebyggelse
langs smalare gator.

Pébyggnadsvéningarna ska upplevas som ldtta och spanner
mellan de hogre gavlarna mot Rosengatan. Pabyggnaden foreslas
klis 1 falsad plat mot Rosengatan. Fonstren markeras som
sammanhéngande horisontella band utskurna ur pléaten.
Fonsterband knyter an till fasadutformning 1 befintligt hus, dér
ljusa fonsteromfattningar skapar horisontella band. Fonster i
pabyggnad dr markant storre dn originalfasadens men foljer
samma grundrytm och indelning. Trapphuset markeras endast
med vertikala sprojsar i pAbyggnaden och later det horisontella
uttrycket dominera.

Mot garden foreslas att pdbyggnaden putsas eftersom den ar i liv
med befintlig fasad. Kopparkronet flyttas upp till nytt lige, for att
forena pabyggnaden till befintligt hus och behalla den
karaktiristiska avslutningen. Fonsterindelningen foljer, liksom
mot gatan, grundrytmen 1 befintlig fasad. Nya fonster binds ihop
med ljusa fonsteromfattningar i puts for att knyta an till
originalfonster pa underliggande vaningar. Taken foreslas klés
med vegetation.
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Bild som visar kvarteret med den planerade pabyggnaden. Taket pa
pdbyggnaden och dven indraget foreslas klis med vegetation, ett sa
kallat “gront tak”. Illustration Thule fastighetsutveckling.
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Bild som visar fasaden mot Rosengatan. De foreslagna fonstren pd
pdbyggnaden dr storre men foljer samma grundrytm som original-
vaningarna under. lllustration Thule fastighetsutveckling.
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Situationsplan. Den planerade pdbyggnaden dr markerad i
morkgratt. De roda pilarna visar entréer till byggnaden. Illustration
Thule fastighetsutveckling.
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Pa bilden syns hur pabyggnaden dr indragen frdn fasaden med 70
cm. Indraget livar med placeringen av fonstret ndrmast Rosengatan
pd den intilliggande volymens nordéstra fasad och oversta vaning.
Detta dr markerat med en rod linje i bilden. Illustration Thule
fastighetsutveckling.
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Sektion genom Rosengatan. Pabyggnaden dr markerad i gult.
Pabyggnaden fordndrar gaturummet pa Rosengatan, genom att
bebyggelsens hdjd pa norra sidan gatan blir mer lik den pa sodra
sidan (till hoger i bilden). Illustration Thule fastighetsutveckling.

Program for City och planférslaget

Forslaget foljer intentionerna i Program for City. Padbyggnaden
forhaller sig till den befintliga skalan i stenstaden. Forslaget
bidrar med arkitektoniska kvaliteter i form av en ny “arsring” i
byggnadens arkitektur som skapar en kontrast till den befintliga
arkitekturen och utvecklar byggnadens historia. Forslaget innebér
en fortsatt utveckling av fastigheten dver tid med mgjlighet till
mer kontorsyta och dkad flexibilitet. Aven tillginglighet avses
forbattras 1 och med att trappor och en hiss vid entrén frdn
Luntmakargatan tillginglighetsanpassas. Det finns dven planer pa
att se over bottenvaningen med mer enhetliga skyltar och att
Oppna upp visa fonsterpartier vilket skapar virden for det
offentliga rummet.
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Den planerade pabyggnaden skapar ett arkitektoniskt tilldgg som
utgar fran den ursprungliga byggnaden. Tilldgget avses upplevas
som en ldtt byggnadskropp som spdnner mellan de hogre gaviarna i
vardera dnde av Rosengatan. lllustration Thule fastighetsutveckling.

Gator och trafik

Gatunat och parkering

Forslaget paverkar inte omgivande gatunit. [ byggnadens garage
finns det plats for 66 bilparkeringsplatser samt 131 platser for
cyklar enligt planerad ombyggnad av garaget. Det motsvarar ca
11 platser per 1000 kvm BTA (att jimfora med trafikkontorets
riktlinje pa 10-20 platser per 1000 kvm).

Tillganglighet

Inga omgivande gator eller angdring @ndras 1 och med forslaget.
Entrén mot Luntmakargatan planeras tillgdnglighetsanpassas
genom att installera lyftbord eller likvérdigt. En av de tva
hissarna anpassas med storre schakt och tillginglig hisskorg.
Hissarna har dven mojlighet att nd garaget. RHP platser ldggs in
efter behov. Plan 8 och 9 som ber6rs av den planerade
pabyggnaden tillgédnglighetsanpassas med bl.a. en ny tillgénglig
toalett. Den planerade pabyggnaden samt dven Ovriga plan kan
nés tillgdngligt via entrén mot Luntmakargatan.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Pabyggnaden ansluts till befintliga nét vad géller vatten och
avlopp.

EllTele
Pabyggnaden ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Avfallshantering
Utrymmen for avfallshantering finns 1 befintlig fastighet.

Raddningstjanst

Den planerade pdbyggnaden gor att antalet vaningar pa den del
som byggs pa okar frin fyra till sex. Inom detta antal vningar
kan befintlig utrymningsstrategi och trapphus bibehéllas.
Hyresgéstytorna utformas sé att utrymning kan ske via tvé av
varandra oberoende trapphus, alternativt via ett Tr2-trapphus. For
lokaler som endast har tillgang till et Tr2-trapphus for utrymning
begrinsas personantalet till 50. For 6vriga lokaler begransas
personantalet till 150. Garage, lokaler och gird utryms dven
fortsdttningsvis via befintliga trappor och dorrar i fasad.
Byggnaden ér placerad i anslutning till allmén korvig vilket
innebér god atkomlighet for riddningstjanstens hojdfordon.
Réddningstjinstens insatsvdgar utgdrs primért av byggnadens
utrymningsvégar. Avstand fran uppstéllningsplats av
rdddningsfordon till ndrmsta brandpost dverstiger inte 75 m.
Brandpost finns bland annat p4 Rosengatan.

Gestaltningsprinciper

Anvandningsbestammelser

Kontor
Centrum
Parkering i garage under mark

Anvindningen for fastigheten anges som centrum och kontor. I
byggnaden finns det idag butiker pa de nedre vaningarna och
kontor pa de 6vre vaningarna. Under mark finns ett p-garage i tva
plan. Dessa anvindningar medger en flexibel fortsatt anvindning
av de verksamheter som bedrivs i byggnaden idag.
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Kvartersmarkens anordnande

Begriansning av markens utnyttjande
Marken fdr byggas under/over med planterbart bjdilklag, Ovan
detta far byggnad inte uppforas. Murar, trappor, plank, medges.

Garden ska fortsatt vara obebyggd, med garage och vaningsplan
under. Murar, trappor och plank medges, men det viktiga ar att
det finns en obebyggd yta péd garden for att bevara en 6ppenhet
inne 1 kvarteret.

Hojd pa byggnader

Hogsta totalhojd i meter 6ver nollplanet

Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet

Hogsta markhojd for bjdlklaget i meter over nollplanet, exklusive
Jjordman.

Dessa bestammelser reglerar bebyggelsens hdjd. Nockhojden,
som reglerar det mesta av bebyggelsen, tillater att tekniska
anldggningar som t.ex. antenner, luftdon eller solpaneler utfors
ovan nockhdjden. Genom att ange nockhdjd och inte totalhdjd
ges en flexibilitet infor framtida tekniska krav samt mojlighet till
atgdrder for alternativ energiforsorjning. Totalhdjd anvinds for
att reglera de befintliga lanterninerna pa garden sa att det inte
tillkommer nagot pd dessa utover den angivna hdjden. Detta for
att ha en Oppnare gemensam gardsvolym i kvarteret. Sjédlva
gérden regleras med en markhdjd. Utover denna hojd far det
laggas pa jord for att kunna fa till en gronare gardsyta.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Planen forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser, samt
andrad lovplikt for skyddsbestammelser for att skydda
byggnadens kulturhistoriska virden. Dessa bestimmelser infors
for att byggnaden bedoms ha ett stort kulturhistorisk vérde. De
delar som dr viktiga dr frimst de som allmadnheten upplever
utanfor bebyggelsen, oftast fran gatan. Vissa interiora detaljer
som &r 1 de mer publika delarna av byggnaden skyddas ocksa,
som trapphus samt rdcken och dorrar till terrasser. Vid stora
andringar av interidren giller dven varsamhetsbestimmelserna i
planen.
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Skyddsbestimmelser

ql Byggnadens taklandskap och exteriéra gestaltning
mot Tegnérgatan, Luntmakargatan och Dobelnsgatan fdr ej
dndras, annat dn for att dterga till ursprungsutforandet.

Ortofoto som visar byggnadens takl;mdskap.
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q2 Takryttaren, med tillhorande mosaikkonstverk av Nils
Tydén, mot Luntmakargatan ska bevaras.

q3 Ursprungliga altanrdcken, fonster och altandérrar
ska bevaras.

Bilden visar exempel pd ursprungliga altanrdcken.
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Bilden visar exempel pd ursprungligt fonster och altandorr.

Bilden visar exempel pd ursprungliga fonster.
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Bilden visar exempel pa ursprungliga fonster.

q4 Informationstavlan av natursten, om
byggnadskomplexets uppforande, pd fasaden mot Rosengatan ska
bevaras.

Eﬁ'&*}_a .r.."' ‘. = s e S =k —_—
Informationstavlan av natursten, om byggnadskomplexets
uppforande, pd fasaden mot Rosengatan.
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5 Trapphusens ursprungsvolymer, tillsammans med
ursprungliga trappor, trapprdcken, och naturstensgolv, ska

N

Exempel pd ett trapphus med ursprungsvolym, tillsammans med
ursprungliga trappor, trappricken, och naturstensgolv. Overst
till hoger i bild syns glasbetongen i ett av trapphusen.

q6 Ddérrpartier i trapphuset ska bevaras.

Denna skyddsbestammelse géller for trapphuset i
byggnadskroppen med adress Rosengatan 4.
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Exempel pd dorrparti i trapphuset Rosengatan 4.

Varsamhetsbestimmelser

Underhallsarbeten ska utféras med material och metoder som dr
anpassade till byggnadens kulturvirden. Utvindig fargsdttning
ska anpassas till byggnadens kulturvdrden.

Andringar av interioren ska ta sdrskild hinsyn till byggnadens
ursprungliga karaktdr som rationellt och flexibelt
kontorskomplex och till ursprunglig fast inredning.
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Administrativa bestammelser

Andrad lovplikt
Bygglov krdvs for underhdllsarbeten som berér delar och/eller
detaljer som omfattas av bestammelser till skydd av kulturvirden.

For att sdkerstélla att bestimmelserna om skydd av kulturviarden
foljs kravs dven bygglov for underhallsarbeten som omfattas av
skyddsbestammelser (g-bestimmelser).

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

X Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttig gang-
och cykeltrafik till fri hojd om minst 2,75 meter over mark.

I kvarterets horn finns i dag indrag i fasaden i form av avskurna
horn med en ldgsta fri h6jd om minst 2,75 meter 6ver mark. Detta
medger en storre framkomlighet pa trottoaren samt battre sikt
runt hornet. Det paverkar dven den arkitektoniska gestaltningen.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Det finns en risk att den tillkommande byggnationen kan
innebdra en forsdmrad utvadring av luftféroreningar, vilket skulle
kunna bidra till att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid
overskrids 1 omradet och forvirras vid Tegnergatan och
Dobelnsgatan, vilket dr att anses som betydande miljopaverkan.
Fragan har utretts och den visar att den planerade bebyggelsen
inte bidrar till att miljokvalitetsnormerna paverkas. Se avsnitt
luft.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande @mnen minskar om foreslagen utformning med gront
tak genomfors och detta skots pa rétt satt. Den foreslagna
utformningen bedoms dé bidra positivt till att miljokvalitets-
normerna for recipienten uppnds. Dagvatten fran planomridet
avleds till den kombinerade avloppsledningen i omgivande gator.
Vatten fran avloppsledningen renas vid Henriksdals reningsverk
for att sedan slidppas ut i Strommen via kulvert. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Planomradet ar redan helt hardgjort. Den planerade pdbyggnaden
dndrar inte dessa forhallanden. Den takyta som tillkommer gor
inte att den totala ytan tak dkar. Darfor tillimpas inte stadens
atgirdsniva gillande fordrojning av dagvatten i denna plan.

Grona tak planeras péd det nya taket samt pa det indrag som
skapas mot Rosengatan. Kopparkronet planeras behallas. I och
med den planerade utformningen ateranvénds tvd befintliga
kopparlister. Sammanlagt blir det tva kopparlister pa
pabyggnaden (en mot innergérden och en mot gatan). Det
befintliga kopparbeklddda flaktrummet ersétts av ett nytt pa taket
till pdbyggnaden, men det planeras inte att klds med koppar.
Detta gor att den totala méngden koppar minskar.

Det planerade grona taket minskar och utjimnar dagvattenflodet,
vilket gor att dagvattenbelastningen till det kombinerade
avloppsnétet minskar med ca 150 kubikmeter per ar jamfort med
dagsliget. Aven de flesta fororeningarna minskar, bland annat
koppar och zink som dr @&mnen som bidrar till att MKN {6r
ekologiska status i recipienten inte kan uppnés. Aven mingderna
bly, kadmium och kvicksilver minskar. Midngden fosfor och
kvéve bedoms minska. Det hor dock ithop med att godslingen av
de grona taken skots pa ritt satt.

Dagvatten bedoms inte kunna infiltreras da regn som faller pa
byggnaden avvattnas via ett invindigt ledningssystem. Det finns
inte heller mojlighet att infiltrera dagvatten pa garden eftersom
den ér underbyggd av ett garage.
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Stadsbild

Stadsbilden bedomts pdverkas minimalt eftersom pabyggnaden
framst kan ses fran Rosengatan och paverkar inte nagra viktiga
miljoer eller siktlinjer. Pabyggnaden sticker inte upp ovan den
radande taklinjen i omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Utifrén den antikvariska konsekvensanalys som tagits fram
bedoms planforslaget inte skada riksintresset eller stadsdelens
kulturhistoriska karaktéir. Byggnadens kulturvirden bedoms inte
minska pd ett oskéligt sdtt. Denna bedomning utgér frin flera
paverkansfaktorer.

Péverkan pa stadsbilden (sett pa distans) och pa riksintresset
beddms som lag. Bedomningen baseras pa att pabyggnaden inte
kommer att hoja sig 6ver den omgivande bebyggelsen.

Péaverkan pa kulturvirdena hos det nira stadsrummet beddms
som lag. Upplevelsen av stadsrummets kulturvirden kommer inte
1 sig att paverkas, da pabyggnadens arkitektoniska grammatik
ansluter till karaktiren hos den omgivande bebyggelsen.
Péabyggnaden innebir dock ett brott mot den princip i 1874 ars
byggnadsstadga som préglade stadsbyggandet under néstan 100
ar, det vill séga att byggnadshdjden utmed gatan anpassades till
dess bredd. Tack vare att padbyggnaden &r indragen med 70 cm 1
forhéllande till den befintliga byggnaden och eftersom
pabyggnaden har en ndgot avvikande gestaltning 1 forhallande till
den befintliga byggnaden, kommer dock principen om gatu-
anpassad byggnadshojd att dven fortsdttningsvis vara ldsbar.
Eftersom Rosengatan dessutom dr smal och ddrmed inte 1 blick-
finget samt har kvar sin funktion som underordnad smitvég i
stadsvdven, bedoms den planerade fordndringen av stadsrummet
som mojlig ur ett kulturmiljoperspektiv.

Péverkan pa kvartersnivd, vad géller kulturvdrdena, beddms vara
densamma som for stadsrummet (se ovan). Anledningen &r att
byggnadskomplexet/fastigheten upptar en storre del av

kvarteret och att inga andra delar av kvarteret kommer att
paverkas fysiskt.

Péverkan pa kulturvirdena hos byggnadens konstruktion bedoms
som ladg. Anledningen é&r att de laster som pdbyggnaden genererar
kommer att kunna foras ner via de befintliga viggligena i
byggnadskroppen utmed Rosengatan.
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Péaverkan pa kulturvédrdena hos det befintliga byggnadskomplexet
bedoms som maéttliga, trots att byggnadskroppen utmed Rosen-
gatan och dess fasader mot savil gata som innergard kommer att
fordndras. Eftersom fasaden mot Rosengatan var av underordnad
karaktédr och behandlades lite som en gardsfasad redan nér
byggnadskomplexet uppfordes, beddms den planerade
pabyggnaden inte paverka den arkitektoniska gestaltningen pa ett
s pass omfattande sitt att dess kulturhistoriska karaktér
aventyras. Detsamma giller for byggnadskroppens gardsfasad.
Aven gérdsfasaderna till de bada byggnadskroppar som vetter
mot Luntmakargatan respektive Dobelnsgatan kommer att
paverkas dir pabyggnaden dockar emot dem, men dven denna
paverkan bedoms som mattlig 1 forhallande till kulturvédrden. Det
ar troligt att dven trapphuset mot Rosengatan kommer att
paverkas, men eftersom just detta trapphus redan byggts om pé
ett relativt ovarsamt sitt, bedoms det tala eventuell ytterligare
fordndring, si linge den hanteras enligt PBL:s varsamhetskrav
och forvanskningsforbud samt detaljplaneforslagets skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Storningar och risker

Luft

Sweco har utrett om den planerade pdbyggnaden kan péverka
miljokvalitetsnormerna for luft. Den planerade pabyggnationen
paverkar inte halterna inom planomradet eller pa Débelnsgatan
och Tegnérgatan.

Utredningen utgér frin tre scenarier. "Nulidge” baseras pa dagens
trafikfloden och dagens emissioner fran fordon och nuvarande
bebyggelse. "Nuldge + 2 vaningar” dr dagens trafik samt dagens
emissioner med den foreslagna detaljplanédndringen. ”Prognos” ér
en prognosberdkning med dagens trafik (eftersom trafiken inte
forvintas oka) tillsammans med emissioner for fordon for ar
2030 samt med den foreslagna detaljplandndringen. Spridnings-
berdkningar har gjorts pa 1,5 meters hojd. Berdkningspunkter har
dven lagts in vid Rosengatan pé 2, 12 och 18 meters hojd. En
referenspunkt har dven lagts in pa nérliggande Dobelnsgatan samt
Tegnérgatan.

Berikningarna visar att den planerade pdbyggnationen inte
medfor ndgon pdverkan av halterna NO; eller PM10 pa
Dobelnsgatan eller Tegnérgatan. Skillnaden i1 berdknade halter
mellan "Nulidge” och ”Nulédge + 2 véningar” var forsumbart liten
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for berdkningspunkterna pa Dobelnsgatan och Tegnérgatan.
Miljokvalitetsnormerna klaras inom planomradet for samtliga tre
scenarier. Miljokvalitetsmalen for NO> och PM10 klaras inom
planomradet. Den planerade bebyggelsen innebir en liten
minskning av NO> halterna pé tva meters hdjd och en liten 6kning
pa 18 meters hojd, dessa skillnader &r dock s& sma att den
planerade byggnationen anses ge en forsumbar paverkar pa NO»
halterna. Berdkningar av PM10 visar pa i stort identiska halter 1
de tre scenarierna. Den planerade pabyggnaden paverkar inte
dessa halter.

Det finns dven planer pa att forldgga ett gront tak pa
pabyggnaden. Detta skulle kunna bidra till en forbéttrad luftmiljé
for ndrmiljon tack vare takets formaga att binda upp fororeningar
1 omkringliggande luft. Paverkan av detta kan dock inte
kvantifieras.

Oversvamningsrisker
Den planerade bebyggelsen bedoms inte ha ndgon péaverkan
gillande dversvdmning. Inga nya hardgjorda ytor tillfors.

Ekosystemtjanster

Det planerade grona taket kan bidra till att minska stigande
stadstemperaturer och forbattra luftkvaliteten. Ett gront tak kan
dven bidra till biologisk mangfald.

Ljusforhallanden och insyn

Den planerade pabyggnaden innebar att delar av kvarteret
skuggas mer @n vad det gors 1 dagsldget enligt de solstudier som
gjorts. Kvarteret Tornet ar ett langsmalt kvarter. I likhet med
manga andra innerstadskvarter dr gardarna sma och skuggiga.
Tornet 3 har en gérd pa ca 23 x 7 meter och Tornet 4 pa ca 18 x
10 meter. Mellan fasaden pa Tornet 3 och Tornet 10 &r avstdndet
ca 14 meter. Detta avstand behalls, men diaremot sd innebéar
pabyggnaden i sdder att gdrden och fasaderna som &r vinda mot
garden fér ett simre ljusinslapp och att fasaderna och gérden
skuggas mer @n vad de gor 1 dagsldget. En detaljerad solstudie
som visar befintlig och tillkommande skuggning presenteras i en
bilaga till planen. Gardarna far sdmre ljusinslépp framforallt pd
formiddagen fram till eftermiddagen.

Vissa av ldgenheterna i de hogre vaningsplanen i fastigheterna
Tornet 3 och Tornet 4 far 6kad insyn fran kontorspabyggnaden
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eftersom den kommer upp tva véningar och ger pa sé sitt mer
direkta siktlinjer in mot vaningarna pé andra sidan girden. Aven
fastigheterna Rosenbusken 19 och 22 pé andra sidan Rosengatan
far 6kad insyn.

Barnkonsekvenser

Forslaget bedoms ha marginell paverkan pa barn. Garden 1
kvarteret som anvdnds som bostadsgard skuggas nagot mer dn
den gors 1 dagslédget vilket kan paverka vistelsevardena for barn
(och ovriga) pa garden. Planen medfor ingen paverkan pa
mojligheter for barn att rora sig i eller anvidnda det offentliga
rummet. Nadgon barnkonsekvensbeskrivning har inte tagits fram.

Tidplan

Samrad 12 maj — 22 juni 2020

Granskning 28 oktober — 24 november 2020
Antagande 1 kvartalet 2021

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgare ansvarar for genomforandet av alla atgirder inom
kvartersmark 1 samband med genomf6randet. Staden, genom
exploateringskontoret ansvarar for framtagandet av erforderliga
avtal. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av
detaljplan och myndighetsutovning vid bygglovsprévning.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén plats och fastighetsédgare ar
ansvarig for kvartersmark. Inom planomradet finns ingen allmén
platsmark.

Avtal

Skydds- och varsamhetsbestimmelser hanfor sig till skyddet av
byggnadens exteridr och trapphusen. Skyddsbestammelserna
infors med fastighetsdgarens samtycke och medverkan. Sérskilt
avtal kring dessa bestimmelser ska uppréttas med Staden genom
dess exploateringskontor innan detaljplanen antas av
Stadsbyggnadsndmnden.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 4383 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Tornet 10 som dgs av Olov
Lindgren Tornet AB. All mark inom fastigheten dr planlagd som
kvartersmark.

Anvandning av mark

Anvéandningen av marken dndras inte i planforslaget men
preciseras utifrdn géllande lagstiftning (PBL 2010:900).
Planforslaget innehéller endast kvartersmark med anviandningen
(K) Kontor, (C) Centrumindamal och (P1) Parkering. Detta
omrade som dr utlagt som kvartersmark i planen ir beldget inom
omrade som 1 sin helhet 4r utlagt som kvartersmark i1 den plan
som denna plan ersétter.

Fastighetsbildning

Négon fastighetsbildning kravs inte for planens genomforande.
Planen medger tredimensionell fastighetsbildning. Prévning av
lamplighet for en saddan tredimensionell fastighet provas av
lantméterimyndigheten vid lantmaéteriforréttning.

Ledningsratter
Det bedoms inte behdvas ndgra ledningsritter inom planomradet.

Servitut

Det finns ett avtalsservitut for ett grovsoprum 1 ett av
garageplanen under mark, akt 91/59045. Tornet 10 &r belastad.
Tornet 3 har forménen. Servitutet fortsitter att gilla ofordndrat
och paverkas inte av planens genomforande.

Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x-omréade) har
avsatts. Rétten kan sikras genom bildande av servitut till forman
for kommunégd fastighet. Ett servitut kan antingen skapas genom
fastighetsbildning eller genom avtal.

Ekonomiska fragor
Alla atgérder bekostas av fastighetsdgaren/exploatoren.
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Vatten och avlopp
Eventuell intern tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatoren.

El och tele m.m.
Pébyggnaden ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddséatgarder bekostas av fastighetsédgaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ansluts till befintliga nit och infrastruktur vad
giller vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvatten fordrdjs och renas i gront tak och leds direfter vidare 1
befintligt ledningsniit.

EllTele
Pébyggnaden ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Fjarrvarme
Fastigheten dr idag ansluten till fjarrvirme och planeras for att
dven fortsittningsvis vara sa.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar fran dess att detaljplanen fér laga
kraft.
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