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Ungeférlig placering av planomradet markerat i rétt.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora for nytt studentbostadshus
med cirka 100 ldgenheter pa del av fastigheten Rio 7, att ge
Virtavagen en tydligare karaktér av stadsgata samt att 6ka
mojligheterna till handelslokaler ndra Géardets tunnelbanestation.
Behovet av studentbostdder ar mycket stort i Stockholmsomradet
och é&r ett prioriterat mal for stadens utveckling. Det
kollektivtrafikndra laget vid Gardets tunnelbanestation gor en
lokalisering av studentbostader till planomradet som mycket
intressant. Planen ska dessutom reglera byggnadsvolym och
gestaltning pa lampligt satt for att pa bdsta sétt anpassa den nya
byggnaden till norra Gédrdet men framférallt till befintligt hus
“Fyrtalet” och ndrmiljon. I planen tar landskapsutformningen
fasta pa tanken om naturndra bebyggelse i staden, som &r den
funktionalistiska stilen hus i park”. Samtidigt vidareutvecklas
platsen for att uppfylla dagens och framtidens behov.
Maojligheten att utveckla gemensamma ytor som bidrar till méte
och rorelse tas tillvara.

Ett vidare syfte med planarbetet &r att bekrafta befintlig byggritt
och markanvandning samt inféra skyddsbestdammelser som
skyddar den befintliga byggnadens kulturhistoriska varden.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Foljande tidplan har bedémts for den fortsatta
detaljplaneprocessen:

Granskning 9 juni -17 augusti 2021

Antagande i SBN Q4 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
férekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Kulturmiljéutredning (Tyréns, reviderad 2021-04-21)

— Trafikbullerutredning (Acad, reviderad 2021-05-31)

— Utldtande angdende vibrationsrisk (Geosigma, 2018-09-10)

— PM Natur (Ekologigruppen AB, reviderad 2021-04-20)

— Dagvattenutredning (Ekologigruppen AB, reviderad 2021-
01-11)

— Rapport status grundldggning (Byggnadstekniska Byran,
2020-12-22)

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Geosigma AB,
reviderad 2020-12-16)

— Solstudie (Sandell Sandberg, reviderad 2021-05-26)

— Sakkunnigutldtande om brandskydd (Brandskyddslaget,
2020-10-22)

— Sakkunnigutlatande om brandskydd(skyfall)
(Brandskyddslaget, 2020-12-17)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
fastighetsdgaren Stiftelsen Stockholms studentbostdder, SSSB.
Projekterande arkitektkontor &r Sandell Sandberg,
Ekologigruppen samt Paju Arkitektur och Landskap.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora for nytt studentbostadshus
med cirka 100 ldgenheter pa del av fastigheten Rio 7, att ge
Virtavdagen en tydligare karaktdr av stadsgata samt att 6ka
mojligheterna till handelslokaler ndra Gardets tunnelbanestation.
Behovet av studentbostdder dr mycket stort i Stockholmsomradet
och &r ett prioriterat mal for stadens utveckling. Det
kollektivtrafikndra laget vid Gardets tunnelbanestation gor att en
lokalisering av studentbostader till planomradet blir mycket
intressant. Planen ska dessutom reglera den nya
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byggnadsvolymen och gestaltning pa lampligt satt. Syftet med
planen ar ocksa att bekrifta befintlig byggratt och
markanvandning samt infora skyddsbestimmelser som skyddar
den befintliga byggnadens kulturhistoriska varden.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Fastigheten Rio 7 &r beldgen 1 korsningen av Viartaviagen och
Sandhamnsgatan inom stadsdelen Ladugardsgardet. Omradet som
ar aktuellt for planldggning ar ca 2600 kvm varav ca 500 kvm &r
redan bebyggd med ett lamellhus. Fastigheten dgs av Stiftelsen
Stockholms studentbostader, SSSB.

NEW YORK
s
| .

RIO ~—7

I}’/anomra"det ar mafkérat med rédstreckad linje. Fastigheten Rio
7 & markerad med ljus bla. Befintlig byggnad inom Rio 7 &r
markerad med moérk bla.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm antagen av kommunfullmaktige
den 19 februari 2018, ingéar planomradet i omrade dér
kompletteringar kan provas. Kompletteringar inom
projektomradet kan provas inom ramen for befintlig
markanvindning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktér, kvaliteter och behov. Vissa kompletteringsmojligheter
finns 1 stadsdelen, till exempel lings Vartavigen som ar utpekad
som ett strategisk viktigt samband for att uppna malet om en
sammanhéngande stad. Kopplingar kan ske via olika typer av
atgarder som att utveckla stadsrum med byggande, parkstrak,
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aktivitetstrak, malpunkter och omvandlande gator. De strategiska
sambanden kompletterar urbana strdk samt lokala kopplingar.

Detaljplan

For platsen gdller detaljplan P1 7560, faststdlld 1980.
Detaljplanen anger bostadsandamal preciserat som
studentbostdder. Hogsta antal vaningar ar 7. Markomradet kring
bebyggelsen far inte bebyggas, men delar av tomten har
underbyggnadsrétt for garage. Planen anger ingen skydd av
kulturvérden.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadskontoret beslutade 2018-02-22 § 11 att uppdra at
kontoret att paborja planarbete for fastigheten Rio 7 i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Riksintressen

Fastigheten ar beldgen inom riksintresset for Stockholms
innerstad med Djurgarden. Vardekdrnan for riksintresset utgors
av bebyggelsen kring Tessinparken och Gérdeshdjden.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten dr markerad med blatt pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta, vilket innebér att den har ett
synnerligen hogt kulturhistoriskt vdrde som motsvarar
fordringarna fér byggnadsminnen. En konsekvensanalys av
forslaget har uppréttats (Tyréns, 2021-04-21) for att belysa de
konsekvenser for kulturhistoriska vdarden som kan uppsta vid
forandringar i den fysiska miljon.

Plan-och bygglagen

Stadsbyggnadskontoret bedomer, med stéd av Stadsmuseets
klassificering och med anledning av att planomradet &r beldget
inom riksintresset for kulturmiljovarden, att bestimmelserna om
skydd mot forvanskning enligt 8 kap.13 § plan- och bygglagen
(PBL) aktualiseras for fastigheten.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Naturmarken inom planomradet bestar av en grasmatta pa
véstra sidan av befintligt hus, med tva vl uppvuxna tallar, tva
korsbarstrad/fagelbar, en hastkastanj, tva unga rénnar, och en
fladerbuske. Pa Ostra sidan finns ett buskparti med hédgg och
fagelbar, samt ett par planteringar med perenner. Framfor
huset finns ett smalt buskparti mot Sandhamnsgatan med
almsly och try. I 6vrigt bestar tomten av befintligt hus, samt
stensatta eller asfalterade infarts- och parkeringsytor.

f korsbar,
2tallar cirka 30
g M| cirkaso till 50 cmii
O e diameter ’
| diamater Buskage /
e £ med hagg
och figel-
bar

Kartan visar aktuell fastighet med befintlig byggelse och inslag av
naturmark.

Naturvarden

Planomradet ligger utanfor, men i nédra anslutning till
Kungliga Nationalstadsparken, i den smala bebyggda midja
som forbinder sodra och norra Djurgarden.

Nationalstadsparken ér ett av Stockholms och lanets viktigaste
omraden med stora ekar och en lang rad skyddsvarda arter
som ar beroende av savil sjdlva ekarna, men ocksa av att det i
landskapet finns ekar pa lagom avstand fran varandra, for att
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arterna skall kunna sprida sig och hitta emellan, sa kallade
ekologiska spridningssamband, eller habitatnadtverk.

Pa platsen dar ett nytt hus planeras finns idag inga ekar, och
omradet bedoms darfor ha en begransad betydelse for eklevande
arter, eller for stadens habitatnatverk for ek. Traden pa platsen,
korsbadr, tall och hdstkastanj bedéms dock ha ett visst visuellt
véarde for faglar och vissa flygande insekter som orienterar sig
med synen ndr de ror sig mellan olika natur- eller gronytor i
staden. Traden har ocksa ett lokalt varde pa platsen da de &r
uppvuxna med vida kronor som erbjuder livs- och
fodosoksmiljoer till faglar och insekter. Ett Natur-PM har tagits
fram (Ekologigruppen, 2021-04-20) for att beskriva
naturforutsdttningarna inom kvarteret och hur ett nytt hus kan
paverka dessa forutsattningar.

Rekreation och friluftsliv

Ladugardsgardets omfattande gronomrade ligger ca 300 meter
ifrén planomrédet och Ostermalms IP ligger ca 1 km ifrén
planomradet och ytterligare 200 meter bort finns Lill-Jansskogen.
Ca 600 meter ifran planomradet finns ocksa Tessinparken.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Marken inom det aktuella planomradet bestar till storsta delen av
urberg som delvis tdcks av morén. Inslag av postglacial lera finns
i den véstra delen av fastigheten.

Vid byggnation av bostédder pa lermark intill vagar finns risk for
att passerade trafik orsakar vibrationer i byggnaderna. Det bor
darfor sdkerstéllas att byggnaden grundldggs och konstrueras pa
sadant satt att markvibrationer inte sprids till byggnaderna.
Vibrationer i byggnaden bor underskrida komfortriktvarde 0,4
mm/s (Svensk standard SS 460 48 61). Risken for spridning av
markvibrationer till planerad byggnad har undersokts (Geosigma
2018-09-10).

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fér
ytvattenforekomsten Lilla Vartan. Lilla Véartan uppnar ej god
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kemisk status och har otillfredsstédllande ekologisk status.
Miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten ar satt till mattlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag av foljande @mnen: bromerad difenyleter, kvicksilver
och kvicksilverféroreningar. For antracen och tributyltenn
foreningar finns undantag till 2027.

Dagvatten

Idag rinner ytvatten inom fastigheten till flera brunnar beldgna
inom fastigheten samt till brunnar beldgna i angrédnsande végar.
Ytvatten som ansamlas pa taket gar troligtvis via inbyggda
stupror direkt till befintligt dagvattenledningsndt som mynnar i
Lilla Vartan. En dagvattenutredning har tagits fram
(Ekologigruppen 2021-01-11) for att utreda befintlig och
blivande dagvattensituation samt for att ge forslag pa
dagvattenhantering for planerad exploatering.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Rio 7 ar idag bebyggd med ett studentbostadshus
kallat Fyrtalet som byggdes under daren 1965-1966 efter ritningar
av arkitekten Leonie Geisendorf. Namnet Fyrtalet haror fran den
ursprungliga planeringen med fyra likadana hus ldngs med
Sandhamnsgatan, men enbart ett kom till utférande.

"Fyrtalet” sett frdn Vértavégen.

Byggnaden uppfordes i sju vaningsplan, delvis vilandes pa
betongpelare (Pilotis) och delvis pa en djupt indragen tegelbas.
Kopplingen till Le Corbusiers brutalistiska formsprak med sin
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indragna bottenvaning, pilotispelare i bradgjuten betong, och sina
bostadsvaningar med fonsterband och modernistiska stil &r tydlig.

Fyrtalet gavs medvetet en avvikande relation till gatan och till
omgivande bebyggelse vilket gor att byggnaden upplevs som ett
arkitektoniskt landmarke och en solitar i omradet. Den kuperade
forgardsmarken mellan Fyrtalet och gatan utgor en betydelsefull
del av Leonie Geisendorf arkitektoniska ursprungidé.
Originalutfarandet med en sneddstélld infart omgiven av grasytor
och enstaka frivixande 16vtrad har dock sedan tidigare forandrats
till dagens forhallande.

Entrévaning och landskap i sitt originalutférande. 1968,
Geisendorf Arkitektkontor. Bild fran digitalt musem.

Den i sammanhanget ganska stora parkeringsplats som i
dagsldget finns mellan studentbostadshuset och Vértavdgen fanns
pa plats ar 1975, liksom tillfarten fran Sandhamnsgatan, men det
ar oklart om dessa delar ar ursprungliga. Forandringar har ocksa
skett pa bakgdrden i Gster dar grusade ytor och nya
planteringslador i betong har tillkommit, liksom sekundéra
stalracken mot gata och garage. Den monstergjutna betongmuren
mot Sandhamnsgatan &r daremot ursprunglig. Ursprunglig trappa
utmed véstra fasaden ar idag borttagen och pelarrumet vid
infarten till garaget har asfalterats.
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Originalritningar, 1964, Geisendorf
arkitektkontor. SBK.

Gatufasad mot Vértavdgen.
Gardsfasad mot éster.

Gavelfasad mot Sandhamnsgatan.

»

Utover utemiljon har byggnaden forandrats bade exteriort och
interiort. Utvandigt skedde den storsta forandringen 1 samband
med fasadrenoveringen och tilldggsisoleringen som genomfordes
pa 1990-talet. Forandringen innebar en 6kad tjocklek pa 10 cm
och att stora delar av det ursprungliga fasadmaterialet samt
fonster och dorrar byttes ut i bostadsvaningarna. Ar 2011 skedde
ytterligare utviandiga férandringar da nya vita aluminiumfonster
tillkom pa bade gatu- och gardsfasad i samband med att
bottenvaningen inreddes med ytterligare studentldgenheter.

Forutom dessa forandringar har vid nagot tillfalle ursprungligt
entréparti pa sodra gaveln bytts ut mot ett nytt i bruneloxerad
aluminium, dock med likartad indelning. Aven gérdsdorren 4r
bytt, i detta fall mot en blamalad glasad tradorr. I garaget under
norra gaveln har ursprungliga dérrar och portar bytts, och ett
fasadparti 1 betong har 6vermalats i vitt. Ursprungliga
belysningsarmaturer 1 undertak har tagits bort eller ersatts.
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Stadsbild
o N e

Tegeluddsvégen. Rio 7 markerat i gult.

Bebyggelsen i naromradet &r brokig och har uppforts under ett
spann i flera decennier. Sarskilt langs Vartavagens norra del mot
Tegeluddsvagen ar det tydligt att bebyggelsen har tillkommit i
olika skeden med olika arkitektur-och planeringsideal.
Bebyggelsens karaktér dr dirmed varierad inte bara i
orienteringen till gatan utan i bade arkitektoniskt uttryck och
skala men gemensamt dr de sldtputsade fasaderna. Fargsdttningen
ar generellt ljus i mer eller mindre dova nyanser.

Pa ostra sidan av Vértavagen, fran kvarter Kampementet och
norrut finns varierade byggnadstyper. Bebyggelsen har en svag
relation till gatan. Har finns parkmark samt parkerings- och
angoringsytor mellan byggnader och gata. Bebyggelsen ar
forhallandevis storskalig i 7-8 vaningar och har tillkommit pa
1960-talet och senare.
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Pa véstra sidan av Virtavagen ar bebyggelsen daremot mer
vdlordnad och tydligt relaterad till gatan. Har ar dven arkitekturen
mer enhetlig, med undantag for de tva senare tillkomna
sjuvaningspunkthusen narmast Tegeluddsvagen uppforda runt
2010. Punkthusen dr placerade ndra gatan och har en form och
fargsattning som avviker mot omgivande funktionalistisk och
modernistisk bebyggelse. Langre soderut finns kvarteret
Ordonnansens tre lamellhus fran tidigt 1940-tal uppforda i tre-
fyra vaningsplan. Ny bebyggelse med ett vaningsantal mellan 4
och 12 vaningar dr under uppférande inom Ordonnansen 5. Den
nya byggnaden kommer innebéra en skalforskjutning pa nagra
vaningar ldngs Vartavagens vastra sida.

Sandhamnsgatans strdcka i anslutning till Vartavdgen har trots
olika arsringar en enhetlig struktur som préglas av punkthus pa
bada sidor med gavlar som vander sig mot gatan i samma vinkel.
Fyrtalet bryter ur flera aspekter mot strukturen genom sin
avvikande placering, byggnadstyp och karaktar. Av
Sandhamnsgatans bebyggelse dr Fyrtalet beldgen narmast
Virtavdagen och utgor dven det naturliga blickfanget sett fran
gatukorsningen.

Bebyggelsen inom kvarteren New York och Oporto star fri
placerad pa tomten i enlighet med funktionalismens ideal.
Byggnaderna dr anpassade till den kuperade terrdngen och ar
utforda i suterrdng samtidigt som byggnadshdjden har anpassats
efter topografin. Mellan husen finns trdd och buskar planterade
vilket ger karaktédren hus i park. Byggnaderna héller samma skala
och hojd. Fasaderna éar slatputsade och har en sammanhallen
fargskala i ljusa och varma kulorer. Variationen av balkonger,
bursprak och fonster ar stor.

I kvarteret Rio finns utover Fyrtalet byggnader som uppférdes for
Gérdets sjukhem efter stadsplaner fran 1960-talet och 1980-talet.
Byggnaderna ar storskaliga och har ett vaningsantal som varierar
fran sju till nio. 1960-talsbyggnaderna, Rio 7 och Rio 11, som
vetter mot Vértavdgen dr beldgna med olika orientering till gatan
men har gemensamt att de &r kraftigt indragna for att rymma bl.a.
parkering och gronska. 1960-talsbyggnaden pa Rio 11 som
numera dr omvandlad till studentbostdder &r till skillnad fran
Fyrtalets mer expressiva modernism, relativt anonym med sldta
putsfasader. Ldngs Sandhamnsgatan dr 1980-talshusen mer
konsekventa i volym och gruppering. Bebyggelsen har en
postmodern karaktdr med skulpturala fasader men &dr samtidigt
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aterhallsamt gestaltade. Trots att 1980-talsbyggnaderna pa gatans
sOdra sida tillhor en annan generation dn 1940-talshusen pa
gatans norra sida ar gavlarna inte vasensskilda fran varandra, utan
skapar en enhet med New Yorks sju punkthus. En ny bebyggelse
i 8 vaningar ar under uppfoérande vid korsningen
Virtavagen/Sandhamnsgatan inom kvarteret New York. Den nya
byggnaden kommer innebéra att luftigheten och grénskan
reduceras ldngs med Vartavagen.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse i sin omgivning

Fastigheten Rio 7 med studentbostadshuset Fyrtalet har ett stort
kulturhistoriskt vdarde som en integrerad del av den samlade
miljon pa 6vre Gardet, vilken i hog grad praglas av
modernismens stadsplaneideal med friliggande bebyggelse
omgiven av gronska; “hus i1 park”. Exempelvis finns det en stark
koppling nér det géller byggnadens volym, orientering och
placering med de monumentala skivhusen fran 1960-talet soder
om Kampementsbacken, men det finns dven en grundldggande
stadsplanemadssig samhorighet med den mer ndraliggande 1940-
talsbebyggelsen i kvarteret New York pa Sandhamnsgatans norra
sida. Fastigheten med byggnad bidrar ur denna synvinkel positivt
till upplevelsen och den historiska forstaelsen av omradet som
helhet. Till de stadsbildsmdssiga vdrdena bidrar dven byggnadens
framtradande placering i gatumiljon, mittemot utgdngen fran
Gardets tunnelbanestation ddr Sandhamnsgatan moter
Virtavagen.

Byggnadens arkitektur och gestaltning

Studentbostadshuset Fyrtalet &r ett formstarkt och hogkvalitativt
exempel pa 1950 och 1960-talens internationellt orienterade
modernistiska arkitektur. De arkitektur- och personhistoriska
vardena forstarks av att detta ar ett av fa forverkligade projekt av
den betydelsefulla arkitekten Léonie Geisendorf. Anldggningen
utgor en konsekvent och skickligt genomférd helhetsmiljé med
relativt fa motsvarigheter i Stockholm och i landet som helhet.
Gestaltningen uppvisar likheter med de byggnader som
Geisendorfs laromdastare Le Corbusier uppférde under
efterkrigsperioden, men formspraket ar dnda starkt personligt och
praglat av byggnadens upphovsperson.
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Uttryck for de arkitekturhistoriska vdrdena dr byggnadens
grundldggande disposition och volym. En ljus och langsmal
’lada” vilar pa betongpelare ovan en djupt indragen och
asymmetriskt placerad bas, vilken i sin tur samspelar med det
flacka takets skulpturala och sidoférskjutna teknikuppbyggnad.
Till denna 6vergripande karaktdr hor dven byggnadens medvetna
spel mellan slutna gavelskivor och mer 6ppna langsidor, dér
sarskilt de svepande fonsterbanden och de indragna balkongernas
skuggspel dr betydelsefulla for gestaltningen.

Materialanvandningen dr karakteristisk for arkitekten och tiden,
och forstarker kopplingen till ett annat av Geisendorfs
byggnadsverk, S:t Gorans gymnasium pa Kungsholmen.
Bottenvaningens robusta tegel och formgjutna omalade betong
kontrasterar mot de ¢vre vaningarnas maskinmaéssigt slata
skivmaterial.

Betongens sarprdaglade monstergjutning med en varierad
panelliknande form skapar en konstnérlig reliefverkan. Till detta
bidrar de gestaltningsméssigt viktiga stompelarna, vilka smalnar
av nedat och pa sa satt blir sméckrare och mindre dominerande i
sammanhanget. Aven materialens naturliga kulérer dr
betydelsefulla, med rott tegel, obehandlad betong och ljusgra
skivmaterial och puts, och en avvikande bla kulor i
bottenvdningens ursprungliga fonsterpartier.

Den i sammanhanget ganska ovanliga l6sningen med ett 6ppet
men Overbyggt garageutrymme under norra gaveln utgoér en
koppling till den tidiga modernismen och till Le Corbusiers idéer
om huset som en maskin. Samtidigt bidrar detta dven till
samhallshistoriska varden eftersom det pa ett pedagogiskt satt
illustrerar 1960-talets framvaxande bilsamhélle, dir nya 16sningar
kréavdes for att bemadstra de utmaningar som en oavbrutet
expanderande privattrafik stéllde.

Fyrtalet ar i huvudsak en vdlbevarad byggnad utvdndigt. 1990-
talets fonsterbyte och tilldggsisolering med nya fasadskivor och
putsytor skedde med en jamforelsevis god anpassning till
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byggnadens ursprungliga arkitektur, och paverkar darfor inte
anldggningens kulturhistoriska varden pa ett avgorande sitt.
Andra inslag, som bottenvaningens sentida vita fonster, dr
kraftigt avvikande och paverkar den ursprungliga arkitekturen pa
ett negativt satt.

Utvéndigt skedde den storsta fordndringen i samband med
fasadrenoveringen och tillaggsisoleringen som genomférdes pa
1990-talet. Forandringen innebar en 6kad tjocklek pa 10 cm och
att stora delar av det ursprungliga fasadmaterialet samt fonster
och dérrar byttes ut i bostadsvéningarna. Ar 2011 skedde
ytterligare utvdndiga férandringar da nya vita aluminiumfonster
tillkom pa bade gatu- och gardsfasad i samband med att
bottenvaningen inreddes med ytterligare studentldgenheter.

Forutom dessa forandringar har vid nagot tillfalle ursprungligt
entréparti pa sodra gaveln bytts ut mot ett nytt i bruneloxerad
aluminium, dock med likartad indelning. Aven gérdsdérren ar
bytt, i detta fall mot en blamalad glasad tradorr. I garaget under
norra gaveln har ursprungliga dorrar och portar bytts, och ett
fasadparti i betong har 6vermadlats i vitt. Ursprungliga
belysningsarmaturer i undertak har tagits bort eller ersatts.

Kontinuitet i funktionen

Byggnaden uppfordes for Stiftelsen Stockholms Studentbostader,
och anvéands an idag for det ursprungliga dandamalet. Denna
obrutna kontinuitet utgor en kulturhistorisk kvalitet. Fyrtalet
representerar 1960- och 1970-talens kraftiga utbyggnad av
studentbostdder, och utgér ur denna synvinkel ett led i berédttelsen
om vélfardssamhaéllets utveckling med foérbéttrade
bostadsforhallanden for alla och med méjligheter till hogre
utbildning for bredare befolkningsgrupper an tidigare.

Tidstypisk utemiljo

Bidragande till anldggningens kulturhistoriska véarden &r
utemiljon, som i huvudsak bevarar sin ursprungliga och
tidstypiska karaktar knuten till modernismens ideal inom
tradgardsplaneringen. Uttryck for detta ar bland annat
byggnadens omgivande 6ppna grasytor med frivdxande trad,
vilket kontrasterar mot hardgjorda partier i betongplattor vid
entré och gardsfasad, liksom mot murar i omalad formgjuten
betong. Losningen med en sarskild gangvag till huvudentrén ar
typisk for den tidens planering, viken dven inom de enskilda
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fastigheterna stravade att i storsta mojligaste man separera
trafikslagen.

Offentlig service

Skola och forskola
Ett flertal forskolor och skolor finns inom en kilometers avstand
fran planomradet.

Sjukvard
Ett flertal vardcentraler finns inom en kilometers avstand fran
planomradet.

Kommersiell service

Livsmedelsbutiker finns i naromradet. Ett kopcentrum finns vid
Karlaplan, ca en kilometer fran planomradet och hela védgen in
mot Stockholms centrum finns ett stort utbud av kommersiell
service.

Gator och trafik

Gatunat
Fastigheten som ar foremal for detaljplanering ligger i ett
befintligt gatundt som inte kommer att paverkas.

Biltrafik

Den berdrda fastigheten ligger i korsningen Sandhamnsgatan och
Virtavdgen dér det dr mojligt att ta sig fram med bil. Parkering
finns idag pa mark inom fastighet i anslutning till befintligt hus
samt i garaget under bjdlklaget pa ostra delen av garden.

Alla parkeringar hyrs ut och administreras av externt
parkeringsbolag och anvénds av andra dn studenterna.
Studenterna har i allménhet inte bil.

Virtavdgen har genomfartstrafik medan Sandhamnsgatan endast
forsorjer Gardets sjukhus och bostdderna som vetter mot
Sandhamnsgatan, eftersom gatan &r en atervandsgata och mynnar
ut i en gang- och cykelvég.
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Gang- och cykeltrafik
Fastigheten ligger i anslutning till ett pendlingscykelstrdk som
l6per langs Vartavagen.

Kollektivtrafik

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. Pa andra
sidan Vartavédgen finns nedgéang till tunnelbanestation Gérdet.
I anslutning till planomradet finns ocksa hallplats for
stombussnatet dar buss 1 stannar.

Tillganglighet

Fastigheten angors idag fran Sandhamnsgatan.

Fastigheten dr kuperad med en dominerande marklutning mot
nordvast. Lagpunkt aterfinns vid garaget och fastighetens
nordvdstra horn.

Storningar och risker

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens MIFO-databas har det funnits ett flertal
verksamheter pa narliggande fastigheter ddr mojlig hantering av
halogenerade 16sningsmedel skett. Bland annat grafisk industri
och en kemtvitt.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts
(Geosigma, reviderad 2020-12-03) for att utreda férekomsten av
eventuella fororeningar inom fastigheten och vilka eventuella
miljo- och hélsorisker som dessa kan medfoéra utifran nuvarande
och planerad markanvandning. Utifran resultaten har en
beddmning gjorts om det foreligger behov av kompletterande
undersokningar eller atgarder inom fastigheten.

Luft, lukt

Miljokonsekvensnormer for luft klaras idag pa platsen och
foreslagen ny bebyggelse bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormer dverskrids.

Buller och vibrationer

Planomradet utsétts for trafikbuller fran framst Vartavagen och
Tegeluddsvagen. Ljudnivan vid de planerade bostdderna ar enligt
stadens bullerkarta 55-65 dBA ekvivalent ljudniva vid den mest
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utsatta fasaden pa 2 meters hdjd. En utredning angdende buller
har utforts (Acad, 2021-05-31). Risken for markvibrationer fran
trafik i den foreslagna byggnaden har ocksa utrett (Geosigma,
2018-09-10).

Oversvamningsrisker

Stockholm skyfallsmodell visar pa risk for 6versvamning vid ett
100 ars regn med ett vattendjup pa 0,1-0,3 meter i omradets
lagsta punkt vid garaget i befintligt hus.

Farligt gods

Tegeluddsvéagen &r utpekad som sekundér transportled for farligt
gods. Enligt lansstyrelsens riktlinjer ska risk fran transportled
beaktas om avstandet till leden dr mindre dn 150 meter.

Planférslag

Planforslaget mojliggor en ny byggnad vid korsningen
Virtavdagen och Sandhamnsgatan. Den foreslagna byggnaden har
atta vaningar ovan mark och en mindre teknisk vaning pa husets
oversta del. Planforslaget mojliggor ca 100 studentldgenheter.
Befintligt hus (Hus 1 pa plankartan) tas ocksa med i planen.
Planforslaget medger anvdandning Studentbostdder (B1) i bade
befintligt och nytt hus. Motivet for att precisera bestdmningen till
studentbostdder ar att det behdvs manga fler studentbostader i
Stockholm och behovet kommer inte att minska. Ett ytterligare
skal for precisering &r att sdkerstdlla byggnadens ursprungliga
kulturhistoriska funktion som studentbostadshus. I den nya
byggnaden utover studentbostdder medges Centrumandamal i
bottenvaningen mot Sandhamnsgatan samt i suterrdngvaning mot
Virtavdagen (C1).
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Vy fran Vartavdagen, hérnan mot Sandhamnsgatan. Bild Sandell
Sandberyg.

Ny bebyggelse

Under arbetet med gestaltningen av den nya byggnaden har
studier av byggnadsvolymer, héjder och siktlinjer fran
tunnelbanan och Vartavédgen varit viktiga. Detta for att pa basta
satt anpassa den nya byggnaden till norra Gardet men framférallt
till det befintligt hus “’Fyrtalet” och ndrmiljon vid korsningen
Vartavagen och Sandhamnsgatan. En annan viktig utgangspunkt
har varit att den nya byggnaden ska utgora ett tilligg som tar
hand om den stadsutveckling som pagar utmed hela Véartavagen.
Virtavagen genomgar en stor forandring med fortatning och blir
alltmer urban med hus i tomtgréans med lokaler i
bottenvaningarna.

Mot bakgrund av detta féreslas den nya byggnaden uppforas som
ett lamellhus i en skala och volym som forhaller sig medvetet till
kvarteret Rio och dess modernistiska stadsbyggnadsidé. For att
starka Vartavdagen som stadsgata och skapa en harmoni i
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stadsrummet placeras den nya byggnaden parallellt med
Virtavagen med en mindre forgardsmark och en torgliknande
forgardsmark pa samma sitt som i fastigheten New York 9 i norr.

[
[
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Oversiktlig situationsplan. Bild Sandell Sandberg.

Huset uppf6rs som en rektanguldr volym i atta vaningar med platt
tak. Byggnadens huvudparti har en enhetlig takfotshojd som
regleras 1 plankartan med totalh6jd + 42,3 meter 6ver stadens
nollplan (RH2000). Solcellanlaggning tillats pa denna del av
taket.

Det &r viktigt att den foreslagna teknikvaningen far ett tydligt
indrag fran vaningars fasad mot Vartavagen och Sandhamnsgatan
darfor regleras volymen med en definierad egenskapsgréns.
Teknikvaningen trappar ner mot Sandhamnsgatan och regleras
med totalhojd + 44,8 respektive + 45,3 meter 6ver stadens
nollplan. Motivet for att reglera byggnaden med totalah6jder ar
att fa rena volymer utan tillkommande delar.

Korsningen Sandhamnsgatan och Vartavagen har identifierats
som en viktig nod i stadsdelen och dar foreslas déarfor en publik
forplats for till exempel uteservering. Stombusslinjen har
hallplats pa andra sidan av Vartavdgen och ett nytt regionalt
cykelstrak har anlagts precis vid tomtgransen. Cykelstrakets
dragning har gjort att den nya byggnaden, pa samma sitt som i
fastigheten i norr, féreslas placeras ca en meter indragen fran
trottoaren.
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Den indragna platsen mot norr foljer Sandhamnsgatans riktning
och later Fyrtalets karakteristiska norra gavelsida framtrada fran
tunnelbanan. Ett vidare syfte med husets indragna placering ér att
lata gronska visuellt framtrdda mot korsningen och tunnelbanan.

Vy fran tunnelbanans utgdng mot Sandhamnsgatan. Vid
korsningen Vértavdgen/Sandhamnsgatan &ar det nya huset
indraget drygt 8 meter fran trottoaren vilket skapar en slags
torgbildning mot Sandhamnsgatan vilket ocksa avser synliggéra
Fyrtalets norra gavelsida fran tunnelbanan. Bild Sandell
Sandberg.
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Vy 5ver Sandhamnsgatan, mot Vartavdgen och tunnelbanan.
Bild Sandell Sandberg.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga byggnaden inom fastigheten tas ocksa med i
planen och skyddas genom rivningsférbud (r) samt
skyddsbestimmelser (q) i plankartan. Skyddsbestammelser i
plankarta omfattar byggnadens exterior:

- ql Béarande konstruktion, inklusive formgjutna
stompelare i betong ska bevaras.

Fortydligande q1:
Med barande konstruktion avses byggnadens stomme i formjuten
betong, inklusive utvdndigt synliga barande stompleare.

- Qg2 Byggnadens ursprungliga form, volym och h6jd med
byggnadens ursprungliga 6ppna éverbyggda utrymmen under
respektive gavel ska bevaras.

- q3 Fasaden ska bevaras, detta inbegriper ursprungliga
material och detaljutformning sasom rott fasadtegel i botten-
och kéllarvaning, delar i omalad monsterjuten betong i
stompelare, vaggpartier, undertak och balkongplattor samt
fonsterpartier i blamalat stal och trd. Nya oppningar far ej tas
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i fasad. Fasadytan i botten-och kéllarvaning under norra
gaveln undantas.

- q4 Yttertakets form, inklusive ursprunglig
teknikuppbyggnad ska bevaras.

Varsamhetbestimmelserna (k) i plankarta reglerar @ndringar eller
utbyte av exteriora byggnadsdelar och ursprungliga inslag i
utemiljo:

- ki Vid exteriort underhdllsarbetet och reparationer ska
anpassade material, kulérer och metoder anvdndas. Fasadytor
och delar i vaningsplanen ovan bottenvaningen ska till sin
grundldggande form, ytbehandling och kulér éverensstamma
med ursprungliga, inklusive utfackningspartier och
balkongfronter i skivmaterial, innervaggar i balkonger,
putsade gavlar och putsade delar pa langsidorna. Fonster i
vaningsplanen ovan bottenvaningen liksom dorrpartier i
botten- och kallarvaning ska verensstimma med
ursprungliga med avseende pa form, indelning och
proportioner. Fasadadndring tilldts for ny entrélosning i botten-
och kéllarvaning under norra gaveln.

Fortydligande k1:

Befintliga fasader ovan bottenvaning &r praglad av en
ombyggnad 1993, da fasaderna tillaggsisolerades och
ursprungliga eternitskivor ersattes med cementfiberskivor,
gavlarna och delar av langsidorna bekldddes med putsliknande
ytskikt, och fonstren flyttades ut samt byttes mot nya i metall.
Aven balkongfronterna ersattes och flyttades ut. Dessa
fordandringar skedde med en relativt god anpassning till
byggnadens ursprungliga arkitektur, nar det géller material,
ytbehandling, kulérer och indelning.

— Underhallsarbete och reparationer av ursprungliga inslag i
utemiljo ska verensstimma med ursprungliga, detta galler mur i
monstergjuten betong ldngs Sandhamnsgatan samt
markbeldggning av delvis monsterlada betongplattor vid den
sodra entrén och pa gard. Se bilden nedan.
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Varsamhet

Mur i ménstergjuten betong

E Mdnsterlagda betongplawor
Markbeliggning av betongplattor

m

i o T : e
Hégst upp. Formgjuten betongmur 1dngs Sandhamnsgatan sett
fran Sandhamnsgatan och fran Rio 7. Langst ner. Ursprungliga
moénsterlagda betongplattor vid huvudentrén i séder och pa
garden pa baksidan.

Till vénster. Ursprunglig
markbelédggning vid huvudentrén i
séder bestar av rektanguléra
betongplattor lagda i geometriskt
monster.
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Andrad lovplikt krivs for underhdllsétgérder som berér delar som
omfattas av bestammelser q1, q2, q3, g4 samt for k1 och for
ursprungliga inslag i utemiljo.

Planen bekraftar husets befintliga ldge och héjd genom prickmark
respektive en bestimmelse om byggnadens hogsta byggnadshojd
och en bestdmmelse om hogsta antal vaningar. Ett ytterligare
syfte med planen ér att sdkerstédlla byggnadens bevarade
ursprungliga funktion som studentbostadshus genom precisering
av bestdmningen till studentbostdder (B1).

Den norra entrén i botten- och kéllarvaning under den norra
gaveln upplevs som en otrygg baksida men pa grund av sin
ndrhet till tunnelbanan dr den mest anvdanda. I samband med en
omdaning av platsen under den norra gaveln till en mer attraktiv
yta kan den norra entrén lyftas och géras mer inbjudande. For att
sakerstdlla att &ndringar gors pa ett varsamt séatt infors en
utformningsbestdmmelse som anger att dndringar ska utféras med
hansyn tagen till tegelfasad, fonsterband i motet med taket och
partier i monstergjuten betong, och ska utformas pa ett sitt som
vasentligen dverensstdmmer med ursprungliga delar av
entréutformningen nér det giller kulor, material, indelning och
proportioner.

Befintlig entré under den norra
gaveln och ursprunglig planlésning.
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Delar som dr taliga for forandringar:

e De tre dérrarna kan bytas ut i samrad med antikvarisk
kompetens.

e Den delen av vdggen som utgors av det nya
betongelementet i den indragna vita fasaden med en dorr
kan bytas ut eller ersittas med en bredare dorr.

e Den indragna entrén med tva dorrar kan flyttas ut nagot
om den fortfarande dr mer indragen dn den indragna vita
fasaden med en dorr.

e Hela den indragna vita delen har tidigare varit i omalad
betong. Den vita fargen har tillkommit senare och kan
med fordel avldgsnas.

Noggrannare beskrivning av den norra entrén finns i
Kulturmiljoutredning, 2021-04-21.

Lokaler och bostéader

Laget ndra Gardets tunnelbana vid Virtavadgen, innebar att
Virtavdgen och korsningen Vartavagen/Sandhamnsgatan dr en
bra plats for kommersiellalokaler sdsom kaféverksambhet, en liten
ndrbutik eller liknande kommersiell verksamhet. I byggnadens
sockelvaning mot Vartavdagen och Sandhamnsgatan foreslas
darfor publika verksamheter. Ambitionen &r att féreslagna
verksamhetslokaler tillsammans med bostadskomplement sasom
tvattstuga, cykelforrad och liknande i sockelvaningen ska bidra
till att aktivera och belysa angrdnsande gator 6ver hela dygnet for
att skapa en trygg och levande stadsmiljo. Detta regleras i
plankarta genom bestdammelsen B1 och C1.
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Sandhamnsgatap

Lokal fér centrumédndamal ska anordnas i bottenvaningen mot
Sandhamnsgatan samt i suterrdngvaning mot Vértavagen. Bild
Sandell Sandberg.

Bostadsvaningarna disponeras med ldgenheter pa var sida om en
centrerad korridor som i Fyrtalet. Mot Vértavdgen placeras
mindre en rums-lagenheter och mot garden och pa gavlarna
forlaggs nagot storre lagenheter. Samtliga lagenheter ar 18-21
kvm. Huset rymmer ca 100 lagenheter. Sammanlagt ljus BTA,
utan teknikrum pa tak och i kéllare, ar 3590 kvm, varav 2004
kvm dr BOA for alla ldgenheter och 124 kvm dr LOA for
verksamhetslokaler.

Pa grund av fastighetens kraftiga hojdskillnader planeras den nya
byggnaden med tva entrévaningar precis som Fyrtalet. En hogre
entrévaning i den sédra delen av tomten och en ldgre i den norra
delen ndra korsningen Sandhamnsgatan/Vartavéagen. I det lagre
entréplanet ryms en genomgaende huvudentré, lokaler, tvittstuga,
lagenhetsforrad och teknikrum (elcentral och undercentral)
medan i det hogre entréplanet ryms fem stycken lagenheter som
vetter mot garden och cykelforrad mot Viartavagen.

Huvudentrén ar placerad i byggnadens norra del, mot Vartavagen
narmre korsningen och tunnelbaneuppgangen. En sekundér entré
placeras pa den sodra kortdndan av huset. Dér dr ocksa cykelrum
placerat da de flesta som anvéander cykel kommer vilja anvianda
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denna entré som vetter mot cykelvdgen in mot Stockholms
centrala delar.

Gardsmiljo

Planforslaget avser dven utveckla Fyrtalets utemiljé. Den nya
byggnaden skapar en avskdrmande effekt mot Viartavdagen samt
en skyddad innergard som 6ppnar sig i norr och soder.
Ambitionen &r att den obebyggda kvartersmarmarken ska ges en
utformning som framjar sociala funktioner, stadsliv,
dagvattenhantering och biologisk mangfald. Samtidigt ska
hansyn till utemiljons grundlaggande karaktdr tillvaratas (se
vidare Markens anordnande, sid 41).
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Principskiss éver garden utformning. Paju Arkitektur och
Landskap.

En mer vialkomnande plats for rekreation och social samvaro for
studenterna och besokare foreslas mot korsningen Vértavagen-
Sandhamnsgatan. Den nya innergarden utformas med en grén
slant och nagra uppstammade trad som ger gronska men som
lamnar ytor fria. Traden placeras ocksa ut i torgmiljon sa att
gronskan binder samman gard och torg.
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Principskiss éver gardsrummet. Paju Arkitektur och Landskap.

Den del som utgor parkering och som ursprungligen var ténkt
som sekundar entré till Fyrtalet dr idag sliten och upplevs som en
bakdorr. Samtidigt dr det den entré som anvands idag i stor
utstrackning som huvudentré av studenterna genom det ndra laget
till tunnelbanan. Parkeringen anvands inte i samma grad som ndr
byggnaden uppfordes pa 1960-talet nar bilen hade en annan
funktion &n idag. Hér finns det goda forutsattningar for att skapa
en béttre entré och utveckla platsen till en mer "torglik plats” for
sociala aktiviteter. Den nya byggnadens indragna lage mot
korsningen gor ocksa att Fyrtalets mer karaktdrskapande delar
kommer é&ven fortsdttningsvis vara synliga nar man kommer fran
tunnelbanan.

Principskiss over det nya torget. PAJU Arkitektur och Landskap.
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Gator och trafik

Mobilitet

Fastighetens ldge i ndra anslutning till kollektivtrafik samt
Virtavagens betydelse som del av regionalt cykelstrak innebdr att
parkeringsbehovet for bilar bedoms vara marginellt. Ett
parkeringstal for cyklar enligt stadens rekommendationer for
cykelparkering for studentbostdder mindre dn 35 kvm BTA
foreslas istdllet tillampas.

Det nya huset rymmer ca 100 lagenheter. Samtliga lagenheter ar
18-21 kvm vilket med ett cykelparkeringstal pa 1,5 innebér att
det behovs 150 nya cykelparkeringar. I det nya huset finns plats
for 66 cyklar i ett cykelforrad. I Fyrtalets garage ersatts befintliga
parkeringsplatser med cykelstéll, vilket ger plats for ytterligare
154 cyklar. Totalt tillfors alltsa 220 platser for cyklar till de
boende i nya huset vilket motsvarar till ett parkeringstal pa ca 2,0
per lagenhet. Behovet av cykelparkering for de boende i Fyrtalet
tillgodogors genom befintliga cykelstédll utomhus samt i det
befintliga cykelforradet i Fyrtalet.
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Situationsplan som redovisar antalet cykelparkeringar (66 st.)
och dess placering i det nya huset. Bild Sandell Sandberg.
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Sammanstéllning cykelparkeringar och parkering for
rérelsehinder i Fyrtalets garage. Bild Ekologigruppen.

Bredvid den foreslagna sittgradangen, delvis under bjélklaget pa
ostra delen av garden kan en parkeringsplats for rorelsehindrade
anordnas i ett skyddat lage.

In- och utfart till garaget i fastigheten Rio 8 behaller samma ldge
som tidigare och ansluter till Sandhamnsgatan. En 3 meter bred
infart markeras av en pollare.

Tillg&nglighet

Det nya bostadshuset nas fran bade gatan och garden. Angoring
med bil sker fran garden med infart fran Sandhamnsgatan. Plats
for angoring kan anordnas vid infarten fran Sandhamnsgatan,
med 6,5 meter till ndrmsta entré i det nya huset och néra entrén
for framtida lokal. Placeringen mdjliggor att mindre fordon, som
en personbil, kan passera in till garaget d&ven under angoring.
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L&ge for angdring och koérradie for personbil. En pollare
avgréansar infarten.

Den foreslagna parkeringen for rorelsehinder har ett avstand till
det nya husets ndrmaste entré av 28 meter. I forslaget har
Boverkets foreskrifter och allménna rad om ett maxavstand av 25
meter mellan entré och parkering frangatts. Detta for att
mojliggora for mer vardefull gronyta, tillfora nya sittplatser under
garagets pelare samt for att skapa utrymme for uppstdllningsplats
for raddningstjénstens stegbil. En fordel med den foreslagna
placeringen dr att den ligger i ett skyddat lage under tak. Marken
mellan entrén och parkering for rérelsehinder lutar mindre &n 2%,
langt under maxkravet pa 8-5%.

Teknisk férsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omradet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
Fastigheten kommer att anslutas till elndt.

Energiforsorjning
Fastigheten kommer att anslutas till fjarrvarme.
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Avfallshantering

Avfallshantering av hushallssopor med underjordsbehallare
planeras att iordningstdllas vid Sandhamnsgatan, dster om
infarten till garaget. Kallsortering sker i befintligt miljorum i
Fyrtalet som utdkas for att ticka in behovet for de nya
studentbostdderna. Bade moloker och miljérum téms fran
Sandhamnsgatan. Fordon for avfallshamtning kommer ddarmed
inte kora in pa fastigheten. Upphdamtningsplats langs
Sandhamnsgatan anpassas efter storleken pa aktuella hamtfordon
for att undvika att blockera 6vrig trafik i mesta mojliga man. De
ska dven utformas sa att hamtpersonal kan stiga i-och ur pa ett
sakert sétt.

Raddningstjanst

Det nya huset innehaller tva av varandra oberoende
utrymningsvagar, brandtekniskt avskilda trapphus. Detta innebéar
att byggnaden kan utrymmas utan assistans av rdddningstjdnsten.
se foljande bilder.

Befintlig byggnad dr forsett med ett trapphus utformat som s.k.
”Brandsékert trapphus” enligt SBN 67 vilket kan nyttjas som
enda utrymningsvagen. Dock &r gangavstandet till trapphuset
relativt langt (>> 10 meter) varfor forhallandena avsevart
forbattras genom att anordna alternativ utrymning via
raddningstjanstens héjdfordon fran fasaden med
bostadsldgenheter som vetter mot planerad nybyggnad. Placering
av uppstdllningsplatser har tidigare godkénts av Stockholms
brandférsvar. Se bilderna nedan.

L&ge dér uppstéliningsplats fér rdddningstjidnstens stegbil kan
anordnas.
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Vid ett 100-ars regn, med foreslagen markhdjdsattning, kan det
bli stdende vatten upp till max ca 26 cm vid den norra
branduppstéllningsplatsen. Vid nivaer dver det sa rinner det
vattnet langs infarten véster ut till gatan. Detta utgor inget hinder
for raddningstjénstens insats i befintligt hus. Den sddra
uppstallningsplatsen kan vid 100-arsregn inte 6versvaimmas da
den ligger hogre an kéllarplanet. For planerad nybyggnad
foreligger inte 6versvamningsrisk vid ett 100-arsregn. Se vidare
Oversvidmningsrisker, sid 52.

Gestaltningsprinciper

I gestaltningen av den det nya studentbostadshuset ”Rio” har man
forhallit sig till Fyrtalets skala och formsprak. Samtidigt ska det
nya huset tillféra en samtida arkitektur med en tydlig karaktér
och ska ocksa forhalla sig till andra forutsattningar som stadsliv,
trygghet och moderna byggregler. Det tydligaste sldktskapet
mellan Fyrtalet och Rio &r att de bada byggnaderna bestar av tre
tydliga byggnadsdelar: den publika sockelvaningen i tva plan, de
repetitiva bostadsvaningarna i sju plan och de asymmetriska
forskjutna teknikbyggnaderna langst upp. En annan likhet mellan
de tvd byggnaderna ér att bade Fyrtalets- och Rios sju
bostadsvaningar ar uppbyggda efter en centrerad korridor med
lagenheter mot oster och vaster och med fonster vid de bada
gavlarna.
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Fyrtalet till vanster (Léonie Geisendorf) och det nya
studentbostadshuset "Rio” till hbger (Sandell Sandberg).

For att sdkerstdlla gestaltningsprinciperna har
utformningsbestdimmelser tagits fram. Dessa sédkerstdller:

e Sockelpartiets hojd, material, kulér, 6ppenhet och
skuggverkan (f1, 2, f4, f5, f6 pa plankartan)

e Fasadpartiets material, kulor och skuggverkan (f3 pa
plankarta)

e Takvaningens material och kulor (f7 pa plankarta)
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Ny bebyggelse

Sockelparti

Byggnad ska utféras med ett tydligt markerat sockelparti som
utgors av tva entrévaningar precis som i Fyrtalet som pa samma
satt utnyttjar fastighetens kraftiga hojdskillnader sa att den nedre
vaningen delvis ligger under mark i den sédra delen av tomten
medan den 6vre vaningen ligger helt 6ver mark i den norra delen
mot Sandhamnsgatan. Detta sdkerstdlls med en
utformningsbestimmelse som anger sockelvaningens minsta
hojder mot norr och mot soder (f5).

Den nya byggnadens sockelparti ska upplevas som omsorgsfullt
bearbetad med material och detaljer av hog klass som forhaller
sig till den befintliga byggnaden samtidigt ska det bidra till att
aktivera och skapa en tryggare stadsmiljo i gaturummet. Fasad pa
sockelpartiet foreslas forskjuten i forhallande till byggnadens
fasadparti och uppfors i ett tegel med samma roda kulér och med
laggning som liknar mot tegel i Fyrtalet (f1 och f4).
Forskjutningen ger en skulptural skuggverkan som ocksa ar
inspirerad av Fyrtalets indragna sockelvolym. For att byggnaden
ska bidra till 6kad upplevelse av trygghet och offentlighet i
gaturummet uppfors byggnadens sockelparti med hoga
uppglasade partier som moter marken med en tydlig rytm.
Ambitionen &r att verksamhetslokaler tillsammans med lokaler
for bostadskomplement i sockelpartiet ska bidra till att aktivera
och belysa angrdnsande gator 6ver hela dygnet for att skapa en
trygg och levande stadsmiljo. For att sékerstdlla storre 6ppenhet
och ddarmed en 6kad upplevelse av trygghet och offentlighet i
gaturummet infors en utformningsbestammelse som anger att
sockelparti till 6vervdgande del ska vara glasad (f2). For att
sdkerstdlla att det 6vre entréplanet inte intrdnger sockelpartiets
fulla héjd mot gaturummet infors en utformningsbestammelse
som reglerar dubbelvaningsh6jd mot Sandhamnsgatan samt att
entrévaningens ovre del ska utféras som entresolplan mot
Virtavagen(f6). Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstdlla
sockelpartiets uttryck med en kraftig hallverkan mot gaturummet.
Ett vidare syfte &r att ge suterraingvaningen en battre kontakt med
gaturummet och béttre ljusférhallanden. Mot garden féar
byggnaden ett mer slutet sockelparti dar féreslagna lagenheter
med franska balkonger bidrar till att garden kanns tryggare och
mer sedd.

Fonster och dorrar foreslas nagot livforskjuten mot sockelpartiet
vilket ger ytterligare djupverkan och spel mellan ljus och skugga
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pa fasaden i 6gonhdjd. Entrén i byggnadens norra del ar forlagd
mot Vértavdagen och indragen en meter fran fasadlivet vilket ger
ocksa en skulptural skuggverkan liksom en tydlig entré fran gatan
(f4). Entréhallen foresldas med dubbelvaningshéjd och trapphuset
har en rak genomgang till husets 6stra sida. Glaspartier foreslas
med tunna och eleganta platdetaljer i en kulor sa nara teglet som

majligt (F1).
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Fasad mot véster, mot Vértavdgen. Fyrtalet i bakgrunden. Bild

Sandell Sandberg.
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Langdsektion (t.v) och tvérsektion (t.h). Ladngst med Vértavédgen
ar den 6vre entrévaningen indragen fran fasaden mot
Vértavédgen (entresolplan). Lokalen mot Sandhamnsgatan och
entréhallen mot Vértavédgen ska utféras med dubbelvaningshéjd.
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Fasad mot Gster, mot garden. Bild Sandell Sandberyg.
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Virtavigen

Fasad mot norr, mot Sandhamnsgatan. Bild Sandell Sandberg.
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Fasad mot soder. Bild Sandell Sandberg.
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Rt tegel

Fasadutsnitt mot Véartavdgen. Bild Sandell Sandberg.

Fasadparti

Bostadsvaningarna 2-8 foreslas med en strikt fonsterséttning och
en fasad i profilerad matt keramik i ljus varm gra ton som éar
anpassad till Fyrtalets ljusa kuldr och till omgivande byggnaders
varma, ljusa nyanser (f3). Kuloéren behover studeras noggrant sa
att keramiken och dess behandling utgor ett diskret, stramt och
vackert tilldgg till arkitekturen. Keramik &r ett robust material av
lera som pa ett val sdtt spelar mot de andra byggnadsdelarna samt
Fyrtalets tegelsockel. I Fyrtalet utgor de svepande fonsterbanden
langs med langsidorna en kontrast mot de mer slutna gavlarna.
Att anvadnda sig av fonsterband &dr dock inte tillampbart mellan
lagenheter pa samma sétt idag da det riskerar brandspridning
mellan ldgenheterna. Man foreslar darfér en annan
gestaltningsidé for fonstersattningen i den nya byggnaden som
anda spelar vél mot Fyrtalets strikta karaktar. Ett annat avsteg
fran Fyrtalet ar att den nya byggnaden inte fatt ett likadant spel
mellan 6ppenhet och slutenhet mellan fasaderna. Gavelfasaderna
och sérskilt den mot norr dr for den nya byggnaden en viktigt
publik fasad som skapar en 6ppenhet mot gaturummet. Darfor
foreslas de fyra fasaderna som mer likvardiga. Fonsterna som &r
indragna fran fasad gor att de sju bostadsvaningarna blir mer
skulpturala och fonsterinfattningarna féar ta mer plats pa samma
satt som i sockelparti. Karmar och platdetaljer i dessa vaningar
hamtar sin kulor fran teglet i sockeln och teknikbyggnaden pa
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taket vilket i sin helhet reducerar antalet material och binder
samman de annars distinkt separata byggnadsdelarna.

Takvdning

Ventilationsanldaggning och hisstopp foreslas samlas i en
teknikvaning pa taket for att mojliggora mer valplanerade
sockelvaningar och ett mer 6ppet utryck mot gaturummet. Den
indragna placeringen mot norr innebdr att den inte paverkar vyn
varken norrifran eller fran Kampementsbacken i sydost. Ungefér
vid korsningen Viartaviagen/ Kampementsgatan bérjar man
skymta den 6versta vaningen men pa narmre hall ar det sa pass
indraget att det inte syns.

Det ar viktigt att takvaningen utformas som en integrerad del av
husets gestaltning. For att sdkerstdlla detta infors en
utformningsbestdmmelse som innebér att den dversta
takvaningen utfors i tegel, med samma roda kulor och med
laggning som ansluter mot tegel i befintlig byggnad (f7). Pa
takvaningens fasader foreslas planteras klattervaxter som med
tiden kommer att badda in byggnadsdelen i gronska, en koppling
till Corbusiers idé om taktradgarden liksom ett gront tillagg till
stadsbilden fran de vinklar déar teknikvaningen faktiskt syns.

Detaljplanen mdjliggor att solcellsanldggning tillats pa taket.

Markens anordnande

Gestaltningsidé

Gardsmiljon kring det nya foreslagna huset far en sammanhallen
gestaltning dar det nya och gamla mots. Gestaltningen bibehaller
kéanslan av hus i park och tar utgdngspunkt i Geisendorfs
modernistiska och enkla landskapsplanering med grdasmatta som
omges av hdrdgjorda ytor i form av plattséttning i betong.

For att sdkerstdlla att utemiljons grundlaggande karaktar ska
bibehdllas infors en utformningsbestammelse fér markens
anordnande (n1). Samtidigt vidareutvecklas platsen for att
uppfylla dagens och framtidens behov. Ambitionen dr att den
obebyggda kvartersmarmarken ska ges en utformning som
framjar sociala funktioner, stadsliv, dagvattenhantering och
biologisk mangfald.

Centralt mellan byggnaderna foreslas en mjukt béljande gronyta
med flata oregelbundna stenar som bdddas in i graset. Inga
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befintliga trdd mellan byggnaderna kommer kunna bevaras, men
gestaltningsforslaget innefattar flera nya trad och busktrad.

SARDHAMNEBATH
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Biologisk mangfald och vixtval

Den nya bebyggelsen ger garden ett skuggigt lage. For att garden
ska bli hallbar 6ver tid och erbjuda de boende och omradet i sig
ska ha en robust gronska gors vaxtval med stor hdnsyn till
platsens mikroklimat. Skugga tillsammans med ekbackens
landskap har varit en inspirationskalla till utformning och
vaxtmaterial. Befintliga dldre korsbarstrad ersétts med ett
nyplanterd korsbarstrad, liksom 6vriga lovtrad och tallar pa
forgardsmarken som ersétts med ekar for att bidra till det
ekologiska spridningssambandet i nationalstadsparken. Véxtvalen
pa platsen ska bidra till att starka platsens ekosystemtjdnster, med
bland annat véxter som gynnar pollinatorer och med en variation
av arter for okad biologisk mangfald. De tvda mogna tallar som
idag finns pa platsen kan inte ersdttas med nya tallar eftersom
gardens skuggiga lage inte skulle vara gynnsamt for arten. Tall ar
ocksa svaretablerad, varfér mer robust och skuggtaligt
vdxtmaterial véljs.
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Socialt virdeskapande

Gestaltningen ska 0ka platsens potential for rekreation och social
samvaro. En storre sammanhangande torgyta foreslar i
fastighetens norra del for att skapa nya platser for spontana méten
mellan studenter och besokare. En torgyta med ekar foreslas vid
det nya huset norra gavel. Har finns mojlighet for uteservering
eller annan aktivitet som bidrar med stadsliv till gaturummet
langs Sandhamnsgatan. Markbeldggningen fran torgytan sveper
sedan ner mellan de betongpelarna under Fyrtalet och ersétter den
asfalterade infarten. Pa detta sétt forstarks intrycket av att platsen
ar prioriterad for gaende och biltrafiken far en underordnad roll.
Aven hir foreslas en ny torglik plats fér sociala aktiviteter sdsom
exempelvis utomhusbio — en samlingspunkt fér de boende i
kvarteret dar moblering i form av sittgradédnger i trd ger en mjuk
och varm kéansla som kontrasterar mot den strama betongen.
Trakonstruktionen utgor en reversibel 16sning som inte medfor
ndgot ingrepp i befintliga pelare och viggar.

Vy fran Sandhamnsgath ovéf den nya‘ garden och torgytan. Bild
Sandell Sandberg.

Platsen och entréerna foreslas ljussattas sa att det upplevs tryggt
att vistas dven under dygnets morka timmar. Den dldre
belysningen renoveras och atersdtts i bruk. En ny trappa foreslas
pa utsidan av det befintliga husets véstra sida i norr upp mot
Sandhamnsgatan. Muren pa utsidan av garaget lings med
Sandhamnsgatan bevaras och ny vaxtlighet i form av buskar
tillkommer. Befintlig sophantering i form av rund sopmolok
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flyttas ut mot Sandhamnsgatan och ges en mer diskret utformning
med nedsankt placering i backen.

For att samspela med platsens dldre strukturer och
kulturmiljovarden foreslds den nya torgytan i norra delen ha
samma monster och riktning som markbeldggningen vid Fyrtalets
sodra entré, med betongplattor i storleken 250x500. Genom att
plattlaggningen tillats att fa en annan, varmare kul6r blir gransen
mellan nytt och gammalt och platsens arsringar dnda tydliga.

¥ "‘. [ I‘
Féreslagen monsterrapport i den nya torgytan, till héger, ar
likvérdig befintlig vid Fyrtalets sddra entré, till véanster.

Befintliga hogviaxta 16vtrad pa garden i Gster sparas men
mojlighet till odling i odlingslador tillkommer vid befintlig

grasyta.

Oppen dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen foreslas till stor del vara synlig, som ett
pedagogiskt och estetiskt tilltalande element. Genom
dagvattenhanteringen tillférs ocksa ekosystemtjanster som
flodesreglering till platsen.

I en naturbaserad 16sning leds dagvattnet mellan byggnaderna via
en lagpunktslinje ner till den ldgsta punkten i grasytan dar vattnet
kan fordrojas och till viss del infiltreras. Vid hoga floden braddar
vattnet till det narliggande trdadet innan det rinner vidare. Langs
med fasaderna utmed gata fordréjs och renas dagvattnet genom
”Urban layers” som &r en platseffektiv och gronskande
dagvattenldsning. Principen skapar dessutom plats fér urbana
funktioner sasom cykelstadll och sittplatser da denna
gallerdurksforsedda planteringsbddd frigér ytor for detta.
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Exempel pé "Urban layers”. Bild Ekologigruppen.

For att undvika att mindre regn avrinner fran fastigheten eller in
genom det nya husets entréer avleds dagvattnet pa vissa platser bort
med hjélp av ranndalar till gronytor och trad. Langs fasaden pa den
nya byggnaden finns en regnbéddd, dar dagvatten kan férdréjas och
renas. Regnbadden bidrar ocksa med blomsterprakt och skdrmar av
lagenheterna pa den nedersta vaningen mot garden.

e U
| B .‘"JI il / Tak
| | ‘,."III v ) .I Gronyta
I;"II JI ' Hardgjord yta
J."III - II."II‘ ‘,-"II I",I Urban Layer
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| | Armerat grés

Féreslagen markanvédndning. Ekologigruppen.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken. Planforslaget stimmer 6verens med
gdllande 6versiktsplan och strider inte mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-02, Dnr 2017-18576

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-18576
Sida 46 (57)

Naturmiljo

Uppférande av ett nytt hus bedoms inte allvarligt paverka
Nationalstadsparken eller stadens habitatndtverk foér eklevande
arter, varken direkt eller indirekt, da inga ekar forsvinner och det
dven fortsatt kommer finnas gronytor och grona samband i
omradet, om 4n i mindre omfattning.

Gestaltning av nya utemiljoer och val av véxter bor ske med
ambitionen att tillféra nya gréna varden, t.ex. genom att plantera
blommande trdd och buskar, samt perenner som gynnar
pollinerande insekter. Att kunna bibehalla en gron front mot
Sandhamnsgatan och i hornet Vdrtavdagen skulle bidra till att
uppratthélla det lokala grona visuella sambandet som finns pa
platsen idag i dstvastlig riktning. Mdjligheten att fa plats med
skogsek (Quercus robur) med smala kronor, sa kallad pyramidek
eller pelarek, kan studeras i fortsatt arbete.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen kommer omradet efter exploatering
att fa en storre andel hardgjord yta vilket innebéar en 6kad
avrinning av dagvatten. Omradet har troligtvis dalig infiltration.
Stockholm stads atgédrdsniva for fordrojning av dagvatten
tillampas for att uppna tillracklig rening vilket gor att
flodesforhallandena kan forbéttras mot befintlig situation.

Dagyvattnet i fastigheten foreslas tas om hand i ett underjordiskt
eller delvis 6verjordiskt magasin norr om den nya byggnaden och
kompletteras med ytlig fordrojning i grénytan mellan den nya
och den gamla byggnaden. I férslaget avleds dagvatten fran delar
av det nya taket till férdr6jningen norr om byggnaden medan
dagvatten fran en del av takets 6stra sida kan ledas till
fordrojningsanlaggningar pa byggnadens Ostra sida, forslagsvis i
form av en dversvamnings- /infiltrationsyta och en regnbadd.
Dagyvatten fran fastighetens sodra delar och delar av det nya taket
kan avledas ytligt till gronytan for att infiltrera, renas och
fordrojas. Vidare foreslar utredningen att anldgga Urban Layers
for att avleda dagvatten fran den nya byggnadens vistra och norra
sida. Urban Layers ér ett koncept i form av ett magasin for
fordrojning av dagvatten med perenner eller ettariga véxter.

Det forslag pa dagvattenhantering som beskrivs i
dagvattenutredningen &r dimensionerat for att uppna Stockholms
stads atgardsniva med krav pa 20 mm vatvolym. Vid planerad
situation utan rening minskar koncentrationen av féroreningar
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betydligt for alla foéroreningsdmnen férutom fosfor och kadmium
vilka antas fa 6kad koncentration pa grund av mer hardgjord
mark och tak. Val av takmaterial kan fa stor paverkan pa utslapp
av fororeningar. Rening av atminstone delar av takytan ar
nodvandig for att inte férsamra nagon féroreningskoncentration.
Med foreslagna atgarder for rening och férdr6jning minskar
koncentration och mangdutslapp for alla féroreningar berdknade i
StormTac.

[ utredningen rekommenderas att beldgga den mark som anges
som gronyta och armerat grds som infiltrerbart mark. For att
sdkerstdlla detta infors i detaljplanen en planbestimmelse som
innebdr att minst 50% av punktprickad mark ska vara
genomsldpplig. En administrativ bestdammelse om marklov for
markatgarder infors pa plankarta.

Noggrannare beskrivning av dagvattenhanteringen finns i
Dagyvattenutredning for Rio 7, 2021-01-11.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Lilla Vértan for vilket faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. I dagvattenutredningen redogors
for fororeningsberdkningar for de féreslagna
dagvattenatgarderna. Krav enligt Stockholms stads riktlinjer
uppfylls eftersom 20 mm vatvolym omhéndertas i de foreslagna
atgarderna. Foreslagna l6sningar uppnar darmed tillracklig rening
for att inte forsdmra mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna i recipienten.

Med foreslagen dagvattenhantering bedéms planfoérslaget inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten i Lilla Vartan. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Planomradet ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgdrden och i ndra anslutning till vardekarnan Gardesstaden
med Gérdeshdjden. Planforslaget inordnar sig i Vdrtavagens
befintliga bebyggelseskala och bedéms inte paverka vardekarnan
negativt som i stor utstrackning utgor en egen enklav pa hojden.
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Ny byggnad pa fastigheten Rio 7 bedoms medfora sma negativa
konsekvenser for riksintresset kopplat till férandring av
stadsbilden och gaturummets karaktar. Planforslaget bedéms inte
att riskera pataglig skada pa riksintresset.

Byggnadens placering innebadr att fasadlinjen flyttas ut mot gatan
och gaturummets luftiga och grona karaktdr dirmed reduceras
kraftigt vilket paverkar kulturmiljon och lasbarheten av den
ursprungliga planeringen av denna del av Gardet negativt.
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Elevation ldngs Sandhamnsgatan respektive léngs Vértavagen.
Ny byggnad markerad med tunn réd linje. Bild Sandell
Sandberg.

Gatukorsningen Virtavagen-Sandhamnsgatan kommer fa en
tatare och mer urban karaktdr som inte tidigare préglat platsen.
Virtavdgens brokighet och platsens funktion som en av
stadsdelens framsta knutpunkter innebér att steget en mer
stadsmaéssig arkitektur pa platsen inte &r otdankbart.

Trots Vartavagens brokighet och varierade bebyggelse sticker
Fyrtalets modernistiska karaktar och kraftfulla betongarkitektur
ut i omradet. Planforslaget innebér att Fyrtalets idag betydande
roll i stadsbilden forsvagas kraftigt. Del av byggnaden kommer
doljas sett fran Vértavagen, bade sett fran norr och fran soder.

Fran tunnelbanans gangstrak och gatukorsningen Véartavagen-
Sandhamnsgatan kommer sikten mot Fyrtalet patagligt begransas.
Forslaget har anpassats i viss man sa att det karaktéristiska
overbyggda garaget med betongpelare ar fortsatt synligt, vilket
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ar betydelsefullt for stadsbilden och foér upplevelsen av Fyrtalet
som individ.

Vy fran Géardets tunnelbaneutgang mot Vértavégen, fére och
efter.

Fran Vartavdgen soderifran kommer ny byggnad begransa sikten
mot kvarteret New Yorks punkthus langs med Sandhamnsgatan.
Entrén till Sandhamnsgatan fran Vartavagen kommer férandras
patagligt da planforslaget tillsammans med ny byggnad inom
New York 1, placeras pa var sida. Byggnadensindrag fran
Sandhamnsgatan, innebér att befintlig bebyggelse med kvarteret
New York och Rio blir fortsatt synlig fran gatukorsningen.

Vy fran Véartavagen séderut, ndra gatukorsningen, fére och efter.
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Vy fran Véartavagen norrut, fore och efter.

Att bebygga forgardsmarken till Fyrtalet innebér att det grona
men framfoér allt 6ppna inslaget som utgoér en betydande del av
fastighetens och gaturummets karaktar kommer paverkas
drastiskt. Negativa konsekvenser for kulturmiljon uppstar &ven da
dldre 16vtrdd och tallar tas ner.

Gestaltning av ny utemiljé bedoms sammantaget vara val
anpassat till Fyrtalet och den befintliga, tidstypiskt formade
utemiljon. Detaljutforande av féreslagna tillagg i form av trappa,
gradang/ sittytor och nytt racke vid garage bor ske i samrad med
sakkunnig byggnadsantikvarie.

Den foreslagna byggnaden bedoms i hdjd och skala vara
anpassadtill omgivande bebyggelse ldngs Vartavagen. Den
rektanguldra volymen med platt tak anknyter till befintliga
byggnadsvolymer i omradet och byggnadens aterhallsamma
gestaltning innebdr att Fyrtalets expressiva karaktdr inte utmanas.
Den tegelklddda sockel- och takvaningen anknyter till Fyrtalets
arkitektur pd ett subtilt satt. Det foreslagna fasadmaterialet
avviker fran omradets bebyggelsekaraktdr men genom
ytbehandling och fasadkul6ér som anpassas till befintlig
bebyggelse bedoms ett nytt materialinslag kunna accepteras pa
platsen.

Sammanvégt bedoms planforslaget medfora mattliga till stora
negativa konsekvenser for Fyrtalet och for kulturmiljon i
naromradet.

Stoérningar och risker

Markféroreningar

Resultaten fran utforda laboratorieanalyser pa jord visar inte pa
nagon betydande féroreningspaverkan inom den del av
fastigheten Rio 7 som omfattats av undersdkningen.
Fororeningshalter 6verstigande Naturvardsverkets generella
riktvdrden for kanslig markanvandning (KM) har uppmatts i en
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av fem provtagningspunkter. De &mnen som uppmiittes i halter
over riktvdardena for KM var: PAH-H, bly och kvicksilver. Inga
halter 6verstigande riktvardena for MKM uppmattes i nagot av de
analyserade jordproverna. Utifran utférd undersokning ar
medelhalterna inom undersokningsomradet lagre &n riktvardena
for KM varfor de patraffade fororeningarna inte bedéms utgora
nagon oacceptabel risk féor manniskors hélsa eller fér miljon
utifran planerad markanvandning — flerbostadshus/
studentbostdder. Det har inte kunnat pavisas nagra spar av
klorerade kolvéten i porgasen utifran utforda provtagningar och
inget grundvatten har patraffats i samband med féltarbetet. En
stor del av markytan kommer att upptas av byggnad och delar av
markytan kommer att hardgoras vilket minskar risk for
exponering for eventuella féroreningar som skulle ldmnas kvar i
marken efter schaktn och grundldaggning av byggnad.

Den fororenade jorden ligger under asfalterad yta varfor det
bedoms att risken for att exponeras for fororeningen dr mycket
liten i dagsldget. Halterna av PAH-H och kvicksilver dr dessutom
endast marginellt 6ver riktvardet for KM.

I samband med schakt for grundldggning ar det sannolikt att
jorden kommer att schaktas bort for att méjliggora grundlaggning
varfor jorden i den aktuella provtagningspunkten sannolikt
kommer att avldgsnas. Aven om jorden limnas kvar har det valts
att titta pa omradet som en helhet och utifran resultaten bedoms
darfor att fororeningssituationen ar acceptabel utifran planerad
markanvédndning — flerbostadshus/studentbostédder. Det
forekommer heller inga &mnen som éar akuttoxiska. Vid schakt
och hantering av 6verskottsmassor bor det beaktas att det
forekommer foéroreningshalter 6ver riktvardena for KM och
overskottsmassor ska darfor transporteras till deponi med
tillstand att ta emot jorden. Det kan bli aktuellt att komplettera
med ytterligare prover i syfte att klassificera éverskottsmassor.

Patraffad fororening dr anmald till miljoforvaltningen i enlighet
med miljobalkens upplysningsplikt 10 kap. 11 §. En anmaélan
enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och hélsoskydd ska uppréttas och skickas till tillsynsmyndigheten
minst 6 veckor innan eventuella markarbeten paborjas.

Buller och vibrationer
Trafikbullerberdkningarna visar att den dygnsekvivalenta nivan
vid fasad inte 6verstiger 60 dBA for nagon lagenhet. Om
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gemensam uteplats forlaggs pa husets ostra sida bedoms det att
riktvdarden enligt SFS 2015:216 med andringar enligt SFS
2017:359 innehalls.

Vibrationer bedoms inte utgora nagon risk for manniskors hélsa.
Grundldaggning ovan befintlig torrskorpelera bedoms inte vara
mojligt med hénsyn till planerad byggnads last. Grundldggning
av byggnaden maste pa stodpdlar till berg eller efter utskiftning
av befintlig jord ned till berg. Dessa grundlaggningsmetoder &r
okdnsliga for omgivande vibrationer fran trafik.

Vibrationer i byggnader bor underskrida komfortriktvarde 0,4
mimy/s.

Oversvamningsrisker

Fastigheten ska klara ett 100-arsregn utan att riskera skada pa
byggnader. For den befintliga byggnaden finns redan idag en viss
risk att 6versvamning sker da det &r en storre del av fastigheten
vars dagvatten rinner in via garageinfarten till garaget. I det nya
forslaget minskar denna ytan och darmed minskar dven
oversvamningsrisken och eventuella konsekvenser av ett skyfall
pa den befintliga byggnaden. I det fall ledningsnétet tillfalligt
skulle ga fullt och vattensamling pa ett par decimeter uppstar i
det befintliga garaget sa kommer det inte paverka
grundlaggningen negativt. Grundlaggningen ligger djupt ner i
forhallande till markytan och markytan ar hardgjord med asfalt
vilket bidrar till att hindra snabb genomtrdngning av vattnet ner i
marken. Vattensamling kan mdjligen trédnga in det befintliga
husets kallare pa samma niva som parkeringen. Dér finns varken
bostdder eller lokaler. Barande betongkonstruktioner kommer
heller inte att skadas. Det &r i sa fall inredning och ytskikt som
kan skadas, vilket anses kunna vara en acceptabel risk.
Tillgdngligheten for utryckningsfordon och boende paverkas inte
negativt vid ett 100-arsregn.

For den nya byggnaden minimeras risken for skada vid skyfall
genom att hojdsatta omgivande mark sd att skyfallsvatten avleds
mot gatan vaster och norr om fastigheten och att eventuellt
staende vatten inte kan na upp till den nya byggnaden dven vid
kraftigare skyfall an 100-arsregn.
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Farligt gods

I samband med detaljplanen fér New York 1 som ligger cirka 50
meter fran riskkallan, har en riskutredning genomfért med syfte
att redogora om férslagen markanvandning ar lamplig avseende
manniskors hélsa (Riskutredning for planomrade, Briab Brand
och Riskingenjorerna AB 2016-08-25). De risker som har
identifierat i ovan ndmnda utredning berédknas vara acceptabla 30
meter fran Tegeluddsvagen. I detaljplanen for Rio 7 ar avstandet
mellan foreslagen ny bebyggelse och Tegeluddsvégen ca 100
meter vilket gor riskerna till f6ljd av farligt gods fran
Tegeluddsvdgen bedéms acceptabla.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier &r gjorda innan och efter exploatering och visar
skuggeffekter pa befintlig studentbyggnad, gardsytor och
omgivande bebyggelse vid vardagjamning och den 20 juni.

Det nya studenthuset planeras i en néstan rak nord-sydlig riktning
vilket gor att gardsytan far mycket sol under nagra timmar mitt
pd dagen. Virtavagen ar bred och bade New York 9 och Rio 7
har generos forgardsmark mot Sandhamnsgatan vilket gor att
New York 9 endast far en skuggpaverkan i de nedersta tva
vaningarna av den sodra fasaden mellan kl 13-15 under var- och
vintermdnaderna. Ordonnansen 10 féar ocksa skuggpaverkan av
den véstra fasaden mellan kl 07-10 under sommarmanaderna.
Vidare skuggas garden mellan New York 9 och 8 mellan kl 14-16
under var- och vintermanaderna. New York 8 far en
skuggpaverkan i de nedersta tva vaningarna av den vastra och
sodra fasaden mellan kl 15-17 under var- och vintermanaderna.

Det befintliga studentbostadshuset Fyrtalet” far en
skuggpaverkan av den vastra fasaden fran kl 15 under
sommarmanaderna. Vintertid &r i princip hela Rio 7 i skugga da
Gardeshojden och bebyggelsen vid Smedsbacksgatan ligger sa
pass hogt att solen inte nar ner till bebyggelsen langst med
Virtavagen.

Pa det stora hela har det nya studenthuset en mindre
skuggpaverkan pa det befintliga huset Fyrtalet samt pa den
omgivande bebyggelsen. Gardsytan mellan Fyrtalet och Rio
hamnar daremot i skugga under férmiddagen pa grund av Fyrtalet
och under eftermiddagen pa grund av Rio. Noggrannare
beskrivning av solstudierna finns i Solstudie, 2021-05-26.
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Barnkonsekvenser

Planen medfor ingen paverka pa barns majligheter att rora sig
eller anvanda det offentliga rummet pa Gardet. Planforslaget
innehaller studentbostdder och ingen sarskild
barnkonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram. Planforslaget
beddms bidra till 6kad tryggheten langs Vartavagen genom nya
publika lokaler i bottenvaning.

Tidplan
Granskning 9 juni -17 augusti 2021
Antagande i SBN Q4 2021

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
SSSB ansvarar for alla genomférandefragor inom planomradet.

Huvudmannaskap
Stockholm stad dr huvudman fér allmén plats i anslutning till
planomrddet. Ingen allmén platsmark ingar i planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal ska vara tecknat mellan Staden och
fastighetsdgaren innan detaljplanen antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Skydds-och varsamhetsbestimmelser hanfor sig till skyddet av
byggnadens exterior och utemiljo.

Skyddsbestdammelserna infor med fastighetsdgarens samtyckte
och medverkan. Sarskilt avtal kring dessa bestimmelser ska
tecknas med Stadens genom dess exploateringskontor innan
detaljplanen antas av stadsbyggnadsnamnden.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att befintlig detaljplan Stadsplan P1 7560
(faststalld 1980-10-09) helt upphor att gilla inom planomradet.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-02, Dnr 2017-18576

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-18576
Sida 55 (57)

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Rio 7, som &dgs av Stiftelsen
Stockholms studentbostdder (SSSB).

Anvandning av mark
Planforslaget redovisar kvartersmark for studentbostdder och
centrum samt allmén plats for gata.

Fastighetsbildning

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Detta sker
genom lantmateriforrattning som soks och bekostas av
fastighetsagaren.

Gemensamhetsanlaggningar

Pa fastigheten Rio 7 finns en gemensamhetsanldaggningen (Rio
ga:2) for vatten- och avloppsledningar. Deldgande fastigheter ar
Rio 8 och Rio 11. Gemensamhetsanldggningen ska fortsatt
belasta Rio 7, men kan behova utformas pa annat sétt for att
sakerstdlla vatten- och avloppsledningarnas fortsatta drift.
Deldgarna och belastad fastighet Rio 7 avser skriva
overenskommelse om omprovning av Rio ga:2 och fa fragan
provad i en lantmateriforrattning.

Ledningsréatter

Inom fastigheten i dess sydvastra horn finns en allmén va-
anldggning (del av kammare samt avtappningsanordning).
Ledningsdgande bolags ritt att anldgga, nyttja och underhalla
allménna ledningar sdkras genom u-omrade i planen samt genom
servitut eller ledningsratt.

Servitut

Fastigheten Rio 7 belastas av ett officialservitut for utfart till
gatan till forman for Rio 8, (dnr 0180K-A106/192.1 och 0180K-
A114/1983.1). Ratt till utfart for angréansande fastighet inom
kvartersmark kommer fortsattningsvis att gilla. Rio 7 belastas
dven av ett avtalsservitut for vatten- och avloppsledningar (dnr
01-IM-83/17838.1) i sodra delen av fastigheten. Servitutet ar till
forman for Rio 8 och 11. Servitutet kommer eventuellt att behova
dndras eller flyttas. Detta kan ske genom lantmaéteriférrattning
under forutsattning att parterna dr 6verens, eller att fordndringen
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uppfyller villkoren fér upphédvande eller dndring i
fastighetsbildningslagen.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggherren.

Gatukostnader
Atgirder pa kvartersmark bekostas av byggherren.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning
Erséttning vid markforvarv/forséljning &r inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Lantmaéteriet genomfor eventuella fastighetsbildningsatgéarder pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Anslutning till erforderlig infrastruktur bekostas av byggherren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvatten ska i forsta hand tas omhand lokalt genom férdr6jning
och avledas till dagvattenledningen i Virtavdgen.

EllTele
Ny byggnad ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.
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Fjarrvarme
Fastigheten ar idag ansluten till fjarrvarme och planeras for att
aven fortsattningsvis vara sa.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen har vunnit laga
kraft.
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