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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Hammarbyhdjden 1:1 och
Snofallet 2 m.fl. vid kv. Kélden i stadsdelen
Bjorkhagen, Dp 2016-14205

w vt
/(9 - -~
\, R - ‘a : ol "
g R H. hojder : = L T
o .. amm?rby oj_dens \ *; BJORKHAGEN “ :[
> P c\bollplan\.\ ﬁdsvégeq :’? [ :’
: T b oy o O
o W§ K o ® g
o 5 R Ny . X
@ o e % B
= =R = ¥ Q
i 3 e n s % A c L
Finn M all = 1=
Tl wmy Brandts A <J’c_~4
o W e e s
A, Park v
Hammarby- .
najaen | &
[ 8,
.
fg. 0 /
/60 L@" ! 2 armlan
en i g sormie
| & Svedalay LIS
DB R : Ny
al I vBaL= L
3 lobpordstl 4 :
P % E':-': %, w225
2 A ) 2 “e
P © e o ; Bjorkhagen ‘_
Pl " tn [ =] -
= = ’S’t:‘ﬁ ) Helsingborgsv. v
w: 2 Larsy ' 1
5g¢@ n o =) £ 5 S {efé. | | Bjbrkhags- -
Fya ® =z -q‘;of ) plan )
= ‘ " -
\ W d’é L Bibl. 6‘9‘5‘/@5 X
T % s
Nytorpsbadet N g en 2 . |
—— & ' -
N A
- $ . )
e % a o 20 8
baoliplan . o - & — Lt
- © G a P G

Planomradets lage i Bjorkhagen markerat med rod figur.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se
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Sammanfattning

Olov Lindgren AB har markanvisats del av fastigheterna
Hammarbyhojden 1:1, Snofallet 2 och Snétacket 4. Forslaget
omfattar uppférande av bostadsbebyggelse om cirka 80 bostdder
samt en forskola med fyra avdelningar som dr tankt att ersdtta
befintlig férskola med tidsbegransat bygglov. Planen mojliggor
aven lokaler for centruméndamal med syftet att gora detaljplanen
mer flexibel om férskolebehovet fordndras. Foreslagen
bebyggelse omfattar ett lamellhus i fyra vaningar, tva byggnader i
fem till atta vaningar samt en foérskolebyggnad i tva vaningar som
ar sammanbyggd med den norra byggnaden. Forslaget har
utformats for att anpassas till samt komplettera den befintliga
stadsstrukturen med en fortdtning som tydliggor och forstarker
gaturummen.

Det foreslagna planomradet, beldget i Bjorkhagen vid
Karlskronavdgen, angransar Bjorkhagens skola och
flerbostadsbebyggelse inom kvarteren Kolden och Rimfrosten.
Planomradets syddstra del gransar till Nackareservatet inom
Nacka kommun. Omradet innefattar i dagsldget huvudsakligen
allmén plats (park och gata). I 6vrigt innefattas planomradet av
en mindre del kvartersmark (prickad) som inte far bebyggas och
dartill en mindre del kvartersmark for allméant &ndamal. Storre
delen av omradet dgs av Stockholms stad, 6vrig mark uppléts
med tomtrétt av staden till Olov Lindgren AB och SISAB
(Skolfastigheter i Stockholm AB).

Planforslaget ar ett viktigt bidrag till att uppfylla Stockholms
bostadsmal och astadkomma goda boendemilj6er, samt tdcka det
befintliga och tillkommande behovet av férskoleplatser i staden.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Detaljplanen hanteras med standardférfarande.
Granskning 26 juni — 28 augusti 2019
Antagande 12 december 2019



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-17, Dnr 2016-14205

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-14205
Sida 3 (40)

Innehall
Sammanfattning.......ccccceiiiiiinsmrnr s ———— 2
1Y/ 11]o] o =Te [oTa Yo 11 o S SRR 2
THAPIAN e 2
L] L= 0 11 4T 4
HaNAIINGAT .....coiiiiiiii e 4
Planens syfte och huvuddrag ..........ccccceeeeiiiiiiiiieice e 4
Plandatal ... 4
Tidigare stallningstaganden ..........ccccceeviviiiieieee e 6
FOrUtSAtININQGAY ....coeviiiiiiiiiemerrr s s 8
NN = L | PP PP PPPPPPPPPPPPPPPRIRS 8
Geotekniska och hydrologiska forhallanden ...........c.ccccocvevveiiinennene. 9
DAgVaLIeN ..eeiiie e 10
BebYJOEISE ... 10
Landskapsbild/stadshild ..............coeevevieiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 11
Kulturhistoriskt vardefull miljo..........cooveeeiriii e, 12
Offentlig- och kommersiell Service ........ccooeeviviiiiiiiiiiiiiecceeeccceeeee, 12
Gator OCh trafik ......c.eeeeiiieee e 13
Storningar 0Ch FISKEr ..o 15
o 1) (o] = = T 15
NY DEDYQGQEISE ... 16
GeStaltNiNGSPIINCIPET ... 22
NAUFOMIAAEN......veiiiiiiciieie ettt ettt et ebe e e st ere e 26
Gator OCh trafik ......c..eveiiiee e 26
Teknisk fOrsornNing ......ccooveeeiiii 28
0T L7 =] QT = L= ] 31
BehovsbedOmNiNg.........c.oevviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 31
NALUIMIO e 31
Miljokvalitetsnormer for vatten...............eevvvevveieiieeeeveiiieieieieveverenennnns 33
Landskapsbild/stadsbild ..., 33
Kulturhistoriskt vardefull milj6.............oeevvviiiiiiiiiiiiieieeeeeeveveaeiens 33
0] 153 (0 Lo [T RSSO 34
BarnKONSEKVENSET .......oo it 35
JAMSIAIANEL ... 35
THAFIK e 36
StOrNINgar 0Ch FSKE ......uvviiiiiiiiie e 36
TIAPIAN i ———————————— 37
GenNOMFOraNde .........ceviiiiiiiiierr e ————— 37
Organisatoriska frAgOr..........ccvcveiieieeeee et 37
Verkan pa befintliga detaljplaner..........c.ccccovvvveviiieieie e, 38
FastighetsSrattsliga frAgor.........ccovvivieieiiecece e 38
EKONOMISKA frAQOT.....cueivieiiiie ettt 39
TeKNISKA frAGOT.......eiiviiiiecieeiece ettt 39
(€1=TaToT 001 {0] =1 o [=3 1o 1SS 40



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-17, Dnr 2016-14205

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-14205
Sida 4 (40)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Naturvdrdesinventering (Tyréns, 2018-05-09)

— Ekosystemtjdnsteutredning (Tyréns, 2018-06-07)

— Dagvattenutredning (GREEN Mark&Dagvatten, 2019-06-04)
— Trafikutredning DP Koélden (Tyréns, 2019-04-25)

— PM Geoteknik (Iterio, 2019-05-10)

Ovrigt underlag
— Gestaltningsmaterial (BSK Arkitekter, 2019-06-13)
— Landskapsunderlag (Tyréns, 2019-06-13)

Medverkande

Planen &r framtagen av Erik Thurell pa stadsbyggnadskontoret. I
ovrigt har Caroline Cronvall (projektledare pa
exploateringskontoret) och Jenny Selin (kartingenjor pa
stadsbyggnadskontoret) medverkat i planarbetet.

Ovriga medverkande &r bestéllaren Olov Lindgren AB
tillsammans med Projektbyran, BSK Arkitekter och Tyréns.

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsyfte &r att mojliggora uppférande av
bostadsbebyggelse om cirka 80 bostdder samt en férskola med
fyra avdelningar. Planen mojliggor @ven lokaler for
centrumdndamal med syftet att gora detaljplanen mer flexibel om
forskolebehovet forandras.

Forslaget har utformats for att anpassas till samt komplettera den
befintliga stadsstrukturen med en fortdtning som tydliggér och
forstarker gaturummen. Gestaltningsmassigt integreras den nya
bebyggelsen i den befintliga 1940-50-talsmiljon genom en
modern tolkning av omradets tidstypiska element géllande bl.a.
fasadmaterial, huvudsakligen i tegel.

Plandata

Det foreslagna planomradet med en yta om cirka 7 900 m? utgors
av del av fastigheterna Hammarbyhdjden 1:1, Snéfallet 2 och
Snotacket 4. Omradet &r belédget i den dstligaste delen av
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stadsdelen Bjorkhagen vid Karlskronavédgen och ligger drygt 300
meter fran Bjorkhagen tunnelbanestation. Platsen angréansar
Bjorkhagens skola samt flerbostadsbebyggelse inom fastigheten
Snofallet 2 och kvarteren Koélden och Rimfrosten. Planomradets
sydostra del grénsar till Nackareservatet inom Nacka kommun.
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Foreslaget planomrade inom rod markering. Vit linje visar kommungrans mot
Nacka. Gronstreckad linje visar grans mot Nackareservatet.

Fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 &gs av Stockholms stad.
Fastigheten Snofallet 2 upplats med tomtratt av Stockholms stad
till Olov Lindgren AB. Fastigheten Snotédcket 4 upplats med
tomtrédtt av Stockholms stad till SISAB.
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Foreslaget planomrade, inom rod heldragen figur, utgors av del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 (blatt omrade), del av Snéfallet 2 och
del av Snotacket 4.
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I dagsldget innefattar planomradet huvudsakligen allméan
platsmark (park och gata). I 6vrigt innefattas planomradet av en
mindre del kvartersmark (prickad) som inte far bebyggas samt en
mindre del kvartersmark for allmént &ndamal. Platsen bestar bl.a.
av en skogbeklddd nordvéstvand slant i nordost samt ett flackare
parti i sydvast. Planomradets sodra del ligger pa en hojd och
utgors av en skogsbacke.

SNOFALLET

T
SNOTACKET 4

X

e
=y

4 |
Oster.

Pa en plan markyta, mellan Karlskronavagen och Bjorkhagens
skola, star en forskolepaviljong med tidsbegrdnsat bygglov inom
ett inhdgnat omrade som utgor forskolegard. Mellan det
inhagnade forskoleomradet och slanten 16per en asfalterad
gangbana med angoring upp till Bjorkhagens skola som nar tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade pa den 6vre skolgdarden.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med gillande Oversiktsplan for
Stockholms stad dar planomradet dr beldget inom
stadsutvecklingsomrdde — komplettering.

Program

I programmet for Hammarbyhéjden och Bjérkhagen (antaget
2016-06-16) har del av planomradet méarkts ut som ett av flertalet
prioriterade bebyggelseomraden. I strukturplanen i programmet
avsatts plats for forskola i den véstra delen av planomradet; en ny
storre forskola vid Karlskronavdgen i anslutning till Bjorkhagens
skola som skulle ersdtta dagens temporéra forskolepaviljong. I
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den norddstra delen av planomradet avstts plats for ny
bostadsbebyggelse och en mojlighet att skapa ett mer levande
gaturum samt en 6kad trygghet i slutet av Karlskronavdgen. I
ovrigt omnamns att trdd och den naturliga topografin ska vérnas.

Detaljplan
Foreslaget planomrade omfattas av tre gédllande detaljplaner:

e Detaljplan Stadsplan for del av stadsdelen Sédra
Hammarby P1. 3095 (antagen 1945-05-23) anger park,
allmaén plats.

e Detaljplan Stadsplan for del av stadsdelen Sddra
Hammarby Pl. 3236 (antagen 1946-04-17) anger
kvartersmark, prickad.

e Detaljplan Stadsplan for kvarteret Snotdcket m.m. P1.
3382 (antagen 1947-01-27) anger allmént d&ndamal, park,
allmén plats och gatumark.

For samtliga gdllande detaljplaner har genomférandetiden 16pt ut.

AR A . : ‘.i o - A, ]
Utdrag fran kartvyn "planmosaik”, hamtat fran stadens kartverktyg.
Planmosaiken visar alla gallande detaljplaner. Ungefarligt planomrade
ar markerat inom gul figur, som innefattar ovan némnda detaljplaner.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2017-09-21, § 12, att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for del av
Hammarbyhdjden 1:1 och Snéfallet 2 m.fl. vid kv. Kdlden.

Markanvisning

Exploateringsndmnden gav 2017-09-21 markanvisning till Olov
Lindgren AB fér ny bebyggelse om cirka 70 hyresréattslagenheter
samt lokaler for forskola. Det anvisade markomradet omfattar del
av fastigheten Hammarbyhojden 1:1 och del av fastigheten
Snofallet 2 i Bjorkhagen.
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Naturreservat
Planomradet gransar i soder till Nackareservatet i Nacka
kommun.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

En stor del av foreslaget planomrade inhyser naturlik parkmark
med framférallt kuperad mark och snarig vegetation i slanterna
samt hadllmarkstallskogar och tallmossar pa hojderna. Mindre
inslag av 6ppna plana grasbeklddda ytor férekommer narmast
Karlskronavagen. Marken &r oexploaterad bortsett fran den véstra
delen dér forskolepaviljongen &r beldgen. Marken séder och
vaster om forskolepaviljongen dr hardbelagd med asfalt och grus.

g

Tréadslagen som férekommer inom omrddet dr bl.a. barrtrad,
triviallov- och ddellovtrad. Omradets dstra del omfattas av tat
ddellovskog och omradets sodra del omfattas av
hallmarksbarrskog.

Naturvarden

Planomradet ingdr i ett sammanh&ngande storre skogsomrade och
i soder gransar det mot naturreservat. Stora delar av planomradet
ligger inom stadens habitatnétverk for barrskogsfagel, eklevande
arter, samt for groddjur. Planomradets sydostra del ingar i
Stockholms grona infrastruktur, vilket bestar av ett
sammanhdngande nétverk av ekologiska funktioner sasom
kdrnomraden, de viktigaste spridningszonerna och de omraden
som bedoms ha tillrdckligt stora kvalitéer for att kunna hysa
sarskilt skyddsvarda arter for Stockholm.
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Rekreation och friluftsliv

Narheten till naturreservatet erbjuder olika aktiviteter sasom
orientering. I Bjorkhagen startar t.ex. en av Sveriges ldngsta
laglandsleder; Sérmlandsleden. Planomradet ligger ocksa i
ndrheten av ett flertal elljus- och motionsspar.

Planomrade inom r&d figur. Nackareservatet inom gront. Gula figurer
indikerar narbelagna stigar in till reservatet.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Markforhallanden
Den Ostra delen bestar av berg och moran medan de lagre delarna
langs med Karlskronavéagen bestar av glacial och postglacial lera.

Bergidagen
Maran

Uaﬁg/qua.!

Rsmaterial
‘-\9“"' <~ P! O vExellagring
g B organisk jord
Lera
Watten

indikerar moran och beige farg indikerar lera.

Markytan &r plan i den norra och vistra delen. Ovriga
planomradet karakteriseras av en tydligt kuperad terrdng. Marken
sluttar stallvis brant mot nordvast, sydvast och sydost med nivaer
pa mellan +33 till +46 meter 6ver havet (RH2000).
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Markradon
Marken inom planomradet klassificeras som lagradonmark.

Oversvamningsrisker
Det finns inga inrapporterade fall med damningar i
ledningsnitet eller mark6versvamningar i naromradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet foér Sicklasjon
(SE657791-163223). Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) maj 2019 har Sicklasjon mattlig ekologisk status, men
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Faktorer som gor att
ekologisk status inte uppnas ar morfologiska férandringar och
overgddning. Amnen som inte uppndr god kemisk status i
vattenforekomsten &r antracen, kadmium och kadmiumféreningar
samt bly och blyfoéreningar. For Sicklasjon gdller att
miljokvalitetsnormerna god ekologisk status uppnas 2027 samt
att god kemisk status uppnas 2021, med undantag for bromerade
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Dagvatten

Planomradet ligger cirka 1 km fran Sicklasjon, inom stadens
duplicerade dagvattenndt. Dagvattnet fran fastigheten avleds idag
via kommunens dagvattenledningssystem till Sicklasjon.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Pa en plan markyta i védstra delen av planomradet, mellan
Karlskronavagen och Bjorkhagens skola, star en
forskolepaviljong i en vaning med tidsbegréansat bygglov inom ett
inhdgnat omrade som utgor forskolegard. Den kommunala
forskolan rymmer 35 barn uppdelat pa tva avdelningar.

Forskolepaviljong med tidsbegransat bygglov langs med
Karlskronavagen.
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Omgivande bebyggelse

Omgivningen utgors framforallt av smalhusbebyggelse fran
1940-talet. Norr om planomradet star tva sammankopplade
punkthus i fyra till fem vaningar i kvarteret Kélden, och 6ster om
star en lamellhuslédnga i fyra vaningar pa fastigheten Snofallet 2. T
direkt anslutning till planomradets nordvastra del, inom kvarteret
Rimfrosten, finns lamellhus i tre till fyra vaningar langs med
Karlskronavdgens norra sida.

vvvv

i

_— —_— .

[ ——

Punkthus i kvarteret Kélden. Bebyggelse langs med Karlskronavagens norra sida.

Soder om omradet, inom fastigheten Snétacket 4, ligger
Bjorkhagens skola frén &r 1949 ritad av arkitekten Ake Lindqvist.
I sydvast gransar planomradet till markparkeringar.

Bjorkhagens skola, sett frAn Karlskronavigen. Vy mot sydvast.

Landskapsbild/stadsbild

Forutom den temporara forskolan utgérs planomradet till stor del
av kuperad naturlik parkmark. Angransande bebyggelse utgors
till stor del av vl gestaltade lamellhus. Bebyggelsen &dr anpassad
till omradets topografi med lamellhus i lagre partier och punkthus
i hojdldagen. Direkt séder om planomradet ligger Bjorkhagens
skola som har betydelse for stadsbilden. Skolan dr med sitt hoga
lage vl synlig fran Karlskronavégens véstra del.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Omradet ingar i stadsdelen Bjorkhagen som av stadsmuseet har
pekats ut som ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade.
Planomradet kringgardas av bebyggelse med sarskilda arkitektur-
och bebyggelsehistoriska viarden. Den angrdansande
bostadsbebyggelsen &r gronklassificerad (sdrskilt vdrdefull frdn
historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt)
och Bjorkhagens skola ar gulklassificerad (positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vdrde).

Mellan Bjoérkhagens skola och Bjérkhagens centrum, drygt 250
meter sydvast om planomradet, ligger Markuskyrkan som &r
blaklassificerad (fastighet med bebyggelse av synnerligen hogt
kulturhistoriskt véirde). Kyrkan, ritad av arkitekten Sigurd
Lewerentz, dr en tegelbyggnad som uppfordes mellan daren 1956-
1963.

Markuskyrkan. Bild &r hamtad fran Stockholmskallan. Fotograf ar
Fredriksson, Goran H. Fotografiet ar taget ar 2002.

Offentlig- och kommersiell service

Skola och férskola

Kommunala grundskolan Bjorkhagens skola med cirka 900
elever inom arskurserna F-9 angransar planomradet mot sydvast.
Forskolan Kronan, beldgen inom planomradet, &r en kommunal
forskola med tidsbegransat bygglov som rymmer 35 barn
uppdelat pa tva avdelningar. I narheten ligger dven
Waldorfférskolan Solvdndan; en familjekooperativ férskola som
rymmer 12 barn och &r beldgen drygt 50 meter norr om
planomradet.

Bjorkhagens centrum

Planomradet ligger pa promenadavstand fran Bjorkhagens
centrum som erbjuder service sasom vardcentral, tandldkare och
dagligvaruhandel. I ndrheten av planomradet finns dven en
restaurang beldgen pa Karlskronavagen.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet gransar till Karlskronavédgen i norr och oster.
Végen ansluter i vast till Malmévégen och ligger i ndra
anslutning till Nackareservatet i nordost. Karlskronavagen, med
en cirka sex meter bred korbana, dr hastighetsreglerad till 30
km/h och trafikmangden pa den vistra delen av Karlskronavdgen
har uppmiaitts till cirka 200 fordon per arsmedeldygn (2014) varav
8 % var tung trafik. Da Karlskronavagen &r en lokal
atervandsgata anvéands vdgen primart av boende i omradet,
fordldrar som skjutsar sina barn till Bjorkhagens skola eller till
forskolan Kronan samt nyttotrafik i form av leveranser och
sophdmtning.

Parkering och angoring

Karlskronavagen har avgiftsbelagd gatuparkering pa sodra sidan
om gatan. Utover gatuparkeringen finns det ett fatal
parkeringsplatser pa Karlskronavéagens 6vre gatuniva vid
vandplanen i slutet pa gatan. Véaster om forskoleomradet finns en
tempordr parkeringsyta for forskolan. Cykelparkering sker inom
kvartersmark.

. A ,.»', k
Y — " 3 'mx

Befintlig vandplan. Bostadshus pa fastigheten Snofallet 2 till hoger.

Fran Karlskronavédgen, mellan det inhdgnade forskoleomradet
och en skogbeklddd nordvéstvdnd slédnt i nordost, l6per en
asfalterad gdngbana med angoring upp till 6stra delen av
Bjorkhagens skola déar arskurserna 1-3 har sina lektionssalar.
Gangbanan angor tva parkeringsplatser for rorelsehindrade pa
den 6vre skolgérden. Aven om géngbanan &r reglerad med
’forbud mot motorfordonstrafik, géller ej varutransporter” nyttjas
den av en del fordldrar som skjutsar sina barn till skolan.
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Asfalterad gdngbana med angoring till 6stra delen av Bjorkhagens
skola.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Karlskronavéagen finns trottoarer pa bada sidor.
Trottoarernas bredd varierar men ar generellt smalare &n tre
meter. Cykling sker i blandtrafik.

Mellan Karlskronavagens ¢vre gatuniva och gangbanan finns en
stentrappa som moter gangbanan strax innan de tva
parkeringsplatserna pa den ¢vre skolgarden. Trappan nyttjas som
genvdg av bl.a. boende inom fastigheten Snofallet 2, for att t.ex.
ta sig genom Bjorkhagens skolgard och vidare till tunnelbanan
och Bjorkhagens centrum. Trappan och gdngbanan kopplar dven
samman Karlskronavéagens 6vre gatuniva med den nedre delen av
Karlskronavagen.

Kollektivtrafik

I planomradet finns busshallplatsen Karlskronavédgen, belagen pa
Karlskronavagens ovre gatuniva, for anropsstyrd nartrafik (linje
904 och 905). Nartrafiken drivs av fardtjanst och trafikerar
omradet med en avgang i timmen pa morgon och eftermiddag.
Nattbuss 194 trafikerar Malmovégen cirka 350 meter fran
planomradet.

Bjorkhagen tunnelbanestation ligger cirka 300 meter sydvast om
planomradet i Bjorkhagen centrum. Stationen trafikeras av
tunnelbanans grona linje 17 med tdg mot Skarpnack och via city
mot vasterort.

Tillg&nglighet

Det foreslagna omradet ar i vissa delar brant, bade inom
gatumarken och inom den relativt snariga parkmarken. Befintlig
forskolegard ar beldgen pa en planare yta.
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Stoérningar och risker

Fororenad mark

Stadsbyggnadskontoret har ingen kdnnedom om
markfororeningar pa platsen. Det kan dock ha bedrivits
verksambhet, spill eller dumpning pa platsen, alternativt kan det
finnas fyllnadsmassor av varierande sammanséttning och
ursprung pa fastigheten.

Buller

Planomradet har ljudnivaer pa under 40 dBA ekvivalent ljudniva.
En bullerutredning behover inte utféras inom planomradet da
ekvivalentnivaerna understiger riktvardena med minst 15 dBA.

(Bullerkartan 2012, VagTagFlyg 2m Leq 24h).

Planforslag

Detaljplanen syftar till att m6jliggéra uppforande av
bostadsbebyggelse om cirka 80 bostdder samt en férskola med
fyra avdelningar och tillhérande forskolegard. Planen mojliggor
aven lokaler for centruméndamal. Den planerade nybyggnationen
omfattar bostadsindamal [B], forskoleverksamhet [S] samt
lokaler for centruméandamal [C].

lllustration 6ver omradet dsterut. BSK Arkitekter, 2019.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget utgors i sin helhet av kompletterande bebyggelse i
omradet intill kvarteret Kélden i Bjorkhagen. Den nya
bebyggelsen omfattar ett lamellhus i fyra vaningar med ett
underliggande parkeringsgarage, tva byggnader i fem till atta
vaningar samt en forskolebyggnad i tva vaningar som ar
sammanbyggd med den norra byggnaden. Omkring vandplanen
skapas en tydlig plats med hjdlp av de tva tillkommande
byggnaderna. Forslaget har utformats for att anpassas till samt
komplettera den befintliga stadsstrukturen med en fortdtning som
tydliggor och forstarker gaturummen. Byggnaderna gestaltas
utifran idén om att integrera den nya bebyggelsen i den befintliga
1940-50-talsmiljon genom en modern tolkning av omradets
tidstypiska element gillande bl.a. fasadmaterial, huvudsakligen i
tegel.

K

j | ( ‘-—“L?Kg.

Situationsplan. Tyréns, 2019.
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Sektion A-A. BSK Arkitekter, 2019.

i

Sektion C-C. BSK Arkitekter, 2019.
Hanvisning till situationsplan pa sidan 16 for att se var sektionerna ar tagna.

Lamellhuset

o SRFRTRRD o g |
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Fasad mot Karlskronavagen

Lamellhusets fasad mot Karlskronavagen med tva utskjutande
entrépartier i markplan. Trapphus med fonster ovanfér entréerna. BSK
Arkitekter, 2019.

Pa ytan som i dagsldget delvis rymmer en temporar forskola och
forskolegard foreslas ett lamellhus i fyra vaningar med 32
bostdder. Foreslagna ldgenhetsstorlekar varierar fran mellan tva
rok (rum och kok) upp till fyra rok. Lamellhuset kommer att
forses med ett underliggande parkeringsgarage [P1] med angoring
fran Karlskronavagen via en garagenedfart, illustrerad i
plankartan, vid byggnadens vastra gavel.
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lllustrationsbild pa vy mot lamellhuset frdn Karlskronavagen. Langst till
vanster i bild syns Bjérkhagens skola. | fonden skymtar féreslagen
forskola. BSK Arkitekter, 2019.

Byggnadsvolymen ar uppdelad i tva delar, med varsitt trapphus,
som ar forskjutna en meter i forhallande till varandra. Syftet med
forskjutningen ér att dstadkomma en variation i fasaden.
Lamellhuset samspelar med befintlig byggnadsldanga langs med
Karlskronavagen utifran bredd och hajd.

e

lllustrationsbild p& vy mot garden, sett fran sydost. | bakgrunden syns
Karlskronavagen och befintlig lamellhusléanga. BSK Arkitekter, 2019.

Forskolan med forskolegard

En forskola med fyra avdelningar ar tankt att ersatta befintlig
forskola. Forskolebyggnaden med cirka 800 m? BTA (bruttoarea)
i tva plan foreslas i slanten, delvis friliggande och delvis
integrerad i norra byggnaden. I anslutning till férskolan planeras
en forskolegard pa en yta om cirka 1 480 m, vilket beriknas
generera en friyta pa drygt 20,5 m” friyta per barn. Cirka 150
meter norrut har forskolan direkt tillgang till Nackareservatet.
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Forslag pa utformning av forskolegard. Forskolegard inom réda
markeringar. Tyréns, 2019.

Entrén till férskolan sker via gangbanan som l6per vaster om
garden, alternativt fran Karlskronavégen, dar ytor majliggors for
cykelstéll for fordldrar och barn samt vid behov barnvagnsforrad.
Forskolans placering har valts utifran det mest gynnsamma laget
gdllande forskolegarden utifran markfoérhallanden och
ljusforhallanden. Foreslagen placering ger forskolegarden bade
en flackare del vid Karlskronavdgen och en mer kuperad del mot
slanten samt dster om forskolebyggnaden.

lllustrationsbild p& vy mot forskolan och norra byggnaden sett fran Karlskronavagen.
Langst till héger i bild syns féreslaget lamellhus. BSK Arkitekter, 2019.
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Garden avgransas med staket med 6ppningar mot gangbanan och
Karlskronavagen. En tre meter bred grind till forskolegarden
foreslas ligga i anslutning till ang6ringen. Leveranser samt
avfallshantering sker via den &stra delen av forskolan.

Planforslaget medger att delar av forskolegarden far bebyggas
med mindre byggnadsverk for verksamhetens behov.
Sammanlagd byggnadsarea far maximalt uppg till 100 m? och
nockhojden far hogst vara 3 meter. Byggnadsarea for enskild
byggnad far maximalt uppga till 20 m*.

Zonindelning av gard

Forslaget for garden utgar i fran en zonindelning. Néarmast
forskolebyggnaden ligger den “trygga” zonen med lugnare lek
och lek for de minsta. Detta omrade ligger pa en relativt plan yta
med utrymme for viss pedagogisk lek samt mindre krypin.
Utanfor den trygga zonen aterfinns den “vidlyftiga” zonen som &r
en mer aktiv yta ddr barnen t.ex. kan 6va pa motoriken och
samspelet mellan varandra. P4 ostra sidan om forskolebyggnaden
ligger den “’vilda” zonen vilket innebér att det ska finnas
utrymme for barnen att testa och utmana sig sjdlva. En
planbestimmelse om att marken ej far hardgoras [n;] sdkerstéller
att denna del av forskolegarden blir mer naturlik. Pa 6stra sidan
om forskolebyggnaden mojliggors for mindre plataer, exempelvis
stodmurar [n3] i betong ddr ovansidorna forslagsvis klds med tré,
i anslutning till berg i dagen.

Ovrig markanvéndning

Inom férskolans byggratt mojliggors, utbver dvrig
skolverksamhet [S], &ven lokaler for centrumandamal [C]. Syftet
ar att gora detaljplanen mer flexibel om férskolebehovet
forandras.

Norra och sédra byggnaden

I sléanten och pa del av skogsbacken féreslas tva byggnader med
totalt 49 lagenheter utforas i mellan fem till atta vaningar i
souterrang. Byggnaderna har olika antal vaningar for att anpassas
till terrdngen. Foreslagna lagenhetsstorlekar varierar fran mellan
ett rok till tre rok.
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lllustrationsbild pa Karlskronavagens évre gatuniva med vandplanen;
stdra byggnaden (till vanster i bild) och norra byggnaden, sett mot
nordvast. BSK Arkitekter, 2019.

Omkring vandplanen skapas en tydlig plats med hjélp av de tva
tillkommande byggnaderna. Byggnadsvolymerna &r uppdelade i
tva delar som ér forskjutna i forhallande till varandra i likhet med
grannfastighetens punkthus.

Norra byggnaden

Den norra byggnaden dr sammanbyggd med férskolebyggnaden
och beldgen i sldnten. Byggnaden rymmer 27 ldgenheter och
utfors i mellan sju till atta vaningar i souterrang. Huvudentrén
kommer ske fran Karlskronavagens dvre gatuniva.

[ IO T o
o [PETI DD COON
Karickronavigen Z

Fasad mot vaster. Till vanster ligger den lagre férskolan och till hdger
syns vandplanen. BSK Arkitekter, 2019.

Sodra byggnaden

Den sodra byggnaden ér beldgen pa del av skogsbacken pa
héjden vid Karlskronavdgens vdandplan. Byggnaden rymmer 22
lagenheter och utfors i fem till sex vaningar i souterrang.
Huvudentrén kommer ske fran Karlskronavéagens évre gatuniva.
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Gestaltningsprinciper
Bebyggelse

Fasader

Ny bostads- och skolbebyggelse, undantaget mindre
byggnadsverk, ska i huvudsak utformas med tegelfasader. I ett
omrade som till stor del bestar av putsade fasader, med undantag
fran befintlig skola, kan foreslagen bebyggelse i tegel bli en ny
avldsbar arsring samtidigt som foreslagen bebyggelse kan
samspela med omgivningen genom tidstypiska element.

T.h. illustrationsbild pa del av férskolebyggnadens fasad med olika tegelférband.

BSK Arkitekter, 2019.

Lamellhusets fasader ska i huvudsak utforas i tegel, forslagsvis i
ljust grabruna nyanser. Byggnadsvolymens tva delar ska utforas i
olika kulorer. Fasaderna ska ha upprepande fasadmotiv i form av
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t.ex. latt indragna partier, som ger huset en samtida karaktar trots
dess tidstypiska utformning.

Forskolebyggnadens fasader ska utforas i tegel, forslagsvis i ljus
kulér, och innefatta olika tegelforband for att skapa relief och
monsterverkan i fasad.

Norra och sddra byggnaden ska gestaltas med sléta tegelfasader,
forslagsvis i ljusgra kulor. Tegelfasadernas foreslagna rutmonster
i en annan tegelkul6r utgdrs av markerade partier, utan
livforskjutning, runt fonster och anspelar pa ett tidstypiskt
element fran 1940-50-talets bostadsarkitektur. Det skapar en
association till putsade fasader fran 1950-talet dar rutorna
malades i en annan kulor.

Lamellhuset

Med olika kulorer pa byggnadsvolymens tva delar och med
forskjutningen i mitten av byggnadsvolymen, upplevs byggnaden
mer smaskalig och samspelar med befintlig lamellhuslénga
mittemot pa andra sidan Karlskronavagen. Mot gatan foreslas
stora fonster och franska balkonger, och i markplan méjliggors
for tva utskjutande entrépartier. Mot garden foreslas balkonger
och uteplatser med grona avskdrmningar som dven fungerar som
infiltrations- och férdréjningsytor fér dagvatten. For att 6ppna
upp lamellhusets gavlar ska gavelfasader forses med minst ett
fonster till varje lagenhet [f3].

For lamellhuset dr hogsta byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet
+47,5. Sadeltak med minsta respektive storsta taklutning i grader
ar 10 till 20. For entréepartierna dr hogsta totalhdjd i meter 6ver
nollplanet +37.

lllustrationsbild p& baksidan av
lamellhuset; garden med uteplatser.
Bjorkhagens skola syns till hoger i
bild. | bakgrunden skdnjes norra
byggnaden. BSK Arkitekter, 2019.
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Garage ska finnas under lamellhuset. Garagekonstruktionen
skjuter ut mot syd och anvdnds som uteplatser med planterbart
bjdlklag. Hogsta hojd for bjdlklag ar +34,5 meter 6ver nollplanet.
Dartill far vaxtbaddar finnas.

Forskolan med férskolegéard

Forskolans entrézon kan utféras indragen for att markera
entréerna och skapa vaderskydd samt skugga.
Forskolebyggnadens tak kommer att vara synligt fran hogre
intilliggande befintliga och foreslagna byggnader. For att skapa
en god upplevelse fran bostdderna beldgna hogre dn
forskolebyggnaden ska forskolebyggnadens tak utféras med
vegetationstak [f5].

Hogsta byggnadshdjd i meter éver nollplanet dr +43. Sadeltak
med minsta respektive storsta taklutning i grader ar 9 till 12. For
en mindre del av byggnaden &r hogsta byggnadshojd pa +42
meter 6ver nollplanet, med en minsta respektive storsta
taklutning i grader pa 3 till 5.

Rumsligheter pa forskolegarden skapas med hjalp av hackar,
flerstammiga busktrdd, samt trdd. Vegetationen har en
pedagogisk funktion och bidrar &ven till en skuggverkan som &r
viktig pa en forskolegard. I 6vrigt mojliggors ytor for exempelvis
lekstéllningar, lekhus, gemensamma sittytor och funktioner sa
som motorik- och rorelselek, samt klatterlek.

Norra och sédra byggnaden

Byggnaderna utférs med balkonger som ska ha genomsiktliga
pinnracken. Mot vandplanen foreslas franska balkonger pa norra
byggnaden. Med forslagsvis ljusa och generdst uppglasade
trapphus och entréer kan byggnaderna bidra till en trivsam miljo
vid Karlskronavédgens dvre gatuniva.

For bade norra och sédra byggnaden &r hogsta byggnadshojd i
meter Over nollplanet mellan +58 till +61. Sadeltak med minsta
respektive storsta taklutning i grader &r 15 till 18. Foér en mindre
del av norra byggnaden, som foreslas cykelrum, ar hogsta
totalhdjd pa +42,5 meter 6ver nollplanet.

Balkonger och teknikutrymmen

For samtliga bostadsbyggnader géller att balkonger [f;] ska ha
genomsiktliga pinnrdcken och att balkonger ska placeras med en
fri h6jd om minst 3,5 meter 6ver allmén plats. Utrymme pa och
under balkonger ska utgoras av 6ppenarea och inte far glasas in.
Balkonger far kraga ut max 1,5 meter fran fasadliv, undantaget
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balkonger mot [GATA] som far kraga ut max 1,0 meter fran
fasadliv.

For ett sammanhallet och val gestaltat taklandskap ska hisstopp
och flaktrum rymmas inom takvolymen for bostadsbyggnader
och férskolebyggnad.

Omgivande milj6

Markhdéjder och métet med naturmarken

Foreskriven hojd 6ver nollplanet har férts in vid bostadshusens
och férskolans huvudentréer, vid entré till norra byggnadens
cykelrum, vid garagenedfart samt inom forskolegarden. Genom
att forskolegarden hojdsétts sdkerstélls att gardens topografi blir
varierad. Pa plankartan har &ven en bestammelse forts in om att
anpassning av markniva ska ske till befintliga marknivaer mot
naturmark. Syftet med bestimmelsen &r att motet

med naturmark ska bli sa mjukt som mojligt.

Utformningen bor ta fasta pa Bjorkhagens karaktar vad géller
motet mellan hus och natur. Den typiska stockholmsnaturen med
berg i dagen och blandskog foreslas bevaras i storsta man och
aterskapas nér det nya landskapet utformas.

Slénten

Mellan de foreslagna byggnaderna, i sldnten ner mot
forskolegarden, foreslas bl.a. entré till cykelrum och en uteplats
till en av lagenheterna i den norra byggnaden. For att mojliggora
rorelsestrak inom omradet kommer stodmurar kravas. I
plankartan har en bestammelse forts in att stodmur med 6verkant
pd hogst 5 meter ovan mark far anldggas [n,]. Forslagsvis
utsmyckas stddmuren ndrmast vandplanen med konst, belysning,
eller gronska for att héja upplevelsen av utomhusmiljon.

Férslag pa bearbetning av slanten

— Stédmur med konst

_— liteplats
. Cykelrum

__—— Ny trappa till Karlskronavigen Owre niva

__— (Gangstrak till Morra byggnaden

____ Slanten som en del av férskolegarden

| ——— {Gangstrék till S&dra byggnaden
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Forgardsmark

Lamellhusets forgardsmark foreslas inneha marktéackare,
prydnadsgréas och trdd eller busktrdad som markerar entréerna.
Funktioner sasom cykelparkeringar, sittytor och avfallshantering
ryms inom foérgardsmarken for samtliga bostadsbyggnader. Intill
norra byggnaden foreslds en gemensam yta fér de boende med
mojlighet till t.ex. bord, bankar och en grillplats, likt befintlig yta
pa grannfastigheten Snofallet 2 pa andra sidan av vagen. For att
mojliggora planare ytor for social samvaro intill norra byggnaden
infors en planbestammelse att stodmur med Gverkant pa hogst 3
meter ovan mark far anlaggas [ng].

Naturomraden

Planomradet bestar i dag till stor del av naturlik parkmark. I
planomradets sodra del avsitts ett naturomrade [NATUR] pa
allmén platsmark som sdkerstéller att motet mot naturreservatet
forblir intakt. Befintliga hojdforhallanden och naturvarden i
denna del av planomradet bedoms som viktiga att bevara.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Befintlig vandplan, pa Karlskronavigens 6vre gatuniva, breddas
till en radie om nio meter med 1,5 meters svepradie sa att
sopbilar och varutransporter till férskolan klarar av att vdanda utan
backrorelser. En foreskriven hdjd om +45,2 meter 6ver nollplanet
fors in pa plankartan. Den nya hojdséttningen ger vandplanen en
fungerande vattenavrinning 6sterut ner mot Karlskronavdgen och
utesluter att stdende vatten uppstar i vastra delen av vandplanen. I
ovrigt paverkas inte befintligt gatunét i nagon storre utstrackning
och inga nya gator tillkommer.

Den tillkommande byggnationen av bostdder och forskola
kommer att generera ny trafik, bland annat biltrafik, pa
Karlskronavdgen. En genomford trafikalstringsberdkning
resulterade i att cirka 120 bilresor/dygn tillkommer pa
Karlskronavagen.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gangbana ska delvis justeras och fa ett nytt lage pa
grund av den nya férskolan. Aven befintlig stentrappa foreslas
justeras nagot och fa ett nytt ldge sa att en stentrappa dven i
fortsattningen kopplar samman Karlskronavdgens évre del med
gangbanans nya dragning. Stentrappan foreslas utféras med
barnvagnsramp. For boende kan trappan och gangbanan anvandas
for att ta sig ner till garaget i lamellhuset eller till forskolegardens
sidoentré.
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Inom omradet kommer cykling dven fortsattningsvis att vara
hanvisad till blandtrafik da gatan &r en lokalgata med
hastighetsbegransning 30 km/h.

Parkering och angoring

Det ldgesbaserade parkeringstalet foér bilparkering har bedomts
till 0,45 platser per lagenhet som motiveras av det goda
kollektivtrafiklaget med cirka 300 meter till ndrmaste sparburna
kollektivtrafik. Det projektspecifika parkeringstalet, baserat pa
ovan och projektets ldgenhetssammanséttning, dr 0,4 bilplatser
per lagenhet. Besoksparkering motsvarande 10 % av det
projektspecifika parkeringstalet ska tillgodoses. Utéver detta
finns mojlighet till rabatt baserat pa mobilitetstjanster. Beroende
pa atgardernas omfattning och ambitionsniva medges nerrakning
pa mellan 10-25 %. Exempel pa atgarder som kan ge ett lagre
parkeringstal dr bilpool och kvalitativa cykelparkeringar.

Bilparkering ska anordnas i garage under lamellhuset med
intentionen att hantera all ny bebyggelses parkeringsbehov inom
planomradet. Foreslaget garage rymmer 34 parkeringsplatser.
Angoring till parkeringsgaraget sker via garagenedfart fran
Karlskronavagen i husets sydvastra horn. Nedfarten ligger nagot
oster om korsningen med Ronnebyvagen. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade har illustrerats pa plankartan inom tio meter fran
norra och sédra byggnadens huvudentréer. I lamellhuset finns
parkeringsplatser for rorelsehindrade i garaget. Hissar nar ner i
garageplanet. Parkeringsplats for rorelsehindrade till férskolan
kommer att ske pa Karlskronavagen inom tio meter fran
forskolans entré.

For lamellhuset foreslas en lastplats Oster om garagenedfarten pa
allmén platsmark. Lastplats for norra och sédra byggnaden
foreslas placeras innan vandplanen. Lastplatsen vid férskolan
foreslas placeras pa Karlskronavéagen i anslutning till
varuinlastning och avfallsutrymmen.

Enligt stadens framkomlighetsstrategi ska gang och cykel
prioriteras hogst och i stadens plan for sdkra skolvédgar dr malet
att resor till och fran skolor fraimst ska ske med kollektivtrafik,
gang eller cykel. Utifrdn ovan ndmnda strategier planeras inte for
ndgra sarskilda angoringsplatser till forskolan.

Cykelparkering

Inom planomradet ska fyra cykelparkeringar per 100 m? ljus
BTA bostad anordnas. Fér forskolan gdller minst 0,2
parkeringsplatser per anstélld. Inom planomradet majliggors ytor
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for cykelstdll med vaderskydd. En planbestammelse pa prickmark
medger att skarmtak for cykelparkering far uppforas. Foreslagna
l6sningar medfor att cykelparkeringar kommer att anordnas bade
inomhus och utomhus.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Karlskronavagen for anropsstyrd nartrafik ar
beldgen pa Karlskronavagens 6vre gatuniva. Foreslagen
breddning av vandplanen, som ska klara bade sopbilar och
leveranser till férskola, gynnar dven nartrafikens bussar som far
en mer lampligt utformad vandyta.

Tillganglighet

Det foreslagna planomradet &r i vissa delar brant vilket stéller
krav pa den nya bebyggelsens anpassning till omgivande mark.
Tillgénglig vég till centrum och tunnelbana finns i dag. Samtliga
entréer ska vara tillgangliga for personer med rorelsehinder.
Parkeringsplats for rorelsehindrade kan anordnas inom tio meters
gangavstand fran en tillganglig entré.

Framkomlighet

Markreservat for angoring har avsatts [g] i plankartan inom
omrade for gangbanan med syftet att fastigheten Snotéacket 4,
som rymmer Bjorkhagens skola, fortsattningsvis ska kunna
angora till de tva befintliga parkeringsplatserna for
rorelsehindrade. Gangbanan kommer &ven att nyttjas som
raddningsvag for del av Bjorkhagens skola. Lutningsforhallanden
och bredd mojliggors for uppstéllning av brandbil. En annan
markbeldggning foreslas i borjan av gangbanan for att inte
uppmuntra biltrafik pd gdngbanan i annat syfte dn angoring till de
tva befintliga parkeringsplatserna for rorelsehindrade.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En utredning om dagvatten har tagits fram for planomradet.
Dagvattenutredningen visar att med foreslagna reningsatgarder
uppnas den fordrojning och rening av dagvattnet som kravs for
att inte riskera att paverka recipientens status negativt eller dess
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna. Pa plankartan fors
en bestdmmelse in om att mark far vara tillganglig for
dagvattenhantering pa prickmark och korsmark.

Fordrojning av dagvatten fran takytor planeras i forsta hand ske
genom avledning till omgivande gronytor for infiltration, och i
andra hand till underjordiskt férdréjningsmagasin. Det
overskottsvatten som inte kan tas omhand i marken inom omradet
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avleds till forbindelsepunkt for dagvatten. Forbindelsepunkten
forvantas i forsta hand ligga i Karlskronavégens ldgre del dér
anslutning kan ske till en dagvattenledning D 300 mm. Den
storsta delen av vatten fran tak och hardgjorda ytor tas omhand
ytligt och avleds till vaxtbdddar med skelettjord,
skelettjordstradgropar, planteringsytor, svackdiken samt
krossdiken. Takyta pa férskolebyggnad kommer att utforas som
grongjord. Losningen ger sammantaget en trog avledning och en
god fastlaggning av fororeningar. Kravet pa fordrojning av ett 20
millimeters regn i material med avskiljande férmaga ar
tillgodosett genom tillskapande av en total magasinsvolym pa
60,1 m”.

Vegetativt tak

Anldggning av gront tak pa forskolebyggnaden ger en god
formaga att binda féroreningar, magasinera vatten och darmed
begrdnsa dagvattenavledningen. I plankartan har en bestimmelse
forts in [f,] att vegetationstak ska utféras pa forskolan.

Grona tak kan i anldggningsperioden i vissa fall utgora en
fosforkélla. For att minimera risken for 6kad halt av fosfor
rekommenderas att bekdmpningsmedel inte anvands pa taket.
Detsamma géller eventuell godsling som boér genomféras
sparsamt.

Skyfallskartering

Fortatningen inom planomradet ger en viss 6kning av
tillskottsvatten vid ett 100-arsregn. Ett CDS-regn med 100 ars
aterkomsttid, med sex timmars varaktighet och klimatfaktor 1,25,
ger ett volymtillskott i avrinningsomradets lagpunkt motsvarande
354 m®. Lagpunkten ér beldgen utanfér planomradet i korsningen
Malmévadgen/Karlskronavagen.

Maximalt Vattendjup
Maximait Vattendjup [m]
[] 0103
; : [ o03-04
& B o0s-05
- B os5-
. . o
Aktuellt avrinningsomrade i Bjorkhagen. Vid kraftig nederbérd
ansamlas i dagslaget en stérre del regnméangder utanfor planomradet i

korsningen Malmoévagen/Karlskronavéagen (rétt omrade i bildens nedre
vanstra horn). Ungefarligt planomrade inom svart figur.
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Inom planomradet ansamlas inga storre regnméngder eftersom
omradet inte har nagra 6vergripande lagpunkter eller instangda
omraden i dagsldget. Dock finns nagra kansliga partier mellan
befintlig férskolepaviljong och Bjoérkhagens skola. For att
motverka de regnmangder som kan uppsta vid lamellhusets
gardssida vid skyfall, avseende 6verstrommande ytvatten mot
bostadsgarden, fors en planbestammelse in i plankartan [m] att
avskdrande atgarder, exempelvis dike, ska utforas som skydd mot
Oversvamning.

Vattenforsorjning

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet. De
tillkommande bostadsbyggnaderna samt férskolan ansluts till
befintliga ledningar i respektive gata.

El/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det befintliga el- och telenétet.
Tillkommande bostadder och foérskola kan anslutas till befintligt
fjarrvarmenat.

Avfallshantering

Avfallshantering for bostadshusen féreslas ske genom
sopkasuner, nedsédnkta behéllare i marken, med nedkast ovan
mark. Ytor for dessa kasuner ér illustrerade pa kvartersmark i
plankartan. Sopkasunerna téms med sopbil med lyftkran genom
att behdllarna lyfts ur marken och sedan téms i sopbilen. I 6vrigt
avsitts ytor for miljorum/soprum i bostadsbyggnaderna.

Exempel p& sopkasun med nedsankta behéllare i marken.

Néarmaste atervinningsstation ligger cirka 200 meter vaster om
planomradet. Narmaste &tervinningscentral ligger i Ostberga
drygt sex kilometer bort.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell-, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturvarden

En naturvardesinventering har utforts dar planomradets skog har
delats in i tre olika naturobjekt utifran naturvardesklasser. Se bild
nedan; objekt 1 klassades till naturvardesklass 3 (patagligt
naturvarde) och objekt 2 samt 3 klassades till naturvardesklass 4
(visst naturvérde).

Gron asterisk indikerar naturvardsarten tallticka. Tyréns, 2018.

Naturvérdesobjekt 1 (naturvérdesklass 3)
Naturvardsarten tallticka, rodlistad som NT — néra hotad,
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patraffades inom objektet. Férekomst av naturvardsarten tallticka
tillsammans med ett rikt fagelliv ger objektet ett visst artvérde.
Sodra delen av objektet, dér tallen med talltickan &r beldgen,
placeras inom foreslaget naturomrade pa allmén platsmark.

Naturvérdesobjekt 2 (naturvérdesklass 4)

Naturvardesobjektet hyser inga specifika hogre naturviarden, men
fungerar som buffertzon for naturreservatet. Inga naturvardarter
patraffades men ett rikt fagelliv noterades, varfor objektet anses
vara av varde som fagelbiotop. Storre delen av objektet ligger
utanfor planomradet. Den del som ingar i planomradet ar placerat
inom foreslaget naturomrade pa allmén platsmark.

Naturvérdesobjekt 3 (naturvérdesklass 4)

Graden av naturlighet i naturvardesobjektet ar lag och inga
naturvardarter patraffades. Daremot noterades ett rikt fagelliv,
varfor naturvardesobjektet anses vara av varde som fagelbiotop.
Ostra delen av objektet ligger delvis inom fastigheten Kélden 1
utanfoér planomradet, och delvis inom planomradet dér det bl.a.
foreslas forskolegard med en planbestimmelse om att marken ej
far hardgoras [n;].

Eklevande arter samt grod- och kréldjur

Eklevande arter samt grod- och kréldjur eftersoktes séarskilt under
inventeringarna men hittades inte. Marken i planomradet &r torr —
frisk. Grodor, paddor, ddlor och snok kraver miljéer med
fuktpartier och vattensamlingar, vilket saknas i planomradet.

Samlad bedémning

Vid avverkning av skog bor arbetet planeras vl sd att
markskadorna minimeras. Trdd inom den nya fastigheten samt ett
antal trad utanfor fastigheten kommer att behdva tas bort i och
med planens genomforande.

Ekosystemtjanster

En ekosystemtjdnsteutredning har utférts inom planomradet.
Utredningen indikerar att planomradet sannolikt anvands for
rekreation i naromradet och att det darigenom fungerar som
motesplats for de boende. Denna funktion forsamras da
gronomradet tas i ansprak. De boende i omradet har dock fortsatt
mycket god tillgang till 6vrig skog och mark i narheten.
Planomradet erbjuder i dag mojliga spridningsvagar framfor allt
for bl.a. barrskogsfaglar. Planforslaget bedoms dock inte skapa
ytterligare barridrer i landskapet, da den grona infrastrukturen
runtomkring planomradet ar vl bevarad och funktionell.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

En dagvattenutredning har tagits fram fér planomradet som
redovisar hur dagvattnet fran omradet kan omhéndertas.
Utredningen visar att planforslaget inte leder till att Sicklasjon
belastas med fororeningar fran planomradet i sadan utstrackning
att normerna riskerar att inte kunna féljas.

Landskapsbild/stadsbild

Planen medfér en fortdtning av befintlig miljo med tre nya
huskroppar inom mark som till stor del utgérs av kuperad
naturlik parkmark. Inom planomradet har markplanering
anpassats till topografi och omradets grona karaktér, vilket bidrar
till att bebyggelsen upplevs mindre storskalig och dominerande. I
ovrigt ar Bjorkhagens skola med sitt htga lage fortsattningsvis
val synlig fran Karlskronavagens vastra del.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelsetypologin som planen medger bedéms inte
frammande for platsen. Foreslagen bebyggelse har anpassats till
befintlig bebyggelse nér det giller planstruktur, volym och
gestaltning. Likt bebyggelsen i Bjorkhagen foreslas lamellhus i
planomradets ldgre partier medan hogre byggnader har placerats i
hogre terrdng. Norra och sodra byggnaden har placerats i
ndrheten av befintliga punkthus och foljer befintliga punkthus
placering upp mot héjden. Med forskjutna delar fangar foreslagna
byggnader dven upp karaktdren hos befintliga punkthus och
samspelar pa ett fint sétt. Nar det géller foreslaget lamellhus har
hansyn tagits betrdffande byggnadens héjd och den befintliga
lamellhusldngan pa andra sidan gatan. Lamellhusléngan ér cirka
tio meter bred och med lamellhusets foreslagna husbredd pa cirka
12 meter mots blickfanget Karlskronavagen osterut av smala
huskroppar pa vardera sidan om gatan.

lllustrationsbild pa vy mot lamellhuset fran Karlskronavéagen Gsterut.
Till vénster i bild syns befintlig lamellhuslanga. BSK Arkitekter, 2019.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-17, Dnr 2016-14205

vy

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-14205
Sida 34 (40)

Markuskyrkan med kyrkomiljo bedoms inte paverkas av
forslaget. Beldgen drygt 250 meter sydvast om planomradet, med
Bjorkhagens skola och skolgdrd beldgen pa en hojd mellan
kyrkan och planomradet, finns ett tydligt avstand mellan
foreslagen bebyggelse och kyrkomiljo.

Solstudie

Framtagen solstudie visar pa att framst befintliga punkthus i norr
och lamellhus i 6ster delvis berérs av planforslagets sédra och
norra byggnad under eftermiddagarna. Delar av befintlig
lamellhusldnga utmed Karlskronavagen kommer att skuggas pa
formiddagen i mars och november. Resterande del av dagen
berdrs dessa bostédder ej av foreslagen bebyggelse. Foreslagen
forskola med forskolegard kommer delvis att skuggas av
foreslagna byggnader. Detta skapar goda forutsattningar for bade
solljus och vélbehovlig skugga for barnens uteaktiviteter.

21 mars K09

Solstudie mars kl 09, kl 12 och kl 15. BSK Arkitekter, 2019.

21 mars k12 21 mars k18

A S

Hnov KO3

Solstudie november kl 09, kl 12 och kl 15. BSK Arkitekter, 2019.

N, 87

2 now klIZ



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-17, Dnr 2016-14205

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-14205
Sida 35 (40)

Barnkonsekvenser

Planforslaget mojliggor en permanent byggnad for
forskolebarnen, jamfoért med dagens temporara, och en
forskolegard pa cirka 1 480 m” (drygt 20,5 m” friyta per barn)
som delvis ar kuperad med en mer varierad utformning jamfort
med befintlig forskolegard. Det &r positivt att en del av
forskolegarden ar kuperad da variation i lek och miljo ar
gynnsamt for barns larande och utveckling. Med den planerade
forskolan tillkommer dven mojligheten for anordnad lek pa
kvéllar och helger da forskolans lekytor kan nyttjas av barn och
familjer aven nér férskolan ar stangd.

Planomradets narhet till Nackareservatet dr vardefullt da det ger
barnen méjlighet till mer naturlig skogsmiljo utéver den
iordningstéllda garden.

For ndrboende barn innebér planforslaget att den mer naturliga
skogsslanten minskar. En del av Bjorkhagens skolas elever
nyttjar i dagslaget skogsbacken, beldgen till stor del pa befintlig
kvartersmark utanfor skolans fastighet, i narheten av den
foreslagna sodra byggnaden. Planforslaget sékerstéller att
utrymme mellan féreslagen byggnad och skolan fortfarande ar
oexploaterat. Anvandningsomradet [NATUR] sdkerstdller denna
koppling mellan skolan och skogsbacken. Planforslaget
mojliggor dven mer allmén platsmark pa skogsbacken jamfort
med vad géllande detaljplan medger.

Jamstalldhet

Mindre belysta omraden, sasom skogsomraden, kan under
kvéllstid upplevas som otrygga for en del manniskor. Forskolans
placering inom planomradet, dar forskolegardens utformning och
placering skapar rorelse och aktivitet dagtid, kan d@ven inbjuda till
rorelse och aktivitet nar morkret infinner sig med hjélp av
belysning. Det hér skulle kunna 6ka anvdndandet av platsen dven
efter forskoleverksamhetens dppettider. Planforslaget mojliggor
dessutom att det tillkommer fler bostdder och entréer ldngs med
gatan, som kan bidra till forh6jd uppsikt och narvaro i de
offentliga miljéerna ldngs med Karlskronavédgens gaturum.

Studier fran 2015 visar att 58% av alla resor genomforda av
kvinnor sker till fots eller med kollektivtrafik inom Stockholms
lan. Planomradets och forskolans nérhet till sparbunden
kollektivtrafik och ett lokalt centrum skapar méjligheter for
boende, fordldrar och férskolepersonal att planera in andra
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vardagsfunktioner, i anslutning till férskolan, vilket kan
underlitta vardagen.

Trafik

For att kunna mojliggora lastplatser for sophdmtning och
varutransporter, en breddning av den befintliga vandplanen, samt
vid behov ett 6vergangsstalle och parkering for rorelsehindrade
vid forskolan antas konsekvenserna bli, enligt framtagen
trafikutredning, att totalt cirka sju till atta parkeringsplatser
behover tas bort fran Karlskronavdgen. Foreslagna atgarder pa
allmén platsmark bedoms saledes leda till att antalet langsgaende
parkeringsplatser minskar. Lastplatserna vid lamellhuset,
forskolan och intill norra byggnaden bedéms kunna anvandas
som korttidsparkering.

Storningar och risker

Ras och skred

Konsekvenserna av den planerade bebyggelsen blir att nya laster
tillfors marken. I framtagen geoteknisk utredning framgar det att
om angivna geotekniska rekommendationer f6ljs bedéms
planomradet lampligt for foreslagen bebyggelse. For omradet dér
lamellhuset foreslas rekommenderas bl.a. en fullstandig
massutskiftning av leran, d.v.s. den icke barkraftiga leran ersatts
med sprangsten for att undvika eventuella sdttningar. Foreslaget
parkeringsgarage rekommenderas att gjutas med vattentdt betong.
Omradet dér norra byggnaden och forskolebyggnaden foreslas
kommer till storsta del att grundlédggas pa packad sprangbotten pa
berg. I vdstra delen dar marken bestér av lera, dar en del av
forskolebyggnaden foreslas, rekommenderas dock grundldggning
med stalrorspalar for att undvika eventuella sattningar i
byggnaden.

Pa plankartan fors en bestimmelse in som anger att marken ska
stabiliseras genom tekniska atgarder sa att skred och
sattningsskador inte uppstar inom planomradet.

Sammanfattningsvis finns ingen risk for fardig byggnation for ras
eller skred da inga jordslanter planeras. Risk for ras eller skred
under byggtiden for befintlig narliggande bebyggelse bedéms lag
om angivna geotekniska rekommendationer f6ljs.
Stadsbyggnadskontoret bedomer utifrdn ovan och framtagen
geoteknisk utredning att marken inom planomradet ar lamplig for
foreslagen bebyggelse.
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Fororenad mark

En 6versiktlig provtagning av markfoéroreningar har utforts.
Generellt bedoms ingen allvarlig féroreningssituation férekomma
i jord inom undersokningsomradet.

Vibrationer

Vid byggnation av bostader pa lermark intill vagar finns risk for
att t.ex. tung trafik orsakar vibrationer i byggnaderna.
Byggnaderna bor konstrueras pa sadant sétt att markvibrationer
inte sprids till byggnaderna.

Byggskedet

Planforslaget medger uppférande av ny bebyggelse i niarheten av
befintlig bebyggelse. Byggnadsarbeten bor utféras med hansyn
till kringboende och verksamheter. Detta regleras vid byggskedet
med aktuella lagar, foreskrifter och kommunala sarkrav vid
byggnation i Stockholm, samt i genomforandeavtal mellan
exploatoren och staden.

Tidplan

Granskning 26 juni — 28 augusti 2019
Antagande 12 december 2019
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar fér uppréttande av nodvandiga
avtal och 6verenskommelser samt for utbyggnad av allmén
platsmark inom detaljplanen.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkannande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten i allméan
platsmark/gatumark.

Byggaktoren ansvarar for uppférande av ny bebyggelse och
anldggningar pa kvartersmark, iordningstédllande av utemilj6er pa
kvartersmark samt anslutningar mot allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark.
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Avtal
Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse ska
tecknas mellan staden och byggaktoren innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att del av befintliga detaljplaner P1. 3095,
Pl. 3236 och PI. 3382 upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar del av Hammarbyhdjden 1:1, del av
Snofallet 2 samt del av Snotdcket 4. Samtliga fastigheter dgs av
Stockholms kommun. Fastigheten Snofallet 2 dr upplaten med
tomtrtt till Olov Lindgren AB. Fastigheten Snotdcket 4 ar
upplaten med tomtrétt till SISAB.

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planférslaget mojliggor
markanvéandning for bostader [B], lokaler fér centrumandamal
[C], forskola [S] samt parkering under mark [P;]. Den allmédnna
platsmarken ar planlagd som naturomrade [NATUR] och
fordons-, gang- och cykeltrafik [GATA].

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostader, centrumandamal, forskola
samt parkering) kan utgora flera separata fastigheter som bildas
genom avstyckning och fastighetsreglering. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar. Provning av
lamplighet m.m. provas av lantméterimyndigheten vid
lantmateriforrattning.
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Fastighetsregleringar som blir aktuella. Planomrade inom rodfigur. Gult
omrade 6verfors fran Snotacket 4 till Hammarbyhojden 1:1. Blatt
omrade 6verfors fran Snofallet 2 till Hammarbyhojden 1:1.
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Omrade som utlagts som naturomrade ska ingd i av Stockholms
kommun agd fastighet. Genom fastighetsreglering 6verfors i fran
Snofallet 2 till Hammarbyhojden 1:1. Planforslaget innebar ocksa
att kvartersmark overfors genom fastighetsreglering fran
Snotdcket 4 till Hammarbyhdojden 1:1. Genom avstyckning fran
Hammarbyhdjden 1:1 kan det bildas ett antal nya fastigheter.
Detaljplanen medger d&ven mdjlighet till bildande av
tredimensionella fastigheter.

Rattigheter

Markreservat for angoring har avsatts [g] for Snotacket 4:s rétt
till in- och utfart 6ver kvartersmark fram till allmén gata. Rétten
sakras genom inréttande av servitut. Planforslaget mojliggor dven
att gemensamhetsanldggning kan inréttas for garage. Ratten till
allménnyttiga underjordiska ledningar sékerstélls genom
ledningsritt eller avtalsservitut (u-omrade pa plankartan).

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren bekostar och genomfér exploateringen inom
kvartersmark samt nodvandiga aterstallningsarbeten i allméan
platsmark intill exploateringen till f61jd av byggaktorens bygg-
och anldggningsarbeten inom kvartersmarken. Overenskommelse
om exploatering reglerar narmare villkoren fér genomforandet av
exploateringen.

Vatten/avlopp och el/tele m.m.

Stockholm Vatten AB ansvarar for framdragning av nya vatten-,
spill- och dagvattenledningar till byggnaderna. Staden star for
anslutningsavgiften for vatten och avlopp. Anslutning av
foreslagen bebyggelse till el, fjarrvarme och tele bekostas av
byggaktoren.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder sker pa initiativ och pa bekostnad av
fastighetsdgaren.

Ledningsomlaggning

Det finns ledningar inom kvartersmarken som behover flyttas
eller tas bort vid genomfoérandet av detaljplanen. Staden bekostar
omldggning av befintliga ledningar.

Tekniska fragor

Ledningar

Teknisk forsorjning, sasom ledningar for spill/vatten/dagvatten
och varmekulvertsystem/el/tele, finns i Karlskronavagen. Ny
servisanslutning for spill, vatten och dagvatten kan fér lamellhus
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ske till forbindelsepunkt i Karlskronavéagen. Forskolebyggnad
och norra byggnaden kommer sannolikt anslutas norrut med
hansyn till husets trappning. S6dra byggnaden bedéms kunna
anslutas till Karlskronavédgens évre del. I plankartan avsitts ett
omrade, beldget vaster och soder om foreslagen garagenedfart,
for allménnyttiga underjordiska ledningar [u].

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt sa 1angt som mgjligt i enlighet
med Stockholm stads dagvattenstrategi. Byggaktoren ansvarar for
dagvattenhantering i samrad med Stockholm Vatten.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Risk

Om garaget placeras sa att garagetaket behover vara korbart for
tyngre raddningsfordon behover garagetaket dimensioneras for
detta. For att kunna tillimpa stegutrymning ar det viktigt att t.ex.
placerade parkeringsplatser ses dver sa att raddningstjanstens
stegbilar kommer at alla fonster. Det behover dven anordnas
uppstallningsplatser for hjdfordon eller béarbara stegar.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
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