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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet utgors av en smal skogbevuxen norrsluttning i
hornet Tyska Bottens Vag/Malarblick. Omradet har gronkvalite-
ter men bedéms ha begransade rekreativa vérden. I ett av stads-
byggnadsndmnden 2013 godként program for vdstra Nockebyhov
bedémdes planomradet méjligt for flerbostadshus.

Detaljplanens syfte &r att uppféra tva flerbostadshus i 4-5 vaning-
ar med ca 56 ldgenheter samt lokaler i delar av bottenvaningarna.
Parkering sker i garage. Tyska Bottens Védg och Malarblick forses
med gangbanor. Planforslaget innebar att en elnétstation ersétts
med en ny norr om Tyska Bottens Vdg. Narmast radhusen i
Mialarblick anges ett vegetationsstrak med avverkningsforbud for
tva trad.

En platsbildning i form av ett mindre torg skapas vid Malarblick/
Tyska Bottens Vég. Det dr den enda réatvinkliga korsningen i
stadsdelen vilket forstarks genom planerade flerbostadshus och
torget med lokaler. Flerbostadshusens héjd appellerar till
befintliga nérliggande flerbostadshus men éar ca 1,5 vaningar
hogre. Avstandet mellan de nya flerbostadshusen och befintlig
radhusbebyggelse vid Malarblick varierar med mellan 20 till
drygt 30 meter.

Byggherre for flerbostadshusen (bostadsrétter) ar Lindbacks
Boende AB.

Forslaget foljer Program for véastra Nockebyhov (godként 2013)
och oversiktsplanen samt bidrar till att uppfylla stadens mal om
att bygga 40 000 bostdder till 2020.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Samradsforslagets syfte var fran borjan att uppféra tva fler-

bostadshus och 20 radhus. Delen med radhus ska efter beslut i

stadsbyggnadsnamnden 2017-08-31 utredas ytterligare varfor

denna plan innehéller endast flerbostadshusen. Darav foljer att de

utredningar som ar gjorda avser ett storre omrade dn aktuell plan.

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Nockebyhov 2:22, Trafikbuller, rapport 273608-A (Tyréns,
2016-10-20)

— Trddbesiktning vid Tyska Bottens Vig/Mdlarblick, Bromma
(Svartsjo Tradkonsult 2016-11-29)

— Utredning av dagvattenhantering Tyska Bottens Vig —
Nockeby (Nova Mark, 2016-11-25)

Ovrigt underlag

— Program for vdstra delen av Nockebyhov, dnr 2011-05829
(godkdnt av stadsbyggnadsndmnden 2013-03-07)

— Trdfikutredning Vistra Nockebyhov (Tyréns, 2014-04-24)

— Paverkan pa ekologiska vérden av foreslagen bebyggelse i
Nockebyhov (Friman Ekologikonsult och Conec, 2014-03-25)

— Nockebyhov, Landskaps-PM (Tengbom, férhandskopia 2014-
04-24)

Medverkande

Planen &r framtagen av Peter Lundevall, stadsplanerare pa stads-
byggnadskontoret, med konsultmedverkan av Lisette Calleberg
och Marianne Dufva, WSP.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att uppfora tva flerbostadshus i 4-5 vaning-
ar med ca 56 ldgenheter samt lokaler i delar av bottenvaningarna.
En platsbildning i form av ett mindre torg skapas vid korsningen
Madlarblick/Tyska Bottens Vég. Flerbostadshusens parkering sker
i garage. Tyska Bottens Vg forses med gangbanor. Planforslaget
innebdr att en elndtstation ersdtts med en ny norr om Tyska
Bottens Vdg. Planforslaget innebér att parkmark dverfors till
kvartersmark for bostadsandamal och elnétstation samt torg.
Narmast radhusen i Mélarblick anges ett vegetationsstrak med
avverkningsforbud for tva trad.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Nockebyhov 2:22,
beldget i en skogbevuxen norrsluttning utmed Tyska Bottens Vg
mellan Malarblick/Dalgangen och fram till Gubbkarrsbacken. Pa
andra sidan Tyska Bottens Vag ligger omradet for ny elnétstation.
Planomradet ar ca 4 000 kvm stort. Marken dgs av Stockholms
stad.
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Planomrddet for flerbostadshusen dr markerat med rod linje.
Den lilla réda markeringen dr Iédget for ny elndtstation

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2010

Planomradet i stadsdelen Nockebyhov &r beldget 2 km fran
Brommaplan — en i 6versiktsplanen utpekad tyngdpunkt.
Kompletteringsbebyggelse i Nockebyhov som markeras som gles
stadsbebyggelse stodjer tyngdpunkten Brommaplan och det
langsiktiga malet om mangsidiga stadsmiljéer som innehaller en
blandning av boende, parker, verksamheter och service. Judar-
skogen och stranden vid Malaren inklusive Gubbkarrsskogen
ligger i naromradet och pekas ut i 6versiktsplanen som omraden
och samband inom den regionala gronstrukturen.

Program for Vastra Nockebyhov

Planomradet ar utpekat fér mojlig ny bebyggelse enligt Program
for véstra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829), godként av
Stadsbyggnadsnamnden 2013-03-07. I programmet redovisades
for det aktuella planomradet ett storre och ett mindre flerbostads-
hus i fyra vaningar.
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Detaljplan
Planomradet omfattas av stadsplan 5341A som anger park och
gatumark inom berord del.

Naturreservat/Natura 2000
Planomradet ligger ca 150 meter fran naturreservatet Judarskogen
som dven ar ett Natura 2000-omrade.

Kommunala beslut i 6vrigt
Forslaget bidrar till att uppfylla stadens mal om att bygga 40 000
bostader till 2020.

Markanvisning

Lindbédcks Boende AB har (2014-02-06) tilldelats markanvisning
for ca 60 lagenheter i flerbostadshus. Markanvisningsavtal har
uppréttats.

vdnster och Dalgdngens flerbostadshus i nedre delen. Pilen visar
pd korsningen Mdlarblick/Tyska Bottens Vig.

Forutsattningar

Stadsdelens karaktar och bebyggelse

Vistra delen av Nockebyhov mellan Gubbkérrsvdgen och
Malaren préglas av ett dramatiskt landskap med foérkastnings-
branter mot Maélaren och flera hojdpartier. Bebyggelse av ofta
hog kvalitet ar val anpassad till landskapet. Gatorna ar foljsamma
till terrdngen. Det finns en intimitet mellan gata och hus. De
avgransade bebyggelseenheterna har stark identitet. Som en
stadsdelsgata 16per Tyska Bottens Vg tvdrs igenom omradet.
Vistra Nockebyhov inramas av Judarns naturreservat i dster och
Gubbkarrsskogen och Malaren i véster.
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I samband med att Stockholm ink&pte en stor del av marken i
vastra Nockebyhov i mitten pa 1930-talet utarbetades en
omfattande detaljplan. Planen fran 1939 (PL 2175) visade
villabebyggelse i tva vaningar for aktuellt planomrade. En ny
plan antogs 1945 da villabebyggelsen utgick men en ny detalj-
plan togs fram 1949 som redovisade en tva vaningar hog
garageanldggning vid Tyska Bottens Vég och ett omrade for
barnavardsandamal i hérnan Tyska Bottens Vg och Malarblick.
Radande detaljplan antogs 1960 och visar parkmark for aktuellt
planomrade. Efter uppforande av Nockebys alderdomshem och
Ceremoniens servicehus pa 1970-1980-talen samt tva mindre
bostadshus vid Dalgangens mynning pa 2000-talet samt i kv
Ceremonien mm 2017 vid Drottningholmsvéagen har i stort inga
nya byggnader tillkommit i stadsdelen. Tva tredjedelar av
Nockebyhovs bostdder utgors av lagenheter i flerbostadshus.
Nagot som tillsammans med den rikliga naturen och de tydliga
bebyggelseenheterna ger stadsdelen en egen karaktar bland serien
av tridgardsstadsdelar p4 Brommalandet frdn Appelviken till
Sodra Angby.

Befolkning och antal bostader

Befolkningsantalet i Nockebyhov har sedan 50-talet varit
patagligt konstant. Ar 1954 bodde 2 814 personer i stadsdelen
jamfort med 2 802 ar 2015. Genom aren har antalet boende
endast skiftat med 200-400 personer. Under 2016-2017 har nya
bostdder uppforts i kv Ceremonien vid Drottningholmsvégen.
Andelen bostdder i flerbostadshus uppgar till tva tredjedelar.
Bostadsratterna har genom framst omvandling av hyresratter 6kat
fran en procent 1990 till 35 procent 2014.

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en skogbevuxen nordostsluttning med
barr- och 16vtrdd dér gran dominerar. Marken sluttar svagt i soder
och ndrmast Tyska Bottens Vag, men blir brantare hogre upp i
sluttningen mot Malarblick. En stig gar genom omradet som
kallas "Hundskogen” eller Fagelskogen”. I évre delen av
sluttningen &r berg synligt men mordnmark dominerar i 6vrigt.
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Planomrdadet vid korsningen Tyska Bottens Vig/Mdlarblick.

Djur- och Naturvarden

Planomradet ligger inom en spridningszon for ett ekologiskt be-
tydelsefullt omrade, ESBO. Delar av omradet ingar dven i ett
habitatndtverk for groddjur, eklevande arter och barrskogsfagel.

Delar av planomradet ingar i en spridningskorridor mellan Judarn
och Gubbkarrsskogen. En smal spridningskorridor finns utmed
slanten ndrmast Malarblick och ndrmast korsningen Malarblick/
Tyska Bottens Vag. Inom planomradet har sex tallar pekats ut
som sarskilt vardefulla varav fem stycken véaxer i sldnten upp mot
Mailarblick och en invid korsningen Mélarblick/Tyska Bottens
Vag. Tradbesiktning har utforts for de fem tallarna i sldnten och
for den vid korsningen. Enligt besiktningen bedoms endast tva av
tallarna i slanten vara i sddant skick att de kan sparas vid
exploatering.
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Tradinmétning
O Bjork ® Lowrad R = . &
®  Ek X Tall N E

+ Gran [X] Sarskill vardefulla trad

N
0 125 25Meter A
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Trddinventering. Sex trdd som dr markerade med kryss inom
fyrkant dr tallar som dr sdrskilt virdefulla. Tva av dessa ges
fdllningsférbud i planen.
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Rastrerade omrdden dr omrdden ddr det dir viktigt att sambanden
bevaras. Ytor med siffror dr utbyggnadsomraden enligt plan-
program. Planférslaget berér omrdde 6.

Rekreation och friluftsliv

Nockebyhov &r generellt valforsorjt med gronomraden och det
finns goda majligheter till rekreation. Inom 200 meter fran plan-
omradet nas Judarskogens naturreservat, Gubbkérrsskogen och
Mialarens strand. Strdket mellan Judarskogen och Malarstranden,
via Fritidsvégen, ar ett viktigt gangstrak for rekreation.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Marken lidngs Tyska Bottens Vag utgors till storsta del av morédn
med inslag av berg och en liten del lera i den sydligaste delen.
Planomradet berdrs av ledningar for el, opto, tele och fjarrvarme.

Byggnadsgeologisk karta 6ver planomrddet. Gul fdrg anger lera,
brun anger organisk jordart/vatmark, bld anger mordn och rétt
anger berg.
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Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingdr i sekundérskyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) september 2016 har
Mialaren-Fiskarfjdarden god ekologisk status men uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. God kemisk status skulle ha uppnatts
2015.

Dagvatten

Dagvatten avleds idag till kombinerat ledningssystem i Tyska
Bottens Vig till Bromma reningsverk. For att minska
belastningen i ledningar och pa reningsverken finns planer pa att
separera dag- och spillvatten i separata ledningar.
Anslutningspunkt kommer da att finnas for
exploateringsomradet.

Befintlig bebyggelse invid planomradet

Stadsdelen Nockebyhov utgérs av en blandning av villor, radhus
och flerbostadshus. I den véstra delen av Nockebyhov é&r antalet
villor lag medan bostader i radhus och flerbostadshus dominerar.
Befintlig bebyggelse dr anpassad till det kuperade landskapet,
ofta med suterrdngvaningar. Mellan bebyggelsegrupperna finns
sparad natur. Ovan sluttningen, sydvast om planomradet, ligger
radhusomradet Malarblick. Radhusen ér i tre vaningar mot plan-
omradet. Hojdskillnaden mellan sluttningen och angéringsgatan
Malarblick tas upp av en gjuten stédmur. S6der om korsningen
Tyska Bottens Vag/Malarblick finns ldgre bostadsbebyggelse i
gult tegel som ér ett fore detta barnhem och dess
personalbostdder. Utmed Tyska Bottens Vdg mittemot
planomradet, ligger flerbostadshus i 3-4 vaningar i olika
utféranden. Narmast korsningen vid Dalgangens syddstra sida ar
husen i fyra vaningar och utférda i puts. Inom planomradet finns
en mindre elndtstation.

Landskapsbild/stadsbild

Den delen av Nockebyhov som omfattas av planomradet préglas
av en karakteristisk 1950-1960-talsarkitektur med ett omsorgs-
fullt och kvalitetspraglat bostadsbyggande. Husen ar placerade en
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bit fran gatan sa att forgardsmark bildas. Entréer ligger antingen
mot gata eller mot gard.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

De intilliggande radhusen vid Malarblick fran tidigt 1960 tal ar
av stadsmuseet bléklassade (dvs av byggnadsminnesklass). Ovrig
bostadsbebyggelse &dr gronklassad (storre kulturhistoriskt varde).
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Ry %%

A T
Utsnitt ur Stadsmuseets karta for ~’Kulturhistorisk klassificering

av bebyggelse” med planomradets ungefdrliga ldge markerat.
Offentlig service

Skola och forskola

Cirka 350 meter norr om planomradet utmed Tyska Bottens Vag
ligger Nockebyhovsskolan med drskurs F-3. Inom 2-3 km fran
planomradet finns flera grundskolor upp till arskurs 9. Ett flertal
minde forskolor finns i ndromradet. Det finns behov av att utdka
bade antalet forskoleplatser och skolplatser i ndromradet.

Sjukvard
Vardcentral finns vid Brommaplan ca 2 kilometer fran plan-
omradet.

Kommersiell service

En restaurang finns i korsningen Dalgangen/Tyska Bottens Véag.
En lokal matbutik finns i narheten av Nockebybron ca 300 meter
fran planomradet. Handel och kommersiell service finns att tillga
vid Brommaplan ca 2 km fran planomradet. Pa nagot langre
avstand finns Blackebergs torg som har likande serviceutbud.
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Gator och trafik

Gatunat

Tyska Bottens Véag ar en lokalgata som gar genom hela
stadsdelen och ansluter i sdder till stadsdelen Nockeby. Tyska
Bottens Véag forbinds med Gubbkarrsvagen via Dalgdngen,
Fritidsvdgen och Téltgatan.

Biltrafik

Gatorna narmast planomradet har skyltad hastighet 30 km/h.
Parkering sker utmed Tyska Bottens Vég dels som gatuparkering
pa vagens sydvastra sida, dels pa en yta for 7-dygnsparkering i
planomradets sodra del med 19 markerade platser. Parkering sker
pa gatan langs alla anslutande gator.

R - heare GBS % N
Elndtstationen och 7-dygnsparkeringen utmed Tyska Bottens Vg
ligger bdda inom planomrddet.

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik sker langs gatorna pa trottoarer med varierande bredd.
Tyska Bottens Vg har, i hojd med planomradet, en 1,5 meter
bred gangbana pa norra sidan. Pa den sodra sidan av vagen, dar
nya bostdder planeras, saknas gangbana forutom narmast kors-
ningen med Dalgangen/Malarblick. Vid denna korsning &r 6ver-
gangsstdllen placerade. Tvirs genom skogsslénten loper en gang-
vag med trappa som foérbinder Tyska Bottens Vig med
Ferievagen/Malarblick.

Cykling sker i blandtrafik pa lagt trafikerade gator i Nockebyhov.
En dubbelriktad cykelbana finns utmed Gubbkarrsvagen. Den
utgor ett huvudstrak som ansluter till pendlingstrak pa bl a
Drottningholmsvéagen.
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SODRA ANGBY

\ Huvudstrdk
% enligt stadens
NOCKEBY 25@ cykelplan i rott.
Planomrddet
: = markerat som
Drotraing™® :
S~ svart oval.

Kollektivtrafik

Néarmaste tunnelbanestation &r Angbyplan som &r belédgen ca 1,5
km fran planomradet. Nockebybanans vastra dndhallplats i
Nockeby ligger ca 700 m fran planomradet. Brommaplan med
tunnelbana och flera busslinjer ligger ca 2 km 6sterut. Nockeby-
hovs véstra del trafikeras av busslinje 127 som gar mellan
Nockebyhov och Brommaplan. Nédrmsta hallplatser nds inom 150
meter fran planomradets ytterkanter. Det finns &ven tillgang till
busslinjer mot Brommaplan och Ekerd pa Drottningholmsvéagen
som nas inom ca 500 m fran planomradet.

Stérningar och risker

Luft

Enligt kartliggning av Ostra Sveriges luftvardsférbund &r 2010
ligger halterna av NO, och partiklar (PM10) med god marginal
under miljokvalitetsnormerna (MKN).

Buller, vibrationer
Enligt stadens bullerkartering varierar nivaerna inom planom-
radet mellan 45 och 60 dBA.

Ny bebyggelse

Overgripande
Detaljplanen innebér att tva flerbostadshus med totalt ca 56
lagenheter mojliggors utmed Tyska Bottens Vdg och Malarblick.

Tyska Bottens Vag kan ses som en huvudgata i véstra delen av
Nockebyhov. Det dr den enda genomgdende gatan i omradet. Den
smala skogskorridor som planeras att delvis bebyggas har grona
kvaliteter. Detta parti av gatan ger emellertid med sina parke-
ringsplatser, avsaknad av gangbana (véstra sidan) och blandskog
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med skuggande barrtrad en nagot diffus karaktar. Ny bebyggelse
inom planomradet torde forstdrka gatans roll som huvudstrak och
kan i viss man bidra till 6kad trygghet.

De planerade flerbostadshusen méter befintliga flerbostadshus i
hornan Tyska Bottens Vég och Dalgangen. Det dr den enda
ratvinkliga korsningen i stadsdelen vilket forstarks genom
planerade flerbostadshus och en mindre platsbildning.

Flerbostadshusen utgors av en lang och en kort huskropp som
genom dess placering bildar ett litet torg vid korsningen Tyska
Bottens Vdg/Malarblick. Narmast torget anordnas lokaler for
kommersiella verksamheter for att skapa rorelse kring platsen.
Parkering anordnas inom kvartersmark i garage.

Forslaget innebar ocksa att en elnétstation flyttas fran befintligt
lage soder om Tyska Bottens Vég och ersétts av en ny pa vagens
norra sida.

Illustrationsplan éver foreslagen bebyggelse. (Arkitekter
Engstrand & Speek)

Flerbostadshus

De tva flerbostadshusen &r vinkelstdllda mot varandra och utgors
av en lang huskropp utmed Tyska Bottens Vg och en kortare
utmed Malarblick. Husen sammanbyggs i bottenvaning med ett
garageplan som byggs ut under storre delen av garden. Det
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mojliggdr inomhuspassage mellan huskropparna. Genom slapp
mellan husen skapas mojlighet att fran gatukorsningen blicka upp
mot den tdnkta vegetationsklddda sldnten och radhusen pa
Malarblick.

Tillsammans rymmer husen ca 56 lagenheter pa 2-5 RoK med
overviagande del 2 RoK. Husens bruttoarea (BTA) ir ca 6 500 m?
varav kallar-/garageplanet utgdr ca 1 700 m”. Ligenheterna avses
uppféras som bostadsrétter av Lindbédcks Boende AB.

Byggnaderna uppfors i tre till fem vaningar med indrag och
forskjutningar mot gatorna och delar upp byggnadens volym i
mindre enheter. Vaningshéjden trappar ner mot norr. Bada
flerbostadshusen foljer terrdngen och gatornas lutningar. Det
innebdr bl a att det korta husets entrévaning ligger delvis i
suterrang. Det ldnga huset har en jamn nockhojd trots terrdang-
anpassningen, med undantag for ett flaktrum inom en begrénsad
del. Det korta huset har en nockhdjd som ar ca 3 meter lagre.

Planerade flerbostadshus i 3-5 vaningar och platsbildning i
hérnan Tyska Bottens Vég/Dalgdngen/Mdlarblick. (Ark
Engstrand & Speek)

Det langa huset angors via ny angoringsplats pa gatumark intill
kantsten pa Tyska Bottens Vag. Infart till garaget sker via en
garageinfart fran Tyska Bottens Véag. Det korta huset angors via
Malarblick.

Bada husen har entréer mot gata med en férgardsmark som for
det 1anga huset varierar i huvudsak mellan tva och sju meter. Vid
husets norra hérn och vid den s6dra entrén i narheten av torget
finns dock inte plats for forgardsmark. Det korta huset har en
forgardsmark pa mellan en och tre meter. Forgardsmark anvénds
till planteringar och cykelparkering under tak sammanbyggt med
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entrédelen. Sammantaget riktas fem bostadsentréer mot gata.
Samtliga trapphus har &ven bostadsentréer mot garden. Mot
forgardsmarken finns dven entréer till cykelrum och soprum.

I bottenvaningarna vid torget anldggs lokaler. Detta regleras med
bestimmelse pa plankartan. Lokalerna har sina entréer placerade
mot torget. Kring torget ar husen tdnkta att utféras med en for-
hojd bottenvaning. Alla bostédder ar tankta att ligga upphojda fran
gatunivan for att forhindra insyn i ldgenheterna.

Varje lagenhet far en balkong eller uteplats pa gardssidan. Pa
garagets tak skapas en gron gard som ansluter mot den befintliga
vegetationssldnten. Pa garden ryms planteringar och lekytor och
gemensam uteplats for de boende i husen. Planteringar och
gardsutformningen bor samspela med naturslantens vegetation.
Gardsbjélklaget bor ha ett jorddjup pa minst 0,4 meter for att
klara planteringar. Garden nas dels via entréer pa husens gards-
sidor, dels via en gangvag nordvast om flerbostadshusen med
anslutning till Tyska Bottens Véag. I kdllar-/garageplan ryms
mindre forrad till varje lagenhet.

Cykelparkering sker pa forgardsmark och i cykelrum med entré
mot forgardsmark och i cykelrum i garaget. Forslaget har 130
anordnade platser ungefar jamnt férdelade pa ute och inne. Det
motsvarar 2,2 cykelplatser per lagenhet.

I slanten mot befintliga radhus bevaras storre trad i sa stor
utstrackning som mojligt for att bevara ekologiska varden och ge
insynsskydd. Tva tallar som pekats ut som sarskilt vardefulla
forses med fallningsforbud genom bestammelse (n1) pa plan-
kartan. Sldnten kompletteras med nyplanteringar av trdd och
annan, snabbvdxande, vegetation.

Minsta avstand mellan de nya husen och befintliga radhus pa
Malarblick &r ca 20 m vid det korta husets gavel och ca 21 m vid
det langa husets nordvastra del. Daremellan varierar avstandet till
over 30 m. Hojdskillnaden mellan Mélarblicks angoringsgata vid
befintliga radhus och Tyska Bottens Vag varierar med sju till nio
meter.
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Sektion som visar avstdnd och héjdskillnader mellan de nya husen och befintliga
radhus pd Mdlarblick. Avstandet mellan det korta husets gavel och befintliga
radhus dr minst 20 meter. (Arkitekter Engstrand & Speek)

by

Torg

I korsningen Tyska Bottens Vag/Malarblick/Dalgangen skapas en
mindre plats. Torget far gronska och sittplatser som ger mojlighet
till pauser och moten. Platsen utformas med terrasseringar som
tar upp hojdskillnaden. I den man det &r mojligt bevaras en tall
som pekats ut som sarskilt ekologiskt vérdefull.

Elnéatstation

Befintlig elndtstation séder om Tyska Bottens Vg ersitts av en
ny pa vagens norra sida. Parkmark 6verfors till mark for teknisk
anldggning. Omradet for nitstationen ar ca 70 m® med en tillten
byggritt pd 15 m? byggnadsarea. Nitstationen ska orienteras sa
att eventuella stérande ljud minimeras for intilliggande bostdder.
Avstandet till ndrmsta bostadshus &r minst 12 meter.

Gator och trafik

Gatunat

I samband med att ny bebyggelse uppfors byggs Tyska Bottens
Viag om utmed hela planomradets langd. Narmast de foreslagna
husen anldggs en 2,5 m bred gangbana. Den idag varierande
korbanebredden justeras sa att kdrbanan blir 5,9 m. Befintlig
gangbana och belysning pa vdgens norra sida behalls.

Biltrafik och parkering

Den parkeringsplats med 19 platser som ligger pa Tyska Bottens
Vags sodra sida forsvinner pa grund av nytt flerbostadshus. Kant-
stensparkering planeras i stor utstrdckning langs Tyska Bottens
Vigs sydvastra sida. Enligt beslut i kommunfullmaéktige i juni
2016 kommer parkeringsavgifter for gatuparkering att inforas i
Nockebyhov fran 2018 vilket kan komma att paverka parkerings-
behovet. En angoringsplats for sophantering anordnas pa gatu-
mark intill kantsten framfor det langa flerbostadshuset.

Parkering for de nya bostdderna sker i garage inom kvartersmark.
Parkering for rorelsehindrade sker i garage dar trapphusen nas
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direkt via hiss. Parkeringstalet for bil har berdknats enligt
“Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad”, antagna av kommunfullméktige 2015. Det har
resulterat i det lagesspecifika p-talet 0,55 bilar per ldgenhet
inklusive bes6ksparkering om inga mobilitetsatgarde vidtas. Ett
projekt-specifikt p-tal har tagits som dr 0,65 bilar per lagenhet.
For fler-bostadshuset sker parkering i underbyggt garage som
rymmer 46 platser vilket motsvarar ett p-tal pa 0,8 bilar per
lagenhet. Mot bakgrund av parkeringsforhallandena i 6vrigt och
att parkerings-platser utgar p g a nybyggnadsforslaget bedoms
0,8 som en mindre marginal med méjlighet till uthyrning vara
acceptabelt.

Trafiken pa narliggande gator ar sa pass begransad varfor nya
bostdder kan uppfoéras utan sarskilda bulleratgarder.

Gang- och cykeltrafik

Néarmast de nya husen anldggs en 2,5 meter bred gangbana som
l6per utmed hela planomradet. Cykeltrafik avses ske i bland-
trafik.

For den nya bebyggelsen anordnas plats for 2,2 cyklar/Igh. Det &r
nagot lagre dn stadens malsattning for bostader som &r 2,5 cyklar/
lgh, men kan motiveras av att 6vervdgande 2 RoK planeras.

Tillganglighet

Alla bostdder samt entréer och angoring placeras pa ett sdtt som
uppfyller de nationella kraven pa tillgénglighet. Stadens
malséttning pa 10 meter mellan angoring och entré klaras i stor
utstrackning inom hela planomradet. Avstandet mellan skyltad
angoringsplats pa Tyska Bottens Vag och entré till husen &r som
mest 40 meter. Gatuparkering eller mojlighet att stanna i gatan
finns dock inom tio meter fran samtliga entréer.

Lamning av avfall klaras inom 25 meter fér samtliga entréer i det
langa huset. Boende i det mindre huset vid Malarblick lamnar sitt
avfall i det langre huset dit avstandet &r drygt 50 meter. Mojlighet
finns att gd genom garageplanet da avstandet kortas nagot.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt och i andra hand férdr6jas
innan det leds vidare till det kommunala dagvattennatet. I utférd
dagvattenutredning har planomradet delats in i delomraden.
Utredningen &r baserad pa att avrinningen fran varje delomrade
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till det allménna dagvattensystemet inte ska oka efter
exploatering.

Inom flerbostadshusomradet berdknas dagvattenflodet inom
omradet narmast Tyska Bottens Vag oka fran 5 till 19 I/s och
inom &vriga delar fran ca 18 till 40 1/s. Aven fororeningshalterna
riskerar att 6ka efter exploateringen. For att omhdnderta 6kade
floden och fororeningshalter foreslas en principlosning dar dag-
vatten leds, via ledningar eller pa mark, till flera olika
fordréjningsmagasin.

Mellan skogsslanten och exploaterad mark kan avskdrande
makadamdiken anldggas. Ett underjordiskt magasin kan placeras
pa garden och rérmagasin kan placeras utmed férgardsmark mot
Tyska Bottens Vag och under den gangvég som leder in till
garden. Inom hela planomradet bor det efterstravas att hardgjorda
ytor i forsta hand begréansas och i andra hand utférs med
genomsldppligt material. Med genomsldppligt material avses t.ex.
mark-plattor med 6ppna fogar, grus eller grasarmering.
Planbestimmelser (n2 och n3) reglerar markens utférande.

De ytor som behovs for fordrojning beror pa val av 16sning. For
att omhéanderta dagvatten fran flerbostadshusen behovs fordroj-
ande atgirder med en effektiv total volym pa ca 9 m> respektive
ca 16 m°.

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaderna inom planomrddet ansluts till det kommunala VA-
ledningsnétet.

EllTele
De nya husen forsorjs av den nya elnétstation som uppfors i
planomradets norra del.

Avfallshantering

Hushallssopor omhéndertas i tva soprum som nas direkt fran
Tyska Bottens Vag. Avstanden mellan soprummen och ny
angoringsplats dr tio respektive 20 m.

Raddningstjanst

Mot gardarna ar vaningstalet 3-4 vaningar vilket mojliggor
utrymning med barbar stege. Mot Tyska Bottens Vag ar avstandet
mellan gangbana och fasad pa flerbostadshuset som mest sju
meter.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelsen

Flerbostadshusen placeras i suterraing med forgardsmark med
varierande djup. Husen har flacka plat- eller papptak och fasader
i puts utan synliga elementskarvar. Husen fargsatts i varierande
kulorer som huvudsakligen ansluter till omradets befintliga
bebyggelse. Balkonger medges mot garden och gavlar som éar de
lampligaste sett ur vaderstreck. Mot Tyska Bottens Vdg medges
ej balkonger for att ge ett lugnare intryck mot gatan och lata
fasadernas varierande uttryck komma till sin fulla ratt. Pa det
mindre flerbostadshusets gavel mot torget och fasaden mot
Malarblick kan balkonger appliceras.

Illustration av hornet Mdlarblick/Tyska Bottens Vdg som visar
det lilla huset till vinster och det Idngre huset till hbger och
mellan de bada husen torget med lokaler i bottenvdningarna.
(Arkitekter Engstrand & Speek)

Det langa flerbostadshuset mot Tyska Bottens Vg foljer gatans
lutning och lite krokta form men har en i stort sett sammanhallen
taklinje. Mot Tyska Bottens Vg &r huset uppdelat i tydliga del-
volymer genom sidoforskjutningar och indragna évre vanings-
plan. Varje sadan delvolym ges en egen fargsattning som gar igen
mot gardssidan. Aven mot garden har huset indragna och utskju-
tande delar som tillsammans med fargsattningen skapar variation
och sma rumsbildningar.
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Vy nedfér Tska Bottens Viég mot fyrvdgskorsningen Tyska
Bottens Vig/Malarblick. Befintlig bebyggelse till vinster och den
nya bebyggelsen till héger. (Arkitekter Engstrand & Speek)

Bada husen ges en markerad sockelvaning i avvikande material
och kulor, exempelvis ljust klinker och trd, som haller samman
kvarteret. Sockelvaningen lyfter d&ven upp den férsta bostads-
vaningen for goda boendekvaliteter utan insyn. Entréer mot
gatorna ar uppglasade och tydligt markerade med avvikande
material och pa det langa huset skjuter entréerna ut fran fasaden.

Kring torget utformas sockelvaningen med entréer till
kommersiella lokaler i bottenvaningen. Sockelvaningen kring
torget bor utforas med stora glaspartier for att skapa visuell
kontakt mellan de kommersiella verksamheterna och torget.

Planbestdmmelse reglerar att den sldnt som blir kvartersmark
bakom husen ska vara planterad med trad och markvegetation.
Det bor efterstrdvas att sldnten planteras med den typ av vege-
tation som véaxer ddr naturligt.

m
M [0 O
T M m

Fasad mot Tyska Bottens Vdg (mot nordost). Till véinster syns det mindre
flerbostadshuset. (Arkitekter Engstrand & Speek)
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Fasad mot gdrd (mot sydvdst). Gatusidans tydliga indelning i volymer syns dven pd
gdrdssidan. (Arkitekter Engstrand & Speek)

Fasad mot Mdlarblick med torg (mot sydost). (Ark Engstrand &
Speek). Det mindre huset (vinster) kan fa en ljusare fdrgsdttning.

Forgardsmarken planteras i sa stor utstracknings som mojligt
med trdd. Dels for att fordroja dagvatten, dels for att folja det
bebyggelsemonster som finns i naromradet.

Torg

Torget utformas som en plan och till stérsta delen hardgjord yta.
Nivaskillnader mot gatorna tas upp med trappsteg sa att torget
kan angoras utmed hela korsningen. Befintlig sarskilt vardefull
tall bevaras i den man det dr mojligt.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 11§ att en miljo-
bedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo och rekreation

Skogsomradets lage utmed Tyska Bottens Vag och den bitvis
branta terrdngen gor att det rekreativa vardet beddms som
begrdnsat. Andelen naturmark minskar. Av de sex sarskilt varde-
fulla tallarna inom planomradet kommer tva att kunna bevaras
vilka skyddas mot fdllning genom planbestdmmelse (n1). Tallen
som 4r star inom foreslaget torg klarar troligen inte den
ndrliggande exploateringen. Vistra delen av Nockebyhov éar vil
forsedd med gronska. Det viktigaste spridningsomradet bedoms
vara soder om planomradet i anslutning till trappan i
Fritidsvagens forlangning och upp mot Malarblick. Avstandet till
Judarns naturreservat respektive och Gubbkarrsskogen vid
Malaren ar ca 160 respektive ca 120 meter.

Grénkompensation

Som kompensation for ianspraktagande av parkmark planeras
olika atgarder for att stodja ekologiska och rekreativa varden i
omradet vister om Gubbkérrsvigen. Atgirderna hanteras gemen-
samt for de omraden som pekats ut for majlig ny bebyggelse
enligt Program for vastra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-
05829). Medel om 16-22 miljoner kronor for detta har avsatts av
exploateringsndmnden. Vid Madlarens strand utreds mdjligheten
for upprustning av den befintliga gangvagen. For att underlétta
rorelser for gangtrafikanter i omradet samt tydliggora kopplingen
mellan Judarskogen och Malaren utreds en forlangning av
Semestervagens gangstrak for att knyta samman Tyska Bottens
Viag och Gubbkérrsvagen.

I anslutning till Judarskogens naturreservat utreds mojligheten att
anldgga en eller flera groddjursdammar. Ldngs Semestervdagen
utreds d&ven mojligheten att dterskapa en dréanerad vatmark som
ett led i att stdrka den ekologiskt viktiga kopplingen mellan
Judarskogen och Malaren.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Bade med hansyn till
Ostra Milarens vattenskyddsomréde och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ar det viktigt att planens
genomforande inte medfér en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
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fororenande @mnen inte tillférs Malaren-Fiskarfjarden. Dagvatten
fran planomradet fordrojs och renas till viss del inom fastigheten
innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Tyska Bottens Vag. Vatten fran avloppsledningen renas sedan
vid Bromma reningsverk for att sedan sldappas ut i Saltsjén via
kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Nockebyhov har en blandad bebyggelsestruktur med friliggande
smahus, radhus och flerbostadshus. Narmast planomradet
dominerar radhus och flerbostadshus. Foreslaget flerbostadshus
utmed Tyska Bottens Vég ar en till tva vaningar hogre dn narmast
motstaende flerbostadshus. Skalan halls dock nere genom att
indragna volymer med ldgre vaningstal narmast gatan samt flacka
tak.

Stadsbilden kommer att paverkas genom att delar av den idag
obebyggda skogsslanten bebyggs. Karaktdren pa Tyska Bottens
Vg forandras da gatan far dubbelsidig bebyggelse, ndgot som,
forutom det allmdnna bostadsbehovet, kan motiveras av att Tyska
Bottens Véag ar nagot av huvudgata i Nockebyhov.

Motet Tyska Bottens Vag och Dalgangen/Malarblick forstéarks
med den nya bebyggelsen. I en central plats i Nockebyhov skapas
ocksa en mindre torgbildning med mojlighet till méten och
service. Det indragna hornet foljer upp motsvarande tema pa
motsatta sida av Tyska Bottens Vag.

Storningar och risker

Puller
N ‘
bLA‘gN(aySTA U b

Utd;ag ur bul\lerutredning. Av bilden framgdr ekvivalenta
bullernivder fér de mest bullerutsatta fasaderna.
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Enligt utférd bullerutredning 6verstiger inte den ekvivalenta
nivan vid fasad 55 dBA. Det innebar att bostdder kan uppforas
inom planomradet utan sarskilda atgarder. Pa hela garden blir den
ekvivalenta nivan lagre &n 50 dBA och den maximala nivan lagre
an 70 dBA, detta pa grund av att foreslagna hus fungerar buller-
dampande for buller fran Tyska Bottens Vg och
Drottningholmsvégen. Det innebar att inga sarskilda atgarder
behovs pa balkonger eller uteplatser. Likasa kan en gemensam
uteplats anordnas pa garden.

Ljusforhallanden och lokalklimat

var- och
hdstdagjamning midsommar
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12:00
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Solstudie for flerbostadshusen vid vdr- och hostdagjdmning samt vid
sommarsolstdnd.
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Befintliga flerbostadshus pa andra sidan Tyska Bottens Viag
skuggas idag i viss utstrackning av traden inom planomradet.
Trddens hojd (inte sédllan barrtrad) uppskattas motsvara tre till
fem vaningar. De nya husen ér i 4-5 vaningar.

Solstudien visar att gardsfasaderna pa det langa huset nas av
direkt solljus fran lunchtid till tidig kvall under h6gsommaren.
Stora delar av gardsfasaden nas av sol vid lunchtid &ven var och
host. De mindre huset vid Mélarblick har minst en solbelyst fasad
fran morgon till tidig kvéll under hogsommaren. Antal trad i
slanten och hojden pa dessa kan dock paverka solinfallet i
kvarteret.

Planforslaget innebér att befintliga flerbostadshus narmast
Dalgangen eftermiddagar under var och host kommer utséttas for
nagot mer skugga én i dag.

Befintliga radhus pa Malarblick skuggas av de nya husen endast
tidiga sommarmorgnar. Foére kl. 07 sommarmorgnar skuggas den
nedre garagevaningen pa nagra befintliga radhus av det mindre
flerbostadshuset, Gvriga garagevaningar skuggas till stor del av
befintliga trad.

Barnkonsekvenser

Det dr ej ndrmare utrett hur stor utstrackning skogssldnten
anvdnds av barn. Det allménna intrycket dr emellertid att den
smala skogsklddda norrvdnda sluttningen inte nyttjas i nagon
storre grad av barn. Omrdadet bestar av blandskog med sly och
enstaka stigar. Att omradet tas i ansprak bedoms inte medfora
nagra sarskilda negativa konsekvenser for barn da det fortsatt
finns mojlighet till naturlek i néromradet.

Den nya bebyggelsen kan i viss man bidra till att starka
tryggheten utmed Tyska Bottens Vag och gangstraket som korsar
skogsomradet. Védgen far i samband med exploateringen
gangbana dven pa den sydvastra sidan vilket 6kar
trafiksdkerheten.

Tillgangen till forskolor och skolor i ndromradet &ar begréansat
vilket kan begransa mojligheten att ga i skola i ndromradet for de
eventuella barn som flyttar till de nya husen. Skolférvaltningen ar
informerad om bostadsplanerna for vdstra delen av Nockebyhov.
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
bekostar atgarder pa allmén plats (gatumark) samt atgarder for
gronkompensation for ianspraktagen parkmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar atgarder inom kvarters-
mark samt for anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Fastighetsbildning utférs av Lantméterimyndigheten efter an-
sokan av fastighetsdgaren. Fastighetsbildning ar en forutséattning
for att bygglov ska kunna ges. Fastighetsdgaren ansoker om och
bekostar fastighetsbildningen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allman plats.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret Lindbécks
Boende AB avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan Stockholm stad och byggherren. Avtalet reglerar
overlatelse av marken och andra fragor som géller genomforandet
av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att befintlig detaljplan P1 5341A upphor att
gélla inom de delar som denna detaljplan berér.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Nockebyhov 2:22 som
dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggoér markanvandning for
bostader med lokaler i delar av bottenvaning samt elnétstation
inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges torg.
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Den mark som tas i ansprak/planldggs ar planlagd som parkmark
och gatumark idag.

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder, teknisk anldggning) ska
utgora tva separata fastigheter som bildas genom avstyckning
fran Nockebyhov 2:22.

Rattigheter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning

Nyanldggning av allmédnna ledningar bekostas av ledningsdgande
bolag. Flytt av allmdnna ledningar till f6ljd av exploateringen
ansvarar och bekostas av byggherren, tillsammans med lednings-
dgande bolag. Byggherren ansoker om anslutning till kommunala
och andra ledningsnat.

Flytt av och uppfoérande av ny elnétstation bekostas delvis av
staden och delvis av de ledningsdgande bolaget.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder soks av staden och bekostas av bygg-
herren.

Gronkompensation

Gronkompensation utreds och planeras i form av olika ekologiska
och rekreativa atgarder i nirliggande parkmark. Atgirderna
bekostas och utfors av staden.

Tekniska fragor

Skydd av trad

Tréad betecknade med n1, som innebér férbud mot fallning, ska
skyddas med fysiska skydd innan nagot arbete pabérjas pa
platsen. Stor forsiktighet ska iakttas om schakt och sprangning
maste utféras inom en radie av tio meter fran traden. Tradkunnig
ska kontaktas om storre rotter patraffas vid schaktarbeten.
Skyddade trdd ska kontrolleras av tradkunnig under byggtiden for
att forhindra eventuella skador.
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Aterplantering av trdd och buskar inom naturomrade pé kvarters-
mark (planbestammelse vegetation) ska goras i samrad med
tradexpertis for att sdkerstalla att en tradrida for insynsskydd sa
snabbt som mdjligt kan etableras mellan befintlig bebyggelse pa
Malarblick/Ferievagen och ny bebyggelse.

Vatten och avilopp
Planomradet kan anslutas till vatten- och avloppsledningar i
Tyska Bottens Vag.

Dagvatten

Langs Tyska Bottens Vag finns idag en kombinerad ledning for
dag- och spillvatten. Inriktningen &r att denna ledning ska bytas
ut till ett separat system for dagvatten respektive spillvatten i
samband med ombyggnad av gatan.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns utbyggt i naromradet. En fjarrvarmeledning
passerar genom omrade som planldggs som torg.

EllTele
Befintlig elndtsstation séder om Tyska Bottens Vg ersitts av en
ny med storre kapacitet pa vagens norra sida.

Ledningar for el, tele och opto kan beroras av upprustning inom
parkmark.

Elledningar utmed Tyska Bottens Vdg och Malarblick, samt
ledning som forsorjer befintlig bebyggelse pa Malarblick, berors
av foreslagen byggritt. Den elledning som korsar planomradet
foreslas flyttas till foreslaget u-omrade och 6vriga ledningar
flyttas ut i gatumark.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Karin Norlander Peter Lundevall
Planchef stadsplanerare
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