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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Hammarbyhdjden 1:1
Faholmaskogen i stadsdelen Karrtorp,
Dp 2016-05217
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Sammanfattning

Planens primadra syfte dr att komplettera Karrtorps bebyggelse
med cirka 400 studentldgenheter i flerbostadshus och att vid
utformningen av de féreslagna byggnaderna ge S6derarmsvéagen
ett mer definierat gaturum. En annan viktig del &r att ge gang-
och cykelvégen i den véstra delen av planomradet en 6kad kansla
av trygghet. Karrtorps bebyggelse som helhet har ett
kulturhistoriskt varde vilket gor att en god gestaltning av
nytillkommande byggnader &r sarskilt viktigt.

Den foreslagna bebyggelsen ligger i Faéholmaskogen som ar en
del av ett gronstrak som stracker sig fran Dalen till Skarpnécks
skola. Forslaget bestdr av tre lameller i fyra till fem vaningar som
klattrar uppfor den kuperade terrdngen. Viktigt for gestaltningen
ar gavlarna som vetter mot S6derarmsvagen, dessa ska ha en
tydligt offentlig karaktdr och innehalla lokaler och
gemensamhetslokaler i markplan. Gavlarna mot gang- och
cykelstraket i vast ska ge ett oppet intryck med fonster for att 6ka
kédnslan av trygghet. Lamellerna ska vara uppdelade och
forskjutna i sidled for att dela upp de langa fasaderna och
forstarka byggnadernas terranganpassning. Mellan byggnaderna
ska vistelseytor skapas som anpassas till den kuperade terrdngen i
sin utformning. Detta for att inbjuda till vistelse och aktivitet
mellan Soderarmsvagen och gang- och cykelvdgen i vést.

Gangavstand till tunnelbana och centrum gor ldget attraktivt.
Forutom tillskott av bostdder for studenter kan bebyggelsen bidra
till 6kat stadsliv och trygghet i Kérrtorp samt starka
kundunderlaget i Kdrrtorps centrum.

Fastigheten dgs av Stockholms stad och detaljplanen upprattas
med standardférfarande.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljébedomning beh6ver goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Bullerutredning (Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, 2017)
— Naturvdrdesinventering (Ekologigruppen AB, 2016)

— Barnkonsekvensbeskrivning (Novamark AB, 2017)

— Dagvattenutredning (Novamark AB, 2017)

— Geologisk inventering (Ekologigruppen AB, 2017)

Ovrigt underlag
— Gestaltningsmaterial (Hermansson Hiller Lundberg
Arkitekter, 2017)

Medverkande

Planen &r framtagen av Johanna Rosvall pa stadsbyggnads-
kontoret. Representanter for exploateringskontoret har deltagit i
planarbetet. Byggakttren Jarntorget Bostad AB med Hermansson
Hiller Lundberg Arkitekter och Novamark AB har dven varit
delaktiga i framtagandet av planen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens primadra syfte dr att komplettera Kéarrtorps bebyggelse
med cirka 400 studentldgenheter i flerbostadshus och att vid
utformningen av de foreslagna byggnaderna ge S6derarmsvégen
ett mer definierat gaturum. En annan viktig del &r att ge gang-
och cykelvégen i den véstra delen av planomradet en 6kad kansla
av trygghet. Karrtorps bebyggelse som helhet har ett
kulturhistoriskt vdrde vilket gor att en god gestaltning av
nytillkommande byggnader &r sarskilt viktigt.

Den foreslagna bebyggelsen ligger i Faholmaskogen som é&r en
del av ett gronstrak som stracker sig fran Dalen till Skarpnacks
skola. Forslaget bestar av tre lameller i fyra till fem vaningar som
klattrar uppfor den kuperade terrdngen. Viktigt for gestaltningen
ar gavlarna som vetter mot Soderarmsvagen, dessa ska ha en
tydligt offentlig karaktar och innehalla lokaler och
gemensamhetslokaler i markplan. Gavlarna mot gang- och
cykelstraket i vést ska ge ett Oppet intryck med fonster for att 6ka
kdnslan av trygghet. Lamellerna ska vara uppdelade och
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forskjutna i sidled for att dela upp de langa fasaderna och
forstarka byggnadernas terrdnganpassning. Mellan byggnaderna
ska vistelseytor skapas som anpassas till den kuperade terrdngen i
sin utformning. Detta for att inbjuda till vistelse och aktivitet
mellan Séderarmsvagen och gang- och cykelvagen i vast.

Gangavstand till tunnelbana och centrum gor ldget attraktivt.
Forutom tillskott av bostdder for studenter kan bebyggelsen bidra
till 6kat stadsliv och trygghet i Kérrtorp samt starka
kundunderlaget i Kérrtorps centrum.

Plandata

Planomradet ar beldget vaster om SGderarmsvégen, nordvast om
Karrtorps centrum och ligger i gronomradet Faholmaskogen.
Omradet omfattar cirka 9700 kvm och inbegriper del av
fastigheten Hammarbyhdojden 1:1 som &dgs av Stockholms stad.
Fastigheten upplats med tomtritt till Jarntorget Bostad AB.

KARRTORPS
CENTRUM

Ortofoto, planomradet markerat i rétt och gang- och cykelstrak i vitt. Karrtorps centrum och tunnelbana
syddst om planomradet.



Godkéant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-03, Dnr 2016-05217

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-05217
Sida 6 (32)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen dar planomradet
ligger inom omrade markerat som tét stadsbebyggelse.

Enligt 6versiktsplanen (strategi 4) behéver en stor del av stadens
utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for den
pagaende anvandningen av mark- och vattenomraden och sddan
kompletteringsbebyggelse bor sarskilt planeras i goda
kollektivtrafiklagen.

Bland planeringsinriktningarna i 6versiktsplanen beskrivs ocksa
behovet av en fortsatt utbyggnad av kategoribostader for
studenter, dldre, unga och funktionshindrade som en del i medlen
for att uppna en god bostadsforsorjning i en vdaxande stad.

Detaljplan

For omradet géller stadsplanen PL 3250A fran 1947. Omradet &r
i gédllande plan avsett for park eller planterad allmén plats samt
for parkvdg. Genomférandetiden har gatt ut.

el

Karta over gallande detaljplaner, planomrade i rott.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2016-06-09 omrade vést
om Soderarmsvagen, i Fdholmaskogen, for bostadsbebyggelse till
Jarntorget Bostad AB.
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Forutsattningar

Natur

Planomradet bestar av ett starkt kuperat parti av hdllmark som &r
glest bevuxen med tall. Inslag av dldre tallar finns, men 6verlag
ar traden forhallandevis unga. Bitvis forekommer 16vsly och
mindre buskar. Omradets véstra del ligger i ett gronstrak som
stracker sig utmed villabebyggelsen och flerfamiljshusen fran
nord till syd. Genom gronstraket gar en gang- och cykelvag som
ansluter till Karrtorpsparken.

S & G &
Lovrikt parti i nordostra delen av planomradet, utmed Séderarmsvagen.

_(. *

Utmed gang- och cykelvagen i den nordvéastra delen av planomradet.
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Inom planomradet har rodlistade arter observerats; naverlonn som
finns pa plats idag samt spillkraka som noterades 1973. Omradet
ingar inte i ESBO (ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden).
Naturmarken &r vdlanvédnd och bedéms ha rekreativa vdarden och
kvaliteter.

Utmed Soderarmsvagen, planomradet pa hogra sidan av vagen.

Topografi

Omradet ar relativt svart att na fran S6derarmsvégen i dster pa
grund av topografi och forekomst av sly. Omradet sluttar ner mot
norr och har en nivaskillnad pa cirka tio meter.

Befintliga utemiljéer i omgivningen

Grannfastigheter i ndromradet bestar i huvudsak av lamellhus och
oppna gardsbildningar med naturkaraktédr. Nar husen byggdes
bevarades berghillar och enstaka befintliga trdad, framst bjork och
tall, vilket skapade “fardiga” miljoer redan fran borjan.
Markbehandlingen ar enkel och funktionell med gangvagar
(oftast med beldggning av asfalt), grasytor och naturmark
bestdende av berghallar, barr och 16vtrad samt inslag av buskar.
Aven andra gardar och utemiljder som ligger nidra Kérrtorps
centrum har en enkelhet i sina uttryck.

Geotekniska férhallanden

Marken i omradet bestar av berg i dagen samt berggrund med
tunnare ytlager av moran. Markférhallanden bedoms inte forsvara
grundldaggningen av ny bebyggelse. Ingen risk for ras eller skred
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har uppméarksammats under planarbetet. Risken fér markradon
har inte utretts utan ska sdkerstéllas infor utbyggnad.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom delavrinningsomradet Mélaren-
Arstaviken (SE657834-162783). Enligt VISS februari 2017 har
Milaren-Arstaviken god ekologisk status men uppndr ej god
kemisk ytvattenstatus. De miljokvalitetsnormer som férvéntas
uppnas for Malaren-Arstaviken ar god kemisk ytvattenstatus med
undantag for vissa kemiska dmnen och med tidsundantag till
2027 for TBT, kadmium, bly och antracen.

Eftersom ledningsnétet i S6derarmsvégen dr kombinerat, leds
dagvatten till Henriksdals reningsverk dér det renas och leds ut
till Saltsjon i Stockholms stad, ytvattenforekomst Strommen
(SE591920-180800).

Dagvatten

Inom planomradet bedéms marken ha varierande
infiltrationskapacitet. Stora delar av omradet bestar av berg i
dagen med dalig infiltrationsformaga. Vattendirektivet sdger att
’inga vatten fér forsdmras”, vilket medfor att inga halter av
fororeningar bor 6ka och framférallt inte ndringsdmnen och
miljogifter dar det redan finns en kdnd miljéproblematik.
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De svarta pilarna visar de naturliga flédesriktningarna for avrinnande
dagvatten. Rosa cirklar visar befintliga dagvattenbrunnar. Befintlig
vattenledning visas i blatt samt dagvattenledning i gront. Bild:

Novamark 2017.
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Planomradet sluttar ner at fran sydvast mot norr. Bilden ovan
visar nuvarande flédesriktningar for avrinnande dagvatten
baserade pa de topografiska férhallandena omkring och inom
planomradet. I dagslédget leds dagvatten fran planomradet genom
kombinerade spill- och dagvattenledningar till Henriksdals
reningsverk och sedan vidare ut i Saltsjon. Narmast planomradet
finns en kombinerad spill- och dagvattenledning i
Séderarmsvagen.

e NS et T TR N A ! !
ErL SRR A AR ) \ N
Skyfallskarta som visar sannolika punkter dar vatten ansamlas.
Sannolikheten ar hogst i de roda punkterna. Planomrade utmarkerat
med rdd linje.

Vid kraftiga skyfall varnar stadens skyfallskartering om
oversvamning i planomradets norra del vilket kan 6verbelasta
ledningssystemen. Tillkommande bebyggelse ska inte bidra till
okad risk for 6versvamning i dess omgivning och dér det &r risk
for oversvamning ska byggnader uppforas med lamplig
hojdsattning.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns det ingen bebyggelse. Intill planomradet,
pd andra sidan Soderarmsvagen, ligger Karrtorps gymnasium
samt nybyggda lamellhus i fyra vaningar och strax séder om det
foreslagna omradet ligger forskolan Fyrbaken. Nordvast om
planomradet ligger ett lamellhus fran 40-talet pa tre vaningar och
1 vast villaomradet "Kérringstan”.
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Foto pa kvarteret Skaggenas, byggt pa 40-talet, som ligger nordvast
om planomradet. Planomradet &r bakom den bortre byggnaden.

Foto pa forskolan Fyrbdken som byggdes pa 80-talet, ligger strax
syddst om planomradet.

e

Foto pa villorna i "Karringstan” taget fran Kajsa Wargs gata.
Planomradet ligger bakom de bortersta villorna.
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Landskapsbild/stadsbild

Planomradet utgor en del av Kérrtorp som byggdes med visionen
om ett barnvanligt omrade med stora naturytor for lek. Genom att
lagga bostdderna i 1anga sammanhédngande smalhus samt ett antal
hogre punkthus kunde stora ytor frigéras. Arkitektens vision for
Karrtorp var slutet och skyddande utdt men med ett 6ppet och
livligt farg- och formsprak inat.

Planomradet ligger inom en sociotop med foljande varden: Gron oas,
naturlek, promenad och rofylldhet. En sociotop ar en offentligt
tillganglig park, naturomrade eller annan obebyggd yta dar det kanns
trevligt att vara. Sociotopkartan visar vilka kvaliteter de olika allménna
omradena har.

Karrtorps centrum med omgivningar karaktdriseras av ett mjukt
kuperat landskap med en byggd miljo som domineras av
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omradets ursprungliga 40- och 50-talsbebyggelse, vilken varierar
mellan lamellhusbebyggelse i 3-4 vaningar och punkthus i 7-8
vaningar. Bebyggelsen foljer monstret for sin tid med avseende
pa tdthet och stadsmaéssighet. I direkt anslutning till Kérrtorps
centrum formas bebyggelsen med mer stadsmdssiga inslag som
tydligt formade torg och gaturum, samt lokaler i bottenvaningar.
Langre fran centrum blir byggnadsstrukturen mer genomsiktlig
med genomblickar mot landskapet, och gaturummen blir fritt
formade och séllan tydligt definierade.

Soderarmsvagen passerar Karrtorps centrum med en markerad
sluttning upp till en hdjdpunkt strax soder om planomradet.
Gaturummet karaktdriseras i denna del av nagot tillbakadragna
huslameller med forgardsmark pa ena sidan och en mer fri och
tillbakadragen punkthusbebyggelse.

Planomradet ar belagen vid S6derarmsvagens hojdpunkt och
sluttar relativt brant upp fran S6derarmsvagen mot en
skogbevuxen hojd. Sjdlva Séderarmsvagen paborjar har en
sluttning nedat med cirka 3-4 meter 6ver planomradets langd.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Planen fér Karrtorp dr konsekvent genomfoérd med
genomarbetade idéer. Skogspartiets karaktaristiska, medvetet
utsparade barrskogsterrdng med berg i dagen éar ett viktigt inslag i
planeringen av stadsdelen, bade stadsplanehistoriskt och
socialhistoriskt.

N\ G|

Stadsmuseets klassificeringskarta dver Kéarrtorps centrala delar.
Planomradet ar markerat med rot.

Den grona klassningen anger att bebyggelsen dr sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomadssig eller konstnérlig
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synpunkt. Den gula klassningen anger att fastigheten har
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vdarde. Karrtorp dr d@ven i sin helhet utpekat som
en kulturhistoriskt vardefull milj6 (visas med gron linje i bild
ovan).

Offentlig service

Forskolan Fyrbdken ligger i direkt anslutning till planomradet.
Den kommunala grundskolan Skarpndcksskolan (F-9) samt
Karrtorps gymnasium ligger cirka 450 meter respektive 50 meter
fran planomradet. Lite ldngre bort, cirka 600 meter fran
planomradet, ligger Kérrtorps idrottsplats.

Narmaste vardcentral finns i Dalen eller Bjorkhagen som bada
ligger cirka 700 meter bort. Planomradets ldage precis vid
Karrtorps centrum medger god tillgang till livsmedelsaffarer,
flera butiker och servicestéllen, kaféer, restauranger och teater.

Buller
Planomradet utsétts for buller fran framst bil- och busstrafik pa
Soderarmsvagen.
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Bullerkarta. Rott visar pa bullernivéer éver riktvardet (65 dBA) for
lagenheter under 35 kvm. Planomrade markerat i rott.

Gator och trafik

Planomradet har god tillgang till kommunikationer. I Kéarrtorps
centrum finns tunnelbanans grona linje. Langs planomradets Ostra
sida gar Soderarmsvéagen med en busshallplats for busslinje 163
som gdr mellan Bredéng och Karrtorp. Langs vastra sidan loper
gang- och cykelvagen som ingar i ett langre huvudcykelstrak som
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16per genom ett smalt men langt gronomrade med likartad
karaktér.

Tillganglighet

Planomradet ar idag svart att na fran Soderarmsvagen i 6st pa
grund av topografin och férekomst av sly. Det nas léttast fran
gang- och cykelvagen i vdst. Omradet sluttar nedat fran syd till
norr med en nivaskillnad pa cirka tio meter.

Planférslag

Nordviast om Karrtorps centrum ligger ett skogsparti langs
Soderarmsvagen mellan en forskola och flerfamiljshus fran 40-
talet. I den kuperade terrdngen placeras tre husldangor med 400
lagenheter med gavlarna vinda mot gatan. Detta bidrar till att
forstiarka Soderarmsvégens gaturum.

Skale 1:600, utskriftsformot Al
lllustrationsplan. Visar den nya bebyggelsens placering samt hur dess naromrade féreslas utformas.
Bild: Novamark 2017.

Omgivning

Volymmassigt tar den nya bebyggelsen upp element fran bade
lamellhusbebyggelsen och punkthusbebyggelsen lidngs
Soderarmsvagen. Huskropparna har bredare dimensioner dn de
befintliga lamellhus, vilket &r en forutséttning for angoring och
tillganglighet till samtliga lagenheter som sker via en central
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korridor. De bredare dimensionerna ger samtidigt mojlighet att
gestalta och levandegora gavelmotiven och skapa ett gaturum
som karaktdriseras bade av en stadsmadssig tillvandhet mot gatan
samt en Oppenhet med genomblickar mot naturlandskapet.

Stadsmassighet

Byggnaderna bidrar pa flera stt till en levande stadsmiljo genom
sina karaktaristiska gavelmotiv med dubbelhéga grunda arkader
och savil lokaler i bottenvaningen som gemensamhetslokaler en
trappa upp. Lokalernas och entréernas disposition med
uppglasade horn skapar 6ppna och tillatande férgardsrum med
mojlighet till aktivitet och interaktion.

Mot gatan bildas en serie forgardsrum dér byggnaderna med sina
lokaler och entréer 6ppnar sig 6ver horn och méter gatan med ett
vdlkomnande intryck. Férgardsrummen kan anvéndas for
uteserveringar, och terrassernas uteplatser bidrar med ett mer
stillsamt folkliv utanfor och mellan husen.

gl il bty ..
Detaljbild frdn Soderarmsvéagen som visar hur entréerna ser ut. Dubbelhdg grund arkad och glasade 6ppna
delar pa bade bottenvaning och andra vaningen. Bild: Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter 2017.
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Gemensamma platser

Forslagets utformning ger en mangfald av gemensamma platser
bade i anslutning till och inuti husen. Mot gatan skapas fortdtade
forgardsrum med en koncentration av folkliv och stadsméssighet.
En serie terrasser mellan byggnaderna trappar sig uppfor
sluttningen som innehar planteringsmojligheter. Pa detta sétt
skapas gardsrum dér boende kan fa en kénsla av avskildhet
samtidigt som de har utblickar bade mot skogspartiet bakom och
forgardsrummen nedanfor. Inuti husen finns
gemensambhetslokaler fér de boende savil som lokaler med
mojlighet till service och servering for bade de boende och
allménheten.

Volymer

Var och en av de tre huskropparna ar uppbyggda av tre volymer
pa fyra till fem vaningar, de i sin tur dr forskjutna i bade hojd-
och sidled for att folja terrdngen. De volymer som vetter mot
naturen och villaomradet i vést dr ldgre dn de som vetter mot
Soderarmsvagen. Pa detta satt far byggnaderna en rumsligt
intressant helhetsverkan, samtidigt som husen far en lamplig
skala och upplevs som vél inpassade bade i gatumiljon fran
Soderarmsvagen och fran naturomradet uppe pa hojden.

Perspektiv som visar bebyggelsen langs med Soderarmsvagen fran norr. Bild: Hermansson Hiller Lundberg
Arkitekter 2017.
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Fasader

Forslaget grundar sig pa en tydlighet och lekfullhet i det
arkitektoniska formspraket som bidrar till att ge byggnaderna en
distinkt identitet i omradet samtidigt som de ansluter sig till
gestaltningsmotiv hos den omgivande bebyggelsen. Husens
fasader utgors av puts, med en behandling i struktur och kulérer
som bildar ett grafiskt tydligt fasadmotiv. De tre huskropparna
varierar detta fasadmotiv med forskjutna fonster och malade filt,
ddr de olika huskropparna far varsin kul6rfamilj. Anvandandet av
kulorer och rutnét i gestaltningen tar pa ett tydligt satt upp
fasadmotiv i den omgivande bebyggelsen, samtidigt som den
grafiska verkan ges en ytterligare bearbetning for att tillféra
nagot nytt i gatubilden.

: i 563 e RrR i -'-4-',-"‘-77.»'7 - ;: S ".“"n_-—*
Detaljbild som visar entré och fasadgestaltning fran Séderarmsvagen. Bild: Hermansson Hiller Lundberg
Arkitekter 2017.

Trygghet

Den nya bebyggelsen kan pa flera sétt bidra till att 6ka tryggheten
i omradet, bade mot S6derarmsvagen och mot skogspartiet i vést.
Husen moter Soderarmsvagen med bade lokaler och entréer som
kommer att bidra till en levande, aktiv och upplyst stadsmiljé mot
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Soderarmsvagen med manniskor 1 rorelse, mojlighet till
uteserveringar och en levande kvarterskénsla. De dubbelhoga
grunda arkaderna ger ett luftigt 6ppet intryck som gor att
utrymmet upplevs som ljust och tillgéngligt. Mot skogspartiet
bakom husen finns sekundéra entréer samt gavelfonster. Detta,
tillsammans med de upplysta gardarna och med fonster i gavel
mot gang- och cykelvégen, bidrar det till att ge trygghet till
skogspartiet bakom husen.

|

0000000000
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Fasader mot norr respektive séder for hus 3. Ovan sektion A-A, nedan sektion B-B. Bild: Hermansson Hiller

Lundberg Arkitekter 2017.
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Karta som visar var sektionerna ar
tagna.
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Gavelfasader mot 6st respektive vast for hus 3. Ovan
sektion C-C, nedan sektion D-D. Bild: Hermansson
Hiller Lundberg Arkitekter 2017.
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Sektioner mot st respektive vast
for den foreslagna bebyggelsen
som visa planforslaget i férhallande
till den befintliga bebyggelsen. Bild:
Hermansson Hiller Lundberg
Arkitekter 2017.
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Perspektiv som visar bebyggelsen fran gang- och cykelvagen i vastra delen av planomradet. Sett fran
sdder. Bild: Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter 2017.

Landskapets utformning

Forslaget med tre lamellhus och 6ppna gardar ansluter till
tidigare karaktarer i stadsdelen. Gardarna trappar ner mellan
huskropparna i olika nivaer. Byggnaderna ar placerade och
utformade sa att de foljer den naturliga lutningen mot norr.
Terrasserna blir tillgangliga for utevistelse fér de boende men
aven for forbipasserande. Pa terrasserna finns mojlighet att
anldgga sittplatser for studier, vila, solbad, middagar och
samvaro. Pd nagon yta kan aktiviteter sdsom en boulebana
placeras.

For att kunna utfora terrasserna krévs ett flertal stodmurar. Dessa
foreslas fa en beklddnad med nét for klattervaxter for att de sa
smaningom Kkléds in av vaxter och ger ett gront och lummigt
intryck. P4 terrasserna placeras ocksa trad av arter som ansluter
till omgivande naturmark sasom tall, rénn och naverlénn. Stréavan
ar att naturmarkskaraktaren skall bevaras i den man det gar och
lata naturen vandra in pa gardarna.
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Pa gardarna foreslas en belysning som skapar stimning och ger
trygghet, detta astadkoms med exempelvis en lag pollarbelysning
och eftektbelysning av murar och trad.

Angéring och tillgadnglighet

Trots det omfattande antalet lagenheter och det relativt brant
sluttande planomradet mojliggors full tillgéanglighet genom
angoring fran Soderarmsviagen och centrala korridorer inom
husen. En serie av trapphus och entréer fran sidorna samt mot
skogspartiet bakom mojliggor samtidigt flera sétt att ansluta till
och rora sig genom husen. Samtliga hus har dven tillgédnglig
anslutning till uteplatser pa terrasserna mellan husen.

Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar lage och hojd for tillkommande bebyggelse.
Nedan redovisas markens och byggnadens sérskilda
gestaltningsprinciper.

Allmant

De nya byggnaderna ska ha en tydlig uppbyggnad med
bottenvaning, fasad och tak. Byggnadsdelar och detaljer ska vara
vil 16sta och integrerade 1 helheten samt utforas med en hog
arkitektonisk kvalité for att skapa en god helhetsupplevelse.

Byggnadernas placering ska anpassas till de foreliggande
forhallandena pa platsen. Lamellerna far en framskjuten plats i
stadsdelen, nara Karrtorps centrum, och far av sin placering stor
betydelse for upplevelsen av stadsrummet. Det 4r mycket viktigt
att gestaltningen ges en dignitet som motsvarar detta.

Utformning av tak

Taken ska vara sadeltak med svag lutning. Takfoten ska vara
tydligt markerad gentemot fasaderna. Utskjutande
teknikutrymmen ska ha samma uttryck som taket.

Utformning av volymer

I gavlarna mot S6derarmsvégen ska en arkad finnas som
invandigt 4r minst 5 meter hog (f7). Byggnadsvolymerna ska vara
forskjutna i bade hojdled och sidled enligt schematisk bild (1).
Detta for att ta upp nivaskillnaderna i terrangen och bryta upp de
langa fasaderna. Byggnadernas langsidor ska ha en forskjuten
fonstersittning mellan vaningsplanen, se schematisk bild (1).

En suterrangvaning utéver angiven vaningshojd i plankarta far
anordnas 1 den norra lamellen dér bestimmelsen f5 dr placerad.
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(2) Schematisk bild som visar
overgripande gestaltnings-
principer. Sett ovanifran. Rorelse-
monster mellan Séderarmsvagen
och gang- och cykelstraket, detta
ska ske bade genom och mellan
byggnaderna.
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Utformning av fasader

Gavelfasaden ska vara av offentlig karaktdr med genomsiktliga
fasader framtill och runt hornen f6r att dven synas pa langsidorna

).

Fasadernas gestaltning (f3) ska grundas 1 ett rutnit med en tydlig
rytm samt en monsterverkan i fasadmotivet med forskjutna
fonster och malade félt. En kvalitativ utformning av de putsade
fasaderna ska ske genom variation i putsgrovlek och firg for att
fa fram en reliefverkan och struktur i det repetitiva monstret som
ger husen dess karaktér. De tre husen ska ha varsin kulorfamilj
som knyter an till de omgivande lamellhusen fran 40-talet.

Gavelfasader 1 sydvist ska forses med fonster till minst varannan

lagenhet for att forstiarka trygghetskanslan langs gang- och
cykelstraket (74).

Utformning av bottenvaning

Gestaltningen av bottenvaningen mot S6derarmsvagen ar av
betydelse for hur gaturummet upplevs. Da de foreslagna
byggnaderna ligger nara Karrtorps centrum ska bottenvaningarna
utformas for att dra nytta av det offentliga laget och skilja sig mot
ovriga byggnadens bostadsgestaltning. Minst 40 kvadratmeter av
ytan 1 de volymer som ligger ndrmast Soderarmsvagen ska vara
lokalyta som &r 6ppna mot gatan. Entréer ska ge ett 6ppet intryck
som ska verka trygghetsskapande, dven 1 de fall

bostadskomplement (som cykelrum eller liknande) vetter ut mot
Soderarmsviagen.

Varje byggnadskropp ska ha entréer till terrasserna mellan
byggnaderna, bade som sdkerhetsatgérd och for att 14tt komma ut
till dessa vistelseytor, se schematisk bild (2). Terrasserna mellan
byggnaderna ska medge rorelse fran Soderarmsvagen till gang-
och cykelvégen i vistra delen av planomradet. Sekundéra entréer

ut mot gang- och cykelvégen i vast ska finnas for att boende ska
kunna komma direkt ut i gronstraket.

Omgivande miljé, park och gaturum

Utformningen av den nya bebyggelsen tillsammans med dess
nirmiljo har som ambition att 1anka samman det nya med det
befintliga och ska ta fasta pa Kéarrtorps karaktar vad giller
material och métet mellan hus och natur. Platsbildningarna vid

entréerna och mellan byggnaderna ska dérfér ha en 6ppen
utformning.
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Byggnadernas mellanrum ska vara ambitiost utformade
vistelserum vilka ska koppla samman gronstraket med
Soderarmsvagen. Terrassering ska anpassas till topografin och
stodmurar mellan dessa far hogst vara 1,6 meter héga, dér en
liten avvikelse om 10 cm medges.

Markhojder ska ansluta till markniva i fastighetsgréans for att
undvika skarpa sprangkanter mot nérliggande fastigheter.

Platser fér barn

Flertalet forskolor nyttjar omradet regelbundet da det uppskattas
for dess naturlek. Barn som véxt upp i Kérrtorp kadnner ofta till
planomradet men ingen av de tillfrigade i den utforda
barnkonsekvensanalysen har uttryckt nagot platsspecifikt av
varde. Enligt sociotopkartan ér tillgangen pa motsvarande
kvaliteter (gron oas, naturlek, promenad och rofylldhet) i
ndromradet god.

Manga barn tar idag vdgen ldngs Soderarmsvagen, alternativt
langs gang- och cykelvdgen genom gronomradet pa sin vag till
skolan.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

I flera utredningar framhalls att gang- och cykelvédgen i véstra
delen av planomradet anvénds flitigt bade av boende i
naromradet men dven av ditresande férskolebarn och att dess
placering i naturmark inramad av trad ar av stort varde. Gang-
och cykelvégen ingdr i ett langre huvudcykelstrak mot centrala
Stockholm som I6per genom ett smalt men langt gronomrade
med likartad karaktar.

Trafikkontoret haller pa att studera hur de tva huvudcykelstraken
i ndrheten kan knytas samman. I och med detta ses delar av
Soderarmsvégen over.

Cykelparkering
I véster, mot gang- och cykelvdgen, samt mot Séderarmsvagen
placeras cykelparkeringar som &r létta att na.

Biltrafik
Den nya bebyggelsen angors fran Séderarmsvagen. Dar avsatts
ytor for sex stycken parkeringsplatser avsedda for
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rorelsehindrade som kan anldggas vid behov. I norr finns plats for
att anldgga en parkeringsplats for bilpool.

Angdende parkeringstalet har det faststéllts enligt budgetbeslut i
staden 2015 att studentbostdder endast behover forses med de
parkeringar som kravs ur tillgdanglighetssynpunkt. Ett riktvarde
som forordas ar att 5 % av alla parkeringar i en anldggning ska
avvaras, enligt stadens riktlinjer (Stockholm - en stad for alla,
Handbok for utformning av en tillgéanglig och anvandbar miljo). I
detta fall ligger parkeringstalet pa ett spann mellan 0,015-0,03
per lagenhet.

Dagvatten

Stockholms dagvattenpolicy foresprakar LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten). Den foreslagna bebyggelsen
inom planomradet innebér att andelen hardgjorda ytor 6kar,
vilket i sin tur paverkar dagvattenbildningen. En 6kad belastning
pa dagens dagvattensystem kan leda till braddning av obehandlat
spill- och dagvatten. Det ar darfor viktigt att dagvatten fran
hardgjorda ytor sasom tak, vagar och parkering tas omhand
forslagsvis med permeabel beldggning eller ytlig ledning bort till
grona ytor/véaxtbaddar for storre majlighet till infiltration och
perkolation.

Efter exploatering okar de hardgjorda ytorna och darmed 6kar
dven omradets avrinning. Det befintliga dagvattensystemets
ledningar dimensioneras vanligtvis efter ett 10-arsregn. Vid storre
100-arsregn overstigs ledningssystemets kapacitet och dagvattnet
kommer da behdva avrinna ytligt fran omradet. Med Stockholm
Stads krav pa férdrojning och rening av 20 mm vid ett regn kravs
en dimensionerande magasinvolym pa 106 m’. Ett lampligt stt
att dstadkomma detta &r att anldgga fordrojningsmagasin i de
harda ytorna langs med Soderarmsvagen samt véaxtbaddar i de
gemensamma ytorna mellan byggnaderna. Utéver att fordréja och
reducera dagvattenflodena ger vaxtbdddarna och makadamen i
fordrojningsmagasinen dven en rening av dagvattnet genom
filtrering, sedimentation och vaxtupptag.

Dagyvattnet fran de takytor som vetter mot gang- och cykelvagen i
vast foreslas ledas ut i omgivande gronytor for infiltration. Detta
bor ocksa tillampas om andra stuprér byggs i anslutning till
gronytor.
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Principskiss med ungefarliga placeringar av foreslagen
dagvattenhantering. Bild: Novamark 2017.

Endast den nordligaste delen av planomradet kan forvéntas fa
problem vid extremregn. Hojdsattningen av planomradet utfors sa
att vattenansamlingar inte bildas mot eller i ndrheten av
byggnader, och sa att instdngda lagpunkter inte uppstar.

Buller

De planerade bostadshusen utsétts for mattligt hga bullernivaer
fran trafiken pa S6derarmsvégen. Vid fasaderna narmast vagen
blir ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A) och maximalnivan fran
busstrafiken upp mot 80 dB(A).

\x\ “ =‘\ N /// ey

Karta ur bullerutredningen som visar ekvivalent ljudniva for den
planerade bebyggelsen tva meter 6ver marken. Brunt: 51-55 dB(A).
Gult: 56-60 dB(A). Bild: Akerlof Hallin Akustik 2017.
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Alla lagenheter oavsett storlek far hogst 60 dB(A) ekvivalentniva
vid fasad. De flesta lagenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva
utanfor alla bostadsrum. Alla lagenheter har tillgang till
gemensam uteplats och storre gard med hogst 70 dB(A) maximal
och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Gemensam uteplats med hogst
70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas
pa garden.

Teknisk forsoérjning

VA/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet. De
tillkommande bostadshusen ansluts till befintliga ledningar i
respektive gata. Planomradet ansluts till det befintliga el- och
telendtet. Fjarrvarme finns i omradet och de tillkommande
bostdderna kan anslutas till fjarrvarmenétet.

Avfallshantering

Mot S6derarmsvégen placeras nedgrdvda underjordsbehallare pa
tva stdllen for att sdkerstdlla tillgangligheten och stadens riktlinjer
for sophantering. Sopbil angor pa S6derarmsvégen dar
angoringen dr avstdmd med trafikkontoret angaende
busshallplats, parkering for rorelsehindrade, framtida cykelvag
och infart.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. De planerade bostdderna bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Naturomradet utmed villabebyggelsen véster om gang- och
cykelvagen i planomradet bedéms ha hogt naturvarde pa grund
av forekomsten av gamla tallar, do6d ved och den rédlistade arten
tallticka. Detta omrade kommer att bevaras som parkmark medan
naturmarken pa dstra sidan om gang- och cykelvéigen inte
innehaéller samma hoga naturvarden och foreslas ianspraktas for
byggnation. Parkmarken infattar natur pa bada sidorna av gang-
och cykelvdgen vilket gor att skogskaraktdren till viss del
bibehalls.
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Ifyllt gront omrade visar
far ej tas ner av byggaktér inom parkmark.

Manga av trdden kommer att tas ned vid exploatering.
Byggnaderna placeras till stor del ovanpa berget for att undvika
sprangning och ddrmed kan en krans av naturmark bevaras
narmast forskolan, kvarteret Skdaggends och mot gang- och
cykelvagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom delavrinningsomradet Mélaren-
Arstaviken. Recipienten ér slutligen Ostersjén via Strommen for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt
eftersom ndringsamnen eller férorenande &mnen inte tillfors.
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Dagyvatten fran planomradet fordrojs och tas om hand inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i omradet. Vatten fran avloppsledningen renas
sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
Saltsjon (ytvattenforekomsten Strommen) via kulvert.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

De tre foreslagna bostadshusen utgér en sammanhallen
bebyggelsegrupp med gemensam karaktar vilket &r typiskt for
Karrtorp. Liksom den befintliga strukturen har de symmetriskt
uppbyggda fasader men speglar samtidigt sin samtid.

Planforslagets skala dr ddaremot storre dn dess omgivning bade i
bredd pa lamellerna samt i ldngd. Planomradet ligger i gransen
mellan Karrtorps befintliga punkthus och lameller fran vilka
projektet tar upp olika element i sin gestaltning. Fadholmaskogen
ar aven Karrtorps centrums hogsta punkt vilket gor att
byggnaderna kommer synas i stadssilhuetten.

Ljusforhallanden

Den foreslagna byggnationen har langsidorna i nordvast-
sydostlage med uteplatser mellan byggnaderna. Gardarnas
placering innebaér att de kommer att vara solbelysta en del av
dagen eftersom riktningen och 6ppenheten mojliggor solljus fran
Ost och vést. Gavlarna i vast dr forsedda med fonster och kommer
fa in kvéllssol.

Den befintliga bebyggelsen ligger nédra planomradet och kommer
att paverkas av viss skuggverkan, framst kvarter Skaggends 1 och
Hévringe 2. For Skaggends 1 ar det framst pa morgonen under
vintertid, och for Havringe 2 ar det framst mitt pa eftermiddagen
under varen. Den foreslagna byggnationen kommer inte skuggas
av den befintliga bebyggelsen. Utforlig skuggstudie finns i bilagt
gestaltningsmaterial.

Barnkonsekvenser

Da omradet exploateras blir marken privatdgd vilket kan innebéra
begransad atkomst for allméanheten. Tillgangen pa naturmark
minskar i Karrtorp och inom det sammanhédngande gronomrade
som planomradet ar en del av. For barn som bor intill
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planomradet finns det fortfarande bostadsndra naturmark att
nyttja i vastra delen av planomradet.

Naturmarken véster om gang- och cykelvdgen anvéands flitigt for
lek och de foreslagna 6ppna gardarna behaller tillgdangligheten till
det véstra skogspartiet. Det kan darfor vara fortsatt mojligt att ta
sig fran Soderarmsvagen, ver planomradet, till det mindre
skogspartiet.

Vid tilltdnkt exploatering finns det méjlighet till belysning
anpassad for gang- och cykeltrafik bade ldangs Soderarmsvagen
och i gronomradet. Med exploateringen forvinner ocksa slyn i
backen ldngs Soderarmsvdgen som i nuldget bidrar till att skapa
en upplevd otrygg skolvdg. Skolvagen langs gang- och
cykelvédgen bor ocksa fa en belysning som anpassas till det grona
rummet, sa det fortfarande upplevs tryggt trots skymmande
vegetation.

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
utfor och bekostar atgarder pa allméan platsmark.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstédllande- och anslutningsarbeten i allméan
platsmark/gatumark.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar atgarder inom
kvartersmark samt anslutningar till omgivande gata och
parkmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allmén platsmark.

Avtal
En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggaktoren innan detaljplanen antas. Ett tomtrdttsavtal ska
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aven tecknas for upplatelse av mark inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att del av befintlig detaljplan PL 3250A
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1
som dgs av Stockholms stad. Den nya fastigheten kommer
upplatas med tomtrétt for hyresratter till Jarntorget Bostad AB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Omradet ar utlagt som
allmén plats (park) i géllande plan. Inom planomradet dndrar
delar som é&r utlagt som allmén plats (park) till kvartersmark
(bostdder och centrum). Del av allmén plats (park) dndras till
teknisk anldggning samt till allmén plats (gata).

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa stadens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm. prévas vid
lantmaéteriforrattning.

For planens genomfoérande kravs fastighetsbildning. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av
lamplighet mm provas av lantméterimyndigheten vid
lantmaéteriforrattning. Omrade utlagt som kvartersmark for
bostadsandamal ska utgora en fastighet som bildas genom
avstyckning. Fastigheten Hammarbyhojden 1:1 ska avstd mark
till nya fastigheten.

Rattigheter
Det finns inga rattigheter inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Genomforandet av planen forvantas inte medféra nagra storre
investeringskostnader for staden.
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Byggaktoren bekostar genomférandet av detaljplanen.
Genomforandet av exploateringen kommer att regleras i ett
exploateringsavtal mellan staden och byggakttren.

Vatten och avilopp

Byggaktoren ansluter till befintliga VA-ledningar i
Soderarmsvégen. Staden bekostar och ser till att det tillkommer
en anslutningsservis i fastighetsgrans.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Marken kommer att upplatas med tomtratt och ett tomtréattsavtal
uppréttas mellan staden och byggaktoren.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheten.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala forsorjningen bedéms inte behova goras med
anledning av de nya byggratterna.

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

En elndtstation kommer att anldggas i detaljplanens sydostra horn
for att starka upp kapaciteten pa elnétet.

Trafikkontoret haller pa att studera hur tva huvudcykelstrak i
ndrheten kan knytas samman och i med detta ses delar av
Soderarmsvagen over.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för del av Hammarbyhöjden 1:1 Fäholmaskogen i stadsdelen Kärrtorp,  Dp 2016-05217
	Sammanfattning
	Miljöbedömning

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Övrigt underlag
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Markanvisning


	Förutsättningar
	Natur
	Topografi
	Befintliga utemiljöer i omgivningen

	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Dagvatten
	Befintlig bebyggelse
	Landskapsbild/stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Offentlig service
	Buller
	Gator och trafik
	Tillgänglighet


	Planförslag
	Omgivning
	Stadsmässighet
	Gemensamma platser
	Fasader
	Trygghet
	Landskapets utformning
	Angöring och tillgänglighet
	Gestaltningsprinciper
	Allmänt
	Utformning av tak
	Utformning av volymer
	Utformning av fasader
	Utformning av bottenvåning
	Omgivande miljö, park och gaturum

	Platser för barn
	Gator och trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Cykelparkering
	Biltrafik

	Dagvatten
	Buller
	Teknisk försörjning
	VA/Tele/Energi
	Avfallshantering


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Ljusförhållanden

	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Byggaktören ansvarar för och bekostar åtgärder inom kvartersmark samt anslutningar till omgivande gata och parkmark.
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Rättigheter
	Vatten och avlopp
	Ersättning vid markförvärv/försäljning

	Tekniska frågor
	Genomförandetid



